Uchwala Nr XXXVII/265/17
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A1” — tereny polozone w miejscowosciach:
Gamratka, Podrudzie, Zamienie, Maliszew, Prusy, Kluki, I}owiec,
Wolka Ilowiecka, Grabina, Chmielew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.446 z pozn. zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w brzmieniu przed
wejsciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie nicktérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r,
poz.774 z péin. zmianami), w zwiazku z uchwatami Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci:
Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzdze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzi¢kowizna, Dhluzka, Gamratka, Grabina,
Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Howiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow, Maliszew,
Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie,
Targdwka, Walka Howiecka, Wolka Minska, Jandow, lgnacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,
Zamienie, Zukow, nr  XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego micjscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Barczace, Budy Janowskie, Ciclechowizna, Prusy, Chmielew, Chochdl, Tartak, Dziekowizna, Diuzka,
Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, lldwiec, Jozeféw, Karolina, Kluki, Krélewiec,
Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia
Janow, Podrudzie, Targowka, Wolka [towiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacéw, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukéw i nr XXXI1/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiccki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawic
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochdt, Tartak, Dziekowizna,
Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Glimiak, Huta Minska, [Howiec, Jozetow, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziaika, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janow, Podrudzie, Targdwka, Wolka Itowiecka, Wolka Midska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwata nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia |1 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXX1V/176/10 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmiclew, Chochdl, Tartak, Dzigckowizna, Dhluzka, Gamratka, Grabina,
Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Howiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewicc, Mikandw, Maliszew,
Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie,
Targéwka, Wolka lowiecka, Wolka Minska, Jandw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,
Zamienie, Zukéw oraz stwierdzajac zgodnos¢ z wstaleniami Studium Uwarunkowan i Kicrunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwatg Nr XXVI/141/09
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwala,
co nastepuje:



Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§1. Przepisy ogdlne.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Midsk

Mazowiecki obejmujacy etap ,,A1” — tereny polozone w miejscowosciach: Gamratka, Podrudzie,
Zamienie, Maliszew, Prusy, Kluki, Howiec, Wélka Howiecka, Grabina, Chmielew, zwany dalej
“planem”.

2. Pian obejmuje obszar potozony w gminie Minsk Mazowiecki, ktorego granice okreslono w

uchwale Rady Gminy Mirisk Mazowiecki Nr XXXI11/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. - etap "A1".

D

2)
3)
4)

3. Zatacznikami do uchwaly sa:

rysunki planu sporzadzone w skali 1:2000:

a} zalacznik nr 1, obejmujacy ustalenia dla wsi Chmiclew,

b) zalacznik nr 2, obejmujacy ustalenia dla wsi Gamratka,

c} zalacznik nr 3, obejmujacy ustalenia dla wsi Grabina,

d) zalacznik nr 4, obejmujacy ustalenia dla wsi Howiec,

e} zalgcznik nr 5, obejmujgcy ustalenia dla wsi Kluki,

f) zalacznik nr 6, obejmujacy ustalenia dla wsi Maliszew,

g) zalacznik nr 7, obejmujacy ustalenia dla wsi Podrudzie,

h) zalacznik nr 8, obejmujacy ustalenia dla wsi Prusy,

i) zalacznik nr 9, obejmujacy ustalenia dla wsi Wolka ltowiecka,

i) zatacznik nr 10, obejmujacy ustalenia dla wsi Zamicuie;

zalgeznik nr 11, obejmujacy ustalenia dla calego obszaru planu — legenda;

zatacznik nr 12 - rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznik nr 13 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycjt z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§2. Zawartosc planu.

D
2)
3)
2)
5)

6)

7
8)

9)

1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obicktow, wskazniki intensywnosci zabudawy;

granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw goémiczych, a takze
narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
szczegolowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosdci objetych planem
miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) spasdb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tercndw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust.4;
12) granice terendow, w ktorych dopuszeza sie budowe obiektdw handlowych o powierzehni

sprzedazy powyzej 2000 m?;

13) granice terenow zamknigtych (tereny kolcjowe).



2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) obiektdw dobr kultury wspdlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Ustalenia planu wymienione w ust. 1, zredagowane sa nastgpujaco:
1} ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1, §1-3;
2} ustatenia ogdlne dla calego obszaru, objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-17;
3) ustalenia szczegdlowe dla poszezegdlnych terendw zawarte w Rozdzigle 3, §18-27;
4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4, §28-30.

§3. Definicje.
1. lickro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) bilansie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumieé liczbe potrzebnych miejsc do
parkowania dla pokrycia potrzeb w tym zakresic wynikajacych z przeznaczenia terenu i
charakterystycznych wskaznikow jego zagospodarowania, w tym zabudowy, liczony dla danej
dzialki objgtej pozwoleniem na budowe;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek a takze czeéé¢ budynku, ktéra
moze mie¢ wysokos¢ okreslong planem wigksza niz wysoko$é maksymalna dla catego terenu,

3) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowg, rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe
obiektu;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegloéé, w jakiej moze byé usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi lub ciagu pieszo-jezdnego, bez
uwzglednicnia balkonow, loggii, werand, gankow, wykuszy, okapéw 1 nadwieszent
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych, podestow
i ramp przy wejsciach do budynkow;

5) Miaskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumieé obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych;

6) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied
najmniejsza dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej wyrazona
w procentach w odniesieniu do powierzchni tejze dziatki;

7) madbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesé
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak wysokos¢,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

8) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
posadowione bez fundamentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej;

9) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace
migracje drobnej zwierzyny, znajdujace si¢ w podmurowce, przy powierzchni terenu, o
srednicy min. 15cm 1 rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 5 m; przejscia
ekologiczne moga by¢ rowniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy
podmuréowka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zostanie
obnizona do 10 em;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumicé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupebnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenic lub dziatce budowlanci;

12} rozbudowie - nalezy przez to rozumied¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesé
istnicjacego juz obicktu budowlancgo i zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak powierzchnia
uzytkowa czy kubatura, w szezegodlnosci zwigksza sie jego powicrzehnia zabudowy;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki plann sporzadzone na mapach w skali
1:2000, stanowigce zataczniki nr 1 do 10 wraz z legenda stanowiagca zalaczniki nr 11 do
niniejszej uchwaly;

14) siedlisku rolniczym — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne pod wchodzgeymi w skiad



gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami
sluzacymi wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

15) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych  zasadach  zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolami - liczbowymi i literowym;

16) ustugach - nalezy preez to rozumieé dzialalno$é stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
prowadzong w obiektach wolnostojageych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

17) ushugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé ustugows stuzgca interesom
ogolu, swiadczong przez administracje publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach
seklora publicznego} lub poprzez finansowanie podmiotdw prywatnych zapewniajacych dana
ustuge, prowadzony na dziatkach przeznaczonych pod realizacjg nowych i utrzymanie
istnigjacych budynkéw uzytecznosci publiczne) wraz 2z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami niekubaturowymi {place zabaw, boiska), budynkami technicznymi,
gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrzne), zieleni a takze
infrastruktura techniczna;

18) uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w lokalach
uzytkowych, wydzielonych w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — naleZzy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym,
wszystkich obiektow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej (w stanie wykonczonym
bez tarasow, schodow zewngtrznych, ramp i podjazdow), do powierzchni tej dziatki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w plante, a nie ujgtych w ust.1 nalezy stosowad
definicje zgodne z obowiazujgcymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem jezyka polskiego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru, objetego planem

84. Oznaczenia w planie.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice ( linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objetego planem,
b} linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub  réinych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow:
a) symbol identyfikujacy teren: cytfrowy oznaczenia miejscowosci, cyfrowy lokalizujgcy teren
oraz literowy przeznaczenia terenu,
b) symbole przeznaczenia terendw, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;
3} elementy ksztaltowania kompozyc)i przestrzennej:
a) linte zabudowy nieprzekraczalne,
b) linte zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych,
¢) miejsca lokalizacyi dominant przestrzennych;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zasieg
strefy sanitarne) wokot cmentarza;
5) systemy komunikacji: sciezka rowerowa;
6) ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
a) obiekt ujety w gminng] ewidencji zabytkow,
b} kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) granicc obszarow stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologiczaych ujgtych w
gminnej ewidencii zabytkow;
7y oznaczenia inne — wymiary {m).



2. Nastepujace oznaczenia graficzne, wyznaczone na rysunku planu, maja charakter wigzacy

na podstawie przepiséw odrgbnych:

1y

2)

ochrona $rodowiska i przyrody:

a) granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

c) obszary potencjalnego wydobycia kopalin;

inne:

a) granice terenu zamknietego kolejowego,

b) granice pasa technologicznego napowictrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15kV,
¢) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia.

3. Pozostalc oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, maja charakter informacji.

§5 Przeznaczenie terenow.

1. Ustala sie oznaczenie przesnaczenia terendw wydzielonych identyfikatorami sktadajacymi

si¢ z zestawu cyfr arabskich i symboli literowych okreslajacych:

1)

2)
3)

pierwsza cyfra arabska - okresla migjscowos¢ - symbol cyfrowy oznaczenia miejscowosci
tozsamy z nr obrgbu ewidencyjnego miejscowosci;

druga cyfra arahska - liczba porzadkowa - oznacza numer terenu;

symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw wydzielonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi i opisanych identyfikatorami okreslonymi w ust.1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dla terenow oznaczonych symbolemn U ustala si¢ preeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa - ushugi, w tym ustugi publiczne i ustugi 7z zakresu
handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m” a takze budynki gospodarcze, garaze,
infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawows, place
manewrowe szkét nauki jazdy oraz urzadzenia melioracji wodnej;

Dla terendéw oznaczonych symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne, w tym ustugi z zakresu o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, ochotniczych strazy pozarnych, swietlic
wigjskich a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i
miejsca postojowe,

b) dopuszezaine: zabudowa mieszkaniowa, budynki gospodarcze, garaze i urzadzenia
melioracji wodnej;

Dla terenéw oznaczonych symbolem UKR, ustala sie przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi kultu religijnego a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze
techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa z zakresu doméw parafialnych i zakonnych,
ushugi towarzyszace funkcji podstawowe] z zakresu kultury, gastronomii i o§wiaty oraz
budynki gospodarcze, garaze i urzadzenia melioracji wodnej;

Dla terenéw oznmaczonych symbolem IW ustala si¢ przeznaczenie: obiekly i urzadzenia
zaopatrzenia w wode a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne,
dojazdy i micjsca postojowe oraz urzadzenia melioracji wodnej;

Dla terendow oznaczonych symbolem UKS ustala sie przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi komunikacji samochodowe], w tym tereny stacji paliw, a takze
infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: ushugi z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, handlu detalicznego i
gastronomii oraz budynki gospodarcze, garaze i urzadzenia melioracji wodnej;

Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
a} podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa z wylgezeniem ustug,
dla ktérych raport oddzialywania na $rodowisko jest zawsze obligatoryjnic wymagany,



b)

realizowane oddzielnie lub {acznie, w formie budynkoéw wolnostojacych, blizniaczych i
szeregowych, ustugi publiczne, budynki gospodarcze, garaze a takze infrastruktura
techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, urzadzenia melioracji wodnej;

7) Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ML/L ustala sig przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i fetniskowa na dziatkach z gruntem

lesnym, realizowane oddzielnie lub gcznie, w formie budynkdéw wolnostojacych a takze
infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze, dojazdy techniczne i miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placéw zabaw dla dzieci, ustugi z wytaczeniem ustug, dla

ktorych raport oddzialywania na srodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany,
wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne lub letniskowe, a takze budynki
gospodarcze, garaze i urzadzenia melioracji wodnej;

8) Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U/ML ustala si¢ przeznaczenie:

a)

b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa z wylaczeniem ustug, dla
ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany i
letniskowa, realizowane oddzielnic lub facznie, w formie budynkéw wolnostojacych, a
takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i1 miejsca
postojowe,

dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, budynki gospodarcze, garaze i
urzadzenia melioracji wodney;

9) Dla terendw oznaczonych symbolem RM/U, ustala si¢ przeznaczenie:

a)

b)

podstawowe: zabudowa zagrodowa i ustugowa wylacznie z zakresu ustug ustugi obstugi
rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywezego i z wylaczetiem ustug, dla ktérych raport
oddziatywania na srodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, realizowane
oddzielnie [ub lacznie, w formie budynkéw wolnostojacych a takze infrastruktura
techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,

dopuszczalne, chyba ze zapisy szczegétowe dla terenéw slanowig inaczej: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zaklady produkcyjne, z wytaczeniem takich, dla ktorych
raport oddziatywania na $rodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, w formie
budynkéw wolnostojacych, budynki gospodarcze, garaze i urzadzenia melioracji wodncj
oraz obickty specjalistycznej produkeji rolnej;

10) Dla terenéw oznaczonych symbolem PT ustala si¢ przeznaczenie:

a)

b)

podstawowe: zabudowa techniczno—produkeyjna - tereny przemystu, skladow,
magazyndw, baz technicznej obstugi, zakladdéw produkeyjnych oraz ustug, a takze
infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe,
dopuszczalne: stacje benzynowe, stacje obstugi pojazddéw samochodowych, garazc 1
urzadzenia melioracji wodnej;

11) Dla terenow oznaczonych symbolem P/U ustala si¢ przeznaczenie:

a)

b}

podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa - obickty zwiazane z dzialalnoscia
gospodarcza, w tym ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
stacje benzynowe, stacjc obstugi pojazdow samochodowych, bazy transportowe,
hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyezne i ustugowe, skiady, place manewrowe szkoét
nauki jazdy,

dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawowa, budynki
gospodarcze, garaze oraz niezbgdna infrastruktura techniczna i komunikacja oraz
urzadzenia melioracji wodnej;

12) Dla terendw oznaczonych symbolem P/Uc ustala sig preeznaczenie:

a)

podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa z dopuszezeniem lokalizacji obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” — obickty zwigzane z dzialalnoscia
gospodarcza, w tym stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow samochodowych, bazy
transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne i ustugowe, sktady, place
manewrowe szkot nauki jazdy,



b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcjg podstawows, budynki
gospodarcze, garaze oraz niezbgdna infrastruktura technicznma i komunikacja oraz
urzadzenia melioracji wodngj;

13) Dia terendw oznaczonych symbolem R ustala sig przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rolne - upraw polowych i plantacji, drogi dojazdowe do gruntdw
rolnych, tereny pod urzadzenia melioracji wodnych, zabezpieczen przeciwpowodziowych
i przeciwpoZarowych, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne, torfowiska,
zalesienia srodpolne,

b) dopuszczalne: istnigjace siedliska rolnicze z prawem do remontu, przebudowy i
rozbudowy oraz lokalizacja nowych siedlisk zwigzanych z gospodarstwem o powierzchni
nie mniejszej niz 3,0 ha
a takze infrastruktura techniczna oraz urzgdzenia wodne;

14) Dla terendéw oznaczonych symbolem L ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny lasow a takze drogi dojazdowe oraz obiekty zwigzane z gospodarka
lesna,

b) dopuszczalne: obiekty turystyczne z zakresu szlakdéw turystycznych, miejsc postoju i
odpoczynku turystdw zgodnie z przepisami odrgbnymi, infrastruktura techniczna nie
wymagajaca zmiany przeznaczenia terenu na cele nielesne oraz urzadzenia melioraciji
wodnych;

L5) Dla terendw, oznaczonych symbolem Z, ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej - tak i pastwisk,
b} dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia
wodne;

16) Dla terenéw oznaczonych symbolem WM ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: rowy melioracyjnc,
b) dopuszezalne: infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

17) Dla terenéw oznaczonych symbolem KPJ ustala si¢ przeznaczenie: komunikacja pieszo—
jezdna - ciagi ruchu pieszego i rowerowego, z ograniczonym ruchem samochodowym oraz
infrastruktura techniczna, w tym zwigzane z o$wietleniem i1 odwodnieniem drogi oraz
urzadzenia melioracji wodnej;

18) Dla terendow drog publicznych KD, oznaczonych symbolami KD-GP (drogi gtowne ruchu
przyspieszonego), KD-Z (drogi zbiorcze), KD-L (drogi lokalne} i KD-D (drogi dojazdowe)
ustala sig przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja samochodowa, komunikacja zbiorowa, komunikacja piesza i
rowerowa oraz miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
ogodlnymi i szczegdtowymi dla poszczegolnych drog,

b) =zielen w postaci szpalerow drzew i trawnikéw oraz infrastruktura techniczna, w tym
zwiazane z oswietleniem i odwodnieniem drogi oraz urzadzenia melioracji wodnej a
takze obiekty matej architektury bedace elementami wyposaZenia drog, w tym wiaty
przystankowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.2 ustala sig¢ ponadio szczegdtowe zasady
zagospodarowania, zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych
terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, z podzialem na poszczegolne miejscowoscei.

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala sig nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy wedlug §9 ust, 1-3;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzupelnianie istniejacej zabudowy i jej uzupelnianie na
warunkach ustalonych w planie;

3) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki elewacji, materiatu i ksztattu dachéw wedtug §9 ust.4
pkt 6-8.
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2)

3)
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3)

4)

5)
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, przy dopuszczalnym
wycofaniu projektowanych bram wjazdowych w glab dzialki, oraz w przypadku potrzeby
ominigcia istniejacych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. a w przypadku terendow
ushigowych dopuszeza si¢ wycofanie ogrodzenia dla miejsc do parkowania zlokalizowanych
migdzy linia rozgraniczajaca drogi a wyznaczong linig zabudowy;
zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (za wyjatkiem stupkow i
cokotow)
i ogrodzen petnych od strony drog publicznych;
ogrodzenia musza odpowiada¢c wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych oraz
spetniaé nastepujace warunki:
a}) nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
b) wysokos¢ cokohu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,
¢} w obszarze Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w cokole nalezy przewidzied
stosowanie przejs¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny,
d) czesé petna ogrodzenia nie moze stanowi¢ wiecej jak 30% jego calkowite) dtugosei.

3. Ustala sie nastgpujace zasady rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych noénikéw reklamowych, z wylaczeniem terendw PT,

P/U i P/Uc;

zakazuje sie lokalizacji reklam ruchomych o zmiennych tresciach oraz wykorzystujacych

swiatlo migajace i pulsujace;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam na budynkach i obicktach budowlanych, z wylaczeniem

szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? na budynkach z ustugami wbudowanymi, do

6 m* na budynkach ustugowych i produkcyjnych;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynkéw mieszkalnych, wylgcznie w

obregbie kondygnacji parteru, pod warunkiem, ze pozostaja one w funkcjonalnym zwigzku z

uzytkownikiem budynku i Ze ich kompozycja 1 wielkoéé zostang dostosowane do kompozycji

architektonicznej i charakteru budynku oraz do przekroju drogi,

nosniki reklamy i reklamy umieszczanc na Sciamach nic moga przestania¢ okicn oraz detali

architektonicznych i innych charakterystycznych elementdw sciany, nie mogg byé ucigzliwe

dla uzytkownikow budynkdw w obszarze oddzialywania, jak rowniez uzytkownikow drogi;

zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy i reklam:

a) naogrodzeniach w sposob ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,

by w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakdw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich

odczytanie,

¢) na budowlach o funkeji barier dzwiekochlonnych oraz na wiaduktach i ktadkach,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakeji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach 1 czerpniach.

§7. Zasady ochrony Sredowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego.

1. Nakazuje si¢ ochron¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to znaczy: istnigjacego

drzewostanu, flory i1 fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych 1 podziemnych,
uksztaltowania terenu, powictrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrebne.

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w

ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

D

2)

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowdéw melioracyijnych:

nakazuje si¢ zachowanie przebiegu 1 droznosci systemu rowdw  melioracyjnych,
przebiegajacych przez teren gminy;

dla rowow, z wylaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazujc si¢ zachowanic odleglosei
linii ogrodzen minimum 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowow oraz odleglosci linii



zabudowy minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.

4. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza Kierunku odptywu
wody opadowey, ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony istniejgeych zasobow wod powierzchniowych i
podziemnych, w tym wod gruntowych oraz dzialan, majgcych na celu ochrong i zapobieganie
obnizaniu si¢ zwierciadla wéd gruntowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania scickow bytowych do wod powierzchniowych i wod
podziemnych;

2) okresla si¢ zasady odprowadzania Sciekdw bytowych wedlug §14 ust.3;

3) okresla si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedtug §14 ust.4;

4) ogranicza si¢ wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych
przez wyznaczenie uvstalonego minimalnego wskaznika procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegdtowymi dla terendw.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego istniejacej 1 projektowanej zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje sie
przestrzeganie w poszezegdlnych terenach dopuszezalnych pozioméw hatasu, okreslonych przepisami
Prawa ochrony srodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U, MN/ML/L, MN/U/ML 1 RM/U kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepiséw
odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” a tereny UP jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci | mlodziezy™;

2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako dopuszczalnej nakazuje sie
stosowanie standardow akustycznych odpowiednio: dla ushug z zakresu zdrowia (szpitale) jak
dla "terenéw szpitali w miastach”, dla ustug z zakresu opieki spolecznej jak dla "domow
opieki spofecznej” a dla oswiaty i innych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy jak dla "zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy".

7. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: okresla si¢ dopuszczalne
formy ogrzewania zabudowy wedtug §14 ust.6,

8. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanicczyszezeniami ziemi:

1} nakazuje si¢ stosowanie na terenie stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) okresla sie zasady gospodarki odpadami wedtug §14 ust.9.

9. Zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi migjscami.
10. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, z uwzglgdnieniem przepisoéw odrebnych.,
1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.
§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W zakresie ochrony i ksztaliowania $rodowiska kulturowego ustala sig:

1) obowiazek zachowania istniejacych zadrzewien w celu utrzymania naturalnych walorow
obszaru.

2) obowiazek sukcesywnej likwidacji prowizorycznej zabudowy.

2. Wskazuje si¢ listg zabytkéw (stanowisk) archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ):

Lp| migjscowosc nr ew. charakterystyka stanowiska uwagi

1. Zamienie 58-71 wies historyczna

2. Chmielew | 59-72/24 | Slad osadnicze z epoki kamicnia




3. Na terenach potozonym w granicach stref, o ktorych mowa w ust.2, roboty ziemne albo
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony zabytkdw.

4. Wskazuje sig liste obiektdw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), chronionych
zapisami planu:

tp miejscowosé obiekt adres nr | nrdz ew. uwagi
l. Chmielew Dom 14 90/2
2. Chmielew Dom 18

3. Chmielew Dom 41 319/6
4. Chmielew Dom 56 406/4
3, Gamratka Dom 14 318/1
6. Gamratka Dom 18 314
7. Kluki Dom 2

8. Podrudzie Kapliczka przy ul. Sosnowej 2 110
9. | Wolka Howiecka Dom 24 166
10. Zamienic Drézniczowka, ob. ul. Kothielska 80 901

Dom

1. Zamienie Dom ul. Ostedlowa 16 464
12, Zamienie Dom ul. Osiedlowa i8 455

5. Dla obiektow wskazanych w ust.4:

1) zakazuje si¢ zmiany cech architektonicznych budynku, charakterystycznych dia okresu jego
powstania takich jak: bryla, dach, balkony 1 balustrady, stolarka, materiaty elewacyjne, podziat
elewacji, detale architektoniczne i elementy elewacji takie jak boniowanie, gzymsy, cokoly,
obramienia okien, okladziny elewacyine;

2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy obiektow;

3) dopuszcza sig remont budynkéw pod warunkiem:

a) zachowania skali i gabarytu budynkow;

b) zachowania oryginalnych osi kompozycyinych elewacji, rytmu otworéw okiennych i
drzwiowych, wielkosci i podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien dla calego
budynku,

¢) zachowania oryginalnego kata nachylenia polaci dachowcj i oryginalnego materiatu
pokrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ docieplanie scian elewacyjnych od strony zewngtrznej pod warunkiem
zachowania kompozycji elewacji oraz wartosciowych elementow jej wykonczenia;

5) zakazuje si¢ lokalizac)i obiektow tymczasowych i nosnikéw reklamowych;

6) nakazuje si¢ traktowanie zabudowy o charakterze substandardowym wewnatrz podworka jako
tymczasowe] przeznaczonej do likwidacji.

6. Dla oznaczonych na rysunku planu krzyzy, kapliczek oraz pomnikow:

1) dla obiektow ujetych GEZ nakazuje si¢ zachowanie, dopuszcza si¢ remont pod warunkiem
zachowania oryginalnych gabarytow, materiatéw i kolorystyki,

2) dla obiektow pozostalych nakazuje si¢ zachowanie, z dopuszczeniem korekty ich lokalizacji
do 5 m w przypadku kolizji z racjonalnym zagospodarowaniem terenu.

§9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty ebiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Ustala sig linie zabudowy dla nowej zabudowy wg rysunku planu i wymiaréw na rysunku,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu. Wyznaczone linie zabudowy na tych fragmentach terenéw, gdzie
wystepuja lokalne ograniczenia szczegblne, o ktdrych mowa w §7 ust3 pkt 2 i §11 ust.3-4 nalezy
traktowac jako warunkowe, tj. po uwzglednieniu tych ograniczen.
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2. O ile na rysunku planu nie wymiaruje si¢ linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych
budynkéw na dzialce w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego co
najmniej:

1) 20 m dla drog klasy GP,
2) 12 mdla drég klasy Z,
3) 8 mdladrogklasy L,
4) 5 mdladréog klasy D,
5) 4 mdladrég KPJ.

3. Dla istniejacej zabudowy lub jej czesci zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi na rysunku

planu liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowe i remont.

4. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1} intensywnos$c zabudowy:

a) maksymalna - zgodnie z zapisami szczegotowymi dla poszezegolnych terenow,

b) minimalna - 0,01;

2} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terendw;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegdlowymi dla poszezegdlnych
terendw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci urzadzen i obiektdow technologicznych oraz masztow
nadawczych i obiektow telefonii komorkowej, z zastrzezeniem §11 ust.7;

5} wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 letniskowej (dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj i letniskowej
na terenach MN/U, MN/ML/L, MN/U/ML) nie moze by¢ wigksza niz 5 m, na terenach
pozostatych niz 10 m;

6) material i kolorystyka elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych i zakazujc sig slosowania jaskrawej
ceramiki elewacyjnej i okladzin, powyzsze nie dotyczy tej czesci budynku, na ktorej
prezentowane jest logo firmy wraz z wlasciwa dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza sig stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) nachylenie polact dachowych i geometria dachdow: dopuszeza sie wszystkie formy dachow o
kacie nachylema potlaci dachowej do 42°; dla obiektow istniejacych o innym kacie nachylenia
potaci dachowej dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) kolor dachu: odcienic klasycznej dachéwki ceramiczne] (czerwient 1 brazéw) z
dopuszczeniem czerni, stonowanych odcieni grafitu i zieleni oraz w naturalnych kolorach
tradycyjnych pokry¢ dachowych (blach miedzianych, cynkowych i ocynkowanych a takze
stomy, trzciny, gontu, itp.) — nie dotyczy dachdw o kacie nachylenia ponizej 159

9) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych.

5. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wiece] budynkéw na dziatce budowlane;j:

1) na dzialce budowlanej przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach MN/U, MN/ML/L, MN/U/ML) poza
budynkicm mieszkalnym, usiugowym lub  mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie
lokalizowanie budynkow: gospodarczego, gospodarczo — garazowego, garazowego;

2) na dzialce budowlanej przeznaczonc) dla zabudowy letniskowej (dziatki zabudowy
letniskowe) na terenach MN/ML/L, MN/U/ML) dopuszcza si¢ lokalizowanie drugiego
budynku letniskowego,

3) na pozostalych terenach bez ograniczen o ile zostang spetnione pozostate wymogi planu.

§10. Granice i sposoby zapgospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Wskazuje si¢ obszary potencjalnej eksploatacii kopalin, dla ktorych ustala sie, w przypadku
cksploatacji zloza kopalin naturalnych na wskazanym obszarze jako powicrzchniowe,
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zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje sig obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, w  ktorych ustala sig
zagospodarowante zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1. W strefie sanitarnej wokdt cmentarza (poza obszarem planu):

1) w odlegtosci 50 m od jego granicy, zgodnie z rysunkiem planu, zakazuje sig¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowe], zakiadéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych
Zywnosc oraz ujeé wody;

2) w odleglosci 150 m od jego granicy, zgodnie z rysunkiem planu, zakazuje si¢ lokalizowania
studni lub innych uje¢ wody pitnej.

2. Ustala si¢ zasady ochrony rowdw melioracyjnych:

1) nakazuje sic zachowanie rowdow melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub przekrycie rowdw melioracyjnych na warunkach przepisow
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowdw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;

4) nakazuje si¢ odsuni¢cia zabudowy i ogrodzen od rowow wedlug §7 ust.3 pkt 2.

3.W granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV (19 m z kazdej strony linii) i $redniego napiccia 15 kV (5 m z kazdej strony linii)
ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4, Ustala si¢ obszar kontrolowany gazociagu wysokiego cisnienia {(we wsiach Maliszew,
Podrudzie i Zamienie) o szerokosci 15 m z kazdej strony osi gazociagu, w granicach ktorego ustala sig
zagospodarowanie zgodnic z przepisami odrebnymi.

5. Lokalizacja budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W granicach strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych ustala sie zakaz
lokalizowania obicktow mogacych stanowic zagrozenie dla czystosci wdd tego zbiornika.

7. W granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki:

1) dla powierzchni ograniczajgcej podejscia i ograniczajacej poziomej podejscia zakazuje sie
wznoszenia obicktow o wysokosci przekraczajgce] okreslone w ustaleniach szczegotowych
dla terenow, z dopuszczeniem odstgpstwa od w/w zakazu w przypadku uzyskania przed
pozwoleniem na budowe uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami Ruchu Lotniczego,

2) dla powierzchni ograniczajace] stozkowe) nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed
wydaniem pozwolenia na budowg wszelkiej projektowanej zabudowy réwnej i wigkszej niz
50 m n.p.t. do odpowiednich stuzb Ruchu Lotniczego,

3) dla pozostatych obszarow, zgodnie z zapisami szczegdtowymi dla terenow, nakazuje sig
kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem pozwolenia na budowg wszelkiej projekiowane)
zabudowy réwnej 1 wiekszej niz 50 m n.p.t. do odpowiednich stuzb Ruchu Lotniczego.

8. W adlegloder 5 km od jego granicy lotniska w Janowie (Chmiclew) ustala sig
zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu Prawa lotniczego.

§12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Nic wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci, dla nowo tworzonych
dziatek, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod komunikacje, nakazuje sig:

1}y zapewnienic dostepu do drogi publiczne), w Lym poprees drogi wewnelrzne 1 ciggi pieszo-
jezdne; dla pojedynczych dzialek z zabudowa mieszkaniowa, usytuowanych w drugiej linii



2)

3)

zabudowy, dopuszcza sig dostep poprzez wysunigta ¢zes¢ dzialki o szerokoséei minimum 5 m i
dtugoscei nic wigkszej niz 60 m;

zachowanie kata polozenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog w
przedziale 75° - 105°, z wylaczeniem dziatek ktore na dzien uprawomocnienia sie planu nie
spetniaja tego warunku;

dla dzialek przylegajacych do drog publicznych wydzielanie czgsci pasa drogowego do
planowanej szerokosci drogi.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku

scalania 1 podzialu nieruchomosci, dla terenow:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)
)

ustug U - 1500 m?;

ustug publicznych UP - 1500 m?;

ustug kultu religijnego UKR - 1500 m?;

ustug komunikacji samochodowej UKS - 1500 m?;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej MN/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m’ (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m” na segment $rodkowy i 450 m” na segment skrajny;
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, letniskowej na dziatkach z gruntem lesnym
MN/ML/L

- 1500 m?;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), ustugowej i letniskowej MIN/U/ML.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 800 m?,

b) dla zabudowy letniskowej - 1500 m?;

zabudowy zagrodowej i ustugowej RM/U - 1000 m?;

zabudowy techniczno-—produkcyjnej PT - 1500 m?;

10) zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U - 1500 m?;
11) zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o

powicrzchni sprzedazy powyzej 2000 m? P/Uc - 1500 m?;

12) obiektdw i urzgdzen zaopatrzenia w wode TW - 500 m?.

4. Ustala sig¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku

scalania i podziatu, dla terenow:

)
2)
3)
1)
5)

6)
7)

8)

9)

ustug U —25 m;

ustug publicznych UP — 25 m;

ustug kultu religijnego UKR — 20 my;

ustug komunikacji samochodowej UKS — 20 m;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej - 14 m (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

¢) dla zabudowy szeregowej — 10 mna segment srodkowy i 14 m na segment skrajny;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem le$nym - 25 m;
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, letniskowej na dziatkach z gruntem lesnym
MN/ML/L

-25 m;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej i letniskowej MN/U/ML:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 18 m,

b) dla zabudowy letniskowej — 25 m;

zabudowy zagrodowej i ustugowej RM/U — 20 m;

10) zabudowy techniczno—produkeyjnej PT — 25 m;
1) zabudowy produkeyjno-ustugowej P/U - 25 m;
12) zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszezeniem lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® P/Ue - 25 m;

13) obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg TW- 18 m.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.



1. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej obshugujacej tereny objete

planem, w skiad ktorego wchodza istniejace i projektowane drogi: KD-GP (gléwne ruchu
przyspieszonego), KD-Z (zbiorcze), KD-L (lokalne), KD-D (dojazdowe) oraz pieszo—jezdne (KPJ).

2. Ustala sig linie rozgraniczajgce terendow przewidzianych pod komunikacjg kolowa, piesza i

rowerowa oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej
dziatek, zgodnic z rysunkiem planu.

1)
2)
3)

4)

droga krajowa nr 50 (101KD-GP) stanowi gldwne powigzania ponadlokalne w stosunku do
obszaru planu;

sie¢ drog powiatowych i gminnych wymienionych w czgséci szezegdtowej planu, stanowi
system powiazan lokalnych, doprowadzajacych ruch do obszaru planu;

dopuszeza sig lokalizowanie skrzyzowan drog KD-GP z pozostalymi drogami wylacznie w
miegjscach wskazanych w rysunku plany;

nakazuje si¢ dostosowanie drog KD-GP, KD-Z i KD-L do potrzeb transportu publicznego,
rejony lokalizacji przystankow autobusowych wskazano informacyjnie na rysunku planu.

3. Dopuszcza sig odcinkowe przewgzenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.

4. Dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala

sig dla nich nastepujace parametry i zasady prowadzenia;

D

2)

3)

4)

minimalna szerokos$é¢ drogi wewnetrzne;:

a} 8 m w przypadku obstugi powyzej 5 dziatek,

b} 5 m w przypadku obshugi 1 do 5 dzialek;

drogi wewngtrzne winny mie¢ w miarg mozliwosci dwa wiaczenia do ukladu drdg
publicznych lub zakonczenic placem manewrowym dla drég o dlugosci od 60 m do 120 m o
wymiarach 12,5 m x 12,5 m a dla drég o dlugosci wigkszej niz 120 m o wymiarach 20 m x 20
m;

wiaczenia do drog wewngtrznych z drég publicznych winny by¢ sytuowane w miarg
mozliwosci w osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie lub w migjscu wskazanym na
rysunku planu;

skrzyzowania drog wewngtrznych nalczy projcktowaé pod katem zblizonym do kata prostego.

5. Nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatek objetych pozwoleniem na

budowe, polozonych w granicach terenu objetego planem, wedhug nastgpujacych wskaznikéw
parkingowych, z zastrzezeniem ust.6-7:

Y

2)
3)

4

5)

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej - co najmaiej 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny;

dla zabudowy letniskowej - co najmnicj 1 micjsce do parkowania na jeden lokal letniskowy;
dla obiektow biur i administracji — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej;

dla obiektow handlu (sklepy, punkty ustugowe) — co najmniej 25 miejsc do parkowania /
1000 m® powierzchni uzytkowej podstawowe;;

dla hurtowni, sktadéw i magazynéw - co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej i 1 miejsce do parkowania / 1 zatrudnionego;

dla targowisk - co najmniej 35 migjsc do parkowania / 1000 m? lub 1,5 miejsc do parkowania
/stoisko;

dla zaktadow produkcyjnych — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych;
dla szkot i przedszkoli — co najmniej 30 migjsc do parkowania / 100 zatrudnionych;

dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 miejsc
konsumpcyjnych;

10) dla obicktéw sportowych i rekreacyinych — co najmniej 20 miejsc do parkowania / 100

uzytkownikow jednoczesnie;

11} dia obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — co najmniej 10 migjsc do parkowania / 1000

m?, dla przychodni - co najmniej 2 migjsca do parkowania /1 gabinet;

12} dla hoteli — co najmniej 35 migjsc do parkowania / 100 1dzek;
13) dla klubdéw i domow kultury — 20 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikow jednoczesnie
14) dla stagji obshugi samochodéw — co najmniej 4 migjsca do parkowania / | stanowisko



naprawcze;

15) dla bankdw — co najmniej 40 miejsc do parkowania / 1000 m* powierzchni uzytkowej

podstawowej;

16) dla kosciotéw — co najmniej 10 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikdw jednoczesnie;
17) ustala si¢ wydzielenie migjsc postojowych (stojakéw) dla rowerdow w ramach parkingow

Y
2)
3)
4)

samochodowych w ilosci 10% ilosci miejsc do parkowania oraz dopuszcza sig lokalizowanie
stojakow dla rowerdw na pozostalych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

6. Na parkingach dla samochoddw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla
samochoddw, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w  kartg
parkingowa,

w ilosct:

| miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;

2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 16-40;

3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;

4% ogblnej liczby migjsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w obrgbie drog publicznych oraz

bilansowanic dla terenéw UP miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenie drog publicznych
bezposrednio przyleghlych do dziatki.

8. Ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog wskazanych na

rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji w przestrzeni drogi zgodnie z jej projektem
technicznym.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Ly

2)

3)

1)

2)

1y

2)

3)

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury:

ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drdg dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych i nowo realizowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

w przypadku braku mozliwosci rcalizacji sieci t urzadzefi uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog dopuszeza si¢ prowadzenie tych sieci przez tereny o innych funkcjach,
pomi¢dzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu i w migjscach dostgpnych dla
whasciwych stuzb eksploatacyjnych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej a
takze ich remont, przcbudowe lub rozbudowg, wynikajace z biezgeych potrzeb
funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala sig:

docelowe zaopatrzenie w wodg z istnigjace], przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej
sieci wodociagowej o minimalnej srednicy rur ¢ 50 mm;

dopuszcza si¢ korzystanie ze studni indywidualnych, z zastrzezeniem §11 ust.1;

przekroje przewodow wodociaggowych powinny nwzglednia¢ zapotrzebowanie wody rowniez
dla celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresic odprowadzenia sciekéw bytowych:

ustala si¢ docelowe odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do istnigjaeej,
przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne] o minimalngj
$rednicy rur @ 63 mun;

na obszarach gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana Kanalizacja sanitarna lub ktore z
uzasadnionych ckonomicznie wzgleddéw nie zostana przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarna, dopuszeza sig czasowe stosowanie:

a} kanalizacji indywidualnych zakonczonych szezelnymi zbiornikami sciekow,

b) oczyszczalni  indywidualnych, z wylaczeniem obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia;

ustala si¢ podigczenie do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci sukcesywnie wraz z
budowg systemu kanalizacijt;

15



4) nakazuje sie wyposazenia obiektéw ustugowych i produkeyjnych w odpowiednie urzadzenia
separujace i / lub podczyszczajgce Scieki technologiczne i dostosowujace je do warunkow
technicznych odbiorcy;

5) nakazuje si¢ stosowanie na terenach stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. W zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostang na dziatce budowlanej,
wg rozwigzan indywidualnych;

2) dopuszcza sig odprowadzenie nadmiaru wdd opadowych i roztopowych do fokalnych. ciekow,
na warunkach przepiséw odrebnych;

3) dla zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenéw komunikacji i placow parkingowych, po ewentualnym
podczyszezeniu, do odbiornikow wad opadowych na warunkach przepisow odrebuych.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) =zaopatrzenie w gaz z istnigjacej i projektowane) sicei gazowe) $redniego ci$nienia, na
warunkach przepiséw odrebnych;

2) ustala sig strefe kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia wedbug §11 ust.4.

6. W zakresie systemu cieplowniczego i zaopatrzenia w cieplo ustala sie ogrzewanie
budynkéw indywidualnie z wiasnych Zrédet ciepta z  wykorzystaniem sieci  gazowe,
elektroenergetyeznej, odnawialnych zrodel energii oraz paliw, kioérych spalanie nie powoduje
przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszezalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w
roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energig elektrvczna ustala sig:

1) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ (SN) 15kV oraz
istniejacych stacji rozdzielezych, transformatorowych i transformatorowo - rozdzielezych
SN/nN 7z mozliwoscig ich skablowania, remontu i przebudowy na warunkach nie
powodujacych zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

2) ustala si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii sredniego napigcia 15 kV oraz wysokiego
napigeia 110kV, wedhug §11 ust.3;

3) zastlanie istniejagcego i projektowanego zainwestowania z istniejacej i projektowanej sieci, za
pomoca linit napowietrznych lub kablowyeh, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4y sukcesywng, dostosowana do rosnacych wraz z realizacja planu potrzeb odbiorcow, budowe
stacji transformatorowych, w formie stacii stupowych lub stacji wnetrzowych lokalizowanych
na terenie dzialek budowlanych lub na dzialkach wydzielonych;

5) dopuszcza sig¢ zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przytaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne;

2) z uwagi na ochrong¢ Krajobrazu nakazuje si¢, w miare mozliwosci technicznych, stopniowa
wymiang sieci napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza sie {okalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przcpisami ‘odrebnymi i ustaleniami planu dotyczacymi
powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ obowigzek:

1) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, shuzace do gromadzenia odpadow, w
tym zbieranych selektywnie oraz obowiazek ich okresowego wywozu systemem
zorganizowanym zgodnie z wymaganiami okreslonymi w stosownych regulaminach;

2) gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi zgodnic z wymaganiami ochrony srodowiska,
planami gospodarki odpadami 1 przepisami odrebnymi.

10. Dopuszeza sig lokalizacjg pucktowych elementow infrastruktury technicznej o wysokosci
do 40 m, z wylaczeniem terendéw potozonych w Mifskim Obszarze Chronionego Krajobrazu 1 z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.



§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Jezeli istniejgce zagospedarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
sie uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem w planie.

2. Niezgodne z planem istnigjace obiekty nie moga by¢ poddawane remontom i
przebudowom, jezeli nie stuzy to ich dostosowaniu do ustalen planu, z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinne), zagrodowe) 1 budynkdéw uzytecznosci publicznej o charakterze
niekomercyjnym wyposazanych w urzadzenia techniczne niczbgdne dla ich prawidlowego
funkcjonowania ale bez prawa powigkszania kubatury budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z
realizacjag inwestycji docelowych. Lokalizowanic obiektow tymczasowych zwigzanych z
wykonywaniem prac budowlanych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§16. Tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej P/Uc dopuszcza sie budowe obiektéow
handlowych o powicrzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z rysunkiem planu i zapisami
szezegolowymi dla terenow.

§17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust.4;
Uchwala sig¢ stawki procentowe:
1) dla terendéw ushug - tereny: U, UKS - w wysokosci 30%,
2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowe] - tereny: MN/U, MN/ML/L,
MN/U/ML i RM/U - w wysokosci 30%,
3) dla terenow produkeji - tereny: P'T, P/U i P/Uc - w wysokosci 30%,
4) dla terendw pozostatych - w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§18. Ustalenia dla obszaru wsi Chmielew (oznaczonej eyfrg 8).

L. Dla calego obszaru wsi:

1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowigzuja ustalenia §11 ust.7 pkt 2 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkiej projektowane]j zabudowy powyzej wysokodei 50 m n.p.t;

2) obowiazuja ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiomika wad podziemnych wedtug §11
ust.6;

3) obowigzuja ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w
skfad ktoérych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8.1IMN/U, 8.2MN/U,
8.3MN/U, 8.4MN/U, 8.6MN/U, 8.9MN/U, 8.11MN/U, 8.12MN/U, 8.16MN/U, 8.17MN/U,
8.20MN/U i 8.21MN/U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedlug §5 ust.2 pkt 6,

b) dla terendéw 8.1MN/U, 83MN/U, 8AMN/U, 8.6MN/U, 8.9MN/U, 8.16MN/U, 8. 17TMN/U

dopuszcza sig

zachowanie, przebudowg oraz remont istniejgce) zabudowy zagrodowej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedhug §9 ust.1-3,

¢y maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,



d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢} maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wi¢cej niz 3 kondygnacje,

f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wedtug §8 ust.1,
b) ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wedtug §8 ust.5:
- dla terenu 8.4AMN/U - Dom or 14 (dz. nr 90/2),
- dla terenu 8.6MN/U - Dom nr 18,
- dla terenu 8.9MN/U - Dom nr 56, (dz. nr 406/4),
- dla terenu 8.16MN/U - Dom nr 41 (dz. nr 319/6),
c) dia terenu 8.17MN/U ustala sig ochrong zabytku (stanowiska) archeologicznego (stanowisko
59-72/24)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej wedtug §8 ust.3;

5) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenu
8AMN/U 1 8.I6MN/U, w =zasiggu pasa technologicznege napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV ustala sig zagospodarowanic wedtug §11 ust.3;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedtug §12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedhug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedhug §13 ust.51 6;
8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;
9) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug
§15;
10} stawka procentowa: wedlug §17.

3. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i letniskowe;j
8.5MN/U/ML, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 8;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plaruy,
b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kgt nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 7 1 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i} zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wediug §12;
5) zasady obstugi komunikacyjnej teret:
a) wedlug §13 ust.3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedhug §14;
7) sposob 1 terminy tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wediug
§15;
8) stawka procentowa: wedhug §17.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RM//U, w sktad kiorych wehodzy



tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8.7RM/U, 8.8RM/U, 8.18RM /U i 8.19RM/U, dla

ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 9;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedtug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢} maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,
f) material i kolorystyka elewac)i: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedhug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania nosnikdéw reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedlug §13 ust.5 i 6;
6) 7zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedhug §14;
7) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedlug
§15;
8) stawka procentowa: wedtug §17.
5. Wyznacza sig teren lasow L, w skiad ktoérych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 8.13L, 8.21L, 8.22L, 8.23L, 8.24L i 8.25L, dla ktorych ustala sig:
[) przeznaczeme terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 14;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wediug §7 ust.1-4, 91 10;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhug §13 ust.3 1 4;
4} zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedhug §14;
5} sposéb 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
wedlug §15;
6} stawka procentowa: wedtug §17.

6. Wyznacza sig teren rowow melioracyjnych 8.10WM, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenic terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 16;
2) ochrona wod powierzchniowych: wedlug §7 ust.; 3§ 5
3) stawka procentowa: wedtug §17.

7. Wyznacza sig tereny drog publicznych KD, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci

poruszajacych sig na

wozkach;
3) stawka procentowa: wedlug §17;
4) parametry drog:
Lp| Symbol K lasa Nazwa Szerokosé Uwagi Dodatkowe elementy
terenu ] zagospodarowania
12m drgm. - |rowy melioracyjne,
l. | 120KD-L | Lokalna 220813W  |$ciezka rowcrowa
2. 1122KD-L Lokalna 12m drgm. - |rowy melioracyjne,
220808W |sciezka rowerowa
na fragmencie
3. | 8.1KD-D | Dojazdowa 10 m
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Lp| Symbol Klasa Nazwa Szerokosé Uwagi Dodatkowe elementy
terenu zagospodarowania
4. | 3.9KD-D | Dojazdowa 3-5 w granicach wsi,

w planie znajduje sig
czes$¢ drogi - ustalono
potudniows linig
rozgraniczajacy

§19. Ustalenia dla obszaru wsi Gamratka (oznaczoncj cyfra 13).

b

2)

1. Dla calego obszaru wsi:

w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowigzuja ustalenia §11 ust.7 pkt 1 - zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw o wysokodcl réwnej i
wieksze] niz 40 m n.p.t;

obowigzuja ustalenia ochrony dia Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza sie teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 13.2UP, dla

ktdrego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 2;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
prZestrzennego:

3)
4)
3)
6)
7)
8)

9)

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje,

) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,

o} materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 7 i 8,

h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wediug §6 ust.3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

nakazuje sig dostosowanie do potrzeb o0s0b niepetnosprawnych, w  szczegdlnodei
poruszajgcych sig na wozkach;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedlug §12;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedlug §13 ust.3i4,

b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 1 6;

zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedhug §14;

sposob i terminy tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu; wedbug
§15;

stawka procentowa: wedtug §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej MN/U, w

sktad ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 13.6MN/U, 13.7MN/U,
13.8MN/U, 13.10MN/U, 13.11MN/U, 13.12MN/U i 13.15MN/U, dla ktorych ustala sig:
1} przeznaczenie terenu;

a) wedlug §5 ust.2 pkt 6,
b) dla terendow 13.6MN/U, [3.8MN/U, 13.10MN/U, 13.11MN/U 1 13.12MN/U dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe oraz remont istniejace) zabudowy zagrodowey;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przesirzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy wedtug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,8,
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wedtug §8 ust. |,
b) dla terenu 13.10MN/U ustala sie ochrone budynkow wpisanych do GEZ: Dom nr 14 (dz. nr
318/1), Dom nr 18§ (dz. nr 314), wedhug §8 ust.5;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a} wedlug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;

7) zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §14;

8) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug

§15;

9) stawka procentowa: wedtug §17.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na dziatkach z
gruntem lesnym MN/ML/L, w skiad ktérych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
13.5MN/ML/L, 13.9MN/ML/L, 13.21IMN/ML/L, 13.22MN/ML/L i 13.23MN/ML/L, dla ktorych
ustala sig:

|) przeznaczenie tercnu:
a) wedhug §5 ust.2 pkt 7,
b) dla terenu 13.5MN/ML/L. dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe oraz remont istniejace]
zabudowy zagrodowej;
2} warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przesirZennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokatizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,

f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowej: wediug §9 ust.4 pkt 71 8,

h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,

ust. 9-11;

4) zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedlug §12;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedhug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedlug §13 ust.51 6;
6) zasady obstugi terenu infrastrukiurg techniczna: wedtug §14,
7) sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug
§15;
8) stawki procentowe: wedtug §17.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej 1 letniskowej
MN/U/ML, w sklad ktorych wchodza tereny oznaczonc na rysunku planu  symbolami
13.1IMN/U/ML, 13.3MN/U/ML i 13.4MN/U/ML, dla ktorych ustala sie;

1} przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 8;
2} warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
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przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedhug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
) materiat 1 kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedhug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedlug §12;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedlug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedhug §13 ust.51 6;

6) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: wedlug §14;

7) sposéb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug

§15;

8) stawki procentowe: wedlug §17.

6. Wyznacza si¢ feren lasow L, w sklad ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 13.13L, 13.14L, 13.15L, 13.16L, 13.17L, 13.18L, 13.19L i 13.20L., dla ktorych ustala
sig:

1} przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 14;

2} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1- 4, 91 10;
3) zasady obshugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 i 4;

4) zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedhug §14;

5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

wedhig §15;

6) stawka procentowa: wedhug §17.

7. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-jezdnej 13.4KPJ, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 17;
2) nakazuje sie dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci
poruszajgcych sig na wozkach;
3} paramelry drogi: szerokosci 8 m, jednoprzestrzenna;
4) stawka procentowa: wedtug §17.

8. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje sie dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w szczegdlnosei
poruszajacych si¢ na wozkach;
3) stawka procentowa: wedhug §17;

4) parametry drog:
Lp| Symbol Klasa Nazwa Szerokosc Uwagi
terenu
1. | 111KD-L Lokalna 11-16,5m dr.gm. - 220803W
2. |131KD-D| Dojazdowa 10-m
3. | 13.2KD-D| Dojazdowa 10 m
4. |13.3KD-D | Dojazdowa | 10m

§20. Ustalenia dla obszaru wsi Grabina (oznaczonej cyfra 15).

1. Dla calego obszaru wsi:
1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
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obowigzujg ustalenia §11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosci 50 m n.p.t;
2) obowigzuja ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w
sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 15.4MN/U, 15.5MN/U,
15.8MN/U, 15.9MN/U,15.10MN/U i 15.20MN/U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedhug §5 ust.2 pkt 6,

b) dla terenow 15.4MN/U, 15.5MN/U, 15.8MN/U i 15.9MN/U dopuszcza si¢ zachowanie,

przebudowe oraz remont istnigjacej zabudowy zagrodowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wediug §9 ust.1-3,

¢} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynaej: 50%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,

f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,

h) ogrodzenia: wedhug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,

ust. 9-11;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terenéw 15.5MN/U i 15.8MN/U, w zasi¢gu pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedhug §11
ust.3,
b) dla terenow 15.5MN/U, 159 MN/U i 15.10MN/U, w zasiggu pasa technologicznego
napowietrznych  linii elektroenergetycznych  wysokicgo napigeia 110kV  ustala  sie
zagospodarowanie wedhug §11 ust.3;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nicruchomosci wedtug §12;
6) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;
7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;
8) sposob i1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wediug
§15;
9} stawka procentowa: wedtug §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj, ustugowej i letniskowej
MN/U/ML, w skiad ktérych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 15, iMN/U/ML,
15.2MN/U/ML, 15.3MN/U/ML, 15.,6MN/U/ML i 15.7MN/U/ML, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 8;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego: ’

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigee niz 3 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedhug §9 ust.4 pkt 6,

g) material dachu 1 kgt nachylenia pofaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 §,

h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,



ust, 9-11;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dla terendw 15 IMN/U/ML, 15.2MN/U/ML i 15.3MN/U/ML., w zasiggu pasa technologicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigeia 110kV  ustala  sie
zagospodarowanie wedhug §11 ust.3;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedhug §13 ust.3 1 4,
b) bilans miejsc do parkowania wediug §13 ust.51i 6;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedlug §14;

8) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedlug

§15;

9) stawki procentowe: wedlug §17.
4. Wyznacza sie teren rolny 153.15R, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 13;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-4, 91 10,

3} szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV ustala
sig  zagospodarowanie wedhug §11 ust.3;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhug §13 ust.3 i 4;

5) zasady przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: wedlug §14;

6) sposodb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
wedlug §15;

7) stawka procentowa: wedlug §17.

5. Wyznacza si¢ tereny lasow L, w sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami 15.11L, 15.121,, 15.13L, 15.14L, 15.16L, 15.17L, 15.18L i 15.19L, dia ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedhlug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1- 4, 91 10;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 i 4;

4) zasady przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: wedlug §14;

5) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
wedhug §15;

6) stawka procentowa: wedtug §17.

6. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych KD, dla ktérych ustala sig:
1} przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje si¢ dostosowanic do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w szczegélnosci
poruszajacych si¢ na wozkach;
3) stawka procentowa: wedtug §17;

4) parametry drog:
Lp Symbol Klasa Szerokosc Uwagi Dodatkowe elementy
terenu zagospodarowania

I | 114KD-L Lokalna 12 m dr.gm. - 220804W rowy odwadniajace

2 | 15.1KD-D | Dojazdowa 15m rowy odwadniajgce

3 | 152KD-D | Dojazdowa 10 m

4 1 153KD-D | Dojazdowa 15 m rowy odwadniajgce

5 | 154KD-D | Dojazdowa 10 m

6 | 15.5KD-D | Dojazdowa 8-11 m

7 | 15.6KD-D Dojazdowa 8m
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§21. Ustalenia dla obszaru wsi Ilowiec (oznaczonej cyfra 19).

1. Dla catego obszaru wsi:

1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowiazuja ustalenia §11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosci 50 m n.p.t.,

2) obowiazuja ustalenia ochrony dla Midskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej 19.4MN/U,
19.5MN/U, 19.6MN/U, 19.8MN/U, 19.9MN/U i 19.10MN/U, dla ktorych ustala sie:

1} przeznaczenie terenu:

a) wedtug §5 ust.2 pkt 6,

by dlaterendéw 19.4MN/U, 19.5MN/U, 19.6MN/U, 19.9MN/U 1 19.10MN/U dopuszcza sie

zachowanie, przebudowe oraz remont istniejacej zabudowy zagrodowe;;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedtug §9 ust.1-3,

c) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje,

) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowe): wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,

h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenta w uzytkowaniu: dla terendw
19.4MN/U, 19.5MN/U i 19.9MN/U w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §11 ust.3;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedhug §13 ust.3 14,

b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;

7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;

8) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug

§15;

9) stawki procentowe: wedbug §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, ustugowej 1 letniskowej
MN/U/ML, w sklad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
19.1MN/U/ML, 19.2MN/U/ML, 19.3MN/U/ML, 19.17MN/U/ML, 19.18MN/U/ML i
19.19MN/U/ML, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 8;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnic z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy:

- wedhug §9 ust.1-3,
- dla terendw [9. 1MN/U/ML i 19 2MN/U/MI. 7 uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych odlegtosci zabudowy od terendw kolejowych,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznic czynnej: 60%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,

) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) material dachu i kgt nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 §,

h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
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i) zasady umieszczania nos$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust, 9-11;

4) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci wedhug §12;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedtug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.516;
6} zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;
7} sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenu: wedhug
§15;
8) stawki procentowe: wedhig §17.
4. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej i ustugowej 19.7RM/U, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedhig §9 ust.1-3,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje,

f) materiat 1 kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,

g) material dachu i kat nachylenia potaci dachowe): wedlug §9 ust.4 pkt 7 1 8,
h) ogrodzenia: wedhug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowcgo wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wedhug §8 ust.1,
b) ustala sie ochrone budynku wpisanego do GEZ: [téwiec 5, wedhug §8 ust.5;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznege napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV ustala
si¢ zagospodarowanie wedlug §11 ust.3;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

7) zasady obshigi komunikacyjnej terenu:

a) wedlug §13 ust.3 14,
b) bilans micjsc do parkowania wedhug §13 ust.51 6;

8) zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §14;

9) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowantia terenu: wedlug

§15;

10) stawka procentowa: wedtug §17.

5. Wyznacza sig tereny komunikacji pieszo-jezdnej KPJ, w skiad ktorych wchodza tereny
19.2KPJ, 19.3KPJ i 19.4KPJ, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 17;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w szczegdlnosci
poruszajgeych si¢ na
wozkach;
3) parametry drog: jednoprzestrzenna, szerokosci 8 m;
4} stawka procentowa: wedhug §17;

6. Wyznacza sie teren rolny 19.11R, dla ktérego ustala sie:
1} przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 13;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1- 4,91 10;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 14;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedlug §14;
5) sposob i terminy tymczasowege zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow:
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wedhug §15;
6) stawka procentowa: wedtug §17.

7. Wyznacza si¢ tereny laséw L, w skiad ktorych wehodzg tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami 19.12L, 19.13L, 19.14L, 19.15L 1 19.16L, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wedbtug §7 ust.1- 4, 91 10;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 ( 4;
4} zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedtug §14;

5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

wedhug §15;
6) stawka procentowa: wedhig §17.

8. Wyznacza sig tereny drog publicznych KD, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 18;
2} nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych, w szczegdlnosci
poruszajacych sie na wozkach;
3) stawka procentowa: wedhug §17;

4) parametry drog:

Lp Symbol Klasa Nazwa Szerokos¢ Uwagi Dodatkowe elementy

terenu .

zagospodarowania
1. | 114KD-L | Lokalna 12 m dr.gm. - 220804W | rowy odwadniajace
2. | 119KD-L | l.okalna 12-15 m dr.gm. - 220805W |rowy odwadniajace,
Sciezka rowerowa
3. | 23.4KD-D  Dojazdowa 10m
2-8 m w granicach wsi)

§22. Ustalenia dla obszaru wsi Kluki (oznaczonej cyfra 23).

1. Dla calego obszaru wsi:

1} w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Mifsk Mazowiecki
obowigzuja ustalenia §11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowg wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosci 50 m n.p.t.;

2) obowigzuja ustalenia ochrony dla Misnskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w
sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 23.1MN/U, 23.4MN/U,
23.5MN/U, 23.7MN/U, 23.8MN/U, 23.9MN/U, 23.10MN/U, 23.11MN/U, 23.13MN/U i

23.17MN/U, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) wedtug §5 ust.2 pkt 6,

b) dla terenow 23.4MN/U, 23.5MN/U, 23.7MN/U i 23.17MN/U dopuszcza si¢ zachowanie,

przebudowe
oraz remont isthiejgcej zabudowy zagrodowej;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztahowania tadu

przestrzenncgo:
a} linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy:

- wedtug §9 ust.1-3,

- da terenu 23. 1MN/U z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych odlegtosei

zabudowy od terendw kolejowych,
¢} maksymalny wskaznik intensywnoscei zabudowy: 0.8,
d) minimalny wskaznik powicrzchni biologicznie czynnej: 50%,
e} maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacie,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g} materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,




h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nos$nikdw reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wedtug §8 ust.1,
b) dla terenu 23.4MN/U ustala si¢ ochrong obiekiu wpisanego do Gminnej Ewidenciji Zabytkow -
DPomnr2 - wedhug §8 ust.5;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terenu 23.1MN/U, w zasi¢ggu pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych

sredniego 15 kV, ustala si¢ zagospodarowanie wedlug §11 ust.3,

b) dla terenow 23.13MN/U i 23.17MN/U, w zasiegu pasa technologicznego napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §11
ust.3;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedhug §13 ust.3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedhig §13 ust.516;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;

9) sposob 1 terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu: wedhg

§15;

10} stawki procentowe: wedtug §17.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe) i ustugowe] RM/U, w sktad ktéryeh wehodzg
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 23.2RM/U i 23.6RM/U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenic terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania teremm oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powicrzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,
) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potact dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i rektam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody t krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust, 9-11;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedhug §12;

5) zasady obstugi komunikacyjnej teremu:
a) wedtug §13 ust.3 14,
b) bilans micjsc do parkowania wedlug §13 ust.5 i 6;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedlug §14;

7) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania [ uzytkowania terenu: wedtug

§15; .

8)stawka procentowa: wedhig §17.

4. Wyznacza sig tereny rolne R, w sklad ktorych wehodzg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 23.3R, 23.12R, 23.14R, 23.15R 1 23.16R, dla ktdrych ustala sig:
) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 13;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1- 4,91 10;
3) szezegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia woich uzytkowaniu: dla
terenow  23.14R 1 23.15R, w zasiggu pasa technologicznego napowictrznych linii
clektroenergetycznych wysokiego napigeia 110kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §11
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ust.3;

4) zasady obshigi komunikacyjnej terenu: wedhug §13 ust.3 1 4;

5) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: wedhug §14;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
wedlug §15;

7) stawka procentowa: wedtug §17.

5. Wyznacza sig tereny laséw L, w sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami 23.18L i 23.19L, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 14,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1- 4, 9i 10;

3) zasady obshigi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 1 4;

4} zasady przebudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: wedtug §14;

5) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
wedhug §15;

6) stawka procentowa: wedlug §17.

6. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-jezdnej 23.5KPJ, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 17;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepelnosprawnych, w szczegélnosei
poruszajacych si¢ na wozkach;
3) parametry drogi: jednoprzestrzenna, szerokosci 4,5 m;
4) stawka procentowa: wedhug §17.

7. Wyznacza sig tereny drdg publicznych KD, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych, w szczegdlnosei
poruszajacych si¢ na wozkach;
3) stawka procentowa: wedlug §17;

4) parametry drog:

L Symbol o .

p tereni Klasa Nazwa Szerokosé Uwagi Dodatkowe elemepty

zagospodarowania

1 | 114KD-L [ Lokalna 13m rowy odwadniajace
2 | I19KD-L | Lokalna 12 m dr.gm. - 220804 W | $ciezka rowerowa

3 |23.1KD-D | Dojazdowa 13m dr.gm. - 220805W |rowy odwadniajace
4 123.2KD-D | Dojazdowa 15m rowy odwadniajace
5 [23.3KD-D | Dojazdowa 10m

6 |23.4KD-D | Dojazdowa 10m

(2-8 m w granicach wsi
na styku z Héwcem)
5 |23.5KD-D | Dojazdowa 10m
§23. Ustalenia dla obszaru wsi Maliszew (oznaczonej cyfra 26).

1. Dla catego obszaru wsi:

1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki

obowigzuja ustalenia§11 ust.7 pkt 3 - nakazuje sie kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosci 50 m n.p.t.;

2) obowiazuja ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem 26.14UKS, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 5,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje,
f) material i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowej- wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzema wedtug §6 ust.2,
i} zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: wedlug §8 ust.1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedlug §12;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 1 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedhug §13 ust.5 1 6;

7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;

8) sposdb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug

§15;

9) stawki procentowe: wedlug §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w
skiad ktdrych wehodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 26.1MN/U, 26.2MN/U,
26.3MN/U, 26.4MN/U, 26.6MN/U, 26, 7MN/U, 26.9MN/U, 26.10MN/U, 26.11MN/U,
26.15MN/U, 26.16MN/U, 26.18MN/U, 26.19MN/U i 26.20MN/U, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wedtug §5 ust.2 pkt 6,
b) dla terenéw 26.9MN/U, 26.10MN/U, 26.16MN/U i 26.20MN/U dopuszcza sie zachowanie,
przebudowe oraz remont istniejacej zabudowy zagrodowej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedhug §9 ust.1-3,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) material t kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 7 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych 1 reklam wedlug §6 ust.3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: wedlug §8 ust.1;
5} szezegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terendw 26.2MN/U, 263MN/U i 26.7MN/U, w zasiggu pasa technologicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV oraz dla terenow
26.1IMN/U, 26.2MN/U, 26 AMN/U, 26.11MN/U, 26.16MN/U, 26.18MN/U, 26.19MN/U i
26.20MN/U, w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
éredniego napigcia 15 kV ustala sie zagospodarowanie wedtug §11 ust.3,
b) dla terenu 26.10MN/U, w strefie sanitarngj (50-150 m) wokdl cmentarza ustala sie
zagospodarowanie wedhug §11 vst.1 pkt 2,
¢) dla terenu 2620MN/U, w strefie kontrolowane] gazociagu ciénienia ustala  sig
zagospodarowanie zgodnie z §11 ust.4;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedhug §12;
7) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) wedhig §13 ust.3 14,
b} bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;
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8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedlug §14;

9) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug
§15;

10) stawki procentowe: wedtug §17.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w
sktad ktérych wchodezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 26.24MN/U i 26.25MN/U,
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedlug §5 ust.2 pkt 6,

b} dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz remont istniejacej zabudowy zagrodowej;

2) warunki zabudowy i Zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje,

e) material 1 kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

f) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,

g) ogrodzenia: wedhug §6 ust.2,

h) zasady umieszczania nosnikow reklamowyeh i reklam wedlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wedtug §8 ust.1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu; dla terenu
26.24MN/U, w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigeia 110 kV oraz srediliego napigeia 15 KV ustala sie zagospodarowanie wedtug
§11 ust.3;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: tereny w catosci potozone sg w zasiegu szczegodlnego zagrozenia
powodzig - stanowig obszar ograniczen zabudowy i zagospodarowania wedhig §10 ust.2;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei wedhug §12;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedtug §13 ust.3 i 4,

b) bilans micjsc do parkowania wedlug §13 ust.5 1 6;

9) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedlug §14;

10) sposab i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenuw: wedhug
§15;

11) stawki procentowe: wedtug §17.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy techniczno — produkeyjnej 26.12PT, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 10;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 2.1,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynncj: 20%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje,
f)y materiat i kolorystyka elewaciji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) material dachu i kgl nachylenia polaci dachowe): wedlug §9 ust.4 pkt 718,
h} ogrodzema: wedlug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikdw reklamowych i reklam wedhug §6 vst.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1-11;
4} szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych srednicgo napigcia 15 kV ustala



si¢ zagospodarowanie wedtug §11 ust.3;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedhug §12;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 14,
b} bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.516;
7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;
8) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedlug
§15;
9) stawki procentowe: wedlug §17.
6. Wyznacza sig teren rolny 26.21R, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 13;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1- 4,91 10;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 i 4;
4) zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczng: wedhug §14;
5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
wedhug §15;
6) stawka procentowa: wedtug §17.

7. Wyznacza sig tereny lasow L, w sklad ktorych wehodza tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 26.5L, 26.13L, 26.17L 1 26.221., dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1- 4,91 10;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedlug §13 ust.3 i 4;

4) zasady przebudowy i budowy systemoOw infrastruktury technicznej: wedlug §14;

5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
wedhug §15;

6) stawka procentowa: wedlug §17.

8. Wyznacza sig tereny rowdw melioracyjnych WM, w sklad ktorych wehodza tereny

oznaczone na rysiinku planu symbolami 26.8WM 1 26.23WM, dla ktérych ustala sie:

sig:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 16;
2) achrona wéd powierzchniowych: wedtug §7 ust.3 1 5;
3) stawka procentowa: wedtug §17.

9. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-jezdnej 26.6KPJ i 42.532KPJ, dla ktdrego ustala

1} przeznaczenie terenu: wedltug §5 ust.2 pkt 17;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0s6b niepenosprawnych, w szezegdlnoscei
poruszajacych sie na
wozkach;
3) parametry drogi: jednoprzestrzenna, szerokosci 8 m, réw odwadniajacy;
4) stawka procentowa: wedlug §17.

10. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych KD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenic terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, w szczegolnosci
poruszajgcych sie na wozkach;
3) stawka procentowa: wedlug §17;

4) parametry drog:
Lp| Symbol Klasa Nazwa Szerokosé Uwagi Dodatkowe elementy
terenu zagospodarowania
1. | 113KD-L Lokalna I0m dr.gm. - 220832W
2. | 1M4KD-L Lokalna 12 m dr.gm. - 220804W
3. | 15KD-L Lokalna 10-12 m dr.gm. - 220830W sciezka rowerowa
4. | 26.1KD-D | Dojazdowa 10m na fragmencie row
odwadniajacy




Lp: Symbol Klasa Nazwa Szerokosc Uwagi Dodatkowe elcmepty
terenu zagospodarowania

5. 1 26.2KD-D | Dojazdowa 10 m dr.gm. - 220832W
6. | 26.3KD-D | Dojazdowa 10 m
7. 1 26.4KD-D | Dojazdowa f0m
8. | 26.5KD-D | Dojazdowa t0m

42.6KD-D | Dojazdowa 10m (3-5m
9. w granicach

wsi)

§24. Ustalenia dla obszaru wsi Podrudzie (oznaczonej cyfra 32).

1)

2)

I. Dla catego obszaru wsti;

w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowiazuja ustalenia §11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zgtaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowg wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosei 50 m np.t.;
obowigzujg ustalenia ochrony dla Minskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w sktad

ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 32.1MN/U, 32.2MN/U, 32.3MN/U,
32.4MN/U, 32.5MN/U, 32.6MN/U, 32.7MN/U, 32.8MN/U, 32.10MN/U, 32.11MN/U, 32.12MN/U,
32.14MN/U, 32.15MN/U, 32.16MN/U, 32.18MN/U, 32.19MN/U i 32.20MN/U, dla ktérych ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedhug §5 ust.2 pkt 6,

b) dia terendéw 32.1MN/U, 324MN/U, 325MN/U, 32.6MN/U, 32.7MN/U, 32.16MN/U i
32.19MN/U dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg oraz remont istniejgcej zabudowy
zagrodowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy wedlug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnoscei zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m 1 nie wigeej niz 3 kondygnacje,

f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potfaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 7 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,

ust. 9-11;

43 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wedtug §8 ust.1;
b) dla terenu 32.6MN/U ustala si¢ ochrong obiektu wpisanego do GEZ: kapliczka przy ul.
Sosnowej 2

(dz. ew. 110), wedhug §8 ust.6 pkt 1;

5) szczegoline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dlaterenow 32.11MN/U, 32.16MN/U, 32.18MN/U i 32.19MN/U w zasiegu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV
oraz dla terendw 32.7MN/U, 32.11MN/U, 32.14MN/U i 32.16MN/U sredniego napi¢cia
15 kV ustala sie zagospodarowanie wedtug §11 ust.3,

b} dlaterenu 32.1 IMN/U, w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia ustala si¢
zagospodarowanie wedlug § 11 vust.4;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci wedtug §12;
7) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

LV¥)
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a) wedhug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedlug §13 ust.51 6;
8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;
9) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug
§15;
10) stawki procentowe: wedtug §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) i ushugowej MN/U, w sktad
ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 32.22MN/U 1 32.23MN/U, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztallowania tadu
przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy wediug §9 ust.1-3,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

¢) minimalny wskaZaik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nic wigce) niz 3 kondygnacje,

e) materiat i kolorystyka elewacji: wediug §9 ust.4 pkt 6,

f) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedblug §9 ust.4 pkt 71 8,

g) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

h) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhtug §7 ust. -7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dlaterenu32.23MN/U w zasiggu pasa technologicznego napowictrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz sredniego napigeia 15 kV ustala
si¢ zagospodarowanie wedtug §11 ust.3,

b) dla terenu 32 23MN/U, w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia ustala sie
zagospodarowanie wedtug §11 ust.4;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow poadlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdéw: tereny w calosci polozone sg w zasiggu szczegolnego zagrozenia
powodzig - stanowig obszar ograniczen zabudowy i zagospodarowania wedhig §10 ust.2;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

7) zasady obstugi komunikacyjnegj terenu;

a) wedtug §13 ust.3 i 4,

b} bilans migjsc do parkowania wedlug §13 ust.516;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedhig §14;

9) sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug
§15;

10) stawki procentowe: wedlug §17.

4. Wyznacza sig tereny rolne R, w sklad ktorych wehodzg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 32.17R i 32.21R, dla ktoérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu; wedhig §5 ust.2 pkt 13,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-4,91 10;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigeia 15 kV
i wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedhug §11 ust.3,
b) dla terenu 32.2 1R, w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia ustala sie
zagospodarowanie
wedtug §11 ust.4;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 i4;
5) zasady obshugi terenu infrastruktura techniczng: wedlug §14;
0) sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
wedlug §15;



7) stawka procentowa: wedtug §17.

5. Wyznacza sig tereny lasoéw L, w sktad ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku
planu
symbolami 32.9L i 32.13L, dla ktdrego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1- 4, 91 10;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic
odrgbnych przepisow: w zasiggu szczegolnego zagrozenia powodzia, obowigzuje
zagospodarowanie wedtug §10 ust.2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedlug §13 ust.3 1 4;

5) zasady przebudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne): wedtug §14;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
wedtug §15;

7) stawka procentowa: wedtug §17.

6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdne; KPJ, w sklad ktorych wchodzg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 32.9KPJ, 32.10KPJ, 32.11KPJ i 32.12KPJ, dla ktérych
ustala sig:

|) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 17;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w szczegélnosci
poruszajacych sie na wozkach;
3) parametry drég;
a) jednoprzestrzenna,
b) szerokosei: 32.9KPJ - 10 m, 32.11KPJ i 32.12KPJ — 8 m, 32.10KPJ] - 5 m;
4) stawka procentowa: wedlug §17.

7. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktdrych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje sie dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych, w szczeg6lInosci
poruszajgcych sig¢ na wozkach;
3} stawka procentowa: wedtug §17;

4) parametry drog:
Lp! Symbol Klasa Nazwa Szerokosé Uwagi Dodatkowe elementy
terenu zagospodarowania

1. { 108KD-Z Zbiorcza I5m dr. pow. - 2222W

5 U 112KD-L Lokalna 12 m drgm. - 220802W | Sciezka rowerowa,
rowy odwadniajgce

3. | 32.1KD-D | Dojazdowa 10 m Sciezka rowerowa

4. | 32.2KD-D | Dojazdowa 10m

5. 1 32.3KD-D | Dojazdowa 10m

6. | 32.4KD-D | Dojazdowa 10 m

7.1 32.5KD-D | Dojazdowa 8-10 m

8. | 32.6KD-D | Dojazdowa 10 m

9. | 32.7KD-D | Dojazdowa 10m

10.| 32.8KD-D | Dojazdowa 10 m

§25, Ustalenia dla ebszaru wsi Prusy (oznaczonej cyfra 33).

1. Dla catego obszaru wsi:

1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowiazuja ustalenia § 11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosci 50 m n.p.t.;

2} obowigzuja uslalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i letniskowej



MN/U/ML, w skiad ktérych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
33.2MN/U/ML i 33.3MN/U/ML, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedhig §5 ust.2 pkt 8;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy:
- wedlug §9 ust.1-3,
- dla terenu 33.2MN/U/ML z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych odlegtosei
zabudowy od terenow kolejowych,
¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wediug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedhig §12;
5) zasady obstugi komunikacyinej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedlug §13 ust.5 i 6;
6) zasady obstugl terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;
7) sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug
§15;
8) stawki procentowe: wedtug §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i ustug MN/U, w skiad

ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 33.4MN/U, 33.5MN/U i 33.6MN/U,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie teremuw: wedtug §5 ust.2 pkt 6,

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowanta terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedtug §9 ust.1-3,;

¢) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0.8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e} maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 12 m { nie wigeej niz 3 kondygnacie,

f) material i kolorystyka elewacji: wedhig §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 7 8,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu
33.6MN/U, w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedlug §11 ust.3;

5) zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedlug §13 ust.3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.51i6;
7} zasady obslugi terenu infrastruklurg techniczng: wedtug §14;

8) sposob | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug
§15;
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9)stawka procentowa: wedtug §17.

4. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - ustugowej z dopuszczeniem obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? 33.1P/Uc, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie teremy; wedtug §5 ust.2 pkt 12;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnic z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wediug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.4,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 7 i 8,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania nosnikdéw reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-11;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;

5) zasady obshugi komunikacyjnej terenn:
a) wedhug §13 ust3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6,

6) zasady obslugi terenu infrastruktura techniczng: wedtug §14;

7) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug §135;

8) stawka procentowa: wedbug §17.

5. Wyznacza si¢ tereny lasow L, w sklad ktérych wehodzg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 33.7L i 33.8L, dla ktorych ustala sie;

1) przeznaczenie terenw: wedlug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1- 4, 9 10;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 i 4;

4) zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedtug §14;

5) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
wedtug §15;

6) stawka procentowa: wedhug §17.

6. Wyznacza sie tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie tercnu: wedtug §5 ust.2 pkt 18;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepeinosprawnych, w szczegolnosci
poruszajacych si¢ na

wodzkach;
3) stawka procentowa: wedtug §17;
4) dla drogi 119KD-L ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu;
5) parametry drog:

Lp| Symbol terenu Klasa Nazwa Szerokosé Uwagi

I3 119KD-L Lokalna 12 m dr.gm. - 220805W
2. 33.1KD-D Dojazdowa 10 m

3. 33.2KD-D Dojazdowa 10 m

§26. Ustalenia dla obszaru wsi Wolka Itowiecka (oznaczonej cyfra 39).

1. Dla catego obszaru wsi:

1) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiccki
obowtgzuja ustalenia §11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkie] projektowanej zabudowy powyzej wysokosei 50 m n.p.t.,

2) obowiazuja ustalenia ochrony dla Mifskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.



2. Wyznacza si¢ tercny zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej i ustlugowej MN/U, w
sktad  ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 39.1MN/U, 39.2MN/U,
39.3MN/U,
39.4MN/U, 39.5MN/U, 39.6MN/U i 39.7MN/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedhug §5 ust.2 pkt 6,

b) dla terenow 39.2MN/U, 39 AMN/U, 39.6MN/U i 39.7MN/U dopuszcza si¢ zachowanie,

przebudowe

oraz remont istniejacej zabudowy zagrodowe;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) fokalizacja zabudowy: wedtug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy: 0.8,

d) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) maleriat dachu 1 kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,

h) ogrodzenia: wedhig §6 ust.2,

i} zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wediug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,

ust. 9-11;

4y zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wedlug §8 ust.1,

b) dla terenu 39.4MN/U ustala sig ochrong obicktu wpisancgo do Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

dom nr

24 (dz. or 166), wedlug §8 ust.5;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedhug §12;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedtug §13 ust.3 14,

b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 1 6;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;
8) sposob i lerminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug
§15;
9) stawki procentowe: wedhig §17.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i letniskowej
MN/U/ML,
w sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 39.8MN/U/ML i
39 9MN/U/ML, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedhlug §5 ust.2 pkt 8;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedhug §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalna wysokosc zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,
) matenal i kolorystyka elewacji: wedhug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu 1 kat nachylenia polaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikdw reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4} szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu
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39.9MN/U/ML, w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15 kV ustala sig zagospodarowanie wedhug §11 ust.3;
5} zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedtug §12;
6) zasady obstugi komunikacyjncj terenu:
a) wedlhug §13 ust3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedhlug §13 ust.5 1 6;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedlug §14;
&) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowarnia terenu: wedtug
§15,
9) stawki procentowe: wedlug §17.

4, Wyznacza si¢ tereny lasow L, w skiad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami 39.10L, 39.11L, 39.12L, 39.13L i 39.14L, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1- 4, 91 10;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhug §13 ust.3 i 4,

4) zasady przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: wedtug §14;

5) sposdb 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzarmia i uzytkowania terendw:
wediug §15;

6) stawka procentowa: wedlug §17.

5. Wyznacza sig tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wediug §5 ust.2 pkt 18;
2} nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych, w szczegoélnosci
poruszajacych sig na

wozkach;
3} stawka procentowa: wedtug §17;
4) parametry drog:
Lp| Symbol Klasa Nazwa | Szerokos¢ Uwagi Dodatkowe elementy
terenu zagospodarowania
. | 113KD-L Lokalna 12 m dr.gm. - 220832W | rowy odwadniajace
2. | 19KD-L Lokalna 12m/15 m dr.gm. - 220805W Sciezka rowerowa,
rowy odwadniajgce
3 |39.1KD-D| Dojazdowa 12m
4, |39.2KD-D| Dojazdowa 10m
§27. Ustalenia dla obszaru wsi Zamienie (oznaczonej cyfra 42).

1. Dla cafego obszaru wsi:

1) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowigzujg ustalenia §11 ust.7 pkt 3 - nakazuje si¢ kazdorazowe zglaszanie przed wydaniem
pozwolenia na budowe wszelkiej projektowanej zabudowy powyzej wysokosci 50 m n.p.t.,

2) dla calego obszaru wsi, z wylaczeniem terenu 42.15MN/U obowigzuja ustalenia ochrony dla
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug 42.47U, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 1;
2y warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedhig §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i nie wigecej niz 4 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,



g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei wediug §12;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedlug §13 ust.3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedlug §13 ust.51 6;
6) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedlug §14;
7) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzvtkowania terenu: wedhug
§15;
8) stawka procentowa: wedtug §17.

3. Wyznacza sig tereny ustug publicznych UP, w sklad ktérych wehodza tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 42.25UP i 42.46UP dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 2;
2)ywarunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b} lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje,
f) materiat i kolorystyka elewacji: wedhug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowej: wedhug §9 ust.4 pkt 7 i 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania nosnikdw reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2, ust.
9-11;
4) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb nicpetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych
sie na wozkach;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wedtug §8 ust.1,
b) dla terenu 42.25UP ustala si¢ ochrong zabytku (stanowiska) archeologicznego (stanowisko
58-ThHw
formie strefy ochrony konserwatorskiej wedhug §8 ust. 3;
6) szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terenu 42.46UP w =zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii
elekiroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §11 ust.3,
b) dla terenu 42.46UP w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia ustala sie
zagospodarowanie wedhug §11 vst.4;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 i 4,
b) bilans migjsc do parkowania wedlug §13 ust.5 i 6;
9) zasady obshigi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;
10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug
§1s;
11)stawka procentowa: wedhug §17.

4. Wyznacza si¢ teren ushug kultu religijnego oznacrony na rysunku planu symbolem
42.44UKR, dla ktorego ustala sie:
t) przeznaczenie terenu: wedhg §5 ust.2 pkt 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) linte zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy: wedhig §9 ust.1-3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, z budynkiem
kosciota jako dominanta przestrzenng o wysokosci do 20 m,
f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
¢) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,,
h} ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust. 1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei wedtug §12;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.516;
6) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedhug §14;
7) sposcéb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug

§15;

8) stawka procentowa: wedtug §17.

5. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ushugowej MN/U, w sktad
ktorych wehodza tereny oznaczone na rysunku pianu symbolami 42.1MN/U, 42.2MN/U, 42.3MN/U,
42.4MN/U, 42.6MN/U, 42.7MN/U, 42.8MN/U, 42.9MN/U, 42.10MN/U, 42.13MN/U, 42.14MN/U,
42.15MN/U, 42.16MN/U, 42.17MN/U, 4221MN/U, 42.22MN/U, 42.23MN/U, 42.2dMN/U,
42.26MN/U, 4227MN/U, 42.28MN/U, 42.36MN/U, 42.41MN/U, 42.42MN/U, 42.43MN/U i
42.45MN/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenic terenu:
a) wedlug §5 ust.2 pkt 6,
by dla terenow 42.1MN/U, 42.7MN/U, 42 8MN/U, 42.9MN/U, 42.13MN/U, 42.14MN/U,

42, 1SMN/U,  42.16MN/U, 422IMN/U, 4222MN/U, 4223MN/U, 4224MN/U,
4226MN/U, 4228MNAU, 4236MN/U, 4241MN/U, 4242MN/U, 42.43MN/U i
42.45MN/U dopuszcza si¢  zachowanie, przebudowg oraz remont istniejacej zabudowy
zagrodowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzenncgo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

lokalizacja zabudowy: wedtug §9 ust.1-3,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wigeej niz 3 kondygnacje,
materiat i kolorystyka elewac)i: wedlug §9 ust.4 pkt 6,

material dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedhug §9 ust.4 pkt 718,
ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

zasady umieszezania nosnikow reklamowych i reklam wediug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

dla terenu 42, 15MN/U wedtug §7 ust.1, ust.3-7, ust.8 pkt 2, ust. 9-11;
dla terendw pozostatych wedlug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2, ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) wedtug §8 ust.1,
b) dla terenu 42.22MN/U ustala si¢ ochrong obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, wedlug §8 ust.5: ul. Osiedlowa - Dom nr 16 (dz. ew. 464), Dom nr 18 (dz. ew.
455),
¢) dla terenow 42.21MN/U, 42 22MN/U, 42 23MN/U, 42 24MN/U i 42.28MN/U ustala sie
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ochrong zabytku (stanowiska) archeologicznego (stanowisko 58-71) w formic strefy ochrony
konserwatorskiej wedtug §8 ust. 3;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terenow 42.3MN/U, 42.6MN/U, 42.7MN/U, 42.8MN/U, 42 9MN/U, 42.10MN/U,
42.13MN/U, 42.23MN/U, 42 27MN/U, 42.28MN/U i 42 45MN/U w zasiegu pasa
technologicznego  napowietrzaych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV oraz
dla terenu 42.22MN/U wysokicgo napigcia 110 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §11
ust.3,
b) dla terenow 42.23MN/U, 42.27MN/U, 42 28MN/U i 42.45MN/U w strefie kontrolowanej
gazociggu wysokiego cisnienia ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §11 ust.4;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §12;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a)wedhug §13 ust.3 1 4,
b} bilans miejsc do parkowania wedhug §13 ust.516;
8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;
9) sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedlug
§15;
10) stawki procentowe: wedlug §17.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne) i ustugowe) MN/U, w sklad
ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 42.37MN/U, 42.49MN/U,
42.50MN/U i 42.51MN/U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedhug §5 ust.2 pkt 6,
by dla tercnow 4249MN/U, 42.50MN/U i 42. 15MN/U dopuszeza si¢  zachowanie,
przebudowe oraz remont istniejace] zabudowy zagrodowey;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy: wedhug §9 ust.1-3,

b) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,8,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m i nie wigee niz 3 kondygnacje,

¢) material i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,

f) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachdwej: wedlug §9 ust.4 pkt 71 &,

g) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

h) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,

ust. 9-11;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wedhug §8 ust.1,

b} dla terendw 42 50MN/U 1 42.51MN/U ustala si¢ ochrong zabytku (stanowiska)

archeologicznego

(stanowisko 58-71) w formie strefy ochrony konserwatorskiej wedlug §8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu

42.37MN/U w zasiegu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
éredniego napiecia 15 kV oraz dla terenu 42.49MN/U wysokiego napiecia 110 kV ustala sie
zagospodarowanie wedtug §11 ust.3;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronic, ustalonych na podstawie
adrgbnych przepisow: tereny w calosci polozone sa w zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodzig - stanowia obszar ograniczen zabudowy i zagospodarowania wediug §10 ust.2;

7y zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomosei wedtug §12;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedlug §13 ust.3 14,

b} bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;

9) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §14;
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10) sposadb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug
§15;
11) stawki procentowe: wedhug §17.

7. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RM/U, w skiad ktorych wehodzg
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 42.12RM/U 1 42.35RM/U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaliowania ladu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedhug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

i} zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) szezegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uZytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznych linii elcktroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV dla
terenu 42.12RM/U 1 wysokiego napigcia 110 kV dla tercnu 42.35RM/U ustala sie
zagospodarowanie wedhug §11 ust.3;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedtug §12;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wedtug §13 ust.3 14,

b) bilans miejsc do parkowania wedhug §13 ust.516;
7} zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedlug §14;
8) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i vzytkowania terenu: wedlug
§15;

9) stawka procentowa: wedtug §17.

8. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowe| i ustugowej 42.35RVM/U, dla ktdrego ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: wediug §5 ust.2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a} lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8,

¢} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m t nie wigceej niz 3 kondygnacije,
e) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 vst.4 pkt 6,

f) materiat dachu i kat nachylenia polaci dachowcj: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
g) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

h) zasady umieszczania noénikdéw reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uZytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowictrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigeia 110 kV ustala
si¢ zagospodarowanie wedtug §11 ust.3;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronic, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw: teren w caltosci polozony jest w zasiggu szczegdlnego zagroZenia
powodzia - stanowig obszar ograniczen zabudowy i zagospodarowania wedlug §10 ust.2;

6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedtug §12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



a) wedlug §13 ust.3 i 4,
b) bilans miejsc do parkowania wedtug §13 ust.5 i 6;
8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;
9) sposdb i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhug
§15;
10) stawka procentowa: wedtug §17.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkeyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 42.11P/U, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie teremy;

a) wedlug §5 ust.2 pkt 11;
b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg oraz remont istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedhlug §9 ust.1-3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 2,4,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

e) maksymalna wysokos$c zabudowy: 15 m i nie wigeej niz 4 kondygnacje,

f} materiat i kolorystyka clewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

¢) material dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wediug §9 ust.4 pkt 71 8,,
h) ogrodzenia: wedhug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-7, ust.8 pkt 2,
ust. 9-11;

4} szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zasiggu pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigeia 15 kV ustala
sig zagospodarowanie wedtug §11 ust.3;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedtug §12;

6) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) wedtug §13 ust.3 14,
b) bilans miejsc do parkowania wedlug §13 ust.51 6;

7} zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §14;

8) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedhig §15;

9) stawka procentowa: wedlug §17.

10. Wyznacza sig tereny lasow L, w sktad ktérych wchodza tereny oznaczone na rysunku
planu
symbolami 42.18L i 42.40L, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 14;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7 ust.1-4, 91 10;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §13 ust.3 i 4;

4} zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedlug §14;

5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
wedlug §15;

6) stawka procentowa: wedtug §17.

11. Wyznacza sie tereny zieleni Z, w sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysuanku
planu
symbolami 42.327Z, 42.34Z i 42.39Z dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 15;

2} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7 ust.1-4, 91 10,

3) szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terendw w
zasiegu pasa lechnologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV ustala sie zagospodarowanie wedtug §11 ust.3;

4) granice { sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
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odrgbnych przepisow: w zasiggu szczegolnego zagrozenia powodzia, obowigzuje zagospodarowanie
zgodnie z §10 ust.2;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedbug §13 ust.3 i 4;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §14;
7) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
wedtug §15;
8) stawka procentowa: wedhug §17.

12. Wyznacrza sig tereny rowdw melioracyjnych WM, w sklad ktorych wchodzg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 42.5WM, 42.19WM, 42.20WM, 42.29WM, 42.30WM
42.31WM i 42.33WM, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 16;
2) ochrona wod powierzchniowych: wedlug §7 ust.3 i 5,
3) stawka procentowa: wedlug §17.

L4

13. Wyznacza sig tercn obicktow 1 urzgdzen zaopatrzenia w wode 42.38TW, dla ktdrego
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 4;
2) warunki zabudowy 1 zagospodarowama terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a} linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plany,
b) lokalizacja zabudowy: wedlug §9 ust.1-3,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
¢) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedbug §9 ust.4 pkt 7 8,
h) ogrodzenia: wedhug §6 ust.2,
1) zasady umicszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedhug §7 ust.1- 4,91 10;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wedhug §8 ust.1,
b) ustala si¢ ochrong zabytku (stanowisko 58-71) archeologicznego w formie strefy ochrony
konscrwatorskicj wedtug §8 ust. 3;
5) zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomoscei: zachowuje sie dziatke istniejaca;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wedtug §13 ust3 14,
b) bilans migjsc do parkowania wedtug §13 ust.516;
7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §14;
8) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedlug
§15;
9) stawka procentowa: wedtug §17.

14. Wyznacza si¢ teren komunikac)i pieszo-jezdnej KPJ, w skiad ktorych wchodzg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 42.7KPJ, 42.8KPJ i 42.52KPJ, dla ktorych ustata sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pke 17;
2} nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb nicpetnosprawnych, w szezegdlnosci
poruszajgcych sig na wozkach;
3) parametry drog: jednoprzestrzenna, szerokosci 6 m;
4) stawka procentowa: wedhug §17.

15. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sie:
1} przeznaczenie terenu; wedtug §5 ust.2 pkt 18,
2) nakazuje sie dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w szczegdlnosci
poruszajacych si¢ na wozkach;
3) stawka procentowa: wedtug §17;
4) parametry drog;
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L.p. | Symbol Klasa Nazwa Szerokosé Uwagi Dodatkowe elementy
terenu zagospodarowania
| | 101KD-GP G{éwpa ruchu 25-30m droga krajowa -
przyspieszonego 50
2. | 108KD-Z Zbiorcza l6m dr. pow. - 2222W | rowy odwadniajace
11-12 m dr.gm. - sciezka rowerowa, ro
3. | 112KD-L Lokalna 220§O2W odwadniajace "
12,5-15m dr.em. - sciezka rowerowa, ro
4. | W4KD-L | Lokalna 220304W odwadniajace "
12 m dr.gm. -
5. | 11SKD-L Lokalna 220830W
6. | 122KD-L Lokalna 13 m dr.gm. -
220801W
7. | 123KD-L Lokalna 10-13 m dr.gm. -
220832W
8 | 42.1KD-D | Dojazdowa 10m
9. [ 422KD-D | Dojazdowa 10 m
10. | 42.3KD-D | Dojazdowa 10 m row odwadniajacy po
stronie potudniowej
11. { 42.4KD-D | Dojazdowa 10 m
12. | 42.5KD-D | Dojazdowa 20 m
13. | 42.6KD-D | Dojazdowa 10 m dr.gm. -
220830W
5. 1 42.9KD-D | Dojazdowa 10m
16. [42.10KD-D| Dojazdowa 12 m
17. 142.11KD-D| Dojazdowa 9 m w granicach wsi,
w planic znajduje si¢
czesé drogi -
ustalono wschodnia
linie rozgraniczajaca
Rozdzial 4
Przepisy koficowe
§28.
W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia:

1) Zmian Miejscowego Planu Ogolnego zagospodarowania Przestrzennego Gminy Minsk

Mazowiecki w migjscowosciach 1. Anielew; 2. Aryndéw; 3. Barczaca; 4. Brzoze; 5. Budy
Barczackie; 6. Budy lJanowskie; 7. Cielechowizna; 8. Chochot; 9. Chmielew; 10.
Dzickowizna; 12. Grgbiszew; 13. Grabina; 14. Glinak; 15. Huta Mifiska; 17. Jandéw
Walerianow; 18. Jozetow,; 19. Karolina; 20. Krdlewiec; 21. Kolonie Janowskie; 22. Maliszew;
23. Marianka; 24. Stara Niedzialka; 25. Niedziatka II; 26. Osiny Nowe; 27. Osiny Stare; 28.
Podrudzie; 29. Stojadla; 30. Targdwka; 31. Tartak; 32, Wolka Muska; 33, Zamienig; 34.
Zakole Stare; 35. Zakole Wiktorowo (Uchwata nr VI/42/99 Rady Gminy w Minsku
Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r.);

2) Zmiany miegjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki - c¢z. wsi Chmielew 1 Mikandéw (Uchwata Nr XXXI1/275/02 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 25 lutego 2002 r.);

3) Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki - cz. wsi Stojadla i cz. wsi Gamratka (Uchwala Nr XXXI11/290/02 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2002 r.);

4) Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdw wsi Cielechowizna, Chochdl,

Huta Minska, Marianka, Tartak, Prusy oraz Gliniak w Gminie Minsk Mazowiecki (Uchwala
Nr XVIII/262/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 27 maja 2004 r.);
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5) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Jozefow, Grebiszew,
Maliszew, Kluki, Wélka léwiecka, Howiec oraz Grabina w Gminie Mifisk Mazowiecki
(Uchwata Nr XVIII/261/04 Rady Gminy w MiAsku Mazowieckim z dnia 27 maja 2004 r.);

6) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdw wsi Zamienie, Podrudzie w
Gminie Minsk Mazowiecki (Uchwata Nr XX/407/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z
dnia 16 sierpnia 2004 r.);

7) Zmiany niektorych uchwat majace na celu usunigeie sprzecznosci i oczywistych bledow
(Uchwata Nr XX/410/04 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia 2004 r.).

§29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§30.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY

RADYG N&
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