UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy
etap ,,A2” — tereny polozone w miejscowosSciach: Grebiszew, Jézefow sporzadzony zostat na
podstawie uchwat Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna,
Dtuzka, Gamratka, Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikandéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janow, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, nr XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynoéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna,
Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Kroélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janow, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw i nr XXXII1/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna,
Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Kroélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamieni¢, Zukow, zmieniona uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX1V/176/10 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci:
Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzdze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochdl, Tartak, Dzi¢kowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak,
Huta Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targowka, Wolka
Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow.

Celem sporzadzonego planu byly zmiana przeznaczenia czg$ci obszaru na teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej i zabudowy letniskowej oraz wskazanie
terenow zabudowy zagrodowej. Celem sporzadzonego planu bylo takze uporzadkowanie obstugi
komunikacyjnej obszaru oraz dostosowanie ustalen planu do wymogow aktualnego stanu prawnego w
zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), w brzmieniu przed wej$ciem ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 1. poz.774 z p6ézn. zmianami),
stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwalg Nr XXVI/141/09
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.

Obszar objety planem jest czgSciowo zainwestowany.

Aktualnie w granicach obszaru obje¢tego planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Jozefow, Grebiszew, Maliszew, Kluki, Wolka



Itowiecka, Howiec oraz Grabina w Gminie Minsk Mazowiecki (Uchwata Nr XVIII/261/04 Rady
Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 27 maja 2004 r.). Zmiany, w stosunku do ustalen tego planu
miejscowego, dotycza jednoznacznego rozgraniczenia terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz wskazania nowych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa,
produkcyjng oraz letniskowa oraz ustalenie nowych drog.

Plan zostatl sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z poézn. zm.), a w szczegolnosci z:

1)

2)

3)

wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego
oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
teren6w majace wpltyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
1 architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni
publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych
przestrzeni;

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) w obszarze planu nie wystepujg obszary potencjalnej eksploatacji kopalin, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z
tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania,

€) na obszarze planu wystgpuja grunty lesne i rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i leSnych, w zwigzku z tym konieczne byto wystgpienie z wnioskiem o
uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Dla gruntow
lesnych uzyskano zgode¢ Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego dla czesci
wnioskowanych gruntéw (Decyzja nr 111/2016 — pismo nr RW-RM-I1.7151.195.2014.MP z
dn. 9 listopada 2016 r.), dla gruntéw, dla ktorych zgody nie uzyskano ustalono w planie
funkcje lasu. Dla gruntéw rolnych uzyskano Decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi —
pismo nr Gz.tr.602.417.2017 z dn. 26 styczna 2018 r., zgodnie z ktorg Minister nie wyrazit
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych — dla gruntéw tych ustalono w planie
funkcje terenéw rolnych;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w

5)

obszarze wystepuja zabytki archeologiczne, dla ktorego wskazano granice strefy ochrony
konserwatorskiej oraz wskazano ochrong¢ przez przepisy odrgbne. W obszarze wystepuja rowniez
obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych ustalono zasady ochrony;
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;



6) zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — zmiana przeznaczenia cz¢sci obszaru z
na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej pozwoli na bardziej intensywne
zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury;

7)  z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono stan
wlasnoéci gruntow 1 wyznaczajac przeznaczenie terenu uwzgledniono wnioski wilasciciela
dziatek;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak lokalizacja infrastruktury techniczne;j;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ktore mozna byto sktada¢ do dnia 15 grudnia 2010
r. Wnioski mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Wptynelo 15 wnioskow formalnych do planu, od instytucji, ktére zostaly rozpatrzone na etapie
projektu planu (wplynely takze wnioski indywidualne dla poszczegdlnych miejscowosci jednak
nie w terminie);

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejno§¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wilascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Przeznaczenie cze$ci obszaru pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustlugowej 1 produkcyjnej oraz tereny zabudowy letniskowej uwzglednialo wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
poprzez planowanie realizacji nowej zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej w granicach wsi, w sasiedztwie innych terendw zabudowanych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, wzdluz drog i na ich przecigciach, najczesciej w centrum miejscowosci.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwata Nr XXXI11/226/17 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie: oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, ktora m.in. stwierdza ze , Stwierdza si¢ catkowitg
nieaktualnos¢, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji obowiqzujgcych planow miejscowych za
wyjgtkiem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie
Minsk Mazowiecki”.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu moze wptyna¢ korzystnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
zwickszenie wptywow z podatku od nieruchomosci.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia 2018 r. do 30 kwietnia
2018 r.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1405 z pézn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.



