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Uchwala nr XX/409/04

Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Brzoze, Zukéw, Borek

Minski, Dtuzka w Gminie Minsk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, p0z.1591) (zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568), art. 8
ust. 1 i 2, art. 10, art. 26, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami: Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwalag Rady Gminy
w Minsku Mazowieckim nr VI1/49/99 z 03.03.1999r. Rada Gminy w Minsku Mazowieckimuchwala, co
nastepuje:

§1
Zakres obowigzywania planu.

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obrebow wsi Brzéze, Zukow, Borek

Minski, Dtuzka w Gminie Minsk Mazowiecki.

2. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu okreslong na rysunku planu w

skali 1:5000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu sg zwigzane z nast¢pujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica planu

granice poszczegolnych obrgbow wsi

linie rozgraniczajgce terendw funkcjonalnych o roznym sposobie zagospodarowania
przebieg gazociggu wysokieg' ci$nienia i jego strefy ochronne;j

granica strefy ochrony zabytl i archeologicznego

granica terenéw zmeliorowar ‘ch

granica strefy ochrony cmem, za

symbole terendw funkcjonalnych

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny funkcjonalne oznaczone odpowiednio symbolami ztozonymi z

oznaczen literowych przeznaczenia:

1)

2)

3)

dla terenow oznaczonych symbolami ztozonymi z pojedynczego oznaczenia literowego nalezy
stosowaé ustalenia ogdlne planu zwigzane z tym oznaczeniem

dla terendow oznaczonych dwoma oznaczeniami literowymioddzielonymi
przecinkiem, nalezy stosowac ustalenia ogolne planu przypisane do czegsci  symbolu
wybranej w zaleznosci od potrzeb.

dla terend6w oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terendw

poprzedzonymi dodatkowo liczbg arabska nalezy stosowac¢ ustalenia og6lne planu



zwiazane z wybranym oznaczeniem literowym oraz ustalenia szczegélowe w zaleznoS$ci od poloZenia

terenu w poszczegélnych obrebach wsi Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i

terenéw biegnace na rysunku planu wzdluz linii podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy

traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§2

Ustalenia ogolne planu

Ustala si¢ ogoélne przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach pelnionych w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy oraz ogdlne warunki i zasady zagospodarowania tych terenow:

1

2)

3)

4)

5)

Tereny oznaczone symbolem ,,R” to tereny rolne przeznaczone do zagospodarowania rolniczego.

Sa to grunty rolne (w tym tereny upraw polowych i plantacji, tereny pod obiektami zwigzanymi z

gospodarstwem rolnym), drogi dojazdowe do gruntow rolnych, tereny pod urzadzenia melioracji

wodnych i przeciwpowodziowych oraz przeciwpozarowych, uje¢ wody dla potrzeb rolnictwa,
oczek wodnych i torfowisk, zadrzewien S$rédpolnych, obszary zrekultywowane dla potrzeb
rolnictwa. Dopuszcza si¢ na tych terenach:

a) lokalizacje nieucigzliwej  zabudowy rolniczej,zwigzanej z
rolnym, w tym siedlisk rolniczych w pasie terenu dost¢gpnego z drog ogdlnodostgpnych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KP, KG i KD o szeroko$ci IOOm

b) lokalizacje nieucigzliwej  zabudowy rolniczej,zwigzanej z
rolnym, przy istniejacych siedliskach rolniczych

c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob zgodny z przepisami
szczegolnymi.

Tereny oznaczone symbolem ,RZ” to tereny trwalych uzytkéw zielonych przeznaczone do

zagospodarowania rolniczego w postaci tak i pastwisk z dopuszczeniem zadrzewien i zakrzewien,

spelniajace rolg lokalnych i ponad lokalnych korytarzy ekologicznych, szczegdlnie w przypadku,
gdy towarzysza ciekom wodnym lub lasom. Dopuszcza si¢ na terenach trwatych uzytkow zielonych
lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposdb zgodny z przepisami szczegdlnymi.

Tereny oznaczone symbolem ,RL” to tereny lesne - przeznaczone do uzytkowania lesnego, w tym

produkcji lesnej uwzgledniajacej funkcje ekologiczne lasow z dopuszczeniem lokalizacji obiektow

stuzacych gospodarce lesnej. Tereny istniejacych lasow wraz z drogami dojazdowymi i doj$ciami
pieszymi, melioracjami oraz obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z gospodarka lesng. Dopuszcza
si¢ na tych terenach lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwych

terenowych obiektow obstugi turystyki w postaci szlakow turystycznych i miejsc postoju i

odpoczynku turystOw w sposob zgodny z przepisami szczegolnymi.

Tereny oznaczone symbolem ,,RRL” to tereny zalesien - przeznaczone docelowo do uzytkowania

lesnego jak tereny oznaczone symbolem ,,RL”, a tymczasowo, tj. do czasu faktycznego zalesienia

do uzytkowania rolniczego, jednak z zakazem zabudowy i dopuszczeniu realizacji sieci i obiektow
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych w sposob nie kolidujacy z nasadzeniami lesnymi.

Tereny oznaczone symbolem ,MRj” to tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych przeznaczone do uzytkowania istniejacej

zabudowy zagrodowej, w tym modernizacji i



6)

rozbudowy w sposéb zgodny z przepisami szczegélnymi oraz realizacji nowej zabudowy:

a)

b)

c)

zagrodowej tj. mieszkalno-produkcyjnej zwiazanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy zachowaniu warunku ograniczenia zasiegu
ucigzliwo$ci budynkéw 1 urzadzen stuzacych przechowywaniu $rodkow produkeji,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie wiasciciela produktow
rolniczych, prowadzeniu produkcji polowej i zwierzecej do granic dziatki.

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdnymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego budynkami gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewngtrznej w
postaci dojazdow i dojs¢ pieszych, zielenig przydomowsa tj. ogrodami i sadami, lokalnymi
sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ na tych terenach
mozliwo$¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zabudowg¢ mieszkaniowa
poprzez likwidacje funkcji produkcji rolnej oraz lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] w
enklawach pomiedzy siedliskami rolniczymi (tzw. zabudowy plombowej).

ustugowej w postaci budynkéw uzytecznosci publicznej, a w szczegdlnosci budynkow
ustugowych oraz ustlugowo-produkcyjnych dziatajacych w sferze uslug bytowych i
spotecznych oraz w sferze produkcji materialnej wraz z niezb¢dnymi dla ich funkcjonowania
budynkami i urzadzeniami technicznymi, lokalnymi sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz gospodarczymi, garazami i dojazdami oraz doj$ciami wewnetrznymi, pasami
terenu oraz urzadzeniami niwelujacymi oddzialywanie na otoczenie, przy zachowaniu
warunku, iz branza i technologia nie powoduja iz zaliczaja si¢ one do szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, jak rowniez warunek, ze uzytkowanie obiektow
ustug nie spowoduje nadmiernej eksploatacji terendw ogoélnodostepnych, w szczegodlnosci
drog i ciggow pieszo-jezdnych oraz nie wywola przekroczenia tla poziomu hatasu, stanu
powietrza, wod powierzchniowych i gruntowych na terenach sgsiednich. Ustala si¢ realizacj¢
tych ustug w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub w formie dobudowy do budynku
mieszkalnego lub osobnego obiektu przy zachowaniu gabarytow budynku mieszkalnego, przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisow szczegdlnych.

Tereny oznaczone symbolem ,MNu” to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej

intensywnosci przeznaczone do uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

mozliwo$ciag modernizacji i adaptacji oraz realizacji nowej zabudowy:

a)

b)

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdnymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego budynkami gospodarczymi i garazowymi dojazdami wewng¢trznymi oraz doj$ciami
jak réwniez zielenig przydomowa i lokalnymi sieciami oraz urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

ustugowej w postaci budynkow ustugowych oraz ustlugowo-produkcyjnych dziatajacych w
sferze ustug bytowych i spotecznych oraz w sferze produkcji materialnej wraz z niezb¢dnymi
dla ich funkcjonowania budynkami i urzadzeniami technicznymi, lokalnymi sieciami oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz gospodarczymi, garazami i dojazdami oraz
doj$ciami wewnetrznymi, pasami terenu oraz urzadzeniami niwelujacymi oddzialtywanie na
otoczenie, przy zachowaniu warunku, iz branza i technologia nie powoduja iz zaliczaja si¢ one
do szczegblnie szkodliwych dla srodowiska i



7

8)

9)

zdrowia ludzi, jak réwniez warunek, ze uzytkowanie obiektow ustug nie spowoduje
eksploatacji terenow * ogodlnodostepnych, w szczegolnosci drog i ciaggdw pieszo-jezdnych
oraz nie wywola przekroczenia tta poziomu hatasu, stanu powietrza, wod powierzchniowych i
gruntowych na terenach sasiednich. Ustala si¢ realizacje¢ tych uslug w formie wbudowanej,
dobudowy do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub osobnego obiektu przy zachowaniu
gabarytow budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisOw szczegllnych. Dopuszcza si¢ tu lokalizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej poszczegdlnego obiektu nie przekraczajacej - 200m?

Tereny oznaczone symbolem ,,KA” to tereny, na ktérych mozliwa jest realizacja autostrady wraz z

infrastrukturg towarzyszacg na podstawie przepisow odrgbnych. Zasady zagospodarowania oraz

doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tego terenu podlegaja ustaleniu w oparciu o przepisy

szczegolne 1 nie sg ustaleniami planu.

Tereny oznaczone symbolem ,,KK” to tereny drég publicznych klasy technicznej G, odpowiedniej

dla drog krajowych, przeznaczone do uzytkowania istniejgcych oraz realizacji nowych drog.

Zasady zagospodarowania oraz doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych tego terenu podlegaja

ustaleniu w oparciu o przepisy szczegdlne. Jezeli tereny te przylegaja bezposrednio do terendw

przeznaczonych pod zabudowe ( a uzyskaly odpowiednig zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia - je$li

byla wymagana w oparciu o przepisy szczegdlne) - wprowadzanie nowej zabudowy jest mozliwe

na zasadach okreslonych dla bezposrednio przylegtego terenu przeznaczonego pod zabudowe, pod

warunkiem uzyskania zgody wtasciciela lub zarzadcy drogi.

Tereny oznaczone symbolami ,,KP”, ,KG” i ,,KD” to tereny komunikacji przeznaczone do

uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych drég publicznych i wewngetrznych w obrgbie pasa

terenu zawartego pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi tych drog, przy zachowaniu nast¢gpujacych

kategorii technicznych:

a) tereny oznaczone symbolem ,,KP” to tereny drog o parametrach technicznych odpowiednich
dla drog powiatowych,

b) tereny oznaczone symbolem ,KG” to tereny drég o parametrach technicznych odpowiednich
dla drog gminnych stanowiagcych potaczenia lokalne poszczegdlnych miejscowosci,

c) tereny oznaczone symbolem "KD" to tereny drég o parametrach technicznych odpowiednich
dla ogolnodostepnych drég dojazdowych, wewnetrznych i dojazdéow w postaci drog
stanowigcych potaczenia lokalne w obregbie poszczegodlnych miejscowosci,

10) Tereny oznaczone symbolem ,TK” to tereny transportu kolejowego przeznaczone do

uzytkowania dla potrzeb transportu kolejowego, w tym obiekty i urzadzenia szlaku kolejowego,
obiekty obstugi technicznej i obstugi podréznych wraz z niezbgdnymi doj$ciami i dojazdami

wewngetrznymi, skrzyzowania szlakow kolejowych z drogami publicznymi.

11) Tereny oznaczone symbolem ,,U” to tereny ustug przeznaczone do uzytkowania istniejgcych

obiektow uzytecznosci publicznej z mozliwos$cia ich modernizacji i rozbudowy przy zachowaniu
przepisow szczegolnych oraz realizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej wraz z
niezb¢dnymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji gospodarczej i
technicznej, wewnetrznymi dojazdami, parkingami, doj$ciami pieszymi oraz zielenia

towarzyszacg i izolacyjng oraz infrastrukturg techniczng

12) Tereny oznaczone symbolem ,,08” to tereny obiektow koscielnych i sakralnych



przeznaczone do uzytkowania istniejacych obiektow, ich modernizacji, rozbudowy i budowy
nowych

13) Tereny oznaczone symbolem ,,UO” to tereny ustug o§wiaty przeznaczone do uzytkowania

istniejacych obiektéw, ich modernizacji, rozbudowy i budowy nowych

14) Tereny oznaczone symbolem ,,PU” to tereny produkcyjno - ustugowe przeznaczone do

uzytkowania i modernizacji istniejacych oraz budowy nowych obiektdw produkcyjnych oraz
produkcyjno-ustugowych wraz z niezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury
technicznej, dojazdami i dojSciami pieszymi, zielenig izolacyjng oraz innymi obiektami czynnej
ochrony przed ucigzliwo$ciami. W terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej poszczegdlnego obiektu nie przekraczajacej 1000m?. Ustala sig, iz
zasieg ewentualnej ucigzliwosci obiektow i terendéw PU winien ograniczac si¢ do granic dziatki
lub terenu przeznaczonego na t¢ funkcje. Na terenach oznaczonych symbolem ,,PU’ dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j.

15) Tereny oznaczone symbolem ,,ZC” to tereny cmentarzy przeznaczone do uzytkowania istniejacych

i realizacji nowych cmentarzy wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami w zakresie
komunikacji wewnetrznej, parkingami, ustugami towarzyszacymi oraz obiektami kultu religijnego
i infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania cmentarza

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terendw potozonych w zasiegu

oddziatywania obiektow ucigzliwych istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu w

granicach obszaré6w objetych planem, a potozonych odpowiednio w obrgbach

poszczegolnych miejscowosci:

1)

2)

3)

W celu ograniczenia wptywu obiektow i urzadzen ucigzliwych, a nie posiadajacych ustanowionych
stref ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zasade¢ zagospodarowania terendw potozonych w
zasiggu oddzialywania tych obiektow 1 urzadzen, w sposob ograniczajacy szkodliwy wplyw
ucigzliwosci na $rodowisko z chwilg podjecia prac inwestycyjnych zwigzanych z modernizacja
istniejgcych obiektow na staly pobyt ludzi oraz budowg nowych obiektow. Ustala sie zasade
zastosowania $rodkow ochrony czynnej oraz stosowania takich rozwigzan przestrzennych w
sposobie zagospodarowania dziatki oraz rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w sieci i urzgdzenia
infrastruktury, ktore ograniczajg ucigzliwos¢é.

O ile ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych obrgbéw wsi nie stanowig inaczej ustala si¢

minimalng odleglo$¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog oraz od skrajnego toru kolejowego

zgodna z przepisami szczegdlnymi

Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zachowania stref ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen:

a) dla obiektow elektroenergetycznych nakazuje si¢ zachowanie pasa terenu o szeroko$ci 36m
(tj. po 18,0m od osi) wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, jako wolnego od
zabudowy, za$ wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak rOwniez roboty budowlane i
instalacyjne winny odbywaé¢ si¢ pod nadzorem lub w uzgodnieniu z wilasciwym zakladem
energetycznym,

b) dla sieci i urzadzefn gazownictwa nakazuje si¢ zachowanie pasa terenu o szerokosci po 20,0m
(w zalezno$ci od obiektéw terenowych i intensywnosci zabudowy szeroko$¢ ta moze by¢
wieksza) wzdtuz gazociagu wysokiego cisnienia oraz wokot obiektow stacji redukcyjnej gazu
(w obrebie dziatki tej stacji), jako wolnego od zabudowy, za§ wszelkie inwestycje
dokonywane w tym pasie, jak



réwniez roboty budowlane i instalacyjne winny odbywa¢é si¢ pod nadzorem lub w uzgodnieniu z
wlasciwym zakladem gazowniczym,

C) na terenach polozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizowania zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych lub wytwarzajacych
zywnos¢ oraz studzien sluzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych lub potrzeb
gospodarczych.

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania i warunkow podziatu nieruchomos$ci w

granicach obszaré6w objetych planem i potozonych odpowiednio w poszczego6lnych
obrebach:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

W terenach oznaczonych symbolem MRj i MNu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy siedliskowej rolniczej 1000m?,

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 600m?® blizniaczej - 450m’, przy zachowaniu

minimalnej szerokos$ci dzialki przy linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lub wewngtrznej, albo

ciggu pieszo-jezdnego odpowiednio: 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i 14m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej. Ustala sig, o ile

ustalenia w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania poszczegoélnych terenéw nie stanowig

inaczej, zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dzialki pod zabudowg i utwardzone

dojazdy, miejsca postojowe i doj$cia piesze w wysokosci 45%, a dla terendw polozonych w

obszarze chronionego krajobrazu 30%. Pozostaty procent powierzchni dziatki winna stanowié

powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni przydomowej i ogrodowej.

Ustala si¢ zasade, iz na dzialce budowlanej w terenach oznaczonych symbolem MRj moze by¢

zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny oraz inne budynki zwiazane z funkcja terenu.

Ustala si¢ zasade, iz na dziatce budowlanej w terenach oznaczonych symbolem: MNu moze by¢

zrealizowany tylko jeden budynek: mieszkalny, ustugowy, mieszkalno - ustugowy oraz jeden

budynek gospodarczy, gospodarczo - ustugowy, garazowy i gospodarczo - garazowy.

Dopuszcza si¢ aby budynek byl usytuowany $ciang zewngtrzng bez otworow w odleglosci

mniejszej niz 3 m lub bezpos$rednio w granicy dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, istniejagcym zagospodarowaniem lub ksztattem

dzialki uniemozliwiajacym inny podzial, konieczno$cig zachowania odlegtosci zabudowy od

urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ zmniejszenie:

a) minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu
zawartych powyzej,

b)  minimalnej szeroko$ci dziatki do 15 m dla zabudowy wolnostojacej.

W przypadku dziatek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania planu dopuszcza si¢

odstgpstwa od ustalen planu zwigzanych z wielko$cig dziatek, pod warunkiem dostosowania

wielko$ci i ksztattu dziatek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen oraz

przepisow szczegodlnych.

Podziat terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem:

a) zachowania warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale

b) zapewnienia dojazdu o szeroko$ci minimum 5,0m do dzialek rolnych lub lesnych oraz
trwalych uzytkéw zielonych oraz fragmentéow terendow rolnych, lesnych lub trwatych uzytkow
zielonych powstatych w wyniku podziatu



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

C) wydzielenia terenéw ogélnodostepnej komunikacji ustalonej niniejszym planem niezbednych dla
funkcjonowania inwestycji planowanych na poszczegolnych dzialkach i w ich sasiedztwie.

W terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu U, OS, PU, UO, w ktorych dopuszcza

si¢ dziatalnos$¢ inwestycyjna zwigzang z realizacjg i uzytkowaniem obiektow budowlanych obszar i

granice dzialek budowlanych uzaleznione sa od formy zagospodarowania terenu, przy zachowaniu

zasady, by wydzielone dziatki posiadaly dostep do terené6w komunikacji ogdlnodostgpne;j
publicznej lub wewnetrznej oraz spelniaty wymagania przepiséw szczegdlnych i funkcji terenu.

Podzial terendéw funkcjonalnych, zwigzany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych pod

ogblnodostepne drogi wewnetrzne lub publiczne nie wyznaczone na rysunku planu, moze nastgpic

pod warunkiem zachowania minimalnej szerokos$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych:

a) 5,0m dla drog nie zaliczanych do klasyfikacji drég publicznych, stanowiacych - dojazdy
wewngetrzne do dziatek w terenach oznaczonych symbolem MNu, MRj oraz dojazdéw ustug,
dojazdow stanowigcych ciggi pieszo-jezdne, o ile ustalenia w zakresie zasad i warunkow
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej,

b) 10,0m dla drog gminnych klasy technicznej drogi dojazdowej na terenie zabudowanym oraz
15,0m dla tych drog poza terenem zabudowanym,

c) 20,0m dla drogi wojewddzkiej klasy technicznej drogi zbiorczej

d) 15,0m dla drég powiatowych klasy technicznej drogi lokalnej poza terenem zabudowanym
oraz 12,0m dla tych dréog w terenie zabudowanymi

e) 20,0m dla drog powiatowych Kklasy technicznej drogi zbiorczej w terenie zabudowanym.

Przy wydzieleniu terenu pod nowe drogi publiczne, modernizacje i przebudowy drog istniejagcych

nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zatok przystankowych dla autobuséw transportu zbiorowego W

obszarach dostepnych dla ruchu pieszego.

Przy podziatach terenu przylegtego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ narozne Scigcia linii

rozgraniczajacych:

a) o dtugo$ci bokéw minimum 10,0m przy skrzyzowaniu drogi klasy technicznej drogi zbiorczej
z drogami klasy technicznej drogi lokalnej i dojazdowej.

b) przy skrzyzowaniu drogi klasy drogi lokalnej lub dojazdowej z droga klasy drogi lokalnej lub
dojazdowej o dtugosci bokéw minimum - 5,0m

€) w terenach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ narozne §cigcia o dtugosci boku minimum 5Sm
dla drog wszystkich klas.

d) dopuszcza si¢ odstgpstwa od powyzszych wielkoSci je§li ustalenia w zakresie zasad i
warunkow zagospodarowania poszczegolnych terenow stanowig inaczej lub zmiana wynika z
przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony przyrody lub dobr kultury

Ustala si¢, iz linie rozgraniczajgce tereny komunikacji kotowej stanowigjednoczes$nie linie

ogrodzen nieruchomosci od strony tych drég.

Przy podziatach terenu przylegtego do drog nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace szerokosci drog

oraz ich ewentualnych poszerzen oraz modernizacji.

O ile ustalenia w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terendw nie stanowig inaczej ustala

si¢ zachowanie linii regulacyjnych drég publicznych zgodnie ze stanem istniejacym.



Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w infrastrukture techniczna oraz realizacji

infrastruktury technicznej i komunikacji w granicach obszaréw objetych planem i

potozonych odpowiednio w obrebach poszczegdlnych miejscowosci.

1

2)

3)

4)

5)

Przyjmuje si¢ zasadg, iz realizacja drog publicznych oraz ogdlnodostgpnych drég wewnetrznych,

jak rowniez obiektéw obstugi komunalnej, komunalnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

stanowi inwestycje celu publicznego. Inwestycja celu publicznego moze by¢ realizacja réwniez

innych obiektow oraz zagospodarowanie terenéw zgodnie z definicjg celu publicznego zawartag w

przepisach szczegdlnych. Dopuszcza si¢ partycypacj¢ podmiotow gospodarczych i mieszkancow

oraz witascicieli i zarzadcow nieruchomosci w realizacji inwestycji celu publicznego.

Ustala si¢ zachowanie istniejagcych ogdlnodostgpnych drog w ich dotychczasowym przebiegu z

mozliwos$ciag modernizacji i korekty geometrii drogi w miejscach niebezpiecznych oraz w rejcnach

skrzyzowan a takze docelowego poszerzenia do wielko$ci minimalnej pasa drogowego ustalonej w

przepisach szczegdlnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznych dojazdéw i1 dojsé pieszych do

pojedynczych dziatek w sposob zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami szczegdlnymi.

Ustala si¢ zasade, iz miejsca parkingowe towarzyszace uslugom (w terenach oznaczonych

symbolem U, OS, UO, MNu) winny znajdowa¢ si¢ w obrebie dzialek tych ustug, przy zachowaniu

minimalnego wskaznika - 3 miejsc parkingowych na 100m? powierzchni uzytkowej ustug. W

terenach mieszkalnictwa oraz zabudowy rekreacyjnej i siedliskowej (oznaczonych symbolem MNu,

MRj) ustala si¢ wskaznik minimum jednego statego miejsca postojowego dla samochodu

osobowego na jedno gospodarstwo domowe w obregbie kazdej dziatki. W przypadku lokalizacji

ustug w terenach oznaczonych symbolem MRj ustala si¢ dla tych ustug obowigzek lokalizowania
niezb¢dnych miejsc parkingowych w obrgbie dziatek, przy zachowaniu wskaznika miejsc

parkingowych jak dla terené6w uslug. Szczegdlowa lokalizacja miejsc parkingowych - z

uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki oraz przy

zachowaniu przepiséw szczegdlnych i innych ustalen planu.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, dojazdowych, gospodarczych oraz ciaggdéw pieszo-

jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje oraz dziatalno$§¢ gospodarcza w sposob

zgodny z przepisami szczegdlnymi w zakresie warunkow technicznych jakim winny odpowiadaé
doj$cia i dojazdy wewnetrzne, w tym dojazdy awaryjne i ppoz. W szczeg6lnosci, ustala sie, iz, przy
realizacji tych drog nalezy zachowac nastgpujace zasady:

a) dojazd z tych drég do drogi wojewddzkiej oraz krajowej - winien odbywaé si¢ za
posrednictwem dréog gminnych lub powiatowych.

b) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szeroko$ci 2,5m
wzdtuz drog gminnych oraz w pasie drogowym drog powiatowych w sposob zgodny z
przepisami szczegdlnymi.

c) dojazdy do zabudowy siedlisk rolniczych, jak roéwniez obiektow zwigzanych z gospodarstwem
rolnych potozonych poza obszarami zabudowy oznaczonej symbolem MRj, winny by¢
realizowane w postaci wewnetrznego dojazdu gospodarczego w obregbie gruntow gospodarstwa
rolnego.

Ustala si¢ og6lne zasady realizacji oraz minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych

pod inwestycje w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode musi odbywaé si¢ docelowo w oparciu o istniejgce i projektowane
komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wodg, tymczasowo tj. do czasu realizacji w/w urzadzen

dopuszcza si¢ indywidualne ujg¢cia wody o ile



b)

d)

e)

f)

spelniaja one wymogi stawiane przez przepisy szczegodlne. Z chwilg zrealizowania 1
wykorzystywania przez odbiorc¢ przylaczy do komunalnych sieci zaopatrzenia w wodg
indywidualne uje¢cia wody dla celow bytowych winny ulec likwidacji; nie dotyczy to uj¢é o
charakterze awaryjnym i przeciw pozarowym zlokalizowanych w terenach dostepnych w
sytuacjach specjalnych. Ustala si¢ wymog, przy realizacji komunalnych i zaktadowych
wodociggdéw, jednoczesnego wykonania sieci zaopatrzenia w wode¢ dla celow przeciw
pozarowych.

odprowadzanie oraz oczyszczanie $ciekow sanitarnych musi odbywaé si¢ docelowo w oparciu
o sieci kanalizacji sanitarnej doprowadzajace $cieki do przewidzianych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oczyszczalni §cieko6w obstugujacych obszar gminy i miasta;
do czasu realizacji w/w urzadzen w oparciu o oczyszczalnie przydomowe zapewniajace
utylizacje $ciekow w ramach gospodarstwa rolnego lub dziatki, przy zachowaniu wymogu, by
przed realizacja przydomowej oczyszczalni §ciekéw kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne
badania hydrogeologiczne w zakresie przepuszczalnosci gruntéw i poziomu wod gruntowych i
w zalezno$ci od ich wynikow stosowa¢ odpowiednio dobrane technologie oczyszczania
sciekow. Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow na dzialkach w zbiornikach bezodptywowych,
zastosowanie $rodkow zapewniajagcych wstepne oczyszczenie $ciekOw i ich transport do
zlewni przy najblizszej oczyszczalni $ciekOw na mocy stosownych umoéw zbiorowych lub
indywidualnych.

w celu odprowadzania $ciekéw deszczowych z terendw utwardzonych i ewentualnych wod
technologicznych (w terenach uslug oraz PU, MNu, U) ustala si¢ wymog realizacji sieci
kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu zasady oczyszczenia tych $ciekow przed ich
odprowadzeniem do rowow i wod powierzchniowych, poprzez zastosowanie separatorow
zanieczyszczen. Ustala si¢ zakaz odprowadzania §$ciekow deszczowych z poszczegdlnych
dziatek na teren drég publicznych oraz ogélnodostepnych dréog wewngtrznych i ciggow
pieszo- jezdnych.

w celu utylizacji odpadow statych ustala si¢ wymog zapewnienia na poszczegdlnych dziatkach
miejsca do gromadzenia odpadéw w pojemnikach (z =zaleceniem selektywnej zbiorKi
odpadéw) umozliwiajagcego docelowo wywodz odpadow do zaktadu unieszkodliwiania
odpadéw, za$ do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze wysypisko odpadéw statych
zgodnie ze stosownymi uchwalami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia powinny by¢ powiazane poprzez urzadzenia stacji
transformatorowych z siecia elektroenergetyczng krajowa, przy czym ustala si¢ zasade¢ iz
istniejace 1 projektowane stacje trafo winny mie¢ dojazd z drogi publicznej Ilub
ogbélnodostepnej drogi wewnetrznej; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji trafo w obrgbie
poszczegolnych terendw przeznaczonych pod inwestycje (bez koniecznos$ci zmiany planu) pod
warunkiem nie wykraczania ewentualng ucigzliwos$cig poza teren wydzielony dla potrzeb
trafo. Szczegdétowe warunki zapatrzenia w energi¢ poszczegdlnych obiektow i terendw
powinno odbywac¢ si¢ na warunkach technicznych zasilania wydanych dla poszczegdlnych
inwestycji przez wlasciwy organ energetyczny. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

indywidualne zrodia ciepta powinny docelowo funkcjonowaé w oparciu o gaz, energi¢
elektryczng lub olej opatowy jako zrédto ciepta, warunkowo w oparciu o paliwo state o
niskiej zawartosci siarki.



5,

g) urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, powinny docelowo by¢ realizowane przy
zachowaniu dostgpu z drogi publicznej lub ogoélnodostepnej drogi wewngtrznej do tych
urzadzen (dla celow modernizacji, rozbudowy, biezacej obstugi) i przy zachowaniu zasady
ograniczenia ewentualnej ucigzliwoS$ci tych urzadzen do granic ich dziatek.

h) ustala si¢ zasady realizacji i uzytkowania sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow
na obszarach objetych planem:

- w pasach drogowych terenéw komunikacji kotowej na terenach
zabudowanych przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- w pasach przydrogowych przylegtych do linii rozgraniczajacej a ograniczonych
minimalng odlegto$cig budynkéow od krawedzi jezdni na terenach niezabudowanych, przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych.

- warunkowo dopuszcza si¢ inne zasady realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb nie naruszajgcy intereséw 0sob trzecich i
przy zachowaniu innych ustalen planu oraz ustalonych przepisami szczegdlnymi stref
ochronnych od obiektéw na staty pobyt ludzi terenow.

i) w obszarach, w ktorych realizacja inwestycji koliduje z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej ustala si¢ zasadg¢ realizacji planowanego zagospodarowania po
usunig¢ciu  kolizji na koszt inwestora i pod nadzorem zarzadcy sieci lub urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony

srodowiska przyrodniczego w granicach obszarow objetych planem i potozonych odpowiednio w obrgbach

poszczegbdlnych miejscowosci.

1

2)

3)
4)

5)

6)

7

Ustala si¢ zasade realizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej stuzacych

zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancoéw oraz ochronie srodowiska w sposob
skorelowany z realizacjg zabudowy lub wyprzedzajacej w stosunku do zabudowy i
zagospodarowania terendw przeznaczonych pod inwestycje.

Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia nowej zabudowy w nieucigzliwe dla §rodowiska czynniki

grzewcze, zwlaszcza gaz (z chwilg realizacji programu gazyfikacji gminy) lub energie

elektryczna albo olej opatowy. Jedynie w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji
zaopatrzenia w cieplo w oparciu o w/w czynniki dopuszcza si¢ paliwa state jako zrodta ciepta.
Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do rowow i gruntu.

Ustala si¢ wymodg, przy realizacji zabudowy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zachowania stref ochronnych od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

Ustala si¢ wymog pozostawienia wzdtuz rzek terendw otwartych w postaci trwatych uzytkow
zielonych lub lasow olszowych lub tegowych z zakazem zabudowy oraz w sposéb umozliwiajacy
realizacje obiektow malej retencji wodnej i polderow zalewowych (do wykorzystania w okresach
wezbran wod).

Zaleca si¢ opracowanie ekspertyzy geotechnicznej okreslajacej szczegdtowe warunki posadowiania
i podpiwniczenia budynkéw oraz warunki ochrony terenu przed degradacja zwigzang z
naruszeniem stosunkéw wodnych, przy lokalizacji zabudowy w obrgbie stokow dolin rzecznych
oraz w odlegto$ci mniejszej niz 100,0m od linii brzegowej naturalnych ciekow wodnych.

Przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala si¢ wymog, by przed
realizacja nowych inwestycji przebudowac istniejace urzadzenia melioracyjne (z zachowaniem ich
drozno$ci i sprawno$ci funkcjonowania), pod nadzorem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
Wodnych. Na terenach rolnych



8)

9)

niezabudowanych ustala si¢ wymodg zachowania istniejagcych (na dzien uchwalenia niniejszego

planu) rowow i urzadzen, melioracyjnych pelnigcych funkcj¢ odbiornikéw wod opadowych, z

mozliwo$cig ich biezacej konserwacji i modernizacji zaleznie od potrzeb.

Na terenach potozonych w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nast¢pujace
zasady zagospodarowania:

a)
b)

d)

e)

f)

9)

h)

wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska,
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania, budowy i rozbudowy obiektéw naruszajacych walory
krajobrazowe, w szczegélnosci przekraczajacych wysoko$¢ 12,0m ponad poziom terenu,
(przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu) chyba, Ze wysoko$¢ obiektéw
uzasadniona jest wymogami obronnos$ci, ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
lub wzglgdami kompozycji przestrzenne;j,

wprowadza si¢ zakaz osuszania torfowisk, mokradet i oczek wodnych na gruntach ornych,
lesnych i nieuzytkach.

ustala si¢ zasad¢ ochrony przed wycinka istniejgcych zadrzewien srdédpolnych i przydroznych,
z wyjatkiem ci¢é¢ sanitarnych oraz w przypadkach, gdy istniejacy drzewostan stanowi
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony przeciw pozarowej lub bezpieczenstwa
istniejgcych obiektow budowlanych.

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych siedlisk na cele agroturystyczne oraz przejmowanie
gospodarstw rolnych na cele indywidualnej rekreacji, pod warunkiem nieprzekraczania
naturalnej odpornos$ci $srodowiska przyrodniczego na antropopresj¢. Zakazuje si¢ realizacji w
poszczegolnych siedliskach wigcej niz 5 miejsc noclegowych o charakterze turystycznym,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych drog dojazdowych gospodarczych, polnych oraz ciggéow
pieszo-jezdnych na potrzeby realizacji szlakow turystycznych pieszych i rowerowych przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz siedliskowej rolniczej, rekreacyjnej i letniskowej,
ustala si¢ zasade ksztaltowania gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajgcy harmonii
krajobrazu oraz historycznie uksztaltowanych uktadow przestrzennych zabudowy wsi oraz
form zabudowy

budynki mieszkalne powinny by¢ lokalizowane szczytem lub frontem rownolegle do linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej lub ogélnodostepnej drogi wewngtrznej,

wprowadza si¢ nakaz stosowania stromych dachéw o spadkach 28-45 stopni, krytych
dachowka ceramiczng lub blachg dachowkopodobna o kolorach dostosowanych do kolorow
przewazajacych w zabudowie tradycyjnej poszczegoélnych wsi (terrakota, ciemna zielen,
antracyt),

j) elewacje budynkow powinny by¢ tynkowane tynkiem mineralnym lub akrylowym, malowane na

kolory pastelowe zharmonizowane z kolorystyka dachu lub wykonane z elementami wystroju
z cegly klinkierowej albo licowej, k) ustala si¢, iz calkowita wysoko$¢ budynkow w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz siedliskowe;j
rolniczej, rekreacyjnej i letniskowej nie moze przekroczy¢ wysokosci 9,0m ponad poziom
terenu.

Dla terendw przewidzianych pod zabudowe niniejszym planem, a polozonych poza obszarem

chronionego krajobrazu, wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:



a) gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych oraz
gospodarczych i ustugowych towarzyszacych tej zabudowie muszg by¢ ksztaltowane w sposob nie
zaklocajacy harmonii krajobrazu, w szczegdlnoSci przez nie przekraczanie wysokoscia rzednej
kalenicy 9,0m ponad poziom terenu, nalezy stosowaé¢ dla tych budynkéw dachy strome o
spadkach 28- 45°

b)  wysoko$¢ budynkéw ustugowych i ustlugowo-produkcyjnych oraz obstugi komunikacji,
transportu i podréznych nie moze przekracza¢ rz¢dnej 15,0m ponad poziom terenu, chyba, Ze
wysoko$¢ obiektow uzasadniona jest wymogami obronno$ci, ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego lub wzgledami kompozycji przestrzennej,

10) Ustala si¢ wymodg ochrony obiektow stanowigcych pomniki przyrody przed zniszczeniem oraz

wymog prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych dotyczacych tych obiektow oraz w promieniu
15,0m od nich pod nadzorem Wojewo6dzkiego Konserwatora Przyrody.

11) Ogrodzenie poszczegdlnych dziatek winny by¢ azurowe, o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m

ponad poziom terenu, chyba, ze ustalenia szczegdélowe dla poszczegodlnych terendow stanowig
inaczej.

12) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie¢ w dobrym stanie technicznym a

nie spetniajacej wymagan planu, z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy w
sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi oraz innymi ustaleniami niniejszego planu.

13) Obszary gruntéow rolnych i leSnych, dla ktérych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiang

przeznaczenia, jesli jest ona wymagana w oparciu o przepisy szczegdlne, winne pozosta¢ w

dotychczasowym uzytkowaniu.

6.Ustalenia w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

kulturowego w granicach obszarow objetych planem i polozonych odpowiednio w obrebach

poszczegolnych miejscowosci

1)

2)

Na terenach polozonych w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych oznaczonych
odpowiednim symbolem na rysunku planu i zaopatrzonych w nr wg ewidencji AZP, ustala si¢
obowigzek wuzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji
(kubaturowych, liniowych, drogowych itp. oraz poboru surowcow mineralnych) oraz zmian w
uzytkowaniu gruntow (m.in. z rolnych na lesne).

Wszelkie roboty ziemne w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, zwigzane z
uzgodnieniami inwestycyjnymi muszg by¢é prowadzone pod nadzorem archeologa. W przypadku
natrafienia podczas w/w nadzorow na §lady zwartych obiektow archeologicznych prace ziemne
musza by¢é przerwane na czas niezbedny do przeprowadzenia archeologicznych badan
wykopaliskowych. Prace te powinny by¢ finansowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W
uzasadnionych jednostkowych przypadkach Wojewodzki Konserwator Zabytkow moze zastrzec
sobie prawo do nakazania wyprzedzajacych archeologicznych badan wykopaliskowych lub do
odstagpienia od warunku nadzoru archeologicznego.

§3
Ustalenia szczegotowe

1. Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow w

granicach obszaru obj¢tego planem, a potozonych w obrebie wsi BRZOZE



1)

2)

3)

4)
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Ustalenia dotyczace obszaréw i obiektow objetych ochrong ze wzgledu na ich warto$¢ przyrodnicza
lub kulturowa - ochrona Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw objete sa: domy drewniane nr 4 i
6 przy ulicy Stonecznej, dom drewniany przy ulicy Strazackiej nr 15, domy murowane przy ulicy
Strazackiej 4 i 27 wpisane do ewidencji zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym prace i
roboty w w/w obiektach, wymagaja opinii WKZ.

Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MRj - terenéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieuciazliwych.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatlconej linii zabudowy lub przepisow
szczego6lnych

b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow wg ustalen
ogbélnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MNu,U - terendéw zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi oraz ustug.

a) maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone doj$cia i dojazdy - 50 %,
pozostala powierzchnia dzialki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej i
izolacyjnej.

b) zakaz lokalizowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczegblnych

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenoOw wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkeji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 MNu,U - terenéw zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi oraz ustug.

a) maksymalny procent dziatki pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia i dojazdy - 50 %,
pozostata powierzchnia dziatki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej i
izolacyjnej

b) =zakaz lokalizowania obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub
przepisow szczegodlnych

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
wg ustalen ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie

dotyczacym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.



1) Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4 MRj - terenéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz uslug nieucigzliwych.

a)

b)

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub
przepisow szczegdlnych

dla czeg$ci terenu potozonej w zasiegu oddziatlywania projektowanego gazociggu wysokiego
cisnienia - nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji - pod nadzorem wta$ciwego zaktadu
gazowniczego

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow

wg ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie
dotyczacym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

2) Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5 MNu - terenéow zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

a)

b)

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub
przepisow szczegdlnych

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

wg ustalen og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie
dotyczgcym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

3) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 MR]j - terenéw zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczego6lnych

b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogoélnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

4) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 MNu,U - tereno6w zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oraz ustug
nieucigzliwych.

a)

b)

maksymalny procent dziatki pod zabudowg¢ oraz utwardzone dojscia i dojazdy - 50 %,

pozostala powierzchnia dziatki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej i

izolacyjnej

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy Ilub przepiséw

szczego6lnych

C) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.



9)

10)

11)

12)

13)

Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 8 MNuU - terenow

zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej z dopuszczeniem

ushug nieucigzliwych.

a)
b)

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub przepiséw szczegélnych
pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 9 MRj - terenéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.

a)

b)

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub przepisow
szczegolnych

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 10 MRj - terenéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczego6lnych

b) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowaniz
terenow wg ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym
funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11 MNu - terenéw zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub przepiséw
szczegblnych

b) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowanis
terendéw wg ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym
funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 KK - terenu drog

publicznych klasy technicznej G odpowiedniej dla drog krajowych o zasadach

zagospodarowania podlegajacych przepisom szczegdlnym

a)

b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, do
uszczegodtowienia na etapie jej realizacji

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
wg ustalen og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresic
dotyczacym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.



10) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 KG - terenu komunikacji
kolowej.

a) droga klasy technicznej D

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0 - 12,0 m.

c) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m. Droga znajduje si¢ w zasiegu oddziatywania projektowanego
gazociagu wysokiego ci$nienia.

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg
ustalen og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji
terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

11) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KG - terenu komunikacji
kotowe;j.

a) droga klasy technicznej D

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0m.

c) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg
ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji
terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

12) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 KG - terenu komunikacji

kotowe;j.

a) droga klasy technicznej D

b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych 10,0m.

c) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen

ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu

ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

13) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 KD - terenu komunikacji
kotowe;j.

a) ogodlnodostepna droga wewnetrzna

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 1 1,0m.

c) szerokos¢ jezdni - 6,0 m.

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg
ustalen ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji
terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

14) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KD - terenu komunikacji
kotowe;j.
a) ogodlnodostepna droga wewngtrzna
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

c) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.
d) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania

terenow wg ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie



dotyczacym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

15) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 KD - terenu komunikacji

kolowej.

a) ogodlnodostepna droga wewngtrzna

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
c) szerokos¢ jezdni - 6,0 m.

d)

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

16) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 KD - terenu komunikacji

kotowe;j.

a) ogolnodostgpna droga wewnetrzna.

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
c) szerokos$¢ jezdni - 6,0 m.

d)

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkeji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

17) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 KD - terenu komunikacji

kotowe;j.

a) ogolnodostepna droga wewnetrzna.

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.
c) szerokos$¢ jezdni - 6,0 m.

d)

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terené6w wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkeji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

18) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 KP - terenu komunikacji

kotowe;j.

a) droga klasy technicznej L.

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - 12,0m.

€) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m, ewentualna przebudowa istniejacej drogi w zwigzku z realizacja
wezta ,,Arynow” na autostradzie A2

d)

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terené6w wg ustalen
ogélnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

19) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22UO - terenu ustug. Istniejacy

obiekt ustug o$wiaty wraz z towarzyszacymi obiektami sportowo- rekreacyjnymi.

a) zakaz lokalizowania obiektow szczegélnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi.
b) maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone doj$cia i dojazdy -



o
40 /), pozostala powierzchnia dzialki jako biologicznie czynna w postaci zieleni

towarzyszacej

c) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych oraz realizacj¢ nowych obiektow socjalnych, sportowych
i mieszkalnych dla potrzeb ustug o§wiaty oraz ustug spotecznych.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub przepisow
szczegolnych

e) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

20) Wskazuje sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 23 KA - jako tereny, na ktoérych
mozliwa jest realizacja autostrady wraz z infrastrukturg towarzyszaca na podstawie przepisoOw
odrgbnych.

21) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 PU - terenu
produkcyjno-ustugowego o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki.

a) maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone doj$cia i dojazdy - 70 %,
pozostala powierzchnia dzialki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej i
izolacyjnej.

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepiséw
szczegodlnych

C) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg
ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji
terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

22) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 U, KS
- terenu obstugi komunikacji oraz ustug o ucigzliwos$ci ograniczonej do granic dziatki

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepiséw
szczegblnych

b) maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojécia i dojazdy - 70 %,
pozostala powierzchnia dzialki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszace;j i
izolacyjnej.

C) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg
ustalen ogoélnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji
terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw w

granicach obszaru objetego planem, a potozonych w obrebie wsi ZUKOW

1) Ustalenia dotyczace obszarow i obiektow objetych ochrong ze wzgledu na ich wartosé
przyrodnicza lub kulturowa - ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw objety jest obszar
lezacy w strefie ochrony zabytku archeologicznego (zwiazanego ze $ladami zespotu osadniczego z
XI-X11 w. - nr ewid. AZP.57-71/7). Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym prace i roboty w w/w
obiektach, w ich otoczeniu, w strefach ochrony zabytkow archeologicznych - wg § 2 pkt.6a)



2)

3)

4)

5)

6)

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MRj - terenéw zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub
przepiséw szczegdlnych
b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
wg ustalen og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie
dotyczacym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 PU - terenéw produkcyjno-

ustugowych o ucigzliwos$ci ograniczonej do granic dziatki.

a) maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone doj$cia i dojazdy - 70 %,
pozostala powierzchnia dzialki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej i
izolacyjne;j.

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub
przepisow szczegdlnych

C) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
wg ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie
dotyczacym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KP - terenu komunikacji kotowe;.

a) droga klasy technicznej L.

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - 12,0m

c) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw wg ustalen
ogbélnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 4 KA - jako tereny na ktorych mozliwa

jest realizacja autostrady wraz z infrastrukturg towarzyszacg na podstawie przepisow odrgbnych.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5 MRj - terendéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczego6lnych

b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.
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7) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KG - terenu komunikacji kolowej.

a)
b)
c)
d)

droga klasy technicznej D.

szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

szerokos¢ jezdni - 6,0 m.

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw wg ustalen
og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

8) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KG - terenu komunikacji
kotowej.

a)
b)
c)
d)

droga klasy technicznej D.

szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych 12,0 m.

szeroko$¢ jezdni - 6,0 m.

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

9) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 KD - terenu komunikacji
kotowe;j.

a)
b)
c)
d)

ogdlnodostepna droga wewnetrzna

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m

szeroko$¢ jezdni - 6,0 m

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

10) Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 9 OS - terenu obiektow

koscielnych i sakralnych

a)
b)

c)
d)

e)

zakaz lokalizowania obiektow szczeg6lnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi
maksymalny procent dziatki pod zabudowe oraz utwardzone dojscia i dojazdy - 50 %,
pozostata powierzchnia dzialki jako biologicznie czynna w postaci zieleni towarzyszacej
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow socjalnych, zamieszkania zbiorowego i ustug spolecznych
nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy Ilub przepisow
szczegolnych

pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogoélnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

11) Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10 ZC

a)

terenu cmentarza czynnego wraz z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami.
zakaz lokalizowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia



b)
c)

d)

ludzi

czasowe miejsca «postojowe w obrebie terenu, przy zachowaniu w/w wskaZnika terendéw
zielonych oraz przepiséw szczegbdlnych

ogrodzenie terenu petne o wysokosci minimum 1,5 m

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczegblnych

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania teren6w wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej] uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow w
granicach obszaru objetego planem, a potozonych w obrebie wsi BOREK MINSKI

1) Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MRj - terenéw zabudowy

2)

3)

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.

a)

b)

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepiséw
szczegolnych

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania teren6w wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MRj - terenow zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.

a)

b)

nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub przepiséw
szczegblnych

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania teren6w wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KG - terenu komunikacji kotowej.

a)
b)
c)
d)

droga klasy technicznej D

szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0 - 12,0 m

szeroko$¢ jezdni - 6,0 m

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terené6w wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.



4) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KP - terenu komunikacji kotowej
a) droga klasy technicznej L
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - 12,0m
c) szerokos$¢ jezdni - 6,0 m.
d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw w
granicach obszaru objetego planem, a potozonych w obrebie wsi DLUZKA

1) Ustalenia dotyczace obszarow i obiektow objetych ochrong ze wzgledu na ich warto$é

przyrodnicza lub kulturowa - ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow objete sa domy
drewniane nr; 15, 18, 20, 23, 24, 28, 39 i 45 wpisane do ewidencji zabytkow. Wszelkie dzialania

inwestycyjne, w tym prace i roboty w w/w obiektach, wymagaja opinii WKZ.

2) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MRj - terendéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczego6lnych

b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

wg ustalen og6lnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie

dotyczgcym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

3) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MNu - terendéw zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci zabudowy, jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz

szeregowej.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub

przepiséw szczegdlnych

b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

wg ustalen ogdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie

dotyczgcym funkcji terenu ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

4) Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 MRj - terenéw zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug nieuciagzliwych.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztalconej linii zabudowy lub

przepiséw szczegdlnych

b) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen

ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu

ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.



5) Ustalenia dla terenéw oznaczonych ha rysunku planu symbolem 4 MNu - terenéw zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wg wyksztatconej linii zabudowy lub przepisow
szczegolnych
b) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

6) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KG - terenu komunikacji kotowej
a) droga klasy technicznej D.
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
c) szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwatly w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

7) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KG - terenu komunikacji kotowej
a) droga klasy technicznej D.
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
c) szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogblnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaly w zakresie dotyczgcym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

8) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KP - terenu komunikacji kotowej

a) droga klasy technicznej L.

b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych - 12,0m (w terenie
zabudowanym), poza terenem zabudowanym - 15,0 m.

c) szerokos¢ jezdni - 6,0 m.

d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw wg ustalen
ogbdlnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

9) Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 KD - terenu komunikacji kotowe;.
a) ogolnodostgpna droga wewngtrzna.
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m.
c) szerokos¢ jezdni - 6,0 m.
d) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow wg ustalen
ogolnych planu - §2 pkt. 2-6 niniejszej uchwaty w zakresie dotyczacym funkcji terenu
ustalonych lub dopuszczonych niniejszym planem.

§4

Ustalenia przej$ciowe i ustalenia koncowe



Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane ora/, sa zgadnie z obowiazujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sa niezgodne z
ustaleniami planu, zostajauznane za przyjete.

Wszelkie nowe dzialania inwestycyjne, na dziatkach zwiazanych z inwestycjami, o ktorych mowa w pt. 1,
musza, by¢ zgodne ustaleniami planu

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszcz¢tych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu

W  zakresie uregulowanym niniejszag uchwala traca moc zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennej Gminy Minsk Mazowiecki zatwierdzone uchwalg nr VI1/42/99 Rady
Gminy w Minski: Mazowieckim z dnia 3 marca 1999r.

Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu nast¢pujace stawki procentowe stuzace naliczeniu

jednorazowej optat) . tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu.

Optaty pobierane bgda w przypadku zbycia nieruchomos$ci w ciggu 5 lat od uchwaleni:; planu od

réznicy warto$ci nieruchomosci przed i po uchwaleniu planu, w nast¢pujacych wartosciach:

1) 0% - dla dziatek niezabudowanych na :erenach oznaczonych w planie symbolami przeznaczenia
terenu z nastepujacymi oznaczeniami literowymi funkcji: MRj, MNu, U, PU i PE,

2) 0% - dla terenéw pozostatych.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Thz.¢dowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie - dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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