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1.CZESC OGOLNA INFORMACYJNA

1.1. Zawartos¢ opracowania.

Opracowanie sktada sie z:

- czesci opisowej - ustalen planu zredagowanych w formie uchwaty bedgcych
przedmiotem uchwalenia,

- czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:5000, stanowigcego integralng czesc¢ uchwaty,

bedacego zapisem struktury funkcjonalno-przestrzennej cz.wsi Chmielew i Mikanow, z

elementami infrastruktury technicznej, stanowigcego zatgczniki nr 1 i 2 do uchwaty.

1.2. Zespét autorski.

Zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
cz. wsi Chmielew i Mikandw opracowat zespét w sktadzie:
Gtowny projektant mgr inz. Wiestawa Klimek nr upr. 397/88.
Zatozenia programowe mgr inz. Ksenia Wasowska,
mgr Tomasz Najfeld.

Inzynieria sanitarna mgr inz. Barbara Skup,
Komunikacja inz. Pelagia Pawlik,
Elektroenergetyka mgr inz. Leszek Culek,

Opracowanie graficzne mgr Teresa Bros,
Robert Najfeld.

1.3. Podstawa prawnai zakres opracowania zmiany pianu.

Zmiane miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mihsk Mazowiecki w
czesci dot. wsi Chmielew i Mikanéw, sporzgdzono w oparciu o nastepujgce przepisy:
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r.,
Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z
pbézniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r.
Nr 71, poz. 838 z pdzniejszymi zmianami).
Podstawg do dokonania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki jest uchwata Rady Gminy w Minsku Mazowieckim nr V1/43/99 z



dnia 03 marca 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
o0gdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki wsi Chmielew i
Mikanéw. Wprowadza ona obowigzek zamieszczenia w zmianie planu wszystkich ustalen
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

W toku opracowania projektu zmiany miejscowego planu sporzgdzono zgodnie z wymogami
obowigzujgcego prawa dokumenty planistyczne, ktére zgromadzono w odrebnej teczce "Dokumenty
formalno-prawne

Nastepnie przedstawiono dokumentacje planistyczng Wojewodzie Mazowieckiemu do oceny
zgodnosci z prawem. Po jej uzyskaniu przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
118, poz. 2658 z dnia 7 maja 2002r.

1.4. Tres¢ zmiany planu i forma zapisu.

Trescig zmiany planu sg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw i warunkéw
zagospodarowania. Plan operujgc liniami rozgraniczajgcymi wyznacza tereny pod zabudowe
zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zwigzang z dziatalno$cig gospodarcza,
komunikacje i niezbedng infrastrukture techniczna.

Zachowuje dotychczasowe uzytkowanie wylgczajgc z zabudowy tereny lasow.

Ustalenia zmiany planu majg charakter normatywny, zapewniajgcy niezbedng kontrole nad
zagospodarowaniem przestrzennym, respektujg zasady ochrony wtasnosci.

Opracowane sg w formie uchwaty, ktérej integralng czeécig jest rysunek planu, sporzadzony na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej, w skali 1:5000, sktadajgcy sie z 2 zatgcznikdw .



2. USTALENIA PLANU

UCHWALA NR XXXI1/275/02 RADY GMINY W MINSKU MAZOWIECKIM
z dnia 25 lutego 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki - cz. wsi Chmielew i Mikanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami),
oraz art. 7, art. 8 ust. 1 i 2, art. 10 ust. 1, 2 i 3, art. 26 i 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Minsku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat | Ustalenia ogéine

§1

1. Uchwali¢ zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki, przyjetego uchwatg nr lil/24/94 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 19
wrzednia 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 11
poz. 140 z dnia 21 listopada 1994 r., zmienionego uchwatg nr N/I/42/99 Rady Gminy w Minsku
Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 26 poz. 742 z dnia 30 kwietnia 1999 r., dotyczacg czesci obszarow wsi
Chmielew i Mikandw.

2. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:5000, stanowigcy zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1)  zatgcznik nr 1 - obejmujgcy ustaleniami obszar czesci wsi Chmielew, w granicach

wyznaczonych na rysunku planu,



2) zalgcznik nr 2 - obejmujacy ustaleniami obszar czesci wsi Mikanéw, w granicach

wyznaczonych na rysunku planu.

Przedmiotowa zmiana planu bedzie nazywana dalej planem.

§2

Ustalenia planu, zgodnie z uchwatg nr VI/43/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z

dnia 3 marca 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego

planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmuja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie terendw, oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomochniczymi,
tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

szczegolne warunki zagospodarowania terendow w tym zakaz zabudowy, wynikajgcy z
potrzeby  ochrony  srodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych

oczyszczalni Sciekdw badz zbiornikow bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzenia oraz uzytkowania terenu.

Ustalenia planu, wymienione w ust. 1, utrzymane sg w nastepujgcej konwencji:

1)
2)

3)
4)

ustalenia ogdélne, zawarte w Rozdziale |, § 1 - 5,

przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, zawarte w Rozdziale
I,§6 -8,

ochrona i ksztattowanie srodowiska, zawarte w Rozdziale Ill, § 9,

komunikacja i infrastruktura techniczna, zawarte w Rozdziale IV, § 10 -13,



5)

przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale V, § 14 -18.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Minhsku
Mazowieckim

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu, o ktérym
mowa w pkt 3,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu opracowane na mapach
sytuacyjno - wysokosciowych w skali 1:5000, stanowigce zatgczniki nr 1 - 2 do niniejszej
uchwaty,

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami (liczbowymi i
literowymi),

zabudowie ustugowej - nalezy rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dziatalnosc
ustugowa o charakterze nieucigzliwym, nie powodujgca znaczgcego oddziatywania na
Srodowisko,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

zaleceniu - oznacza to celowo$¢ zastosowania okreslonych rozwigzan projektowych,
wynikajgcych ze wzgleddw funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i technicznych,
liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku planu,
dzielgce obszar planu na tereny o roznym przeznaczeniu.

liniach rozgraniczajgcych drogi - nalezy przez to rozumieC granice terenow
przeznaczonych pod droge,

klasie drogi - nalezy przez to rozumieC przyporzgdkowanie drodze odpowiednich

parametréw technicznych, wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych,



13)

14)

15)

minimalng odlegto$¢ obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni do najblizszej zewnetrznej sciany
budynkéw, z pominieciem balkonéw, logii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku, nie
wiecej niz 1 m oraz elementéw wejscia do budynku,

minskim obszarze chronionego krajobrazu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisow szczegélnych, tj. Rozporzgdzenia nr 31/98
Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 17, poz.101),

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ terenu lub nieruchomosc,
przeznaczong w niniejszym planie pod zabudowe lub zainwestowanie (istniejgce granice
nieruchomosci wniesione na rysunku planu sg orientacyjne i wymagajg wyznaczenia

geodezyjnego na mapie i w terenie).

§4

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy

okresla¢ wg ustalen zawartych w niniejszym planie przy zastosowaniu wymogow

wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.

Za zgodne z planem uznaje sie:

1)

2)

3)

4)

wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w Rozdziale I,

przesuniecie linii rozgraniczajgcej tereny (do 10 m) wynikajgce z uwzglednienia
szczegoOtowych warunkéw zwigzanych z rozwigzaniami technicznymi, stanem wiasnosci
gruntéw badz sytuacjg terenowg

wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terendéw urzadzen zwigzanych z budowg i
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w Rozdziale 1V,
stosownie do rozwigzan technicznych nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,
dopuszczenie, w sporadycznych przypadkach uzasadnionych sytuacjg terenowg i stanem
wiasnosci gruntéw, realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce o
minimalnej powierzchni 500 m? w dostosowaniu do potrzeb jej wiasciciela i stosownych

przepiséw szczegdlnych.
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Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych drog w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub w procesie uzyskiwania danych technicznych, w
przypadkach wynikajgcych z technicznych warunkow ich urzgdzenia. Zmniejszenie pasa terenu
w liniach rozgraniczajgcych drog wymaga uzyskania zgody ich zarzadcy.

Uzyskanie zgody zarzadcy drogi wymagajg ponadto rozbudowa i przebudowa istniejgcych
obiektow lub budowa nowych w odlegtosci mniejszej niz okreslona w § 10 ust. 2-4.

Na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu okres$lajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe uzytkowanie, obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych, nie zwigzanych trwale z gruntem,

niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

2) istniejgce budynki uzytkowane w sposob dotychczasowy, z prawem do biezgcej

konserwacji.

§5

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i symbole uwidocznione
na rysunku planu:

1) granice opracowania,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,

3) MR.MN - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

4) RL - tereny laséw,

5) P - teren dziatalnosci gospodarczej,

6) KDW - teren drogi wojewddzkiej,

7) KDG - tereny drég gminnych,

8) DG - tereny drég wewnetrznych.
Oznaczenia tras infrastruktury technicznej (w - wodociggu, ks - kanalizacji sanitarnej, g -
gazociggu) - nalezy rozumie¢ jako zasady ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég, w
obrebie terendéw przeznaczonych pod komunikacje, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci,
wynikajgcych z przepisow szczegolnych.
Oznaczenia graficzne i symbole przebiegu linii elektroenergetycznych SN 15 kV, lokalizacje staciji

transformatorowych, majg charakter informacyjny.



4. Pozostate oznaczenia i napisy petnig funkcje informacyjna.

Rozdziat li

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw

§ 6

1. Ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

oznaczonych na rysunku planu:

1)
2)

cz. wsi Chmielew (zat. nr 1) symbolami 1 MR.MN - 2 MR.MN,
cz. wsi Mikanéw (zat. nr 2) symbolami: 1 MR.MN - 6MR.MN.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1, pod

zabudowe zagrodowa.

3. Dopuszcza sie:

1)

2)

3)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako uzupetnienie enklaw lub na dziatkach
wydzielonych z zabudowy zagrodowej, o bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej,
zabudowe ustugowg pod warunkiem, Zze nie spowoduje ona kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem.

terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzenh przewidzianych planem.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowsg i mieszkaniowg jednorodzinng ktéra moze
podlega¢ modernizacji, przebudowie i rozbudowie pod warunkiem zachowania wymagan
okreslonych w pkt 2, 3,4, 5,6, 7, 8i 10,

budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako wolnostojgce Iub blizniacze,
pomieszczenia ustugowe i dziatalnosci gospodarczej, a takze inne pomieszczenia
pomocnicze mogg by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych badz przybudowanych lub
jako wbudowane w budynki mieszkalne,

na poszczegolnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony stosownie do odrebnych przepiséw, dojazd wigzacy sie z ukfadem

istniejgcych drog, o ktérym mowa w § 10,



4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytagczone, co najmniej do

systemow: elektroenergetycznego oraz wodociggowego z zachowaniem

warunkow wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,

pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek bgdz 'ich

czesci potozonych w terenach przeznaczonych pod zabudowe. Z pozostatej powierzchni,

co najmniej 50 %, nalezy przeznaczy¢ pod zielen z zaleceniem czesciowego zadrzewienia

I zakrzewienia,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych powinna byé

dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i

otaczajgcej zabudowy. Budynki powinny spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdtuz Srodkowej osi rzutu budynku,
nie powinna przekracza¢ 9,0 m. Zaleca sie zabudowe parterowg z poddaszem
uzytkowym,

b) zaleca sie dach dwuspadowy lub wielospadowy z okapem dookota $cian budynku z
kalenicg rownolegtg do osi drogi (ulicy). Na dziatkach naroznych linie kalenicy
wyznacza kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze. Ustala sie zakaz stosowania
dachéw asymetrycznych z kalenicg przesunietg w pionie. Dopuszcza sie inne
rozwigzania dachu wynikajgce ze szczegolnych warunkow technicznych oraz z
konieczno$ci zastosowania $cian ogniotrwatych.

zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ lokalizowana w pasie wzdtuz drég publicznych

ogolnodostepnych,

ogrodzenie dziatki od strony drogi (ulicy) usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi

(ulicy), o ujednoliconej maksymalnej wysokosci do 1,8 m; formy ogrodzen winny

nawigzywac do tradyciji lokalnych,

w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej zaleca sie sytuowanie budynkow

rownolegle do linii rozgraniczajacych lub w przypadku, kiedy boczna granica dziatki nie

tworzy z linig rozgraniczajgcg drogi (ulicy) kata prostego, réwnolegle do bocznej granicy
dziatki,

forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, inwentarskich i pomocniczych powinna

spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ budynkdw, liczona od poziomu terenu wzdituz srodkowej osi rzutu budynkéw,

nie powinna przekracza¢ 9,0 m,
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b) liczba kondygnaciji nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji naziemnej z
mozliwoscig wykorzystania poddasza,

11) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych o innych
formach wynikajacych z wymagan technologicznych pod warunkiem harmonijnego
wpisania ich w krajobraz wiejski.

Na terenach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1, ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane

pod warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych oraz ustalen planu, przy czym muszg by¢

spetnione nastepujgce warunki:

1) minimalna szerokos¢ projektowanych dziatek pod zabudowe:

a) zagrodowg - 20 m,
b) mieszkaniowg jednorodzinng -18 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zagrodowe; - 0,15 ha, mieszkaniowej
jednorodzinnej - 0,08 ha,

3) w wyniku podziatu na dziatki budowlane nalezy zachowac wartosci uzytkowe - zgodne z
funkcjg w planie - wszystkich fragmentdw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem
innych ustalen planu,

4) fragment dziatki przeznaczony w granicach terenéw budowlanych pod dojazd powinien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow

do nieruchomo$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki).

§7
Ustala sie przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, oznaczonych na
rysunku planu czesci wsi Mikanow (zat. nr 2) symbolem P.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, pod:
1) zaktady produkcyjne, z wyjatkiem przemystu rolno-spozywczego,
2) bazy, magazyny, sktady, hurtownie (o powierzchni uzytkowej jednego obiektu handlowego
nie przekraczajgcej 1000 m?),
3) rzemiosto produkcyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje:
1) ustug komercyjnych,
2) urzgdzen komunikacji,
3) urzadzeh infrastruktury technicznej,
4) budynkéw mieszkalnych® dla wilascicieli zaktadow pod warunkiem, -ze-stanowig-

uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowe;.
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Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe, ktéra moze podlega¢ modernizaciji, przebudowie,
rozbudowie pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 6 ust. 4 pkt 3,4, 5 8,
przy budowie nowych obiektéw budowlanych nalezy spetni¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 4
pkt3,4,5i8,

projektowana zabudowa mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 4, przyjmuje ustalenia
jak w § 6 ust 4 pkt 6,

obiekty wymienione w ust. 1, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, powinny by¢ wpisane w otaczajgcy krajobraz, w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan naturalnych i kulturowych,

przy podziale terenu wielko$¢ i ksztatt dziatek przeznaczonych pod zabudowe uzaleznia
sie od potrzeb inwestycji,

ewentualna ucigzliwosc¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty nie moze
wykraczac¢ poza teren ich lokalizacji,

wyposazenie w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

niezbedne powierzchnie parkingdw powinny by¢ zapewnione w obrebie wiasnych terendw.

§8

Ustala sie przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony srodowiska

terendw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem RL.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkien

obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesng i wodng

Rozdziat Il Ochrona i ksztattowanie srodowiska

§9

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania terenéw potozonych w granicact

Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Rozporzadzeniem nr



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

13

31/98 Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 17 poz. 101),

na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wprowadza sie zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowej funkciji
terenu. Ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice
lokalizaciji,

nakaz wyposazenia obszarow zabudowy w system wodno - kanalizacyjny, z
odprowadzeniem Sciekow do projektowanej oczyszczalni, zlokaliowanej poza granicami
opracowania,

nakaz stosowania rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie na srodowisko w zakresie:
hatasu i wibracji, emisji zanieczyszczen do atmosfery, zanieczyszczenia waod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby jak réwniez promieniowania
elektromagnetycznego,

nakaz zamkniecia ucigzliwosci akustycznej obiektéw zlokalizowanych na terenach
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg do granic terenu, zas na pozostatych
obszarach w granicach terenu, do ktérego jednostka organizacyjna ma tytut prawny,
realizacja obiektéw produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej powodujgcej wprowadzenie
do powietrza zanieczyszczen uwarunkowana jest zgodg wtasciwych organow na
podstawie przepisow szczegdlnych,

lokalizacja zbiornikéw paliw i materiatdbw ropopochodnych winna by¢é kazdorazowo
uzgadniana z wlasciwym terenowo inspektorem sanitarnym,

nakaz zachowania istniejgcych laséw oraz skupisk zieleni wysokiej,

nakaz zachowania zadrzewien przywodnych,

10) zakaz wycinania drzew, z wyjgtkiem przypadkéow bezposredniego zagrozenia lub

wynikajgcych z koniecznosci poszerzenia drog,

11) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub

gruntu.
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Rozdziat IV Komunikacja i infrastruktura techniczna

§10
1 Ustala sie przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendow komunikacji drogowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) KDW 802 - droga wojewodzka relacji Mifisk Mazowiecki - Seroczyn klasy G, po istniejgcej
trasie, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,
2) KDG 013, KDG 08 i KDG 010 - drogi gminne klasy L, jednojezdniowe z dwoma pasami
ruchu,
3) DG4, DG 7 - drogi wewnetrzne klasy D.
2. Dladrogi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie nastepujgce warunki modernizacji i budowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m,
2) szerokosc¢ jezdni- 7,0 m,
3) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - 20,0 m.
3. Dladrdg, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie nastepujgce warunki modernizacji i budowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -15,0 m,
2)  minimalna szerokos¢ jezdni - 6,0 m,
3) odlegtosé nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni -10,0 m,
4. Dladrég, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sie nastepujgce warunki modernizacji i budowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -10,0 m,
2)  szerokosc¢ jezdni - 5,5 m,
3) minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - 8,0 m.
5. Zakazuje sie obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej bezposrednio z drogi
wojewddzkiej KDW 802.
6. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalne zwezenie Iub poszerzenie linii
rozgraniczajgcych, ustalonych w ust. 1 punktach 2 - 3, w dostosowaniu do istniejgcego

zagospodarowania terenu.
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Rozwigzania wewnatrz przyjetych linii rozgraniczajgcych (jezdnie, chodniki,
skrzyzowania) zostang uscislone w ramach projektéw technicznych bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

Parkowanie pojazdow wiascicieli dziatek w granicach nieruchomosci.

Ustala sie konieczno$¢ wykonania zatok autobusowych w rejonach przystankéw autobusowych.

§11

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi obszaréw objetych planemw zakresie

infrastruktury sanitarnej:

1) podstawg zaopatrzenia w wode do celow bytowych - gospodarczych i przeciwpozarowych
bedzie budowana wodociggowa sie¢ gminna, oparta o ujecie wdd gtebinowych
zlokalizowane w Janowie (poza granicami opracowania niniejszego planu). Ustala sie
stosowanie hydrantéw nadziemnych,

2) odprowadzanie Sciekdw bytowo - gospodarczych projektowang siecig kanalizacji sanitarne;
do oczyszczalni $ciekdbw w Podrudziu (poza granicami opracowania). Scieki
technologiczne przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej powinny by¢ oczyszczone
Z zanieczyszczen przemystowych do stanu odpowiadajgcego przepisom szczegolnym w
zakresie odprowadzania sciekow przemystowych do oczyszczalni,

3) wody deszczowe odprowadzone bedg wg rozwigzan indywidualnych,
powierzchniowo, przez infiltracje do gruntu lub do lokalnych ciekéw, w uzgodnieniu z ich

zarzgdca. Nakazuije sie przed odprowadzeniem wod
deszczowych z terendw utwardzonych oczyszczenie ich poprzez zastosowanie
separatoréw zanieczyszczen,

4) ogrzewanie budynkéw indywidualnie z wtasnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
ekologicznych czynnikow grzewczych takich jak: olej opafowy,  energia
elektryczna, gaz,

5) zaopatrzenie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
zarzgdzajgcego siecia:

a) wokot gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe, zgodne z warunkami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow,

b) gazocigg powinien przebiega¢ w minimalnej odlegtosci 0,5 m od ogrodzen,
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c) szafka gazowa powinna by¢ usytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz od
strony ulicy lub w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig

6) gromadzenie odpadow stalych w zadaszonych pojemnikach na terenie posesiji i po ich
segregacji opréznianie okresowo do zakfadow utylizacji, na podstawie stosownych umow
indywidualnych lub zbiorowych.

2. Dopuszcza sie:

1) do czasu wybudowania wodociggu wiejskiego tymczasowe korzystanie ze studni
indywidualnych,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie sciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach, z ktérych Scieki okresowo
bedg wywozone do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekdw w m. Minsk Mazowiecki
lub oczyszczanie na oczyszczalniach indywidualnych.

3. Ustala sie utrzymanie istniejgcych oraz realizacje projektowanych sieci infrastruktury sanitarnej
(wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej) w obrebie terendéw drég (ulic) na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji projektowanej docelowej sieci infrastruktury sanitarnej
w liniach rozgraniczjgcych drég (ulic), dopuszcza sie prowadzenie tych sieci przez tereny o
innych funkcjach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

5. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemow

infrastruktury w zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

§12
Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w system telekomunikacyjny:
1) utrzymuje sie dotychczasowe zasady wyposazenia w zakresie telekomunikac;ji
2) zakfada sie rozbudowe systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb. Obejmuje ona
modernizacje sieci abonenckich, z dopuszczeniem roznych operatorow, a takze
rozbudowe sieci ogdélnodostepnych automatdéw telefonicznych,

3) zaleca sie stosowanie przewodow podziemnych, z uwagi na ochrone krajobrazu.

§13
1. Plan ustala zasade peinego zaopatrzenia w energie elektryczng o parametrach technicznych
okreslonych w przepisach szczegdlnych, poprzez jej rozbudowe w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez Rejon Energetyczny.
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2. Plan ustala nastepujagce zasady budowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych SN i NN:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

utrzymuje sie istniejgcy system sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV.

Przewiduje sie jego rozbudowe w wykonaniu napowietrznym, a w terenach o duzej

gestosci zabudowy realizacje sieci kablowej. Ustala sie odlegtos¢ od napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 12 m (po 6 m na kazdg strone), w ktorej

zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sie lokalizacje innych

obiektow, po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzgdcy linii,

utrzymuje sie istniejacy system sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia. Przewiduje

sie jego rozbudowe, stosownie do potrzeb w wykonaniu napowietrznym, a w terenach o

duzej gestosci zabudowy realizacje sieci kablowej w oparciu o dokumentacje techniczng

uzgodniong z wtasciwym Rejonem Energetycznym,

zachowuje sie lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych nie kolidujgcych z

ustaleniami planu, z mozliwoscig dostosowania ich do aktualnych warunkéw dostaw

energii elektrycznej,

przewiduje sie realizacje stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym,

przewiduje sie w pasach drogowych lokalizacje stacji transformatorowych, linii Sredniego

napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego,

dopuszcza sie:

a) korekty uwidocznionych na rysunku planu lokalizacji stacji transformatorowych 15/04 kV
oraz tras linit SN i NN,

b) budowe linii i stacji transformatorowych nie wyznaczonych w niniejszym planie, gdy ich

realizacje uzasadniajg wzgledy spoteczne, ekonomiczne i techniczne.

Rozdziat V Przepisy koncowe

§14

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym okres$la sie zerowg

stawke, stuzgcg do naliczenia optaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
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§15

W zakresie ustalonym niniejszg uchwatg traci moc:

1)

2)

uchwata nr [11/24/94 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 19 wrzesnia 1994 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 11, poz. 140 z dnia 21 listopada
1994 1)),

uchwata nr VI/42/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 26 poz. 742 z

dnia 30 kwietnia 1999 r.).

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




