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Uchwata Nr XXX1/481/05
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 16 listopada 2005 r.

w sprawie: zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki w czesci wsi Nowe Osiny dla
dziatek nr 326/8, 326/9, 326/10.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 oraz w zwigzku z art. 7, ust 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
p6zn.zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr I1X/83/2003 Rady Gminy MihAsk
Mazowiecki z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki w czesci wsi Nowe Osiny dla dziatek nr 326/8, 326/9,
326/10, na wniosek Wojta Gminy, Rada Gminy Minsk Mazowiecki, po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki
(Uchwata Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 1998 r.),
uchwala co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1
Zatwierdza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki w czesci wsi Nowe Osiny dla dziatek nr 326/8, 326/9
i 326/10, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem miejscowym”.

§2
Integralng czes¢ planu miejscowego stanowig:
1. Rysunek  planu, z wyznaczonymi granicami planu

miejscowego, sporzgdzony w skali 1:500, wyrys ze Studium
(Zatgcznik Nr 1 do uchwaty).

2. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag - nie
stanowi odrebnego zatgcznika wobec nie zgtoszenia zadnych uwag do
projektu planu miejscowego.



3.Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:
- wobec nie planowania w granicach objetych planem miejscowym
gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury (podtgczenie do medidéw
biegngcych w drodze gminnej znajduje sie poza granicami planu) w planie
miejscowym nie wystepuje zatgcznik rozstrzygajgcy powyzsze
zagadnienie.

§3
Jako wiodacg funkcje terenu ustala sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z infrastrukturg techniczng.

§4
Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu dziatek z
rolnych na budowlane w nawigzaniu do sgsiednich terenéw zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

§5
W planie miejscowym ustala sie:

1. przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

5. wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,;

6. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7.szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

8. szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

10.sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw;

11. stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie
optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§ 6
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumiec
budynki przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych



oraz do przechowywania materiatdw narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego i dziatki,
2. garazach - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone
jedynie do przechowywania samochoddéw, o maksymalnej powierzchni
catkowitej do 50 m2,
3.liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce
tereny dla roznych funkcji, w tym pas drogowy 4.liniach zabudowy
nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od drogi
dojazdowej i granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,
5. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumiec nieprzekraczalny wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do
gornej najwyzszej krawedzi dachu
6. maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, do
powierzchni tej dziatki;
7. planie miejscowym - nalezy przez to
rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki w czesci wsi Nowe Osiny dla dziatek nr
326/8, 326/9, 326/10
8. powierzchni  terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej zorganizowang wedtug zasad okreslonych w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
9. przepisach  szczegodlnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumiecC przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi
10. zabudowie  jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ domy jednorodzinne wolnostojgce,
11. MinskimObszarze Chronionego Krajobrazu - Rozporzgdzenie
Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 11 maja 2005 r. w sprawie
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 105 poz.2946),

,12.Studium - Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki - Uchwata Nr [V/25/98 Rady
Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 15 grudnia 1998 r.

§7.
1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do
terenu objetego granicami planu miejscowego (granicami opracowania).
«*2. Ustaleniami planu miejscowego sg nastepujgce oznaczenia
graficzne i literowe zawarte na rysunku planu:



1) granica planu miejscowego

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub sposobach
uzytkowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu,
przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

3) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione i
nieprzekraczalne

§8
Decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” (Dziat Il niniejsze;j
Uchwaty z uwzglednieniem ustalen zawartych w Dziale 1) przy zastosowaniu
wymogow wynikajgcych z przepisow szczegolnych.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 2
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania, zabudowy terenu i
ochrony srodowiska

§9
1 .Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu MN

1) istniejgce dziatki przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng bez mozliwosci podziatu,

2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego i jednego gospodarczego z ewentualnym
garazem

3) budynki mieszkalne winny by¢ realizowane jako wolnostojgce z
dopuszczeniem przeznaczenia czesci budynku na cele
nieucigzliwych dla srodowiska funkcji ustug podstawowych, ktérych
ucigzliwos¢ nie przekroczy granic budynku

4) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatek, pozostatg powierzchnie nie mniej niz 50%
nalezy pozostawic¢ jako biologicznie czynng z zaleceniem
czes$ciowego zadrzewienia i zakrzewienia, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,60

5) na dziatce nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w cato$ci
zabezpieczajgce potrzeby inwestycji - nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na budynek mieszkalny

- 6) forma architektoniczna budynkéw powinna byé dostosowana do
tradycyjnej architektury regionalnej, wysokos¢ zabudowy



mieszkaniowej nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne z
dachem dwu lub wielospadowym,

7) budynki gospodarcze lub garaze wolnostojgce nie wyzsze niz 9,0 m,
jednokondygnacyjne z mozliwoscig wykorzystania poddasza,

8) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany sciang zewnetrzng bez
otwordw w odlegtosci mniejszej niz 3 metry lub bezposrednio w
granicy dziatki budowlanej - zgodnie rysunkiem planu i przepisami
szczegolnymi,

9) zaleca sie usytuowanie ogrodzenia i wjazdéw od strony drogi
wewnetrznej w sposob zapewniajgcy powstanie wspolnego dla obu
dziatek - placyku manewrowego dla pojazdow (w tym szczegdlnie
strazy pozarnej, stuzb komunalnych, karetki pogotowia)

10) ogrodzenie dziatek nalezy dostosowac do architektury budynkéw o
wysokosci nie wyzszej niz 1,6 m, wyklucza sie ogrodzenia z
prefabrykowanych elementéw betonowych, usytuowanie ogrodzenia
od strony rowu melioracyjnego nalezy projektowac¢ z zachowaniem
dostepu do obstugi rowu, w odlegtosci uzgodnionej z zarzgdzajgcym
melioracjg

11) wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych
powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowej funkcji
terenu

12) wprowadza sie nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej w celu eliminacji ucigzliwosci
w zakresie hatasu od startujgcych i lgdujgcych samolotow

13) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do waéd
powierzchniowych lub gruntu

Droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu KDW
wymagajgca uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatek
objetych planem miejscowym placu do zawracania pojazdow

§10

Teren objety planem miejscowym potozony jest na obszarze gdzie
obowigzujg ustalenia Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§11

Ustala sie dojazd do dziatek drogg wewnetrzng KDW

(dziatka nr 326/10), dostepng z drogi wewnetrznej (dziatka 326/11)

" znajdujgcej sie poza granicg opracowania prowadzgcg do drogi

gminnej (ul.Jesionowa).



Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
§12
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: przytgczenie do
projektowanej w drodze gminnej sieci wodociggowej z zabezpieczeniem
przekroju rur do celdw przeciwpozarowych.

§13
W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie: jako rozwigzanie
docelowe podtgczenie do kanalizacji, dopuszcza sie czasowo
gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie
wywozenie taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego.

§14
W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:
odprowadzenie wdéd opadowych z dachow budynkéw powierzchniowo
do gruntu, w granicach nieruchomosci, droga wewnetrzna o nawierzchni
przepuszczalne,j.
Zaleca sie budowe systemdéw magazynowania wody deszczowej w
obrebie dziatek w celu wykorzystywania jej do podlewania zieleni.

§15
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie, ze:
docelowo dziatki zostang zaopatrzone w gaz przewodowy po
zrealizowaniu gazociggu w drodze gminne;.

§16
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze: zaopatrzenie w ciepto
nastgpi lokalnie, z wtasnych zrddet ciepta preferowane czynniki
grzewcze to: energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki i gaz po zrealizowaniu gazociggu.

§17

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i preferowanym przez
Zaktad Energetyczny stosowaniem linii energetycznych w wykonaniu
napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
stupowym z dopuszczeniem ze wzgledow technicznie uzasadnionych
stosowanie rozwigzan kablowych - zaleca sie, z uwagi na istniejgce
warunki, zasilanie projektowanych obiektéw z kablowych linii niskiego
napiecia, prowadzonych wzdtuz wewnetrznej drogi dojazdowej po
uzgodnieniu z wtasciwym zaktadem energetycznym. 6.



Przytgczanie obiektu do sieci energetycznej oraz przebudowa
powstata w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
réwniez w wyniku zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzgdzeniami elektrycznymi bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego.

§18
Ustala sie przytgczanie nowych abonentéw do sieci
telekomunikacyjnej linig kablows.

§19
Gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na terenie posesiji i ich
okresowy wywoOz na teren wysypiska przez uprawnione stuzby. Ustala
sie, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie
opracowania bedg zgodne z obowigzujgcymi w gminie przepisami.

§20
Ustala sie, ze usytuowanie budynkdéw na dziatkach i usytuowanie
ogrodzenia od strony rowu melioracyjnego nalezy uzgodnic z
Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Rozdziat 5
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie
terenéw
§21

Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycz-
nych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Dziat lll

Rozdziat 6
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie wartosci
nieruchomosci

§22
Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu przeznaczenie terenu z
rolniczego zostanie zmienione na budowlane. Wysoko$¢ stawki
procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie na 0%. 7.



Rozdziat 7 Przepisy przejsciowe i koncowe

§23
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostatecznag,
stosuje sie ustalenia planu.

§24
Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego, zgodnie z art. 34 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach terenu
objetego planem traci moc zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki - wsi
Kolonia Janow i czesci wsi: Osiny, Nowe Osiny i Targéwka
(Uchwata Nr XXXI11/291/02 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia
29 kwietnia 2002 r.).

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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