MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MINSK MAZOWIECKI

W CZESCI WSI OSINY

Dz. Nr 105/3-105/17 i 109/3-109/25

Minsk Mazowiecki, sierpien 2004 .



Uchwata nr XXX1/482/05
Rady Gminy w Minsku Mazowieckim
z dnia 17 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Minsk Mazowiecki w czeSci wsi Osiny dla dzialek nr. 105/3-105/17 i
109/3-109/25

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591) z p6zniejszymi zmianami oraz art.20 ust.| ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717) oraz w
zwigzku z uchwalg Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr IX/84/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r. Rada
Gminy Minsk Mazowiecki uchwala co nastepuje:

§1
Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki w czesci
wsi Osiny obejmujacej dziatki nr 105/3-105/17 i 109/3-109/25. Integralng cze¢sécig planu jest:

1) rysunek planu z oznaczonymi granicami opracowania wykonany na mapie numerycznej w skali
1:1000, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki, rysunek obszaru objetego planem na tle otoczenia, '

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Sposodb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do

zadan gminy:

- wobec nie planowania w granicach objetych planem miejscowym gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury (podtaczenie do mediow biegnacych w drodze gminnej znajduje si¢ poza granicami
planu) w planie miejscowym nie wystepuje zatgcznik rozstrzygajacy powyzsze zagadnienie.

§2

Ustalenia planu obejmuja:

ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,

ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

7. ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
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1. ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

2. ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczna,

3. ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow,

4. ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty
0 ktdrej mowa w ait.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Minsku Mazowieckim,

2. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.nr80 poz.717),

3. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty i iysunku planu
0 ktorym mowa w p;5,

5. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy ustaleniami
obszar zawarty pomigdzy granicami opracowania planu,

6. Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety prawna
ochrong na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Siedleckiego
z dn.10 czerwca 1998 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego
Nr. 17, poz.101),

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolami.

§4

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne i symbole:

- granica obszaru obj¢tego opracowaniem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

- maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy,

- obowigzujaca linia zabudowy,

- oznaczenia literowe i liczbowe na rysunku planu okreslajace przeznaczenie terenow:

MNu -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

KDW- teren drog wewnetrznych,

O -teren na pojemniki do selektywnego sktadowania odpadow.



§5

Ustalenia planu.

1.

d)

e)

9)

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow objetych planem, oznaczonych na
rysunku symbolami IMNu i 2MNu jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

Ustala sie, ze na terenach o ktoérych mowa w §5 p.l moga by¢ realizowane budynki mieszkalne
jednorodzinne, wolnostojace z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych. Pomieszczenia przeznaczone
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i ustugowej oraz gospodarcze i garaze moga byc
lokalizowane tylko w budynkach mieszkalnych. Na dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢
przeznaczona powierzchnia do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zasade realizacji sieci infrastruktury stuzacej do obstugi mieszkancow
1 prowadzonej przez nich dziatalnosci w sposoéb roéwnolegly z realizacja zabudowy lub
wyprzedzajacy jej realizacje.

Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto z nieuciazliwych czynnikéw grzewczych ( do czasu
gazyfikacji ) jak energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki lub zrodta grzewcze
odnawialne.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych
i technologicznych do gruntu lub rowow.

Ustala si¢ przestrzeganie okreslonych przepisami szczegdlnymi stref ochronnych przy realizacji
infrastruktury technicznej.

Strefa ucigzliwosci (w tym oddziatywanie akustyczne) ustug nie moze przekracza¢ granicy dziatki
na ktorej ustugi te sg zlokalizowane.

W zakresie utylizacji odpadow statych ustala si¢ gromadzenie odpadow
w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach, z zaleceniem selektywnej zbiorki odpadéw, lub w
kontenerach zlokalizowanych w terenie ogolnodostepnym, okreslonym na rysunku planu, z
wywozem na najblizsze wysypisko odpadow stalych, zgodnie ze wskazaniem przez Rad¢ Gminy
Minsk Mazowiecki. Docelowo do zaktadu utylizacji odpadow.

Zobowiazuje si¢ uzytkownikoéw dziatek potozonych przy ciekach wodnych do zapewnienia dostgpu
do nich dla celéw konserwacyjnych w pasie o szerokosci min. 4,5 m od granicy brzegowe;.
Lokalizacja budynkéw od granicy terenow lesnych powinna by¢ zgodna z aktualnie
obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie.

Obowiazujg wszystkie ograniczenia, zakazy 1 nakazy wynikajace z lokalizacji terenu objetego
planem w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

W przypadku natrafienia przy pracach ziemnych na elementy mogace stanowi¢ warto$é
zabytkowa nalezy powiadomi¢ odpowiednie organa administracji.



b)

d)
e)

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu brak jest terenow przestrzeni publicznej w rozumieniu art.2 pkt.6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od drogi KD (nr 93 - ul. Lesna) - 9,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej,

- od drogi KD (nr 108) - 8,0 m od krawedzi jezdni,

- od drogi KDW1 i drogi KDW2 - 8,0 m od krawedzi jezdni. Przy zmianach kierunku drogi
KDW!1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 12 m od krawedzi jezdni.

ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:

- od drogi KDW1 - 8,0 m od krawedzi jezdni na fragmentach kierunku pn - pd oraz od
potudniowej krawedzi jezdni na odcinku wschod-zachod,

- od drogi KDW2 - 8,0 m od krawedzi jezdni po wschodniej stronie z wyjatkiem skrzyzowania z
droga KD (nr 108).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii brzegowej cieku wodnego w potudniowej
czesci terenu IMnu na 13 m.

na terenach IMNu (z wyjatkiem czeéci potudniowej) i 2MNu ustala si¢ minimalng powierzchnig
dzialek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych - 700
m2.

Minimalna szerokos¢ dziatek w liniach rozgraniczajacych z drogami publicznymi

i wewnetrznymi 18 m. Wyjatki stanowig dziatki na zakonczeniach drog gdzie linig
rozgraniczajaca sa wjazdy na dziatki.

Ustala si¢ maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki lacznie z dojazdami
wewnetrznymi, doj$ciami 1 miejscami postojowymi na 50 %. Pozostata czg$¢ dziatki winna by¢
powierzchnig biologicznie czynng w postaci zieleni izolacyjnej i ogrodkow przydomowych.

Dla potudniowej czgéci terenu 1IMNU, w pasie doliny cieku wodnego ustala si¢ powierzchni¢
dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych - min.
900 m2.

Ustala si¢ maksymalny procent powierzchni zabudowy dzialki tacznie z dojazdami
wewnetrznymi, doj$ciami i miejscami postojowymi na max. 30%. Pozostata czes¢ dziatki
powinna by¢ powierzchnig biologicznie czynng w postaci zieleni i ogrodkow przydomowych,
Ustala si¢ zasade, ze na jednej dzialce moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na 2 kondygnacje ponad poziom
terenu (w tym ewentualnie poddasze uzytkowe). Dachy dwuspadowe lub wieLospadowe z
okapami. Gtéwna kalenica dachu budynku powinna by¢ rownolegta do frontu dziatki.

Ustala si¢ wysokos¢ kalenicy budynkéw na max. 9 m ponad poziom terenu, nachylenie potaci
dachowych 30-40°.

Ustala si¢ wykonywanie gtownych potaci dachowych o jednakowym kacie nachylenia. Nakazuje
si¢ wykonywanie pokrycia dachow w naturalnych tradycyjnych kolorach dachowki.

Elewacje budynkéw w kolorach stonowanych ze wskazaniem wykorzystania naturalnych
materialow budowlanych do wykonczeniowych prac elewacyjnych.



a)

b)

Ustala si¢ wymog wykonywania ogrodzen azurowych, do wysokosci max. 170 cm.

Ustala sie, ze wszelkiego rodzaju reklamy i informacje powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
do wysokosci nie przekraczajacej Im ponad ogrodzenie. Forma plastyczna i kolorystyka w/wym.
powinna by¢ wkomponowana w otoczenie.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Obowiazuja wszystkie ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z lokalizacji terenu objetego
planem w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
Przyjmuje si¢ istniejgca, ogolng zasadg podziatu terenu z nastgpujacymi korektami:

przy skrzyzowaniach drog i zmianie ich kierunku nalezy uwzgledni¢ narozne $cigcia linii ogrodzen
rozgraniczajacych o dtugosci bokéw min. 0,5 m,

na zakonczeniach drog wewnetrznych nalezy wykonac placyki do zawracania pojazddéw o
parametrach okreslonych odrgbnymi przepisami, obowigzujacymi

w czasie ich realizacji.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

przyjmuje si¢ istniejacy uktad komunikacji z korektami zawartymi w p.8.

Potaczenie terenu objetego planem z droga powiatowa 3624 i drogg krajowa K2 istniejaca droga
gminng nr 108 i nr 93 (ul. Lesna).

Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych KDW1 1 KDW2 na 8 m w liniach rozgraniczajacych
bedacych jednoczesnie liniami ogrodzen. Szeroko$¢ jezdni 5 m. Ustala si¢ wyznaczenie szerokosci
jezdni tylko poprzez odmienng kolorystyke nawierzchni.

Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatek budowlanych:

- min. jedno miejsce parkingowe na dziatkach bez ustug,

- min. dwa miejsca parkingowe na dziatkach z ustugami.

Nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych w pasach drogowych.

Ustala si¢ nastepujacy program i zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:

- zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociagowej obstugujacej teren gminy. Przy realizacji
wodociagu nalezy wykonac sie¢ zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych.

Do chwili realizacji wodociagu dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody pod
warunkiem, Ze spelniajg one wymagania okreslone przepisami szczeg6lnymi.

- Odprowadzenie $ciekow docelowo do oczyszczalni $ciekéw obstugujacej gmine Minsk
Mazowiecki. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow do
przydomowych oczyszczalni z zastosowaniem wstepnych metod oczyszczania, lub do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wywozenie Sciekow ze zbiornikow do najblizsze;
oczyszczalni, wg zasad umoéw indywidualnych lub zbiorowych.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod deszczowych z poszczegdlnych dziatek na teren
istniejacych i1 projektowanych drog wewngtrznych.



- Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng NN poprzez stacje transformatorowg potgczong z istniejgca
linia SN przebiegajaca po podinocno-wschodniej stronie terenu. Usytuowanie stacji
transformatorowej oraz przebieg linii NN wg wskazan ZEWT. Postulowana lokalizacja stacji
transformatorowej na terenie oznaczonym literg O.

- Zrédta ciepta docelowo w oparciu o gaz. Do chwili realizacji gazociagu zaopatrzenie w ciepto z
nieucigzliwych czynnikow grzewczych jak energia elektryczna, olej opatlowy o niskiej
zawartosci siarki lub zrodia grzewcze odnawialne.

- Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zasade realizacji sieci infrastruktury wszystkich mediow
(w tym sieci telekomunikacyjnej) glownie w pasach drogowych z zachowaniem
obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

10.  Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

Do chwili realizacji zabudowy, drog i infrastruktury technicznej zaktada si¢
dotychczasowe zagospodarowanie i wykorzystanie terenu.

11.  Ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen.

Przeznacza si¢ dziatk¢ nr 105/17 jako teren pod poszerzenie drogi nr 108 na odcinku od drogi
wewnetrznej KDW1 do drogi gminnej nr 93.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Stawka procentowa okreslona w art.36 p. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi 0%.

§6
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



