UCHWALA NR .......ccueeueeeen
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

w sprawie ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), art. 12 ust. 1, art. 27, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr VII.72.19 Rada Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 25
kwietnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki zmieniona uchwata
Nr XIII.111.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwatg Nr
XV.144.2020 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r., uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”, zwane dalej Studium. Zmiana Studium obejmuje
43 obszary potozone w obrebach: Arynow, Brzéze, Chmielew, Grebiszew, Huta Minska,
Ignacow, Janow, Karolina, Krolewiec, Marianka, Mikandéw, Niedziatka Druga, Dzigkowizna,
Nowe Osiny, Podrudzie, Stara Niedzialka, Stojadta, Zakole Wiktorowo, Zamienie oraz
Zukow.

2. Studium zostalo zawarte w nastepujacych zalacznikach do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - czg$¢ tekstowa ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”;

2) zalacznik nr 2a - rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk  Mazowiecki. Uwarunkowania  zagospodarowania
przestrzennego”, w skali 1:10 000;

3) =zalacznik nr 2b - rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, w
skali 1:10 000;

4) zalacznik nr 3 - lista nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — rozstrzygnigcia Rady Gminy

5) =zalacznik nr 4 - dane przestrzenne dla ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki



UZASADNIENIE
do uchwaly nr .....eeeevnerccnnne Rady Gminy Minsk Mazowiecki

W sprawie
uchwalenia ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r., poz. 1872 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan
wilasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmujg zagadnienia tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy a takze zmian tego dokumentu.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym studium uchwala Rada Gminy, a zgodnie z art. 27 ww.
ustawy aktualizacja studium nast¢puje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalane. Pierwotne
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki” uchwalone zostalo uchwata nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 12 sierpnia 2009 r. i zostato opracowane zgodnie z obowigzujaca 6wczesnie ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80
poz.717 z p6zn. zm.).

Sporzadzenie niniejszego Studium ma na celu dostosowanie kierunkéw rozwoju
przestrzennego do potrzeb mieszkancow, w tym wskazanie nowych terendw inwestycyjnych
umozliwiajacych dalszy rozwdj Gminy oraz dostosowanie do wymagan ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503). Rada Gminy Minsk Mazowiecki przystgpita do sporzadzania zmiany niniejszego
studium podejmujac uchwate Nr VIL.72.19 Rada Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 25
kwietnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki zmieniona
uchwatami: Nr XIII.111.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 listopada 2019 r. oraz
Nr XV.144.2020 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r.

Zmiana Studium obejmuje 43 obszary polozone w obrgbach: Arynow, Brzoze,
Chmielew, Grebiszew, Huta Minska, Ignacow, Janow, Karolina, Krolewiec, Marianka,
Mikanow, Niedziatka Druga, Dzigkowizna, Nowe Osiny, Podrudzie, Stara Niedzialka,
Stojadta, Zakole, Wiktorowo, Zamienie oraz Zukow.

Wprowadzone funkcje sa zgodne z ustalong w obowigzujacym studium strukturg
funkcjonalno-przestrzenng gminy, uzupetniaja ja w zakresie tozsamych funkcji i sg zgodne
Z wnioskami i oczekiwaniami mieszkancow.

Studium umozliwi realizacje celow rozwoju gminy, takich jak:

- rozw¢j gtoéwnych funkceji, do ktorych zalicza sie: funkcje ustugowe (w tym zwigzane z
rozwojem ushug turystyki), produkcyjne 1 funkcje mieszkaniowe,

- poprawa jako$ci zycia mieszkancow: standardow zamieszkania, poziomu obstugi
mieszkancow, dostepnosci do miejsc pracy — rozwdj ustalonych funkcji stuzy temu celowi.

Projekt Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Zakres 1 forma opracowania dokumentu studium uwzgledniajg tre§¢ Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118 poz. 1233) dot. studium. Do



projektu  Studium sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oceniajaca
proponowane rozwigzania.

Na wniosek mieszkancow gminy zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne
,,Przestrzen Gminna — Lokalna Warto$¢”. W ramach konsultacji zostalo przeprowadzone
badanie ankietowe w dniach 2-30 wrzesnia 2019 r. oraz pig¢ spotkan otwartych — dwa
spotkania w dniu 07.10.2019 r., spotkanie w dniu 09.10.2019 r. oraz dwa spotkania w dniu
14.10.2019 r. Celem konsultacji byto wypracowanie gtownych zalozen do projektu Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Minski
Mazowiecki. Z przeprowadzonych badan wynikato, iz wedlug mieszkancow na terenie gminy
brakuje terenow inwestycyjnych, tj. terendw techniczno-produkcyjnych, przemystowo-
ustugowych 1 ustugowych. Wnioski mieszkancéw 1 inwestorow byly jednym
z kryteriow wybordéw przeznaczenia terenoOw.

Projekt studium wraz z prognoza poddano procedurze opiniowania i uzgodnien
wynikajacej z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Projekt studium po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, udostepniony byl do
opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom. Nastepnie zostal wytozony do
publicznego wgladu (w dniach od 12 kwietnia do 7 maja 2021 r.).

W trakcie wytozenia projektu Studium zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w Studium: w dniu 26 kwietnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 31 maja 2021 r. wptyn¢to 14 uwag
(w tym 12 uwag, ktore dotyczyly terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania).

Projekt zmiany studium zostal przyjety uchwala Nr XXIX.262.2021 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie ,,Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”. Wojewoda
Mazowiecki wydat rozstrzygnigcie nadzorcze (znak pisma Nr WNP-1.4131.149.2021.JF ) na
podstawie art. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr
XX1X.262.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
,»Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Minsk Mazowiecki”. Organ nadzoru po przeprowadzonej analizie stwierdzil wewngtrzne
sprzeczno$ci dotyczace potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, ktore w konsekwencji
spowodowaty niespOjne ustalenia w zakresie okreslenia w skali gminy maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe, a tym samym sporzadzenia bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe niezgodnie z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennego.

Na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
procedura planistyczna zostala kontynuowana i1 doprowadzono do zgodnosci przedmiotowe;j
zmiany studium z wymogami przepisow ww. ustawy. Charakter dziatan naprawczych nie
wymagal ponowienia zadnej czynnos$ci z procedury planistycznej. W czesci graficznej nie
dokonano Zzadnych zmian, w czgséci tekstowej dokonano jedynie dziatan naprawczych kwestii
zwigzanej z bilansem terendw pod zabudowe, nie zmieniajac zapisow dotyczacych ustalen
parametréw 1 wskaznikow dla poszczegélnych terendéw. W zwigzku z powyzszym nie
zaistniata konieczno$¢ do ponownego uzyskania uzgodnien i opinii, jak rdéwniez ponownego
wylozenia. Zgodnie z art. 11 pkt. 9 Wt przedstawil Radzie gminy do ponownego
uchwalenia projekt zmiany studium wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Zapotrzebowanie na zabudowg¢ ustugowa, przemystowa, produkcyjng, techniczno —
produkcyjna, produkcyjno — uslugowa oraz obiektow ustlugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> w kolejnych latach wzroénie. Wprowadzenie



nowoprojektowanych terenéw w studium jest uwarunkowane przez: wzrost zapotrzebowania
na niniejsze tereny, korzystne prognozy demograficzne, dogodne potozenie — blisko$¢ gminy
do aglomeracji warszawskiej oraz miasta Minsk Mazowiecki, postepujaca suburbanzacja
Warszawy 1 Minska Mazowieckiego, dostepnos¢ komunikacyjna oraz sgsiedztwo
tranzytowych ciaggdw komunikacyjnych, dostepnos¢ terendw uzbrojonych oraz terendw
planowanych pod rozwdj infrastruktury, wnioski mieszkancoéw i inwestoroOw, uzupetnianie
enklaw na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, cheé stworzenia
nowych miejsc pracy, wystepowanie terenow nieobjetych firmami ochrony przyrody, na
ktorych nie istniejg przeciwwskazania do lokalizacji zabudowy produkcyjnej, przemystowe;j
czy ushugowej, racjonalne i realne planowanie wydatkow przez gmine — gmina posiada
zaplecze finansowe na rozwdj infrastruktury, budowe czy przebudowe drog,
lokalizowanie ustug publicznych, wysoki poziom przedsigbiorczosci na terenie gminy, chec¢
zahamowania migracji w celach zarobkowych do miasta Minsk Mazowiecki czy Warszawy,
zmniejszenie intensywnos$ci dojazdow do pracy do Warszawy, koniecznos$¢ stworzenia miejsc
ustug publicznych, ktére beda ogdlnodostepne i kazdy mieszkaniec bedzie miat do nich
powszechny dostep, poprawa jakosci zycia mieszkancow i atrakcyjnosci gminy, aktywizacja
mieszkancow o$rodkow wiejskich w zycie spoteczne 1 kulturalne. W zmianie studium zostaly
wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej (MN/U).
Uzasadniajac wyznaczenie ww. terenéw nalezy powotac si¢ na art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory przewiduje dwa wyjatki
lokalizowania terendw pod zabudowe pomimo braku mozliwosci i przekroczeniu powierzchni
terenow do potrzeb gminy. Tereny wyznaczone w zmianie studium speiniajg oba punkty
opisane w przepisach. Tereny znajduja si¢ w granicach obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz taki
sposob zagospodarowania jest wyznaczony w obowigzujacych planach miejscowych. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej sg to tereny, na ktorych w chwili
obecnej istnieje zabudowa, dlatego sg traktowane jako utrzymanie terenéw przeznaczonych
pod zabudowg, z uwagi na sasiedztwo.

Projekt zmiany studium zostal ponownie przyjety uchwata Nr XXX1.273.2021 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 16 wrze$nie 2021 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”.
Wojewoda Mazowiecki wydal rozstrzygnigcie nadzorcze (znak pisma Nr WNP-
1.4131.216.2021.JF) na podstawie art. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego
stwierdzono niewaznos$¢ uchwaty Nr XXX1.273.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
16 wrzesnie 2021 r. w sprawie ,Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki”. Organ nadzoru po
przeprowadzone] analizie stwierdzit, iz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. D ustawy o p.z.p., zostal wykonany niezgodnie z
wymogami przepisOw tej ustawy, co tym samym wplywa bezposrednio na wszystkie
planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Minsk Mazowiecki,
w granicach obszarow objetych zmiang studium.

Na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
procedura planistyczna zostala kontynuowana i doprowadzono do zgodnos$ci przedmiotowej
zmiany studium z wymogami przepisow ww. ustawy. Charakter dzialan naprawczych nie
wymagatl ponowienia zadnej czynnosci z procedury planistycznej. W czesci graficznej nie
dokonano zadnych zmian, w czgsci tekstowej dokonano jedynie dziatan naprawczych kwestii
zwigzane] z bilansem terendéw pod zabudowe, nie zmieniajac zapisOw dotyczacych ustalen
parametrow 1 wskaznikéw dla poszczegolnych terenow oraz wprowadzono szczegodtowe
opisy dotyczace uwarunkowan Gminy Minsk Mazowiecki. Zgodnie ze wskazaniami
uwzgledniono uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajac jednoczesnie bilans terenow przeznaczonych pod réwne funkcje



zabudowy. W zwigzku z powyzszym nie zaistniala konieczno$¢ do ponownego uzyskania
uzgodnien 1 opinii, jak rowniez ponownego wytozenia. Zgodnie z art. 11 pkt. 9 Wojt
przedstawil Radzie gminy do ponownego uchwalenia projekt zmiany studium wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Tryb formalno-prawny opracowania zostal udokumentowany zgodnie z wymogami
ustawowymi w dokumentacji planistycznej.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory mowi iz ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wlasnych gminy za zasadne uwaza si¢ podjecie przedmiotowej uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium majg charakter aktu
wewnetrznego, ktory obowigzuje samorzad gminy 1 jednostki podlegte gminie do
prowadzenia dziatan zgodnie z jego ustaleniami.

Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Wobec wyczerpania procedury przedktada si¢ Radzie Gminy Minsk Mazowiecki
projekt Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki celem uchwalenia.



