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Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki” zwanego w dalszej czesci ,, Studium” zostata sporzgdzona na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2020r. poz. 293 z pozn. zm.) oraz Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem zmiany Studium byta Uchwala Nr
VII.72.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 25 kwietnia 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki zmieniona uchwatami Nr XII1.111.19 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwatq Nr XV.144.2020 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r.

Wprowadzone zmiany studium obejmujq 43 obszary polozone w obrebach: Arynow,
Brzoze, Chmielew, Grebiszew, Huta Minska, Ignacow, Janow, Karolina, Krolewiec,
Marianka, Mikanow, Niedziatka Druga, Dziekowizna, Nowe Osiny, Podrudzie, Stara
Niedziatka, Stojadia, Zakole Wiktorowo, Zamienie oraz Zukéw oznaczone na rysunkach

Studium.

W obszarach objetych zmianami nie ulegly nastepujgce uwarunkowania, w zwigzku z

czym nie zostaly one zaktualizowane w niniejszej zmianie:

1.  Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — aktualne,
brak zmian.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony — aktualne, brak zmian.

3. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych — brak audytu.

4. Stan prawny gruntow — aktualne, brak zmian.

5. Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych — brak w obszarach
objetych zmianami.

6. Wystepowania udokumentowanych zI0z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — brak w
obszarach objetych zmianami.

7.  Wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

— brak w obszarach objetych zmianami.
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Stan  systemow  komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami — aktualne, brak zmian.

Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych — brak w obszarach

objetych zmianami

Nie ustala si¢ nastepujgcych kierunkow, ze wzgledu na brak wystepowania zagadnien

w obszarach objetych zmianami:

I.
2.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120).

W obszarach objetych zmianami wystepujqg Ilub ulegly aktualizacji nastepujgce

uwarunkowania, w zwiqzku z czym zostaly one zawarte w niniejszej zmianie:

I.

Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10 a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby rozwoju gminy.
Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jjakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowi, oraz zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
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7.
8.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowych.

W obszarach objetych zmianami wystepujq nastepujgce kierunki, w zwiqgzku z czym

zostaly one ustalone w niniejszej zmianie:

1.

8.
9.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
wtym wynikajgce z audytu krajobrazowego(uwzgledniajqce  bilans  terenow
przeznaczonych pod zabudowe).

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz teremy wylgczone spod zabudowy
(uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe).

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody,
krajobraz, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

10. Obszary zdegradowane.
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1.

12.

13.

Granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronmnej, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.
Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogq by¢ one

sytuowane.
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Gminy Minsk Mazowiecki zawierajqca kierunki zagospodarowania przestrzennego



wykonana na mapie topograficznej w postaci rastrowej numerycznej oraz mapa w
skali 1:10000 zawierajgca uwarunkowania,

- lista nieuwzglednionych uwag dotyczgcych projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego - rozstrzygniecia Rady Gminy —
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- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Minsk Mazowiecki opracowane

przez mgr Wojciecha Zaczkiewicza,
- aktualizacje studium wartosci kulturowych gminy Minsk Mazowiecki opracowane przez
mgr Karoling Krolikowskg,

- prognoze oddzialywania na Srodowisko dla studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki opracowane przez mgr
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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU PRAWNEGO
TERENU

Gmina Minsk Mazowiecki jest gming wiejska otaczajaca miasto Minsk Mazowiecki.
Sasiadujace z nig gminy to: Debe Wielkie, Stanistawdw, Jakubdw, Cegléw, Siennica i Kotbiel

w powiecie minskim oraz Wigzowna w otwockim.

Gmina Minsk Mazowiecki znajduje si¢ na obszarze okreslonym w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego jako Obszar Aglomeracji
Warszawskiej, ktory obecnie, w nieco szerszym zasi¢gu, okresla si¢ mianem Obszaru

Metropolitalnego Warszawy.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa i1 droga krajowa nr 2, ktore sa elementami
europejskiego korytarza transportowego (K II Berlin — Warszawa — Moskwa). Siedzibg wtadz

gminy jest miasto Minsk Mazowiecki. Odleglosci drogowe z miasta wynosza:
- do centrum Warszawy okoto 40 km,
- do Siedlec okoto 50 km.

Ma to duzy wplyw na jako$¢ zycia mieszkancow gminy, ktorych znaczna czgs$¢ pracuje

w Warszawie.

Powierzchnia gminy wynosi 112 km? W strukturze tej powierzchni 67,1% stanowia
uzytki rolne, 22,9% lasy 1 5,0% grunty zabudowane i1 zurbanizowane. W strukturze
powierzchni gminy wedlug stanu prawnego gruntow dominujg grunty osob fizycznych
(89,9 km? 1j.80,1% ogo6lnej powierzchni gminy), w tym gitownie wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych (74,6 km?’tj. 66,4%). Grunty Skarbu Panstwa (z wylgczeniem gruntéw
przekazanych w uzytkowanie wieczyste) zajmujg powierzchni¢ 19,0 km?, co stanowi 16,9%
ogblnej powierzchni gminy. Ponad potowe tych gruntow (9,7 km?®) stanowig grunty w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe. Pozostate formy wtasnos$ci
stanowig tacznie zaledwie 338 ha tj. 3,0% ogolnej powierzchni gminy. W powierzchni tej
nalezy wyrézni¢ 96 ha gruntéw Skarbu Panstwa przekazanych w uzytkowanie wieczyste, 187

ha gruntéw gmin i zwiazkdw migdzygminnych, 26 ka gruntéw nalezacych do kosciotow i
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zwigzkOw wyznaniowych oraz 17 ha gruntow spétek prawa handlowego i1 innych osob

prawnych.

Na terenie gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Coraz
wigksza role odgrywa zabudowa produkcyjno-ustugowa, ktora koncentruje si¢ wzdtuz drogi

krajowej nr 2.

Na podstawie ztozonych wnioskéw do niniejszego Studium przewiduje si¢ na terenie
gminy duzy ruch budowlany. Bedzie mial on miejsce gldwnie w miejscowosciach
koncentrujacych si¢ wokot miasta Minsk Mazowiecki oraz wokot drog komunikacyjnych o

znaczeniu ponadlokalnym.

Gmina Minsk Mazowiecki sktada si¢ z 43 sotectw ktére posiadaja obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice terenéw budowlanych ktore
uzyskaly zgode na zmian¢ przeznaczenia obowigzujacych plandéw przedstawiono graficznie
na zataczniku pt. ,, Uwarunkowania” sa one podstawg do kontynuacji dalszego rozwoju
terendw pod przyszte zainwestowanie. Gmina Minsk Mazowiecki pokryta jest w okoto 70%
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone pod
produkcje stanowig jedynie 2,76 % terenéw objetych miejscowymi planami, natomiast pod
uslugi (w tym rowniez ustugi publiczne) - 0,85%. Na rok 2019 s3 to juz tereny

zagospodarowane na dziatalnos¢ produkcyjna, przemystowg oraz ustugowa.

W wyniku przeprowadzonej analizy tereny wyznaczone w obowigzujacych planach nie
spelniaja aktualnych potrzeb i oczekiwan przysztych inwestoréw oraz nie odzwierciedlaja
dziesigcioletniego okresu zmian spoleczno-gospodarczych zachodzacych na obszarze gminy
Minsk Mazowiecki bedacej w bezposrednim oddzialywaniu miasta Minsk Mazowiecki oraz
aglomeracji warszawskiej. Podstawowa funkcja gminy - rolnictwo wypierana jest przez
funkcje mieszkaniowa, ustugowa i rekreacyjng. Gmina Minsk Mazowiecki cieszy si¢ takze
bardzo duzym zainteresowaniem ze strony inwestorow w zakresie produkcji oraz ustug,
jednak z powodu zainwestowania wszystkich wyznaczonych w planach miejscowych
terenéw, ruch budowlany zatrzymatl si¢. W zwigzku z czym rozwdj gminy zwigzany z
produkcja 1 ustugami zostal zahamowany przez co nie jest mozliwym stworzenie nowych
miejsc pracy, bogaceniem si¢ gminy oraz rozwojem w sektorze produkcji i ustug, co

zatrzymuje rozw0j gminy oraz podnoszenie jakos$ci zycia lokalnej spotecznosci.
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I. A. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA  MAZOWIECKIEGO A  ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO GMINY
MINSK MAZOWIECKI

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego zostal zmieniony
zgodnie z podjeta przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 21 listopada 2016 r.
uchwatg nr 196/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany dokumentu. Celem
planu jest przede wszystkim efektywna koordynacja miedzy planowaniem na poszczego6lnych
szczeblach tj. planowaniem krajowym a lokalnym. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego jest podstawa do uzgadniania oraz opiniowania projektow
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Zgodnie ze
wskazaniami planu celami polityki przestrzennej jest dgzenie do zrownowazonego rozwoju,
przy potaczeniu aspektow spotecznych, gospodarczych oraz $§rodowiskowych, przy
roOwnoczesnym rozwoju 1 wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu. Jako cele

strategiczne w planie wskazano:

Cel I: Trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedz¢, dane i doskonatos¢
organizacyjna,

Cel II: Rozw0j spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrownowazony,

Cel III: Skuteczne panstwo i instytucje stuzace wzrostowi oraz wiaczeniu spolecznemu i

gospodarczemu.

Polityka przestrzenna gminy Minsk Mazowiecki uwzglednia powyzsze cele oraz posiada
uwarunkowania, ktore sg zgodne 1 sprzyjajg realizacji powyzszych zatozen.

Gmina Minsk Mazowiecki zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego wchodzi w sktad miejskiego obszaru funkcjonalnego
Warszawy. Gmina Minsk Mazowiecki potozona jest w sasiedztwie Warszawy. Gmina

posiada rozwinigtg infrastrukture transportowa, przez gming przebiega droga krajowa A2.

Zgodnie z ustaleniami Planu uwzglednia si¢ rozwo6j w zakresie transportu kolejowego t;.

przebudowe 1 rozbudowe infrastruktury liniowej na odcinku Warszawa — Minsk Mazowiecki.

Zadania i kierunki wynikajace z zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego dla Gminy Minsk Mazowiecki: przeciwdziatanie

nadmiernemu przeznaczaniu gruntow rolnych na inne cele. Ponadto nalezy utrzymac
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potencjat przyrodniczy 1 krajobrazowy obszaré6w cennych przyrodniczo, w szczegolnosci
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ochron¢ krajobrazu, ograniczanie dziatan
negatywnie wptywajacych na walor krajobrazowe oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia

gruntow rolnych i lesnych na cele nielesne.

W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ zadania shuzace realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.
»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego” przyjeto Uchwalg
nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. poz. 13180 z dnia 28 grudnia 2018 r.). Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi si¢ do obszarow i1 probleméw zagospodarowania
przestrzennego w ujeciu potrzeb i1 celow o charakterze ponadregionalnym. Pelni on réwniez

funkcje scalajacg zatozenia uksztattowane na poziomie krajowym i lokalnym.

I. B. DIAGNOZA, O KTOREJ MOWA W ART. 10A UST. 1
USTAWY Z DNIA 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH
PROWADZENIA POLITYKI ROZWOJU, PRZYGOTOWANEJ
NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

W oparciu o Strategie¢ Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2015-2025 dokonano

analiz w kontekscie strefy przyrodniczej oraz spoteczne;.

Analizy Srodowiskowe
Zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia dla gminy

Minsk Mazowiecki (pod wzgledem srodowiskowym).

Silne strony:

e Wysoki wskaznik lesistosci — ok. 26 %, co daje warto$¢ wyzsza niz dla wojewddztwa
mazowieckiego.

o Blisko$¢ i dostepno$¢ przestrzeni otwartych.

e Brak duzych zaktadow przemystowych na terenach atrakcyjnych przyrodniczo.

e Racjonalne wykorzystanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, wptywajace
pozytywnie na atrakcyjnos¢.

e Rozwijajaca si¢ agroturystyka.
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e Ponad 20% powierzchni gminy stanowi Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (MOCK).
e Nisku poziom zanieczyszczeh powietrza.
e Obszar gminy stanowi zrodlo regeneracji zanieczyszczenia powietrza Warszawy.

e Wspieranie ochrony srodowiska przez gming.

Stabe strony:

e Zagrozenie niskg emisjg spalin w sezonie grzewczym.

e Duza emisja spalin 1 dwutlenku wegla zwigzanych z przecigzeniem glownych ciggow
komunikacyjnych.

e Niezadowalajacy stan jako$ci wod powierzchniowych.

e Nieuregulowane stosunki wodne.

e Nielegalne zrzuty $ciekéw bytowych do ciekéw wodnych, wod gruntowych 1 rowow.

e Nieuporzadkowane przestrzenie publiczne.

e Brak wystarczajacej liczby $ciezek rowerowych oraz szlakéw pieszych.

Zagrozenia dla $srodowiska:
e Wzrost emisji zanieczyszczeh zwigzany ze wzrostem nat¢zenia ruchu komunikacyjnego.

e Niski stopien rozwoju sieci kanalizacyjnej — korzystanie z indywidualnych rozwigzan.

e Przeksztalcanie najwyzszej jakos$ci gleb na cele nierolnicze.

Nalezy dazy¢ do sukcesywnego skanalizowania obszarow wiejskich. Nalezy takze
promowa¢ przydomowe, ekologiczne oczyszczalnie $ciekoéw. Nowe tereny inwestycyjne

obligatoryjnie powinny by¢ podtaczane do systemu wodociggowego.

Analizy spoteczne

W kontekscie strefy spotecznej przewiduje si¢ nastepujace silne i stabe strony oraz

szanse dla gminy Minsk Mazowiecki.
Silnymi stronami Gminy jest pod wzglgdem spolecznym:

e Potozenie w sgsiedztwie Aglomeracji Warszawskiej.
e Niski poziom bezrobocia.

e  Wsparcie samorzadu w rozwigzywaniu probleméw spotecznych.
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Dziatalno$¢ organizacji pozarzadowych.
Dodatnie saldo migracji.

Wysoki przyrost naturalny.

Wzrost poziomu wyksztatcenia.

Wysoka liczba ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym.

Stabymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

Niski stopien skanalizowania Gminy.

Deficyt terendw ustugowo — produkcyjnych przypadajacych na mieszkanca.
Niewystarczajgca ilo$¢ terenow rekreacyjnych

Niekorzystna sytuacja demograficzna — zwigkszanie si¢ liczby os6b w wieku
poprodukcyjnym.

Brak mieszan socjalnych.

Niedobory infrastruktury dla oséb niepetnosprawnych.

Zjawisko izolacji spoteczne;.

Zjawisko dziedziczenia bezrobocia.

Niewystarczajgca ilo$¢ miejsc pracy.

Szansami dla Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

Podniesienie poziomu infrastruktury.

Zbudowanie dobrej sieci drogowe;.

Rozw@j agroturystyki.

Opracowanie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych dla uczniow.
Rozw@j ustug sportowo-rekreacyjnych, turystycznych.
Tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug i przemyshu.

Rozw¢j ustug (w tym publicznych) oraz produkc;ji.

21



2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
2.1. Stan i funkcjonowanie sSrodowiska

2.1.1. Polozenie fizycznogeograficzne
Pod wzgledem fizycznogeograficznym (wg J. Kondrackiego) gmina Minsk

Mazowiecki lezy na granicy trzech mezoregionéw. Nalezg one do dwoch rdznych

makroregionow:

e Roéwnina Garwolinska (makroregion Niziny Mazowieckiej),
e Roéwnina Wotominska (makroregion Niziny Mazowieckiej),

o Wysoczyzna Kaluszynska (makroregion Niziny Potudniowopodlaskiej).

2.1.2. Uksztaltowanie powierzchni; geomorfologia
W obrgbie gminy Minsk Mazowiecki mozna wyrozni¢ nast¢pujace, gtowne jednostki

morfologiczne:

- wysoczyzna morenowa plaska,

- rowniny wodnolodowcowe i1 sandrowe,

- doliny glownych ciekdéw (rzeki Mieni i1 Srebrnej).
Wysoczyzna morenowa plaska, to lekko falisty obszar moreny dennej, miejscami silnie
zdenudowany. Obejmuje ona poinocng czgs¢ gminy. Wysokosci na wysoczyznie wahaja si¢
od okoto 130 m. n. p. m. (cze¢§¢ poludniowo-zachodnia) do ponad 190 m.n.p.m. (czes¢

péinocno- wschodnia).

W obrebie wysoczyzny niewiele jest drobnych form morfologicznych, urozmaicajacych jej
rzezbe. Zaliczy¢ do nich mozna przede wszystkim doliny ciekow powierzchniowych, ktore z
reguty majg przebieg réwnoleznikowy, drobne dolinki erozyjno-denudacyjne oraz niewielkie
zaglebienia.

Na potnoc od wsi Dhuzka znajduje si¢ bardzo silnie zdenudowane wzgorze moreny czotowe;.
Forma ta bardzo stabo zaznacza si¢ w terenie, jej wysoko$¢ wzgledna dochodzi zaledwie do 2

m, tak wigc za jej istnieniem bardziej przemawiajg przestanki geologiczne niz morfologiczne.

Natomiast w rejonie granicy z miastem Minsk Mazowiecki (potnocna cze¢$¢ miasta)
stwierdzono fragment ozu. Jego zasadnicza czg$¢ potozona jest w obrebie miasta. Jest to
forma silnie zniszczona przez procesy erozyjne, o wysokosci wzglednej przekraczajacej 4 m

(na terenie miasta).
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Potudniowg cz¢$¢ gminy obejmuje rozlegla réwnina wodnolodowcowa, ktora w czesci
zachodniej polozona jest na wysokosci okoto 130m n.p.m. za§ w czeSci wschodniej na
wysokosci ponad 170m n.p.m.. Wystepuja tu liczne doliny ciekéw powierzchniowych. W
rejonie ujscia rzeki Srebrnej do rzeki Mieni zaznacza si¢ rozlegle zaglebienie wytopiskowe.
Jest to forma ptlytka, ptaskodenna o nieregularnych ksztattach. Jej dno jest podmokie,
wypetniaja je torfy. Bardziej regularne ksztatty ma niecka wytopiskowa ,,Bagna Pogorzel”.
Jest ona owalna, w jej dnie znajduje si¢ kilka naturalnych zbiornikow wod
powierzchniowych. Gléwnym  elementem  urozmaicajagcym  rzezb¢ — rowniny
wodnolodowcowe] sg stosunkowo licznie wystepujace wydmy. Sg to formy walowe i

paraboliczne o maksymalnych wysokosciach wzglednych dochodzacych do 20m.

Gtowng doling rozcinajacg wysoczyzne jest dolina rzeki Srebrnej. Rzeka ta ma przebieg mniej
wigcej z N-W na S-E. Charakteryzuje si¢ ona plaskim dnem, niezbyt wyraznie zaznaczonym
w terenie. Jedynie na matym fragmencie (na potudnie od miasta Minska Mazowieckiego),
ptynie ona gteboko wcietym korytem. Tutaj skarpy tarasu zalewowego osiaggaja wysokos$¢ do

2 m.

Rownina wodnolodowcowa rozcigta jest z kolei doling rzeki Mieni. Przebiega ona
rownoleznikowo 1 prawie na catej swej dlugosci wyraZznie zaznacza si¢ w rzezbie terenu.
Miejscami wysoko$¢ skarpy tarasu zalewowego dochodzi do 3 m (przecigtnie przekracza 2
m). W dolinie Mieni wyksztatcony jest rowniez taras nadzalewowy. Jest to forma ptaska,
potozona na wysoko$ci ponad 2 m nad lustrem wody. W rejonie Huty Minskiej osigga

najwigkszg szerokos$¢, prawie 300 m.

Miejscami, w rejonach zurbanizowanych oraz w strefach gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
naturalna rzezba zostata przeksztalcona antropogenicznie — teren zostal nadsypany lub

sztucznie wyrownany.

Istotnym problemem jest degradacja wydm w wyniku wprowadzania w ich obrgb nowe;j
zabudowy. Sag to formy morfologiczne odgrywajace duza role w ksztaltowaniu krajobrazu

gminy i powinny by¢ chronione przed zniszczeniem.

2.1.3. Budowa geologiczna - kopaliny, naturalne zagrozenia geologiczne
Najstarsze osady odstaniajace si¢ na powierzchni to piaski i Zzwiry wodnolodowcowe,

nalezace do stadiatu dolnego zlodowacenia Warty. Wystepuja one w rejonie wsi Targéwka.
Sa to osady zréznicowane litologicznie, od piaskow §rednioziarnistych po zwiry. Utwory te

maja zmienng migzszo$¢ od kilku do kilkunastu metréw.
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Piaski te przykrywaja gliny zwalowe— osady bardzo rozpowszechnione na trenie gminy,
przede wszystkim w jej polnocnej czegsci. Sa to gliny zwatowe zlodowacenia Warty o
maksymalnej migzszosci okoto 35 m. w Niedzialce ich miazszo$¢ wynosi 10 m, a w

Barczacej 30 m'.

Na potnoc od wsi Dhuzka, stwierdzono mala powierzchni¢ zbudowang z piaskow, zwiréw i
glazow. Sa to osady moreny czotowej, ktorych migzszo$¢ osigga zaledwie 2,0m?.

W poludniowej cze$ci gminy najwicksze powierzchnie zajmuja réznoziarniste piaski
wodnolodowcowe. Ich migzszo$¢ dochodzi do 15 m. Powstaty one pod koniec zlodowacenia

Warty.

Ze schytkiem tego zlodowacenia sg zwigzane rowniez utwory o genezie szczelinowej. Sg to
piaski i Zzwiry ozéw, stwierdzone w jednym miejscu w rejonie wsi Kolonia Karolina. Piaski

te wykazujg wyrazne warstwowanie, majg migzszos¢ do kilku metrow.

W okresie zlodowacenia péinocnopolskiego na trenie gminy Minsk Mazowiecki tworzyly si¢
piaszczysto-pylaste osady deluwialne. Ze zlodowaceniem tym zwigzane s3 rowniez

Srednioziarniste i gruboziarniste piaski tarasow nadzalewowych.

Na przetomie plejstocenu 1 holocenu rozpoczely si¢ procesy eoliczne. Utworzyly si¢ wtedy
drobnoziarniste piaski, wystepujace na znacznych powierzchniach omawianego obszaru. Ich
migzszo$¢ jest zmienna, w obrebie watow wydmowych przekracza 20 m, natomiast w

rejonach pol piaskow przewianych jest znacznie mniejsza.

Holocen to okres akumulacji osadow organicznych:piaskéw humusowych, namuléw,
namuléw torfiastych i torfow. Utwory te zwigzane s3 z dnami dolin ciekow
powierzchniowych i zaglebien. Majg zréznicowang migzszo$¢ — z reguty nie przekracza ona
2 m.

Generalnie budowa geologiczna gminy nie wyrdznia si¢ specjalnymi, szczegdlnymi cechami.
Warunki dla posadowienia standardowych budowli sa na ogét dobre. Ograniczenia wynikaja
glownie z niekorzystnych warunkéw wodnych.

W potudniowej cze$ci gminy znajduje si¢ udokumentowane w kategorii C, ztoze piaskow

992

,»Mikandéw-Julianow™. Ztoze to zajmuje powierzchni¢ 28,9 ha. Jego zasoby okreslone sg na

1 Objasnienia do szczegotowej mapy geologicznej Polski, ark. Minska Mazowiecki — PIG, K. Piotrkowska, M. Kamienski,
2005 .

2 Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski, ark. Cegtéow — PIG, K. Bujakowska, G. Hrybowicz, K.
Wojciechowska, 2004 r.
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3021 tys. ton. Jest to obszar walu wydmowego o dtugosci okoto 3 km 1 szerokosci 50-300 m.
Eksploatowane piaski drobnoziarniste uzywane sg do produkcji betonéw, zapraw 1 wypraw.

W miejscowosci Brzoze, znajduje si¢ udokumentowane w kategorii C, zloze surowcow

993.

ilastych do produkcji kruszywa lekkiego ,,Brzéze” Surowiec wystepujacy w ztozu to ilasto-
pylasta glina zwatowa. Powierzchni ztoza wynosi 20 ha, a jego zasoby sa okreslane na

2340 tys. m’,

Na terenie gminy stwierdzono obszary rokujace perspektywy dla poszukiwan zt6z surowcow
ilastych oraz kruszywa naturalnego. W przypadku surowcow ilastych jest to rejon potozony w
sasiedztwie udokumentowanego ztoza ,,.Brz6ze”. Natomiast za obszary perspektywiczne dla

kruszywa naturalnego uznano pola piaskéw eolicznych.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie stwierdza si¢ wystgpowania zagrozen

geologicznych.

2.1.4. Hydrogeologia - zasoby wod podziemnych

W rejonie gminy Minsk Mazowiecki wystgpuja dwa gltéwne pigtra wodonos$ne —

czwartorzedowe i trzeciorzgdowe.
Czwartorzedowe pietro wodonosne

Pietro czwartorzgdowe ma powszechne rozprzestrzenienie. Jego brak w sensie uzytkowym
stwierdzono w rejonie miasta Minsk Mazowiecki. W obrgbie tego pigtra mozna wyr6zni¢ trzy

poziomy wodonosne.

Pierwszy poziom wodonosny wyksztalcony w postaci piaskow fluwioglacjalnych,
przypuszczalnie stadiatu Warty. Jego strop zalega na rzgdnych 135-170 m n.p.m. Zwierciadto
tego poziomu ma zwykle charakter swobodny, lub tez wystepuje pod niewielkim naporem
rzedu kilku metrow. Migzszo$¢ wodonos$ca jest zmienna od kilku do ponad 30 m. Zasilanie
tego poziomu odbywa si¢ gléwnie przez infiltracje wod opadowych, poniewaz z reguty nie
jest on izolowany od powierzchni warstwg osadow staboprzepuszczalnych. W rejonach

gleboko wcigtych dolin poziom ten jest w wiezi hydraulicznej z poziomem drugim.

Drugi poziom wodono$ny na terenie gminy ma najszersze rozprzestrzenienie i z reguty

stanowi on gtéwny poziom uzytkowy. Jego strop potozony jest na rzednych 100-130 m n.p.m.

3 Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski, ark. Minsk Mazowiecki — PIG, J. Gagol, 2004 r.
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Buduja go piaski r6znej granulacji, zwiry - wiekowo zwigzane z okresem interstadiatu Pilicy.
Miazszo$¢ tych utwordéw jest zroznicowana. Najwigksze migzszosci wystepuja w rynnach
polodowcowych o przebiegu SE - NW. W obrebie tych struktur, migzszo§¢ wodono$ca osiaga
40m, s3 one wiegc bardzo zasobne w wod¢. Poza rynnami migzszo$¢ drugiego poziomu
wodono$nego osigga maksymalnie 20 m. Zwierciadlo ma charakter napiety, a jego zasilanie
odbywa si¢ przez okna hydrogeologiczne oraz w wyniku przesgczania poprzez utwory
poliprzepuszczalne. Poziom ten jest powszechnie uymowany studniami wierconymi. Bazuja na

nim uje¢cia wiejskie, a takze niektore studnie na terenie Minska Mazowieckiego.

Trzeci poziom wodono$ny— najglebszy - wystepuje tylko w kopalnej dolinie w rejonie
Minska Mazowieckiego. Forma ta zwigzana jest z glebokim i waskim obnizeniem stropu
utwordéw trzeciorzedowych, wypetnionym osadami piaszczystymi najstarszego zlodowacenia
lub preglacjatu. Strop tego poziomu zalega na rzednej 10-40 m n.p.m. W kierunku NW od
Minska strop trzeciego poziomu podnosi si¢ i taczy si¢ z drugim poziomem wodonos$nym.
Poziom trzeci wykazuje rowniez wiez hydrauliczng z najwyzszym poziomem

trzeciorzgdowym, a zwierciadto wody jest wspolne dla obu poziomdw.

Trzeciorzedowe pigtro wodonosne tworzg poziomy w piaszczystych utworach pliocenu,

miocenu i oligocenu.

Poziom oligocenski wystepuje na obszarze wyniesienia utworéw trzeciorzedowych w
rejonie miasta Minsk Mazowiecki. Sg to piaski drobno i $rednioziarniste wyksztalcone w

postaci przewarstwien i soczewek w itach. Jego strop zalega na rzgdnych 10-50 mn.p.m.

Miocenski poziom wodono$ny wyksztatcony jest w postaci piaskow drobnoziarnistych o
migzszosci 24-72 m. Powierzchnia stropowa miocenskiego poziomu wodonosnego wykazuje

bardzo duze deniwelacje od 15 m do 36 mn.p.m.

Oligocenski poziom wodono$ny nie jest w omawianym rejonie korzystnie wyksztatcony.
Mimo znaczacych migzszosci wodonos$ca (8 - 33 m) parametry hydrogeologiczne poziomu s3
raczej stabe, bowiem tworza go na ogo6t piaski drobnoziarniste, badz pylaste. Strop poziomu

oligocenskiego wystepuje na rzednej 40 do 75 m n.p.m.

Generalnie zwierciadlo trzeciorzedowe jest wspolksztattne z czwartorzedowym. Lustra
poziomow miocenskich 1 oligocenskich stabilizujg si¢ kilkanascie metrow ponizej lustra
poziomow czwartorzegdowych. Poziom pliocenski oraz pozostajace z nim w wigzi
hydraulicznej - II 1 III poziom czwartorzgdowy, maja wspolne zwierciadto wody. Ten

wspolny czwartorzedowo-pliocenski poziom wodonos$ny eksploatowany jest znaczng iloscig
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uje¢ skoncentrowanych na niewielkim obszarze. Dlatego tez wyksztalcil si¢ lej depresji o

dosy¢ duzym zasiegu.

Wedlug mapy gléwnych zbiornikow wod podziemnych w Polsce wymagajacych
szczegblnej ochrony caly obszar gminy potoZony jest w zasiggu trzeciorzedowego zbiornika
wod podziemnych nr 215 A — Subniecka Warszawska. Natomiast wschodnia cze¢$¢ gminy

Minsk Mazowiecki znajduje si¢ w strefie najwyzszej ochrony (ONO) tego zbiornika.

Na omawianym terenie mozna wyrdzni¢ kilka rejonow o zréznicowanych warunkach

wystepowania wod w strefie przypowierzchniowe;.

W czgsci poludniowej, w przepuszczalnych utworach aluwialnych, wodnolodowcowych,

eolicznych i lokalnie lodowcowych wystepuje jeden ciaglty poziom wéd gruntowych.

W rejonach dolin, zaglebien 1 obnizen wody gruntowe zalegaja na gtebokosci 0-1 m p.p.t.
Wystepuja tu podmoklosci i1 zatorfienia. W okresach wiosennych roztopow jak rowniez

wzmozonych opadoéw czesto zdarza sig, ze zwierciadto utrzymuje si¢ na powierzchni terenu.

Obszar zalegania wod gruntowych na glgbokosci 1 - 2 m p.p.t. obejmuje zaréwno tereny
przylegte do dolin ciekow powierzchniowych jak 1 rozlegle obszary rownin
wodnolodowcowych. Przy stosunkowo nieduzych deniwelacjach terenu, jak réwniez silnie
rozwini¢tym systemie dolin 1 obniZzen na obszarach tych, wody opadowe utrzymuja si¢ na
wysokim poziomie. Trzeba podkresli¢, Zze i1 tak poziom ten jest sztucznie obnizony, gldwnie
na skutek jego eksploatacji i zabiegdw melioracyjnych. Obszary plytkiego zalegania wod
gruntowych tzn. do gtebokosci 2,0 m p.p.t. obejmujg znaczne powierzchnie w potudniowo-
zachodniej czeéci gminy. Na terenach potozonych w wigkszej odlegtosci od dolin i1 obnizen,
swobodne zwierciadlo wod gruntowych zalega na glgbokosci przekraczajacej 2,0 m p.p.t. i
nie stanowi istotnego utrudnienia przy lokalizacji nowej zabudowy (przy prowadzeniu robot

fundamentowych czy wykopdéw pod infrastrukture techniczng).

Wody gruntowe tego rejonu sg zasilane gtéwnie poprzez infiltracje opadow atmosferycznych.
Charakteryzujg si¢ duzg amplitudg wahan, miejscami dochodzacg do 1,0 m. Wody te z uwagi
na plytkie potozenie i bark izolacji sg bardzo narazone na degradacj¢. Najwigksze zagrozenie
dla tego poziomu stanowig tereny o nieuregulowanej gospodarce $ciekowej, na ktorych

stosuje si¢ szamba.

W czesci potnocnej gminy panujg zdecydowanie inne warunki hydrogeologiczne. Nie ma
tu cigglego poziomu wod przypowierzchniowych. Uwarunkowane jest to oczywiscie budowa

geologiczng tego rejonu. Wystepuja tu zwarte powierzchnie glin zwatowych, osadow
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staboprzepuszczalnych. Sg to praktycznie tereny bezwodne w strefie przypowierzchniowe;.
Wody gruntowe moga pojawiac si¢ ptytko tylko w rejonach wystepowania soczew osadow
przepuszczalnych, przy czym sa to poziomy bardzo mato zasobne bez znaczenia
gospodarczego. Lokalnie, w strefach silnego spiaszczenia od powierzchni glin zwatowych, w
okresie opadow 1 roztopoéw, moga wystepowac plytkie wody gruntowe, ktore maja jedynie

znaczenie dla stanu zdrowotnego szaty roslinnej oraz wtasciwos$ci wilgotnosciowych gleb.

W obrebie zwartych wychodni glin zwalowych, znajdujg si¢ stosunkowo duze obszary, na
ktérych od powierzchni zalegaja osady przepuszczalne o malej miazszosci. Wystepuja w nich
lokalne poziomy wodono$ne o malym rozprzestrzenieniu i niewielkiej zasobno$ci. Glgbokos¢
ich zalegania uwarunkowana jest przede wszystkim potozeniem spagu staboprzepuszczalnych
utworéw podscielajagcych jak réwniez intensywnoscig zasilania przez opady atmosferyczne.

Poziomy te w okresach suchych moga zanikac.

2.1.5. Wody powierzchniowe

Sie¢ rzeczna
Niewielki péinocno-zachodni fragment gminy nalezy do zlewni drugiego rzedu rzeki

Narwi, ktora taczy si¢ z Bugiem tworzac Jezioro Zegrzynskie. Pozostata cz¢§¢ gminy nalezy

do dorzecza rzeki Swider, wpadajacej do Wisty.

Sie¢ rzeczna na terenie gminy jest dobrze rozwini¢ta. Doliny rzeczne maja na og6t
przebieg rownoleznikowy. Gtowne rzeki gminy to Mienia i jej prawobrzezny doplyw Srebrna.
Rzeka Srebrna jako jeden z nielicznych ciekéw wodnych na terenie gminy plynie z

pénocnego- wschodu na potudniowy-zachod.

Powierzchnia zlewni rzeki Mieni wynosi 265 km?, jej dtugo$¢ 49,55 km, natomiast rzeki

Srebrnej odpowiednio 53,6 km? 16,3 km.

Cieki wodne wystepujace na omawianym obszarze -charakteryzuja si¢ malymi
przeptywami. W okresach letniej suszy dochodzi do ich wysychania. Niskie stany wod 1 ich
okresowy zanik powodujg bardzo staby rozwo6j fauny w wodach ptynacych. Z tych wzgledow
w rzekach gminy nawet niewielkie ilo$ci zanieczyszczen powoduja duze ich stezenia. Cieki
gminy to typowe rzeki nizinne, ktore charakteryzuja si¢ licznymi wezbraniami wiosennymi,
natomiast wezbrania letnie wystepuja sporadycznie. Nalezy podkresli¢, ze wezbrania maja

charakter lokalny i nie wystepuja tu powodzie.
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Na terenie gminy wystepujg bardzo nieliczne naturalne zbiorniki wéd powierzchniowych.
Nie majg one wigkszego znaczenia gospodarczego. Natomiast niektore z nich (np. w rejonie

Bagna Pogorzel) wptywaja na podniesienie waloréw krajobrazowych terenu.

2.1.6. Gleby i warunki agroekologiczne
Typy gleb 1 ich warto$§¢ uzytkowa sa bardzo $ciSle zwiazane z rodzajem podloza, z

ktérego zostaty wytworzone oraz panujacymi stosunkami wodnymi.
Najczgsciej wystgpuja na terenie gminy nastgpujace typy gleb:

o gleby pltowe i gleby brunatne wylugowane, ktore zwigzane s3 z wysoczyzng
morenowa. Wytworzone zostaty z piaskéw gliniastych, glin lekkich i glin pylastych;

e gleby bielicowe oraz gleby rdzawe, ktore sg rozwinigte gldwnie na podtozu piaskow
o réznej genezie, ubogich w sktadniki pokarmowe. Rolnicza jakos$¢ tych gleb jest
niska. Stanowig one glownie kompleks zytni staby lub zytnio-tubinowy. Ich udziat
na terenie gminy jest stosunkowo niski;

e gleby hydromorficzne (glejowe, murszowe, torfowe), ktore zwigzane s3 z
obnizeniami terenu. Powstaly one na obszarach podmoktych na podlozu mutowo-
torfowym, na mulkach rzecznych lub jeziornych przy duzym udziale substancji
organicznych.

Grunty kl. IIIb, IVa, IVb zajmujg na terenie gminy stosunkowo duze powierzchnie tj.

ponad 60% obszaru gminy.

Zagrozenie erozja gleb jest niewielkie, pojawia si¢ ono w strefach krawedziowych dolin 1
obnizen morfologicznych. Spowodowane jest wzrostem spadkow 1 wysoko$ci wzglednych.
Gleby gminy wykazuja naturalne zawartosci metali cigzkich, co w przypadkach niedoboru

magnezu 1 potasu moze stwarzac ryzyko pobierania tych metali przez uprawiane ro$liny.

Warto$¢ uzytkowa gleb zalezy od uregulowania stosunkéw wilgotnosciowych oraz
nawozenia mineralno-organicznego. W produkcji rolnej istotng role odgrywaja takze warunki
termiczne. To one okre$laja dlugo$¢ okresu wegetacyjnego, tzn. liczb¢ dni o S$rednich
temperaturach dobowych przekraczajgcych 5°C. Okres wegetacyjny w gminie trwa $rednio

210- 220 dni 1 jest wystarczajaco dtugi do pelnego rozwoju uprawianych tu roslin.

Badania gleb wskazuja, iz ich jakos$¢ jest typowa dla wojewodztwa mazowieckiego.

Przewazajg gleby bardzo kwasne i kwasne. Ich udzial wynosi ponad 80% w ogolnej
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powierzchni gleb. Ponadto gleby gminy Minsk Mazowiecki charakteryzuja si¢ znaczng

zawartoscig fosforu, srednig zawarto$cig magnezu oraz dos¢ niskg zawartoscig potasu.

Badania z roku 2005 nie wykazywaty zanieczyszczen uzytkowych gleb rolniczych,

zawarto$¢ metali cigzkich byla na poziomie naturalnym.

2.1.7. Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Ekosystemy lesne — leSna przestrzen produkcyjna

Na terenie gminy podstawowe znaczenie dla ksztattowania struktury przyrodniczej maja

lasy oraz doliny rzeczne.

Lasy nie s3 rownomiernie rozmieszczone najwigksze ich zwarte kompleksy znajduja si¢

w potudniowej 1 zachodniej czgsci gminy.

Tabela 1. Powierzchnia gruntéw lesnych (leSnictwo wszystkich form wilasnosci)*

Lasy ogétem 25422 ha
Grunty le$ne publiczne ogotem 962,2 ha
Grunty le$ne publiczne Skarbu Panstwa 958,4 ha
Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie 935,4 ha

Laséw Panstwowych

Grunty le$ne prywatne 1 604,0 ha

Tabela 2. Lesnictwo poza skarbem panstwa

Lasy ogotem 1 608,0 ha
Grunty le$ne prywatne ogdtem 1 604,0 ha
Grunty lesne prywatne osob fizycznych 1 602,0 ha
Grunty le$ne prywatne wspolnot gruntowych 1,0 ha
Grunty lesne gminne 4,0 ha

Lasy ogotem w gminie Minsk Mazowiecki zajmuja 22,7% ogdlnej powierzchni, co

stanowi warto$¢ zblizong dla $redniej wojewddztwa (22,3%).

Na terenie gminy zdecydowanie dominujg siedliska $wieze, co wigze sie z

wystepowaniem wigkszosci lasow na glebach ubozszych — bielicowych 1 rdzawych

4 Wg. GUS — 2006 r.
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wytworzonych z piaskow. Siedliska wilgotne wystgpuja w rozproszeniu 1 zwigzane s3 z
terenami dolin i obnizen, gdzie czgsto spotykane sg podmoktosci. Opisywany rejon jest ubogi
pod wzgledem zréznicowania gatunkowego lasow. Znajduje si¢ on w zasadzie poza
zasiegiem $wierka, buka i1 jodly. Role gatunkéw gléwnych pelnig: sosna pospolita, dab

szyputkowy oraz olsza czarna, brzoza brodawkowata.

Zbiorowiska boro6w mieszanych 1 boréw §$wiezych wystepuja na siedliskach
piaszczystych, na fragmentach rownin sandrowych lub piaszczystych, zdenudowanych

fragmentach wysoczyzny.

Lasy mieszane bagienne, bory wilgotne, lasy $wieze, olsy jesionowe zajmuja bardzo

niewielkie powierzchnie i niewiele znacza w og6lnej strukturze terenow lesnych.

Ekosystemy nielesne
Poza zbiorowiskami le$nymi bardzo duze znaczenie dla funkcjonowania systemu

przyrodniczego gminy maja zbiorowiska roslinno$ci wystepujace w dolinach i obnizeniach

terenu. Sg to:

Zbiorowiska szuwaréw zwigzane sg z siedliskami trwale lub na dtuzszy czas zalanymi woda
do okoto 1-2 m. Wystepuja one czgsto ale zwykle na niewielkich powierzchniach. Najczesciej
spotykamy je w starorzeczach i odcigtych albo izolowanych od gtéwnego nurtu odnogach

rzek. Nierzadko tworza one kompleks przestrzenny z wiklinami nadrzecznymi.

Torfowiska i bory bagienne zwigzane sa z rozleglymi i ptaskimi zaglebieniami terenu.
Wystepuja w rejonie ujscia rzeki Srebrnej do Mieni oraz Bagna Pogorzel. Odporno$¢ ich na
uzytkowanie rekreacyjne jest bardzo mata. Zbiorowiska te nie nadaja si¢ do dlugotrwalej
penetracji, swobodna penetracja torfowisk jest wrecz niebezpieczna. Poruszanie si¢ w obu
tych zbiorowiskach powinno odbywac si¢ wytacznie po drogach lub ktadkach. Obecno$¢ tych

zbiorowisk niestychanie podnosi atrakcyjno$¢ krajobrazowg stref wypoczynku.

ZaroSla wierzbowe- wystepuja stale przy nurcie rzeki, we wszystkich tych miejscach gdzie
znajduja si¢ Swiezo odtozone poktady piaskow rzecznych, a wigc przede wszystkim w obrgbie
koryta rzeki mato przeksztatconej. Skutkiem zniszczenia lasoOw, zarastania gk i z innych
powodow zbiorowiska zaro$li wierzbowych wystgpowaé moga na siedliskach wtornych na

dawno juz utrwalonych madach piaszczystych.

Laki i pastwiska S§wieze i wilgotne- to zespoly roslinnosci wystepujace na piaszczystych

tarasach rzecznych okresowo zalewanych. Sg to zbiorowiska trawiaste o zrdznicowanej
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wysokosci od ok. 0,2 do 1 m, zwarte mniej lub bardziej 1 tworzace stabg lub zwartg darn.
Niejednokrotnie zbiorowisko moze wspolwystegpowaé z mniej lub bardziej luznym

drzewostanem zloZzonym z wierzb 1 topoli.

W miejscach gdzie gleba nie jest jeszcze prawie wytworzona, czgsto na wydmach, w
piaskowniach, nasypach, ugorach, w miejscach o zniszczonej pokrywie glebowo-ro$linnej
wystepuja murawy piaskowe. Wystepuja one takze w kompleksach przestrzennych, gléwnie

z przeksztatconymi lasami sosnowymi lub z roslinno$cig ruderalna.

Na terenie gminy najwigksze powierzchnie zajmuje ros$linno$¢ pol uprawnych oraz Iaki i
pastwiska. Zabudowie zagrodowej towarzyszg drzewa i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa

OwWOCOWwWC€.

Na terenie calej gminy istotne znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe maja zadrzewienia,
zakrzewienia 1 pojedyncze drzewa S$rodpolne. Zespoty roslinnosci $rodpolnej tworza
najczesciej lipy, klony, topole, olsze, wierzby, wigzy, deby 1 jesiony, natomiast sposrod

krzewow dominujg tarnina, gtog, trzmielina, bez czarny i koralowy, derenie, kalina itd.

Fauna
Na terenie gminy Minsk Mazowiecki, najcenniejsze pod wzgledem faunistycznym sg lasy

oraz doliny gléwnych ciekéw powierzchniowych.

W lasach spotykane sa jelenie, sarny, dziki, lisy, zajace, w dolinach rzecznych stale

wzrasta populacja bobra, wydry i tasicy.

W strefach styku ekosystemow lesnych i dolinnych wystepuja: mopki, nocki tydkowtose
i duze, bobry i wydry. Wsrdd plazow i gadow dosy¢ liczne sg traszki grzybiaste oraz kumaki

nizinne.

Réwnie bogata 1 urozmaicona jest fauna zadrzewien i1 zakrzewien $rdédpolnych. Sa tu
gatunki lesne, otwartych pol, lecz najwigcej pochodzi z pogranicza lesno-polnego. Najliczniej
reprezentowane sg bezkregowce, ktore znajduja tu doskonale warunki schronienia, Zzerowania,
zimowania i rozmnazania. Do najczesciej wystepujacych naleza: rusatka pawik, listkowiec
cytrynek, wielbtadka, kowal bezskrzydty, raczyca, trzmiel, pasikonik zielony, biegacz, zuk

wiosenny.

Poza okresami godowymi w tych rejonach mozna spotka¢ kilka gatunkow ptazéw:
rzekotke drzewna, grzebiuszke ziemng, ropuche szarg 1 zielong, natomiast gady sa

reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.
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Liczne gatunki ptakow w zadrzewieniach $rodpolnych buduja gniazda 1 znajduja
pozywienie, inne tylko gniazdujg szukajac pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych
rejonach najwigcej spotyka si¢ ptakow wedrownych i1 osiadtych. Wystepuja tu gatunki
owadozerne, drapiezne i ziarnojady. Na zim¢ zostaja przede wszystkim ziarnojady. W
strefach zadrzewien $rdédpolnych spotyka sie: pustutke, kwiczota, dzigciota zielonego, sikore

modra, stowika szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, sroke.

Zadrzewienia sg catorocznym $rodowiskiem zycia wielu gatunkow ssakoéw. Spotkac tu mozna

lisa, kune domowa, tasice, zajaca szaraka i sarng, a takze wiele gatunkow gryzoni.

2.1.8. Warunki klimatyczne

Obszar gminy Minsk Mazowiecki zaliczany jest do Dzielnicy Srodkowej, obejmujacej

wschodnig czes$¢ Niziny Wielkopolskiej oraz Nizing Mazowiecka.
Podstawowe parametry meteorologiczne na terenie miasta przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

- temperatury powietrza od — 4,8°C w lutym do 18,0°C wlipcu,
- $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 6,9-7,1°C,

- liczba dni pochmurnych — 140 - 160dni,

- opady roczne — 560-623mm,

- liczba dni z pokrywa $niezng — 40-45dni,

- $rednia predkos¢ wiatru - 3 m/s.

Okres wegetacji trwa 200-220 dni. Wiatrami dominujacymi sg wiatry zachodnie ze znacznym
udziatem wiatrow potnocno-zachodnich, a w okresie wiosennym cieplych, wysuszajacych

wiatréw potudniowo-wschodnich.

W odniesieniu do naturalnych warunkéw klimatycznych, na terenach zurbanizowanych

obserwuje si¢:

- mniejsze nat¢zenie promieniowania catkowitego o ok.10-20%,

- wzrost $redniej temperatury powietrza o 0,5 - 3,0°C oraz zmniejszenie amplitudy
dobowej i1 rocznej,

- wazrost $redniej temperatury minimalnej o 1,0 -2,0°C,

- wzrost czgstosci inwersji temperatury powietrza,

- nizsza wilgotno$¢ wzgledna powietrza,

- wzrost zachmurzenia nieba o 5 -10%,
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wzrost rocznej sumy opadow o 5 - 15%, w tym wiekszg liczbe opadow ulewnych i

wiekszg czestotliwos¢ burz,

wieksza czesto$¢ wystepowania zamglenia (szczegdlnie w zimie),

znacznie wigksze zapylenie 1 wigksza liczba jader kondensacji oraz wigksze stgzenie
zanieczyszczen gazowych (SO,, CO,,CO),

- mniejsza o 20 - 30% $rednig predkos¢ wiatru i1 wzrost liczby dni z cisza
atmosferyczng o 5 -20%,

- deformacje pola predkosci wiatru i jego kierunku.

2.1.9. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione
Na terenie gminy znajduja si¢ obszary 1 obiekty chronione na podstawie Ustawy o

ochronie przyrody, w tym:

- rezerwat przyrody,
- obszar chronionego krajobrazu,

- pomniki przyrody.

Rezerwat przyrody ,,Bagno Pogorzel”
Rezerwat ten potozony jest w poludniowej cze¢sci gminy. Zostat utworzony na podstawie

zarzadzenia Ministra Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11 grudnia
1995r., w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski z 1996 r, nr 2 poz. 19).
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i1 dydaktycznych duzego,
naturalnego zbiornika retencyjnego oraz wystepujacych w jego zasiggu stanowisk roslin

catkowicie lub czgsciowo chronionych.

Rezerwat torfowiskowy obejmuje srodlesne bagno z kilkoma lustrami wody, polozone na
wschod od wsi Grabina. W granice rezerwatu wchodzi oddz. 349 (Nadle$nictwo Minsk,
lesnictwo Stankowizna). Powierzchnia rezerwatu wynosi 48,60 ha, z czego torfowisko
zajmuje okoto 24 ha. Na pozostalej czesci wystepuja zbiorowiska lesne.
Minski Obszar Chronionego Krajobrazu

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na
wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Sg one warto$ciowe ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong
funkcja korytarzy ekologicznych. Obszar o catkowitej powierzchni 29315,9 ha polozony jest

na terenie powiatow minskiego i siedleckiego w gminach: Cegléw, Debe Wielkie, Jakubow,
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Katuszyn, Minsk Mazowiecki (czg$¢ poludniowa oraz na obszarach objetych zmiang

Studium), Mrozy, Siennica, Kotun.

Krajobraza-(Dz—U-—Nr105z-dntaH-maja 200515 poz—2946). Uchwata Nr 125/19 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Pomniki przyrody

W gminie zarejestrowano 14 drzew - pomnikow przyrody:

Tabela 3. Pomniki przyrody

IL.p. | Nr.rej. [Lokalizacja Rodzaj Obwod |Wysokos¢ [Podstawa
woj. (cm) (m) [prawna
1 186 Janow, aleja dojazdowa [S lip drobnolistnych, [210-370 [20-25 Orzeczenie UW. w
do parku dworskiego | wiaz szyputkowy Siedlcach z
29.07.78 r RLS-

1 klon jawor,

1 klon pospolity OP-IX-7140/9/78

2 187 Ignacow obok budynku [Dab szyputkowy 337 23 Orzeczenie U.W. w
szkoty specjalnej Siedlcach z
29.07.78 r RLS-

OP-IX-7140/10/78

3 258 Huta  Minska  obok [Dab szyputkowy 370 21 Orzeczenie UW. w
zabudowan Cz. Siedlcach z
Kubickiego 14.12.82 r RLS-

OP-IX-7140/11/82

4 259 Zakole Wiktorowo [2 dgby szyputkowe 90,230 125,23 Orzeczenie UW. w
dziatka w poblizu rzeki Siedlcach z
Mieni, wi. W. Szulc 00.12.82 r RLS-

OP-1X-7140/12/82

5 449 INiedziatka  Stara  w [Lipa szerokolistna 373 21 Zarzadzenie Woj.
zabytkowym parku Siedl. 100/89 z
22.12.92r.
6 57 Stankowizna oddziat [Sosna zwyczajna 375 22 Orzeczenie PWRN
144a w W-wie Zn. Rlop.
831/133/72r.
29.11.72r.
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Korytarze ekologiczne
Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r, definiuje korytarz ekologiczny

jako ,,obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat lub grzybow”. Obszary objete zmiang
Studium w obregbie Podrudzie, Stojadta oraz Zamienie =znajduja si¢ w Korytarzu

Ekologicznym Dolina Bugu — Lasy Parczewskie. Stanowi on korytarz o randze europejskie;.

2.1.10. Lokalne uciazliwosci i zagrozenia Srodowiskowe-warunki i jako$¢
Zycia

Zanieczyszczenie powietrza
Stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy Minsk Mazowiecki mozna okresli¢ jak

dobry, nie wystepuja tu przekroczenia dopuszczalnych norm — stwierdzenie to jednak nie
dotyczy terenow bezposrednio przylegltych do gldwnych drég. Najwiekszy wpltyw na stan
higieny atmosfery w gminie ma miasto Minsk Mazowiecki, gdzie zlokalizowane s3 duze
zaktady przemyslowe — obiekty mogace emitowaé zanieczyszczenia powietrza. Natomiast w

obrebie samej gminy brak jest istotnych, punktowych zrodet zanieczyszczen powietrza.

Do substancji majacych najwigkszy udziat w emisji zanieczyszczen, pochodzacych
gltownie z procesOw spalania energetycznego naleza: dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek
wegla 1 pyly. Pozostate rodzaje zanieczyszczeh emitowane z zakltadow przemystowych
zlokalizowanych na terenie miasta to: weglowodory aromatyczne i alifatyczne, alkohole,

octan etylu 1 ksylen oraz inne zanieczyszczenia.

Na terenie powiatu minskiego badania stanu zanieczyszczenia powietrza prowadzi
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Siedlcach. W 2006 roku, pomiary
wykonano w jednym punkcje na terenie miasta Minsk Mazowiecki przy Placu Kilinskiego. W
probkach oznaczono: dwutlenek azotu i pyl zawieszony — w zwiazku z niskim st¢zeniem

dwutlenku siarki. W 2006 roku odstapiono od pomiarow tego wskaznika.

Na podstawie wykonanych badan nie stwierdzono przekroczen w zadnym z oznaczonych
wskaznikow zanieczyszczen. Srednioroczne wartosci stezen dwutlenku azotu i pyhu
zawieszonego ksztaltowaly sie ponizej warto$ci dopuszczalnych okreslonych dla 2006 roku
(NDSa):

e pyl zawieszony — 40,3%NDSa,
e dwutlenek azotu — 56,0%NDSa,

36



W ciaggu roku kilka razy wystapity przekroczenia dopuszczalnych stezen 24-godzinnych pytu
zawieszonego (liczba przekroczen — 12). Dopuszczalna czestos¢ (35 razy/rok) nie zostata

jednak przekroczona.

Jak wyzej wspomniano od kilku lat emisja dwutlenku siarki utrzymuje si¢ na niskim
poziomie. W znacznej mierze zadecydowaly o tym zrealizowane inwestycje polegajace na
likwidacji niskich zrédet emisji. Natomiast stosunkowo duze (bez przekroczenia
dopuszczalnych norm) sa stezenia dwutlenku azotu — co zwigzane jest ze wzrostem natezenia

ruchu drogowego.

Wydaje si¢, ze jedynym mozliwym dziataniem prowadzacym do poprawy stanu higieny
atmosfery w rejonie glownych ciggéw komunikacyjnych, na terenie gminy Minsk
Mazowiecki, jest zachowanie i uzupetnienie pasow zieleni izolacyjnej. W doborze drzew i
krzewow, tworzacych strefy izolacyjne nalezy kierowa¢ si¢ zasadg zgodnoSci
wprowadzanych gatunkéw z uwarunkowaniami krajobrazowymi, siedliskowymi 1 ich
odpornoscig na podwyzszone st¢zenie zanieczyszczen np. tlenkéw azotu (do takich gatunkéw
mozna zaliczy¢ buk zwyczajny, daglezj¢ zielona, dab szyputkowy, grab zwyczajny, klon,
jawor, modrzew,olche¢). W strefach potencjalnego ucigzliwego oddziatywania ciggow
komunikacyjnych nalezy wykluczy¢ uprawe roslin sadowniczych i1 ogrodniczych oraz

lokalizacj¢ nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub dtugotrwalym pobytem ludzi.

Zanieczyszczenie wod

e Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Jako$¢ wod powierzchniowych kontrolowana jest w rzece Mienia. Probki wody
pobierano w ustalonych przekrojach pomiarowo-kontrolnych. Na Mieni przekroje
pomiarowo-kontrolne sg usytuowane w miejscowosciach: Mienia gm. Cegtow (37,1 km biegu

rzeki) oraz Bykowizna gm. Debe Wielkie (18,0 km biegu rzeki).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 lutego 2004r. w sprawie klasyfikacji
stanu wod powierzchniowych 1 podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu oraz
sposobu interpretacji wynikow 1 prezentacji stanu tych wod (Dz. U. Nr 32, poz. 284)
wprowadza nastgpujacy podzial stanu wod powierzchniowych: klasa I — wody o bardzo
dobrej jakosci, klasa IT — wody dobrej jakosci, klasa III — wody zadowalajacej jakosci, klasa

IV - wody niezadowalajacej jakosci, 1 klasa V — wody ztej jakosci.
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Tabela 4. Jako$¢ wéd rzeki Mieni’®

Rzeka  |ppk Klasyfikacja czystosci dla poszczegdlnych wskaznikodw zanieczyszczen
Barwa |Azotyny |[Fosfor [Tlen |Amo- |Azot Selen |Og. Ib. Klasa
og. roz.  miak Kjeldahla b. ogolna
coli
Mienia [37+100 [V v 1A% \4 \4 \4 \4 v \%
18+000 [V v v v v v \% \% v

Wody rzeki Mieni na ogét kwalifikowaly sie do IV klasy jakosci, cho¢ wedtug ,,starej”
klasyfikacji sg okreslane jako poza klasowe. Klasie V jakosci odpowiadaly jedynie wody w
gérnym biegu rzeki (p.p.k. Mienia). W czerwcu 1 lipcu obserwowano spadki w stezeniu tlenu
rozpuszczonego (ponizej 5 mg/l) oraz wzrost w stezeniach zwiazku fosforu. W marcu
natomiast nastapil wzrost stezenia amoniaku i1 azotu Kjeldaha. Przekroczenia stezen
dopuszczalnych dla IV klasy miaty jednak charakter krotkotrwaty. W przekroju Bykowizna,
zlokalizowanym ponizej ujScia rzeki Srebrnej (przyjmujacej $cieki z terenu miasta Minsk
Mazowiecki) do Mieni, nastepuje wzrost stezen substancji biogennych (glownie azotanow i

fosforanow).

e Zanieczyszczenie wod podziemnych
Jako$¢ wod podziemnych na terenie powiatu minskiego badana jest w ramach

monitoringu krajowego (badania prowadzone przez Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie) 1 monitoringu lokalnego wokot sktadowisk odpadéw (obowigzek natozony na
eksploatatorow sktadowisk). Na terenie powiatu wody podziemne badane byly do 2004 r. w
trzech punktach pomiarowych. Za punkt reprezentatywny dla gminy Minsk Mazowiecki
mozna uzna¢ punkt w Porebach Le$nych w gminie Stanistawow®, (nr otworu 27). Kontrolg

objete sg wody z utworow czwartorzedowych.

Badania prowadzone w 2007 r. kwalifikujg wody podziemne w otworze Poreby Lesne do
IV klasy - wody niezadowalajacej jakosci ze wzgledu na zelazo, mangan 1 glin. Podobnie
przedstawia si¢ ocena pod katem dotrzymania norm dla wdd przeznaczonych do picia i na

potrzeby gospodarcze. W stosunku do badan z roku 2006 nie zaobserwowano zmian.

5 Wg. Informacji o stanie $rodowiska w powiecie minskim — WIOS, 2006 r.

6 Porcby Lesne potozone sa na skraju obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych; jest to obecnie jedyny

punkt w powiecie minskim.
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Halas

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki brak jest istotnych punktowych zrodet emisji hatasu.

Jednakze okresowo, w rejonach istniejacych obiektéw produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych, baz transportowych, zbiorczych parkingow jakos¢ klimatu akustycznego moze

pogarszac si¢ lecz nie dochodzi tam do przekroczenia dopuszczalnych norm.

Najwiekszym zagrozeniem jest halas komunikacyjny. Dotyczy on gltéwnych drog oraz linii
kolejowej. Jednak badania ich ucigzliwego oddziatywania w zakresie emisji hatasu nie byly

prowadzone.

Z danych WIOS wynika, ze w miescie Mifisk Mazowiecki przy ulicy Warszawskiej
poziom hatasu osigga wielkos¢ 72,7 dB w porze dziennej (przy wielkosci dopuszczalnej 60
dB) oraz 71,7 dB w porze nocnej (przy wielkosci dopuszczalnej 50 dB). Wigze si¢ to z
nat¢zeniem ruchu - liczba samochodow osobowych w porze dziennej wynosita 1201 na

godzing, a ciezarowych 298 na godzing.

Roéwniez transport kolejowy do okoto 100 m od linii kolejowej jest zrodtem emisji hatasu
na poziomie znacznie przekraczajagcym wielko$ci normatywne zarowno w porze nocnej, jak i
dziennej. Do chwili obecnej pomimo niewatpliwych ucigzliwosci, jakie wywoluje hatas
Porgby Lesne potozone sa na skraju obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych; jest to obecnie jedyny punkt w powiecie minskim pochodzacy od trakcji

kolejowych nie prowadzono specjalnych badan dotyczacych tego problemu.

Obiektem o wysokiej ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu jest lotnisko wojskowe w
Janowie. Wystepujace w tym rejonie ucigzliwosci majg charakter okresowy. Dochodzi do
nich przede wszystkim w czasie startow i ladowan samolotow. Zasieg oddziatywania tych

obiektow bedzie mozna okresli¢ po wykonaniu raportu oddzialywania na srodowisko.

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska w wyniku powaznych awarii, osuwisk

mas ziemnych oraz powodzi
Na terenie gminy nie wyst¢puje niebezpieczenstwo zagrozen srodowiska w postaci

osuwisk mas ziemnych czy katastrofalnych powodzi.

Jedynym potencjalnym rodzajem nadzwyczajnych zagrozen S$rodowiska, jakie moga
wystgpi¢ na terenie gminy, sg katastrofy komunikacyjne przy przewozie materiatdéw

niebezpiecznych.
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Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej na obszarze objetym

zmiana Studium
Na obszarach objetych zmiang Studium w obrebach Podrudzie, Huta Minska,

Marianka, Zakole Wiktorowo, Zukow, Brzéze wystepuja udokumentowane obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia, ktére zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP).

Na podstawie tych danych wyznaczono obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig:

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie

1 wynosi 1%.

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie

1 wynosi 10%.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo, aczkolwiek utracito w gminie wiodaca role wsrod zrédet utrzymania ludnosci,
to ciagle jego rola jest znaczna. Powierzchnia uzytkow rolnych’ wynosi w gminie 7248 ha. W
strukturze uzytkéw rolnych 73,5% zajmuja grunty orne, 21,7% trwate uzytki zielone i 4,7%

sady.

W Powszechnym Spisie Rolniczym z 2002 roku odnotowano w gminie az 2650 ha
ugoréw 1 odlogdéw (43,6% gruntow ornych 1 33,6% gk 1 pastwisk). W sumie ponad 40%
uzytkow rolnych nie brata udziatu w produkcji. Brak jest aktualnych danych statystycznych w
tym zakresie. Mozna jedynie domniemywaé, ze po wprowadzeniu systemu doplat do

produkcji rolnej sytuacja ulegta pewnej poprawie ale skala problemu pozostaje bardzo duza.

Ogolny wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug IUNG w Pulawach
wynosi dla gminy 64,0 pkt, co oznacza poziom zblizony do przecigtnego w wojewodztwie
mazowieckim.

Struktura gruntéw wedlug klas bonitacyjnych potwierdza ich $rednig jako$¢. Grunty orne
klas: Ila, Illb, IVa, IVb stanowia tacznie 64,3 %, a klas: V i VI 33,7 % ich ogoélnej
powierzchni. Na uzytkach zielonych dominujg klasy IV 1 V zajmujac tacznie 79,8 % ogdlnej
powierzchni. Najwieksze kompleksy gleb dobrych (kompleksy: pszenny dobry 1 zytni bardzo

"7 Dane BDR za 2005 rok
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dobry) wystepuja w pdinocnej 1 srodkowej czesci gminy (Brzoze, Aryndéw, Stojadta, Stara

Niedziatka, Janow)®.

Gmina posiada niekorzystng strukture obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych.
Na ogolna liczbe® 2647 gospodarstw — az 1050 stanowity dziatki rolne o powierzchni do 1 ha
UR, a dalsze 662 gospodarstwa 1-2 ha. W gospodarstwach o powierzchni 10 ha i wigcej UR
koncentrowato si¢ zaledwie 15,2% ogodlnego arealu uzytkéw rolnych. Na 1 gospodarstwo
(pomijajac dziatki do 1 ha UR) przypadato 3,8 ha uzytkéw rolnych, a facznie z dziatkami —
zaledwie 2,4 ha. Produkcja roslinng zajmowato si¢ 1125 gospodarstw to jest 42,5% ich
statystycznej ilo$ci, a produkcja zwierzgeg zaledwie 570 (21,5%).

W produkcji roslinnej dominuje uprawa zbdz i ziemniakow. Nie uprawia si¢ roslin
przemystowych. W grupie roslin zbozowych mato uprawia si¢ rowniez zb6z intensywnych

(pszenica, jeczmien, pszenzyto). Stosunkowo mato uprawia si¢ warzyw.

Wedlug danych PSR z 2002 r. zboza uprawiane byly na powierzchni 1922 ha, co
stanowilo 68,0% powierzchni zasiewoéw, w tym zboza intensywne na powierzchni 556 ha, t.
28,9% zasiewow zb6z ogotem. Powierzchnia pod ziemniakami wynosita 305 ha, co stanowilo
10,8 % ogodlnej powierzchni zasiewdéw. Warzywa gruntowe zajmowaly powierzchnie

zaledwie 31 ha tj. 1,1% zasiewoOw.

Gmina charakteryzuje sie' niskg obsadg bydia (23,6 sztuk/100 ha UR) i nieco wyzsza
trzody chlewnej (70,4 sztuk/100 ha UR). Na 2650 gospodarstw rolnych w gminie zaledwie
424 posiadato bydlo, 274 — trzode¢ chlewna i1 az 2078 nieposiadalo Zadnych zwierzat
gospodarskich.

Niekorzystna struktura agrarna sprawia, ze gmina nalezy do stabo wyposazonych w
ciggniki i maszyny rolnicze. W gminie byto migdzy innymi'': 489 ciggnikow rolniczych, 89
samochodéw ciezarowych, 20 kombajnéw zbozowych i1 7 kombajnéw ziemniaczanych. Na 1

ciggnik przypadato 13,3 ha uzytkéw rolnych.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU I
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

8 Dane o jakosci gleb zaczerpnieto ze Strategii rozwoju gminy
9 Wedtug PSR 2002

10 Wedtug PSR2002

11 Wedtug PSR2002
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4.1. Zabytkowe uklady drozne

Do najstarszych szlakow przebiegajacych przez teren obecnej gminy Minsk
Mazowiecki, nalezal gosciniec wiodacy z Czerska do Liwa. GoS$ciniec czerski w kierunku
potudniowym prowadzil w stron¢ rzeki Mieni, ktora przekraczal w miejscowosci Zamienie,
nalezacej do dobr Goscianskich. Nastepnie przez Rudzienko i Rudno do Kolbieli gdzie
przekraczat rzeke Swider i zmierzat do Czerska. Od potnocno-wschodniej strony Minska

gos$ciniec ten przechodzit przez Niedziatke, Jakubow, Wisniew i dalej do Liwa.

Do funkcjonujacych juz w XV wieku drog o duzym znaczeniu i przebiegajacych przez
teren obecnej gminy Minsk Mazowiecki, zalicza si¢ trakt wiodacy z Minska przez Mikanow,

Siennice, Latowicz do Lukowa.

Szczegdlne znaczenie dla terendw gminy Minsk Mazowiecki posiadala droga Warszawa
— Brze$¢ Litewski. Wiodla ona przez Grochow, Janowek, Dgbe Wielkie, Kobierne,
Choszczowke, Stojadta, Minsk, Targowke, Barczaca, Wiciejow, Mienie, Ceglow, Zeliszew,

Siedlce 1 dalej do Brzescia.

Niezmiernie waznym przedsiewzigciem drogowym bylo wybudowanie w latach 1819-
1823 bitego z kamienia traktu zwanego brzeskim a pdzniej traktem gtéwnym podlaskim. Miat
on range drogi panstwowej i1 byt jednym z pierwszorzednych drég po prawej stronie Wisly.
Przechodzac przez okolice Mazowsza 1 Podlasia, stat si¢ dogodnym szlakiem
komunikacyjnym 1 pocztowym. Jego trasa na terenie Minsk Mazowiecki zostata znacznie
zmieniona w stosunku do starego przebiegu drogi Warszawa — Brze$¢ Litewski. Mianowicie
zostal wytyczony na pétnoc od starego i przechodzit przez takie miejscowosci jak: Osiny, w
poblizu Janowa, Ignacoéw 1 dalej na wschod poza terenem gminy, przez takie miejscowosci
jak: Jedrzejow, Katuszyn, Siedlce.

Wymienione drogi zasadniczo i1 dzi$§ nic nie stracily ze swego znaczenia, nadal
funkcjonuja jako gléwne szlaki o przebiegu nie zmienionym przez setki lat. Najmniej
uczeszczanym z wyzej wymienionych jest odcinek z Kedzieraka przez Podrudzie, Jedrzejnik
do Glinianki. Trasa ta z powodzeniem moze by¢ uwzgledniana przy wytyczaniu pieszych 1

rowerowych szlakow turystycznych.

4.2. Architektura sakralna
Interesujagcym obiektem sakralnym na terenie gminy Minsk Mazowiecki jest ko$ciot

parafialny p.w. $w. Antoniego Padewskiego w Ignacowie. Usytuowany jest w dawnym

zespole Domu Dziecka, obecnie Specjalnego Osrodka Wychowawczego. Wybudowany zostat
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w latach 1898-1902 wedlug projektu architekta warszawskiego Stanistawa Adamczewskiego.
Kosciot wymurowany zostat z cegly palonej na zaprawie wapiennej i obustronnie
otynkowany. Stolarka drzwiowa drewniana futrynowa, okna osadzone w metalowych ramach
z podzialem na mate pola. Wigzba dachowa drewniana, krokwiowo-stolcowa. Kos$ciot
wzniesiono na planie prostokata z prezbiterium od strony potudniowej 1 chérem muzycznym
od strony potocnej. Sciana czotowa prezbiterium przylega do gmachu Specjalnego O$rodka

Wychowawczego. Obiekt jest czesciowo podpiwniczony z krypta pod czescia prezbiterialna.

4.3. Zalozenia rezydencjonalne i folwarczne
Zespot rezydencjonalny w Janowie zatozony zostal w 2 pol. XIX wieku. Patac

wybudowano w latach 1910-1914. Zostat on zatozony na planie prostokata. Bryta palacu jest
czesciowo podpiwniczona, dwukondygnacyjna, z ryzalitem od frontu i tytu, nakryta polskim

dachem famanym.

Wokot patacu rozcigga si¢ park o uktadzie swobodnym, pochodzacy z 2 potowy XIX w. i
pocz. XXw. Najstarszym fragmentem parku jest aleja wjazdowa wysadzona lipami. Granicg
polnocng parku stanowi zespot czterech stawow. Wchodza one w sklad zalozenia
kompozycyjnego. Za stawami w kierunku pdénocnym i zachodnim znajduja si¢ tereny
wojskowe. Witasciwy park krajobrazowy obejmowat pierwotnie tereny za stawami. W okresie
wojennym i powojennym ulegl on likwidacji.

Park otaczal patac i obejmowal tereny w kierunku potnocno-zachodnim. Tereny
potudniowo- wschodnie uzytkowano gospodarczo. Centralnym zatozeniem parkowym, nie
liczac patacu, byl ogromny gazon bedacy przedhuzeniem alei wjazdowej prowadzacej od
gléwnej szosy Minsk Mazowiecki — Siedlce. Aleja zostala obsadzona dwustronnie rzedowo
lipami, natomiast gazon otoczono w pozniejszym okresie swobodnymi grupami drzew i
krzewoéw. Do drzew cennych na terenie parku zaliczy¢ nalezy lipy przy alei wjazdowej, z
ktérych kilka nalezaloby oznaczy¢ jako pomniki przyrody. Do drzew z XIX w. zaliczy¢
nalezy rowniez kilka lip, wigzéw, jesiondw 1 kasztanowcOw Ww pozostale] czesci
krajobrazowej parku. Rzad kasztanowcow nad rowem w czg$ci zachodniej terenu w poblizu
sadu nalezy rowniez zaliczy¢ do drzew najstarszych. Pozostale drzewa sg znacznie mlodsze i

pochodza z r6znych okresow wieku XX.

Od strony zachodniej z parkiem patacowym graniczy zespdt folwarczny. Sposrod

obiektow gospodarczych w tym zespole, wyroznia si¢ dwukondygnacjowa bryla spichlerz -
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murowany z cegly na zaprawie wapiennej. Jest on wzniesiony na planie prostokata,

jednotraktowy, trojdziatowy.

4.4. Budownictwo

Wsrod obiektow zainteresowania konserwatorskiego na terenie gminy Minsk

Mazowiecki, zdecydowanie przewazaja obiekty drewniane. Obiekty murowane sa nielicznie

spotykane, np.: dom nr 9 w Ignacowie, dom przy ul. Strazackiej nr 27 w miejscowosci

Brzoze, dom nr 20 w Cielechowiznie, dom nr 66 w Krolewcu. Na terenie gminy przewazaja

domy szerokofrontowe, dwutraktowe, w ktorych pomieszczenia tworzg dwa ciggi wnetrz

rozplanowanych réwnolegle do osi wzdtuznej budynku.

Rozplanowanie wnetrz doméw wystepujacych na terenie gminy dzielimy zasadniczo na

dwie grupy:

z dosrodkowym ukladem pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo-grzewcze s3
usytuowane w centrum budynku a pomieszczenia wnetrza rozmieszczone sg wokol tych
urzadzen, np. dom nr 56 w Chmielewie, domy nrar 15, 20, 23, 39 w Dhuzce, domy nr nr
47, 59 przy ul. Gornej w Janowie;

z osiowym uktadem pomieszczen, gdzie pomieszczenia usytuowane sg symetrycznie po
obu stronach budynku, np. dom nr 17 w Budach Barczackich, dom przy ul. Stonecznej nr
6 w miejscowosci Brzoze , dom nr 18 w Dtuzce, dom przy ul. Olszowej nr 54 w
Niedziatce Drugiej, dom przy ul. Mazowieckiej nr 18 w Wolce Minskie;.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki przewaznie wystepuja dwa typy dachow:

dwuspadowe, najczesciej wystepujace, np.: dom nr 14 w Anielewie, dom nr 13 w
Arynowie, dom nr 20 w Dhuzce , dom przy ul. Gérnej nr 59 w Janowie, dom nr 19 w
Mariance;

dwuspadowe z naczétkami, np.: dom nr 19 w Gamratce , domy nr nr 15, 23, 39 w Dhuzce,
dom przy ul. Gornej nr nr 31, 41 w Janowie, dom nr 54 w Niedzialce Drugiej, dom nr 6 w
miejscowosci Tartak.

Do unikatowych przykry¢ budynkow na terenie gminy Minsk Mazowiecki nalezg dachy

czterospadowe, np. w domu nr 66 w Krolewcu, a takze dachy przyczotkowe np. w domu nr 4

w miejscowosci Tartak.
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4.5. Budownictwo przemystowe

Na terenie zespolu dworsko-parkowego w Starej Niedzialce znajduje si¢ wiatrak, ktory
zostal translokowany z miejscowosci Ceranow. Jest to obiekt typu kozlak, wzniesiony z
drewna pod koniec XIX w. Pierwotnie posiadal jedno zlozenie kamieni, najpierw ,,francuzy”,
a potem tzw. ,kamienie sztuczne”. W okresie migdzywojennym zamontowano mlewniki
walcowe. Do 1952 roku pracowal na wiatr, w tym tez roku zamontowano silnik spalinowy

»Perkun”. Od 1960 roku zainstalowano naped elektryczny. Miyn pracowat do 1970 roku.

Wiatrak zbudowano na rzucie prostokata ze §cianami lekko zbieznymi ku gorze. Nakryty
jest dachem dwuspadowym z naczoétkiem i nadwieszka nad $ciang maczng. Osadzony na
kozle, budynek unieruchomiony. Podwaliny w ksztalcie rownoramiennego krzyza. Cztery
zastrzaty potaczone z podwalinami na podwdjny zrab czolowy, gora wczopowane w
sztember. Sciany budynku konstrukcji szkieletowej. Szkielet podwiazany pod belki czotowe
macznicy i pojazdow. Tworza go rygle pionowe — narozne, srodkowe i poziome oraz sko$ne —
zastrzaty, miecze 1 belki oczepowe dodatkowo polaczone ze sztagami paleczng 1 strzemienng.
Sciany od zewnatrz odeskowane w ukladzie pionowym. Wiezba dachowa drewniana

konstrukcji krokwiowo- jetkowej. Dach kryty gontami.

W zespole folwarcznym przy zalozeniu rezydencjonalnym w Janowie zlokalizowana jest
gorzelnia. Jest ona murowana z czerwonej cegly, od wewnatrz tynkowana, wzniesiona na
planie litery ,,C”, korpus trojdzialowy. Dzialy sg zblizone do siebie szerokoscig. W dziale
srodkowym wysunigtym ryzalitowo znajduja si¢ dwa pomieszczenia, w dziale wschodnim
-gtéwna hala produkcyjna. Skrzydlo zachodnie jednotraktowe, czteropomieszczeniowe. W
skrzydle wschodnim znajduje si¢ komin gorzelni razem z wiatrotapem, kotlownia oraz dwa
magazyny. Miedzy skrzydlami, wolnostojacy magazyn spirytusowy. Bryla mocno
rozcztonkowana, ztozona z wielu przylegajacych do siebie prostopadtoscianow rdznej
wielko$ci. Korpus — tworzg dwukondygnacyjny prostopadtoscian gtownej hali produkcyjne;j
(aparatorowni), parterowy prostopadioscian biura i1 stodowni oraz parterowa czg§¢
mieszkalna.

4.6. Cmentarze

Cmentarz w Ignacowie potozony jest na terenie ptaskim posrod tak 1 pdl uprawnych.
Zatozony zostal na planie prostokata o dluzszych bokach od strony péinocnej i potudniowe;.
Nekropola ogrodzona jest nowym parkanem z prefabrykatow betonowych. Brama

umieszczona jest w ogrodzeniu od strony pdétnocnej, na wprost drogi wiodacej do cmentarza
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od drogi taczacej szos¢ Minsk Mazowiecki — Siedlce z zespotem Zaktadu Wychowawczego w

Ignacowie.

Podstawowym elementem kompozycyjnym cmentarza jest aleja gtdwna biegnaca od
bramy wjazdowej w kierunku potudniowym. Nagrobki sytuowane sa w kwaterach
jednorzedowo i1 zwrdcone sa frontem w kierunku pétnocnym. Wykonane sg w wigkszos$ci z
lastrika. Najstarszym odnalezionym nagrobkiem jest mogita siostry zakonnej Bronistawy
Szteinberg, zmarlej w 1929 r., ktéra byla pierwszg przetozong Zgromadzenia siostr
Mitosierdzia w Ignacowie. Ro$linno$¢ na cmentarzu jest mato zrdéznicowana i nie tworzy
okreslonej kompozycji, obsadzone sg przewaznie jego granice. Wystepuja drzewa lisciaste

oraz zywotniki.

Do rzadko spotykanych cmentarzy innych wyznan w tej cze$ci Mazowsza, nalezy
nekropola ewangelicka w Arynowie. Cmentarz usytuowany jest okoto 350 m na poinoc od
drogi przebiegajacej przez Aryndw do Kroélewca. Potozony jest na niewielkim wzniesieniu
terenu, opadajacym w kierunku potludniowym. Cmentarz otaczaja taki i pola uprawne.
Zatozony zostal na planie prostokata. Kompozycja cmentarza jest zupelnie zatarta poprzez
dziko rosnace chwasty 1 krzewy. Zachowalo si¢ kilka nagrobkéw wykonanych z piaskowca,
granitu, betonu, metalu. Spos$rdd nich wyrdznia si¢ dekoracyjnym opracowaniem nagrobek z
piaskowca w postaci krzyza na cokole z czytelng inskrypcja. Cmentarz, a zwlaszcza jego
granice, porastaja kilkudziesiecioletnie dgby. Tworza one dos¢ regularng skupine ro§linnosci

wysokiej, bedace] widocznym akcentem lokalnego krajobrazu.

4.7. Miejsca pamig¢ci poza cmentarzami
Jedng z form upamigtniania waznych wydarzen z dziejow kraju bylo wznoszenie

kapliczek, ktore petity role pomnikow. Taka kapliczke-pomnik, upamigtniajaca ocalenie wsi
podczas 1 i Il wojny $wiatowej, wybudowano przy szkole w miejscowosci Brzdze. Zostata
wzniesiona na planie prostokata z wnetrzem doswietlonym przez trzy okna zakonczone
ostrolukowo. Nakryta dachem brogowym z blachy, zwienczonym zelaznym krzyzem o

trojlistnych zakonczeniach ramion. Na $cianie frontowej tablica inskrypcyjna z napisem.

W miejscowosci Gliniak ku czci rodziny Nalazkéw zostal wzniesiony pomnik. Podczas
walki z okupantem wielu cztonkow tej rodziny zgingto. Dla uczczenia pamigci bohaterskiej

rodziny Nalazkoéw wzniesiono pomnik w dniu 12.10.1968 .
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4.8. Zabytki archeologiczne

Najstarsze slady osadnictwa na terenie gminy Minsk Mazowiecki, pochodzace z epoki
kamienia datowanej do 8300 r. p.n.e., zarejestrowano w Niedzialce Drugiej 57-72/15,
Chmielewie 59-72/24. Natomiast w Zukowie 57-71/8, Mariance 58-72/1, odnaleziono $lady
osadnictwa z okresu poznego paleolitu, kiedy klimat po zlodowaceniach zaczat si¢ stopniowo
ociepla¢, stwarzajagc dogodne warunki do osiedlania si¢. Kulturowo zabytki te
prawdopodobnie nalezy zaliczy¢ do kultury §widerskiej i sg one pozostatoscig po istniejacych
tutaj obozowiskach lowcow reniferow. Obozowiska zaktadaly niewielkie grupy ludnosci
sktadajace si¢ z kilku rodzin, odbywajace dalekie wyprawy w §lad za stadami reniferéw.
Drobne narzedzia krzemienne bedace pozostatlosciami po obozowiskach z okresu
mezolitycznego (8300-5500 1. p.n.e.) odkryto w Zukowie 57-71/7, Niedzialce Drugiej 57-
72/10, Mariance 58-72/6.

Dopiero $rodkowoneolityczna kultura pucharéw lejkowatych (3300-2500 r. p.n.e) o
rodzimym, kujawskim rodowodzie, ktora zasiedlata takze ziemie mniej urodzajne, wkroczyta
na Mazowsze. Jej §lady zanotowano takze na terenie gminy Minsk Mazowiecki w Wolce
Minskiej 57-71/11, Starej Niedziatce 57-72/6, Niedziatce Drugiej 57-72/13. Pierwsze wyroby
brazowe na omawianych terenach pojawiaja si¢ dopiero w II okresie epoki brazu za sprawa
kultury trzcinieckiej, ktéra powstata w dorzeczu gornej i srodkowej Wisty oraz srodkowe;j
Warty, na podlozu kultur postsznurowych przy silnych impulsach z zewnatrz. Jej ludnos¢
trudnita si¢ zarowno hodowla jak i rolnictwem, a przewaga jednej galezi gospodarki nad
drugg miata charakter lokalny i byta uzalezniona od warunkéw $rodowiska naturalnego. Slady
dziatalnosci przedstawicieli tej kultury spotykamy w Borku Minskim 57-71/16, Jozefowie 59-
71/6, Maliszewie59-71/5.

W epoce brazu, trwajacej w latach 1800 - 700 p.n.e., najpotezniejszym ludem
zamieszkujacym tereny Polski byt lud o kulturze tuzyckiej (1300-400 l.p.n.e.) obejmujacej i
wczesny okres zelaza tzw. halsztacki (700-400 L.p.n.e.). Stanowiska tej kultury znajdujemy w
okolicach miejscowosci Kluki 59-71/12, Jozefowie 59-71/3. Z okresu rzymskiego epoki
zelaznej (II-IV w. n.e.) pochodzg m.in. $lady osadnictwa w Zukowie 57-71/7. W IV w.n.e.
prawdopodobnie osadnictwo na tych terenach zatamuje si¢, kiedy to ludno$¢ rodzima
opuszcza teren Mazowsza przenoszac si¢ na tereny czarnomorskie i do krajow imperium

rzymskiego.

Powrdét osadnictwa na tereny obejmujace obecng gming Minsk Mazowiecki

odnotowujemy dopiero w XI — XIII wieku. Intensywniejszy rozwdj osadnictwa nastapit od
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XV wieku. Z okresu $redniowiecza pochodzg stanowiska w miejscowosciach: Arynow 57-
71/4, Zukéw 57-71/7, Wolka Minska 57-71/12, Borek Minski 57-71/16, Targoéwka 58-72/4,
Natolin 58-72/5.

4.9. Wykaz stanowisk archeologicznych

Lp [Miejscowos¢ INT ew. Charakterystyka stanowiska

1 |Arynéw 57-71/4 Slad osadn. z p6znego $redniowiecza i okresu nowozytn.

2 [Zukow S7-71/7 Slady osadn. z epoki mezolitu, okresu rzymskiego i
wczesnego sredniowiecza

3 [Zukow 57-71/8 Slady z okresu paleolitu schytkowego i epoki kamienia

4 [Wolka Minska 57-71/11  [Slady z epoki neolitu i okresu nowozytnego

5 [Wolka Minska 57-71/12  [Slady osadn. z okresu poznego sredniowiecza i okresu nowozytnego

6  [Brzoze 57-71/15  [Slady osadn. z wczesnej epoki brazu i epoki zelaza

7  Borek Minski 57-71/16  |[Obozowisko z wczesnej epoki brazu i $lad osadn. z okresu
sredniowiecza

8 [Zukow 57-71/17  Slad osadn. z wezesnej epoki brazu

9  [Stara Niedziatka 57-72/6 Znalezisko luzne z okresu neolitu

10 |Niedziatka Druga 57-72/10  [Slad osadn. z epoki mezolitu

11 [Niedziatka Druga 57-72/13  [Slady osadn. z epoki neolitu,kamienia i okresu nowozytn.

12 [Niedziatka Druga 57-72/14  Slad osadn. o nieokreslonej chronologii
13 |Niedziatka Druga 57-72/15  Slad osadn. z epoki kamienia

14 (Cielechowizna 58-71/4 Osada z okresu nowozytnego

15 |Huta Minska 58-71 Pozostatosci huty szkta ,,Huta Minska” XIX w.
16 Gamratka 58-71/6 Znalezisko luzne

17 Marianka 58-72/1 Funkcja nieokres$lona z epoki paleolitu

18 Janow 58-72/2 Skarb monet z okresu nowozytnego

19 [Barczaca 58-72/3 Osada z okresu nowozytnego

R0 [Targowka 58-72/4 Osada z p6znego Sredniowiecza

21 |Natolin 58-72/5 Slad osadn. z okresu starozytnego i osada z okresu $redniowiecza
22 Marianka 58-72/6 Slad osadn. z epoki mezolitu-neolitu

23 [[gnacow 58-72/7 Slad osadn. z okresu nowozytnego

24 Budy Barczackie 58-72 Pozostatosci huty szkta ,,Barczaca”

25 UJozefow 59-71/2 Slad osadn. z epoki brazu

26 |Jozefow 59-71/3 Slad osadn. z epoki neolitu — epoki brazu, cmentarzysko z epoki brazu
R7 ozefow 59-71/4 Slad osadn. z epoki brazu

28 [Maliszew 59-71/5 Slad osadn. z wezesnej epoki brazu

29 Uozefow 59-71/6 Slad osadn. z epoki brazu

30 |Grebiszew 59-71/7 Slad osadn. z epoki kamienia — epoki brazu

31 Jozefow 59-71/8 Slad osadn. z epoki brazu

32 [Wolka fowiecka 59-71/11  [Slad osadn. z epoki kamienia — epoki zelaza
33  [Kluki 59-71/12  Slad osadn. z epoki brazu

34 |Chmielew 59-72/23  [Slad osadn. z okresu nowozytnego

35 |Chmielew 59-72/24  Slad osadn. z epoki kamienia
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4.10. Wykaz wsi historycznych w poszczegolnych obszarach AZP:

L.p. Miejscowos$¢ i rok Obszary
1 Arynoéw — 1591 r. 57-71/25
2 Barczaca — 1471 r. 58-72
3 Brzéze — 1476 1. 57-71/26
4 Dtuzka — 1585 1. 57-71/29
5 Karolina — XVI w. 57-72/3
6 Osiny — 1471 r. 58-72
7 Podrudzie — 1471 r 58-71
8 Stara Niedziatka — 1471 r. 57-71/5
9 Stojadta — 1471 r. 58-71
10 Targowka — 1422 r. 58-72
11 'Wolka Minska — XV w. 57-71/30
12 Zamienie — 1471 r. 58-71
13 Zukow - XVI w. 57-71/31

4.11. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Licznie na terenie gminy wystepuja kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane na 1
polowe XX wieku. Bardzo czgsto byly wznoszone przy alejach i drogach dojazdowych do
rezydencji patacowych i dworskich, na skrzyzowaniach drog, w przydomowych ogrodkach.
Jednym z okazalszych obiektow matej architektury sakralnej, jest kaplica przydrozna w
Jozefowie, ktorej wnetrze moze pomiesci¢ kilka osob. Zostala wzniesiona z czerwonej cegly.
W jej elewacji frontowej zwraca uwage ostrotukowe zakonczenie otworu drzwiowego, a w
elewacjach bocznych wydatny fryz kroksztynowy pod okapem. Podobna kapliczka,

usytuowana jest przy ul. Wspolnej 44 w Grebiszewie.

Oryginalno$cig wyroznia si¢ kapliczka z 1935 roku, zrealizowana w postaci obejscia
wymurowanego z cegly przy ul. Gornej w Janowie. Wykonana w formie $ciany frontowe;j
ujetej po bokach antami, nawigzujacymi do starozytnej architektury greckiej. W $cianie od

frontu zaprojektowano trzy wngki, w ktérych umieszczono figury roznych swietych.

Powszechnie na terenie gminy wystepuja skromniejsze, murowane kapliczki w postaci
stupéw na rzucie kwadratu lub prostokata, z matg wngka, w ktorej umieszcza si¢ rzezbe lub
obraz z przedstawieniem postaci boskiej lub $wigtego. Kapliczki te czgsto zdobione sg

szczycikami, gzymsami, plycinami o réznych formach i nakrywane daszkami wienczonymi
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krzyzami wykutymi z metalu. Kapliczki w formie slupéw spotykamy m.in. w
miejscowosciach: Krolewiec, Karolina, Podrudzie, Stara Niedziatka, Zukow.

Zdecydowanie najczesciej spotyka si¢ na terenie gminy, krzyze przydrozne. Posiadajg one
rézne formy 1 przy wznoszeniu ich stosowano rézne materiaty. Przede wszystkim wykonane
s z betonu, jak np. krzyz na zachodnim skraju J6zefowa, datowany na lata 40. XX w., czy tez
z kutego zelaza jak np. krzyz w przy ul. Strazackiej 27 w miejscowosci Brzdoze. Do
unikatowych juz dzi§ obiektow naleza krzyze drewniane, ktore jednak na terenie gminy
Minsk Mazowiecki nie posiadaja bogatej ornamentyki. Najczesciej spotykamy proste krzyze,
z belka pionowa poszerzong w czgsci dolnej, tworzaca w ten sposob forme wyodrgbnionego
cokolu. Tego typu krzyze przydrozne spotykamy w miejscowosciach: Podrudzie z 1917 r.,

Gamratka z 1925 r., Jozefow z lat 30-XX w., Maliszew z 1936r.

4.12. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

1.  Zespotl patacowy w Janowie:
a) patac, mur., 1914 r. Nr rejestru zabytkow 331 z 30.12.1983r.
b) park patacowy 2 pot. XIX w. Nr rejestru zabytkow 331 z 30.12.1983r.

2. Zespol dworski w Starej Niedzialce:
a) dwor, mur., 2 pot. XIX w. Nr rejestru zabytkéw 332 z 30.12.1983r.
b) park dworski, 2 pot. XIX w. Nr rejestru zabytkow 332 z 30.12.1983 r.

3. Zespot klasztorny w Ignacowie:

a) Kaplica klasztorna misjonarzy, lata 1900-1902, ob. ko$cidt parafialny pw. Sw.
Antoniego Padewskiego, Nr Rejestru Zabytkow A-1182 z 11.04.2013 r.
b) otoczenie klasztoru Nr Rejestru Zabytkow A-1182 z 11.04.2013 r.

4.13. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow

Anielew

1. Dom nr 14, drewn., 1 ¢w. Xxw.
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Arynow
2. Dom nr 13, drewn., 1. 20-XXw.

3. Cmentarz ewangelicki, pocz. XXw.

Budy Barczackie ul. Mazowiecka

4. Dom nr 17, drewn., 2 pot. XIXw.
Budy Janowskie

5. Dom nr 6A, drewn., 1. 20-XXw.

Brzoze

6. Kapliczka — pomnik, przy szkole, mur., 1 pot. Xxw.

ul. Sloneczna

7. Dom nr 6, drewn., 1904r.

ul. Strazacka

8. Domnr 4, mur., . 20-XXw.

9. Domnr 27, mur., 1903 r.
Cielechowizna

10. Dom nr 14, drewn., pocz. XXw.
11. Dom nr 20, mur., . 30-XXw.
12. Dom nr 23, drewn., 1. 30-XXw.

Chmielew

13. Dom nr 14, drewn., . 20-XXw.
14. Dom nr 18, drewn., . 30-XXw.
15. Domnr 41, drewn., 1. 1921 r.
16. Dom nr 56, drewn., pocz. XXw.
Dluzka

17. Kapliczka przydrozna, mur., 1945r.
18. Dom nr 18, drewn., . 20-XXw.

19. Dom nr 20, drewn., 1 20-XXw.

20. Dom nr 28, drewn., pocz. XXw.
21.  Dom nr 34, drewn., 1. 20-XXw.

22.  Dom nr 36, drewn., pocz. XXw.
23.  Dom nr 39, drewn., pocz. XXw.
24.  Dom nr 45, drewn., . 30-XXw.
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Gamratka

25. Dom nr 14, drewn., 1935r.

26. Domnr 18, drewn., 1. 30-XXw.

Gliniak

27. Dom nr 28, drewn., pocz. XXw.

28. Pomnik rodziny Nalazkow, beton/metal, 1968t.

Grebiszew

29. Kapliczka przy ul. Wspolnej 44, mur., 1. 40-XXw.
Huta Minska

ul. Dluga

30. Dom nr 7, drewn., pocz. XXw.
ul. Minska

31. Dawny budynek dworski, ob. o$rodek wypoczynkowy nr 2, mur., 2 pot. XIXw.

ul. Nadrzeczna

32.  Dom nr 4, mur., pocz. XXw.

Ignacow

33. Kos$cidt par. p.w. $w. Antoniego Padewskiego, mur.,1898-1902, arch. Stanistaw
Adamczewski

34. Dawny Dom Dziecka, ob. Zaklad Wychowawczy, mur., 1904r.

35. Karczma — zajazd, ob. Dom nr 2 (81), mur., k. XIXw.

36. Drozniczéwka nr 4, mur., pocz. XXw.

37. Domnr 9, mur., k. XIX w.

38. Cmentarz par. rzym.-kat., pocz. XXw.

Janow

39. Zespot folwarczny przypaltacowy:

a. czworak, mur., pocz. XXw.
b. obora, mur., pocz. XXw.

c. chlew, mur., pocz. XXw.

d. stodofa, mur., pocz. XXw.
e. spichlerz, mur., pocz. XXw
f.  gorzelnia, mur., pocz. XXw.

g. hydrofornia, mur., pocz. XXw.
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ul. Gérna

40. Kapliczka, mur., 1935r.

41. Dom nr 31, drewn., pocz. XXw.

42.  Dom nr 41, drewn., pocz. XXw.

43. Domnr 47, drewn., 1. 20-XXw.

44. Dom nr 59, drewn., 1. 30-XXw.

Jozefow

45. Kapliczka przy posesji nr 2, mur., 1. 30-XXw.
Karolina

ul. Glowna

46. Kapliczka przy domu nr 31, mur., 1935r.
47. Dom nr 22, drewn., . 30-XXw.

ul. Koszykowa

48. Dom nr 4, drewn., 1. 30-XXw.
ul. Malaszyckiej

49. Dom nr 146, drewn., 1. 30-XXw.
50. Dom nr 162, drewn., pocz. XXw.
Kluki

51. Dom nr 2, drewn., 1. 20-XXw.

Krolewiec

52. Kapliczka przy domu nr 40, mur., 1929r.
53. Dom nr 66, mur., 1. 30-XXw.

Marianka

54. Dom ob. sklep nr 19, mur., 1. 20-XXw.
55. Dom nr 35 ¢, drewn., 1. 30-XXw.

56. Dom nr 38, drewn., 1. 30-XXw.
Niedzialka Druga

ul. Olszowa

57. Dom nr 28, drewn., 1. 30-XXw.
58. Dom nr 54, drew., . 20-Xxw.

53



Osiny

ul. D¢bowa

59. Dom nr 4, drewn., 1. 20-XXw.
60. Dom nr 6, drewn., 1912r.

Podrudzie

61. Kapliczka przy ul. Sosnowej 2, mur., 1906r.
Stara Niedzialka

ul. Mazowiecka

62. Kapliczka przy domu nr 178, mur., . 30-XXw.
63. Zespot dworski, nr44:

a. oficyna, mur., 2 pot. XIXw.

b. wiatrak kozlak, drewn., k. XIXw.

c. budynek gospodarczy, drewn., pocz. XXw.

64. Dom nr 88, mur., 1912 1.

ul. Zielona

65. Kapliczka nr 36, mur., 1945r.
66. Dom nr 7, drewn., 1. 20-XXw.
67. Dom nr 65, drewn., k. XIXw.
Stare Zakole

68. Dom nr 6, drewn., 1. 20-XXw.
69. Domnr 17, drew., 1. 20-XXw.
Stojadla

ul. Ksiazeca

70. Dom nr 5, drewn., 1. 30-XXw.

ul. Warszawska

71. Dom nr 14, drewn., 1. 20-XXw.
72. Domnr 18, drewn., 1. 20-XXw.
Tartak

73. Dom nr 4, drewn., 2 pot. XIXw.
74. Dom nr 6, drewn., k. XIXw.
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Wolka Iléwiecka

75.  Dom nr 24, drewn., pocz. XXw.
Wolka Minska

ul. Mazowiecka

76. Dom nr 18, drewn., XIX/XX.

Zamienie
ul. Kolbielska

77. DrézniczoOwka, ob. Dom nr 80, mur., pocz. XXw.

ul. Osiedlowa

78. Domnr 16, drewn., 1. 30-XXw.
79. Dom nr 18, drewn., 1. 30-XXw.
Zukow

80. Kapliczka przydrozna, mur., 1. 20-XXw.

5. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  JAKOSCI  ZYCIA
MIESZKANCOW

5.1. Ludnos¢
Na dzien 05.11.2008r. ludno$¢ gminy liczyta 13359 oséb, z tego 6745 kobiet 1 6614

mezezyzn. Na 1 km2 przypadato 114 oséb, co oznacza, iz teren gminy nalezy do wysoko
zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewddztwie mazowieckim. Ludno$¢ rozmieszczona
jest nieréwnomiernie. 23% tej ludnosci skupiona jest w trzech miejscowosciach liczacych
okoto 1000 osob, to jest w Karolinie, Starej Niedzialce 1 Stojadtach. 39% ludnosci
zamieszkuje 9 miejscowosci liczacych od 735 osob do 457 oséb (Brzéze, Targowka,
Zamienie, Huta Minska, Nowe Osiny, Janow, Krélewiec, Marianka, Budy Barczackie).
Pozostate miejscowosci — (az 31) licza od 370 oséb (Barczaca) do 20 osoéb (Prusy). Nalezy
zaznaczy¢, 1z w dziesieciu miejscowosciach jest mniej niz 100 mieszkancéw (Prusy, Stara
Niedziatka, Borek Minski, Tartak, Kluki, [téwiec, Ignacéw, Gamratka, Wolka Itéwiecka).

Miejscowosci te nalezy uzna¢ za wyludniajace sig.

Generalnie stan ludno$ci z roku na rok powigksza si¢. Jest to spowodowane dodatnim
saldem migracji. Naptywaja na teren gminy gtéwnie ludzie mtodzi, ktérzy pracuja w

Warszawie. Przewiduje sig¢, iz okoto 2020 roku gmina bedzie liczyta okoto 14000 oséb.
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Naplyw na teren gminy ludzi mtodych wptynat na uksztattowanie si¢ korzystnej struktury
ludnosci wedlug wieku. W ogolnej liczbie mieszkancow osoby w wieku przedprodukcyjnym
stanowig w gminie'? 22,7%, w wieku produkcyjnym 63,5%, w wieku poprodukcyjnym
13,8%, podczas gdy srednio w wojewodztwie mazowieckim odpowiednio: 19,1%, 63,8% i
17,2%. Aktywnos¢ zawodowa utrzymuje si¢ na poziomie 58%. Odnosi si¢ ona do 0sob w
wieku 15 lat 1 wigcej. Osoby te sa stosunkowo dobrze wyksztalcone: 4,5% posiada
wyksztalcenie wyzsze, 2,5% - policealne, 22,7% - $rednie, 29,8% - zawodowe, 35,7%
podstawowe, 4,8% - podstawowe nieukonczone. Znacznie lepiej wyksztatcone sg kobiety w
poréwnaniu z m¢zczyznami. I tak: wyzsze wyksztatcenie posiada 5,7% kobiet, podczas gdy
3,4% mezczyzn. Wyksztalceniem policealnym i $rednim legitymuje si¢ 30,2% kobiet, a tylko
20,3% mezczyzn.

Mapa 1. Liczba ludnosci w 2008 roku i dynamika w latach 1970-2008

Ludnosd w 2007 roku
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5.2. Zrédia utrzymania ludnosci
W gminie Mifnsk Mazowiecki ludzie utrzymujg sie'’:

Z pracy poza rolnictwem — 64%,

-z pracy w rolnictwie — 6%,
-z emerytury — 16%,
- zrenty - 9%,

-z pozostatych Zrédel niezarobkowych — 5%.

W ostatnich latach doszto do znacznej zmiany powyzszej struktury. Zmiana ta polega na
zmnigjszeniu si¢ w ogdlnym stanie ludnosci oséb utrzymujacych si¢ z pracy w rolnictwie na

rzecz 0sOb utrzymujacych si¢ z pracy poza rolnictwem oraz z emerytur i rent.

Sytuacja na lokalnym rynku pracy jest stosunkowo dobra. Na koniec 2007 roku byto 479
bezrobotnych co w przeliczeniu na 100 oséb w wieku produkcyjnym daje 5,7 bezrobotnych.

Sa to gtdéwnie osoby z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym i1 podstawowym.

Sa to osoby mato zamozne z utrudnionym dojazdem do wigkszych osrodkéw oferujacych
zatrudnienie, w zwigzku z czym nalezy podja¢ dziatania w celu utworzenia miejsc pracy na
terenie gminy. Nalezy takze stworzy¢ takie warunki na rynku pracy, aby czg$¢ 0sob
dojezdzajacych do pracy poza obszar gminy znalazla zatrudnienie na terenie gminy Minsk
Mazowiecki.

5.3. Aktywnos$¢ ekonomiczna ludnosci
W koncu 2007 roku na terenie gminy pracowalo 2041 osob — 1225 mezczyzn 1 816
kobiet. W strukturze pracujacych dominuja zatrudnieni w sektorze przemystowym i w

ustugach rynkowych.

Dobrze rozwinigta jest pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza. W koncu 2007 r.'* na
terenie gminy wystepowaty 803 podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze REGON.
W strukturze wedlug form wlasno$ci dominujg podmioty sektora prywatnego (772), a w nim
osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza (668). Do sektora prywatnego zalicza si¢
ponadto 33 spotki handlowe, 5 spotek handlowych z udzialem kapitalu zagranicznego, 1
spoldzielnia, 1 fundacja 1 15 stowarzyszen i organizacji spotecznych. Podmioty sektora
publicznego w liczbie 31 to gléwnie panstwowe 1 samorzadowe jednostki prawa

budzetowego. W strukturze podmiotéw wedhlug sekcji PKD zdecydowanie dominujg sekcje

13 wedtug NSP 2002
14 wedtug BDR
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G (handel) — 259 podmiotéw, F (budownictwo) — 161 podmiotow 1 D (dziatalnos¢
produkcyjna) — 113 podmiotéw. W strukturze przestrzennej najwiecej podmiotow znajduje
si¢ we wsiach: Stojadta (115), Karolina (67), Stara Niedziatka (63), Huta Minska (46), Nowe
Osiny (44), Targowka (44) oraz Krolewiec (43)". W ostatnim dziesigcioleciu liczba
zarejestrowanych podmiotéw w gminie zwigkszyta si¢ o okolo 60%. W 16-tu wsiach
podmioty zarejestrowane w latach 1998-2008 stanowig ponad 50% ich aktualnego stanu
(mapa 2). W ogolnej liczbie 859 podmiotéw — 48 to podmioty zatrudniajace 10 i wigcej 0sob.
Najwicksze z nich (zatrudniajace 50 i wigcej 0sob) to:

- Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Produkcyjno-Ustugowe "INTER-SANO" sp. z 0.0. w

Krélewcu,

- Zespot Szkot w Starej Niedzialce,

- Jednostka Wojskowal131,

- "TIREST" Kazimierz Parasiewicz w Grebiszewie,

- Zespot Szkot Agrotechnicznych w Janowie,

- Fabryka Wyrobow Metalowych w Stojadtach spotka z o.o.

Dotychczasowo wystepujace podmioty gospodarczego znajduja si¢ w obrebach, w ktorych
glowna role odgrywa dostepno$¢ komunikacyjna, potozenie wzdluz waznych szlakéw
komunikacyjnych. Do czasu zapewnienia przez gmin¢ Minsk Mazowiecki terenéw
mozliwych do zagospodarowywania, obserwowano tendencje wzrostowe w kwestii ilo$ci
podmiotéw gospodarczych. Obecnie wyznaczone pod rozwdj tereny sa juz w petni
zainwestowane. Gmina posiada wszelkie atuty, ktore sprzyjaja rozwojowi gospodarczemu
oraz realizowaniu nowych inwestycji. Po analizie uwarunkowan dotyczacych aktywnos$ci
ekonomiczne] ludno$ci oraz zauwazalnego zainteresowania ze strony inwestorOw nalezy
zauwazy¢, ze gmina posiada potencjal do kontynuacji rozwoju w zakresie ustug, produkcji
oraz przemystu. W ostatnich latach wzrasta rowniez znaczenie odnawialnych Zrdédet energii,
w szczegblnosci instalacji fotowoltaicznych. Inwestorzy wciaz poszukuja terendow do
produkcji ekologicznych zrodet energii. Na terenie gminy w chwili obecnej nie wystepuja

obszary przeznaczone pod rozwdj instalacji odnawialnych zrodet energii.

Nadal brakuje podmiotow o znaczeniu strategicznym dla wojewddztwa i1 kraju. Gmina,
dzigki swojemu potozeniu w Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej oraz
aglomeracji warszawskiej posiada sprzyjajace uwarunkowania do tworzenia podmiotow z

15 wedhg aktualnego wykazu podmiotéw z rejestru REGON — stan w dniu 2008 roku
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szerszym zakresem dziatalno$ci o znaczeniu krajowym czy mi¢dzynarodowym, w postaci

powierzchni magazynowych oraz logistycznych.

Obszary objete zmiang Studium stanowig w wigkszo$ci tereny niezainwestowane,
potozone wzdtuz waznych szlakow komunikacyjnych, tj. wzdhuz autostrady, drég krajowych

DK 92 i DK 50, drogi wojewodzkiej nr 802.

5.4. Budzet gminy
Dochody budzetu gminy w poszczegdlnych latach w okresie 2001-2007 ksztattowaly sig¢

na poziomie od 12,7 mln zt (w 2001 roku) do 23,7 min zt (w roku 2007). Gtéwna pozycja
dochodow sg dochody wtasne, ktérych udziat w ogoélnej kwocie dochodéw srednio w latach
2001-2007 wynosit 47,7%. Gloéwne pozycje dochodow wiasnych to podatek od
nieruchomosci i udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa, zwlaszcza w
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Subwencja ogdlna wyniosta w 2007 roku 7,7 mln
ztotych (32,5% dochodéw ogoétem). Trzecig istotng pozycje¢ dochodoéw stanowig dotacje
celowe z budzetu panstwa, ktore wynosity w 2007 roku 4,0 mln zt (16,8%).

Poziom wydatkow ogoétem musi by¢ w skali kazdego roku zblizony do poziomu
dochodéw. W strukturze wydatkdw najwigksza pozycje stanowia wydatki na oswiate. W
badanym okresie stanowity one w poszczegdlnych latach od 46,4% (2007 r.) do 62,3% (2006
r.), a srednio 55,0% ogdlnej kwoty wydatkow.

Z punktu widzenia rozwoju gminy i poprawy warunkéw zycia mieszkancow — istotne sg
wydatki inwestycyjne. W badanym okresie (2001-2007) wyniosty one 28,0 mln zl i stanowity
23,0% ogo6lnej kwoty wydatkoéw, co na tle ogétu gmin oznacza wysoki poziom inwestowania.
Prawie dwie trzecie wydatkéw inwestycyjnych (62,0%) byto w tym okresie skierowane na

oswiate, a 29,6% na rolnictwo. Inwestowanie w inne dziedziny byto wigc znikome.
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Mapa 2. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze REGON w 2008 roku
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5.5. Komunikacja zbiorowa
Mieszkancy gminy korzystaja z komunikacji zbiorowej: kolejowej i1 autobusowe;.

Komunikacj¢ kolejowag utatwiajg: stacja kolejowa w Minsku Mazowieckim 1 przystanki
osobowe w Barczacej 1 w Targowce — Anielinie. W sierpniu 2008 roku z Minska
Mazowieckiego do Warszawy kursowalo 38 pociggdéw na dobg, a czas ich przejazdu wynosit

okoto 43 minut. Czas ten bedzie si¢ skracal w miar¢ wymiany taboru na bardziej nowoczesny.
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Komunikacja autobusowa odbywa si¢ w oparciu o drogi krajowe nr 2 i 50, droge
wojewodzka nr 802, drogi powiatowe 1 gminne oraz ustugi transportowe §wiadczone przez
PKS i przewoznikow prywatnych. Zapewniaja one nie tylko polaczenia wewnatrz gminne ale
1 wewnatrz powiatowe i regionalne. Nalezy zaznaczy¢, iz uklad funkcjonalny komunikacji
gminnej umozliwia dojazd do kazdej miejscowosci. Nie mozna jednak uruchomié¢ na wielu
drogach regularnej komunikacji autobusowej ze wzgledu na brak na nich nawierzchni

twarde;.

5.6. Zasoby i warunki mieszkaniowe
W gminie Minsk Mazowiecki warunki mieszkaniowe ocenia si¢ jako stosunkowo dobre.

Na koniec 2006 roku byto 4008 mieszkan o 15247 izbach i o 304906 m* powierzchni
uzytkowej. Na jedno mieszkanie przypadato 3,8 izb i 76,1 m2powierzchni uzytkowe;.
Sytuacja mieszkaniowa w gminie systematycznie polepszata si¢. W latach 2001-2006
sredniorocznie przybywato okoto 90 mieszkan. W wyniku tego zmienita si¢ jako$s¢ mieszkan.
Nowymi budynkami zastgpowane byly budynki wybudowane przed 1945 rokiem i do roku
1970. Wzrosta przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania. Np. w roku 2002 wynosita ona
74,0 m?, a w roku 2006 — 76,1 m’. Powigkszyla si¢ przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkania z 20,9 m* w roku 2002 do 23,5 m* w roku 2006.

Polepszyto si¢ wyposazenie mieszkan w instalacje. W roku 2006 79,2% mieszkan
posiadalo wodociag, 70,4% tazienke, 70,5% - centralne ogrzewanie, podczas gdy w roku
2003 — 78,3% posiadato wodociag, 69,1% - tazienkg, 70,0% - centralne ogrzewanie.. Obecnie
wodociagi dotarly do wszystkich miejscowosci, co spowodowato, ze dostep do nich majg
wszyscy mieszkancy gminy. Nie rozwigzany zostat problem kanalizacji gminy. Mieszkancy
gminy odprowadzaja Scieki do zbiornikéw bezodplywowych wybudowanych na witasnych
posesjach. Zbiorniki te nie zawsze sa szczelne, co stanowi duze zagrozenie dla wod

podziemnych.

Dos¢ dobrze rozwigzano problem zbiorki odpadow statych. Prawie wszystkie

gospodarstwa domowe objete sg gminnym systemem wywozu odpadow.

5.7. Handel i uslugi

Uruchomienie w poszczegolnych miejscowosciach sklepéw wyznacza rynek. Powstaja
one tam, gdzie jest na nie zapotrzebowanie. Najwigksze ich skupiska znajduja si¢ w

miejscowosciach o najwigkszej liczbie ludnosci. Mieszkancy gminy zaopatruja si¢ w
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niezbedne produkty i1 uslugi rowniez w Minsku Mazowieckim 1 Warszawie, oraz do

niektorych wsi dociera handel obwozny.

W niektorych obrebach w gminie Minsk Mazowiecki nie wystepuje zabudowa ustugowa.
Takimi obrgbami s3: Anielew, Arynéw, Borek Minski, Budy Janowskie, Chmielew, Chochot,
Dhuzka, Dzickowizna, Gramratka, Gliniak, Grabina, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Kolonia Janoéw, Maliszew, Niedzialka Druga, Osiny, Podrudzie, Prusy, Stare Zakole,

Targowka, Tartak, Wolka [towiecka.

W wyzej wymienionych obrgbach dostep do ustug jest utrudniony, wystepuja w nich
jedynie pojedyncze punkty ustugowe, stanowigce uzupeinienie zabudowy mieszkaniowe;.
Tym samym mieszkancy pozbawieni sg bezposredniego dostepu do ustug 9 w tym
publicznych). Obszary objete zmiang Studium, w szczegélnosci obszary o mniejszej
powierzchni, znajdujace si¢ w sgsiedztwie wystepujacej zabudowy mieszkaniowej, mogace
stanowi¢ uzupelnienie istniejagcej zabudowy, posiadaja dogodne uwarunkowania do
przeznaczenia ich pod funkcj¢ uslugowa. Szczegélne predyspozycje do przeznaczenia pod
zabudowe ustugowa posiadaja tereny objete zmiang Studium wystepujace w sasiedztwie
zwarte] struktury funkcjonalno — przestrzennej, ktore dzigki odpowiedniemu przeznaczeniu
moga te¢ strefe¢ racjonalnie rozwija¢ i ksztattowaé w sposdb zachowujacy zasady tadu

przestrzennego.

5.8. Szkoly. Przedszkola

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki funkcjonujg trzy sze$cioletnie szkoty podstawowe
(w Brzozem, w Janowie i w Mariance) oraz cztery zespoly szkol ztozone ze szkotly
podstawowej 1 gimnazjum (w Hucie Minskiej, w Starej Niedzialce, w Zamieniu 1 w
Stojadtach). Liczba szkot oraz liczba miejsc w szkotach (okoto 1500) odpowiada potrzebom
mieszkancow gminy. Wiele dzieci znajduje si¢ jednak w znacznej odleglosci od szkoty.
Dlatego zorganizowany jest dla nich dow6z do szkoty autobusami PKS, ktéry finansowany
jest z budzetu gminy.

Oprocz wyzej wymienionych placowek os$wiatowych dziataja: Zespot Szkot
Agroturystycznych w Janowie, Zespot Szkot Specjalnych w Ignacowie oraz Publiczne
Przedszkole w Nowych Osinach. Stan techniczny wigkszos$ci szkot jest zadawalajacy, brakuje
natomiast wlasciwych sal gimnastycznych. Konieczna jest budowa hali sportowej dla Szkoty

Podstawowej w Brzozem. Konieczna jest takze rozbudowa przedszkola w Nowych Osinach.
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Zgodnie z powyzszym oraz po przeanalizowaniu uwarunkowan w zakresie edukacji oraz
wychowania przedszkolnego wynika, ze istnieje konieczno$¢ zapewnienia dzieciom
tatwiejszego dostepu do edukacji, przez co nalezy wyznaczy¢ tereny do realizacji uslug
publicznych z zakresu edukacji i opieki przedszkolnej. Obszary objete zmiang znajdujace si¢
w miejscowosciach, w ktorych na ten moment nie wystgpuje przeznaczenie pod funkcje
ustugowq tj. Ignacow, Krolewiec czy Zukéw posiadaja predyspozycje do realizacji budowy

nowej szkoty, przedszkoli czy ztobkow.

5.9. Zdrowie

Mieszkancy gminy korzystaja gltownie z ustug zdrowotnych $wiadczonych przez
Publiczny Osrodek Zdrowia zlokalizowany w Minsku Mazowieckim. Sg leczeni takze w
szpitalu 1 przychodniach w Minsku Mazowieckim. Wigze si¢ to z koniecznos$cia
przemieszczania do osrodka miejskiego jakim jest miasto Minsk Mazowiecki. Z uwagi na
zmiany w strukturze wieku, starzenie si¢ spoleczenstwa, wzrosnie ilo$§¢ 0sob korzystajacych z
obiektow zapewniajacych opieke zdrowia tj. osrodki zdrowia, poradnie specjalistyczne,
os$rodki opiekuncze w tym domy spokojnej staro$ci Aktualnie w gminie Minsk Mazowiecki
nie wystepuja obiekty z tej kategorii. Wsrod obszaréw wyznaczonych do zmiany studium
wystepuja tereny, o dogodnym potozeniu 1 dobrej dostgpnosci komunikacyjne, ktore spetniaja

warunki przeznaczenia ich pod w/w ushugi spoteczne.

5.10. Kultura. Sport. Rekreacja

W zakresie ushug kulturalnych mieszkancy gminy korzystaja z obiektow i ofert w Minsku
Mazowieckim. W Stojadtach miesci si¢ Gminna Biblioteka Publiczna. W razie potrzeby, np.
gdy powstanie konieczno$¢ zorganizowania zebrania wiejskiego, dyskoteki — korzystaja z
pomieszczen remiz strazackich. Mimo tego mieszkancy gminy odczuwajg brak swietlic lub
innych obiektow, gdzie mogliby spedzi¢ wolny czas, spotka¢ si¢ ze znajomymi, skorzysta¢ z
internetu.

Baze dla sportu stanowig boiska i sale gimnastyczne, ktére posiadajg szkoty oraz boiska
klubow sportowych w Hucie Minskiej, Zakolu, Krolewcu 1 Osinach. Powstato wiele klubow
sportowych np. ,MEWA”, ,ISKRA”, ,STOJADLA TEAM”, ,POGON”, ,GABRIEL”,
,DIAGRAM”, , HERKULES”, ,,O0SINY”, ,KROLEWIEC”, ,,TYGRYS”, ,NIEDZIALKA”,
,BRZOZE”, ,KAROLINA”. Tak duze zainteresowanie sportem oraz duza aktywnos¢

mieszkancoOw gminy w tym zakresie wymaga unowoczesnienia 1 rozbudowy obiektow
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sportowych. Oprdcz hal sportowych przy Szkotach w Brzozem 1 Stojadtach postulowana jest
budowa mini centréw kultury, sportu i rekreacji w takich miejscowos$ciach jak Huta Minska,

Barczaca, Osiny, Krolewiec.

5.11. Bezpieczenstwo ludnosci
Bezpieczenstwo ludno$ci nie odbiega od $redniej krajowej. Czuwaja nad nim Komenda

Powiatowa Policji w Minsku Mazowieckim oraz Ochotnicza Straz Pozarna z remizami
strazackimi w: Brzozem, Dluzce, Janowie, Krolewcu, Starej Niedzialce, Stojadtach i
Zamieniu. Przestepczos$¢ dotyczy gldwnie kradziezy, kradziezy z wtamaniem oraz wypadkow
samochodowych. Wykrywalno$¢ przestepstw nie odbiega od $redniej powiatowej, ksztattuje

si¢ na poziomie okoto 70%.

Straz Pozarna przecigtnie w ciggu roku interweniuje okoto 70 razy. Zagrozenia powstaja

najczesciej na terenach lesnych. Przewaznie sg to podpalenia lub zaproszenie ognia.

5.12. Problemy do rozwiazania
Poprawa jakoS$ci zycia na terenie gminy Minsk Mazowiecki wymaga rozwigzania wielu

problemow. Nalezg do nich m. in. :

* kanalizacja gminy,

* budowa drog gminnych

* wykonania o$wietlenia ulicznego

* budowa hal sportowych przy szkotach w Brzézem i Stojadtach,

* rozbudowa przedszkola w Nowych Osinach,

* budowa minicentrow kultury, sportu i rekreacji w Hucie Minskiej, Barczacej,
Osinach, Krolewcu.

* zapewnienie dostepu do ustug na obszarach wiejskich,

* niewystarczajaca ilos¢ miejsc pracy,

* zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc w szkotach oraz przedszkolach,

* budowa ztobkow,

* brak teren6w niezainwestowanych przeznaczonych pod produkcje oraz ustugi,

* zapewnienie satysfakcjonujacego dostepu do ustlug socjalnych (zdrowia,
opiekunczych), ustug oswiaty,

* niewystarczajaca ilo$¢ terendéw inwestycyjnych,
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e brak terendw wyznaczonych pod rozwo6j odnawialnych zrodet energii, w tym
instalacji fotowoltaiczny,
» brak wystarczajacej liczby obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m*.

5.13. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci  osobom ze szczegolnymi  potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem na obszarach objetych zmiang
Studium

Zapewnienie dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami nalezy do obowigzkow
podmiotow publicznych oraz odbywa si¢ poprzez stosowanie uniwersalnego projektowania
albo racjonalnych usprawnien. Na obszarach objetych zmiang Studium nalezy uwzglednié
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w prowadzonej oraz planowanej dziatalnosci oraz
dazy¢ do usuwania barier (architektonicznych, cyfrowych i informacyjno-komunikacyjnych),

a takze zapobiega¢ ich powstawaniu.

Nalezy mie¢ na uwadze minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom

ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.A. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA NA
OBSZARACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepuja zaklady zaliczone do zaktadow o
zwigkszonym ryzyku (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Zmiana studium nie dopuszcza lokalizacji zaktadow o zwigkszonym czy tez
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 infrastruktury (o oznaczeniu P), na terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej (o oznaczeniu P/U1), na terenach zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow
i infrastruktury oraz instalacji fotowoltaicznych ( o oznaczeniu P/PF) oraz na terenach
zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw, infrastruktury, magazyndéw wysokiego
sktadowania oraz instalacji fotowoltaicznych (o oznaczeniu P1/PF) wprowadza si¢ zakaz

lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku oraz o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

65



W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowa nastgpujace zasady stuzace

zabezpieczeniu potrzeb obrony cywilnej na obszarze objetym zmiang:

1. W  rejonach budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, jednorodzinnego,
przemystowego, ushlugowego, uzytecznosci publicznej oraz mieszkalno-ustugowego
zaleca si¢ przewidywac rezerwe terenow pod budowle ochronne (schrony, ukrycia,
szczeliny).

2. Oswietlenie zewngtrzne (ulice, zaklady pracy) =zaleca si¢ przystosowaé¢ do
zaciemniania 1 wygaszenia.

3. Zaleca si¢ uwzglednienie systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w
wypadku zagrozen poprzez syreny alarmowe przyjmujac promien styszalnosci syreny do
300 m.

4. Uktad projektowanych i modernizowanych drog i ulic powinien spetnia¢ nastgpujace
warunki:

e szerokos¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,
e powinny by¢ potaczenia z traktami przelotowymi — zapewniajace sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia.

5. Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od
50 m npt oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg¢ nalezy
zglasza¢ do Sil Powietrznych RP.

6. Nalezy zachowac istniejace lub projektowane obiekty obrony cywilne;.

5B. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW 1 TERENOW PRAWNIE
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH NA
OBSZARACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

Do wystepujacych na obszarach objetych zmiang Studium obiektéw 1 obszarow

chronionych na podstawie przepisow odrebnych zaliczy¢ nalezy:

a) obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody:
* obszary chronionego krajobrazu,
* ro$liny, zwierzgta 1 grzyby podlegajace ochronie gatunkowej,

b) obiekty i1 obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami:
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* obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
* obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
* stanowiska archeologiczne,

c) obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych 1 lesnych:
* grunty lesne,
* kompleks gruntow rolnych klasy II1,

d) obiekty i tereny objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

gbrnicze 1 geologiczne:

* zbiornik wod podziemnych,

6. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJINE

6.1. Uklad kolejowy

Gmina Minsk Mazowiecki posiada bardzo korzystne zewnetrzne powigzania kolejowe,
gdyz jest potozona w zasieggu oddzialywania korytarza transportowego o znaczeniu
europejskim (KII - Berlin-Warszawa-Moskwa), ktoérego elementem jest linia kolejowa E20,
zmodernizowana na odcinku Warszawa — Siedlce, dostosowana do predkosci 160 km/h dla
ruchu osobowego. Predkosci te nie sg aktualnie osiggane ze wzgledu na brak odpowiedniego
taboru. Ponadto przez teren gminy przebiega jednotorowa linia kolejowa Krusze-Pilawa-
Minsk Mazowiecki-Ttuszcz (wschodnia kolejowa obwodnica Warszawy), na ktorej odbywa

sie gldwnie ruch towarowy.

6.2. Uklad drogowy

Uktad drogowy gminy tworza drogi: krajowe nr 2 1 nr 50, wojewddzka nr 802,

powiatowe 1 gminne.

Droga krajowa nr 2 z jednej strony stwarza powigzanie gminy z Warszawg i Siedlcami, z
drugiej jednak, ze wzgledu na bardzo duze obcigzenie ruchem, jest bardzo ucigzliwa i
niebezpieczna. Notuje si¢ na niej bardzo duzo kolizji 1 wypadkow. Na najwigksze

ucigzliwos$ci narazone sg miejscowosci Stojadta, Nowe Osiny, Osiny, Janow i Ignacow.

Roéwnie ucigzliwa jest droga krajowa nr 50, stanowigca fragment tzw. Duzej Obwodnicy

Warszawy 1 prowadzaca ruch tranzytowy omijajacy Warszawe, zwlaszcza samochodow

67



cigzarowych. Gruntowna przebudowa tej drogi w ostatnich latach, i dwupoziomowego wezta
na skrzyzowaniu z drogg nr 2 w Stojadtach, zwigkszyla bezpieczenstwo i1 ptynnos¢ ruchu na

tym odcinku. Nadal pozostaje ona jednak ucigzliwa i niebezpieczna.

Droga wojewddzka nr 802 Minsk Mazowiecki — Seroczyn przez Siennic¢ i Latowicz ma

znaczenie dla powigzan potudniowej czesci gminy z gming Siennica.

Wyniki pomiaru ruchu na drogach krajowych nr 2 i nr 50 i wojewddzkiej nr 802 w 2005

roku w punktach pomiarowych na terenie gminy Minsk Mazowiecki przedstawia tabela.

Tabela 5. Sredni dobowy ruch w 2005 roku

Pojazdy Samochody Samochody ci¢zarowe
Nr drogi | Odcinek pomiaru samochodowe osobowe, autobusy
ogotem mikrobusy
bez Z przy-
przyczep czepami
2 (E30) [Dgbe Wielkie 26061 19025 990 2789 547
- Minsk Maz.
2 (E30) [Minsk Maz. 12594 8775 642 1663 230
- Kaluszyn
50  [Kotbiel 7175 3695 664 1947 57
- Minsk Maz.
50  Minsk Maz. 4993 2991 355 1137 75
-Stanistawow
802  Minsk Mazowiecki 4253 3542 81 51 196
- Siennica

Drogi powiatowe zapewniaja mieszkancom gminy dobre powigzania z centrum w

miescie Minsku Mazowieckim oraz sgsiadujgcymi gminami. Sg to drogi:

Tabela 6. Drogi powiatowe

Numer  |[Nazwa Dlugos¢ w km
2219W  |Arynoéw-Cyganka 1,776
2222W  |De¢be Wielkie-Kedzierak 3,343
2223W  Minsk Maz.-Wdélka Czarninska 5,226
2224W  |Niedziatka-Mistow-Ludwinow 1,904
2227W  Minsk Maz.-Jakubow 5,629
2228W  [Skrzyzowanie z droga krajowa nr 2 w Ignacowie

2230W  Minsk Maz.-Cegtow-gr.-gm. Mrozy 3,588
2245W  Pogorzel-Grgbiszew 2,150
2248W  [Rzatka —Jozefow- do drogi krajowej nr 50 1,760
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Gr. Minska Maz. (rejon ul. Langiewicza)-gr. Minska Maz. (rejon ul.

brak Stankowizna)

Drogi powiatowe posiadaja nawierzchnie w dobrym i §rednim stanie technicznym. Czg$¢ z
nich wymaga poszerzenia linii rozgraniczajacych, zwigkszenia no$nosci nawierzchni,
poszerzenia jezdni, wytagodzenia zataman jezdni, przyciecia lub wycigcia czgsci drzewostanu

z pasoéw drogowych.

Uktad drég powiatowych uzupeliaja drogi gminne. Zapewniaja one dodatkowe

powigzania pomi¢dzy wioskami w gminie. Sg to drogi:

Tabela 7. Wykaz dr6g gminnych (2006 r.)

Dhugos¢ drogi W tym naw. Srednia
Lp. [Nrdrogi Nazwa drogi [m] twardej szerokos¢
[m] jezdni
[m]

1. 220801W |(Jedrzejnik) — gr.gm.Debe Wielkie 1.890 1.890 5.00
— (Podrudzie — Zamienie)

2. 220802W |(Choszczak) — gr.gm. Debe W. — 2.598 1.950 5.00
(Podrudzie — Zamienie)

3. 220803W |(Ruda) gr/gm. Dgbe W. - 2.271 2.176 5.00
Gramatka  — dr. 2222W
(Kedzierak)

4. 220804W [Zamienie — Grabina — gr.gm. 5.167 4,210 5.50
Siennica — (Pogorzel Nowa)

S. 220805W Dr. 802 - Cielechowizna - 5.603 4.083 3.50
[téwiec — gr. gm. Siennice
(Grzebowilk)

6. 220806W (Cyganka — gr.gm. Stanistawow — 2.072 0.017 4.50
Radzyn

7. 220807W ((Choszczoéwka Debska) — gr.gm. 0.960 0.011 3.00
Debe W. —dr. 2219W

3. 220808W [Barczaca — przejazd PKP — gr.gm 2.997 2.997 6.00
Siennica — (Krzywica)

9. 220809W (dr. 2219W Chro$la) — gr. Gm. 1.621 0.044 6.00
D¢be Wielkie — Stojadta

10. 220810W Dr.802 — (Mikanow) gr.gm. 2.078 0,000 4.50
Siennica (dr. 220808 W — Strugi)

11. 220811W [Dr.802 — Marianka — Barczaca — 4.441 4,441 5.50
dr. 220808W

12. 220812W |(Tyborow) gr/gm. Cegltéw Budy 2.332 2.332 5.50
Barczackie — dr 2230W

13. 220813W Marianka —  Chmielew  dr. 3.348 3.348 4.50
220808W
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14. 220814W Dr.2 (Osiny Wies) Kol. Janow — 2.158 2.158 5.00
Budy Barczackie dr. 220812W

15. 220815W Dr. 2 (Osiny Nowe) — Natolin — 2.928 0.482 4.50
dr. 2227W

16. 220816W Dr.2 (Osiny Wie$) — dr. 220815W 1.102 1.102 6.00

17. 220817W [Dr. Karolina — dr. 2223W Wolka 3.442 2.963 5.50
Minska — Arynow

18. 220818W [Brzoze — Cyganka 2.072 2.072 5.50

19. 220819W Brzoéze — Diuzka — Niedziatka 5.253 2.366 5.50
Stara
Dr.3627006 — Brzoze — pod

20. 220820W [Ladzyniem — pod Borkiem — dr. 3.609 0,000 2.50
2223W

21. 220821W [Leontyndéw — gr.gm. Jakubow— 4.338 1.480 5.20
Dtuzka — Karolina — dr.2227W

22. 220822W [Dr. 220817W — Krolewiec - 0.842 0.721 5.50
er.gm. Minsk Maz.

23. 220823W Dr. 220817W — gr.m. Minsk Maz. 0.712 0.712 6.00
( ul. Boczna)

4. 220824W Dr.629 — przejazd PKP — Kol. 1.467 0.173 6.00
Arynow

25. 220825W [Dr.2 (Stojadta) — dr. 220824W 0.981 0.023 3.00

6. 220826W Dr. 50 — gr.m. Minsk Maz. 0.487 0,000 6.50

27. 220827W Dr. woj. 802 — Cielechowizna — 2.801 2.801 6.00
Chochot — PKP

28. 220828W (Gliniak — dr. 220827W — 1.096 1.096 5.50
(Cieliechowizna)

29. 220829W Dr. 220828W (Gliniak) — gr.
Miasta Minsk Maz.

30. 220830W Dr.50 Tartak — Gliniak dr. 4.167 0.031 3.50
220828W

31. 220831W  Dr. 2230W (Targdéwka) — dr.2 1.419 0,000 4.00
(Osiny Nowe)

32. 220832W  [Dr. 220804W (Maliszew) - 4.614 0,000 6.00
(Wolka Itowiecka — dr. 2245W

33. 220833W  (PGR Janéw) — dr.2 — Budy 2.224 2.224 5.50
Janowskie

34. 220834W  |Dr.2 Janoéw — Walerianéw — PGR 1.913 0.787 4.00
Janow

35. 220835W  Dr. 220833W (Jozefow)— 3.166 0.619 4.50
Dzigkowizna dr. 2-Janow

36. 220836W  Dr.2 — Ignacéw PGR 0.753 0.753 5.00

37. 220837W  Dr. 220833W — Dzigkowizna — dr. 1.054 0.423 5.00

220836W
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(dr. 220808W) gr. gm. Decbe

38. 220838w | Wielkie —dr. 220801W 1.817 0,000 6.00
(Zamienie)

39. 220839W  |Dr. 220814W — Budy Janowskie — 2.052 0.047 450
dr. 220835W

40. 220840W  |Dr. 220814W — Jozefow — dr. 0.833 0.004 4.50
D20833W

41 220841W Dr. 2 - PGR Janow — dr. 0.591 0.591 5.00
D20834W

42, Bez numeru  [W Stojadtach (poprzednio odcinek
drogi krajowej nr 50)

43. Bez numeru  [Rejon ul. Minskiej (poprzednio

odcinek drogi krajowej nr 50)
RAZEM 95.269 51.127 -

Zrédto: Urzad Gminy Minsk Mazowiecki

Laczna dlugo$¢ drog gminnych wynosi 95,3 km, w tym 51,1 km posiada nawierzchni¢
twardg. Ponadto drogami gminnymi staty si¢ odcinki drogi krajowej nr 50, ktére zostaty
wytaczone z ruchu tranzytowego po oddaniu do uzytku obej$cia miasta Minska
Mazowieckiego w ciagu tej drogi. Wigkszos¢ drog gminnych posiada nawierzchnig
utwardzong w dobrym i $rednim stanie technicznym. Czg¢$¢ z nich wymaga: poszerzenia
jezdni, zwigkszenia nos$nosci nawierzchni, wylagodzenia zataman, poszerzenia linii
rozgraniczajacych (zapewniajgcych mozliwo$¢ realizacji rowow, prowadzenia infrastruktury
inzynieryjnej dla potrzeb drogi i istniejacego oraz projektowanego zagospodarowania w ich
sasiedztwie), poprawienia widocznosci i bezpieczenstwa poprzez przycigcie lub wycigcie
istniejacej zieleni z pasow drogowych itp.. Powigzania komunikacyjne gminy ilustruje mapa

3.

Na terenie gminy funkcjonujg ciagi, ktore mozna potraktowac jako $ciezki rowerowe z

dopuszczeniem ruchu pieszego. S3 to:

* cigg rowerowo-pieszy wzdluz drogi wojewodzkiej nr 802 od granicy Minska
Mazowieckiego do rejonu o$rodka wypoczynkowego — w ztym stanie technicznym,

* cigg pieszy (chodnik) wzdtuz drogi powiatowej nr 2230W (Targéwka) — w dobrym stanie
technicznym lecz z uwagi na zbyt matg szeroko$¢ nie spelnia wymogow Sciezki
rowerowej dwukierunkowej z dopuszczeniem ruchu pieszego,

*  cigg pieszo-jezdny wzdtuz drogi krajowej nr 2 (utwardzone pobocze w rejonie Stojadet).
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Brak jest normatywnych $ciezek rowerowych z Minska Mazowieckiego w kierunku
miejscowosci: Barczaca, Niedziatka, Dtuzka, Huta Minska, Pogorzel, mimo ze ruch
rowerowy w kierunku tych miejscowosci, szczegblnie latem, jest duzy. W chwili obecne;j
opracowywane s3 projekty na wykonanie cze$ci ciggdw rowerowych na wymienionych

kierunkach.

Tereny objete zmiang Studium w: obrebie Stara Niedziatka, Karolina, Krolewiec,
Arynow oraz w potudniowej czesci obrebu Zukow sa polozone w sasiedztwie autostrady A2.
Natomiast wzdhuz drog krajowych polozne sg tereny objete zmiang w obrebach: Brzoze,
Arynow Stojadta, Zamienie, Grebiszew, Nowe Osiny, Janéw, Dzigkowizna, Ignacéw. Teren

w Hucie Minskiej znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi wojewddzkie;.

6.3. Komunikacja zbiorowa
Najwigksze znaczenie w komunikacji zbiorowej na terenie gminy posiada kolej. Dworzec

kolejowy w miescie 1 przystanki kolejowe w: Barczacej (na terenie gminy), Anielinie (na
terenie miasta) 1 Wrzosowie (na terenie gminy De¢be Wielkie) oraz duza czgstotliwosé
kursowania pociggdéw, zwlaszcza w godzinach szczytdw: porannego i popotudniowego,
stwarzajg mozliwos¢ dogodnych dojazdow do pracy i nauki. Wedlug danych z sierpnia 2008,
z Minska Mazowieckiego do Warszawy kursowato 38 pociggéw na dobe, a czas przejazdu
pociagu osobowego do Warszawy Wschodniej wynosit okoto 43 minut. Czas ten bedzie si¢

skracal w miar¢ wymiany taboru na bardziej nowoczesny.

Komunikacja autobusowa PKS wcigz odgrywa w gminie gtowng rolg, chociaz w ostatnich
latach rosnie rola przewoznikéw prywatnych. Najwicksze znaczenie dla komunikacji
zbiorowe] maja drogi krajowe 1 wojewodzka, a z drog powiatowych drogi o numerach:
2223W, 2224W, 2227W 1 2230W. Oprocz linii kursowych, na terenie gminy uruchomiono
dodatkowo osiem linii dowozacych dzieci z odleglych miejscowosci do szkét w: Janowie,

Mariance, Brzozem i Niedzialce.

Poprawienie parametrow technicznych niektorych drog powiatowych 1 gminnych
umozliwitoby wprowadzenie nowych linii autobusowych, co skutkowatoby rozszerzeniem
obstugi komunikacyjnej na nowe obszary.

6.4. Obsluga ruchu i obsluga techniczna motoryzacji

Szybki przyrost liczby zarejestrowanych pojazdéw 1 zwigkszajacy sie ruch na drogach

stwarza problemy z parkowaniem. Problemy te poglebia fakt, Ze inwestorzy na ogét tylko w

minimalnym stopniu zabezpieczaja miejsca parkingowe na terenach wlasnych. Mimo duzego
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ruchu tranzytowego na drogach krajowych, na terenie gminy brak jest przy tych drogach

odpowiednio urzadzonych parkingow.
Ilo$¢ stacji paliw 1 zakladow mechanicznych jest przedmiotem gry rynkowej. Mozna

uzna¢, ze aktualnie potrzeby mieszkancow gminy w tym zakresie sa pokrywane w sposob

optymalny.

Mapa 3. Powiagzania komunikacyjne gminy
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7. UWARUNKOWANIA W
TECHNICZNE]J

ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

7.1. Gospodarka wodno-$ciekowa
Wszystkie wsie gminy objete sg zbiorowym zaopatrzeniem w wode. We wrzesniu 2007

roku dlugos¢ sieci rozdzielczej wynosita 204,5 km, a liczba przylaczy 3995'°. Z sieci korzysta

okoto 95 % mieszkancoéw gminy, pozostali ze studni i uje¢ wtasnych.

Tabela 8. Sie¢ wodociggowa wedlug miejscowosci

Lp. Miejscowos¢ Dhugos¢ [lo$¢ przylaczy
1. IAnielew 4,9km 35
2. Arynow 3,0 km 79
3. Barczaca 8,3 km 221
4. Brzbze 10,7 km 194
5. Borek Minski 1,2 km 11
6. Budy Barczackie 6,9 km 185
7. Budy Janowskie 2,9 km 61
. Cielechowizna 2,3 km 37
9. Chmielew 3,4 km 64
10. Chochot 3,0 km 87
1. Dzigkowizna 2,0 km 43
12. Dtuzka 4,3 km 58
13. Gamratka 3,2 km 33
14. Grabina 3,3 km 36
15. Grebiszew 4,3 km 57
16. Gliniak 2,7 km 120
17. Huta Minska 5,4 km 157
18. [gnacoéw 2,5km 13
19. [towiec 2,3 km 23
20. Jozefow 3,5 km 36
1. Karolina 10,4 km 360
P2, Kluki 2,5 km 16
R3. Kolonia Janow 3,4 km 48
24. Krolewiec 4,1 km 119
25. Maliszew 5,0 km 99
26. Marianka 5,6 km 155
R7. Mikanow 3,2km 58
28. Stara Niedziatka 13,2 km 215
29. Niedziatka Druga 5,5km 65
30. Osiny Nowe 11.2 km 136
31. Osiny 4, 7km 27

16 Wedtug Planu rozwoju lokalnego gminu, rowniez tabela, stan we wrzesniu 2007 r.
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32. IPodrudzie 4,2 km 76
33. Prusy 1,7 km 10
34, Stojadta 9,0 km 281
35. Targdwka 10,1 km 220
36. Tartak 1,8 km 17
37. Wolka Itowiecka 2,6 km 23
38. 'Wélka Minska 1,0 km 63
39. Janow 6,5 km 147
40. Zakole Wiktorowo 3,8 km 73
41. Stare Zakole 3,3 km 68
42, Zamienie 9,6 km 139
43, Sukow 2,0 km 30

Razem 204,5 km 3995

Sie¢ wodociggowa jest zasilana ze stacji uzdatniania wody (SUW) zlokalizowanych we

wsiach:

o Krolewiec — zaopatruje miejscowosci: Arynow, Krolewiec, Wolka Minska, Brzoze,
Zukow, Borek Minski i Dhuzka;

e Zamienie — zaopatruje miejscowosci: Zamienie, Maliszew, Podrudzie, Grgbiszew,
Jozefow, Itowiec, Wolka Itowiecka, Grabina, Kluki, Prusy, Gamratka, Huta Minska,
Cielechowizna, Chochél, Tartak, Stare Zakole cz.;

e Jandéw — zaopatruje miejscowosci: Janow, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Karolina
(Kolonia Karolina), Ignacéw, Dzigkowizna, Anielew, Budy Barczackie, Budy Janowskie,

Barczaca, Zakole Wiktorowo, Zakole Stare, Chmielew, Mikanow, cz. Marianki,

oraz ze stacji zlokalizowanych poza granicami gminy. Miejscowosci: Stara Niedziatka,
Karolina 1 Niedzialka Druga sa zasilane z SUW Mistow na terenie gminy Jakubow,
wybudowanej przy udziale gminy Minsk Mazowiecki, a miejscowosci: Stojadta, Targowka,
Marianka i Gliniak sg zaopatrywane z wodociggu miejskiego (woda jest przez gming

kupowana).

Generalnie na terenie gminy S$cieki sg odprowadzane do oproznianych okresowo
zbiornikéw bezodptywowych. W 2000 roku opracowano ,,Koncepcj¢ sanitacji” catej gminy.
W 2001 roku uruchomiono oczyszczalni¢ $ciekow dla Zespotu Szkét w Starej Niedziatce, a w
2006 dla Szkoty Podstawowej w Mariance, za§ w 2003 oczyszczalni¢ $ciekdw o wydajnosci
50m3/dobe dla blokow (po byltym PGR) 1 Szkoly Podstawowej w Janowie. Do tego obiektu

podiaczonych jest 50 odbiorcow poprzez 600-metrowg sie¢ kanalizacyjng. W miejscowosci

75



Karolina (Kolonia Karolina) funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna o dtugosci 1,4 km posiadajaca 46
przylaczy, zwigzana z siecig miasta Minsk Mazowiecki. Trwajg prace nad projektem sieci
kanalizacyjnej dla pdtnocno-zachodniej czgsci gminy. Zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez PWiK, $cieki z tej sieci zostang odprowadzone do zmodernizowanej w

latach 2003-2005 miejskiej oczyszczalni §ciekdw.

7.2. Gospodarka odpadami'’
Gmina posiada plan gospodarki odpadami na lata 2006-2009. Zgodnie =z

obowigzujagcymi przepisami'®*—do zbierania i pozbywania si¢ odpadow zobowigzani sg
wladciciele nieruchomosci. Obowigzek ten moga oni realizowa¢ korzystajac z ushug

uprawnionych podmiotow.
Na terenie gminy stosowane sg nastepujace metody zbidrki odpadow:

- odpady niesegregowane z gospodarstw domowych, obiektéw uzytecznosci
publicznej i infrastruktury oraz podmiotoéw gospodarczych odbieraja prywatne
firmy, dysponujace wlasnym sprz¢tem do wywozu odpadow,

- surowce wtorne - tworzywa sztuczne, papier, szkto i zuzyte baterie zbierane sg do
specjalnych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadéw rozstawianych w
miejscowosciach gminnych i opréznianych przez prywatne firmy,

- odpady wielkogabarytowe odbierane sg na zgloszenie telefoniczne przez firmy
prywatne,

- odpady zielone sg zagospodarowywane przez mieszkancow we wlasnym zakresie,

- odpady pochodzace z budowy i powstajace przy remontach wykorzystywane sg

m.in. do utwardzania drog w gminie, przez ich wytworcow.

Prawie wszystkie gospodarstwa domowe na terenie gminy posiadajg umowy zawarte z
uprawnionymi podmiotami na odbiér odpadéw niesegregowanych. Surowce wtorne
zgromadzone w rozstawionych specjalnych pojemnikach wywozone sg przez specjalistyczne

firmy na koszt Gminy. W ciagu 2006 roku wyprodukowano i wywieziono:
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- 5960,73 Mg odpadéw komunalnych niesegregowanych,
- 23, 38 Mg papieru i tektury,

- 13, 49 Mg szkla,

- 12,15 Mg tworzyw sztucznych,

- 4,40 Mg metali®.

7.3. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wystepuja kotlownie zbiorcze. Ogrzewanie
jest indywidualne, przewaznie oparte na piecach, w ktorych spala si¢ paliwo stale — gtownie

wegiel.

7.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny
Miejscowosci graniczace z miastem Minsk Mazowiecki (Stojadia, cze$¢ Karoliny,

Krélewca i Targéwki) zasilane sg z miejskiej sieci gazowej. Na terenie gminy funkcjonuje

sie¢ gazownicza o dlugosci 7,88, z ktorej korzysta 238 odbiorcow?™.

8. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE ELEKTROENERGETYKI

8.1. Uwarunkowania zewng¢trzne

8.1.1. Powigzania gminy z systemem sieci dystrybucyjnych wysokiego
napie¢cia 110kV

Gmina Minsk Maz. jest terenem lokalizacji az pieciu odcinkow napowietrznych linii
wysokiego napiecia, ktore pracuja w systemie sieci dystrybucyjnych WN 110 kV
energetycznego zaktadu dystrybucyjnego, ktérym obecnie, po przeprowadzeniu przeksztatcen

strukturalnych jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Watrszawa-Teren—Sp—z—o-0.

Linie te 1facza si¢ w potozonej na terenie miasta Minsk Mazowiecki stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV, ktora jest duzg stacjg weztowa zasilajaca energig elektryczng

$redniego napigcia 15 kV miasto i gming Minsk Maz. oraz gminy sasiednie.

19 Zrodto: Dane Urzedu Gminy w Minsk Mazowieckim, poréwnaj 8.

20 Zrodto: dane Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki, czerwiec 2007
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Linie WN 110 kV przebiegajace przez miasto 1 gmin¢ s3 bardzo waznymi elementami
sieci dystrybucyjnych wysokiego napi¢cia we wschodnich powiatach woj. mazowieckiego.
Funkcyjnie posrednicza one w dostawach energii o napigciu 110 kV z systemowej stacji
przesytowej 400/220/110 kV w Mitosnej koto Warszawy w kierunku stacji 110/15 kV

zasilanych z Elektrowni Kozienice 1 Zespotu Elektrowni Ostroleka.
Przez gming Minsk Maz. przebiegaja linie wysokiego napiecia 110 kV o relacjach:

- Mitlosna - Minsk Maz. (linia Nr1)
- Milosna - Minsk Maz. (linia Nr2)
- Minsk Maz.- Mrozy-Kotun -Siedlce
- Elektrownia Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minsk Maz.
- Minsk Maz. —Swierk.
Taka ilo$¢ linii pracujacych w wielowariantowym uktadzie potaczen pierscieniowych

gwarantuje stacji 110/15 kV w Minsku Maz. bardzo duza niezawodno$¢ zasilania.

Wymienione linie s3 w dobrym stanie technicznym, jedynie w przysztosci linia z Pilawy do
Minska Maz. posiadajaca przewody AFL przekroju 120 mm2wymaga¢ moze wymiany tych
przewoddw na stosowane obecnie AFL 240 mm?2.
- W poblizu linii WN 110 kV istnieja ograniczenia w lokalizacji obiektow
kubaturowych, bowiem Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003r. (Dz. U. Nr 192 poz. 1882 1 1883), okresla dopuszczalne poziomy pol
elektrycznych 1 magnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla terenow pod
zabudowe mieszkaniowa i dla innych miejsc dostgpnych dla ludnosci. Ze wzgledu na
skomplikowany sposéb ustalania bezpiecznych odlegtosci od linii 110 kV, budowanych
na roznych stupach, wedtug réznych katalogdw, przyjmuje si¢ te odleglos¢ zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.
Lokalizacja obiektéw mieszkalnych w odlegtosciach mniejszych niz wyzej podane jest
mozliwa, jednak kazdorazowo musi by¢ poprzedzona procedurag pomiarowa okreslong w

wymienionym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska.

8.1.2. Zrodla energii elektrycznej Sredniego napiecia 15kV
Gmina Minsk Maz nie posiada na swym terenie stacji 110/15kV. Zasilana jest wigc w

podstawowym uktadzie potaczen magistralnych linii SN 15 kV ze stacjil10/15 kV w Minsku
Maz., ktéra zlokalizowana w poblizu granicy gminy zapewnia jej dostawe energii SN 15 kV o

dobrych parametrach technicznych.
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Stacja WN/SN w Minsku Maz. Jest w dobrym stanie technicznym, zostala cze$ciowo
zmodernizowana, wymieniono transformatory 110/15kV na jednostki o mocach po 40 MVA

posiadajacych odpowiednie rezerwy tej mocy.

Duza jest rowniez pewnos¢ zasilania stacji energia elektryczng WN 110 kV, bowiem
oprocz dwoch linii 110kV ze stacji 400/220/110kV w Mitosnej, zasilana by¢ moze liniami
110 kV z elektrowni w Kozienicach (linia przez Garwolin i Pilawe i linia przez Siedlce,

Kotun i Mrozy), oraz wybudowang kilka lat temu liniag Swierk — Mifisk Maz.

W niektorych sytuacjach awaryjnych przejsciowe zasilanie niektorych wsi gminy Minsk
Maz odbywac si¢ moze ze stacji 110/15kV zlokalizowanych na terenie sgsiednich Rejondéw
Energetycznych. Sa to stacje w Sulejowku, Otwocku-Teklinie lezace na terenie RE Otwock,
stacja w Wotominie lezaca na terenie RE Wolomin, stacja w Pilawie (RE Garwolin), oraz

stacja w Mrozach lezaca na terenie macierzystego RE Minska Maz.

Plany rozwojowe PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa Warszawa-Teren-przewiduja
w przysztosci budowe nowych stacji 110/15 kV Minsk Maz. Il oraz 110/15 kV Dobre, co

oczywiscie bedzie miato bardzo duze znaczenie dla zasilania réwniez i1 gminy Minsk Maz.

Istotng dla promocji gminy i precedensowa w tym rejonie woj. mazowieckiego jest
uruchomiona we wsi Aryndéw elektrownia wiatrowa o mocy 0,4 MW, ktora podlaczona do

sieci dystrybucyjnej SN 15 kV dostarcza energii na potrzeby lokalne.

8.1.3. System magistralnych linii SN 15kV

Dostawa na teren gminy energii elektrycznej $redniego napigcia 15 kV odbywa sig¢
systemem magistralnych linii napowietrznych, ktére wyprowadzone z rozdzielni SN 15 kV w
stacji 110/15 kV Minsk Maz. biegng w kierunku sieci SN zasilanych ze stacji 110/15 kV w

Mrozach, Wotominie, Otwocku-Teklinie, Pilawie.

Linie magistralne posiadaja state podziaty zasilania lokalizowane z reguly na granicach
Rejondéw Energetycznych oraz manewrowe taczniki sekcyjne, ktére w stanach awaryjnych i
przy czynnoSciach konserwacyjnych umozliwiaja dokonywanie przelaczen zasilania z

podstawowego na rezerwowe, co znacznie skraca przerwy w dostawie energii.

System zewnetrznych powigzan gminy Minsk Maz. z miastem Minsk Maz. [ gminami
sasiednimi jest bardzo dobrze rozbudowany, tworzy go bowiem az 11 magistralnych linii SN,
ktore zasilaja zlokalizowane w swym zasiegu stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Najwigksze

znaczenie w zasilaniu gminy objetej niniejszym opracowaniem majg linie o relacjach.
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a) Minsk Maz.- Ignacow

W podstawowym uktadzie potaczen zasila 24,6% (33 ze 134 pracujacych w gminie) stacji
15/0,4kV. Trzon magistrali na catej dlugo$ci wykonany jest przewodami AFL 70mm?, jest
wigc w dobrym stanie technicznym. Linia ma dobry system potaczen rezerwowych, zasilana
moze by¢ bowiem z magistrali "Minsk" wyprowadzonej ze stacji 110/15 kV w Mrozach oraz

z linii "Janéw" wyprowadzonej ze macierzystej stacji 110/15kV.

b) Minsk Maz.- Siennica

W chwili obecnej (koniec roku 2008) linia zasila 21,6% ogéhu pracujacych na terenie
gminy stacji trafo 15/0,4 kV. Linia posiada polaczenia awaryjne z magistralg "Stojadta",

,Kotbiel”, oraz ,,Mrozy-Ceglow”, jest wigc dobrze ubezpieczona, jest tez w dobrym stanie

technicznym.
¢) Minsk Maz. —Dobre

W podstawowym uktadzie potaczen zasila 16,4% pracujacych w gminie stacji 15/0,4 kV.
Linia wykonana jest z przewodow AFL 70 mm2. Zasilana jest z RPZ 110/15kV w Mrozach

oraz posiada powigzania z linig ,,Gleboczyca” zasilang z Minska Maz.
d) Minsk Maz. — Kolbiel

Zasila 12,6 % stacji trafo 15/0,4 kV 1 jest linia mocno obcigzong z uwagi na duza liczbe
stacji trafo pracujacych w sasiedniej gminie Kotbiel, w rejonie ktorej istnieje potrzeba
budowy nowej stacji dystrybucyjnej 110/15 kV.

Trzon linii wykonany z przewodéw AFL 70 mm? taczy sie¢ w gminie Mifisk Maz. z linig
»Siennica”.

e) Minsk Maz. — Poreby

W uktadzie podstawowym zasila 8,9 % stacji trafo 15/0,4 kV pracujacych w gminie. Jest
linia w dobrym stanie technicznym, jednak nie posiada na terenie macierzystej gminy
polaczenia z sgsiednimi liniami magistralnymi. Najkorzystniejsze warunki do potaczenia

wystepuja w odniesieniu do linii Minsk Maz. — Pustelnik.

Pozostate magistralne linie SN 15 kV biegnace przez tereny gminy Mifsk Maz zasilajg w
niej juz znacznie mniejsze ilosci stacji trafo 15/0,4kV (od 1 do 6). Sa to linie: ,,Stojadta”,
,Gleboczyca”, ,Jandw”, ,,Sulejowek”, ,Pustelnik”, ,,.Debe”, bedace réwniez ogodlnie w
dobrym stanie technicznym. Jednak duzy rozwéj przestrzenny terendw przemystowo-

ustugowych we wsi Stojadta, oraz Choszczoéwka Stojecka w sgsiedniej gminie Debe Wielkie
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moze wymaga¢ w przysztosci wyprowadzenia w ich kierunku nowej linii magistralnej SN

15kV.

8.1.4. Ocena zewnetrznych uwarunkowan rozwoju
Gmina Minsk Maz. posiada bardzo dobre uwarunkowania rozwoju wynikajace z mocno

rozbudowanego systemu elektroenergetycznych powiazan, na ktory sktadaja sie:

- bedaca w dobrym stanie technicznym, posiadajagca odpowiednie zapasy mocy, a takze
blisko polozona stacja 110/15 kV w Minsku Maz.. W perspektywie jest budowa nowe;j
stacji 110/15 kV Minsk Maz. II;

- bardzo dobrze rozwinigty uktad magistralnych linii SN 15kV, zwlaszcza w dynamicznie
rozwijajacych si¢ centralnych rejonach gminy.

Stwarza to dogodne warunki lokalizacji na jej terenie (zwtaszcza w poblizu miasta) obiektow

o duzym zapotrzebowaniu na moc szczytowa, mozliwy jest wiec rozwoj sredniego 1 drobnego

przemystu oraz wszelkiego rodzaju ustug.

8.2. Uwarunkowania wewnetrzne

8.2.1. Lokalne sieci dystrybucyjne

Sa to urzadzenia, ktorych zadaniem jest zasilanie energig elektryczna niskiego napigcia
0,4 kV odbiorcow jednej lub kilku wsi o bezposrednio sasiadujacej zabudowie. W skiad

urzadzen lokalnych wchodza:

- odgate¢zne linie sredniego napigcia 15 kV,
- stacje transformatorowe 15 /0,4 kV,

- linie niskiego napigcia 0,4 kV wraz z o§wietleniem ulicznym i przylaczami.

W gminie Minsk Maz. urzadzenia lokalne, to w zdecydowanej wigkszosci
promieniowo zasilane sieci napowietrzne i stupowe stacje trafo 15/0,4 kV. Kilku wigkszych
odbiorcow przemystowo-ustugowych posiada pierscieniowo zasilane stacje wiezowe i

kablowe linie niskiego napiecia.

Stan techniczny lokalnych urzadzen elektroenergetycznych jest mocno zrdéznicowany.
Obok urzadzen nowych wybudowanych w okresie ostatnich 10 lat pracujg tu sieci budowane

okoto 40 lat temu.
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W dobrym stanie technicznym sg urzadzenia budowane lub modernizowane od lat 80-
tych do chwili obecnej. Odbywato si¢ to w ramach kompleksowych modernizacji i
rozbudowy, ktérym poddawano poszczegdlne wsie (Anielew, Arynéw, Chmielew, Chochot,
Cielechowizna, Gliniak, Huta Minska, Ignacow, Krolewiec, Karolina, Karolina Kolonia,
Nowe Osiny, Osiny, Stare Zakole, Tartak, Wolka Minska) ale tez poprzez stopniowag
rozbudowe sieci lokalnych, dzieki ktérym poprawiono w przeciggu ostatnich 10 lat ogélny
stan techniczny sieci lokalnych we wsiach: Kluki, Targéwka, Budy Barczackie, Budy

Janowskie, Dzickowizna, Niedziatka Druga.

Budowa urzadzen elektroenergetycznych do zasilania obiektow przemystowo-
ustugowych ma szczeg6lnie miejsce we wsi Stojadta (8 stacji trafo w ciggu ostatnich lat).
Nowe stacje zbudowano tez we wsiach: Targowka , Maliszew, Janéw, Nowe Osiny, Stara

Niedziatka.

Nastepng grupe stanowig wsie majace jeszcze duza cze$¢ urzadzen budowanych lub
niewystarczajagco zmodernizowanych w latach 70-tych, ktore wskutek postepujacego procesu
zuzycia, wzrostu obcigzenia mogg nie zapewnia¢ juz wilasciwych parametréw energii, co
szczegolnie dotyczy odbiorcow zlokalizowanych na krancach dlugich obwodow linii niskiego
napiecia. Czg$¢ urzadzen elektroenergetycznych w tych wsiach wymaga wykonania
modernizacji niepelnej, polegajacej na dobudowie nowych stacji 15/0,4 kV, w istniejace linie

nN badz wymianie przewodow w niektdrych liniach istniejacych.

Sa to dziatania pozwalajace na dorazng poprawe parametréw zasilania pewnej czesci
odbiorcéw danej wsi. Poprawa parametréw zasilania odbywa si¢ rOwniez poprzez inwestycje
polegajace na przytaczaniu nowych odbiorcow, podczas ktorych wykonywane sg konieczne
remonty, a takze budowa nowych elementow sieci lokalnych. W ostatnim dziesigcioleciu

wybudowano w gminie 14 nowych stacji 15/0,4 kV, a 7 zmodernizowano.

Grupe wsi, ktorych ogolny stan techniczny lokalnych urzadzen dystrybucyjnych okresla
si¢ umownie jako S$redni stanowia: Brzoze (2 stacje trafo do zmodernizowania), Budy
Barczackie (1 stacja), Dtuzka (1 stacja), Janow (1 stacja), Maliszew (1 stacja), Mikanow (1
stacja), Stara Niedziatka (1 stacja), Targowka (2 stacje), Zamienie (3 stacje).

Ostatniag grupe wsi stanowig wsie, w ktorych znaczna wigkszo$¢ lokalnych urzadzen
zasilajacych budowana byla ponad 35 — 40 lat temu. Obecnie s3 one przestarzate,

wyeksploatowane, awaryjne, co obok przerw zasilania i duzych spadkéw napiecia powoduje

roOwniez wzrost zagrozenia porazenia pragdem 1 zagrozenia pozarowego.
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Zte parametry energii s3 przyczyng pogarszania si¢ jakoSci zycia mieszkancow,
ograniczaja bowiem zakres eksploatacji urzadzen 1 maszyn elektrycznych stuzacych celom
socjalnym i produkcyjnym.

Za wyeksploatowane, przestarzale, wymagajace wykonania modernizacji w perspektywie
nie dluzszej niz kilka lat uznaje si¢ lokalne urzadzenie zasilajace we wsiach: Barczaca, Borek
Minski, Gamratka, Grabina, Grebiszew, [towiec, Jézeféw, Kolonia Janow, Marianka,

Podrudzie, Prusy, Wolka Itowiecka, Zakole-Wiktorowo, Zamienie, Zukow.

Na tle srednich wskaznikow wyliczonych dla pigciu wschodnich powiatéw wojewddztwa
mazowieckiego (minski, wegrowski, sokotowski, siedlecki, garwolinski) stan techniczny

lokalnych sieci dystrybucyjnych gminy Mifsk Maz. przedstawia si¢ nast¢pujaco:
— stan dobry w ok. 47,7 % ilosci wsi - ($rednia dla w/w powiatow ok. 38%)
— stan §redni w ok. 20,5 % ilosci wsi - ($rednia dla w/w powiatéw ok. 22%)
— stan zly w ok. 31,8 % ilo$ci wsi - (Srednia dla w/w powiatow ok. 40%)

Z zestawienia wynika, ze omawiana gmina posiada wskazniki lepsze od wskaznikéw
srednich wyliczonych dla kilku powiatéw tej czesci woj. mazowieckiego. Jest to wynikiem
dziataf inwestycyjnych 1 modernizacyjnych przeprowadzonych w kilkunastu wsiach gminy w

ciggu ostatnich kilku lat.

Stan techniczny lokalnych urzadzen zasilajacych wsie gminy Minsk Mazowiecki

pokazano na mapie 4.
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Mapa 4. Stan techniczny lokalnych sieci elektroenergetycznych zasilajacych wsie gminy

Minsk Mazowiecki
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9. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.1. Analizy ekonomiczne.

W dniu 19 grudnia 2019 roku zostata uchwalona ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa
Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2020-2028” Uchwatg nr XIV.116.2019 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki. Prognoza ta ukazala potrzeby i cele rozwojowe gminy w perspektywie
wieloletniej. Planowane dochody w kazdych kolejnych latach ukazuja trend zwyzkowy.
Zauwazalny trend uwarunkowany jest zwigkszeniem wptywoéw do budzetu, ktoére pochodzg z
podatkow 1 optat lokalnych, dotacji celowych, dofinansowan i subwencji ogolnej. Natomiast
planowane wydatki zostaly wyznaczone po analizie zlozonych wnioskdw o realizacje
inwestycji oraz analizie biezacych zadan obligatoryjnych. Gmina prowadzi polityke
finansowg z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych zwigzanych z wzrostem liczby ludnos$ci
oraz zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina posiada zabezpieczone $rodki na
rozwoj infrastruktury technicznej, np.: rozbudowe sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej, co

zwiastuje aktywny i dynamiczny rozwo¢j gminy.

Zgodnie z danymi GUS w roku 2019 dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy
byty wyzsze niz wydatki. Niniejsze relacje migdzy dochodami a wydatkami §wiadcza o
pozytywnym trendzie, ktéry wplywa na atrakcyjno$¢ gminy oraz poprawe warunkow w

jednostce samorzadowej. Trend ten wskazuje na korzystng i stabilng sytuacje finansowa.

rok 2015 2016 2017 2018 2019
Dochody ogétem budzetu gminy

298731 4150,09 | 3937,11 4510,77 5 128,65
nal mieszkanca wzl

Wydatki ogolem budzetu gminy
322422 3607,38 | 4150,55 | 5297,34 4 965,24

nal mieszkanca wzl
Tabela 8a. Srednie dochody i wydatki na mieszkanca gminy w latach 2015-2019. Zrédlo: GUS
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Ogotem (zf)
Ma jednego mieszkanca [z}
(% udzial w eatodei budietu)

Dziafl klasyfikacji budzetowej

Dochedy od oséb prawnych, fizycznych i od innych
jednestek
[Dzial 756]
Rozne rozliczenia
[Dziat 758]
Gospodarka komunalna i ochrona Srodowiska
[Dzizt 900]
Oswiata | wychowanis

[Dziat 801]

Rolnictwo i lowiectwo
[Oziat 010]
Gospodarka mieszkaniowa
[Dziat 7001
Transport i facenosd
[Dziat £00]
Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpeiarowa
[Dzizt 754]

Pomoc spofeczna
[Dziat 852]
Administracja publicznz
[Dziat 750]

Urzedy naczelnych organdw wiadzy parstwowej
[Dziat 751]

Edukacyjnz opiska wychowawcza
[Dziat 854]

Kultura fizyczna i sport
[Dziat 925]
Ochrena zdrowia
[Dziat 851]
Kultura i ochrona dziedzictwa narodawege
[Dzizt 921]

Obrona narodowa
[Dziat 752]
Dziztalnosc ustugowa
[Dzizt 710]
Przetwirstwe preemystowe
[Dziat 150]
Lesnictwo
[Dziat 020]

Informatyka
[Dziat 720]

- = wzrost dochodéw do budietu w stosunku do poprzedzajacego roku
| - spadek dochodéw do budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku

128,9 tys ;

8,7 (0.3%)

117,9 tys |

13,9 min;

919 (22.3%)

1214 tys |

8,0 (0.2%5)

14,3 tys |
0,9 (0%)

37.1tys,

2,5 (0.1%)

3459 tys ¢

22,9 (0.6%)

59,7 min |
2.9 tys (100%)

2017

24.4 min 4
1,6 tys (4

9,7 tys
0,6 [0%)

0.0,
0,0 (0%)

3,3 tys |

0.2 (0%)

00

2018

27,7 min ;
1,8 tys (40.1%)

12,2 min ;

B66 (19.2%)

4,1 min
268 (6%

687.7 tys:
44,9 (1%)

561,8 tys|
36,7 (0.8%)
139,9 tys;
9,1 (0.2%)

78.8 min;

51 tys

1r 2019

31,7 min,
2,0 tys [

14.6 min,
943 (18.

5,1 min ;
328 [6.4%)

2.1 min;

1,9 min ;
121 (2.4%

351 tys |
2.3(

38,5 (0.8%)

82,5 tys |

5.3 (0

110.0 tys
7.1 (0.1%1)

35,0 tys |
2.3 (0%)

1272t

30,0 tys:
3,2 (0.1%)

0.0
0.0 (0%

XXX - najwieksza wartosE w danym dziale na przestrzeni lat
¥Y¥Y - najmniejsza wartos¢ w danym dziale na przestrzeni lat

Tabela 8b. Dochody budzetu gminy Minsk Mazowiecki wedlug dzialéw klasyfikacji budzetowej w latach
2015 - 2019. Zrédlo: Polska w liczbach
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Ogdotem (zt)
Ma jednegeo mieszkanca (zf)
(%% udziat w catosci budzetu)

Dzial klasyfikagi budzetowej

Oswiata | wychowanie
[Dziat 801]

Gospodarka komunalna | ochrona
srodowiska
[Dziat 900]

Rolnictwo i fowiectwo
[Dziat 010]

Transport i fgcznosc
[Dziat 600]

Administracja publiczna
[Dziat 750]

Gospodarka mieszkaniowa
[Dziat 700]

Pomoc spoteczna
[Dziat 852]

Kultura fizyczna | sport
[Dziat 5926]

Bezpieczenstwo publiczne | ochrona

przeciwpoZarowa
[Dziat 754]

Edukacyjna opieka wychowawcza
[Dziat 854]

Ochrona zdrowia
[Dziat 851]

Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego
[Dziat 921]
Obstuga diugu publicznego
[Dziat 757]

Urzedy naczelnych organdw wiadzy
panstwowej
[Dziat 751]
Informatyka
[Dziat 720]
Dziatalnosc ushugowa
[Dziat 710]
Rézne rozliczenia
[Dziat 758]
Cbrona narodowa
[Dziat 752]
Wydatki zwigzane z poborem dochodéw
[Dziat 756]

Przetworstwo przemystowe
[Dziat 150]

47,6 min ,

3,2 tys (100%)

2015
18,4 min

1,2 tys (38.7%)

2,1 min |
141 {4.4%)

9,3 min:
628 ( )

5,1 min
341 (10.6%)

4,4 min -

2599 (9.3%)

481,56 tys -

32,4 (1%)

5,2 min -
352 (11%

296,3 tys |

19,9 (0.6%)

530,65 tys

45,8 (1.4%)

92,8 tys |

6,2 [0.2%)

365,53 tys

24,7 (0.8%)

257,3 tys

17,2 (0.5%)

282,6 tys |

0 {0.6%)

117,9 tys
7.3 (0.2%)

379,7 tys |

25.6 (0.8%)

3,9 tys,
0.3 (0%)

72,3 tys
4,9 [0.2%)

0,0,
0.0 {0%)

0,0,

0.0

10,8 tys
0,7 (0%)

54,0 min .

3,6 bys (100%:)

3.6 tys

2016
13,8 min

1.2 tys (34.9%)

2,2 min
143 (4%)

5,4 min
357 (10%)
5,3 min

248 (9.7%)

4,4 min
283 (8.1%)

468,1 tys |

21,0 | o}

15,4 min

1,0 tys (28.4%)

394,6 tys -
26,1 (0.7%)

317,1tys

21.0 (0.6%)

418,5 tys -

27,7 (0.8%)

383,1tys
25,3 (0.7%)

320,8 tys

21,2 (0.6%])

271,0 tys |
17,9 (0.5%)

14,3 tys |

0.9 (0%)

49,2 tys |
2,3 (0.1%)
10,9 tys +

0.7 (0%)

8,0 tys |

0.5 (0%

0,0,
0.0 (0%)

0,0,
0,0 (0%)

0,0,
0,0 (0%)

- - wzrost wydatkow z budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku

7.1 min ;
467 (11.3%)

4,7 min -
306 (7.5%)

255,7 tys |

16,8 (0.4%)

2,1 min,

315,3 tys |

20,7 (0.5%)

311,6 tys |
20,4 (0.5%)

517,0 tys

23,9 (0.8%)

418,0 tys

27,4 (0.7%)

258,8 tys |
17,0 (0.49%)

0,0,

0,0 (0%)

0,0,

0.0 (0%)

81,0 min,

5.3 bys

2018
20,7 min

1.4 tys (25.6%

11,2 min,

733 (13.9%:)

8,4 min

550 (10.4%)

8,2 min

536 (10.1%:)

5.2 min
240 (5.4%)

3,1 min
199 (3.8%)

2,2 min
142 (2.7%)

1,3 min

85,4 (1.6%)

1,3 min

B5,7 (1.6%)

6776 tys 1
44,7 (0.8%)

22,2 tys .
1,4 (0%)

100% )

76,3 min |

5,0 tys (100%)

IF 2019
22,5 min,

1,4 tys (29.4%

4,1 min |

265 (5.4%)

2,0 min
127 (2

14,1 min;

913 (18.5%)

5,6 min,

36l (7.3%

489,1 tys |

31,6 (0.6%)

2,4 min ;
156 (3.2%)

£25,1 tys |
40,4 (0.8%)
500,2 tys |

9% g 0 7o

466,2 tys

20,1 {0.6%)

110,0 tys -

7.1 (0.1%)

39,5 tys
2 5{0.1%

150,7 tys -

9,7 (0.2%)

0,0,

0.0 (0%)

Tabela 8c. Wydatki budzetu gminy Minsk Mazowiecki wedlug dzialéw klasyfikacji budzetowej w latach
2015 - 2019. Zrédlo: Polska w liczbach
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Znaczne dochody realizowane s3 w ramach dzialu ,,dochody od oso6b prawnych,
fizycznych od innych jednostek”, ,,r6znych rozliczen”, ,,o$wiaty i wychowania”, ,,transport i
taczno$¢” oraz ,,dzialalno$¢ uslugowa”. Natomiast pozostate Zrddla stanowity niewielki
odsetek dochoddéw pozyskanych przez gmine. Najwicksze wydatki gmina ponosi na ,,o$wiate

1 wychowanie”, ,,transport 1 fagczno$¢” oraz ,,administracj¢ publiczng”.

Priorytetem dla samorzadu minskiego jest realizacja jak najwickszej ilosci zadan
inwestycyjnych, takich jak budowa lub przebudowa drog gminnych oraz inwestycje w

zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Gmina w sposob realny planuje wydatki. Dzieki pozyskaniu $rodkow zewnetrznych
oraz funduszy od inwestorow prywatnych w ramach wspolpracy partnerstw publiczno-
prawnych istnieje mozliwos$¢ realizacji zadan inwestycyjnych na terenach rozwijajacych sie
oraz rozwoju ushug, produkcji 1 przemystu. Wskutek rozwoju gospodarczego,
uwarunkowanego tranzytowym potozeniem oraz sgsiedztwem aglomeracji warszawskiej i
miasta Minsk Mazowiecki nalezy wyznacza¢ nowe tereny pod lokalizacj¢ ushug, produkcji 1
przemystu, ktére kompatybilnie beda wspoigra¢ z rozwojem spotecznym. W obecnej chwili
odnotowywany jest deficyt terenow przeznaczonych pod ustugi, produkcje i przemyst. Nalezy
podja¢ dzialania w celu wyznaczenia i przygotowania pod inwestycje takich terenéw, aby nie
blokowa¢ potencjalnych inwestycji. W kontek$cie wzrostu liczby ludnosci zadaniem gminy
jest zapewnienie nalezytej iloSci miejsc pracy oraz odpowiednich warunkéw bytowych.
Wskazane jest uzupelnianie enklaw na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;.

W  Programie Rewitalizacji Gminy Minsk Mazowiecki przedstawiono zadania
inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem terenow, przebudowa drég i obiektami
kubaturowymi nalata 2016-2023. Dzialania w ramach programéw rewitalizacji moga
poprawi¢ jakos¢ Srodowiska, jako$¢ zycia mieszkancow oraz strukture funkcjonalno-

przestrzenng na terenie gminy.

W ramach Strategii Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2015 — 2025 zostata
wykonana analiza SWOT, ktora w aspekcie ekonomicznym wskazuje, ze gmina stanowi
zaplecze ustugowe dla miasta Minsk Mazowiecki, w zwigzku z czym wzrasta popyt na prace.
Jako wizje wskazano, ze planuje si¢, aby gmina stata si¢ os$rodkiem konkurencyjnej,
innowacyjnej i nisko emisyjnej gospodarki lokalnej, zdrowych warunkéw zamieszkania i
turystyki, efektywnego inwestowania, pracy i1 wypoczynku. Jednym ze strategicznych

kierunkow dziatan w perspektywie do 2025 roku jest wzmocnienie integracji spolecznej i
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przestrzenno — gospodarczej w ramach Obszaru Metropolitarnego Warszawy.

W gminie Minsk Mazowiecki, wedtug danych z Banku Danych Lokalnych, GUS w
latach 2015 — 2019 nastgpit wzrost osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
oraz osOb prawnych 1 jednostek organizacyjnych niemajacych osobowos$ci prawnej wg sekcji

PKD 2007, szczegotowe zestawienie zmian znajduje si¢ w ponizszej tabeli.

2015 2016 2017 2018 2019

Osoby fizyczne
prowadzace
1 008 1029 1067 1157 1219
dzialalno$¢

gospodarcza

Osoby prawne i
jednostki
organizacyjnie
niemajace

osobowosci 180 197 188 187 194
prawnej
prowadzace
dzialalno$¢

gospodarcza

Ogodlem 1188 1226 1255 1344 1413

Tabela 8d. Zmiany liczby oséb prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w horyzoncie czasowym 2015 —
2019, Zrédlo: GUS.

:
I“l.n...__-. “H“I.n..._...
2008 2018

" 1

: hl“:.l.... . hiﬂh.m. ‘Illll.ll... h
2015 2018 207
S ch, whpezsi B Budownictve [ Daitalns

I Handel hurtowy i i nap 3cz3j3 p naukowa i i [ =] + I Transport i gospodarka magazynowa
B Dziakalnoié w zakresie ushig adminis ia i dzi i€ wspierajgca B i ¢ Ul Edukacia B D £ i i i M Dz i€ zwigzana z jem i i g icznymi
M D= &£ zwigzana z kulturg. rozrywicy i rekreaciy Bl Rolnictwo, leénictwo, kowiectwo i rybactwo Bl Dostawa wody: e Sciekami i oraz dzi 5€ zwi z i3

[l Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna B Informacia i kemunikacja
ki Dziafalnosé zwigzana z obstuga rynku nieruchomosc

Wykres 1. Rodzaje przewazajacej dzialalnosci gospodarczej w latach 2015 — 2019. Zrédlo: Polska w

liczbach.
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W odniesieniu do sekcji PKD 2007 w dziatalno$ciach w latach 2015 - 2019 przodowata
sekcja G (handel hurtowy 1 detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle), sekcja F (budownictwo), sekcja M (dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i1

techniczna). W 2019 zarejestrowano 308 nowych podmiotéw z sekcji G, 260 z sekcji F oraz

136 z sekcji M.

00 I I I I
o
205 2016

B Rolnictwo, leénictwo, fowiectwo i rybactwo I Przemyst i budownictwo B Pozostata dzisfalnosé O Mowo zarejestrowane - Wyrejestrowans

20017 2018 Z0G

Wykres 2. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w latach 2015 — 2019. Zrédlo:

Polska w liczbach.

W 2019 r. w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 4657 podmiotéw gospodarki
narodowej, (w tym w sektorze rolniczym 18 podmiotéw, przemystowym 361 podmiotéw
natomiast budowlanym 543 podmiotow gospodarczych). W latach 2015-2019 nastapit spadek
udzialu rolnictwa, w 2019 roku wpisanych do rejestru REGON byto 12 podmiotow
gospodarki narodowej. W 2019 roku byto 912 podmiotéw, w 2018 roku 877, natomiast w
2017 roku 823 podmiotow gospodarki narodowej w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci.
Kazdego roku liczba ta jest wigksza od liczby podmiotéw w poréwnaniu do danych
powiatowych. Ponizsza tabela prezentuje wskazniki dotyczace podmiotow gospodarki
narodowej wpisanych do REGON na 10 tys. ludnosci w gminie Minsk Mazowiecki. W latach
2015 — 2019 mozna zauwazy¢ systematyczny wzrost. Wedtug klas wielkosci w gminie Minsk

Mazowiecki przewazaja mikro — przedsigbiorstwa, zatrudniajace 0-9 pracownikow.
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2015 2016 2017 2018 2019

Podmioty
wpisane do
rejestru REGON 800 811 823 877 912
na 10 tys.

ludnosci

Podmioty na 1000
mieszkancow w
124,8 1272 129,5 139,7 146,1
wieku

produkcyjnym

Jednostki nowo
zarejestrowane w
rejestrze REGON 85 71 69 107 87

na 10 tys.

ludnosci

Tabela 8e. Poszczegolne wskazniki dotyczace podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON w latach

2015 — 2019, Zrodlo: GUS.

Gmina Minsk Mazowiecki wyr6znia si¢ dobrym wskaznikiem poziomu przedsigbiorczosci.
Po analizie rejestracji firm w REGON na 1000 oséb w wieku produkcyjnym w latach 2009-
2018 w relacji do $redniej dla kraju, ktéra jest zaprezentowana na ponizszej mapie pozyskanej
z opracowania Region Warszawski Stoleczny na tle wojewddztwa mazowieckiego wynika, ze
w gminie wystepuje dodatni bilans rejestracji firm. Taka zalezno$¢ odnosi si¢ do wigkszoS$ci
gmin w regionie warszawskim stotecznym, w tym w gminie Minsk Mazowiecki, w ktorej

wynosi od 75,0% do 150,0%.
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Gmina Minsk

Mazowiecki

Legenda

Bilans rejestracji firm w REGON na 1000 os6b [ (3) od 75,0% do 125,0%
w wieku produkcyjnym w latach 2009-2018

w relacii do éredniej dla kraju 3 (;)z::ﬁﬂl% do 74,9%
B (1) 150,1% i wiecej _ 1 (5)49,9% i mniej

I (2) od 125,1% do 150,0% g i )

== (NUTS2)

Rysunek 1. Bilans rozwoju podmiotéw gospodarczych w mazowieckich gminach w latach 2009 - 2018,
Zrédlo: Region Warszawski Stoleczny na tle wojewédztwa mazowieckiego — Instytut Rozwoju Miast i

Regionow.
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9.2. Analizy srodowiskowe.

W celu okreslenia potrzeb imozliwosci rozwojowych gminy w konteks$cie strefy

przyrodniczej, w oparciu o dostgpne dokumenty strategiczne i charakteryzujace, okreslono

stan Srodowiska na terenie gminy Minsk Mazowiecki. Zdiagnozowano oraz zinterpretowano

silne 1istabe strony oraz zagrozenia dla gminy Minsk Mazowiecki (pod wzgledem

srodowiskowym).

Silne strony:

Wysoki wskaznik lesistosci — ok. 26 %, co daje wartos¢ wyzsza niz dla wojewddztwa

mazowieckiego.
Bliskos¢ 1 dostepnos¢ przestrzeni otwartych.
Brak duzych zaktadow przemystowych na terenach atrakcyjnych przyrodniczo.

Racjonalne wykorzystanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, wptywajace

pozytywnie atrakcyjnosc.

Rozwijajaca si¢ agroturystyka.

Ponad 20% powierzchni gminy stanowi Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (MOCK).
Niski poziom zanieczyszczen powietrza.

Obszar gminy stanowi zrodlo regeneracji zanieczyszczonego powietrza Warszawy.

Wspieranie ochrony $rodowiska przez gming.

Stabe strony:

Zagrozenie niska emisja spalin w sezonie grzewczym.

Duza emisja spalin i dwutlenku wegla zwigzanych z przecigzeniem gtéwnych ciggdéw

komunikacyjnych.

Niezadowalajacy stan jakosci wod powierzchniowych.

Nieuregulowane stosunki wodne.

Nielegalne zrzuty $ciekdw bytowych do ciekow wodnych, wod gruntowych i rowow.
Nieuporzadkowane przestrzenie publiczne.

Brak wystarczajacej liczby $ciezek rowerowych oraz szlakow pieszych.
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Zagrozenia dla srodowiska:
- Wzrost emisji zanieczyszczen zwigzany ze wzrostem nat¢zenia ruchu komunikacyjnego.
- Niski stopien rozwoju sieci kanalizacyjnej — korzystanie z indywidualnych rozwigzan.

- Przeksztalcanie najwyzszej jako$ci gleb na cele nierolnicze.

Nalezy dazy¢ do sukcesywnego skanalizowania oraz zwodociggowania obszarow
wiejskich. Nalezy takze promowac przydomowe, ekologiczne oczyszczalnie $cickow. Nowe
tereny inwestycyjne obligatoryjnie powinny by¢ podigczane do systemu wodociggowego.
Waznym kierunkiem rozwoju jest gospodarka niskoemisyjna. Gmina pozyskuje fundusze
umozliwiajagce wspieranie mieszkancOw w procesie wymiany urzadzen grzewczych, aby
zredukowaé emisje CO,. Dodatkowo propagowane sa Odnawialne Zrédta Energii. Dziatania
powinny kierowal si¢ w strong¢ zarowno zmian proekologicznych w budynkach
mieszkalnych, jak réwniez budynkach produkecyjno-ustugowych oraz przemystowych.
Przykladami takich dziatan sg np.: montaz paneli fotowoltaicznych, termoizolacje budynkow,
wymiana o$wietlenia na energooszczedne. Nalezy takze wyznaczy¢ tereny pod wolnostojace

pod instalacje fotowoltaiczne, ktorych w chwili obecnej na terenie gminy nie ma.

9.3. Analizy spoleczne.

W Gminie Minsk Mazowiecki na przestrzeni ostatnich 10 lat (tj. w latach 2010 — 2019)

nastapit wzrost gestosci zaludnienia. Ponizsza tabela reprezentuje niniejsze zmiany.

rok Ludnosé na 1 km? Zmiana licz.by lud’ntzéci na 1000
mieszkancow
2010 124 23,7
2011 126 13,1
2012 128 15,0
2013 130 21,3
2014 131 6,4
2015 132 9,1
2016 135 17,4
2017 136 9,5
2018 136 4.4
2019 138 10,8

Tabela 8f. Gestos$¢ zaludnienia oraz jej zmiany na terenie gminy Minsk Mazowiecki w latach 2010 — 2019.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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W gminie obserwuje si¢ wzrost liczby ludnosci, spowodowany dodatnim przyrostem
naturalnym oraz stabilnym saldem migracji, przez co wystepuje wzrost gestosci zaludnienia.
Kolejny rozdzial dotyczy prognozy demograficznej na kolejne lata. Z wzrostem liczby
mieszkancoOw laczy si¢ proces urbanizacji. Ponadto bliskos¢ gminy do aglomeracji
warszawskiej oraz miasta Minsk Mazowiecki, w ktorych postepuje proces suburbanizacji,
prognozuje si¢ dalszy wzrost liczby ludno$ci. Zmiany liczby ludno$ci w gminie Minsk

Mazowiecki prezentuje ponizsza mapa, ktora wskazuje rozwoj demograficzny.

1L DL

Gmina Minsk
Mazowiecki

TRMG R HsTILT
E Hwﬁ ROZWOIU MIAST
.‘ﬁ e | REGION W

skala 1:1 700 000
Legenda
Zmiana liczby ludnosci 2002-2018 Zmiana liczby ludnosci 2002-2018

@ rozwdj demograficzny B spadek

O stabilizacja demograficzna I wezrost

W redres demograficany 1. Region warszawski stoleczny (NUTS2)

Rysunek 2. Rozw6j demograficzny mazowieckich miast na tle zmian ludnosciowych w wojewodztwie
mazowieckim, zrédlo: Region Warszawski Stoleczny na tle wojewdodztwa mazowieckiego — Instytut
Rozwoju Miast i Regionéw.
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Nalezy nadmieni¢, ze gmina okala miasto Minsk Mazowieckie, posiadajacy jedng z
najwigkszych gestosci zaludnienia w Polsce, posiada bardzo matlo terenéw inwestycyjnych,
co przyczynia si¢ do rozrostu strefy podmiejskiej miasta. Mieszkancy gminy Minsk

Mazowiecki dojezdzajg do Warszawy w celach zarobkowych.

Na podstawie danych uzyskanych podczas Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci
1 Mieszkan 2011 opracowano dokument ,,Dojazdy do pracy w wojewodztwie mazowiecki”. Z
publikacji wysuwajg si¢ wnioski, ze w gminie Minsk Mazowiecki wystepuje zjawisko
przemieszczania si¢ ludno$ci zwigzane z koniecznoscig dojazdow do pracy. Wedtug ponizszej
mapy udziat wyjezdzajacych do pracy w liczbie zatrudnionych w 2011 roku dla gminy Minsk
Mazowiecki wynosit 40,0 — 54,9 %. Migracje wewnetrzne wynikajace z dojazdami do pracy

odbywaja si¢ w kierunku miast tj. Minska Mazowieckiego oraz Warszawy.

Gmina Minsk

W
Mazowiecki
16— 29 {21

100249 (32}
B0—199 (130
400549 (18%)
550667 (I8

W mawmsach podeno bz gmim

Rysunek 3. Udzial wyjezdzajacych do pracy w liczbie zatrudnionych wedlug gmin w 2011 r., Zrédlo:

»Dojazdy do pracy w wojewodztwie mazowieckim”
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Wedlug danych zawartych w dokumencie ,,Dojazdy do pracy w wojewodztwie
mazowieckim” do Warszawy w celach zarobkowych z powiatu minskiego przyjezdza okoto
11,2 tys. osob. Z czego wynika, ze znaczny udziat w tej liczbie ma rowniez gmina wiejska

Minsk Mazowiecki.

Analizujac réwniez liczbe wymeldowan do miast i do wsi w gminie Minsk Mazowiecki,
odptyw ludnosci jest zauwazalny w kierunku miast. Mimo, ze liczba wymeldowan utrzymuje
si¢ na podobnym poziomie, zachodzace zmiany sg stopniowe. W analizie wyraznie widac, ze
w ostatnich latach wzrasta liczba wymeldowan do miast. Ponizej przedstawiona zostata tabela

ukazujaca zmiany w liczbie wymeldowan.

2015 2016 2017 2018 2019
Wymeldowania 124 108 141 183 168
ogotem
Wymeldowania 81 69 89 128 114
do miast
Wymeldowania 43 32 44 55 50
na wies

Tabela 8g. Zmiany liczby wymeldowan na przestrzeni lat 2015 — 2019; Zrédlo: GUS.

Ponizsza mapa pozyskana z opracowania przygotowanego przez Instytutu Rozwoju
Miasta 1 Regiondw ukazuje intensywnos$¢ dojazdéw do pracy z mazowieckich gmin do
Warszawy w roku 2016. Gmina Minsk Mazowiecki odznacza si¢ w czgsci zachodniej bardzo
wysoka (120,0 1 wigcej osob dojezdzajacych na 1000 osob w wieku produkcyjnym) oraz
wysoka (od 80,0 do 119,9) intensywnos$cig. W kierunku wschodnim intensywnos$¢ dojazdow
si¢ zmniejsza. Jezeli Gmina nie zapewni wystarczajacej iloSci miejsc pracy zjawisko
przemieszczania si¢ ludnosci ulegnie dalszemu rozwojowi. Zadaniem Gminy Minsk
Mazowiecki jest wyznaczenie terenéw inwestycyjnych, ktore w przysztosci zapewnig miejsca
pracy ludno$ci zamieszkujacych gmine i pozwolg na zmniejszenie intensywnosci dojazdow

do pracy do Warszawy.
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| bardzo niska (39,9 | mrief)
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" ™ | Region war=zawk| stoteczny (NUTSZ2)

B oardzo wysoka (120,01 wiece])
B vyscka (od 80,0 da 119,9)

Rysunek 4. Intensywno$¢ dojazdow do pracy z mazowieckich gmin do Warszawy w 2016 roku. , Zrédlo:

Region Warszawski Stoleczny na tle wojewodztwa mazowieckiego — Instytut Rozwoju Miast i Regionow.

W kontekscie strefy spotecznej przewiduje si¢ nastepujace silne i stabe strony oraz

szanse dla gminy Minsk Mazowiecki.
Silnymi stronami Gminy jest pod wzgledem spolecznym:
e Polozenie w sgsiedztwie Aglomeracji Warszawskiej.

e Niski poziom bezrobocia.
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Wsparcie samorzadu w rozwigzywaniu problemow spotecznych.
Dzialalno$¢ organizacji pozarzadowych.

Dodatnie saldo migracji.

Wysoki przyrost naturalny.

Wzrost poziomu wyksztatcenia.

Wysoka liczba ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym.

Stabymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

Niski stopien skanalizowania Gminy.

Deficyt terenow ustugowo-produkcyjnych przypadajacych na mieszkanca.
Niewystarczajaca ilo$¢ terendw rekreacyjno-sportowej dla mieszkancow.
Zbyt mata oferta ustug dla seniorow.

Zwigkszanie si¢ rowniez liczby oséb w wieku poprodukcyjnym.

Brak mieszkan socjalnych.

Niedobory infrastruktury dla oséb niepetnosprawnych.

Zjawisko izolacji spoteczne;.

Zjawisko dziedziczenia bezrobocia.

Niewystarczajaca ilo$¢ miejsc pracy.

Zbyt mata baza oferty ustugowe;.

Szansami dla Gminy jest pod wzgledem spotecznym:

Podniesienie poziomu infrastruktury.

Zbudowanie dobrej sieci drogowe;.

Rozwd@j agroturystyki.

Opracowanie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych dla uczniow.
Rozwoj ushug sportowo- rekreacyjnych, turystycznych.

Tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug, produkcji i przemyshu.
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Rada Gminy uchwalita ,,Strategie¢ Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych Gminy
Minsk Mazowiecki na lata 2016-2020”, w ramach ktorej wskazano priorytetowe obszary

dziatan, tj.:
e przeciwdzialanie ubdstwu, bezrobociu i bezdomnosci oraz zapobieganie ich skutkom,
e wspieranie rodzin oraz wspomaganie rozwoju dzieci i mlodziezy,

e utrzymanie o0sOb starszych iniepelnosprawnych w $rodowisku zamieszkania oraz

umozliwienie im udziatu w Zyciu spolecznym,
e podniesienie poziomu bezpieczenstwa w gminie,

e rozw0j kapitatu spotecznego i ludzkiego.

Na wniosek mieszkancow Gminy Minsk Mazowiecki zostaly przeprowadzone
konsultacje spoteczne ,,Przestrzen Gminna — Lokalna Warto$¢”. W ramach konsultacji odbyto
si¢ badanie ankietowe w dniach 2-30 wrzesnia 2019 r. oraz pi¢¢ spotkan otwartych — dwa
spotkania w dniu 07.10.2019 r., spotkanie w dniu 09.10.2019 r. oraz dwa spotkania w dniu
14.10.2019 r. Celem konsultacji bylo wypracowanie gtéwnych zatozen do projektu Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Minski
Mazowiecki. Z przeprowadzonych badan wynikalo, ze wedhug mieszkancdéw na terenie gminy
brakuje terenow inwestycyjnych, tj. terendw techniczno-produkcyjnych, przemystowo-
ustugowych 1 ustugowych. Wnioski mieszkancoéw 1 inwestoréow byly jednym z kryteriow
wyboroOw przeznaczenia terenéw. Ponizej zostaly zaprezentowane wyniki badania

ankietowego.
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Jakich Pani/Pana zdaniem terendw brakuje w Gminie Minsk Mazowiecki?

91% -
\ ~ 159%

rd

159% -~

= 205%

364%

® tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej ® tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej
® tereny zabudowy ustugowe] @ tereny zabudowy zagrodowe] @ tereny zabudowy rekreacyjnej
® tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ® tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj @ Inne...

Wykres 3. Zestawienie odpowiedzi na pytanie ,,Jakich Pani/Pana zdaniem terenéw brakuje w Gminie

Minsk Mazowiecki?”, Zrédlo: opracowanie wlasne.

Czy uwaza Pani/Pan, ze w Gminie Minsk Mazowiecki znajduje sie dostatecznie
duzo terenéw inwestycyjnych (techniczno-produkcyjnych, przemystowo-
ustugowych i ustugowych)?

591% -

® tak ® nie ® niemam zdania

Wykres 4. Zestawienie odpowiedzi na pytanie ,,Czy uwaza Pani/Pan, Ze w Gminie Minsk Mazowiecki
znajduje sie dostatecznie duzo terenéw inwestycyjnych (techniczno-produkcyjnych, przemystowo-

ushugowych u uslugowych)?”, Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Gdzie Pani/Pana zdaniem powinny by¢ zlokalizowane nowe tereny inwestycyjne
(techniczno-produkcyjne, przemystowo-ustugowe i ustugowe)?

100%

80%

60%
L
N
-
=

40%

) I

0% . 1
® przy obwodnicy Minska Mazowieckiego ® przy drodze krajowej nr DK2
przy drodze krajowej nr DK50 ® przy liniach kolejowych

® przy istniejacych terenach zabudowy ® inne...

Wykres 5. Zestawienie odpowiedzi na pytanie ,,Gdzie Pani/Pana zdaniem powinny by¢ zlokalizowane
nowe tereny inwestycyjne (techniczno-produkcyjne, przemyslowo — ustlugowe i ustugowe)?, Zrodlo:

opracowanie wlasne.

Wedhug wynikdéw uzyskanych podczas badania ankietowego przeprowadzonego w
ramach konsultacji spotecznych, mieszkancy gminy Minsk Mazowiecki uwazaja, ze w gminie
brakuje terenéw zabudowy rekreacyjnej (36,4 %), terenow zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
(20,5 %). Okoto 60 % ankietowanych wskazato, Ze na terenie gminy znajduje si¢
niedostatecznie duzo terenéw inwestycyjnych (techniczno-produkcyjnych, przemystowo-
ustugowych 1 ustugowych). Mieszkancy rowniez wskazali potencjalne miejsca, w ktorych
ww. zabudowa powinna zosta¢ zlokalizowana, okoto 70 % ankietowanych wskazato, ze
odpowiednie miejsca znajdujg si¢ przy obwodnicy Minska Mazowieckiego, nieco ponad 40 %

przy drodze krajowej nr DK2 oraz nr DKS50 .
Wszystkie powyzsze dziatania maja za zadanie poprawg jako$ci zycia mieszkancow.

W zwigzku zpowyzszymi programami oraz niewymienionymi wyzej nalezy
wprowadza¢ na terenie osrodkow wiejskich ushugi zwigzane z aktywizacja mieszkancow
w zyciu spolecznym oraz kulturalnym. Nalezy wyznaczy¢ odpowiednio tereny, ktoére

moglyby zostaé przeznaczane pod ustugi, tereny produkcyjne oraz tereny przemystowe.
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9.4. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowdzenia polityki rozwoju.

Niniejszy rozdzial prezentuje przewidywane kierunki zmian liczby ludno$ci na
przestrzeni lat, ukazuje tempo tych zmian, jak rowniez zmiany w strukturze demograficzne;.
W rozdziale zostaly wykorzystane dane pozyskane z GUS, tj. ,,Prognoza ludnos$ci gmin na
lata 2017 — 2030” oraz ,,Prognoza dla powiatow 1 miast na prawie powiatu na lata 2014 —
2050”. Szczegdétowe wyniki prognoz dla poszczegdlnych horyzontow czasowych zostaty

przedstawione ponize;j.

Zgodnie z dlugotrwatymi prognozami demograficznymi przeprowadzonymi przez GUS,
w powiecie minskim do 2050 r. wzro$nie liczba ludno$ci oraz nastgpi zmiana struktur
demograficznych. W perspektywie do 2050 roku liczba ludnosci wzrosnie o okoto 16%.
Liczba 0s6b w wieku przedprodukcyjnym bedzie utrzymywaé si¢ na stalym poziomie, w
wieku produkcyjnym oraz poprodukcyjnym bedzie wzrastac. W zwiazku z rosnaca liczba
os6b w wieku od 18 do wieku emerytalnego nalezy zapewni¢ wystarczajaca liczbe miejsc
pracy, aby unikng¢ wzrostu bezrobocia. Szczegdlnie wazne jest zapewnienie odpowiedniej
liczby mieszkan dla naptywajacej ludnosci. W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowang

zmiang liczby ludnosci dla powiatu minskiego:

Ogélem Miasta Wie§

Ogolem |Mezczyzni |[Kobiety | Ogoélem |Mezczyzni |Kobiety |Ogolem | Mezczyzni [Kobiety

ogolem 156 065 | 76 169 79 896 | 71165 33787 37378 | 84900 42382 42518

przedprodukcyjny | 32 207 16 460 15747 | 14 142 7 166 6976 | 18065 9294 8771

produkcyjny 96 465 50931 45534 | 43401 22399 21002 | 53 064 28532 |24 532
2020

mobilny 58 651 29 696 28955 | 26 231 13 045 13186 | 32420 16 651 15769

niemobilny 37814 21235 16579 | 17170 9354 7816 | 20644 11 881 8763

poprodukcyjny | 27 393 8778 18615 | 13622 4222 9400 | 13771 4556 9215

ogoélem 159777 | 78 040 81737 | 71979 34150 37829 | 87798 43890 43908

przedprodukcyjny | 32 650 16 736 15914 | 13938 7050 6888 | 18712 9 686 9026

produkcyjny 97 085 50 454 46 631 | 43246 21961 21285 | 53839 28493 25 346
2025

mobilny 55447 28 118 27329 | 24381 12 116 12265 | 31 066 16 002 15 064

niemobilny 41 638 22 336 19302 | 18 865 9 845 9020 |22773 12 491 10 282

poprodukcyjny | 30 042 10 850 19192 | 14795 5139 9656 | 15247 5711 9536
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ogélem 162792 | 79542 [83250 | 72393 | 34327 |38066 90399 | 45215 |45184
przedprodukeyjny | 31071 | 15988 | 15083 | 12968 | 6579 | 6389 | 18103 | 9409 | 8694
produkcyjny 100114 | 51306 | 48808 |44 131 | 22126 |22005 | 55983 | 29180 |26803

200 mobilny 53222 | 27060 |26126 (22927 | 11378 | 11549 |30295 | 15682 |14613

niemobilny | 46892 | 24246 | 22646 [21204 | 10748 | 10456 |25688 | 13498 | 12190
poprodukeyjny | 31607 | 12248 | 19359 | 15294 | 5622 | 9672 | 16313 | 6626 | 9687

2035 ogélem 165231 | 80748 | 84483 | 72573 | 34402 |[38171 | 92658 | 46346 |46312
przedprodukeyjny | 30210 | 15555 | 14655 | 12490 | 6345 | 6145 | 17720 | 9210 | 8510
produkeyjny 102618 | 52175 | 50443 | 44605 | 22114 |22491 |58013 | 30061 [27952

mobilny 51573 | 26256 | 25317 |21866 | 10815 | 11051 |29707 | 15441 |14266
niemobilny | 51045 | 25919 | 25126 |22739 | 11299 | 11440 | 28306 | 14620 |13686
poprodukeyjny | 32403 | 13018 | 19385 | 15478 | 5943 | 9535 |16925 | 7075 | 9850

2040 ogélem 167384 | 81847 |85537 | 72662 | 34460 |38202 | 94722 | 47387 [47335
przedprodukeyjny | 29754 | 15321 | 14433 | 12269 | 6237 | 6032 | 17485 | 9084 | 8401
produkcyjny 103782 | 52320 | 51462 | 44351 | 21748 |22603 | 59431 | 30572 |28859

mobilny 50866 | 26021 |24845 [21330 | 10560 | 10770 |29536 | 15461 |14075

niemobilny | 52916 | 26299 | 26617 [23021 | 11188 | 11833 |29895 | 15111 |14784
poprodukcyjny | 33848 | 14206 | 19642 | 16042 | 6745 | 9567 | 17809 | 7731 |10075

2045 ogélem 169473 | 82990 | 86483 | 72724 | 34543 |38181 | 96749 | 48447 |48302
przedprodukeyjny | 29978 | 15442 | 14536 | 12348 | 6284 | 6064 | 17630 | 9158 | 8472
produkeyjny 101255 | 51253 | 50002 |42510 | 20883 |21627 |58745 | 30370 |28375

mobilny 51048 | 26138 | 24910 |21167 | 10473 | 10694 | 29881 | 15665 |14216
niemobilny | 50207 | 25115 |25092 |21343 | 10410 | 10933 | 28864 | 14705 |14159
poprodukeyjny | 38240 | 16296 | 21945 | 17866 | 7376 | 10490 |20374 | 8919 | 11455

2050 ogélem 171466 | 84143 |87323 | 72720 | 34613 | 38107 | 98746 | 49530 |49216
przedprodukeyjny | 30490 | 15701 | 14789 | 12503 | 6361 | 6142 | 17987 | 9340 | 8647
produkeyjny | 97506 | 49538 | 47968 |40195 | 19777 |20418 |57311 | 29761 [27550

mobilny 51476 | 26439 | 25037 [21007 | 10407 | 10600 [30469 | 16032 |14437
niemobilny | 46030 | 23099 |22931 [19188 | 9370 | 9818 |26842 | 13729 |13113
poprodukeyjny | 43470 | 18904 | 24566 | 20022 | 8475 | 11547 | 23448 | 10429 |13019

Tabela 8h. Ludno$é powiatu ogélem, Zrodlo: GUS

Legenda:

wiek przedprodukcyjny - 0 do 17 lat

wiek mobilny - od 18 do 44 lat

wiek produkeyjny - od 18 lat do wieku emerytalnego
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wiek niemobilny - od 45 lat do wieku emerytalnego

wiek poprodukcyjny - powyzej wieku emerytalnego

Prognoza demograficzna do 2030 roku rowniez potwierdza wzrost liczby ludnosci w
kontekscie gminy. W ponizszej tabeli zamieszczono prognozowana demografie zmian liczby

mieszkancow na terenie gminy:

Procentowa zmiana liczby
rok ogolem Przyrost liczby ludnosci ludnosci w stosunku do
poprzedniego roku

2016 15114 - -

2017 15303 189 1,25

2018 15 494 191 1,25

2019 15 689 195 1,26

2020 15 884 195 1,24

2021 16 079 195 1,23

2022 16 276 197 1,23

2023 16 468 192 1,18

2024 16 660 192 1,17

2025 16 845 185 1,11

2026 17 024 179 1,06

2027 17 199 175 1,03

2028 17 376 177 1,03

2029 17 551 175 1,01

2030 17 724 173 0,99

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

2035 18 167 443 2,50

2040 18 572 405 2,23

2045 18 969 397 2,14

2050 19 362 393 2,07

Tabela 8i. Prognozowana demografia zmian liczby mieszkancéw na terenie gminy Minsk Mazowiecki.
Zrédlo: Opracowanie na podstawie ,,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie

eksperymentalne)”, GUS, 2017 r.
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Zmiany liczby ludnosci w gminie Minsk Mazowiecki do 2030 r.
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Lezba ludnoscii

Rok

Wykres 6. Zmiany liczby ludno$ci w gminie Minska Mazowiecki w horyzoncie czasowym 2016-2030.

Zrédlo: Opracowanie na podstawie danych z GUS.

Wedhug danych z GUS, zgodnie z powyzsza tabela w perspektywie lat 2016 — 2030 liczba
ludnosci na terenie gminy Minsk Mazowiecki wzrosnie o 2 610 osob, co stanowi wzrost o
okoto 17%. Natomiast do roku 2050 wzrost nastagpi wzrost liczby ludnosci o okoto 28%.
Gmina Minsk Mazowiecki znajduje si¢ w granicach podregionu statystycznego NUTS 3
warszawskiego stotecznego wschodniego (rysunek ponizej), z uwagi na swoje potozenie

obszar gminy bedzie wcigz silnie si¢ rozwijac i przycigga¢ ludnos¢ z przylegtych miast.
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Rysunek 5. Podzial wojewodztwa mazowieckiego na jednostki NUTS obowigzujacy od 1 stycznia 2018 r. ,
zr6dlo:GUS

Przyrost mieszkancow spowodowany jest rOwniez procesami migracyjnymi. Stopien
nasilenia migracji okreslony zostal za pomoca salda migracji, czyli réznicy migdzy liczba
zameldowan a wymeldowan mieszkancow, wedlug danych z GUS dla gminy Minsk
Mazowiecki w roku 2019 wynosit 136. Na przestrzeni lat 2010 — 2019 zameldowania we
wszystkich latach przewyzszaly wymeldowania. Zmiany w latach 2010 — 2019 prezentuje

ponizsza tabela.

107



Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Zameldowania

301 303 325 348 269 244 332 251 260 304
ogolem

Wymeldowania
135 139 127 135 172 124 108 141 183 168
ogolem

Réznica (Z-W) 166 164 198 213 97 120 224 110 77 136
Tabela 8j. Zmiany liczby zameldowan i wymeldowan na przestrzeni lat 2010 - 2019, Zrédlo: GUS

Zmiany demograficzne sg podstawg do wyznaczania kierunkoéw polityki przestrzennej. W
zwiazku z wzrostem liczby ludnosci nalezy dazy¢ do stworzenia warunkow dobrego rozwoju
wykorzystujac uwarunkowania lokalne, aby stworzy¢ perspektywe rozwoju obszaru oraz
godnych warunkéw zycia (nalezy rozwija¢ infrastrukture spoleczng, tworzy¢ miejsca pracy
oraz wspiera¢ gospodarke, w tym sektor prywatny). Ponadto nalezy stworzy¢ nowe miejsca
pracy, ktore przyciggnetyby mtodych ludzi na teren gminy Minsk Mazowiecki. Wyznaczajac
nowe tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa nalezy bra¢ rdwniez pod uwage zmieniajace si¢

trendy w powierzchni mieszkan — zauwazalne sg od kilku lat tendencje wzrostowe.

9.5. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej,
sluzgcych realizacji zadan wlasnych gminy.

Budzet gminy Minsk Mazowiecki jest zbilansowany. Polityka finansowa gminy jest
prowadzona w sposob harmonijny oraz jest dostosowana do rzeczywistych mozliwosci.
Sporzadzona Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Minsk Mazowiecki szczegotowo
zaprezentowata kwestie dochodéw i wydatkéw gminy. Z analizy finansowej gminy wynika,
ze prognozowany jest trend zwyzkowy dochoddéw, pochodzacych gltéwnie z wplywow do
budzetu gminy z podatkow, optat lokalnych. Gmina pozyskuje takze dotacje z funduszy
unijnych, ktére wspieraja dzialania inwestycyjne w okreslonym zakresie, stanowiag pomoc dla
rozwoju miasta 1gminy. Dziatania inwestycyjne sa dostosowywane do potrzeb oraz
mozliwosci finansowych. Polityke rozwoju gminy nalezy takze oprze¢ o pozyskiwanie
przedsigbiorcow prywatnych. Gmina Minsk Mazowiecki jest przygotowana finansowo na
prognozowany wzrost liczby ludno$ci, zmiany w zagospodarowaniu terenéw. Wykorzystanie
nowoprojektowanych terenow (szczegolnie ustugowych i produkeyjny) spowoduje kolejne

wpltywy do budzetu, z tytutu rent planistycznych, podatkow. Wptynie to pozytywnie na
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tworzenie nowych miejsc pracy, finansowania nowych inwestycji, rozwoju infrastruktury

technicznej, powodujgc poprawe jakosci zycia oraz standardow materialnych mieszkancow.

Zgodnie ze ,,Strategiag Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2015-2025:

Misja rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki jest ,Gmina racjonalnie
zagospodarowana. Instytucje, urzedy, podmioty gospodarcze przyjazne mieszkancom.

Gmina racjonalnie skomunikowana z otoczeniem powiatowym i metropolitarnym.”

Aby zostala spetniona misja ujeta w Strategii Rozwoju wyznaczono 5 priorytetowych
kierunkéw w horyzoncie czasowym do 2025 roku, ktére nalezy uwzgledni¢ w zmianie
Studium i wyznaczaniu przeznaczenia terenow. Ksztaltujac przysztg polityke rozwoju nalezy
zwroci¢ uwage na wzmocnienie integracji spotecznej 1 przestrzenno - gospodarczej w ramach
Obszaru Metropolitarnego Warszawy, rozw6] w zakresie infrastruktury w szczego6lnosci
rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz systemu oczyszczalni $ciekow, wykorzystywanie
potencjatu gospodarczego gminy w oparciu o dziatania innowacyjne, rozwoj turystyki i
wykorzystane potencjalu  przyrodniczego gminy, wspieranie integracji spolecznej
mieszkancOw poprzez tworzenie miejsc aktywnos$ci spotecznej oraz ustug. W ramach rozwoju
spotecznego, przestrzenno — gospodarczego proponuje si¢ wykorzystanie potozenia w
aglomeracji warszawskiej, bliskosci portu lotniczego w Modlinie. Przy budowie terenow

inwestycyjnych zaleca si¢ budowanie systemu opartego na innowacjach.

Zgodnie zustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb lokalnego
spoleczenstwa nalezy do zadan wtasnych gminy. Rozwoj infrastruktury technicznej jest jedna
z kategorii, ktora jest zadaniem wlasnym gminy. Zadania wilasne z zakresu infrastruktury

technicznej mozna podzieli¢ na nastepujace kategorie:

e wodociagi oraz zaopatrzenie w wode,

kanalizacja, oczyszczanie $ciekow komunalnych,
e 0dbior odpadow komunalnych,

o likwidacja wysypisk odpadow,

e Dbudowa i utrzymanie drég gminnych,

e edukacja wynikajgca z ustawy o samorzadzie gminnym.
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Zgodnie z powyzszym, gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie jakosci oraz warunkoéw zycia
lokalnemu spoteczefstwu.

Gminy maja mozliwo$¢  nastgpujacych  zrodet  finansowania  inwestycji

infrastrukturalnych:
e dochody wiasne gminy,
e subwencje,
e dotacje celowe,
e dotacje celowe z funduszy celowych,
e kredyty i pozyczki,
e obligacje komunalne,
e S$rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,
e 7rodia finansowania ze srodkow zewngtrznych.

Dochody wtasne powickszone o subwencje to podstawowe zrddla pozyskiwania przez
gminy S$rodkéw pienieznych. Dochody wiasne sa ksztaltowane poprzez wladze gminy.
Wysoko$¢ wplywow z tytulu subwencji zalezy od czynnikow, na ktére gmina nie ma wptywu,

w zwigzku z czym moze utrudni¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty i1 pozyczki oraz
emitowaé papiery wartoSciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych pokrycia

w planowanych dochodach budzetowych.

Przedsigwzigcia  inwestycyjne  z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w dokumentach planistycznych nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku
dlatego tez powinny by¢ rozwazane w perspektywie dtuzszej niz jeden rok oraz ujmowane

w kolejnych ,,Wieloletnich Prognozach Finansowych Gminy Minsk Mazowiecki”.

W poszczegdlnych uchwatach budzetowych zawarto dzialania majace na celu
modernizacje drog gminnych, sieci infrastruktury technicznej oraz spotecznej. Racjonalne
dziatania finansowe gminy umozliwiajg przeprowadzenie prac w zakresie infrastruktury.
Dzialania inwestycyjne wigza si¢ z planowanymi zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz nalezy zapewni¢ nalezyta obstuge nowoprojektowanych terendéw, w
aspekcie dojazdu, dostepu do drég publicznych, zapotrzebowaniu na infrastrukture techniczng

— sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjng, sie¢ energetyczng, zapotrzebowaniu na ushlugi
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publiczne oraz miejsca pracy.

Przeprowadzona analiza mozliwosci finansowych gminy wykazala, ze istniejace i
prognozowane przychody budzetowe sg wystarczajace w zakresie realizacji zadan wihasnych.
W zwiagzku z powyzszym uznaje si¢, ze potrzeby inwestycyjne nie przekraczajag mozliwosci
finansowych gminy. Budzet jest ksztaltowany w racjonalny sposob, zapewniajac dalszy

rozwo0j gminy i pozwalajac na finansowanie poszczegolnych inwestycji.

9.6. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe jest obowigzkowym elementem w
dokumencie jakim jest Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, koniecznos¢ sporzadzania zostata natoZzona ustawa o rewitalizacji (Dz. U.
2021 poz. 485) z dnia 9 pazdziernika 2015 r. Na podstawie przeprowadzonych analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwos$ci
finansowych gminy formuluje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. Nastepnie szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Kolejno
szacuje si¢ chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaré6w przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. Poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

9.6.1. Maksymalne w skali gminy Minsk Mazowiecki zapotrzebowanie na
nowq zabudowe

Metodyka sporzadzanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ zostata
opracowana na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustawa nie okre$la jednoznacznie metod sporzadzania bilansu ani
niezbednych materiatlow wyjsciowych, ograniczajac si¢ jedynie do sprecyzowania procedury

sporzadzania opracowania i sposobu interpretowania wynikéw analizy. Ze wzgledu na
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zroznicowany zasOb materialdow, jakimi dysponuja poszczegdlne gminy, sposob

opracowywania bilansu powinien by¢ dostosowany do dost¢pnych materiatow. Zatozeniem

jest taki dobor materiatow, aby uzyska¢ jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i1 mozliwosci
rozwoju gminy. Sposob obliczania danych wskaznikéw przedstawiono w poszczegdlnych
rozdziatach opracowania.

Wsrod uwarunkowan wynikajacych z potrzeb rozwoju gminy nalezy wymieni¢ nastgpujace

czynniki:

e Wystepowanie pustych terendw luk w istniejacej zabudowie, ktore stanowig potencjat do
uzupehnienia, w nawigzaniu do ulicowego charakteru obecnego budownictwa (zabudowa
zwarta).

e Mozliwo$¢ rozwoju produkceji i ustug na terenie gminy w celu stworzenia nowych miejsc
pracy.

e Zmiany w strukturze gruntdw utrzymane w niewtasciwej kulturze rolnej poprzez
nieodpowiednie zagospodarowanie i odtogowanie.

o Zwickszenie S$redniej warto$ci wielko$ci gospodarstw rolnych w celu podniesienia
wydajnosci produkcji.

e Niski poziom przedsigbiorczosci rolniczej i produkcyjnej na terenie gminy wymaga
przeksztatcenia.

e Prawidlowy i zrObwnowazony rozw6j gminy wymaga planowania i tworzenia projektow do

ubiegania si¢ o dofinansowanie ze §rodkéw strukturalnych Unii Europejskie;.

Wsrod uwarunkowan wynikajacych z mozliwosci rozwoju gminy nalezy wymienic:

e Aktywizowanie rozwoju produkcji - a takze w zwiazku z tym zwigzany rozwoj

ekonomiczny gminy.
e Dobre warunki do powstawania zaktadow produkcyjnych.
e Dobre warunki do powstania ustug sportu 1 rekreacji.
e Rozwdj drobnej wytworczosci, handlu 1 ustug oraz produkcji.

e Mozliwos¢ rozwoju obszaru wspartego dofinansowaniami funduszy z Unii

Europejskiej.

e (QGazyfikacja gminy 1 dzialania proekologiczne w sferze energetyki cieplne;.
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e Polozenie na terenie Tarnobrzeska Specjalna Strefa Ekonomiczna (TSSE) EURO-

PARK WISEOSAN.

W niniejszych rozwazaniach przyjeto nastepujacy podziat zabudowy na podstawowe
funkcje wynikajacy z uwarunkowan gminy Minsk Mazowiecki (w celu ujednolicenia
podzialu zabudowy wyodrebniono ponizsze tereny z terendw zainwestowania ogolnego i
budownictwa letniskowego, ktére polozone sg poza terenami objetymi zmiang Studium)

uwzgledniono podziat :
e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
e Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
- mieszkaniowej (MN),
- mieszkaniowo — ustugowej (MN/U),
- zagrodowej (MR/MN),
e Tereny zabudowy ustugowe;j:
- ustugowej (U),
- ustug sportu i rekreacji (US),
e Tereny zabudowy produkcyjne;j:
- zabudowy produkcyjno - ustugowej (P/U),

- zabudowy produkcyjnej (P).

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
przy uwzglednieniu prognozy demograficznej oraz mozliwosci finansowych gminy,
przewiduje si¢ maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe do 2050 r. Ich
szacunek oparty jest o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju
przeznaczenia.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostalo opracowane z podzialem na
funkcje zabudowy, ktére wystepuja na terenie gminy Minsk Mazowiecki, a jej wartosci
zostaly wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne z ustawg o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

Przeanalizowano powierzchni¢ uzytkowa zabudowy dla poszczegolnej funkceji

(mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej) oraz zmiany jakie zaszly w ostatnich kilku latach.
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Bioragc pod uwage przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy, prognoze
demograficzna, ktora do roku 2030 roku przewiduje wzrost liczby mieszkancow o okoto 17%
(w stosunku do roku 2016) oraz konieczno$¢ zapewnienia nalezytych warunkow bytu i
rozwoju poprzez tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug oraz przemyshu, poprzez
rozszerzenie infrastruktury technicznej, jak rowniez uwzgledniajac zmiany jakie zachodzg w
powierzchniach uzytkowych w poszczegdlnych rodzajach zabudowy wyznaczono

zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
Lp. Funkcja wyrazone w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy [ha]
Tereny zabudowy mieszkaniowej
1 . L 0,00
wielorodzinnej

2 Tereny zabudowy mieszkaniowej, 71,76
3 Tereny zabudowy ustugowej 123,50
4 Tereny zabudowy produkcyjnej 373,10

RAZEM: 568,36

Tabela 8k. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe na terenie gminy Minsk Mazowiecki, wyrazone

powierzchnia uzytkowa zabudowy. Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Szczegdlowe uzasadnienie oraz wyliczenia w kwestii zapotrzebowania na nowe
powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych przeznaczeh terendw zostalo przedstawione w

ponizszych rozdziatach.

9.6.2. Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej

Maksymalne zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowg uzaleznione jest od prognoz
liczby ludno$ci w okreslonym horyzoncie czasowym. Potrzeba wprowadzenia nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej liczona jest poprzez powierzchnie uzytkowa. Wedlug
danych pozyskanych z GUS liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na przestrzeni lat

2015 — 2019 ma tendencje wzrostowe, a co za tym idzie mozna zauwazy¢ zwigkszenie
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zasobow mieszkaniowych w gminie Minsk Mazowiecki. Wzrost zapotrzebowania na

mieszkania sg skutkiem rosngcej liczby ludnosci.

Mieszkania oddane
2015 2016 2017 2018 2019
do uzytkowania
Ogolem 65 79 74 125 110
Tabela 81. Zmiany liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2016-2019, Zrédlo: GUS
Zasoby mieszkaniowe 2015 2016 2017 2018 2019
Mieszkania 4832 4897 4959 5074 5173
PPrzecietna powierzchnia
90,2 91,3 92,1 93 94
uzytkowa (w mieszkania w m?)

Tabela 8m. Zasoby mieszkaniowe w latach 2016- 2019, Zrédlo: GUS

8 tys 230
6 tys 200
=
[
4 tys = 200
L]
2 tys 180
0 tys 4}
2015 2016 207 2018 2015

B Mieszkania

Wykres 7. Liczba mieszkan w latach 2015- 2019, Zrédlo: Polska w liczbach

O Mieszkania na 1000 mieszkanciw

Powierzchnia uzytkowa
Laczna powierzchnia uzytkowa
Rok Liczba ludnosci mieszkaniowa przypadajaca na 1
mieszkan
mieszkanca
2015 14 856 435 280,8 29,3
2016 15114 447 096,1 29,6
2017 15258 456 723,9 29,9
2018 15325 471 882,0 30,8
2019 15490 486 262,0 314

Tabela 8n Zmiany liczby ludno$ci oraz powierzchni uzytkowej mieszkan, Zrédlo: GUS
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2015 2015 2017 2018 2018

B pPowierzchnia (m® € Powierzchnia (m®) na 1 osobg

Wykres 8. Przecietna powierzchnia (m2) uzytkowa mieszkania w latach 2015 - 2019, Zrédlo: GUS

Na podstawie danych z GUS obliczono przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkaniowa
przypadajaca na jednego mieszkanca, ktora na rok 2019 wynosita 31,4 m?. W perspektywie
od roku 2015 mozna zauwazy¢ tendencj¢ wzrastajaca. Na przestrzeni lat 2015 — 2019 nastapit
wzrost 0 6 % w odniesieniu do powierzchni uzytkowej przypadajacej na jednego mieszkanca.
Srednio wskaznik podnosi si¢ o ok. 2% rocznie, zatem w roku 2030 mozna spodziewaé sie
wielkosci okoto 38,3 m?® przypadajacej na 1 mieszkafca, a w 2050 roku 53,62 m?’

(opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS).

Przecigtng powierzchnia uzytkowa w Polsce wybudowanego mieszkania wynosi 88,6 m®.
Srednia powierzchnia mieszkania w budynkach jednorodzinnych w skali kraju wyniosta
133,8 m?, natomiast w budynkach wielorodzinnych w skali kraju — 53,1 m?® Na przestrzeni lat
mozna zauwazy¢ wzrost zamozno$ci rodzin, zmian¢ modelu rodziny oraz podniesienie
standardow, z czego wynika prawdopodobienstwo dalszych wzrostow powierzchni uzytkowe;j

1 konieczno$¢ wprowadzenia nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniows.

Biorac pod uwage tacznie rodzaje powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe]
nalezy wyznaczy¢ do roku 2050 dalszy wzrost zapotrzebowania na powierzchni¢ mieszkalna,
ktora wynosi 55,2 ha. Powierzchnia ta (oznaczona w ponizszym wzorze jako PM) wynika
z nastepujacych wyliczen:

s redniwska Z nikpow .mieszkania
osobe

PM =| progozowanaliczbaludno s ci % —istniej q cezasobymieszkaniowe

19 362 0s6b x 53,62 m” - 486 262 m* = 551 928,4 m* = 55,2 ha.
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Ustawodawca dopuscit, podczas wyliczenia zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowa, niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%, zatem
zapotrzebowanie na nowa funkcje zabudowy mieszkaniowe] szacuje si¢ na 71,76 ha

powierzchni uzytkowej.

9.6.3. Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
ustugowej

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa komercyjna

Szeroko pojete ustugi sa waznym sektorem dla gospodarki Polski 1 gminy Minsk
Mazowiecki. Dostep do uslug podstawowych powinien by¢ zapewniony wszystkim
mieszkancom. Stanowig one niezwykle wazng gataz gospodarki, wptywajaca na tworzenie
nowych miejsc pracy oraz poprawe jakosci zycia mieszkancow. Szczegdlnie wazne jest
zapewnienie dostepu do uslug na obszarach wiejskich, poprawiajac tym samym komfort
zycia mieszkancoéw. Aktualnie tereny ustugowe majg potencjat do rozwoju, gdyz brakuje ich
w poszczegblnych obrebach na terenie gminy. Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduja
si¢ osrodki wiejskie, w ktorych nie wystepuje zabudowa ustugowa, sg to: Anielew, Arynéw,
Borek Minski, Budy Janowskie, Chmielew, Chochol, Dhuzka, Dzigckowizna, Gamratka,
Gliniak, Grabina, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Kolonia Janow, Maliszew, Niedziatka
Druga, Osiny, Podrudzie, Prusy, Stare Zakole, Targowka, Tartak, Wodlka Itowiecka.
W  wymienionych obrgbach jezeli wystepuja budynki ustugowe, stanowig funkcje

towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ktora jest funkcja dominujaca.

Atutem wspierajacym rozwoj ustug jest polozenie w aglomeracji warszawskiej oraz
bliskos¢ Warszawy 1 Minska Mazowieckiego oraz dogodne polaczenia komunikacyjne,

przebieg linii kolejowych, lokalizacja drogi krajowej, dobrze rozwinigta sie¢ drog.

Gmina Minsk Mazowiecki posiada potencjat do stworzenia na terenie gminy inkubatora
technologicznego badz inkubatora przedsiebiorczosci. Biorac pod uwage wzrost powierzchni
uzytkowej budynkoéw biurowych wzrost liczby oséb prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza,
gmina Minsk Mazowiecki stanowi idealne miejsce do stworzenia interdyscyplinarnego
osrodka ushugowego, ktory oferowalby pomoc dla poczatkujacych przedsiebiorcow.
Inkubatory technologiczne to obszary laczace szereg ustug, zapewniajace powierzchnie

biurowe, sale konferencyjne, centrum szkoleniowe, jak rowniez cze$¢ uslugowa w postaci
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bazy gastronomicznej. Dzieki potaczeniu szerokiego zakresu uslug, nowe przedsiebiorstwa
moga korzysta¢ w ulatwien jakie niesie koncentracja réznego rodzaju ustug w jednym
miejscu, np..: wspolpraca réznych srodowisk — naukowego oraz biznesowego, doradztwo
finansowe, pomocy prawnej czy ksiggowej, szkolenia, branza IT. Czgsto inkubatory
przedsigbiorczosci tworzone sg przez uczelnie, w celu wspierania dzialalnosci gospodarczej
pracownikow uczelni, doktorantéw i studentow. Ten rodzaj inkubatorow zazwyczaj posiada
laboratoria badawcze. Srednia powierzchni inkubatoréw technologicznych to okolo 1 ha
(opracowanie wiasne na podstawie artykulu ,,Parki i inkubatory technologiczne w Polsce” -
Jan Krzak oraz dost¢epnych na stronach internetowych danych liczbowych). Powstanie
inkubatorow technologicznych czy przedsi¢biorczosci na terenie gminy Minsk Mazowiecki
stworzyloby nowe mozliwosci rozwoju, jak roéwniez zachecitby mlodych ludzi do

pozostawania w gminie i zahamowania procesu migracji.

Gmina Minsk Mazowiecki dzigki dostgpnosci komunikacyjnej, blisko§¢ Warszawy jest
doskonalym miejscem do lokalizacji roéznego rodzaju ustug gastronomicznych oraz
hotelarskich, tj. zajazdéw przy szlakach drogowych, hoteli. Zabudowa ustugowa to takze
centra konferencyjne i1 szkoleniowe. W przypadku sal konferencyjnych obowiazuja standardy
unijne, ktore wskazuja, ze przestrzenig optymalng, ktéra powinna przypada¢ na jednego
uczestnika do 2 m?. Oprocz sal konferencyjnych, czy sal szkoleniowych niniejsze obiekty
sktadajg si¢ rowniez z przestrzeni gastronomicznych czy rekreacyjnych. Przy wyborze
miejsca przeznaczonego na centra konferencyjne czy szkoleniowe brane sa pod uwage
nastepujace czynniki: lokalizacja, blisko$¢ aglomeracji miejskich, blisko$¢ terendéw
rekreacyjnych oraz atrakcyjnych turystycznie, bliskos¢ obiektow handlowych, dostgpnosé
komunikacyjng, dostgpnos¢ parkingowa. Dla stworzenia takiego rodzaju obiektow potrzeba
srednio 5 ha powierzchni. Sa jednak przypadki faczenia centrow konferencyjnych z
przestrzeniami ushug sportowych i rekreacyjnych, w ktorego sktad wchodza m.in. korty
tenisowe, pola golfowe, $ciezki rowerowe, Sciezko rolkowe, tereny zieleni towarzyszacej,
tereny parkowe. W takich przypadkach powierzchnia centrum to okolo 20 ha (opracowanie

wlasne na podstawie dostgpnych na stronach internetowych danych liczbowych).

W Polsce wciaz znajduje si¢ niewystarczajaca ilos¢ obiektow kongresowych, w ktorych
istniataby mozliwo$¢ zorganizowania wydarzen na duza skale, wigkszo$¢ wystepujacych
obiektéw pozwala na pomieszczenie okoto 3000 oséb. W wojewoddztwie mazowieckim
znajduja si¢ jedynie trzy takie obiekty, dwa z nich znajdujg si¢ w Warszawie, jeden natomiast

w Nadarzynie. Gmina Minsk Mazowiecki, podobnie jak Nadarzyn posiada cechy, ktore
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zachecaja do stworzenia takiego obiektu, tj. przebieg waznych tras komunikacyjnych,
bliskos¢ Warszawy. Centrum kongresowe zazwyczaj sktada si¢ z hal wystawienniczych badz
pawilonow oraz sal konferencyjnych, w ktorych organizowane sa szkolenia, kongresy, targi,
imprezy masowe i innego rodzaju wydarzenia. Dodatkowym atutem centrum kongresowego
jest mozliwos¢ noclegu, czyli dodatkowo wygospodarowana przestrzen stanowigca bazeg
noclegowg. Szacunkowa powierzchnia obiektow kongresowych to od 5 ha do 10 ha
(opracowanie wtasne na podstawie dostgpnych na stronach internetowych danych

liczbowych).

Standardy projektowe nie okre$laja maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
ustugowa. Ilos¢ terenéw przeznaczonych pod t¢ zabudowe nie wigze si¢ bezposrednio z liczba
mieszkancow. Wplyw na rozwoj funkcji ustugowej ma m.in. polityka gminy, dostepnos¢
komunikacyjna, atrakcyjno$¢ gminy, co moze zachgci¢ inwestorow do lokowania w danym
miejscu swoich przedsigbiorstw. W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe
ustugowa dokonano analizy tacznej powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowanych
budynkow o tej funkcji w latach 2009-2019. Do grupy tej zaliczone zostaty budynki biurowe,
handlowo - ustugowe. W perspektywie badanych ostatnich 10 lat powierzchnia uzytkowa
terenow uslugowych wzrastata $rednio o okoto 2 ha rocznie i wyniosta 19,86 ha (dane z EGiB
uzyskane z Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki). Co wskazywalo by, ze gdyby trend ten zostat
utrzymany to w perspektywie 30 lat zapotrzebowanie na tereny biurowe o handlowo-
ustugowe wyniostoby okolo 60 ha (opracowanie wlasne na podstawie danych z EGiB).
Przyjety $rednioroczny wzrost powierzchni uzytkowej terenéw ushugowych jest wartosciag
usredniong, ktora nie uwzglednia wspotczesnych i przysztych czynnikow wpltywajacych na
rozw0j 1 zapotrzebowanie na tereny ustugowe. Nalezy mie¢ réwniez na wzgledzie, ze
przytoczony sposob obliczen nie jest miarodajny z uwagi na uwarunkowania Gminy Minsk
Mazowiecki. Nieduzy roczny przyrost powierzchni uzytkowej terenéw ustugowych
spowodowany jest brakiem takich terené6w wyznaczonych w obecnie obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (pokrycie planami okoto 70% gminy). Obecnie
takie tereny stanowia jedynie 0,85% (dane pozyskane z Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki)
terenow objetych miejscowymi planami i sg to tereny juz zagospodarowane na dziatalno$¢
ustlugowa, w tym ustugi publiczne.

Szacowane zapotrzebowania na podstawie istniejacych terendw przeznaczonych pod

ustugi nie odzwierciedla faktycznego zapotrzebowania na tereny o takiej funkcji. Wyliczone
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W ten sposob zapotrzebowanie bytoby zbyt mate 1 nie adekwatne do polityki przestrzennej
1 trwajacego rozwoju gospodarczego gminy, jak réwniez przy jego obliczaniu nie sposob by
byto uwzgledni¢ nowopowstatych pozytywnych czynnikow rozwoju (dostgpnosé
komunikacyjna, zainteresowanie ze strony przedsigbiorcow) oraz aspektow, ktore dopiero
wystapia tj.: wzrost liczby ludnosci, konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy.

Na terenie gminy powinny zostaé wyznaczone roéwniez tereny rozmieszczenia obiektow
produkcyjno-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z racji blisko$ci miasta
Minsk Mazowiecki. Obecnie powierzchnie produkcyjne wraz z terenami rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na terenie gminy Minsk
Mazowiecki sg to tereny juz w pelni zainwestowane. Konieczno$¢ wprowadzenia takich
terendow wynika z wzrostu liczby ludnosci, w co za tym idzie wzrostu potrzeb mieszkancow,
konieczno$ci zapewnienia nalezytego komfortu zycia mieszkancow, tatwego dostepu do

podstawowych ustug oraz zapewnienie nowych miejsc pracy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowg publiczna

W obliczaniu zapotrzebowania na ustugi nalezy wziag¢ pod uwage ustugi publiczne
z zakresu os$wiaty, nauki, kultury, sportu, opieki zdrowotnej, administracji oraz kultu
religijnego. Ustugi sa niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajacg na tworzenie nowych
miejsc pracy oraz poprawe¢ jakosci zycia mieszkancoéw. Szczegdlnie wazne jest zapewnienie
dostepu do ustug na obszarach wiejskich, poprawiajac tym samym komfort zycia
mieszkancow. W gminie Minsk Mazowiecki znajduja si¢ Przedszkole ,,Akwarelka”
w Nowych Osinach oraz Przedszkole pn. ,,Centrum Matych Odkrywcow” rowniez w Nowych
Osinach. W gminie znajduje si¢ 7 Szkot Podstawowych mieszczacych sie¢ w miejscowosci
Brzoze, Cielechowizna, Janow, Marianka, Stara Niedziatka, Stojadta, Zamienie. Przy rosnace;j
licznie mieszkancéw jest to liczba niewystarczajgca. Istniejace placowki wymagaja
rozbudowy oraz zachodzi konieczno$¢ powstawania nowych punktow. Zadaniem gminy jest
zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc w zlobkach, przedszkolach oraz szkotach. Dla
przyktadu zgodnie z danymi dostgpnymi na portalu ,,Polska w liczbach” w 2018 roku na
terenie gminy Minsk Mazowiecki miescily si¢ 2 przedszkola z 11 oddziatami, do ktorych
uczeszczato 160 dzieci. W poréwnaniu do roku 2008 liczba placowek wzrosta. W 2008 roku
miescilo si¢ jedno przedszkole z 2 oddziatami, do ktorych uczgszczato 40 dzieci. Na podanym
przyktadzie wida¢ wyrazny wzrost zapotrzebowania na liczbe miejsc w placowkach

przedszkolnych.
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Dla niektorych z wymienionych rodzajow ustug wyznaczono standardy urbanistyczne, za
pomoca ktorych mozna okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie. Wyliczenie zapotrzebowania
na uslugi o$wiaty oraz zdrowia nalezy powigza¢ z zapotrzebowaniem na nowg funkcje
zabudowy mieszkaniowej, ktore wynosi 71,76 ha powierzchni uzytkowej. Zgodnie ze
wskaznikami urbanistycznymi, zaproponowanymi na podstawie opracowania dr hab. inz.
arch. Grazyny Dabrowskiej ,,Standardy urbanistyczne dla terenow mieszkaniowych —
wybrane zagadnienia”, tj.

- dla szkot podstawowych — 4 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan;

- dla przedszkoli — 1 miejsce na 2 500 m* catkowitej powierzchni mieszkan;

- dla ztobkow — 60 miejsc na 20 000 mieszkancow;

- dla podstawowej opieki zdrowotnej — 5 m?* powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ,
powyzej 2 500 m? calkowitej powierzchni mieszkan, na kazde kolejne 2 500 m?.

Zapotrzebowanie na nowg funkcje zabudowy mieszkaniowej wynoszace 71,76 ha (717
600 m?) przeliczono na calkowita powierzchnie co dalo 1 004 640 m? Po przeliczeniach
wynika, iz istnieje zapotrzebowanie:

- dla szkot podstawowych — na 1 607 miejsc;

- dla przedszkoli — na 402 miejsc;

- dla ztobkow — 58 miejsc;

- dla podstawowej opieki zdrowotnej — 2 009 m* powierzchni uzytkowej na pomieszczenia
POZ.

Na terenie gminy znajduje si¢ 7 placéwek oswiatowych (szkét podstawowych) oraz 2
przedszkola. Zgodnie z danymi zaprezentowanymi na portalu Polska w liczbach w 2018 roku
w szkotach podstawowych na terenie gminy Minsk Mazowiecki uczyto si¢ 1 406 ucznidw,
porownujac zapotrzebowanie wynoszace 1 607 miejsc, wynika iz w perspektywie do 2050
roku nalezy zwigkszy¢ ilos¢ miejsc o 201. W roku 2018 gmina Minsk Mazowiecki
zapewniata 196 miejsc w publicznych przedszkolach, wyliczone zapotrzebowanie wynosi 402
miejsc. W perspektywie do 2050 roku nalezy zwigkszy¢ ilos¢ miejsc o 206. Na terenie gminy
nie znajduje si¢ zaden ztobek. Z powyzszych przeliczen wynika, iz w gminie Minska
Mazowiecki $rednio do jednej placowki o$wiatowej tj. szkoty uczgszcza 200 ucznidw, co
wskazuje na konieczno$¢ utworzenia dodatkowo jednej szkoty. Natomiast do jednego
przedszkola uczeszcza $rednio 98 dzieci, z czego wynika, iz w gminie istnieje koniecznos¢
utworzenia trzech nowych placowek przedszkolnych. Zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi na szkote potrzeba okoto 2 ha, na przedszkole 0,5 ha, na Ztobek 0,5 ha. Z

obliczen wynika, iz w gminie Minsk Mazowiecki istnieje konieczno$¢ utworzenia jednej
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szkoty podstawowej (2 ha), trzech przedszkoli (3 * 0,5 ha = 1,5 ha) oraz jednego zlobka
(0,5 ha), co lacznie daje zapotrzebowanie na 4 ha (opracowanie wlasne na podstawie
powyzszych wyliczen).

W przypadku opieki zdrowotnej z uwagi na zmiany w strukturze wieku, wzrostu ogolne;j
liczby ludnosci w gminie mozna stwierdzi¢, iz rOwniez zapotrzebowanie na ustugi z zakresu
opieki zdrowotnej, jak rowniez spotecznej wzrosnie. Z uwagi na wzrost liczby ludnosci,
zmiany ekonomiczne 1 gospodarcze wzro$nie roéwniez zapotrzebowanie na pozostalte ustugi
publiczne. Wazne jest zagwarantowanie powszechnego dostgpu do ustug publicznych w
zakresie ochrony 1 opieki zdrowia — w postaci dostgpu do szpitali, osrodkéw zdrowia, poradni
specjalistycznych, jak opieki spotecznej w postaci osrodkow opiekunczych, osrodki pomocy
spotecznej. W zwiazku z wzrostem zamoznosci ludno$ci wzro$nie rowniez zapotrzebowanie
na ustugi kultury (kina, biblioteki), ustugi sportu i rekreacji (boiska, sitownie, baseny, kluby
sportowe), tereny zielone i1 wypoczynku, ustug spolecznych oraz zwigzanych z obstuga
mieszkancow.

Mieszkancy gminy zalezni sa od miasta Minsk Mazowiecki, ktory jest osrodkiem
powiatowym, uslugowym i centro tworczym. W gminie Minsk Mazowiecki brakuje rd6znego
rodzaju obiektéw ustlugowych, tj.: obiekty sportowe, przychodnie zdrowia, domy opieki dla
0sOb starszych, centra kultury 1 spotkan mieszkancow, bibliotek, terendw rekreacji
indywidualnej, obiektow publicznych w zakresie uslug komunalno-bytowych. Jednocze$nie
miasto Minsk znajduje si¢ wéréd 10 najbardziej zageszczonych miast w Polsce i1 posiada
niewielkie tereny pod nowe inwestycje zar6wno mieszkaniowe, ustugowe jak 1 przemystowe.
Gmina Minsk Mazowiecki powinna dazy¢ do zapewnienia mieszkancom latwego dostepu do
ustug, wyznaczajac tereny nowoprojektowanych ustug na obszarach osrodkéw wiejskich. Do
szeroko pojetych ustug nalezy zaliczy¢ réwniez tereny zabudowy ustug publicznych, ushugi
sakralne, tereny zaopatrzenia w wode oraz tereny uslug komunikacji samochodowe;.
Aktualne tereny uslug moga okaza¢ si¢ niewystarczajace, biorgc pod uwage wzrost liczby
ludnosci w gminie, wzrost liczby 0sob korzystajacych z ushug, nie tylko podstawowych oraz
wzrost zamoznos$ci. Na cele lokalizacji nowych badz rozbudowy istniejacych placowek ustug

publicznych niezbgdne jest zagwarantowanie powierzchni uzytkowe;.
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Podsumowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe uslugowa, w tym ushlug
komercyjnych oraz ustug publicznych

Biorac pod uwagg dalszy wzrost gospodarczy gminy, mozliwo$¢ lokalizacji inkubatoréw
technologicznych 1 przedsigbiorczo$ci, powstania nowoczesnej infrastruktury ustugowej
w formie zajazdow, bazy hoteli, centréw konferencyjnych oraz szkoleniowych, centrum
kongresowego, hurtowni, ustug publicznych w postaci poradni specjalistycznych, osrodkow
opieki spotecznej, opiekunczej czy pomocy spotecznej, ustug kultury, sportu i rekreacji,
terenow zielonych i wypoczynku, ustug spotecznych zwigzanych z obsluga mieszkancow,
ustug o$wiaty, placowek przedszkolnych, ztobkow oraz podstawowych ustug handlowych w
postaci sklepow nalezy wyznaczy¢ do roku 2050 dalszy wzrost zapotrzebowania na
powierzchnie uslugowe, ktore wynosi 95 ha powierzchni uzytkowej. Na liczbe ta skladaja
si¢ szacunkowe S$rednie powierzchnie uzytkowe, ktére gmina zamierza przeznaczy¢ na
lokalizacje: ustug publicznych (okoto 4 ha), inkubatoréw technologicznych i1 osrodkow
badawczych (okoto 1ha), ustug gastronomiczno-hotelowych, rekreacyjnych i sportowych
(okoto 20 ha), centra kongresowe-konferencyjne (okolo 10 ha) oraz obiekty biurowe i
handlowe (okoto 60 ha). Polityka przestrzenna gminy Minsk Mazowiecki jest ukierunkowana
na rozwdj gospodarczy, technologiczny, wprowadzanie nowych terendw jest jak najbardziej
uzasadnione ekonomicznie, adekwatnie do wzrostu liczby ludnos$ci nalezy wyznacza¢ nowe

miejsca pracy, jak rowniez zapewni¢ dogodny dostep do szerokiego wachlarza ustug.

Wskazane zapotrzebowanie powierzchni¢ uzytkowa terendw ushlugowych wynika z
realnego  zapotrzebowania wyrazonego wnioskami mieszkancow, zainteresowania
inwestorow, potrzeb mieszkancow, ktore wskazane byly podczas dodatkowych konsultacji
spotecznych, podczas ktorych mieszkancy, sottysi, radni, wiadze lokalne i inwestorzy
wskazali lokalizacj¢ 1 zasigg obszardw przewidzianych pod tereny ustugowe. Biorac rowniez
pod uwage aspekt partycypacji spotecznej, w ramach przeprowadzonych konsultacji
spotecznych, przeprowadzono badanie ankietowe. Zapytano mieszkancow czy ich zdaniem na
terenie gminy znajduje si¢ dostatecznie duzo terenow inwestycyjnych, w tym terenow
ustugowych. Wyniki przedstawiaja si¢ nastgpujaco: 59,1 % ankietowanych wskazalo ,,nie”,
18,2% ,,nie mam zdania”, natomiast 22,7% ,.,tak”. Z badania wysuwa si¢ wniosek, ze wedtug
mieszkancéw na terenie gminy znajduje si¢ niewystarczajgca liczba terendow zabudowy
ustlugowej. Biorgc pod uwage potrzeby mieszkancow 1 korzystng demografie¢ mozna
prognozowac, ze wzrosnie zapotrzebowanie na tereny zabudowy ustugowej, ale rowniez na

tereny ustug publicznych, do ktérych kazdy z mieszkancoOw powinien mie¢ dogodny dostep.
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Istniejgce tereny ustugowe nie beda w stanie obstuzy¢ zwigkszajacej si¢ liczby ludnosci oraz
potrzeb rozwojowych gminy.

Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢
mozliwos$cia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o
30%, zatem zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa funkcji ustugowej szacuje si¢ na

123,50 ha powierzchni uzytkowej.

9.6.4. Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
produkcyjnej.

W  gminie Minsk Mazowiecki na przelomie ostatnich 10 lat nastapit wzrost
zapotrzebowani na zabudowe przeznaczong pod produkcje oraz przemyst. Przemyst i
budownictwo wraz z sektorem ustlug jest jednym z czynnikow warunkujacych aktualny i
dalszy rozwdj gospodarczy gminy. Na rozwo0j galezi przemystu zdecydowanie ma wplyw
potozenie gminy w Regionie Warszawskim Stotecznym, dodatkowym atutem jest przebieg
drogi krajowej, ktéra jest czgscig europejskiego korytarza transportowego relacji Berlin —
Warszawa — Moskwa. Dojazd z Warszawy do Gminy Minsk Mazowiecki trwa okoto 45

minut, na co wplywa dobra infrastruktura drogowa 1 kolejowa.

Aktualnie w gminie Minsk Mazowiecki mozna wskaza¢ brak dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ przemystowa. Bioragc pod wuwage dalsze zmiany
demograficzne, ekonomiczne oraz gospodarcze gmina powinna wyznacza¢ nowe tereny
produkcyjno — przemystowe. Gmina Minsk Mazowiecki posiada ogromny potencjat i cieszy
si¢ duzym zainteresowaniem ze strony inwestorow, z racji bliskosci stolicy, wykonania

autostrady A2, z ktérej na terenie gminy znajduja si¢ 2 zjazdy.

Dlatego istnieje konieczno$¢ wyznaczenia nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe przemystowa, produkcyjng oraz produkcyjno-ustugowa wykraczajaca swym
obszarem poza tereny wyznaczone W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy powinna rozwija¢ si¢ w kierunku
produkcyjnym, pozwoli to na tworzenie nowych miejsc pracy, a co za tym idzie poprawi
komfort zycia mieszkancow. Nowo projektowane tereny pod zabudowe przemystowa
powinny znajdowaé si¢ na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

Obszary nalezy lokalizowa¢ w odpowiedniej odleglosci od zabudowy mieszkaniowej, aby nie
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powodowaty ucigzliwosci ze wzgledu na swoja dzialalno$¢ 1 nie =zaklocaly tadu
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nalezy wyznaczy¢ roOwniez tereny znajdujace si¢
poza obszarami o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, z
uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych z bliskim sgsiedztwem autostrady A2, drog

krajowych nr 50, nr 92 oraz waznych we¢ztdéw komunikacyjnych.

Coraz wigksza rolg w rozwoju przemystu petnig parki technologiczne, skupiajace na
swoim obszarze firmy z wybranej branzy, na terenie parku znajdowac si¢ mogg réwniez
placowki naukowo-badawcze. Przy wspolpracy szeregu specjalistow oraz wiladz
samorzagdowych wykorzystywane sa nowoczesne technologie, rozwija si¢ lokalna
gospodarka, srodowisko biznesowe, zaplecze naukowe. Parki technologiczne cieszg si¢
wysokim zainteresowaniem przedsiebiorcéw nie tylko polskich, ale réwniez zagranicznych.
Parki technologiczne tworza idealne warunki do rozwoju matych i §rednich przedsigbiorstw.
Dzigki prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, handlowej, przemystowej oraz
naukowej na terenie istnieje mozliwos¢ tworzenia nowych miejsc pracy. W wojewddztwie
mazowieckim znajduja si¢ zaledwie dwa Parki Technologiczne, tj.: Plocki Park Przemystowo
— Technologiczny, oddalony od aglomeracji warszawskiej o okolo 100 km oraz Park
Naukowo — Technologiczny ,,Swierk”, znajdujacy si¢ w odlegloéci 30 km od Warszawy. Oba
parki technologiczne maja S$ci§le sprecyzowany charakter dziatalnosci, oferuja
przedsigbiorcom tereny inwestycyjne, powierzchnie biurowe, powierzchnie magazynowe
wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng. Charakterystyczng cecha parkow
technologicznych jest potozenie w bliskim sgsiedztwie waznych szlakéw komunikacyjnych.
Powierzchnia parkow technologicznych jest zréznicowana i zalezy od prowadzonej na ich
terenie dziatalnos$ci, lokalizacji, znajdujacych si¢ na ich terenie przedsigbiorstw, dla przyktadu
Plocki Park Przemyslowo — Technologiczny jest obszarem inwestycyjnym o powierzchni
ponad 200 ha, natomiast Park Naukowo-Technologiczny ,,Swierk” zajmuje powierzchnie
0,22 ha. Dla poréwnania zakresu powierzchni, najwigkszy w Polsce park technologiczny
posiada powierzchni¢ 528,84 ha, jest nim Krakowski Park Technologiczny (KPT) w sktad
ktérego wchodzi specjalna strefa ekonomiczna oraz park technologiczny. Natomiast $rednia
powierzchnia parku technologicznego w Polsce to ok. 65 ha (opracowanie wlasne na
podstawie artykutu ,,Parki i inkubatory technologiczne w Polsce” - Jan Krzak oraz

dostgpnych na stronach internetowych danych liczbowych).

W poréwnaniu do innych wojewodztw, wojewddztwo mazowieckie posiada niewielka

liczbe parkdéw technologicznych. Najwiece] parkdw znajduje si¢ w wojewodztwie $laskim
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(16 parkow), wielkopolskim (8 parkéw) oraz zachodniopomorskim (8 parkow). W zwiazku z
powyzszym gmina Minsk Mazowiecki zwazywszy na polozenie w Regionie Warszawskim
Stotecznym, przebieg waznych szlakéw komunikacyjnych 1 korytarzy tranzytowych, posiada
idealne predyspozycje do stworzenia w granicach gminy terendéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ przemystowa, produkcyjng oraz produkcyjno-ustugows. Ponadto, gmina Minsk
Mazowiecki nalezy do Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (TSSE) EURO-PARK
WISLOSAN. Strefa zlokalizowana jest w trzech wojewodztwach: mazowieckim, lubelskim 1
podkarpackim, obejmujac tym samym 35 powiatdw. Specjalna Strefa Ekonomiczna potozona
jest w strategicznym punkcie na terenie kraju, szczegolnie ze wzgledu na przebieg autostrad
A2 oraz A4. W ramach TSSE, inwestorom oferuje si¢ tereny inwestycyjne. Na nowo
projektowanych terenach moglyby powsta¢ parki technologiczne, ktére przyciagna
inwestorow, stworza mozliwo$¢ do powstania nowych miejsc pracy oraz pozytywnie wptyna
na dynamike rozwoju gospodarczego gminy Minsk Mazowiecki.

Gmina Minsk Mazowiecki posiada potencjal w postaci wolnych obszarow, ktore moglyby
sta¢ si¢ terenami inwestycyjnymi, na ktorych rozwijatby si¢ kompleksy technologiczne z
powierzchniami magazynowymi oraz logistycznymi.

Ponadto, szeroko rozumiane poje¢cie zabudowy produkcyjnej obejmuje réwniez centra
logistyczne, ktore definiuje si¢ jako obiekty przestrzenie funkcjonalne, w sktad ktérych
wchodza powierzchnie magazynowe, ustugi logistyczne, bazy transportowe oraz inne ushugi
towarzyszace. Centra logistyczne w zalezno$ci od rodzaju, wynikajagcego z zasiggu
oddzialywania moga posiada¢ od kilku do nawet kilkudziesieciu hektarow. W przypadku
centrum o znaczeniu mi¢dzynarodowym potrzeba pomigdzy 100 -150 ha, o znaczeniu
regionalnym pomig¢dzy 20 — 50 ha, lokalnym pomiedzy 5 — 10 ha oraz branzowym ponizej 5
ha (dane uzyskane ze strony internetowej ,,Encyklopedia Zarzadzania — Centrum
logistyczne”) . Centrum logistyczne moze obejmowac szereg dziatalno$ci gospodarczej. Moze
je tworzy¢ np.: skupisko przedsiebiorstw transportowych, obiektéw ustugowych
dystrybucyjnych, powierzchni magazynowania — gromadzenia i dystrybucji towardow,
platform przetadunkowych, punktéw technicznych obshugi. Centra logistyczne pelnig
ogromng role w sprawnym przeptywie towardw, tworzac tancuch dostaw, wptywaja na wzrost
sprawnosci 1 efektywno$ci proceséw logistycznych. Przy tworzeniu centra logistycznego
brane s3 pod uwage czynniki ekonomiczne, ekologiczne, transportowe jak réwniez
urbanistycznej. Przy lokalizacji uwzglednia si¢ potrzebe zmniejszenia bezrobocia i

konieczno$¢ utworzenia nowych miejsc pracy, strategi¢ rozwoju lokalnego, strategi¢ rozwoju
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regionalnego, ustabilizowanie niekontrolowanego rozwoju gospodarczego i1 utrzymywanie go
na statym, satysfakcjonujagcym poziomie. Wazne jest, aby centrum logistyczne posiadato
dobrze dostosowang infrastrukture techniczng oraz transportowa i komunikacyjna, zaréwno
wewnetrzng jaki 1 zewnetrzng, aby zminimalizowaé jakiekolwiek ograniczenia wzgledem
nosnosci czy przesytu towarow. Gmina Minsk Mazowiecki posiada ogromny potencjat na
lokalizacje¢ centrum logistycznego. Gmina jest atrakcyjna pod wzgledem przedsigbiorczosci,
posiada wolne grunty, ktére mogltyby zosta¢ zagospodarowane w ten sposob, dogodna
lokalizacj¢ 1 dostepnos¢ komunikacyjna, prognozowany wzrost liczby ludno$ci, koniecznos¢
stworzenia nowych miejsc pracy, potencjat rynkowy, wzrastajagcy poziom konkurencyjnosci.
Wszystkie wyzej wymienione czynniki warunkujg pozytywnie lokalizacje centrum
logistycznego na terenie gminy Minsk Mazowiecki. Centra logistyczne sa umieszczane
zazwyczaj w miejscach gdzie nie istnieje jeszcze zabudowa, a tereny posiadaja dobry dostep
do komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Dodatkowo atutem gminy Minsk Mazowiecki
jest bliskos$¢ aglomeracji miejskiej (w przypadku gm. Minsk Mazowiecki jest to miasto Minsk
Mazowiecki oraz Warszawa), dzigki czemu stworzenie centrow logistycznych pozwolitoby na
odzyskanie przestrzeni miejskiej, poprzez przeniesienie dzialalnos$ci gospodarczej. Centra
logistyczne wplywaja na ozywienie inwestycyjne lokalnej gospodarki. Gmina Minsk
Mazowiecki dzigki dobrze rozwini¢tej sieci komunikacyjnej jest dogodnym miejscem do
sytuowania magazynow firm kurierskich, ktére z uwagi na panujaca sytuacj¢ potrzebuja

terenow do budowy nowych obiektow.

Do zabudowy produkcyjnej zalicza si¢ réwniez stacje benzynowe, stacje obslugi
pojazdow, bazy transportowe, ktére z uwagi na przebieg tras komunikacyjnych powinny
zosta¢ zaplanowane w sposob racjonalny, aby dost¢p do nich byt zapewniony. Zabudowa
produkcyjne moze rowniez wystgpowac w postaci warsztatow, ktore rowniez sprawdza si¢ w

bliskim sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych.

Z powyzszej analizy wynika, iz obecnie wystepujace tereny zabudowy przemyslowe;,
produkcyjnej nie sg wystarczajace, nie s3 w stanie zapewni¢ miejsc pracy dla obecnych
mieszkancow, biorgc pod uwage prognozy demograficzne nie beda w stanie zapewni¢ ich
rowniez dla przysztych mieszkancow. Reasumujac, przy uwzglednieniu wszystkich
czynnikow, tj. czynnikdw spotecznych demograficznych, ekonomicznych, urbanistycznych
oraz prognozowanego rozwoju gospodarczego nalezy dazyé do wyznaczenia nowych

obszaréw zabudowy produkcyjne;j.
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Réwniez mieszkancy podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych wskazali, ze na
terenie gminy znajduje si¢ niewystarczajgca liczba terendow inwestycyjnych, 59,1 %
ankietowanych wskazalo, ze istnieje potrzeba rozwoju w tym kierunku. Braki w terenach
zabudowy produkcyjno — ustugowej wskazato 20,5 % ankietowanych, w terenach zabudowy
techniczno — produkcyjne; 9,1 %. W badaniu mieszkancy zostali réwniez zapytani o
potencjalne miejsca usytuowania ww. terenow, okoto 70 % ankietowanych wskazato, ze
odpowiednie miejsca znajduja si¢ przy obwodnicy Minska Mazowieckiego, nieco ponad 40 %
przy drodze krajowej nr DK2 oraz nr DK50 . Istniejace tereny produkcyjne sa aktualnie
przecigzone, a brak wyznaczonych nowych terendw produkcyjnych powoduje odwrot
przedsigbiorcow, ktory wykazuja wysokie zainteresowanie niezagospodarowanymi terenami
w gminie Minsk Mazowiecki. W zwiazku z powyzszym istnieje konieczno$¢ wyznaczenia
nowych terenéw zabudowy produkcyjnej oraz przemyslowej, biorac pod uwage szereg
kryteriow, np.: wnioski mieszkancéw 1 inwestorow, sasiedztwo tranzytowych ciggdéw
komunikacyjnych, brak laséw i terenow chronionych, tereny oddalone od terenéw zabudowy
mieszkaniowej, brak gruntdbw o wysokiej przydatnosci rolniczej, sasiedztwo terenéw o
zblizonej funkcji. Wyznaczenie terendw produkcyjno-ustugowych ma na celu réwniez

zmniejszenia przemieszczania si¢ ludnosci w kierunku miast w celach zarobkowych.

Standardy projektowe nie okreslaja maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
produkcyjng. Ilos¢ terendow przeznaczonych pod t¢ zabudowe nie wigze si¢ bezposrednio z
liczbg mieszkancéw. Wpltyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy,
dostepnos¢ komunikacyjna, atrakcyjno$¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestorow do lokowania
w danym miejscu swoich przedsigbiorstw. W celu oszacowania zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng dokonano analizy tacznej powierzchni uzytkowej nowych i
rozbudowanych budynkow o tej funkcji w latach 2009-2019. Do grupy tej zaliczone zostaty
budynki zabudowy techniczno-produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, przemystowej, sktadow
1 infrastruktury, magazynéw. W perspektywie badanych 10 lat powierzchnia uzytkowa
terenéw produkcyjnych wzrastata §rednio o okoto 2,4 ha rocznie i wyniosta 23,80 ha (dane z
Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki). Co wskazywato by, ze gdyby trend ten zostal utrzymany
to w perspektywie 30 lat zapotrzebowanie na tereny uslugowe wyniostoby okoto 72 ha.
Przyjety $rednioroczny wzrost powierzchni uzytkowej terenéw produkcyjnych jest wartoscig
usredniong, ktora nie uwzglednia wspotczesnych 1 przysztych czynnikow wplywajacych na
rozwo0j 1 zapotrzebowanie na tereny produkcyjne. Nalezy mie¢ rdwniez na wzgledzie, ze

przytoczony sposob obliczen nie jest miarodajny z uwagi na uwarunkowania Gminy Minsk
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Mazowiecki. Nieduzy roczny przyrost powierzchni uzytkowej terendéw produkcyjnych
spowodowany jest brakiem takich terendéw wyznaczonych w obecnie obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (pokrycie planami okoto 70% gminy). Obecnie
takie tereny stanowig jedynie 2,76% terenow objetych miejscowymi planami (dane z Urzedu
Gminy Minsk Mazowiecki) i sg to tereny juz zagospodarowane na dzialalnos¢ produkcyjno-
przemystowa.

Oszacowana warto$¢ nie bierze pod uwage powyzszych aspektow, jak réwniez
zainteresowania terenami przez inwestorOw, konieczno$ci zapewniania pracy dla
prognozowanej liczby ludnosci. Aktualnie rozw6j w zakresie zabudowy produkcyjnej zostat
zahamowany przez brak wyznaczonych terenéw predysponowanych do ww. rozwoju.
Wprowadzenie nowych terendw produkcyjnych, jest rowniez potwierdzone juz obecng
rezerwacjg terenow objetych zmiang studium, pod ustug oraz produkcj¢ przez konkretnych
inwestorow. Co dowodzi takze stlusznosci wprowadzonych zmian. Zamiany te sg niezbedne
dla rozwoju gminy — w przypadku zaniechania przeksztalcenia terendw nastapi odptyw
waznych dla rozwoju gminy inwestorow, co przelozy si¢ bezposrednio na poziom jakosci i
zamoznoS$ci mieszkancoOw gminy.

Biorac pod uwage wszystkie aspekty, przyrost liczby ludno$ci, wnioski inwestorow,
potencjal gospodarczy gminy Minsk Mazowiecki, dostepno$¢ komunikacyjng, mozliwos¢
lokalizowania obiektow wspomagajacych rozw6j nowoczesnych technologii tj. parkow
technologicznych, centrow logistycznych, stref przemyslowych, stref produkcyjnych, baz
transportowych, powierzchni magazynowych, hurtowni, stacji benzynowych, stacji obstugi
pojazdow, nowych zaktadow produkcyjnych nalezy stwierdzié, iz zapotrzebowanie powinno
by¢ znacznie wigksze anizeli szacunkowe wyliczenia nieuwzgledniajace wszystkich
wymienionych wskaznikow wplywajacych na mozliwo$¢ sytuowania niniejszej zabudowy.
Przy uwzglednieniu wszystkich powyzszych wskaznikéw wskazano, ze zapotrzebowanie na
nowg powierzchni¢ wynosi 287 ha powierzchni uzytkowej. Na liczbe ta skladaja sie
szacunkowe $rednie powierzchnie uzytkowe, ktore gmina zamierza przeznaczy¢ na
lokalizacje: parku technologicznego (okoto 65 ha), centr logistycznych o znaczeniu
miedzynarodowym (okoto 150 ha), zabudowy techniczno-produkcyjnej, przemystowej oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej (okoto 72 ha). Tereny produkcyjne oprécz waznej roli,
jaka beda petni¢ dla mieszkancoéw gminy, beda stuzyly rowniez mieszkancom catego powiatu,

miasta Minsk Mazowiecki oraz aglomeracji warszawskie;j.
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Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewnoS$¢ procesOw rozwojowych wyrazajacg si¢
mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o
30%, zatem zapotrzebowanie na nowa funkcje produkcyjng szacuje si¢ na 373,10 ha

powierzchni uzytkowej.

9.6.5. Szacowana chlonnos¢ obszarow gminy Minsk Mazowiecki

Oszacowanie chtonnosci jest kolejnym etapem sporzadzania bilansu. Poprzez pojecie
chtonnos$ci obszarow rozumie si¢ liczbe mieszkancow jaka moze pomiesci¢ dany teren, z
uwzglednieniem przeznaczenia terenu oraz okreslonych wskaznikéw zabudowy, jak réwniez
aktualny stan zagospodarowania przestrzennego. W analizie s3 uwzgledniane obszary o w
pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Z uwagi na brak wyjasnienia w
przepisach prawnych powyzszego pojecia, zdefiniowano nastepujace warunki, ktoére powinny
zostaé w wigkszosci spelnione, zeby teren mogt zosta¢ zdefiniowany jako obszar o w petni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno- przestrzennej: dostgp do sieci komunikacyjnej, do
infrastruktury technicznej tj. wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, sasiedztwo

zabudowy — gestos$¢ zabudowy.

Powierzchnia terendw gminy Minsk Mazowiecki przeznaczona pod nowa zabudowg,
z podziatem na jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia

2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych:

Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej ogolem [ha]

Powierzchnia obszaréw o w pelni wyksztalconej

Obre¢by zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
[ha]
Anielew 8,46
Arynow 19,88
Barczaca 43,59
Borek Minski 0,72
Brzoze 40,40
Budy Barczackie 29,73
Budy Janowskie 14,16
Chmielew 20,91
Chochot 10,68
Cielechowizna 11,24
Dhuzka 20,02
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Dzigkowizna 6,52
Gamratka 11,44
Gliniak 17,29
Grabina 11,16
Grebiszew 26,12
Huta Minska 32,97
Ignacow 6,46
Itowiec 5,02
Janow 115,80
Jozefow 10,23
Karolina 79,36
Kluki 7,19
Kolonia Janow 39,79
Kroélewiec 39,88
Maliszew 16,38
Marianka 36,41
Mikanoéw 18,85
Niedziatka Druga 25,00
Nowe Osiny 49,47
Osiny 13,47
Podrudzie 18,64
Prusy 1,81
Stara Niedziatka 74,92
Stare Zakole 77,09
Stojadta 84,38
Targéwka 55,30
Tartak 2,51
Wolka Itowiecka 16,84
Wolka Minska 15,92
Zakole Wiktorowo 12,23
Zamienie 33,85
Zukow 16,98
RAZEM 1199,07

Tabela 80. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostki osadniczej [ha].

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Tereny zabudowy mieszkaniowej [Tereny zabudowy [Tereny zabudowy [Tereny zabudowy
Obreby wielorodzinnej mieszkaniowej [ushlugowej produkcyjnej
[ha] [ha] [ha] [ha]
IAnielew 0,00 8,46 0,00 0,00
IATynow 0,00 17,52 0,00 2,36
Barczaca 0,00 43,17 0,42 0,00
Borek Minski 0,00 0,72 0,00 0,00
Brzoze 0,00 39,61 0,79 0,00
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Budy Barczackie 0,00 29,20 0,53 0,00
Budy Janowskie 0,00 14,16 0,00 0,00
Chmielew 0,00 20,91 0,00 0,00
Chochot 0,00 10,68 0,00 0,00
ICielechowizna 0,00 9,50 1,74 0,00
Dtuzka 0,00 20,02 0,00 0,00
Dzigckowizna 0,00 3,91 0,00 2,61
Gamratka 0,00 11,44 0,00 0,00
Gliniak 0,00 17,29 0,00 0,00
Grabina 0,00 11,16 0,00 0,00
Grebiszew 0,00 13,20 3,97 8,95
Huta Minska 0,00 30,83 2,14 0,00
[gnacow 0,00 3,11 3,35 0,00
ltowiec 0,00 5,02 0,00 0,00
Janow 0,86 103,25 1,86 9,83
Uozefow 0,00 10,23 0,00 0,00
IKarolina 0,00 79,36 0,00 0,00
Kluki 0,00 7,19 0,00 0,00
IKolonia Janow 0,00 39,79 0,00 0,00
Krolewiec 1,01 33,15 0,80 4,92
Maliszew 0,00 12,14 0,00 4,24
Marianka 0,00 35,78 0,63 0,00
Mikanow 0,00 17,89 0,96 0,00
Niedziatka Druga 0,00 25,00 0,00 0,00
Nowe Osiny 0,00 48,05 0,70 0,72
Osiny 0,00 13,47 0,00 0,00
Podrudzie 0,00 18,64 0,00 0,00
Prusy 0,00 1,81 0,00 0,00
Stara Niedziatka 0,00 58,38 3,67 12,87
Stare Zakole 0,00 77,09 0,00 0,00
Stojadta 0,00 62,41 0,40 21,57
Targéwka 0,00 55,30 0,00 0,00
Tartak 0,00 2,51 0,00 0,00
Wolka Itowiecka 0,00 16,84 0,00 0,00
Wolka Minska 0,00 14,79 1,13 0,00
Zakole Wiktorowo 0,00 11,21 1,02 0,00
Zamienie 0,00 29,90 1,33 2,62
Zukow 0,00 16,22 0,76 0,00
RAZEM 1,87 1100,31 26,2 70,69

Tabela 8p. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostki osadniczej z podzialem na poszczegélne funkcje zabudowy [ha].Zrédlo: Opracowanie wlasne.
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Powierzchnia lnk w zwartej strukturze
funkcjonalne - przestrzennej z podzialem na
jednostki osadnicze
Powierzchnia lnk w zabudowie

Obreby [ha]

Amelew 344
Arymow 009
Barczaca 13.83
Borek Minska 114
Brzoze 3359
Budy Barczackie 25.65
Budy Janowslkie 10,53
Chrmelew 1238
Chochat 1244
Crelechowima 1.57

Diuzlca 2404
Dzielowizma 6.61

Gamratka 47

Gliniak 2801
Grahina 1.74
Grebiszew 16,6
Huta Minska 13.02
[mnacow 198

Howiec 216
Janow 1431
Jozefow 192
E arolina 11,82
Eluki 115

Eoloma Janow 3762
Erolewiec 10,99
Maliszew 939
Marianka 1523
Milcandw 1145
Miedzistlca Druga 1.54
Mowe Ozimny 3464
Dziny 544
Podrudze 821

Prusy 039
Stara Niedziatla 2426
Stare Zakole 6.33

Stojadia 76,86
Targowka 3327
Tartak 6.71

Wlka Ilowiecka 448

Wolka Minska 1225
Fakole Wiktorowo 1.58

Famienie 2548
Fukdw 3,54
RAZEM 3933

Tabela 8r. Powierzchnia luk w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej z podzialem na jednostki

osadnicze. Zrédlo: Opracowanie wlasne.
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OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ TERENY POKRYTE MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY MINSK MAZOWIECKI
N N -
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Rysunek 6. Obszary o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny pokryte

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Minsk Mazowiecki.

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Powierzch

L i X . Powierzchn nia luk w Chlonnosc
Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — wskazniki ia luk w [zwartej ke
zwartej strukturze przeznaczonych
strukturze [funkcjonal Chlonnos¢ pod nowa
funkcjonal [no - [Powierzchni (obszarow o w [zabudowe w
no - |przestrzen [a obszarow [pelni planach
przestrzenn nej z |przeznaczon (wyksztalconej miejscowych
Funkcje PBC Wrysokosé Intensywnos$¢ Pl:ocenltl . el z podzialem |ych pod zwartej poza zwarty
(Tereny) YSORCSC zabudowy powierzehnl nqdziatem |[na nowa strukturze strukturj
zabudowy na jednostki |[zabudowe w [funkcjonalno - funkcjonalno -
jednostki osadnicze - planach przestrzennej |przestrzenna
Numer uchwaly osadnicze - nieobjete |miejscowych |(powierzchnia ((powierzchnia
Obreby mpzp objete mpzp mpzp [hal netto) netto)
MW 50% brak brak 30%
MN 50% 2 kondygnacje brak 30%
1276/02 0 ygnacj o 3,44 35,48 1,03 10,64
U 30% brak brak brak
P 50% brak brak 30%
Anielew
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
P
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
P
MW
MN 50% 12m 0,8 brak
X1.99.19 MN 80% 12m 0,7 brak
Arynoéw
U
P
MW
MN 50% 9m brak 45%
XX/406/04 0 ° 0,99 27,88 0,45 12,55
U
P
NrX.89.19 MW
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MN

U
15m; 4
0, ]
P 10,00% kondygnacje 24 brak 2,63 1,58
MW
MN 50,00% 8 m brak 30,00%
Barczaca XXX11/277/02 L 02 = 2l LG
U 50,00% 8m brak 30,00% 0,42 0,13
P
MW
MN 50% 9m brak 45%
Borek Mifiski | XX/409/04 - - L14 1641 0,51 7,38
U pozostata brak brak 40%
P 30% brak brak 70%
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
P
MW
MN 50% 9m brak 45%
XX/409/04 © © 33,59 88,38 15,12 39,77
U pozostata brak brak 40% 0,79 0,32
P 30% brak brak 70%
Brzoze MW
MN 50% 12 m 0,8 brak
X.91.19
U
P 10% 15m 2,4 brak
MW
MN 50% 12m 0,8 brak
X.92.19 U
15 m; 4
0, ]
3 0 kondygnacje i il 20,57 12,34
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
Budy Barczackie VI/42/99 25,63 3,29 7,70 0.9
U brak brak brak brak 0,72 0’22
P
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MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
B
Budy Janowskie MW 50% brak brak 30%
MN 50% 2 kondygnacje brak 30% 10,53 10,37 3,16 3,11
XXX11/276/02 30% brak brak brak
U 30% brak brak brak
P 50% brak brak 30%
MW
12m; 3
MN 50% T 0,8 brak
Chmielew XXXVII/265/17 k"‘ll‘siygf‘zqe 12,38 43,18 3,30 11,51
u 20% m 2 brak
kondygnacje
P
MW
MN 50,00% 9m brak 30,00%
Chocht XVII/262/04 . - 1244 6,72 3.73 2,02
U
P
MW
MN 50,00% 9m brak 30,00%
Cielechowizna | XVIII/262/04 . - 157 330 047 0.9
U brak brak brak brak
P brak brak brak brak
MW
MN 50% 9m brak 45%
Dtuzka XX/409/04
U pozostata brak brak 40% 24,04 10,28 9,62 411
P 30% brak brak 70%
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
Dzigkowizna
P
MW 50% brak brak 30%
XXX11/276/02
MN 50% 2 kondygnacje brak 30% 5,61 17,12 1,68 5,14
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U 30% brak brak brak
30% brak brak brak
P 50% brak brak 30% 1,00 21,65 0,30 6,50
MW
12m;3
Gamratka | XXXVII/265/17 - o kOT‘;yrrglrj‘Tje o ok 3.85 22,42 1.03 3,98
. A0 Ko 2 2t 0,85 0,96 0,43 0,48
P
MW
Gliniak XVII1/262/04 b 20.00% om brak 20.00% 28,01 20,05 8.40 6,02
U brak brak brak brak
P
MW
Grabina XXXVII/265/17 o o k"‘}‘zly%‘%je o ok 7,74 47,55 2,06 12,68
U 20% kon dyg;lacje 2 brak
MW
Grebiszew s MN 50,00% 12m 0.8 brak 16,60 29.10 443 7.76
U 20,00% 15m 24 brak 3.97 238
P 10%% 15m 24 brak 10,45 627
MW
Huta Mifiska | XVIII/262/04 i 20.00% om brak 20.00% 13,02 2:40 391 2,82
U 50,00% 9m brak 30,00% 0.62 0.19
P
MW 50% brak brak 30%
MN 50% 2 kondygnacje brak 30% 1,98 0,59
Ignacow XXX11/276/02 U 30% brak brak brak 3,99 2,39
30% brak brak brak
P 50% brak brak 30% 8,23 2,47
Ttowiec XXXVII/265/17 MW
MN 50% 12m; 3 0,8 brak 2,16 8,18 0,58 2,18
kondygnacje
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15m; 4

6] 20% e 2 brak
MW
Vi/42/99 MN brak 2 kondygnacje brak brak
U brak brak brak brak
P
Janow MW 50% brak brak 30%
MN 50% 2 kondygnacje brak 30% 14,31 429
XXX11/276/02 U 30% brak brak brak
6] 30% brak brak brak
P 50% brak brak 30% 31,79 9,54
MW
. o MN 50,00% 12m 0,8 brak 1,92 48,58 0,51 12,95
U 20,00% 15m 2.4 brak
P 10%% 15 m 2,4 brak
MW
V142/99 MN brak 2 kondygnacje brak brak
6] brak brak brak brak
P
MW
XV.141.2020 MN 50% 12m 0.8 brak 11,82 96,53 3,15 25,74
Karolina U 40% 15m 0.8 brak
P
MW
MN brak brak brak brak
XX/408/04 MN 50% 9m brak 45%
U
P
MW
Kluki XVIIl261/04 MN 50,00% 9m brak 30% 1,15 20,21 0,35 6,06
U
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MW
MN 50,00% 2 kondygnacje brak 30,00%
Kolonia Janéw | XXXIII/291/02 - e - 37,62 11,29
U
P
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
19) brak brak brak brak
P
MW
MN 50% 9m brak 45%
XX/406/04
U
Krolewiec
P
MW 40% 12m 1,2 brak
bl 0% 12w 0.8 brak 10,99 50,05 2,93 13,35
20% 15m 2,4 brak
X.88.19
U 40% 15m 0.8 brak
20% 15m 2.0 brak
P 10% 15m 24 brak
MW
MN 50% 12m 0,8 brak
Maliszew | XXXVII265/17 ’ 2,39 94,23 2,50 25,13
U 20% 15m 2 brak
P 10% 15m 2,4 brak
MW
MN 50,00% 9m brak 30,00%
Mirinka XVIII/262/04 ° ’ E LL0 4,57
9]
P
MW
12m; 3
0, ]
Mikanow V.52.19 MN 20.00% kondygnacje 0.8 brak 11,45 2,29 3,05 0,61
9]
P
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MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
Niedziatka P
Druga MW
MN 50% 9m brak 30%
XX/405/04 7,54 17,54 2,26 5,26
U brak brak brak brak
P
MW
MN 50,00% 2 kondygnacje brak 30,00%
Nowe Osiny XXX111/291/02 33,68 4,16 10,10 1,25
U 30,00% 60,00% 0,96 0,58
P 20% 70% 0,69 0,48
MW
MN 50,00% 2 kondygnacje brak 30,00%
Osiny XXX111/291/02 Yeny o a2 L Li22)
U brak brak brak brak
P
MW
MN 50% 12m 0,8 brak 821 2.19
Podrudzie XXXVII/265/17 2 .
U 20% 15m 2 brak
P 10% 15m 2.4 brak
MW
MN 50% 12 m 0,8 brak
Prusy XXXVII/265/17 00 8.0 Ll TS
U 20% 15m 2 brak
P 10% 15m 2,4 brak
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
Stara Niedziatka P
MW
XX/405/04 MN 50% 9m brak 30% 2426 10,03 7.28 3,01
U brak brak brak brak
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MW
12m; 3
0, ]
Stare Zakole V.52.19 MN 50,00% kondygnacje 08 brak 635 155,34 1,69 41,42
P
MW
MN 20,00% 9m brak 60,00%
Stojadta XXXVII/195/2010 66,46 25,48 39,88 15,29
U 10,00% 15m brak 90,00% 1,83 1,65
90% 15m brak 10% 10,40 2,96 1,04 0,30
MW
MN 50,00% 12m 0,8 brak
Targowka XV.143.2020 U 33,27 84,76 8.87 22,60
P
MW
MN 50,00% 9m brak 30,00%
Tartak XVIII/262/04 6,71 2,04 2,01 151
U
P
MW
MN 50% 12m 0,8 brak
Wolka Itowiecka | XXXVI1/265/17 - 4,48 10,34 LI 2,76
U 20% 15m 2 brak
P 10% 15m 2,4 brak
MW
MN brak 2 kondygnacje brak brak
VI/42/99
U brak brak brak brak
MW
Wolka Minska 0 = 08 —
MN 5 m 5 ra
XV.141.2020 0 12,25 29,88 3,27 7,97
40% I5m 0.8 brak
P
MW
XX/408/04
MN brak brak brak brak
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MN 50% 9m brak 45%
U
P
MW
MN 50,00% 8 m brak 30,00%
z;kole TR 0 o 7,58 38,70 2,27 11,61
Wiktorowo U 50,00% 8 m brak 30,00% 2.45 074
P
MW
12m; 3
MN 50% 2 0.8 brak
Zamienie XXXVII265/17 korl“;yrir_’iqe 2548 102,74 6.7 27,40
0, ]
v 20% kondygnacje 2 brak 0,56 0,28
P 0,90
MW
MN 50% 12m 0,8 brak
SE 0 5,54 0,00 1.48
U
X P 10% 15m 2,4 brak
Zukow
MW
MN 50% 9m brak 45%
XX/409/04
U pozostata brak brak 40%
P 30% brak brak 70%
RAZEM 583,30 10,00 1355,50 197,92 419,86

Tabela 8s. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z wskaznikami urbanistycznymi oraz przeliczeniem chlonnosci obszaréow.

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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W powyzszej tabeli na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przy wykorzystaniu ustalonych w nich wskaznikéw urbanistycznych
wyliczono chtonnos$¢ terendéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej oraz dla terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe w planach miejscowych.
W powyzszej tabeli w poczatkowej fazie policzono sume¢ poszczegdlnych rodzajow
zabudowy w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaroOw przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych poza zwartg struktura w podziale na jednostki
osadnicze. Nastepnie przy uzyciu wskaznikow urbanistycznych obliczono poszczegolne
rodzaje chtonno$ci. Do wyznaczenia tzw. powierzchni netto wykorzystano wskaznik jakim
jest intensywnosci zabudowy, w przypadku braku ww. wskaznika wzigto pod uwage procent
powierzchni zabudowy, natomiast w przypadku planéw, w ktorych nie wyznaczono Zadnego
z powyzszych wykorzystano usredniong warto$¢. Powyzsza tabela prezentuje dane w

podziale na jednostki osadnicze, tj. obr¢by. Ponizej natomiast ukazano tabele z
uporzadkowanymi danymi w podziale na funkcje zabudowy w celu uproszczenia i

uwidocznienia najwazniejszych danych.

Chionnoic terendw gminy Mins k Mazowiedid przeznaczona pod nowa zabud owe (chlonnose
terendw brutio)
Chiomnoic erendw o wpelni | Chlonnoic terendw | Chlonnoic brutto
wyksztalconej zwarte] przeznaczonych pod terendw
Lp. Funkcja strokturze fankejonano — nowa zabndowe w  |przeznaczonych pod
Przestrzennej planach miejscowych zabudowe
[ha] [ha] [ha]

Tereny
zabud:}w}-'
mieszkamows]

1 |wielorodzinneg 0.0 0.0 0,00/
Tereny
zabudd{m}-'

2|mieszhkamows] 556,03 122904 178509
Tereny
zahudowry

Jushuzowe) 2583 26,59 5244
Tereny
zabudowy

4| produleyine; 11.40 90.87 11127
RAZEM: 58330 135550 1948 80

Tabela 8t. Chlonno$¢ terenéw gminy Minsk Mazowiecki przeznaczona pod nowa zabudowe (chlonno$é

terenow brutto).

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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Chlonnoic terendw gminy Minsk Mazowiecki przelizona znm%t l]Z- intensywn oéd = budowy /
procent powierzchni zabudowy / (w przypadkn plandw, orych nie wyznaczono Zadnego z
powyiszych) nsmr]muna‘ wartosé (chlonnoié terendw netto)
Chlonnosc terenow o w iz - z
Chlonnosé terenow Chlonnosc netto
Pmahwmnq przeznaczonych pod terendw
Lp. Funkcja zwfn ;l 3 o e nowa zabudowe w  |przeznaczonych pod
nkcjonalno — planach miejscowych zabudowe
PrZEsirZenne] -
[ha] [ha] [ha]
Tereny
zabudbxn
mleszkamm\e]
1|wielorodzinne 0.0 0.0 000
Tereny
zabudbwt
2| mieszkamowsj 183596 367.52 353 .48
Tereny
zabudowy
3[ushizowe] 10.62 1287 23 49
Tereny
zabudowy
A|produkcyine 134 3o 47 40,81
EAFEM: 197 82 419 86 61778

Tabela 8u. Chlonno$¢ terenéw gminy Minsk Mazowiecki przeliczona z uwzglednieniem intensywnosci
zabudowy / procent powierzchni zabudowy / (w przypadku planéw, w ktérych nie wyznaczono zadnego z

powyzszych) usredniong warto$¢ (Chlonnos¢ terenéw netto).

Zrédlo: Opracowanie wlasne.

Chionnosc terendw gminy Minsk Mazowiecki
przeliczona z nwzglqﬁl::ﬂniem intensywnosci
zabudowy / procent powierzchni zabudowy / (w
przypadku planéw, w ktdrych nie wyznaczono
zadnego z powyzszych) niredniona wartosé
(chlonnosc terendow netto)
Chlonnosc terendw netto
przeznaczonych pod nows
zabudowe
Lp. |Funkcja [ha]
Tereny
zabudbwt
mies Zkcaniow €
1 |wiglorodzimne] 0.0
Tereny
z.abudhwt
2| mieszkamiowe] 55348
Tereny
zabudowy
Jushugowe) 23,49
Tereny
zabudowy
4|produkcyving 40.81
RAZEM: 61778

Tabela 8w. Suma chlonnosci terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe (chlonnos¢ terenéw netto).

Zrodlo: Opracowanie wlasne.
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W  zwigzku, 1z w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wystepuja rozbieznosci z uwagi na rok powstania dokumentu przyjeto dane
usrednione w odniesieniu do maksymalnej wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] oraz
ustugowej ustalono $rednio na 2 kondygnacje nadziemne. Dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej ustalono $rednio 4 kondygnacji. Dla zabudowy produkcyjnej ustalono $rednio

1 kondygnacje¢ nadziemna.

W zwigzku z szerokim pasmem funkcji ustalono orientacyjny, potencjalnie mozliwy

procentowy podzial funkcji:
e zabudowa mieszkaniowa — 25%,

e zabudowa gospodarcza (obejmujaca wiejskie domy mieszkalne 1 zabudowania

gospodarskie) — 20%,
e zabudowa ustugowa — 7%,
e ushugi sportu i rekreacji — 7%,
e ustugi o$wiaty 1 kultu religijnego, zdrowia — 11%,
e produkcji — 15%,

e infrastruktura techniczna — 15%.

Szacuje si¢, ze powierzchnia uzytkowa wynosi ok. 70% powierzchni calkowitej

zabudowy.

Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

wynosi: 0,00 ha x 0,7 x 4 kondygnacji = 0,00 ha.

Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wynosi w podziale

na funkcje:
e zabudowa mieszkaniowa — 25 % x 553,48 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 193,72 ha,
e zabudowa gospodarcza — 20 % x 553,48 ha x 0,7 x 1,5 kondygnacje = 116,23 ha,
e zabudowa ustugowa — 7 % x 553,48 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 54,24 ha,

e ushugi sportu i rekreacji — 7 % x 553,48 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 27,12 ha,
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e ushugi o$wiaty i kultu religijnego, zdrowia - 11% x 553,48 ha x 0,7 x 2 kondygnacje =
85,24 ha,

e produkcji — 15 % x 553,48 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 58,12 ha,

e infrastruktura techniczna — 15 % x 553,48 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 58,12 ha.

Chtonno$¢ terenéw gminy Minsk Mazowiecki wyrazona w lacznej maksymalnej
catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Minsk

Mazowiecki wynosi 592,79 ha.

Dla pozostatych funkcji przyjmuje sie nastepujace wskazniki:

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw ustugowych wynosi: 23,49 ha

x 0,7 x 2 kondygnacje = 32,89 ha.

e Calkowita powierzchnia uzytkowa terenéw produkcyjnych wynosi: 40,81 ha x 0,7 x1

kondygnacja = 28,57 ha.

Na podstawie wskaznikdw opisanych powyzej obliczono chlonno$¢ terenéw gminy
Minsk Mazowiecki, wyrazong w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Obliczenia

przedstawia ponizsza tabela:

Suma powierzchni niytkowe] zabudowy gnn,]r Minzk Mazowieck w pu-dmle na
funkcje zabudowy (Chlonnozc terenow gminy w powierzchni nzytkowej nowej

zabudowy)

Suma powierzchni
Chlonnosc terendw netto niytkowe zabndowy
przeznaczonych pod nows gn:l.m'.r Minsk
zabndowe lazowiecki

Lp. Funkcja [ha] [ha]
Tereny
zabudowy

mieszkamow g
1wielorodzinne 0,00 000

Tereny

mbuiﬁxm1
2|mieszkaniows 353 .48 39279
Tereny

zabudowy
ushizowe] 23,49 32,89
Tereny

zabudowry
produlccying 40.81 28.57

BAZEM: 617,78 65425

[¥5]

e

Tabela 8x. Suma powierzchni uzytkowej zabudowy gminy Minsk Mazowiecki. Zrédlo: Opracowanie

wlasne
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Z przeprowadzonych analiz ekonomicznych, spolecznych, srodowiskowych oraz prognozy
demograficznej, zgodnie danymi zaprezentowanymi w powyzszej tabeli wynika, ze w gminie
Minsk Mazowiecki nadal wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy. W
szczegolnosSci nalezy wyznaczy¢ tereny pod zabudoweg ustugowa, przemyslowa i
produkcyjng. Na terenie gminy wystepuje réwniez zapotrzebowanie na tereny pod budowe

obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

9.6.6. Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chlonno$cia obszarow gminy (bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowge)

Aby oceni¢, czy mozliwosci chlonnosci obszaréw o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej speiniajg zapotrzebowanie na nowa zabudowe w
gminie Minsk Mazowiecki, szacowang do 2050 r., poréwnano wyniki szacunkéw z

powyzszych rozdzialéw. Porownanie obrazuje ponizsza tabela:

Porownanie zapotrzebowanie na nowa zabudowe i sumy powierzchni nzvikowej zabudowy [ha]
Zapotrzebowanie na Raoznica, jesli suma Raznica, jeshi
mowa zabudowe, Suma powierzchni |powi ni nZytkowej Emnehuwame na nows
WYyTraZone w niythkowe] w zabudowy przekracza ndowe przekracza sume
powierzchni nzytkowej [podziale na funkcje (zapotrzebowanie na nowa |powierzchni niythowej
Lp. |Funkcja zabudowy [1] 2] zabudowe [2-1, gdv 2=1] zahndmw [1-2, gdy 1}2]
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe]
1|wislorodzinne] 0,00 0.0 0,00
Tereny
zabudowy
2|misszkaniowsj 71,76 59279 521.03
Terany
zabudowy
jushizowe 12350 3289 461
Tereny
zabudowy
4|produkeyins 373,10 28.57 34453
RATEM: 568,36 65425 521.03 435,14

Tabela 8y. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe i sumy powierzchni uzytkowej zabudowy.

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

W przypadku zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej zapotrzebowanie na nowsg
zabudowe¢ przekracza sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy, co wskazuje na koniecznos$¢ lokalizacji nowej zabudowy, zar6wno poza granicami
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w granicach

jednostek  osadniczych oraz na obszarach niepokrytych miejscowymi planami
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zagospodarowania przestrzennego. W chwili obecnej w gminie brakuje terenow
inwestycyjnych, wszystkie mozliwe do zagospodarowania tereny pod funkcje ustugowa oraz
produkcyjng sa juz zainwestowane. Zapotrzebowanie na zabudowe ushlugowa, w tym ushug
publicznych, na szeroko poje¢ta zabudowe produkcyjng oraz obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w kolejnych latach wzrosnie, biorac pod uwage

szereg czynnikow wskazanych w poprzednich rozdziatach oraz polityke gminy.

Biorac pod uwage szereg aspektow tj. prognoz¢ demograficzng, lokalizacje — bliskos¢
Warszawy, miasta Minsk Mazowiecki, dogodny dojazd zard6wno komunikacja publiczng jak 1
wlasnym samochodem do ww. miejscowos$ci, zmiany ekonomiczne oraz gospodarcze, na
terenie gminy Minsk Mazowiecki istnieje koniecznos¢ wprowadzenia nowych ww. terendw.
Sektor ustugowy oraz przemystowy petnig rolg inicjujacg rozwo6j gminy Minsk Mazowiecki.
W odpowiedzi na prognozowany wzrost liczby ludnosci nalezy zapewni¢ nalezyte warunki
bytowania, jako$¢ Zzycia poprzez zapewnienie miejsc pracy oraz miejsc integracji wigzi
spolecznych. Istniejace tereny moga okazac si¢ niewystarczajace w aspekcie zatrudnienia.
Gmina posiada duzy potencjat gospodarczy, ktéry rozwija si¢ szczegdlnie z powodu

potozenia w aglomeracji warszawskiej 1 przebiegu drog o znaczeniu krajowym.
Wprowadzenie nowoprojektowanych terenow w studium jest uwarunkowane przez:
1. Wazrost zapotrzebowania na niniejsze tereny.
2. Korzystne prognozy demograficzne.

3. Dogodne potozenie — bliskos¢ gminy do aglomeracji warszawskiej oraz miasta Minsk

Mazowiecki.
4. Postepujaca suburbanzacja Warszawy 1 Minska Mazowieckiego.
5. Dostepnos¢ komunikacyjna oraz sgsiedztwo tranzytowych ciggéw komunikacyjnych.

6. Dostgpnos¢ terendow uzbrojonych oraz terendw planowanych pod rozwoj

infrastruktury.
7. Wnioski mieszkancoéw i inwestorow.
8. Uzupemhianie enklaw na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
9. Che¢ stworzenia nowych miejsc pracy.

10. Wystepowanie terendw nieobjetych firmami ochrony przyrody, na ktérych nie istnieja
przeciwwskazania do lokalizacji zabudowy produkcyjnej, przemystowej czy

ustugowe;.
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11. Racjonalne i realne planowanie wydatkow przez gming — gmina posiada zaplecze
finansowe na rozw¢j infrastruktury, budowe czy przebudowe drog, lokalizowanie

ustug publicznych.
12. Wysoki poziom przedsigbiorczo$ci na terenie gminy.

13. Che¢ zahamowania migracji w celach zarobkowych do miasta Minsk Mazowiecki czy

Warszawy.
14. Zmniejszenie intensywnos$ci dojazdow do pracy do Warszawy.

15. Konieczno$¢ stworzenia miejsc ustug publicznych, ktore beda ogdélnodostepne i kazdy

mieszkaniec bedzie miat do nich powszechny dostep.
16. Poprawa jako$ci Zycia mieszkancow i atrakcyjno$ci gminy.
17. Aktywizacja mieszkancow osrodkow wiejskich w zycie spoteczne i kulturalne.

18. Zréznicowanie terenow produkcyjnych na tereny zabudowy produkcyjnej,

przemystowej, sktadow i infrastruktury, magazynoéw wysokiego sktadowania.

19. Zapewnienie terenow pod instalacje fotowoltaiczne.

Aby stworzy¢ potencjal rozwojowy gminy Minsk Mazowiecki nalezy wprowadzi¢ nowe
tereny produkcyjne, ktore przez najblizsze 30 lat majg szanse by¢ zabudowane. Tereny te
nalezy zréznicowaé pod wzgledem mozliwosci zabudowy. Przyciagnigcie inwestorow
wymaga wskazania propozycji terenowej przeznaczonej pod funkcje produkcyjne,
przemystowe, magazynowe 1 logistyczne. Bez takiej propozycji trudno mowi¢ o rozwoju
gminy. Nalezy zapewni¢ inwestorom szereg mozliwos¢ poprzez wyznaczenie
zrdznicowanych  terenow o réznorodnych  wskaznikach. Urozmaicenie terendw
produkcyjnych mozna dokona¢ poprzez wprowadzenie oprocz terendw zabudowy
produkcyjnej, tereny zabudowy przemystowej, sktadow 1 infrastruktury, magazynéw

wysokiego sktadowania czy instalacji fotowoltaicznych oraz tereny produkcyjno — ustugowe.

Kolejnym waznym aspektem jest jakos$¢ zycia mieszkancoOw gminy, ktora obecnie, przy
niewielkiej powierzchni ustugowej, nie jest zadowalajaca. Propozycja wprowadzenia nowych
terenéw ustugowych pozwala na poprawe jakosci zycia ludnosci wiejskiej. Nowe obiekty
ustugowe moga przyczyni¢ si¢ do ograniczania nadmiernego przemieszczania si¢
mieszkancow do pracy, moga rowniez przyciaggna¢ nowych, wpltyna pozytywnie na
stworzenie obszarow wielofunkcyjnych na nowoprojektowanych terenach. W zwiazku z

prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, a co za tym idzie wzrostem liczby dzieci, jak
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rowniez wystepujacym w Polsce zjawiskiem starzenia si¢ spoleczenstwa nalezy wyznaczy¢

tereny ustug publicznych, w tym ustug o§wiaty oraz ustug zdrowia.

Planowane nowe tereny w studium, pod zabudowe¢ ustugowa, zr6znicowang zabudowe
produkcyjng, tj. produkcyjno — ustugowa, produkcyjna, przemystowa, sktadow i1
infrastruktury, magazynow wysokiego skladowania, instalacji fotowoltaicznych, jak réwniez
obiektow ustlugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przewidywane sa do
zagospodarowania w ciggu najblizszych lat. Trudno jest doktadnie oszacowaé wielkosci
takich funkcji, ale bez mozliwosci wytypowania nowych obszaréw, nie zaistnieje jest rozwdj
gminy oraz poprawa jako$ci zycia. Moze nastgpi¢ marginalizacja gminy, ktéra posiada
olbrzymi potencjal, dzigki usytuowaniu oraz dobrej komunikacji.

W zmianie studium, ze wzgledu na uwarunkowania proponuje si¢ takze uzupetié
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Uzasadniajac uzupetnienie terendéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej nalezy powota¢ si¢ na art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, ktory przewiduje dwa wyjatki lokalizowania terenéw pod
zabudowe pomimo braku mozliwosci i1 przekroczeniu powierzchni terenéw do potrzeb gminy.
Uzupehienie terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w zmianie studium spelnia oba
punkty opisane w przepisach. Uzupehienia terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
znajduja si¢ w granicach obszaré6w o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej] w granicach jednostki osadniczej oraz taki sposdb zagospodarowania jest
wyznaczony w obowigzujacych planach miejscowych. Tereny objete zmiang studium,
stanowigce potencjalne tereny do uzupehlienia zabudowy mieszkaniowo - uslugowej sg to
tereny, na ktorych w chwili obecnej istnieje zabudowa, dlatego sa traktowane jako

utrzymanie terenow przeznaczonych pod zabudowe, z uwagi na sgsiedztwo.
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I1.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Struktura przestrzenna gminy

W perspektywie kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze przestrzennej
gminy. Dojdzie do zmniejszenia powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na rzecz
powierzchni przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane z

dziatalnoscig gospodarczg i zabudowe letniskowa.

W przysztosci czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi gminy beda:

ebudowa autostradowego obejscia Minska Mazowieckiego z wezlami w Koniku,
Arynowie i Ryczotku oraz zjazdem na terenie wsi Niedzialka Stara do lotniska w

Janowie, ktore w perspektywie moze by¢ przystosowane do lotow cywilnych,

e poprawa stanu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Pod wzglgdem funkcjonalno - przestrzennym gming Minsk Mazowiecki mozna podzieli¢ na

trzy jednostki strukturalne okreslane jako strefy:

. strefa pélnocna jest to obszar z duzym udziatem gleb o przydatnosci do celéw
rolniczych, teren stosunkowo mato zalesiony o monotonnej rzezbie.
Charakterystycznym elementem obszaru jest przebieg nowoprojektowanego obejScia
miasta Minsk Mazowiecki w ciggu autostrady A2. Ta cz¢$¢ gminy zwigzana jest w

najwigkszym stopniu z rozwojem rolnictwa i zabudowy zagrodowe;.

Strefa pdétnocna obejmuje wsie: Zukow, Brzéze, Borek Minski, Dhzka potozona

powyzej autostrady A2.
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J strefa Srodkowa — podmiejska zwigzana bezposrednio z terenami polozonymi
wokot miasta Minsk Mazowiecki 1 centralnie przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej mi¢edzynarodowa Berlin- Warszawa - Moskwa, drogg krajowa nr
2 oraz drogg krajowa nr 50 bedaca fragmentem wielkiej obwodnicy Mazowsza z
dwupoziomowymi skrzyzowaniami w Stojadlach i Arynowie. Strefa ta koncentruje
gtéwnie zabudowe ustugowsa i ustugowo-produkcyjng z najwigksza iloscig zaktadow
produkcyjnych. W strefie tej wystepuje najwigcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ktore sa bezposrednio zwigzane z terenami
mieszkaniowymi miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz wigksze wplywy
aglomeracji warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar bedzie si¢ przeksztatcat

w strefe przyspieszonego rozwoju gospodarczego.

Strefa Srodkowa — podmiejska obejmuje wsie: Stojadla, Budy Janowskie, Anielew,
Dzigkowizna, Ignacéw, Janow, Osiny, Nowe Osiny, Karolina, Stara Niedziatka,
Niedziatka Druga, Woélka Minska, Krolewiec, Anielew oraz cze¢$¢ wsi Targowka, Budy
Barczackie potozona w obszarze pomig¢dzy autostradg A2 a linig kolejowg Warszawa

Zachodnia -Terespol.

e strefa poludniowa obejmuje obszar w wigkszosci potozony w obrebie Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wystepuja tu zwarte i duze kompleksy lesne, liczne
wydmy miejscami glgboko wciete w doliny rzeczne. Strefa poludniowa ze wzgledu na
obecno$¢ obszarow cennych przyrodniczo 1 atrakcyjnych krajobrazowo stwarza
mozliwosci rozwoju funkcji turystycznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcji
agroturystycznych. Preferuje si¢ turystyke ekologiczng tj. piesza, rowerowa, konng.
Takiej formie turystyki bedzie sprzyja¢ jak najszybsze wdrozenie na terenie gminy
Minsk Mazowiecki projektu sieciowego ,,Zielony Szlak Rowerowy Mazowsza” jako
czeg$¢ ogodlnopolskiego Programu VeloPoland wpisujacego si¢ w Europejska Sie¢ Tras
Rowerowych EuroVelo. W tej czesci przebiega tranzytowy szlak rowerowy Mazowsza

z projektowanym Centrum Bazy Rowerowej we wsi Huta Minska.

Strefa poludniowa obejmuje wsie: Gamratka, Podrudzie, Zamienie, Maliszew,
Grebiszew, Wolka Itowiecka, Itéwiec, Grabina, Prusy, Tartak, Chochét, Gliniak, Huta

Minska, Cielechowizna, Marianka, Stare Zakole, Zakole Wiktorowo, Barczaca,
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Chmielew, Mikanow oraz cze$¢ wsi Budy Barczackie 1 Targdwka polozona ponizej linii

kolejowej Warszawa Zachodnia-Terespol.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w przeznaczeniu terendow, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego.
Rozw@j przestrzenny terendw objetych zmiang nalezy ksztattowac nastepujaco:

1. Nalezy zapewni¢ przeksztalcenia 1 rozwdj s$rodowiska kulturowego w kierunku
ksztaltowania tadu przestrzennego i1 harmonii ze $rodowiskiem naturalnym, jako
niezbednego czynnika jakosciowego srodowiska zycia czlowieka.

2. Nalezy podnie$¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury
technicznej 1 systemu komunikacji.

3. Nalezy stosownie do odpowiednich dla wyznaczonego terenu standardoéw, stosowac
standardy dotyczace zapotrzebowania na miejsca parkingowe.

4. Nalezy utrzyma¢ i racjonalnie wykorzystywac system przyrodniczy dla potrzeb
turystyczno-krajoznawczych, rekreacyjnych 1 ustugowych obiektow §rodowiska
kulturowego.

5. Zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludno$ci w zakresie: jako$ci
wod 1 powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu 1 wibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujacego.

6. Nalezy stworzy¢ warunki do dalszego rozwoju wytworczosci 1 ustug.

7. Nalezy uporzadkowa¢ zasady rozmieszczania i lokalizacji reklam, szyldow, tablic

reklamowych, pylonow, reklam wolnostojacych 1 wielkopowierzchniowych.

Do czasu zakonczenia opracowywania zmiany Studium w wojewo6dztwie mazowieckim

nie ukonczono sporzadzania audytu krajobrazowego.

Zmiana Studium wskazuje podstawowe, uzupeiniajace i dopuszczalne funkcje terenow,
przyjmujac zasade¢ przemienno$ci funkcji, shuzaca zréznicowaniu struktury przestrzennej
gminy.

Niezaleznie od okreslonych w zmianie Studium przeznaczenia 1 sposobu
zagospodarowania, na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dopuszcza si¢:
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1) korygowanie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
w przypadku koniecznosci dopasowania ich do ewidencyjnych granic dziatek,
2) lokalizacj¢ niewyznaczonych w zmianie studium:

e podstawowych urzadzen, obiektoéw 1 infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode, energi¢ elektryczna, ciepto i gaz, gospodarka $cickowa
oraz telekomunikacja,

e ciggoéw komunikacyjnych,

e szlakow turystycznych, ciaggéw pieszych i rowerowych.

1.2. Obszary urbanizacji
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obszarami urbanizacji sg tereny

zwigzane z trzema podstawowymi funkcjami:
e mieszkaniowa,
e ustugowa,

e techniczno- produkcyjng.

W obrebie podstawowych funkcji wyrdznia si¢ nastepujace tereny:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Wystepuja jako istniejgca zabudowa wielorodzinna. Na wskazanych terenach

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Obejmuja tereny istniejacej zabudowy oraz tereny niezabudowane wyznaczone
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore uzyskaty
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych 1 lesnych na cele budowlane. Nowe tereny
wyznaczono w oparciu o istniejgcg strukture i wnioski przyjete do Studium. Wszystkie tereny
wlaczone zostaly do obowigzkowego opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W wigkszo$ci wymagaja przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomosci,

uzyskania w stosunku do nowych terend6w zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
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budowlane oraz wyposazenia w niezbedna infrastrukture techniczna, a w szczego6lnosci

obstuge komunikacyjng.

W terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe
ustugowa o charakterze ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych. Preferuje
si¢ ustugi zwigzane z bezposrednig obsluga mieszkancow. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug

publicznych oraz lokalizacje infrastruktury technicznej i komunikacji.

MN/U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j

Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej o charakterze ustug nieucigzliwych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
publicznych, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej oraz tereny zieleni

urzadzone;.

MN/U/ML- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej i letniskowej

Zabudowa letniskowa wystepuje w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug we wsiach wyludniajacych si¢ w poblizu zwartych

kompleksow lesnych.

W ostatnich latach w obrgbie gminy Minsk Mazowiecki coraz wigkszym
zainteresowaniem jest budownictwo tzw. ,.drugich doméw mieszkalnych” zwigzanych z
wypoczynkiem catorocznym. Sprzyja temu atrakcyjne potozenie gminy w stosunku do
aglomeracji warszawskiej, wysokie walory srodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz duzy
stopien wyposazenia terendw w podstawowa infrastruktur¢ techniczng. Na wskazanych
terenach dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w zakresie agroturystyki, handlu,
matej gastronomii, itp. ustlug bytowych zwigzanych z funkcjg rekreacyjng oraz dopuszcza si¢

infrastrukture techniczng i komunikacjg.

MN/L — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny lasow

Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w powigzaniu z
istniejagcymi niewielkimi kompleksami terendw lesnych. Na wskazanych terenach obowigzuje
maksymalna ochrona gruntow lesnych. Dopuszcza si¢ max 20% przeznaczenia terenu pod

zabudowe pod warunkiem uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu lesnego zgodnie
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z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ uslugi nieucigzliwe jako wbudowane oraz

infrastrukture techniczng i komunikacje.

MN/ML/L - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i tereny lasow

Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i letniskowej polozonej
posrod niewielkich kompleksow lesnych. Na wskazanych terenach obowigzuje maksymalna
ochrona gruntéw lesnych. Dopuszcza si¢ max 20% przeznaczenia terenu pod zabudowe pod
warunkiem uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu lesnego zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jako wbudowane oraz

infrastrukture techniczng i komunikacje.

RM/MN/ ML - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i

letniskowej

Obejmujg tereny projektowanej i istniejacej zabudowy zagrodowej w wiekszosci o
srednim 1 slabym stanie technicznym potozonej w sasiedztwie terendw atrakcyjnych
przyrodniczo. Gospodarstwa rolne przeksztalcane sa na funkcj¢ letniskowa oraz
jednorodzinng. Dopuszcza si¢ funkcje ustugowe nieucigzliwe oraz lokalizacje infrastruktury

technicznej 1 komunikacji.

RM/MN/ U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej

Na wskazanych terenach obok typowej zabudowy zagrodowej wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych. W granicach
wyznaczonych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw specjalistycznej produkcji rolnej
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Ustugi moga by¢ realizowane jako obiekty
wolnostojace oraz wbudowane. Dopuszcza si¢ realizacj¢ matych zaktadow produkcyjnych
oraz innej dziatalno$ci gospodarczej nie powodujacej negatywnego oddziatywania na

srodowisko oraz infrastrukture techniczng i komunikacje.
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
U - tereny zabudowy ustugowej

Obejmuja tereny ustug istniejacych i nowoprojektowanych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym. Nowe tereny wyznaczono migdzy innymi przy lotnisku, przy wezle
autostrady A2, przy trasie nr 50 oraz we wsi Stojadla (teren przewidziany pod gminne

targowisko).

Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, centréw logistycznych, ustug zwigzanych z obstugg transportu samochodowego
1 lotniczego oraz innych ustug o charakterze ogdlnodostepnym majacych wpltyw na rozwoj
gospodarczy. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢. Zakaz

zabudowy mieszkaniowe;j.

Ul - tereny zabudowy ustlugowej

Obejmuja tereny uslug nieucigzliwych 1uslug publicznych, w szczegdlnosci ustug
z zakresu ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury
fizycznej, sportu irekreacji oraz innych ustug stuzacym potrzebom mieszkancow i inne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy ponizej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW.

Dopuszcza si¢ inne obiekty zwigzane z funkcja podstawowa oraz tereny zieleni urzadzone;.

UP - tereny ustug publicznych

Obejmujg tereny istniejacych 1 nowoprojektowanych ustug publicznych w zakresie
oSwiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ochotniczych strazy pozarnych, sportu i
rekreacji, $wietlic wiejskich oraz innych ustug shuzacych potrzebom mieszkancow.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow zwigzanych z funkcja podstawowg oraz obiektow

infrastruktury techniczne;.

UP1 - tereny uslug publicznych

Obejmujg tereny ustug publicznych w zakresie oswiaty, kultury, zdrowia 1 opieki
spotecznej, ochotniczych strazy pozarnych, sportu i rekreacji, §wietlic wiejskich oraz innych

ustug stuzacych potrzebom mieszkancow. Dopuszcza ustugi nieucigzliwe oraz lokalizacje
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urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy ponizej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW. Dopuszcza si¢ inne obiekty
zwigzane z funkcja podstawowg oraz tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ obiekty

zwigzane z ustugami sakralnymi i dziatalno$cig zgromadzen zakonnych.

Nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego tj. szpitale, domy pomocy spotecznej lub
budynki zwigzane ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mlodziezy. Pierwsza linie
zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw i budowli
niepodlegajacych ochronie akustycznej oraz jako obiekty towarzyszace: infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zielen towarzyszaca, budowle

terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.

Obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych
dotrzymanie standardow ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w
szczegOlnoSci poprzez stosowanie elementdw amortyzujacych drgania oraz zastosowanie
przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowej funkcji w

pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego.

Obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od strony terenu
kolejowego, w przypadku takiej konieczno$ci, spoczywa na Inwestorze realizujagcym

inwestycje w granicach tych terenow.

UKSs - tereny ushlug sakralnych

Obejmuja tereny istniejacych i projektowanych koscioldw. Dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow zwigzanych z ustugami sakralnymi oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.

U/W - tereny zabudowy uslugowej i tereny zaopatrzenia w wode¢

Obejmuja tereny istniejgcej stacji uzdatniania wody oraz ustug nieucigzliwych. Na

wskazanym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.
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UT/W - tereny ustug turystyki i wod

Obejmuja tereny istniejacych i projektowanych ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz
istniejagcych wod. Dopuszcza si¢ inne obiekty ustugowe zwigzane z funkcja podstawowg oraz

dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

UT - tereny ustug turystycznych

Obejmuja tereny ustug turystyki w formie zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy letniskowej. Dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatowa, hotelarska itp., domy opieki
spolecznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji uzupehniajace;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obshuga turystyki i rekreacji
oraz sportu. Proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych

wedtug wnioskow wiascicieli 1 inwestorow.

U/KS - tereny ustug komunikacji samochodowej
Obejmuja istniejagce 1 projektowane tereny stacji paliw plynnych 1 gazowych z
towarzyszaca funkcja handlu, gastronomi, baza hotelowa. Na wskazanych terenach dopuszcza

si¢ inne ustugi nieucigzliwe oraz infrastrukture techniczna.

U/ZP — tereny uslug i zieleni parkowej,

Obejmuja tereny istniejacego zespotu dworsko — parkowego. Na wskazanych terenach
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych. Na wskazanym terenie obowigzuje nakaz
petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

UT/L - tereny uslug turystyki, rekreacji i laséw

Obejmujg tereny nowoprojektowanych ustlug w zakresie turystyki i1 rekreacji
zlokalizowane na terenach lesnych. Obowiazuje maksymalna ochrona lasow. Dopuszcza si¢
max 20% przeznaczenia terenu pod zabudowe pod warunkiem uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia wymaganej przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu

lesnego.
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TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ
PT — tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej

Obejmuja tereny istniejace i nowoprojektowane pod lokalizacje przemyshu, sktadow,
magazynow, baz technicznej obshugi oraz innych zakladéw produkcyjnych. Dopuszcza si¢

wszelkiego rodzaju ustugi oraz obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji.

P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i infrastruktury

Obejmujg tereny pod lokalizacje przemyshu, sktadow, magazynow, baz technicznej
obstugi oraz innych zaktadéw produkcyjnych. Dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi oraz
obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji oraz tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza
si¢ przetwarzanie i recykling odpadow. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy ponizej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych o mocy powyzej 50 kW. Zmiana studium nie dopuszcza na terenach zabudowy
produkcyjnej, skladéw 1 infrastruktury lokalizacji zakladéw o zwigkszonym czy tez duzym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Obejmuja tereny istniejace 1 nowoprojektowane przewidziane do lokalizacji zaktadow
zwigzanych z  dzialalno$cia  gospodarcza, $wiadczacych ustugi o  charakterze
ogolnodostepnym. W szczegdlnosci obejmuja inwestycje zwigzane z obstuga transportu w
tym stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow samochodowych, bazy transportowe,
hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne, obiekty handlowe wielko-powierzchniowe.
Tereny zlokalizowane sa w powigzaniu z gtéwnym ukladem komunikacyjnym gminy. Na
wskazanych terenach dopuszcza si¢ inne ushugi bez ograniczen oraz obiekty infrastruktury
technicznej 1 komunikacji. W obrgbie w/w terendw dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna.
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P/U1 - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Obejmuja tereny przewidziane do lokalizacji zaktadéw zwigzanych z dzialalnoscia
gospodarcza, $wiadczacych ustugi o charakterze ogolnodostepnym. W szczegolnosci
obejmuja inwestycje zwigzane z obslugg transportu, w tym stacje benzynowe, stacje obstugi
pojazdéw samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zaklady
produkcyjne, sklady imagazyny. Dopuszcza si¢ inne obiekty zwigzane z funkcja
podstawowg oraz tereny zieleni wurzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW. Zmiana studium nie
dopuszcza na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej lokalizacji zaktadow o

zwigkszonym czy tez duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

RUZ - tereny specjalistycznej produkcji rolnej (chow i hodowla drobiu),

Obejmujg istniejgce tereny specjalistycznej produkcji w zakresie chowu i1 hodowli
drobiu. Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ wielkosci produkcyjne wynikajace z
przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci ochrony $rodowiska. Dopuszcza si¢ inng
specjalistyczng produkcje rolng oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i innych

ushug.

RO - tereny specjalistycznej produkcji rolnej

Obejmuja tereny istniejacego specjalistycznego gospodarstwa rolnego. Na wskazanych
terenach dopuszcza si¢ zabudowe 1 zagospodarowanie na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz ustug

zwigzanych z rolnictwem.

P/PF - tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, skladow i infrastruktury oraz

instalacji fotowoltaicznych

Obejmuja tereny pod lokalizacj¢ przemyshu, sktadéw, magazyndéw, baz technicznej
obstugi oraz innych zaktadow produkcyjnych. Dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi oraz
obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ przetwarzanie i recykling

odpadow. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energi¢ sloneczng oraz
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niezbedng infrastrukture techniczng (komunikacyjng 1 inzynieryjng) o mocy powyzej 100 kW.
Zmiana studium nie dopuszcza na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 infrastruktury
oraz instalacji fotowoltaicznych lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym czy tez duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

P1/PF - tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, skladow, infrastruktury,

magazynow wysokiego skladowania oraz instalacji fotowoltaicznych

Obejmujg tereny pod lokalizacje¢ przemystu, sktadow, magazynow, baz technicznej
obstugi oraz innych zaktadéw produkcyjnych. Dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi oraz
obiekty infrastruktury technicznej 1 komunikacji. Dopuszcza si¢ przetwarzanie i recykling
odpadow. Dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow wysokiego sktadowania. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng oraz niezbedng infrastrukturg

techniczng (komunikacyjng 1 inZynieryjng) o mocy powyzej 100 kW.

Zmiana studium nie dopuszcza na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i infrastruktury,
magazynow wysokiego sktadowania oraz instalacji fotowoltaicznych lokalizacji zaktadow o

zwigkszonym czy tez duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

P,UC - tereny zabudowy produkcyjnej, obiektow uslugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*

Obejmuja tereny przewidziane do lokalizacji zakltadow zwigzanych z dziatalno$cia
gospodarcza, $wiadczacych uslugi o charakterze ogolnodostgpnym. W szczegdlnosci
obejmuja inwestycje zwigzane z obstuga transportu, w tym stacje benzynowe, stacje obstugi
pojazdow samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne
oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*. Dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz zaklady produkcyjne, sktady
1 magazyny. Dopuszcza si¢ inne obiekty zwigzane z funkcja podstawowg oraz tereny zieleni
urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy
powyzej 50 kW.

Zmiana studium nie dopuszcza na terenach zabudowy produkcyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? lokalizacji zaktadow o zwigkszonym czy tez duzym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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1.3. Obszary otwarte

W  ksztaltowaniu rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy w celu ochrony
krajobrazu 1 §rodowiska przyrodniczego wyodrebniono obszary otwarte jako uzupetnienie
obszarow przewidzianych do urbanizacji. Obszary otwarte obejmuja tereny rolne w postaci
zwartych kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci dla celow rolniczych oraz mniejsze
kompleksy terenéw zielonych tgk i1 pastwisk uzupelnione przez zespoty zieleni poinaturalnej
oraz zadrzewien i1 zakrzewien Srodpolnych oraz obejmuja doliny rzeczne i towarzyszace im
zwarte powierzchnie lesne. Doliny ciekow powierzchniowych i ekosystemow lesnych tworza
podstawowy system przyrodniczy gminy, ktory powinien by¢ wylaczony z lokalizacji
zabudowy kubaturowej oraz powinien podlega¢ wzmozonej ochronie przed degradacja.
Wigkszos¢ terenow otwartych podlega prawnej ochronie w mysl ustawy o ochronie przyrody

jako obszar chronionego krajobrazu oraz rezerwat przyrody.

Na rysunku Studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej obszary otwarte wystepuja jako:

TERENY ROLNE

Obejmujg obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na ktérg sktadaja si¢ grunty orne z
przewaga gleb podlegajacych szczegdlnej ochronie oraz niewielkie enklawy uzytkéw
zielonych (tgk i pastwisk) oraz sporadycznie wystepujacej zabudowy zagrodowej. Zasady
zagospodarowania omowiono w kierunkach i1 zasadach ksztattowania rolniczej przestrzeni

produkcyjne;.

Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, inwestycje
zwigzane ze specjalistyczng produkcja rolna, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji,

obiekty melioracyjne, zalesienia.

R - tereny rolne

Obejmuja obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z

produkcja rolng oraz zalesianie obszaréw o nizszych klasach bonitacyjnych.
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TERENY ZIELENI I WOD

Obejmuja tereny lasow, dolesien, parkdéw, cmentarzy i wod powierzchniowych. Na
wymienionych terenach obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem oraz
przepisami odrgbnymi. Na wskazanych terenach wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej. Na terenie parkéw i cmentarzy dopuszcza

si¢ obiekty kultu religijnego 1 matej architektury.

ZC - tereny istniejacych cmentarzy

Ustala si¢ uzytkowanie cmentarzy na podstawie przepisOw odrgbnych. Dopuszcza si¢

lokalizacj¢ ustug o charakterze cmentarnym — kaplic jako funkcji uzupetniajace;.

WS - tereny wod srodladowych

Obejmuja istniejace 1 projektowane zbiorniki wodne, rzeki, cieki irowy. Nalezy
zachowac¢ istniejgce sieci rowoOw i systemow drenarskich zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie odwodnienia i1 odbioru wod. Dopuszcza si¢ przeznaczenie zbiornikdéw
wodnych na funkcje rekreacyjne — kapieliska oraz lokalizacje pomostow oraz obiektow

przystani.

ZL - tereny istniejacych lasow

Obejmuja istniejagce tereny laséw. Powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym lub
pozostawa¢ w formie przyrodniczo aktywnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych,

szlakow turystycznych, elementéw matej architektury, znakow topograficznych,

2. KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Dopuszczalny zakres zmian w strukturze przestrzennej gminy zawiera si¢ w terenach
wskazanych do obowiazkowego opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego okre$lonych zgodnie z rysunkiem Studium i charakterystyka zawarta we

wczesniejszym rozdziale ,,kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j” .
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W Studium ustala si¢ nastepujace standardy ktore winny by¢ stosowane w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego zwanymi w dalszej czesci planami miejscowymi.

W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenow przewidzianych do zainwestowania

kubaturowego obowiazuja nastgpujace zasady:

wyeksponowanie warto$ci architektury wspolczesnej oraz ciekawych rozwigzan
urbanistycznych w szczego6lnosci dla terenow potozonych wzdluz drogi krajowej nr

2,

forma architektoniczna  budynkéw  mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, produkcyjnych 1 innych zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza,
powinna harmonijnie wpisywac¢ si¢ w krajobraz poprzez ksztattowanie jej w
nawigzaniu do architektury regionalnej, w szczeg6lnosci w budownictwie
mieszkaniowym oraz eksponowac¢ wartosci architektury wspotczesnej w zakresie
konstrukcji  obiektu, formy obiektu, materialbw budowlanych 1 detali

architektoniczych,

dopuszczalne wysokos$ci nowoprojektowanej zabudowy:
e mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo- ustugowej do 12m,
e mieszkaniowo-letniskowej do 9m 1 rekreacji indywidualnej do 6m,
e zagrodowej do 12m,

e produkcyjnej, przemystowej, ustugowej — wedtug potrzeb wynikajacych z
technologii 1 funkcji obiektu nie przekraczajace 15m,

e obiekty sakralne, obiekty ustug publicznych — nie ogranicza si¢ wysokosci,

e dla terenow zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej i ustugowej MN/U1 —

maksymalnie 12 m
e dla terenow zabudowy ustugowej Ul — maksymalnie 15 m,
e dla teren6w ustug publicznych UP1 — maksymalnie 15 m,
e dla terenéw zabudowy ustug turystycznych UT — maksymalnie 15 m,

edla terenow zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 infrastruktury P —

maksymalnie 15 m,

e dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U1 — maksymalniel5 m,
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edla terenow zabudowy produkcyjnej,

przemystowej,

sktadow 1

infrastruktury oraz instalacji fotowoltaicznych P/PF — maksymalnie 15 m,

e dla terenow istniejagcych cmentarzy ZC — maksymalnie 12 m,

edla terenow zabudowy produkcyjne;j,

infrastruktury, magazynéw wysokiego

fotowoltaicznych P1/PF — maksymalnie 50 m,

skladowania

przemystowej,

oraz

sktadow,

instalacji

e dla terenow zabudowy produkcyjnej, obiektow ustlugowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? P,UC — maksymalnie 15 m.

- Z wyjatkiem terendw na ktorych wystepuja powierzchnie ograniczajace wysokos¢

zabudowy od lotniska wojskowego. Szczegotowe okreslenie dopuszczalnej

wysoko$ci nowoprojektowanej zabudowy w tym terenie nalezy uzgodni¢ na etapie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw okreslono w

Studium procentowo jako maksymalny wskaZznik zabudowy oraz minimalny wskazZznik

powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych funkcji terendw przewidzianych pod

zainwestowanie.
Maksymalny Minimalny
Strefy Przeznaczenie terenéw wskaznik wsl.(aznlk .
funkcjonalne zabudowy powierzchni
biologicznie
czynnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej 40% 20%
jednorodzinnej i ustugowe;j
IMN/L tereny zabudowy mieszkaniowe;j 15% 80%
jednorodzinnej i lesnej
« RM/MN/U tereny zabudowy zagrodowej, 40% 20%
=
§ mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej
E IP/U tereny zabudowy produkcyjno -ustugowe;j 70% 10%
up tereny ustug publicznych 80% 15%
U tereny zabudowy ustugowej 90% 10%
U/Ks tereny ustug sakralnych - -
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Maksymalny Minimalny
Strefy funkcjonalne Przeznaczenie terendow wskaznik ws!(ainik .
zabudowy powierzchni
biologicznie
czynnej
MW tereny zabudowy wielorodzinne;j wg stanu wg stanu
istniejacego 1stniejacego
IMN/L tereny zabudowy mieszkaniowe;j 20% 80%
jednorodzinnej i les$nej
IMN/U tereny zabudowy mieszkaniowe;j 60% 20%
jednorodzinnej i ustugowe;j
IMN/ML/L  tereny zabudowy mieszkaniowe;j 20% 60%
jednorodzinnej i letniskowej i
tereny lasow
IMN/U/ML/ tereny zabudowy mieszkaniowe;j 30% 60%
jednorodzinnej, ustugowe;j i
B letniskowej
= IRM/MN/U  tereny zabudowy zagrodowej 60% 20%
S i mieszkaniowej jednorodzinne;j i
g ustugowe;j
GI, U tereny zabudowy uslugowej 90% 10%
E
'§ UP tereny ustug publicznych 90% 10%
A
P/U tereny zabudowy produkcyjno 90% 10%
— ushugowej
IP/U tereny zabudowy produkcyjno 90% 5%
— ushugowej
RO tereny specjalistycznej produkcji 60% 10%

rolnej
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Maksymalny | Minimalny
Strefy funkcjonalne Przeznaczenie terenéw wskaznik wskaznik
zabudowy powierzchni
biologicznie
czynnej
MN/U tereny zabudowy 40% 20%
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowe;j
MN/L tereny zabudowy 15% 80%
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
tereny lasow
MN/ML/L  tereny zabudowy 15% 80%
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
letniskowej i tereny
laséw
RM/MN/U tereny zabudowy 30% 20%
zagrodowe;j
i mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ushugowej
RM/MN/ML tereny zabudowy 20% 60%
zagrodowej
i mieszkaniowej
jednorodzinnej i
letniskowe;j
U tereny zabudowy 90% 10%
ustugowe;j
= UP tereny ustug 80% 20%
E publicznych
:5 P/U tereny zabudowy 70% 10%
= .
= produkcyjno
=7 .
—uslugowej
UT/W tereny ustug turystyki - -
i wod
U/KS tereny ustug 80% 15%
komunikacji
samochodowej
UT/L tereny ustug turystyki, 20% 80%
rekreacji
i lasow
U/Ks tereny ustug sakralnych - -
U/W tereny zabudowy 80% 20%

ustugowe;j i tereny

zaopatrzenia w wodeg
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IPrzeznaczenie terenéw Maksymalny [Minimalny P_‘iczba Maksymalny
wskaznik wskaznik kondygnacji wskaznik
zabudowy powierzchni intensywnosci

biologicznie zabudowy
czynnej

IMN/U1 tereny zabudowy od 1 do 4

mieszkaniowej jednorodzinne;j i 50% 30% kondygnacji 0.8

ustugowej nadziemnych ’

U1 tereny zabudowy ustugowej od 1 do 4
40% 20% kondygnacji ;5

nadziemnych

IUP1 tereny ustug publicznych od 1 do 4
10% 30% kondygnacji 1 , 5

nadziemnych

UT tereny ustug turystycznych 40% 40 % od 1do3 1

lkondygnacji
nadziemnych

IP tereny zabudowy produkcyjne;j, od 1 do 4

sktadow i infrastruktury 70% 59 kondygnacji 15

nadziemnych ’

IP/U1 tereny zabudowy produkcyjno od 1 do 4

- ushugowej 70% 5% kondygnacji 1,5

nadziemnych

IP/PF tereny zabudowy produkcyjne;j, od 1 do 4

przemystowej, sktadow i 70% 5% kondygnacji 12

infrastruktury oraz instalacji nadziemnych ’

fotowoltaicznych

IP1/PF tereny zabudowy produkcyjnej,

przemystowej, sktadow, L A L i

infrastruktury, magazynow

wysokiego sktadowania oraz

instalacji fotowoltaicznych

IP, UC tereny zabudowy produkcyjne;j, od 1 do2

obiektow ustugowych o powierzchni |70, 10% kondygnacji 15

sprzedazy powyzej 2000 m? nadziemnych ’

ZC tereny istniejacych cmentarzy
- - 1 kondygnacja

nadziemna

Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw przeznaczonych pod zabudowe na terenach objetych zmiana Studium:

1. Zagospodarowanie terendw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych

w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowo -

ustugowe, powinno uwzglednia¢ podstawowe wartosci przestrzenne i architektoniczne gminy.
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13.

2. Przy wznoszeniu nowych obiektow nalezy stosowaé formy architektury tworczo
nawigzujace do tradycyjnych form lokalnych.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacych budynkow.

4. Wskazana funkcja 1 zasady zagospodarowania okreslaja podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku zmiany studium
obszaru, oznaczonego symbolem.

5. Wszystkie rodzaje obszarow zabudowy oznaczone symbolem literowym (wg oznaczeh
terenow oraz funkcji terenu, podstawowych ustalen, wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania) mogg by¢ uzupeklniane funkcjonalnie o miejsca parkingowe, drogi,
infrastrukture techniczng, place publiczne, zieleh w formie urzadzonej, urzadzenia wodne
oraz malg architekture.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w obiektach kubaturowych podziemnych
1 naziemnych.

7. Wzdhuiz drog 1 ulic lokalnych zaleca si¢ stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpalerow
drzew.

8. Jako rekompensate zaleca si¢ ustanowienie w obrebie nowych zaktadow produkcyjnych
terendw zieleni izolacyjne;.

9. Zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wokot cmentarzy.

10. Wzdluz ciekow naturalnych nalezy zachowa¢ pas ochronny stanowigcy otuling
biologiczng ciekéw. Szerokos¢ pasa powinna by¢ dostosowana do lokalnych uwarunkowan
lub zagospodarowania terenu oraz nie powinna by¢ mniejsza niz 1,5 m liczac od gornej
krawedzi skarpy brzegowe;.

11. Ustalenie zasad i1 kontrola kolejno$ci zajmowania pod zabudowe poszczeg6lnych terendw
- powinna obowigzywaé zasada: najpierw uzbrojenie terenu potem zabudowa.

12. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym (mozliwos$¢ utrzymania
istniejgcego zagospodarowania terenu).

Nowo realizowane oraz przebudowywane/rozbudowywane/nadbudowywane budynki
sasiadujace lub bedace w bliskim sasiedztwie powinny nawigzywa¢ do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryty oraz nawigzanie kompozycja 1 wystrojem
architektonicznym elewacji nowych 1 przebudowywanych budynkéw do istniejacych
obiektéw historycznych — poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detalu, rozwigzan

materiatlowych, proporcji.
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Ksztattujac lokalny tad przestrzenno - architektoniczny na obszarach objetych zmiang

Studium nalezy m. in. kierowa¢ si¢ zasadami:

1. Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

2. Poszanowania lokalnych 1 regionalnych tradycji architektonicznych, przejawiajacego si¢
w wykorzystywaniu najlepszych 1 charakterystycznych starych form 1 elementéw
architektonicznych przy tworzeniu zabudowy spelniajacej wymogi wspotczesnego
budownictwa.

3. Harmonizacji nowej zabudowy z wartosciowa zabudowq istniejaca.

4. Eksponowania wartosciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi
widokowych.

5. Ksztattowania wilasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w szerokim
znaczeniu a przestrzeniami prywatnymi.

6. Ksztaltowania wlasciwych relacji przestrzennych pomig¢dzy budynkami, w tym stosownie
do okolicznosci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych zespotow
budynkéw w ramach poses;ji.

7. Racjonalizacji kosztéw uzbrojenia terenéw inwestycyjnych.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania oraz parametry 1wskazniki urbanistyczne
zawarte w ramach charakterystyki poszczegdlnych terenow objetych zmiang Studium
stanowig podstawe okreSlenia ustalen miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego, przy czym dopuszcza si¢ ich modyfikacje, w zakresie okreslonym

ustaleniami zmiany Studium.

Okreslona wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
masztow, silosow, komindéw, obiektow sakralnych, zadaszen nad trybunami i terenowymi
urzadzeniami sportowymi oraz budowli 1urzadzen przemystowych oraz zwigzanych
z gospodarka rolng. W stosunku do ww. obiektéw maksymalng wysokos$¢ zabudowy nalezy

okresli¢ indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego.

Terenami wytaczonymi spod zabudowy w Studium s3:

e grunty organiczne,
e wigksze kompleksy lesne,

e obszary narazone na powodzie niezabudowane, w tym osuwiskowe,
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e tereny wod powierzchniowych.

e obszary napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wraz z ich pasami
technicznymi — zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore zostaly oznaczone na
rysunku zmiany Studium — zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem terenow
wyznaczonych na rysunku zmiany Studium, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e obszary gazociggu DN 100 wraz z ich strefami kontrolowanymi.

e strefy ochronne uje¢ wody — zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW

3.1. Zasady ochrony zasobow i walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.1. Ochrona zasobow Srodowiska
Specyfika potozenia terenu (blisko$¢ aglomeracji warszawskiej) i charakter srodowiska

(istotne zasoby i1 walory przyrodnicze) predysponuja obszar gminy Minsk Mazowiecki do
lokalizacji funkcji przyjaznych srodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taki sposob,
by osiggna¢ maksymalne ograniczenie ingerencji w $rodowisko w tych obszarach, gdzie

skupiajg si¢ funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

W ksztattowaniu przestrzeni gminy obowigzywaé bedzie zasada wzmocnienia

biologicznie stabych struktur przyrodniczych w tym:

esukcesywne zwigkszanie stanu lesistosci gminy poprzez polityke preferowania
zalesien terendw mato przydatnych rolniczo (nieuzytki oraz czgs¢ gleb klas V, VI i

Vlz), zwlaszcza jako powigzan izolowanych obecnie kompleksow lesnych,
eochrona komplekséw lesSnych oraz zadrzewien $rodigkowych, S$rodpolnych,
przydroznych,

e ochrona, zabezpieczenie czystosci srodowiska (wod, powierzchni ziemi, gruntow) i
zwigkszenie potencjatu biologicznego dolin rzek Mieni i Srebrnej, ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na najbardziej zagrozone odcinki tj. w sasiedztwie terendow

zabudowanych.
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Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uzdrowiska.

3.1.2. Ochrona walorow krajobrazowych
Ochrona waloréw krajobrazowych gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

e ograniczanie rozproszenia zabudowy na terenach otwartych, zwlaszcza przylesnych i
nadwodnych,
e koncentrowanie zabudowy wzdhluz ciggow komunikacyjnych, przede wszystkim jako
kontynuacja zabudowy juz istniejace;,
eograniczenie form zabudowy mieszkaniowej do zabudowy niskiej, dajacej wigksze
mozliwo$ci wkomponowania w krajobraz,
eScisle reglamentowanie terendw, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy
niemieszkaniowej, w tym zwlaszcza produkcyjno-ustugowe;,

e preferencje zabudowy agroturystycznej w strefach cennych krajobrazowo.

3.1.3. Prawna ochrona przyrody
Studium adaptuje postanowienia ochronne dotyczace ustanowionych form ochrony

przyrody, to jest:
e Rezerwatu przyrody Bagno Pogorzel,
e Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e  Pomnikéw przyrody.

Wszystkie ustanowione formy ochrony przyrody wskazane sg na rysunku studium.

Rezerwat przyrody Bagno Pogorzel obejmuje obszar oznaczony w planie urzadzenia

gospodarstwa lesnego Nadlesnictwa Minsk, jako oddziat lasunr 349 a, b, ¢, f, g, h, 1, j, k, I, m.

Na obszarze rezerwatu przyrody zabrania sig¢:

1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
przypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w planie
ochrony,

2) zbioru wszystkich dziko rosngcych ro$lin, a w szczegdlnosci owocoOw, nasion i

grzyboéw z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,
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3) polowania, chwytania, ptoszenia 1 zabijania dziko Zyjacych zwierzat, zbierania porozy
zwierzyny ptowej, niszczenia nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich 1 wybierania jaj,

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw 1 innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,

5) wydobywania mineratow 1 torfu,

6) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

7) zaktdcania ciszy,

8) palenia ognisk,

9) stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej,

10) zmiany stosunkow wodnych,

11) umieszczania napiséw, tablic, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych
z ochrong przyrody, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z
ochrong porzadku 1 bezpieczenstwa,

12) wstepu na teren rezerwatu przyrody poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewode z

wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

13) ruchu pojazdow z wyjatkiem pojazdéw shuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody.

Zakazy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza:

1) prowadzenia badan naukowych za zgoda udzielong wg przepiséw szczegdlnych,

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym
1 ochrong przeciwpozarowa,

3) wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju,

4) wykonywania zabiegdw ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda wg

przepisow szczegolnych.

Na terenie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢:




rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym

kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu; (nie—detyezy

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy 1 obszarow wodno-
btotnych;

8) lokalizowanta

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m

(okreslonych w zatgcznikach nr 2 14 do uchwaty) od:

- linii brzegdw rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

- zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynagcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (Dz. U 2020 poz. 310) — z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz

obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
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3.2. Zasady ochrony srodowiskowych warunkow jakosci zycia

3.2.1. Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza
W zakresie ochrony dobrej jako$ci powietrza atmosferycznego przewiduje sig:

e ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektow, ktorych dzialalnos¢ powoduje emisje
zanieczyszczen z procesOw technologicznych,

o preferencje tzw. ekologicznych Zrédel i1 no$nikdw energii m.in. poprzez eliminacje¢
paliw weglowych oraz zapewnienie odpowiedniego do zapotrzebowania zaopatrzenia w

energi¢ elektryczng i gaz.

3.2.2. Ochrona przed halasem

Podstawowym kierunkiem dziatan w zakresie ochrony przed hatasem bedzie
ograniczenie lokalizacji obiektow o funkcjach wrazliwych na hatas w sasiedztwie ucigzliwych

tras komunikacyjnych (drogi nr 2 1 linii kolejowej).

3.2.3. Ochrona wod podziemnych

Przedmiotem szczego6lnej ochrony powinna by¢ czystos¢ czwartorzgdowych wod
podziemnych, stan ktoérych jest obecnie nie w petlni zadowalajagcy oraz fragment
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych ,,Subniecka warszawska - czg$¢ centralna”.
Czwartorzgdowy poziom wodonos$ny jest ujmowany przez wigkszo$¢ studni lokalnych.

Natomiast wody trzeciorzedowe stanowig perspektywiczny zbiornik zaopatrzenia w wodg.

Poprawa jako$ci wod podziemnych uzalezniona jest przede wszystkim od zmian
technologicznych w gospodarce Sciekowej 1 rolnej, przede wszystkim od realizacji systemow
kanalizacyjnych i likwidacji dzikich wysypisk odpadow.

Ochrona zbiornika trzeciorzedowego to zadanie rzagdowe. Powinno ono polega¢ miedzy
innymi na $cistym okre$leniu granic obszaru najwyzszej ochrony. W studium ochrona tego
zbiornika realizowana jest poprzez wyeliminowanie na terenie gminy mozliwosci

lokalizowania obiektow potencjalnie niebezpiecznych dla czystosci wod tego zbiornika.

3.2.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami - zard6wno komunalnymi jak i1 niebezpiecznymi -
utrzymana zostanie sytuacja dotychczasowa. Odpady komunalne bedg zbierane przez
upowaznione przedsigbiorstwa 1 wywozone na skladowisko w celu utylizacji. Nie przewiduje

si¢ organizowania na terenie gminy zaktadow ich utylizacji.
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Pod wzgledem organizacyjnym gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ w dalszym
W ciggu w oparciu o ,,Plan gospodarki odpadami w powiecie minskim” oraz ,,Gminny plan

gospodarki odpadami”.

Pod wzgledem przestrzennym dziatania organizacyjne przekladaja si¢ na konieczno$¢
zapewnienia warunkow (terenu) do wstepnej segregacji odpadéw w zrodlach ich

powstawania.

3.2.5. Ochrona przed nadzwyczajnymi zagrozeniami
Na terenie gminy nie wystepuja zagrozenia powodziami katastrofalnymi lub ruchami

masowymi ziemi.

4. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.1. Lesna przestrzen produkcyjna

4.1.1. Zalesienia

W studium wskazuje si¢ rejony, w ktérych nalezy preferowac zalesienia na stabych
gruntach rolniczych. Rejony zostaly wskazane jako postulowane. Okreslono ich granice,
opierajac si¢ przede wszystkim na analizie obecnego rozmieszczenia powierzchni lesnych.
Kierowano si¢ zasada wypehliania luk w obecnych zalesieniach 1 wyrownywania -
rozszerzania kompleksow lesnych w rejonach, gdzie sa szczegdlnie rozdrobnione Ilub

Zawezone.

Zalesienia, perspektywicznie wzbogacajace zasoby 1 walory §rodowiska realizowane we
wskazanych w studium rejonach, wzmocnig docelowo tereny aktywne przyrodniczo,

zwigkszajac potencjal przyrodniczy zwtaszcza obecnych stref przylesnych.

4.1.2. Ochrona terenow lesnych
Nierownomierna lesisto$¢ gminy wymaga szczegolnej ochrony terendéw lesnych. Dotyczy

to zarowno duzych, zwartych kompleksow, jak 1 matych, izolowanych lasow rozproszonych
wsérod terenow rolnych. W gminie Minsk Mazowiecki male lasy §rodpolne sg szczegolnie
istotne dla ksztaltowania warunkéw ekologicznych, w tym dla §wiata zwierzgcego - jako

podstawa funkcjonowania korytarzy ekologicznych.
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Konieczno$¢ ochrony rozproszonych matych terenow lesnych wynika ze stosunkowo
matego udziatu, jaki - poza zwartymi kompleksami le§nymi - maja w powierzchni gminy
powierzchnie czynne biologicznie, trwale pokryte roslinno$cia, zwlaszcza taki i1 pastwiska.
Udziat takich terendow w ogdélnym bilansie powierzchni ma decydujacy wptyw na jakos¢
srodowiska, przyczyniajac si¢ do ksztaltowania korzystnego bilansu wodnego (retencja) i

oddziatujgc na warunki aerosanitarne. Lasy §rodpolne podnoszg jakos¢ przestrzeni rolnicze;.
Ochrona istniejgcych lasow obejmowac powinna zardwno dziatania bierne jak 1 czynne.

Do dziatan biernych zaliczy¢ nalezy przestrzeganie zakazu przeznaczania terenow
le$nych na inne cele. Jest to szczegdlnie istotne w przypadku matych, izolowanych zespolow

lub zespotow o funkcjach szczegolnych (np. w dolinach rzek).

Dziatania czynne powinny polega¢ na egzekwowaniu obowiazkow cigzacych na
wiascicielach lasow. Obowigzki te okresla Ustawa o lasach z 1991 r., a dotycza one m. in.

odpowiedniej pielegnacji drzewostandw.

Szczegolnej ochronie podlegaja lasy ochronne. Na terenie laséw ochronnych obowigzuje
nakaz prowadzenia w nich gospodarki le§nej w sposob zapewniajacy ciagle spetnianie przez
nie celow, dla ktorych zostaly wydzielone a przede wszystkim przestrzeganie zasad
gospodarowania zawartych w przepisach odrgbnych tj. w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegotowych zasad 1 trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegdlowych zasad

prowadzenia w nich gospodarki lesnej, a w szczego6lnosci:

zakaz pelnego lub sezonowego pozyskiwania drewna,

zakaz melioracji odwadniajacych,

nakaz zmiany sposobu uzytkowania zrebowego naprzer¢bowy,

nakaz wykonywania okre§lonych zabiegéw w zakresie zagospodarowania i ochrony

lasow.

4.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna
Z przeprowadzonej diagnozy wynika, ze rolnicza przestrzen produkcyjna w gminie

Minsk Mazowiecki wykorzystywana jest mato efektywnie. Niska oplacalno$¢ produkcji
rolnej 1 duze rozdrobnienie gospodarstw oraz dostepnos¢ pozarolniczego rynku pracy
sprawiaja, ze niewiele ponad 20% gospodarstw zajmuje si¢ chowem zwierzat. Pozostate 80%

gospodarstw, to gospodarstwa z definicji. Produkcja rolna jest w nich faktycznie zarzucona,

179



budynki inwentarskie 1 gospodarcze pozostajg puste lub sg adaptowane na cele nie zwigzane z
produkcja rolng, a okoto 40% gruntéw rolnych lezy odtogiem. Z drugiej strony we wnioskach
pod adresem studium zgloszone zostalo bardzo duze zapotrzebowanie na zmiang

przeznaczenia terendw rolnych pod réznego rodzaju zainwestowanie.

Uwzgledniajagc ten stan, w ksztaltowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w studium

kierowano si¢ nastgpujacymi zasadami:

e wskazane na rysunku studium tereny nowej zabudowy, uszczuplajace
areal uzytkéw rolnych, starano si¢ lokalizowaé¢ w enklawach 1 w
sasiedztwie istniejacej zabudowy, na gruntach nadajacych si¢ pod
zabudowe, posiadajacych odpowiednie uzbrojenie lub tatwos¢ jego
wykonania, o relatywnie najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej,

e tereny o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej wskazano pod
zalesienia kierujgc si¢ ponadto innymi zasadami, zwlaszcza dazeniem do
wyréwnywania granicy polno-lesnej,

e w celu poprawy struktury agrarnej konieczne jest wdrazanie procesu
scalen 1 wymiany gruntéw.

Ponadto na terenach rolnych dopuszcza sig:

e modernizacje, przebudowe 1 rozbudowe istniejacych  siedlisk

zagrodowych,

budowe¢ kompletnego siedliska zagrodowego zgodnie z przepisami

odrebnymi w tej mierze,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

pobor kruszywa na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

budowe drég lokalnych i dojazdowych niezbgdnych do funkcjonowania
tych terenow oraz poszerzanie istniejacych drog,
e przeznaczenie gruntoéw rolnych pod zalesienie na wniosek wtasciciela,

jesli spetniajg one warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Na terenach rolnych obowigzuje:

e zachowanie istniejagcych urzadzen melioracyjnych objetych zadaniami
(obiektami) na terenie miejscowosci: Niedziatka Stara, Niedziatka Druga,

Kroélewiec, Podrudzie, Zamienie, Arynéw, Osiny Nowe, Osiny Stare,
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Dtuzka, Stojadta, Ignacéw, Cielechowizna, Zukéw, Brzdze, Jandw,
Borek Minski, Dzigkowizna, Maliszew, Karolina, Kluki, Gamratka,
Barczaca, Gliniak, Huta Minska, Zakole Wiktorowo, Zakole Stare,
Marianka, Tartak, Chmielew. Kazdorazowa zmiana terenow
zmeliorowanych na tereny budowlane wymaga przebudowy urzadzen
melioracyjnych w uzgodnieniu z wlasciwym inspektoratem WZWiUM .
na terenach zmeliorowanych nalezy dostosowaé zagospodarowania
terenéw do wymogow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

ochrona terenow zadrzewien $rodpolnych, ols nad ciekami wodnymi,
zespotéw roslinnosci wodnej i torfowisk. Zabrania si¢ ich niszczenia,
uszczuplania 1 ostabiania odpornosci siedliskowej. Dziatania mogace
zmieni¢ stosunki wodne wymagaja uzyskania pozwolen wodno-

prawnych.

5. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1.0bszary objete ochrona wojewodzkiego konserwatora zabytkow

Obiekty wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow wojewddzkiego

konserwatora zabytkow na terenie gminy Minsk Mazowiecki:

1. Zespo6t palacowy w Janowie:

a. patac, mur., 1914 r. Nr rejestru zabytkéw 331 z 30.12.1983r.

b. park patacowy 2 pol. XIX w. Nr rejestru zabytkéw 331 z 30.12.1983r.
2. Zespot dworski w Starej Niedzialce:

a. dwor, mur., 2 pot. XIX w. Nr rejestru zabytkéw 332 z 30.12.1983r.

b. park dworski, 2 pot. XIX w. Nr rejestru zabytkow 332 z 30.12.1983 r.4.2.

Obiekty znajdujace si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow

3. Zespot klasztorny w Ignacowie:

a. Kaplica klasztorna misjonarzy, lata 1900-1902, ob. ko$ciot parafialny pw. $w.

Antoniego Padewskiego, Nr Rejestru Zabytkow A-1182 z 11.04.2013 r.

b. otoczenie klasztoru Nr Rejestru Zabytkow A-1182 z 11.04.2013 r.

181



5.2.0biekty znajdujace si¢ w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow

Na obszarze gminy Minsk Mazowiecki 88 obiektow posiadajacych wartosci

kulturowe zostalo wpisanych do ewidencji zabytkéw, w tym:

e 1 kos$cidt parafialny — Kosciol pw. §w. Antoniego nr 10 w Ignacowie, mur., lata
1898-1902 1.

e 2 cmentarze grzebalne — w tym cmentarz katolicki z pocz. XX w. w Ignacowie,

e | dawny dom dziecka — Dom Dziecka w Ignacowie nr 10, z 1904 r.

e 2 obiekty mieszkalne z zespotow rezydencjonalnych

e 7 obiektow folwarcznych z zespotdéw rezydencjonalnych

¢ | dawna karczma-zajazd

e 2 drézniczowki

e 58 budynkéw mieszkalnych tradycyjnego budownictwa regionalnego — w tym dom
nr 9 w Ignacowie, przy drodze do kosciota, mur. z konca XIX w.

e 1 gorzelnia

o 1 wiatrak kozlak

e 11 kapliczek przydroznych

e | pomnik

e Osrodek Wypoczynkowy w Hucie Minskiej, przy ul. Minskiej 2, mur. 2 pot. XIX w.

Ponadto, w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow znajduje si¢ 35 stanowisk
archeologicznych oraz 13 wsi historycznych. Szczegdlowy wykaz wszystkich obiektow

znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow zataczony jest do czesci ,,Uwarunkowania”.

Wszelkie prace inwestycyjne przy wymienionych obiektach nalezy prowadzi¢ po

uzyskaniu opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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5.4. Strefowanie krajobrazu kulturowego oraz warunki w poszczegolnych
strefach
Na obszarze gminy Minsk Mazowiecki proponuje si¢ wyznaczy¢ nastepujace strefy

ochrony konserwatorskiej:
STREFA "A"- peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:

- zespot patacowo-parkowy w Janowie,

- zespoOt dworsko-parkowy w Starej Niedzialce.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,,A” nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy

odrgbne.

STREFA "B"- ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmuje:

- koscidt parafialny wraz z otoczeniem w Ignacowie na obszarze objetym zmiang
Studium,

- cmentarz parafialny w Ignacowie na obszarze objetym zmiang Studium,

- cmentarz ewangelicki w Arynowie,

- zatozenie folwarczne przy zespole patacowo-parkowym w Janowie,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Starej Niedzialce,

- teren dawnego zespotu dworskiego w Hucie Minskiej na obszarze objetym zmiang
Studium,

- pomnik rodziny Nalazkow wraz z otoczeniem w Gliniaku.

Strefa ta powinna podlega¢ postulowanym rygorom:

- wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj.
utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych 1 kompozycyjnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspotczesnej,

- wymaga si¢ zachowania pierwotnych podziatow parcelacyjnych,

- zakazuje si¢ wytyczania nowych publicznych ciaggéw komunikacyjnych,

- wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.
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STREFA "K"- ochrony krajobrazu, obejmuje:

teren przy kosciele parafialnym w Ignacowie na obszarze objetym zmiang Studium,
teren wokot cmentarza w Ignacowie na obszarze objetym zmiang Studium,
teren wokol cmentarza ewangelickiego w Arynowie na obszarze objetym zmiang
Studium,
teren przy zespole palacowo-parkowym w Janowie,
teren przy zespole dworsko-parkowym w Starej Niedziatce.
W strefie tej postuluje sig:
zachowanie istniejagcego drzewostanu o wartosciach zabytkowych,
utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim

konserwatorem zabytkow.

STREFA ,,OW”- obserwacji archeologicznych obejmujaca stanowiska wedhlug

ponizszego wykazu stref ochrony archeologicznej

INr strefy  [Nr ew. Charakterystyka stanowiska

1 57-71/7 Slady osadn. z ep. Mezolitu, okresu rzymskiego i wezesn. Sredniowiecza

2 57-71/17 Slad osadn. z wczesnej epoki brazu

3 57-71/16 Obozowisko z wczesnej epoki bragzu schytkowego $lad osadn. z okresu $redniowiecza
4 57-71/15 Slady osadn. z wezesnej epoki brazu schytkowego epoki zelaza

5 57-71/8 Slady z okresu paleolitu schytkowego i epoki kamienia

6 57-71/4 Slad osadn. z pdznego Sredniowiecza i okresu nowozytnego

7 57-71/11 Slady z epoki neolitu i okresu nowozytnego

57-71/12 Slad osadn. z p6znego $redniowiecza i okresu nowozytnego

8 57-72/14 Slad osadn. o nieokreslonej chronologii

9 57-72/13 Slady osadn. z epoki neolitu,kamienia i okresu nowozytn.
10 57-72/15 Slad osadn. z epoki kamienia

11 57-72/10 Slad osadn. z epoki mezolitu

12 58-72/5 Slad osadn. z okresu starozytnego i osada z okresu $redniowiecza
13 58-72/4 Osada z p6znego Sredniowiecza

14 58-72/6 Slad osadn. z epoki mezolitu-neolitu

15 58-72 Pozostatosci huty szkta ,,Barczaca”

16 58-72/3 Osada z okresu nowozytnego

17 59-72/24 Slad osadn. z epoki kamienia

18 58-71 Pozostato$ci huty szkta ,,Huta Minska”- XIX w.

19 58-71/4 Osada z okresu nowozytnego
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R0 58-71/6 Znalezisko luzne

21 59-71/5 Slad osadn. z wczesnej epoki brazu

D2 59-71/12  Slad osadn. z epoki brazu

23 59-71/11 Slad osadn. z epoki kamienia — epoki zelaza
24 59-71/7 Slad osadn. z epoki kamienia — epoki brazu
25 59-71/8 Slad osadn. z epoki brazu

D6 59-71/2 Slad osadn. z epoki brazu

59-71/3 Slady osadn. z epoki neolitu — epoki brazu, cmentarzysko z epoki brazu
59-71/4 Slad osadn. z epoki brazu

27 57-71/26 Brzéze — wie$ historyczna

28 57-72/3 Karolina — wie$ historyczna

29 57-72/5 Stara Niedzialka — wie$ historyczna
30 58-71 Zamienie — wie$ historyczna

W obrebie strefy ,,OW” wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna 1aczaca si¢ z naruszeniem
gruntu na glebokos¢ przekraczajaca 30 cm, wymaga uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw, a prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-

konserwatorskim.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI

Projekt systemu transportowego gminy nawigzuje do diagnozy i ustalen dotyczacych
kraju, wojewodztwa i gminy.

Podstawowe znaczenie w powigzaniach zewngtrznych gminy bedzie miala nadal
zmodernizowana linia kolejowa. Dokonujaca si¢ wymiana taboru na bardziej] nowoczesny

spowoduje skrécenie czasu przejazdu koleja.

W uktadzie drog kotowych w najblizszych latach nastgpia istotne zmiany. Dotycza one
przede wszystkim drogi krajowej nr 2. Rozpoczela si¢ budowa autostradowego obejscia
Minska Mazowieckiego z weztami w miejscowosciach: Aryndéw i Ryczotek oraz w rejonie
lotniska w Janowie. Postuluje si¢, aby po wybudowaniu tego obej$cia istniejgca droga nr 2 (na

odcinku, ktory zastapi obwodnica) nadal pozostata droga krajowa klasy G (gtéwna).

Przewiduje si¢ przebudowe drogi wojewodzkiej nr 802 (Minsk Mazowiecki — Siennica —
Seroczyn). Poprawa parametrow technicznych drogi spowoduje jej przystosowanie do klasy

G(gtownej).
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W zwigzku z planowang rozbudowa i modernizacja podstawowego uktadu drogowego

nalezy rozwazy¢ sytuowanie przy modernizowanej drodze krajowej nr 2, drodze

wojewodzkiej nr 802 oraz projektowanej obwodnicy miasta Minsk Mazowiecki parkingéw do

parkowania pojazdéw przewozacych materiaty niebezpieczne, w miejscach umozliwiajacych

dogodny dojazd dla jednostek interwencyjnych PSP.

Wazng rolg beda odgrywa¢ modernizowane drogi powiatowe, a wsrdd nich zwlaszcza

drogi o numerach:

2219W - Arynow — Cyganka,

2222W - D¢be Wielkie - Kedzierak,

2223W - Minsk Mazowiecki — Wolka Czarninska,

2224W - Niedziatka — Mistow — Ludwinow,

2230W - Minsk Mazowiecki — Cegtow - Mrozy,

2245W - Pogorzel — Grebiszew,

2248W — Rzatka —J6zefow do drogi krajowej nr 50,

bez numeru — granica Minska Mazowieckiego (w rejonie ulicy Langiewicza) — granica
Minska Mazowieckiego (rejon ulicy Stankowizna).

Drogi te stwarzaja powigzanie znacznej czesci wsi w gminie z Minskiem Mazowieckim.

Drogi gminne stanowig i stanowi¢ bedg uktad uzupehiajacy, ktory aczy wsie gminy

miedzy soba i w powigzaniu z ukladem powiatowym stwarza mozliwo$¢ dojazdu do miasta

mieszkancom mniejszych miejscowosci. Za najwazniejsze z nich uznaje si¢ drogi o

numerach:

220802W - (Choszczak ) — gr. gminy Debe Wielkie —-(Podrudzie-Zamienie),

220803W - (Ruda) — gr. gminy D¢be Wielkie — Gamratka- dr. powiatowa nr 2222W
(Kedzierak),

220804W - Zamienie — Grabia — gr. gminy Siennica — (Pogorzel Nowa),

220805W - dr. woj. nr 802 — Cielechowizna — Itéwiec — gr. gminy Siennica —
Grzebowilk,

220808W - Barczaca — przejazd PKP — gr. gminy Siennica —(Krzywica),

220811W - dr. wojewddzka nr 802 — Marianka — Barczgca - dr. gminna nr 220808 W,
220812W - (Tyborow) — gr. gminy Ceglow — Budy Barczackie — dr. powiatowa nr
2230W,
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- 220814W - dr. krajowa nr 2 (Osiny Wies$) — Kol. Janéw — Budy Barczackie — dr. Gminna
nr 220812W,
- 220815W - dr. krajowa nr 2 (Osiny Nowe) — Natolin — dr. pow. nr 2227W,
- 220816W - dr. krajowa nr 2 (Osiny Nowe) — dr. gminna nr 220815W,
- 220817W - Karolina — dr. powiatowa nr 2223W- Wolka Minska —Arynow,
- 220818W - Brzoze —Cyganka,
- 220819W - Brzoze — Dhuzka — Niedziatka Stara,
- 220821W — Leontynéw — gr. gminy Jakuboéw — Dhuzka — Karolina — dr. Powiatowa nr
2227W,
- 220826W - dr. wojewodzka nr 629 — gr. miasta Minsk Maz.
- 220827W - dr. wojewodzka nr 802 — Cielechowizna — Choch6t — PKP,
- 220828W - Gliniak — dr. gminna nr 220827W (Cielechowizna),
- 220829W - dr. gminna nr 220828W (Gliniak) — gr. miasta Minsk Maz.
- 220830W - dr. krajowa nr 50 — Tartak — Gliniak — dr. gminna nr 220828W,
- 220831W - dr. powiatowa nr 2230W (Targoéwka) — dr. krajowa nr 2 — Osiny Nowe,
- 220833W - (PGR Jandéw) - dr. krajowa nr 2 — Budy Janowskie — dr. gminna nr 220812W,
- bez numeru - w Stojadtach (poprzednio fragment dr. krajowej nr50),
- bez numeru - rejon ul. Minskiej (poprzednio fragment dr. krajowej nr50).
Uktad komunikacji zbiorowej — autobusowej bedzie rozwijany w oparciu o podstawowy
uktad komunikacyjny gminy, po uprzedniej analizie potrzeb i modernizacji drog (jezdnie
utwardzone o odpowiedniej nosnosci 1 odpowiednich parametrach technicznych) 1

wybudowaniu zatok autobusowych i1 wiat dla pasazeréw.

W perspektywie przewiduje si¢ dostosowanie do lotow cywilnych lotniska wojskowego
w Janowie®, co zdecydowanie poprawi dostep do komunikacji powietrznej roéwniez

mieszkancom gminy. Schemat powigzan komunikacyjnych ilustruje mapa 5.

Na terenie gminy nalezy zapewni¢ odpowiednig sie¢ stacji paliw i zakladow obstugi
pojazdéw. W rejonie drog o najwigkszym obcigzeniu ruchem nalezy zapewni¢ sie¢ parkingow
wraz z wyposazeniem, co wymaga przeprowadzenia szczegdtowej analizy ruchu pojazdow,
wlasnosci terenow, atrakcyjno$ci terendéw w rejonie proponowanych miejsc itp.. Dotyczy to

glownie drogi wojewddzkiej nr 802 oraz drog powiatowych nr 2223 W, 2224W, 2227W.

21

Lotnisko to znajduje si¢ w sieci projektowanych lotniskregionalnych na Mazowszu
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Zasady polityki parkingowej opieraja si¢ na zalozeniu wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podrozach. Wiaze si¢ to z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji
miejsc do parkowania.

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtlasnej
inwestora, tzn. na dzialce, na ktorej realizowana jest inwestycja. Minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikow w zalezno$ci od proponowanego

zagospodarowania.
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Mapa 5. Powigzania komunikacyjne gminy Minsk Mazowiecki — kierunki
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Zaleca si¢, aby w sporzadzonych planach miejscowych 1 ich zmianach okresli¢

minimalne wskazniki liczby miejsc parkingowych (m.p.) dla obiektow nowo

wznoszonych 1 rozbudowywanych na nastepujagcym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./dom lub segment,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny do 60 m* i 2
m.p./1 lokal mieszkalny >60m?,

- dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m2p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 25 m.p./1000 m*p.uz.,

- dla hurtowni — 5 + 15 m.p./1000 m*p.uz.,

- dla targowisk — 35 m.p./1000 m*pow. targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktadéw produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkoél ponadpodstawowych — 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji 1 kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikdéw jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia rejonowych — 10 m.p./1000 m* p.uz.,

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — min. 2 m.p./1 gabinet,

- dla hoteli — min. 35 m.p./100 16zek,

- dla klub6éw i doméw kultury — 20 m.p./100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochodéw — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw — 40 mp./1000 m? p.uz.,

- dla kosciotow — 10 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla cmentarzy — 7 m.p./ha,

- dla ogrédkéow dziatkowych — 2 m.p./5 dziatek.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw ogdlnodostepnych w obrgbie terenéw ulic — pod

warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic i zgody zarzadcy.

W  rejonie przystanku osobowego PKP Barczaca przewiduje si¢ budowe
ogolnodostepnych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych. Parkingi te beda
stuzyly posrednio dojazdowi do pracy mieszkancom gminy oraz bgda funkcjonowaly w

systemie ,,Parkuj i jedz”.

W zwigzku z budowa obwodnicy Minska Mazowieckiego (na parametrach autostrady)
celowe jest wykorzystanie terendow w rejonie obwodnicy (Krolewiec, Woélka Minska,

Niedziatka II) na budowe parkingéw dla samochodéw ciezarowych wraz z zapleczem.
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Zaklada si¢ rozw@j turystyki rowerowej na terenie gminy, ktory wptynie m. innymi na
rozwoj agroturystyki. Realizacja $ciezek rowerowych i ich powigzanie w jednolity system
sieciowy wraz z infrastrukturg towarzyszaca jest niezbednym czynnikiem tworzacym produkt
turystyczny. Realizacja §ciezek rowerowych przyczyni si¢ rowniez do bezpieczenstwa na
drogach jak rowniez usprawni dojazdy do pracy oraz wplynie na wzrost wykorzystywania

roweru w podrozach codziennych (spotkania, zakupy itp.).

W 2008 roku zostata opracowana koncepcja przebiegu tras, drog i $ciezek rowerowych
dla gminy Minsk Mazowiecki w ramach Zielonego Szlaku Rowerowego Mazowsza. Projekt
zaktada, ze przez gmin¢ Minsk Mazowiecki przebiega¢ bedzie szlak tranzytowy (szlak
rowerowy miedzynarodowy EURO 2012 Warszawa — Kazimierz Dolny — Lublin — Lwow —
Kijow). Pozostate szlaki rowerowe lokalne (projektowane w ramach w/w opracowania) w
pofaczeniu ze szlakami gmin sasiednich tworzy¢ beda petle turystyczne. W ramach
opracowania na terenie gminy zaproponowano budowe bazy — centrum rowerowego w rejonie

miejscowosci Huta Minska.

Przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy

uwzglednia¢ nastepujace zalecenia :

- okresli¢ linie rozgraniczajace dla poszczegdlnych ciggow drogowych przyjmujac dla
drég: powiatowych - min. 12 m, gminnych - min. 10m,
- obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ sytuowane zgodnie z przepisami

szczegblnymi .

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. Gospodarka wodno-$ciekowa
Zbiorowe zaopatrzenie mieszkancow w wode jest rozwigzane we wszystkich

miejscowosciach gminy. W przysztosci do systemu tego powinny by¢ sukcesywnie
podiaczane posesje oddalone od zwartej zabudowy, posiadajace obecnie wlasne rozwigzania,

a takze tereny przewidziane w planach pod nowa zabudowe.

Gléwnym problemem pozostajacym do rozwigzania w przysztosci jest sukcesywna
rozbudowa systemu kanalizacji. Gmina posiada mozliwo$¢ (na zasadzie odpowiednich
porozumien) odprowadzania Sciekow do oczyszczalni dla miasta Minsk Mazowiecki. Obecnie

trwaja prace projektowe sieci kanalizacyjnej dla cze$ci gminy.
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7.2. Usuwanie odpadow stalych
Mozna uznaé, ze system usuwania odpadow funkcjonuje w gminie dobrze. Kwestig

przysztosci jest jego doskonalenie.

7.3. Zaopatrzenie w cieplo i gaz
Budynki nadal beda ogrzewane indywidualnie. Gmina posiada mozliwos$ci techniczne

zaopatrzenia w gaz sieciowy poprzez rozbudoweg miejskiej sieci gazowniczej, poprzez
budowg stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie gminy Stanistawdw oraz poprowadzenie od
niej gazociggu Sredniego ci$nienia potgczonego z siecig gazowg w Minsku Mazowieckim.
Zainteresowanie mieszkancow gazyfikacja jest jednak obecnie mate ze wzgledu na wysokie
ceny gazu, jak rowniez wysokie koszty jego doprowadzenia i instalacji. Przy dobrze

funkcjonujacym systemie zaopatrzenia w gaz z butli nie jest to sprawa pilna.

Gazyfikacja gminy bedzie mozliwa po =zawarciu pomiedzy przedsigbiorstwem
gazowniczym a odbiorcami umow o przylaczenie do sieci gazowej oraz dostarczenia paliwa
gazowego. Nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych 1 niepublicznych stanowiacych dostgp terenéw z zabudowa mieszkaniowa do

drog publicznych.

8. KIERUNKI ROZWOJU ELEKTROENERGETYKI

8.1. Kierunki rozwoju urzadzen ponadlokalnych

8.1.1. Zrédla energii elektrycznej SN 15kV

Nie planuje si¢ na terenie gminy Minsk Maz. budowy wtlasnej stacji 110/15 kV, bowiem
dobre parametry zaopatrzenia w energi¢ elektryczng SN 15 kV zapewnia jej stacja
zlokalizowana w mieScie Minsk Maz. Sytuacja ulegnie jeszcze dalszej poprawie po
wybudowaniu przez operatora systemu energetycznego PGE Dystrybutor Warszawa-Teren Sp
.2.0.0. nowej stacji transformujgco-rozdzielczej 110/15kV "Minsk Maz. II" z lokalizacja na
terenie miasta, lecz w bezposrednim sagsiedztwie wsi Targéwka. Stacja zasilona zostanie z
wybudowanych w 1998 r. odgalezien od istniejacej linii 110 kV Minsk Maz. -Mrozy. W
dtugookresowych koncepcjach rozwoju sieci WN na terenie powiatu minskiego operator

rozwaza budowe stacji 110/15kVw gminie Dobre i Kotbiel, ktore cho¢ potozone beda poza
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granicami gminy Minsk Maz. to jednak odegraja istotng rol¢ w zasilaniu poéinocnych 1
potudniowych rejonow tej gminy.
8.1.2. Linie wysokiego napie¢cia 110kV

Nie planuje sie obecnie budowy na terenie gminy Minsk Maz. nowych linii WN 110
kV, jedynie w okresie perspektywicznym powinna by¢ wykonana wymiana przewodéow AFL
120 mm? na AFL 240 mm? w istniejgcej linii 110 kV relacji Pilawa - Minsk Maz. Wszystkie
istniejgce linie beda zachowane, prowadzone beda na nich przewidziane przepisami i

instrukcjami czynno$ci konserwacyjne i remontowe.

W poblizu linii WN 110 kV istnieja pewne ograniczenia w lokalizacji obiektow
kubaturowych, bowiem Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r.
(Dz. U. Nr 192 poz. 1882 i 1883) okresla dopuszczalne poziomy pol elektrycznych i
magnetycznych w srodowisku, zroznicowane dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i dla
innych miejsc dostgpnych dla ludnosci. Odlegto$ci budynkéw mieszkalnych od skrajnych

przewodow linii napowietrznych okre$laja przepisy szczegolne:

8.1.3. System magistralnych linii SN 15kV

Budowa nowej stacji 110/15 kV Minsk Maz. II polaczona bedzie z wyprowadzeniem z
niej na teren gminy kilku magistralnych linii SN 15 kV i powigzaniem ich z liniami
istniejagcymi, co zdecydowanie poprawi parametry techniczne (zwlaszcza niezawodno$¢
dostaw) energii SN 15 kV dostarczanej na teren miasta i gminy Minsk Maz. oraz gmin

sasiednich.

Na terenie gminy Minsk Maz. szczegdlng poprawe odczuja wsie potozone w jej
poludniowo-wschodnich rejonach, bowiem nowa stacja 110/15 kV przejmie podstawowe
zasilanie magistral: "Siennica", "Kotbiel", "Ignacow", "Janow". Zmodernizowane 1 nawigzane
do stacji "Minsk Maz. II" bedg istniejace linie SN 15 kV, ktore sa obecnie polaczeniami
pomiedzy magistralami "Mrozy-Ceglow", "Minsk Maz I-Ignacow" oraz "Mrozy- Ceglow" i
"Minsk Maz. 1-Siennica". Mozliwo$¢ zasilania z projektowanej stacji 110/15 kV "Minsk Maz.
II" uzyska rowniez magistrala "Mrozy-Koziow". Niezaleznie od przebudowy 1 rozbudowy
uktadu zasilania linii SN zwigzanych z budowg nowej stacji 110/15 kV operator systemu
dystrybucyjnego prowadzit bedzie modernizacje linii istniejacych, a takze budowat bedzie
linie nowe, jesli wyniknie to z potrzeb realizacji technicznych warunkéw przylaczenia

nowych odbiorcow.
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8.2. Kierunki rozwoju lokalnych sieci dystrybucyjnych
Rozwo6j urzadzen lokalnych (odgalezne linie SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV)

zasilajacych poszczegolne wsie polega na modernizacji 1 rozbudowie urzadzen istniejacych
oraz dobudowie urzadzen nowych w celu zapewnienia dostaw energii elektrycznej o

wlasciwych, okreslonych przepisami parametrach technicznych.

Wykonania pelnych modernizacji polegajacych na catkowitym (lub prawie catkowitym)
demontazu urzadzen wyeksploatowanych 1 montazu w ich miejsce urzadzen nowoczesnych
wymagajg wsie: Barczaca, Borek Minski, Gamratka, Grabina, Grebiszew, [towiec, Jozefow,
Kolonia Janow, Marianka, Podrudzie, Prusy, Woélka Itéwiecka, Zakole-Wiktorowo, Zamienie,
Zukow.

Modernizacji czesciowej obejmujacej tylko niektore, bedace w ztym stanie technicznym
elementy sieci lokalnych wymagaja wsie: Brzoze (2 stacje trafo do zmodernizowania), Budy
Barczackie (1 stacja), Dhuzka (1 stacja), Janow (1 stacja), Maliszew (1 stacja), Mikanow (1
stacja), Stara Niedziatka (1 stacja), Targowka (2 stacje), Zamienie (3stacje).

Oprocz dzialan modernizacyjnych o réoznym zakresie, procesem ciggtym bedzie budowa
na podstawie technicznych warunkéw przylaczenia nowych elementow sieci lokalnych
stuzagcych zasilaniu obiektow powstajacych na terenach nieuzbrojonych jeszcze w urzadzenia

elektroenergetyczne.

Istotnym kierunkiem rozwoju, wchodzacym w zakres zadan wilasnych gminy jest

budowa, modernizacja i rozbudowa o$wietlenia drogowego.

Z uwagi na olbrzymie koszty budowy sieci kablowych na rozleglych terenach wiejskich,
utrzymana zostanie mozliwo$¢ budowy sieci napowietrznych, ale juz wedlug najnowszych
rozwigzan technicznych, z wykorzystaniem przewodow izolowanych i stacji 15/0,4 kV na

stupach wirowanych, oraz mozliwos¢ sieci kablowych.

Budowa sieci kablowych i stacji wnetrzowych wlasciwa bedzie do zasilania wigkszych
odbiorcéw przemystowo-ustugowych, a w odleglej przysztosci do =zasilania réwniez
odbiorcow indywidualnych i obiektow komunalnych na terenach o duzej gestosci zabudowy
(podmiejskie tereny gminy Minsk Maz.). Decyzje o wyborze rodzaju zasilania podejmuje
operator systemu dystrybucyjnego w porozumieniu z odbiorcg energii. W przypadku
zaistnienia kolizji istniejagcych urzadzen energetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen na podstawie porozumienia zawartego pomi¢dzy

dystrybutorem i wnioskodawca przebudowy.

Inne wazne kierunki rozwoju elektroenergetyki to:
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- racjonalizacja gospodarki energia elektryczng, stosowanie energooszczednych
technologii 1 odbiornikéw energii,

- wlasciwa eksploatacja 1 konserwacja sieci 1 instalacji elektrycznych ograniczajaca straty
energii 1 zmniejszajaca zagrozenia porazenia pradem,

- stosowanie nowoczesnych urzadzen automatyki sieciowej 1 sygnalizacji, w

tym sterowanych radiowo tacznikdw w sieciach $redniego napigcia,

- budowa lokalnych, ekologicznych minizrddel energii elektrycznej jakimi sg elektrownie

wiatrowe, biogazowe, wodne, stoneczne, czy tez geotermalne.

Z uwagi na konieczno$¢ uzyskania przez Polske w 2020 roku 15% udziatu energii ze
zrédet odnawialnych w og6lnym bilansie produkcji energii (wymog pakietu klimatycznego
ogloszonego przez Komisje Europejska ), coraz wigkszg uwage inwestoroOw przyciggaé beda
tereny posiadajace korzystne warunki do budowy lokalnych Zrodet energii elektrycznej, przy
czym wicksze moce dotyczy¢ beda elektrowni wiatrowych, biogazowych oraz
elektrocieptowni opalanych biomasg odpadowa lub roslinami energetycznymi. RoOwniez teren
gminy Minsk Maz. brany bedzie pod uwage jako miejsce lokalizacji w/w zrodet energii, jako

ze prekursorska w powiecie minskim elektrownia wiatrowa powstala w Arynowie.

Kierunki rozwoju lokalnych sieci dystrybucyjnych ilustruje mapa 6.
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Mapa 6. Kierunki rozwoju lokalnych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV

Vs 2 ey
/"// T AL ’q{}' . ; S .- z

7 B AG 7 m %.
Z77 7 < Legenda
L roatmitin

Cji sieci
y - wSie wyrmagajgce cZesciowyc
% modernizaci sieci lokalnych
Frodio; opracowanie wiasne % - wsie posiadajace zmo dernizowane
/% sieci lokalne

9. INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Najwazniejszymi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie

gminy Minsk Mazowiecki beda:

- budowa obwodnicy w korytarzu autostrady A2,
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- modernizacja drog: krajowej nr 2 1 nr 50,

- modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 802,

- modernizacja droég powiatowych,

- przystosowanie obecnego lotniska wojskowego do lotow cywilnych,

- budowa ,,Mazowieckiego Szlaku Rowerowego”.

10.INWESTYCIJIE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Najwazniejsze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to:

e budowa kanalizacji gminy,

e budowa dréog gminnych w Arynowie, Janowie, Osinach, Zakolu, Mariance,
Karolinie, Stojadtach, Osinach, Targdéwce, Niedziatce Drugiej oraz chodnikéw w
Karolinie, Starej Niedziatce, Targowce, Budach Barczackich,

e wykonania o$wietlenia ulicznego w Maliszewie, Niedziatce Drugiej, Krolewcu,
Brzézem, Hucie Minskiej, Mariance, Karolinie, Kolonii Jandéw, Osinach,
Targowce, Ignacowie, Zamieniu, Grabinie, Podrudziu, Borku Minskim,

e budowa hal sportowych przy szkotach w Brzézem i Stojadtach,

e rozbudowa przedszkola w Nowych Osinach,

e budowa minicentrow kultury, sportu i1 rekreacji w Hucie Minskiej, Barczacej,
Osinach, Krolewcu

e budowa i rozbudowa os$wietlenia ulicznego,

e budowa gminnych S$ciezek rowerowych.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze zmiany Studium
obejmuja w szczegolnosci:
1) modernizacj¢ (przebudoweg irozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drog
gminnych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszacg infrastruktura;
2) budowe nowych Sciezek rowerowych, wraz z towarzyszacg infrastruktura;
3) modernizacj¢ oraz budowe nowych ciagow pieszych, wraz ztowarzyszaca

infrastruktura;
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4) budowe nowych oraz modernizacj¢/rozbudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych SN i1 nN oraz stacji transformatorowych SN/nN;

5) modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
gazownictwa (stacje redukcyjno — pomiarowe 10) wraz z rozdzielcza siecia gazowa
(Sredniego 1 niskiego cis$nienia);

6) modernizacj¢ oraz budowg¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody
pitnej) wraz z siecig wodociaggowa;

7) modernizacj¢ oraz budowg¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekow (w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow) wraz z siecig
kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej);

8) rozwdj systemu gromadzenia, wywozu i segregacji odpadow;

9) adaptacje 1 utrzymanie ciggéw drenazowych 1 melioracji wodnych;

10)  budowe zbiornikow retencyjnych;

11) inwestycje zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych;

12)  modernizacj¢ oraz budow¢ nowych obiektow uzytecznosci publicznej (administracji
lokalnej, publicznych szkoét podstawowych, publicznych przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo - wychowawczych, publicznych obiektow ochrony
zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, itp.);

13) modernizacj¢ oraz budow¢ nowych obiektow uslug turystycznych i rekreacyjnych
(bazy noclegowej, gastronomicznej itp.);

14)  modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych mieszkan socjalnych;

15) modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby rozbudowe i organizacj¢ nowych cmentarzy;

16) modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby zaktadanie nowej zieleni urzadzone;j;

17)  modernizacje¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu;

18) modernizacje oraz w miar¢ potrzeby budowe¢ nowych publicznych ustug kultury (np.
swietlic sSrodowiskowych) 1 sportu (boiska sportowe);

19) modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe pozostalych urzadzen i obiektow obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy Minsk Mazowiecki
obiekty 1iurzadzenia, a w szczegodlno$ci: obiekty obslugi technicznej, urzadzenia wodne
i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej,
zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciaggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe,

ogolnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla samochoddéw) i garaze, miejsca lokalizacji
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pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych, mozna realizowa¢ na kazdym
terenie objetym zmiang Studium w sposob nie kolidujacy z funkcjg tych terendw i przepisami

odrebnymi.

11.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki wyznaczone zostalty obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi dla rzeki Mieni, na podstawie opracowanego ,,Studium dla
obszaréw nie obwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — dla rzeki Mieni”

na rzecz Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

W Studium gminy w/w obszary okreslone zostaly graficznie na rysunku ,,Kierunki” i
zaliczone do terenéw wylaczonych z przeznaczenia pod zabudowe. Na wskazanych terenach
obowigzuja zakazy i nakazy gospodarowania podporzadkowane przepisom odrgbnym, a w

szczegolnosci ustawie — Prawo Wodne.

Na obszarach objetych zmiang Studium w obrebach Podrudzie, Huta Minska,
Marianka, Zakole Wiktorowo, Zukéw, Brzéze wystepuja udokumentowane obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia, ktére zostaly wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP).

Na podstawie tych danych wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $srednie
1 wynosi 1%,

e obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na terenach zagrozonych
powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow

odrebnych z zakresu gospodarki wodne;.

W celu ograniczenia skutkow powodzi na obszarach objetych zmiang Studium nalezy

wprowadzi¢:

. pasy ochronne wzdhuz ciekow naturalnych o szerokosci min. 1,5 m liczac od gorne;j

krawedzi skarpy brzegowe;,
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o zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrod, nasypow, za
wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych, stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
powodziowego,

. konieczno$¢ zachowania naturalnego ksztattu i charakteru koryta rzeki, wraz

z towarzyszaca roslinnoscig drzewiasta, krzewiasta i zielna,

o zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalng rzezbe terenu i budowe
geologiczna,

. zakaz wprowadzania zmian w naturalnym ukladzie hydrograficznym oraz wod
gruntowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego iregulacji stosunkéw wodnych

wyrazem polityki przestrzennej wazne jest takze:

. utrzymanie ikonserwacja urzadzen melioracji tj.: sieci drenarskiej oraz rowow,
z obowigzkiem ich przebudowy — wrazie wystapienia kolizji zplanowanym
zagospodarowaniem — w sposOb umozliwiajacy prawidlowe dziatanie systemu
na terenach sgsiednich,

o realizacja rozbudowy obiektow malej retencji, z zastosowaniem rozwigzan

umozliwiajgcych migracj¢ organizmdéw wodnych.

Na wskazanym terenie gminy wystepuja obszary narazone na osuwanie Si¢ mas

ziemnych.

Regulacja zabudowy terendw zagrozonych jest istotng czg¢scia prowadzonej polityki w
zakresie ograniczenia strat powodziowych. Sterowanie rozwojem zagospodarowania na
obszarach zagrozenia powodziowego powinno polega¢ na §wiadomym oddzialywaniu na
rzecz hamowania wzrostu zagrozenia powodziowego przez wprowadzenie stosowych regut i
ograniczen, dotyczacych gospodarczego wykorzystania obszardw narazonych na zalewy wod

powodziowych.

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz udokumentowane obszary wystepowania

osuwisk.
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12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZE0OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny na terenie
gminy nie wystepuja. Jedynie na terenie gminy Minsk Mazowiecki wskazano tereny pod

przyszte potrzeby eksploatacji zt6Z surowcow naturalnych.

W przypadku powierzchniowej eksplantacji ztoza kopalin naturalnych na wskazanym
obszarze obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w
szczegolnosci w przypadku wystapienia obszaru gorniczego istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi. Jesli przewidywany szkodliwy wptyw na $rodowisko bedzie nieznaczny rada
gminy moze podja¢ uchwale od odstapienia od sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W celu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi na terenach przysziej
eksploatacji zt6z kopaliny obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ochrony

srodowiska:

e zachowanie zrbwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci:
- racjonale gospodarowanie zasobami przyrodniczym,
- przywrocenie do stanu wlasciwego elementéw przyrodniczych,
- nie pogarszanie stanu Srodowiska przeciwdziataniem wplywom powodujacym

degradacje,

e rekultywacje terenu w sposob poprawiajacy zmiang w istniejacym krajobrazie,
zalecany kierunek lesny,

e nakaz prowadzenia eksploatacji ztoza w sposob uniemozliwiajacy negatywny
wplyw na $rodowisko, a w szczego6lno$ci takich jego elementéw jak powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowe i krajobraz,

e ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z powierzchniowa
eksploatacja surowcoOw do granic terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

e wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich zwigzanych =z

eksploatacja zloza,
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e dopuszczenie wielko$ci produkcyjnych zgodne z § 3 Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005r. nr 105, poz. 2946),

e zakaz zabudowy z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z

eksploatacja zloza.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy terenami zamkni¢tymi sg tereny kolejowe, tereny lotniska 1 jednostki
wojskowej, zaznaczone graficznie na rysunku Studium. Czg¢$¢ terendOw objetych zmiang
Studium znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagcych wysoko$¢ zabudowy

w otoczeniu lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje si¢ kompleks koszarowy nr 799 oraz ezesé
kompleks lotniskowy nr 6031. Granice terenéw zamknigtych — obszary wylaczone z
planowania miejscowego uznane zostaly z mocy ustawowej decyzjg nr 0-11MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 28.12.2000r. zaktualizowanej decyzja nr 0-5/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 15.04.2009r. zmieniajacej decyzji w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony narodowej, ponownie zaktualizowanej decyzjag Nr 38/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terendow

zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Czgs¢ obszaréw objetych zmiang Studium, w miejscowosciach Jandéw, Ignacow,
Dzigkowizna, Niedzialka Druga oraz Nowe Osiny znajduja si¢ w zasiggu strefy ochronnej
terenu zamknigtego wojskowego obiektu technicznego Jednostki Wojskowej 2471 Minsk
Mazowiecki, ustalonej na podstawie decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania Przy Radzie
Ministrow Nr 092/76 z dnia 8 grudnia 1976 r. W strefie ochronnej oznaczonej na rysunku
zmiany Studium obowigzuja ograniczenia budownictwa wysokosciowego
oraz przemyslowego (obszar wymagajacy ograniczen w zainwestowaniu). Wznoszenie
obiektow wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napigcia, masztow radiostacji,
wiez, komindw itp., ktorych wysoko$¢ lub oddziatywanie zaklocajace moze ograniczy¢
mozliwo$ci bojowe obiektu oraz zabudowy stalej itymczasowej wymaga uzgodnienia

z wlasciwymi organami wojskowymi.
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Tereny przez ktore przebiegaja linie kolejowe to tereny zamknigte zgodnie z decyzjg nr
62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktoére
przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych, zaktualizowanej decyzja nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknietych, przez
ktore przebiegaja linii kolejowe. Lokalizacja budynkéw i1 budowli w sasiedztwie linii
kolejowej dozwolona jest w odleglosci zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003r. o transporcie

kolejowym (Dz. U. z 07. 16.94z pdzn.zm.).
Na terenach sasiadujacych z terenem kolejowym ustala sie:

1) Zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej mogacych zakltdcac jej eksploatacje lub dziatanie
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze mogacych powodowac

zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

2) Zakaz wykonywania robot ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy

obszaru kolejowego,

3) Obowigzek uzgadniania z zarzadca infrastruktury wykonywania robot ziemnych w

odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego.

14. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000M* > ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenie gminy prawie wszystkie obszary urbanizacji wytypowane sa do
obowigzkowego sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Wskazane tereny w Studium sg kontynuacja wyznaczonych terendw zainwestowania we
wcezesniejszych  opracowaniach planistycznych. Wymagaja przeprowadzania scalen,
podzialow 1 uzyskania wymaganych przepisami zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdw

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Granice obszarow dla ktorych obowigzkowe
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jest sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono

graficznie na rysunku Studium ,,Kierunki” .

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m* ** mieszczg si¢ w granicach terenow oznaczonych w Studium symbolem ,,U”, ,,P/U”
oraz P,UC 1 sa wlaczone w tereny do obowigzkowego opracowania planow. Konkretne
lokalizacje beda rozpatrywane na etapie sporzadzania miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru

przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
W granicach zmiany Studium obszary, dla ktorych obowigzek opracowania planu
miejscowego wynika z przepiséw odrgbnych to:

e tereny obejmujace poszerzenie istniejgcych lub budowe nowych cmentarzy;
e obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.

W zmianie studium nie wyznacza sig¢:

e obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.

15. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPORWADZENIA ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Na etapie sporzadzania Studium nie wskazano granic obszarow dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z uwagi, iz
wigkszo$¢ obszaru gminy pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ktore beda aktualizowane zgodnie z kierunkami przyjetymi w niniejszym

Studium.

22
Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r.
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W zwigzku z uchwaleniem zmiany Studium, cz¢$¢ terendw, bedzie wymagala zmiany
obowigzujagcych lub uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Zatozeniem optymalnym i celem planowania przestrzennego jest etapowe pokrycie
planami miejscowymi terenu gminy. Uwzgledniajac powyzsze, jak rowniez nasilenie ruchu
budowlanego oraz ilo$¢ i rozmieszczenie wnioskow dotyczacych zmiany zagospodarowania
przestrzennego nalezy stwierdzi¢, iz priorytetowymi obszarami w zakresie opracowania
nowymi planami miejscowymi sg:

. tereny, w stosunku do ktorych okre§lono inne przeznaczenie lub zasady
zagospodarowania niz wynikajace z ustalen obowigzujacych planow miejscowych;

. tereny, w wyniku realizacji ktorych nastgpi zmiana przeznaczenia, w szczegdlnosci
tereny gruntow rolnych ilesnych przeznaczane na cele nierolnicze iniele$ne (tereny
nowoprojektowanej zabudowy);

o tereny zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepuja pomniki zagtady. Poza wymienionymi w rozdziale I pkt
4 ppkt 4.7. kapliczkg-pomnik upamigtniajgcym ocalenie wsi podczas I i1 II wojny $wiatowe;,
wybudowang przy szkole w miejscowosci Brzdze oraz pomnik ku czci rodziny Nalazkow

wzniesiony w miejscowos$ci Gliniak.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,REHABILITACJI LUB
REKULTYWACII

Na terenie gminy nie wystgpita potrzeba wyznaczenia obszaréw wymagajacych

przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Zgodnie z ,Programem rewitalizacji Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2016-2023”
zostaly wyznaczone obszary przeznaczone do rewitalizacji w miejscowosci Janow, ktore
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium. Wyodrgbnione obszary charakteryzuja si¢

zdegradowaniem funkcji spotecznych, gospodarczych, $rodowiskowych 1 przestrzenno-

204



infrastrukturalnych oraz zmniejszonym potencjatem w sferze dziatalno$ci 1 aktywnosci

spotecznosci lokalne;.

17.A OBSZARY ZDEGRADOWANE

Zgodnie z ,Programem rewitalizacji Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2016-2023”
zostaly wyznaczone obszary zdegradowane, ktore obejmujg obszar objety zmiang Studium

w miejscowosci Dzigkowizna. Obszar ten zostat oznaczony na rysunku zmiany Studium.

18. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki z uwagi na uwarunkowania oraz szczegolne

potrzeby zagospodarowania nie wystepuja obszary problemowe.

19. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Na rysunku zmiany Studium wskazano miejsca lokalizacji farm wytwarzajacych energig
z odnawialnych zZrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW - tereny instalacji
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Na terenie zmiany Studium zakazuje si¢ lokalizacje¢

farm wiatrowych, jesli ich moc przekroczy 50 kW.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu w przypadku instalacji fotowoltaicznych zamykajg si¢ w granicach obszaréw
inwestycji.

Ponadto na terenie zmiany Studium dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o0 mocy ponizej 100 kW (dla turbin wiatrowych ustala

si¢ ponizej 50 kW), z obszaré6w chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Mozliwym jest natomiast pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet energii w zakresie

wykorzystywania energii stonecznej, geotermalnej, biomasy i biogazu.

20. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Na obszarach objetych zmiang studium wyznacza si¢ obszary przeznaczone do lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dla obszardéw tych nalezy

sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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IHI. SYNTEZA 1 UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN STUDIUM

Gmina Minsk Mazowiecki posiada wiele walorow, ktére majg istotny wplyw na kierunki

jej dalszego rozwoju. Nalezg do nich:

* walory potozenia:

- w otoczeniu miasta Minska Mazowieckiego, co umozliwia mieszkancom gminy
korzystanie z niektorych elementdéw infrastruktury technicznej i spotecznej tego
miasta,

- w bliskiej odleglosci od Warszawy, co w polaczeniu z dogodnymi powigzaniami
komunikacyjnymi daje mieszkancom gminy szans¢ korzystania z warszawskiego
rynku pracy 1 uslug, a mieszkancom Warszawy — prowadzenia tu dziatalnosci
gospodarczej i1 korzystania z roznych form rekreacji;

* walory przyrodnicze:

- wysoka lesisto$¢ i atrakcyjna dolina rzeki Mieni sprzyjaja rozwojowi turystyki i
wypoczynku w potudniowej czesci gminy,

- lokalnie do$¢ wysoka jakos$¢ gleb sprzyja rozwojowi rolnictwa;

* walory kulturowe:

- liczne obiekty zabytkowe na terenie gminy, w polaczeniu z zabytkami na terenie

miasta, stwarzaja mozliwos¢ dalszego rozwoju turystyki;
* dobre uzbrojenie terenow:

- zmodernizowana linia kolejowa z licznymi przystankami 1 duza czgsto$cia
kursowania pociaggéw,

- gesta sie¢ drog publicznych,

- rozpoczeta budowa autostradowego obejscia Minska Mazowieckiego,

- planowane dostosowanie lotniska wojskowego do lotow cywilnych,

- sie¢ wodociggowa we wszystkich miejscowosciach,
sprzyjaja rozwojowi osadnictwa.

Walory te stanowity podstawe uksztaltowania korzystnych trendéw spoteczno-

gospodarczych, ktoére maja szans¢ kontynuacji rowniez w przysztosci. Trendy te wyrazaja si¢

gléwnie w szybkim przyroscie liczby ludnos$ci i podmiotow gospodarczych, a to oznacza
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zapotrzebowanie na nowe tereny. Wyrazem tego zapotrzebowania jest okoto jednego tysigca

wnioskow ztozonych w procesie sporzadzania niniejszego studium.

Rozwigzania przestrzenne studium wychodzg naprzeciw potrzebom zawartym w
zgloszonych wnioskach i1 innym zidentyfikowanym potrzebom. Tworza one podstawe prawnag
do wprowadzenia zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego wielu miejscowosci i zapobiegania niekontrolowanej urbanizacji.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do wyprzedzajacego przygotowywania i uzbrajania
terenow dla budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego oraz dzialalnosci produkcyjno —
technicznej. Nowe tereny najczesciej stanowia uzupelienie lub kontynuacje istniejacej
zabudowy. Wykorzystuja one istniejaca sie¢ drog, zwlaszcza gminnych, i przebiegajaca
wzdhuz tych drog sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczng, co oznacza ograniczenie potrzeb
w zakresie uzbrojenia terenéw. Tereny dla rozwoju rekreacji w formie zabudowy letniskowe;j
wyznaczono wzdhiz ciggéw przyrodniczo—ekologicznych, jako uzupetnienie istniejacej

zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i zagrodowe;.

Gospodarka $ciekowa bedzie rozwigzywana poprzez rozbudowe kanalizacji tam, gdzie
jest to mozliwe techniczne i celowe ekonomicznie oraz dowo6z $ciekdw do miejskiej
oczyszczalni $ciekdw z pozostatych miejscowosci gminy. We wspotdziataniu z Rejonem
Energetycznym prowadzona bedzie modernizacja sieci elektroenergetycznych, zapewniajaca
poprawe¢ parametrow zasilania w energi¢ elektryczna. Podjete zostang dziatania zmierzajace
do doprowadzenia na teren gminy sieci gazowej. Przewiduje si¢ realizacje szlakow
rowerowych wpisujacych si¢ w krajowa i europejska si¢ tych szlakéw. Poprawig one
dostepnos¢ dla turystow obiektow zabytkowych 1 atrakcji przyrodniczych potozonych na
terenie gminy.

Poprawa obstugi mieszkancow bedzie osiggana m.in. przez dostosowywanie
systemOéw os$wiaty i shuzby zdrowia do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, zwlaszcza
demograficznych. Czynione bedg tez starania na rzecz poprawy warunkow rozwoju kultury,
sportu 1 rekreacji oraz zwickszenia bezpieczenstwa publicznego 1 zabezpieczenia

przeciwpozarowego.

Rozwo6j gospodarczy w warunkach gospodarki rynkowej odbywac si¢ bedzie poprzez
wspomaganie przedsiewzie¢ prowadzacych do uruchamiania lub powickszania skali
produkcji 1 uslug, a przez to do zmniejszania bezrobocia, wzrostu zamoznos$ci i lepszego

zaspokajania potrzeb ludnosci.
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Ochrona $rodowiska przyrodniczego powinna si¢ odbywaé poprzez egzekwowanie
przepisow prawnych dotyczacych ochrony przyrody, ochrony srodowiska, lasow, ochrony
gleb. Nalezy wspotdziala¢ z wiasdcicielami gruntow i1 administracja lesSng w realizacji
zalesiania. Wspotpracujac z odpowiednimi organami ochrony srodowiska dazy¢ sie bedzie do
wprowadzenia form ochrony prawnej srodowiska w dostosowaniu do rangi wystepujacych
walorow. Ochronie wod stuzy¢ beda rozbudowa kanalizacji oraz zorganizowany system
odbioru i utylizacji odpadow statych. Ochron¢ powietrza atmosferycznego realizowaé si¢
bedzie poprzez stopniowe ograniczanie spalania wegla zastgpujac go olejem opatowym,

drewnem, a w przyszlo$ci gazem ziemnym oraz wspomagajac energig stoneczng.

Ochrona wartosci kulturowych bedzie polegala na utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego obiektow zabytkowych 1 wuzgadnianiu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw wszelkich przedsigwzig¢ w ustanowionych strefach ochrony konserwatorskiej, w
odniesieniu do obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz obiektéw zainteresowania

konserwatorskiego.

Polityka przestrzenna gminy bedzie realizowana poprzez sterowanie procesem
sporzadzania planéw miejscowych, kierujac si¢ wskazaniami niniejszego studium oraz

egzekwowanie przepisow prawa budowlanego.

Podstawa do podjecia prac nad opracowaniem niniejszej zmiany Studium byla
Uchwata Nr VII.72.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 25 kwietnia 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki zmieniona uchwalami Nr
XIII.111.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 listopada 2019 r. oraz uchwalg
Nr XV.144.2020 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r.

Wprowadzone zmiany studium obejmujg 43 obszary potozone w obrgbach: Arynow,
Brzoze, Chmielew, Grgbiszew, Huta Minska, Ignacéw, Janow, Karolina, Krolewiec,
Marianka, Mikanow, Niedziatka Druga, Dzickowizna, Nowe Osiny, Podrudzie, Stara
Niedziatka, Stojadla, Zakole Wiktorowo, Zamienie oraz Zukoéw oznaczone na rysunkach

Studium.

W obszarach objetych zmianami nie ulegly zmianie nastepujgce uwarunkowania, w

zwiqzku z czym nie zostaly one zaktualizowane w niniejszej zmianie:
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1.  Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — aktualne,
brak zmian.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony — aktualne, brak zmian.

3.  Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych — brak audytu.

4. Stan prawny gruntow — aktualne, brak zmian.

5. Wystegpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych — brak w obszarach
objetych zmianami.

6. Wystgpowania udokumentowanych zitoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — brak w
obszarach objetych zmianami.

7.  Wystegpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych
— brak w obszarach objetych zmianami.

8. Stan systemow komunikacji i infrastruktury techmnicznej, w tym stopnia
uporzqdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami — aktualne, brak zmian.

9. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych — brak w obszarach
objetych zmianami

Nie ustala sie nastepujgcych kierunkow, ze wzgledu na brak wystepowania

zagadnienia w obszarach objetych zmianami.:

1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

3.  Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

4. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

5. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujqgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow byltych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120).

W obszarach objetych zmianami wystepujg nastepujgce uwarunkowania, w zwigzku

z czym zostaly one ustalone w niniejszej zmianie:
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7.
8.

Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10 a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby rozwoju gminy.
Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jjakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego.
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowi, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
c) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych
realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowych.

W obszarach objetych zmianami wystepujq nastepujqce kierunki, w zwigzku z czym

zostaly one ustalone w niniejszej zmianie:

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
witym wynikajgce z audytu krajobrazowego(uwzgledniajgce  bilans  terenow
przeznaczonych pod zabudowe).

Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz teremy wylgczone spod zabudowy
(uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudoweg).

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody,

krajobraz, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

6. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.

7. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

8. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

9. Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

10. Obszary zdegradowane.

11. Granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

12. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg wurzqdzenia wytwarzajqce energie
z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

13. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogq by¢ one

sytuowane.

Zadaniem zmiany Studium bylo stworzenie warunkéw dla takiego rozwoju
przestrzennego, ktoéry pozwolilby na rozwéj przestrzenny gminy przy uwzglednieniu
zamiarOw inwestycyjnych wnioskodawcow 1 lokalnego spoleczenstwa oraz zniwelowaniu
konfliktéw przestrzennych, przy uwzglednieniu zasad fadu przestrzennego oraz w zgodzie z

ochrong $rodowiska i przyrody, co poprzez uchwalong zmian¢ moze zosta¢ dokonane.
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Spis map

Mapa 1. Liczba ludnosci w 2008 roku i dynamika w latach 1970-2008

Mapa 2. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze REGON w 2008 roku

Mapa 3. Powigzania komunikacyjne gminy

Mapa 4. Stan techniczny lokalnych sieci elektroenergetycznych zasilajacych wsie gminy Minsk Mazowiecki
Mapa 5. Powigzania komunikacyjne gminy Minsk Mazowiecki — kierunki

Mapa 6. Kierunki rozwoju lokalnych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV
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