Uchwata Nr ....... Y A /2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV.227.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28
stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,Zamienie
inwestycyjne” Rada Gminy Minsk Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,Zamienie
inwestycyjne” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
17.03.2022 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy czesci miejscowosci Zamienie pn. ,Zamienie inwestycyjne”.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zatgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
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miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego

audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w &1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy
Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce na danym terenie
lub dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé catkowita
wysokos¢ obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu w
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi, ciggi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkondw, loggii,
werand, gankdéw, wykuszy, okapdéw, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymséw, parapetow,
schodéw, ramp oraz innych podobnych elementéw architektonicznych wystajgcych poza obrys
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budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestdw i ramp przy wejsciach do
budynkdw;

ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, prowadzong w
obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendw o roinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym: PU — teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub ustug;

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyijny.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczete lub
sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz s3
niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnych
Zbiornikéw Wad Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokosé obiektow
budowlanych niebedacych budynkiem do 20,0 m;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
— dla ustug — minimum 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej
obiektu,
— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw — minimum 35 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,
b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania
na 100 m” powierzchni uzytkowej obiektu,
c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 110°;

parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§9. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu,

oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z

przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy linig

rozgraniczajacg drogi poza obszarem objetym planem i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy rur @ 40mm,

b) dopuszcza sie zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia pozostatych
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

c) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociggowe] oraz realizacji hydrantéw naziemnych o
wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogdéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) do z istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



b) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci
lub do indywidualnego systemu oczyszczania sciekdw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do z istniejgcej lub projektowane] sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania wdd opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wéd i do
gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczenie wykorzystywania wodd opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe,

e) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z projektowanej sieci gazowej,

b) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w
szczegdlnosci butli i zbiornikdw na gaz ptyny,

c) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zistniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych sredniego
napiecia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napiecia,

b) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajgcej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrédet indywidualnych z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie zasilanie z urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge w oparciu o istniejgcy sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji z
zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzieé z zakresu tgcznosci publicznej;

10) ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 11. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem PU.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa w tym w szczegdlnosci obejmujg inwestycje zwigzane z obstugg transportu,
stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw samochodowych, bazy transportowe, hurtownie,
hotele, zajazdy, centra logistyczne,

c) sktady i magazyny,

d) dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu gospodarowania odpadami, zwigzang ze zbieraniem i
przetwarzaniem, z wytgczeniem unieszkodliwiania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych,

b) dojs¢ i dojazddw,

c) miejsc postojowych,

d) drég rowerowych,

e) urzadzen wodnych,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zieleni urzadzonej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW,

b) drogi wewnetrzne,

c) ladowiska;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachdw: dopuszcza sie wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terendéw z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem: drogi gminnej — ul.
Brzozowa (KD-L) oraz drogi krajowej nr 50 — ul. Kotbielska (KD-GP),

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.



Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



