UCHWALA NR XL.348.2022
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czeSci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503), w zwiazku z Uchwatg Nr XXIV.227.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czes$ci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie
inwestycyjne” Rada Gminy Minsk Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie
inwestycyjne” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki uchwalonego Uchwalag Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
12 sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
17.03.2022 r. i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy czegsci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zatacznik Nr2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
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9) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy
Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem liczbowym 1 literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie lub
dzialce budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ caltkowita
wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkonow, loggii, werand,
gankow, wykuszy, okapoéw, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow, schodéw, ramp
oraz innych podobnych elementdéw architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5
m oraz schodéw zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, prowadzona
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, zwykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?2.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
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5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym: PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw lub ustug;

6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegltoscig od lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sa
realizowane oraz s3 zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Glownych
Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkiem do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla ushug — minimum 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw — minimum 35 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;
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2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalna szerokos¢ frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 45° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscia od lasu, oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca
drogi poza obszarem objetym planem i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej srednicy rur @ 40mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia pozostatych
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociagowej oraz realizacji hydrantdow naziemnych
o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) do zistniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
do indywidualnego systemu oczyszczania $ciekdw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do zistniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzania ich do wod ido
gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych 1 roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe,
e) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z projektowanej sieci gazowej,

b) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczegolnosci
butli i zbiornikéw na gaz ptyny,

¢) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych s$redniego
napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napiecia,

b) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej] wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z zachowaniem wymogow
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge w oparciu o istniejagcg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy i modernizacji
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu taczno$ci publiczne;j;

10) ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem PU.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa w tym w szczegdlnosci obejmuja inwestycje zwigzane z obstugg transportu, stacje
benzynowe, stacje obstugi pojazdéw samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy,
centra logistyczne,

c) sktady i magazyny,

d) dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu gospodarowania odpadami, zwigzang ze zbieraniem i przetwarzaniem,
z wylaczeniem unieszkodliwiania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) drog rowerowych,
e) urzadzen wodnych,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW,

b) drogi wewnetrzne,
c¢) ladowiska;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ budynkow: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terendw z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem: drogi gminnej — ul. Brzozowa
(KD-L) oraz drogi krajowej nr 50 — ul. Kotbielska (KD-GP),

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki

Przemyslaw Pawel Wojda

Id: 2D66E069-B687-42F6-AF29-7EC425490E07. Podpisany Strona 6



Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1..348.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 19 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MINSK MAZOWIECKI OBEJMUJACEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI ZAMIENIE
»”
PN. ,,ZAMIENIE INWESTYCYINE N
0 25 50 100 ]
RYSUNEK PLANU m  SKALA 1:1000 A
AR S 7 | i [ | U
OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU A v «—I—" ” |zatacznik nr 1
OZNACZENIA LINIOWE : : = do Uchwaty Nr XL.348.2022
mmm m granica obszaru objetego planem : Rady Gminy Minsk Mazowiecki
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu TR £ kD‘l 1z dnia 19 maja 2022 .
lub réznych zasadach zagospodarowania . B il :
> 207 We i i i
A nieprzekraczalna linia zabudowy Wq T_ /_,. !
~— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach F‘ |'/___/ :
PRZEZNACZENIE TERENOW 2R :
PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, S i
magazynow lub ustug |
ELEMENTY INFORMACYINE PLANU ’ . I
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 4 5|
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL.348.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci
Zamienie pn. ,Zamienie inwestycyjne”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
czes$ci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia 2021 r. do 15 pazdziernika 2021 r., uwagi
mozna bylo wnosi¢ do dnia 5 listopada 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Wéjta Gminy Minsk Mazowiecki uwagi nie wplynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL.348.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czeSci miejscowo$ci Zamienie pn. ,,Zamienie
inwestycyjne”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czegsci
miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne” nie przewiduje realizacji nowych docelowo gminnych
drog publicznych. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne” nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL.348.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 19 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XL.348.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 19 maja 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego
czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XXIV.227.2021 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci
Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy czesci
miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego Uchwalg Nr
XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwala Nr
XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17.03.2022 r.

Plan dotyczy obszaru dz. ew. nr 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149 oraz fragmentow dz. ew. nr 150 i
151 w obrgbie geodezyjnym Zamienie o powierzchni ok. 2,6 ha. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne” obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A1” —
tereny potozone w miejscowosciach: Gamratka, Podrudzie, Zamienie, Maliszew, Prusy, Kluki, Itéwiec,
Wolka Itéwiecka, Grabina, Chmielew, zatwierdzony Uchwatg Nr XXXVII/265/17 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 28 wrzesnia 2017 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi
Zamienie, Podrudzie w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzony Uchwatg Nr XX/407/04 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia 2004 r.. Zgodnie z obowigzujacym planem ww. obszar znajduje si¢ w
zasiegu terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U), terendw rolnych (R) oraz
terenéw trwalych uzytkow zielonych (RZ). Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono w
zwigzku z konieczno$cia aktywizacji terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie glownych ciagow
komunikacyjnych na terenie gminy Minsk Mazowiecki, celem ustalenia zasad i warunkow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglgdnienia stanu istniejacego i zapisow projektu zmiany studium
oraz ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz
przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkow gospodarowania w tym
terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci
miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne” ustala teren budowlany: obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynéw lub ustug.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie

zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a

takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

13)

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej — na
obszarze obj¢tym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspolczesnej, w zwiazku z czym
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage stan wlasnosci gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okres$la
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgce

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe - tereny zabudowy

produkcyjno-ustugowej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory

ekonomiczne przestrzeni poprzez:

)]

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy przylegajacy do
obszaru objetego planem;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — plan
miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objgtego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow i
$ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki”, przyjetej Uchwatg Nr XXXIII/226/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27
kwietnia 2017 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy Minsk Mazowiecki, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in.: zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru
objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta Uchwatge Nr XXIV.227.2021 dnia 28 stycznia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Zamienie pn. ,,Zamienie inwestycyjne”;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 21
kwietnia 2021 r. (w ustawowym terminie nie wptynety zadne wnioski ztozone przez osoby fizyczne
i prawne);

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia 2021 r.
do 15 pazdziernika 2021 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 22 wrzesnia 2021 r.;

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 5 listopada 2021 r. (w ustawowym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu);

9) przedstawiono Radzie Gminy Minsk Mazowiecki do uchwalenia projekt planu miejscowego.
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Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania

decyzji o pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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