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I. Oświadczenie projektanta

 Mińsk Mazowiecki, dnia 28.06.2022r

OŚWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3D 3)  ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2020.1333 t.j. 
z dnia 2020.08.03 z późniejszymi zmianami)

oświadczam jako projektant w branży architektura , że 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI DLA 

 PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU UŻYTKOWANIA 
                           CZĘŚCI POMIESZCZEŃ W BUDYNKU HANDLOWO- USŁUGOWYM Z CZĘŚCIĄ 
                           MIESZKALNĄ NA POTRZEBY LOKALU USŁUGOWEGO PRZEZNACZONEGO DLA  
                           OSÓB O OGRANICZONEJ ZDOLNOŚCI PORUSZANIA SIĘ - KLUBU SENIOR+,
                           ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTĘPU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH
                            NA KONDYGNACJĘ +1

    
adres obiektu budowlanego:

                                powiat miński, miasto 141201_1, Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz.,
                              działka nr ewid. 3942/30, u.11 Listopada 10

  
inwestor:

Gmina Mińsk Mazowieckiego
                           ul. Chełmońskiego 14, 05-300 Mińsk Maz.

sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na 
dzień wykonania projektu.
                                                                                                      

…..................................................................
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II. Oświadczenie projektanta sprawdzającego

 Mińsk Mazowiecki, dnia 28.06.2022r

OŚWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3D 3)  ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2020.1333 t.j. 
z dnia 2020.08.03 z późniejszymi zmianami)

oświadczam jako projektant sprawdzający w branży architektura , że 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI DLA 

 PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU UŻYTKOWANIA 
                           CZĘŚCI POMIESZCZEŃ W BUDYNKU HANDLOWO- USŁUGOWYM Z CZĘŚCIĄ 
                           MIESZKALNĄ NA POTRZEBY LOKALU USŁUGOWEGO PRZEZNACZONEGO DLA  
                           OSÓB O OGRANICZONEJ ZDOLNOŚCI PORUSZANIA SIĘ - KLUBU SENIOR+,
                           ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTĘPU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH
                            NA KONDYGNACJĘ +1

    
adres obiektu budowlanego:

                                powiat miński, miasto 141201_1, Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz.,
                              działka nr ewid. 3942/30, u.11 Listopada 10

  
inwestor:

Gmina Mińsk Mazowieckiego
                           ul. Chełmońskiego 14, 05-300 Mińsk Maz.

sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na 
dzień wykonania projektu.
                                                                                                      

…..................................................................
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III. Kopia uprawnień projektanta
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IV. Wpis do Izby Architektów RP MORIA projektanta
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V. Kopia uprawnień projektanta sprawdzającego
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VI. Wpis do Izby Architektów RP MORIA projektanta sprawdzającego
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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

PODSTAWA OPRACOWANIA.

-podkład sytuacyjno - wysokościowy w skali 1:500
-oświadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane
-Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r Dz.U z 2020 r poz. 1333 z  poźn. zmianami
-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury  z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków   
technicznych, jakim  powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi zmianami
- Uchwała Nr XV.141.2020 z dnia 2020-02-27 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania  
przestrzennego dla Gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego etap „A4”-  tereny położone w miejscowościach:
Karolina i Wólka Mińska  wraz z Rozstrzygnięciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Znak WNP-
I.4131.42.2020.AK z dnia 6 kwietnia 2020 r. 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

    Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania działki nr ewid.3942/30, położonej w jednostce 
ewidencyjnej 141201_1 Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz, przy ul.11 Listopada 10, w Mińsku Maz., dla 
przebudowy i zmiany sposobu użytkowania części pomieszczeń parteru w budynku handlowo – usługowym 
z częścią mieszkalną- na potrzeby lokalu usługowego przeznaczonego dla osób o ograniczonej zdolności 
poruszania się-  Klubu Senior+ , oraz zapewnienia dostępu dla osób niepełnosprawnych na kondygnację +1.
    Istniejący budynek został zrealizowany na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowę  Nr NB.7351-
2/52/97 z dnia 12.08.1997 r, następnie zmienionej decyzją nr NB.7351-2/228/97 z dnia 23.12.1997r  
wydanymi przez Kierownika Urzędu Rejonowego w Mińsku Maz. Dla budynku wydano decyzję nr 56/2 z dnia
18.06.2001r, pismo AB.7353-2/56/2001 o udzieleniu pozwoleniu na użytkowanie, wydaną przez Starostwo 
Powiatowe w Mińsku Maz. Następnie budynek został przebudowany i zmieniono sposób użytkowania części 
parteru i piętra +1 na salę fitnes – decyzja o pozwoleniu na budowę nr 220/15 z dnia 26.03.2015 r wydana 
przez Starostwo Powiatowe w Mińsku Maz. 
   W chwili obecnej budynek nie jest użytkowany. Właściciel zdecydował o potrzebie zmianie sposobu 
użytkowania części pomieszczeń zlokalizowanych na parterze na potrzeby funkcjonowania Klubu Senior+ 
(usługa przeznaczona dla osób o ograniczonej zdolności poruszania się) oraz wykonaniu dźwigu 
zapewniającego dostęp dla osób niepełnosprawnych na kondygnację +1. 
  Inwestycja obejmuje prace dotyczące wyłącznie budynku, istniejące zagospodarowanie terenu pozostaje 
bez zmian.

Przedmiotem inwestycji  są następujące obiekty budowlane:

a) objęte przedmiotowym opracowaniem:
- istniejący budynek handlowo- usługowy z częścią mieszkalną

2. OPIS ISTNIEJĄCEGO STANU  ZGOSPODAROWANIA DZIAŁKI.

2.1. Istniejące zagospodarowanie działki.

  Działka nr ewid. 3943/30, znajdują się w miejscowości Mińsk Maz. Przy ul.11 Listopada 10. Działka jest 
zabudowana, nieogrodzona, utwardzona. Dostęp do działki z ul.11 Listopada (działka nr ewid. 688/3 i 
8091/1)  poprzez istniejący wjazd  oraz działki nr ewid. 3942/26 i 3942/29. Wejście główne do budynku 
bezpośrednio z ul. 11 Listopada. Zagospodarowanie działki bez zmian.

    Działka nr ewid.3943/30 zgodnie z obowiązującym planem miejscowym, uchwała nr XX/223/04 z 2004-
07-19 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk 
Mazowiecki (Dz.U Woj. Mazowieckiego z 2004-09-03, nr 223, poz. 5975)-  znajduje się na w jednostce ''A1''-
teren ''MN'', przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną  z dopuszczeniem usług 
nieuciążliwych wbudowanych w budynki mieszkalne na max.10% trenu.  Dla projektowanej funkcji uzyskano 
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zaświadczenie o zgodności zamierzonego sposobu użytkowania z obowiązującym dla tego terenu 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk Maz.- pismo nr PG.6724.25.2022r      
z dnia 13.04.2022r wydane przez Burmistrza Miasta Mińsk Maz.

W bezpośrednim sąsiedztwie terenu objętego inwestycją znajdują się działki:
a) od strony południowo- zachodniej:
- pas drogowy ul.11 Listopada- działka nr ewid. 688/3 i 809/1
b) od strony północno- zachodniej
- zabudowana budynkiem biurowym- działka nr ewid. 3942/28
c) od strony północno- wschodniej
- niezabudowana działka nr ewid.3942/29
d) od strony południowo- wschodniej i południowej
- zabudowana działka nr ewid.3942/31 i 3942/32

2.2. Obiekty przeznaczone do rozbiórki
   Nie dotyczy - na terenie działki objętej inwestycją nie ma elementów podlegających rozbiórce.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI

3.1. Opis ogólny
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania działki nr ewid.3942/30, położonej w jednostce 
ewidencyjnej 141201_1 Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz, przy ul.11 Listopada w Mińsku Maz., dla 
przebudowy i zmiany sposobu użytkowania części pomieszczeń parteru w budynku handlowo – usługowym 
z częścią mieszkalną- na potrzeby lokalu usługowego przeznaczonego dla osób o ograniczonej zdolności 
poruszania się-  Klubu Senior+ , oraz zapewnienia dostępu dla osób niepełnosprawnych na kondygnację +1.

Projekt nie obejmuje zmian w istniejącym zagospodarowania działki.

3.2. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi

Nie dotyczy- projekt nie przewiduje zmian w istniejącym zagospodarowaniu działki.

3.2.1.  Utwardzenia

  Bez zmian- projekt nie przewiduje zmian w istniejącym zagospodarowaniu działki.

3.2.2.  Ogrodzenie działki

Nie dotyczy- projekt nie przewiduje zmian w istniejącym zagospodarowaniu działki.

3.3. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków

  Ścieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji miejskiej- bez zmian.
  Wody opadowe i roztopowe odprowadzane do gruntu na terenie własnym- bez zmian.

3.4. Układ komunikacyjny

Bez zmian. 

3.5. Sposób dostępu do drogi publicznej

Dostęp do budynku istniejący- bez zmian- poprzez główne wejście do budynku  bezpośrednio z ul.11 
Listopada oraz poprzez działki nr ewid. 3942/26 i 3942/29 - istniejącym zjazdem z ul. 11 Listopada.

3.6. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu

Projektowany budynek będzie położony w zasięgu istniejącej infrastruktury miejskiej- bez zmian w stosunku 
do stanu istniejącego.
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3.7 Ukształtowanie terenu i układ zieleni.

Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.

    Projekt nie przewiduje zmian w istniejącym zagospodarowaniu działki.

Powierzchnia działki – 279,0m2

Powierzchnia zabudowy istniejąca- 237,20m2

Powierzchnia utwardzona – 41,80m2

5. ISTOTNE DANE I INFORMACJE.

5.1. Informacje i dane o rodzajach ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowani 
terenu wynikające z aktów prawa miejscowego . Obsługa parkingowa inwestycji.
 
    Działka nr ewid.3943/30 zgodnie z obowiązującym planem miejscowym, uchwała nr XX/223/04 z 2004-
07-19 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk 
Mazowiecki (Dz.U Woj. Mazowieckiego z 2004-09-03, nr 223, poz. 5975)-  znajduje się na w jednostce ''A1''-
teren ''MN'', przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną  z dopuszczeniem usług 
nieuciążliwych wbudowanych w budynki mieszkalne na max.10% trenu.  Dla projektowanej funkcji uzyskano 
zaświadczenie o zgodności zamierzonego sposobu użytkowania z obowiązującym dla tego terenu 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk Maz.- pismo nr PG.6724.25.2022r      
z dnia 13.04.2022r wydane przez Burmistrza Miasta Mińsk Maz.
Projektowane zagospodarowanie działki pozostaje bez zmian.

Miejsca parkingowe dla obsługi inwestycji- zgodnie z obowiązującym planem miejscowym - 

min.25mp/1000,0m2 pow. użytkowej usług.

Powierzchnia użytkowa  usług (parter) – 147,20m2 – min.4mp

Miejsca parkingowe dla obsługi budynku,  zapewnione zgodnie z §27 ust.2 miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk Maz. Uchwalonego uchwałą nr XX/223/04 rady Miasta 

Mińsk Maz. Z dnia 19.07.2004r- na terenie działki nr ewid. 3942/30, zgodnie z pismem nr PG.6724.27.2022 z

dnia 16.05.2022r, wydanym przez Burmistrza miasta Mińsk Maz.

5.2. Informacja czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są 
wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie 
budowlane zlokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską.

  Działka znajduje się na  terenie nie objętym prawną ochroną konserwatorską, nie jest wpisana do gminnej

ewidencji zabytków. Założenia przyjęte w projekcie są zgodnie z ustaleniami zawartymi w obowiązującym

planie miejscowym.

5.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 
budowlanego- jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego.

 Działka  znajduje  się  poza  terenem  górniczym  w  rozumieniu  art.6  pkt  9  Ustawy  Prawo  geologiczne  i
górnicze.

5.4. Dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeniach dla 
środowiska, higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich 
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi.

 Projektowana  inwestycja  nie  należy  do  mogących  szczególnie  pogorszyć  środowisko  naturalne  i  nie
wymaga sporządzenia  raportu  oddziaływania  na środowisko  naturalne zgodnie  z  ustawą z 14 września
2002r (Dz.U.2019 poz.1939) oraz z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony środowiska (Dz U. 2019, poz 1396 z
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póź. zmianami), nie będzie miała negatywnego wpływu na  higienę i zdrowie ludzi.
  Odpady komunalne będą magazynowane w przystosowanych do tego celu pojemnikach, umożliwiających
ich  segregację,  zlokalizowanych  na  działce  nr  ewid.  3942/29(  istniejący-  bez  zmian).  Odpady  będą
przekazywane  jednostce,  która  posiada  zezwolenie  na  prowadzenie  działalności  w  zakresie  gospodarki
odpadami wg ich rodzaju. 
  Projektowana inwestycja nie wpłynie niekorzystnie na wody powierzchniowe i podziemne. Nie przewiduje
się wystąpienia jakichkolwiek szkodliwych emisji hałasu, wibracji czy promieniowania elektromagnetycznego.
   Przedmiotowa inwestycja nie zakłóca swoją formą, gabarytami oraz kolorystyką harmonii krajobrazu oraz
ukształtowanych  układów  przestrzennych  zabudowy  oraz  form  zabudowy.  Działka  znajduje  się  w
bezpośrednim sąsiedztwie terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.
- charakter, program użytkowy i wielkość budynku oraz zagospodarowanie działki – nie wpływają negatywnie
na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi oraz glebę;

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ.

 
6.1.Dane ogólne
Obiekt handlowo- usługowy istniejący z częścią mieszkalną bez podpiwniczenia z jednostanowiskowym 
garażem nadziemnym zamkniętym. Projekt zakłada zmianę sposobu użytkowania obiektu i jego przebudowę
na budynek usługowy z częścią pomieszczeń parteru przeznaczoną dla osób z ograniczoną zdolnością 
poruszania się, pozostałymi pomieszczeniami parteru oraz pomieszczeniami piętra +1 o funkcji usługowej 
(bez zmian) oraz kondygnacją +2 o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej (bez zmian).
Obiekt istniejący czterokondygnacyjny z nieużytkowym poddaszem, pow. zabudowy 237,20m2 wysokość 
13,30m od poziomu wejścia do kalenicy.

6.2.Kwalifikacja pożarowa
Kondygnacja mieszkalna +2- kwalifikujemy do ZL IV kategorii zagrożenia ludzi (bez zmian w stosunku do 
stanu istniejącego). 
Istniejąca usługowa kondygnacja +2  oraz usługowa część pomieszczeń parteru- ZL III  kategorii zagrożenia 
ludzi (bez zmian w stosunku do stanu istniejącego)   
Istniejące pomieszczenia techniczne np.: kotłownia - „PM „
Cześć pomieszczeń parteru objęta zmianą sposobu użytkowania- projektowana funkcja: usługa 
przeznaczona dla osób z ograniczoną zdolnością poruszania się- ZL II kategorii zagrożenia ludzi  (zmiana 
kwalifikacji w stosunku do stanu istniejącego)   

6.3. Klasa odporności pożarowej budynku , stopień rozprzestrzeniania ognia  przez ściany 
zewnętrzne i dach.
Zgodnie z przyjętą kwalifikacją pożarową  -istniejący budynek w klasie ''C'' odporności pożarowej.

a) ściany zewnętrzne EI 30  NRO
 Projektowane pomieszczenia w części parteru, przeznaczone dla osób z ograniczoną zdolnością 
poruszania się- klasa ''B'' odporności pożarowej t.j.:

b) ściany zewnętrzne EI 60  NRO

6.4. Odległości ze względu na ochronę przeciwpożarową
Istniejący budynek usytuowany w odległościach nienormatywnych w stosunku do budynków na działkach 
3942/28 i 3942/31- budynki posiadają ściany pełne w klasie REI60. Ściany spełniają wymagania dla ściany 
oddzielenia przeciwpożarowego tj.: ściana budynku wzniesiona jest na własnym fundamencie , spełnia 
wymóg klasy odporności ogniowej min.REI60. Ponadto ściany spełniają  spełnia wymóg niepalności w pasie 
min 2m. Budynek spełnia wymagania § 216 oraz  §271  Warunków Technicznych w odniesieniu do 
istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich.

6.5. Przygotowanie do działań ratowniczych.
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru dla przedmiotowego budynku, w ilości 20dm3/s, 
realizowane jest za pomocą istniejących hydrantów zlokalizowanych na sieci wodociągowej miejskiej w 
odległości do 75 m od budynku. Odległość między hydrantami nie przekracza 150m
Droga pożarowa zapewniona od strony ul. 11 Listopada.
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7. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH.

7.1.Informacje dotyczące wymogów decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Nie dotyczy.

7.2.Tereny o charakterze zastrzeżonym ze uwagi na obronność i bezpieczeństwo Państwa.
Nie dotyczy.

7.3. Wyłączenie z produkcji rolnej.

Nie dotyczy.

7.4. Warunki gruntowo- wodne, kategoria geotechniczna obiektu.

Nie dotyczy.

7.5. Rozpoczęcie robót budowlanych.

  Na podstawie art. 28 pkt 2 - Prawo Budowlane - Stronami w sprawie pozwolenia na budowę są: inwestor
oraz właściciele działek nr ewid. 3942/26 i 3942/29.
Przedmiotową inwestycją – jest „Projekt budowlany przebudowy i zmiany sposobu użytkowania części pomieszczeń
parteru w budynku handlowo-usługowym z częścią mieszkalną - na potrzeby lokalu usługowe przeznaczonego dla osób
o ograniczonej zdolności poruszania się - Klubu Senior+,  oraz zapewnienia dostępu dla osób niepełnosprawnych na
kondygnację +1 ”. 
  Wszelkie prace budowlane należy prowadzić zgodnie z dokumentacją, wszelkie ewentualne zmiany należy
zgłaszać projektantowi. Wszystkie roboty wykonać zgodnie z wiedzą , sztuką budowlaną i obowiązującymi
normami , zachowując przepisy bhp. Sprawy wątpliwe konsultować z projektantem.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU.

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U. Z 2020r poz. 1333 ze zm..) – PB; 
art.3, pkt 20): obszar oddziaływania obiektu - należy przez to rozumieć teren wyznaczony 
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu;
b) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.2020r poz.293,471,782) – PZP;
c) ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2020 poz.470,471.) –DP;
d) Rozporządzenie MI z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz. 1065) – WT;
e) Rozporządzenie RM z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.2019r poz.1839) – OŚ;

działki sąsiednie graniczące z terenem inwestycji:

–W bezpośrednim sąsiedztwie terenu objętego inwestycją znajdują się działki:
–a) od strony południowo- zachodniej:
–- pas drogowy ul.11 Listopada- działka nr ewid. 688/3 i 809/1
–b) od strony północno- zachodniej
–- zabudowana budynkiem biurowym- działka nr ewid. 3942/28
–c) od strony północno- wschodniej
–- niezabudowana działka nr ewid.3942/29
–d) od strony południowo- wschodniej i południowej
- zabudowana działka nr ewid.3942/31 i 3942/32

8.1. Usytuowanie obiektów na działce

-usytuowanie budynku bez zmian w stosunku do stanu istniejącego- budynek nie oddziaływuje na działki 
sąsiednie
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8.2. Odległość projektowanego budynku od obiektów z pomieszczeniami przeznaczonymi 
na pobyt ludzi na działkach sąsiednich umożliwia naturalne oświetlenie tych pomieszczeń.

–usytuowanie budynku bez zmian w stosunku do stanu istniejącego- budynek nie oddziaływuje na działki 
sąsiednie

8.3. Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe – § 216 ust 1 WT, §271 
ust1 WT, § 272 ust 1 WT .

   Projektowany budynek spełnia wymagania § 216 , §271  WT w odniesieniu do istniejącej  zabudowy na
działkach sąsiednich, w związku z czym nie powoduje objęcia tych działek obszarem oddziaływania.

8.4. Inwestycja nie zalicza się ani do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco, ani 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.

– nie wyznacza się stref ochronnych wykraczających poza granice działki objętej inwestycją.

8.5. Budynek nie jest źródłem uciążliwości wykraczających poza granice działki objętej 
inwestycją

a  powodowanych  przez  hałas,  wibracje,  zakłócenia  elektryczne  i  promieniowanie,  zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby, strefy sanitarne, miejsca postojowe dla samochodów osobowych. 
 Budynek zlokalizowany jest w bezpośrednim sąsiedztwie ulicy oraz działek  o podobnej funkcji.
–

8.6.  Uwarunkowania wynikające z przesłanek lokalnych, zawartych w decyzji o warunkach 
zabudowy.
  Działka nr ewid.3943/30 zgodnie z obowiązującym planem miejscowym, uchwała nr XX/223/04 z 2004-
07-19 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk 
Mazowiecki (Dz.U Woj. Mazowieckiego z 2004-09-03, nr 223, poz. 5975)-  znajduje się na w jednostce ''A1''-
teren ''MN'', przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną  z dopuszczeniem usług 
nieuciążliwych wbudowanych w budynki mieszkalne na max.10% trenu.  Dla projektowanej funkcji uzyskano 
zaświadczenie o zgodności zamierzonego sposobu użytkowania z obowiązującym dla tego terenu 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk Maz.- pismo nr PG.6724.25.2022r      
z dnia 13.04.2022r wydane przez Burmistrza Miasta Mińsk Maz.
Projektowane zagospodarowanie działki pozostaje bez zmian.
 Projektowana funkcja budynku,  są zgodne z ustaleniami zawartymi w w/w planie miejscowym. Planowana
inwestycja  nie  ogranicza  zainwestowania  sąsiednich działek  w sposób zgodny z ustaleniami  w/w  planu
miejscowego.

8.7. Podsumowanie informacji na temat obszaru oddziaływania inwestycji.

  Po przeprowadzonej analizie stwierdza się  że, obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji  oraz
innych  obiektów  budowlanych  na  działki  sąsiednie,  wykracza  poza  granice   działki   na  której  są
projektowane, z uwagi na dostęp do nieruchomości poprzez działki nr ewid. 3942/26 i 3942/29.
  Planowana inwestycja zlokalizowana jest z zachowaniem odległości wymaganych przepisami p.poż., prawa
budowlanego i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz jest 
zgodna z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Teren objęty 
inwestycją  znajduje się na  obszarze nie objętym prawną ochroną konserwatorską. Przedmiotowa 
inwestycja nie zakłóca swoją formą, gabarytami oraz kolorystyką harmonii krajobrazu oraz historycznie 
ukształtowanych układów przestrzennych zabudowy oraz form zabudowy. Działka znajduje się na  terenie 
przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z dopuszczeniem funkcji usługowej. Inwestycja
nie zalicza się do szczególnie szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi. Projektowany sposób użytkowania
obiektu nie spowoduje:
-nadmiernej  eksploatacji  terenów  ogólnodostępnych,  w  szczególności  dróg;  zapewniona  jest
niezbędna ilość miejsc parkingowych o przepustowości niepowodującej nadmiernej eksploatacji;
-nie wywoła przekroczenia tła poziomu hałasu; 
- nie wywoła przekroczenia tła poziomu stanu powietrza, wibracji i promieniowania w tym jonizującego,
jak również  nie  występuje  pole  elektroenerget.  czy inne zakłócenia  –  inwestycja  nie  zalicza  się  do
szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi; 
- nie wywoła przekroczenia tła poziomu wód powierzchniowych i gruntowych na terenach sąsiednich; 
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- program użytkowy budynku– nie wpływa negatywnie na powierzchnię ziemi oraz glebę;

Obszar oddziaływania inwestycji obejmuje działki nr ewid. 3942/26, 3942/29 oraz działkę objętą 
inwestycją nr 3942/30.

UWAGI KOŃCOWE :
· Wszystkie materiały budowlane użyte w czasie realizacji budynku  oraz materiały wykończeniowe 

muszą posiadać atesty i świadectwa ITB i PZH dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz 
certyfikaty bezpieczeństwa ze znakiem „B”.

· Sprzęt i narzędzia powinny być sprawne i oznakowane znakami bezpieczeństwa.
· Prace budowlane należy prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych.
· Wszystkie prace należy wykonywać zgodnie z projektem, obowiązującymi przepisami prawa i 

Normami Polskimi, sztuką budowlaną z zachowaniem obowiązujących przepisów 
przeciwpożarowych i bezpieczeństwa higieny pracy ze szczególnym uwzględnieniem zasad 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (plan BiOZ).

· Teren budowy należy oznakować i zabezpieczyć zgodnie z przepisami.
· Szkody wynikłe podczas prac budowlanych na rzecz osób trzecich należy usunąć niezwłocznie po 

zakończeniu prac budowlanych.
· Wszelkie odstępstwa lub zmiany należy uzgadniać z autorem projektu.
· Powielanie projektu oraz wykorzystywanie go w sposób niezgodny z przeznaczeniem bez zgody 

autora jest zabronione.
· Projekt przeznaczony jest do wykorzystania dla realizacji budynku na przedmiotowych działkach

PROJEKTANT

Czerwiec  2022r
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

SPIS RYSUNKÓW

Numer rysunku Nazwa rysunku Numer strony

PZT.1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 18

PZT.2 LOKALIZACJA MIEJSC PARKINGOWYCH 19
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