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1.1. Podstawa opracowania.
  Informacja bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zwana ''informacja BiOZ'' została opracowana na podstawie:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333)
-  Rozporządzenie  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  23czerwca  2003r.  w  sprawie  informacji  dotyczącej
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003r Nr 120,
poz.1126)
- projekt architektoniczno-budowlany  zmiany sposobu użytkowania oraz przebudowy  części  pomieszczeń
parteru  w  budynku  handlowo  –  usługowym  z  częścią  mieszkalną-  na  potrzeby  lokalu  usługowego
przeznaczonego dla  osób  o ograniczonej  zdolności  poruszania  się-   Klubu Senior+  ,  oraz  zapewnienia
dostępu dla osób niepełnosprawnych na kondygnację +1.

1.2. Przedmiot opracowania 
  Przedmiotem opracowania jest informacja do planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, uwzględniająca
specyfikę  robót,  stwarzających  zagrożenie  bezpieczeństwa  i  zdrowia  ludzi  podczas  wykonywania  prac
budowlanych przy pracach budowlanych rozbudowy i przebudowy istniejącego budynku.

1.3. Zawartość informacji BiOZ

1.3.1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 
1.3.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych.
1.3.3. Elementy zagospodarowania terenu mogące stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa 
i zdrowia ludzi
1.3.4. Przewidywane zagrożenia podczas realizacji robót budowlanych.
1.3.5. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników.
1.3.6. Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania
robót budowlanych.

1.3.1 Zakres robót i kolejność wykonywania robót.
Zakres robót obejmuje przebudowę i zmianę sposobu użytkowania części pomieszczeń parteru w budynku 
handlowo – usługowym z częścią mieszkalną- na potrzeby lokalu usługowego przeznaczonego dla osób o 
ograniczonej zdolności poruszania się-  Klubu Senior+ , oraz zapewnienia dostępu dla osób 
niepełnosprawnych na kondygnację +1.
1. Roboty zabezpieczające i rozbiórkowe
2. Roboty murarskie i betonowe wewnętrzne- przy fundamentach i stropie
3. Roboty murarskie  i  tynkarskie wewnętrzne
4. Roboty izolacyjne i wykończeniowe
5.  Roboty  instalacyjne  wewnętrzne-  instalacji  elektroenergetycznych,  wod-kan,  co,  ccw  i  wentylacja
mechaniczna;
6. Roboty montażowe okien i drzwi 
7. Roboty wykończeniowe  i montażowe wewnętrzne.

Kolejność wykonywania robót.
  Kolejność wykonania robót ustali Kierownik Budowy w uzgodnieniu z podwykonawcami 
i Kierownikami Robót instalacyjnych.  Nie przewiduje się etapowania planowanej inwestycji. Obiekt stanowi
jedno zadanie inwestycyjne. 
1. Przygotowanie placu budowy, w tym ogrodzenie, wydzielenie placów składowych materiałów masowych,
podręcznych magazynów budowy,
2. Wykonanie prac budowlanych
3. Likwidacja placu budowy i uporządkowanie terenu po robotach.

1.3.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych

Roboty  związane  z  realizacją  przedsięwzięcia  prowadzone  będą  na  terenie  zagospodarowanym,  Na
sąsiednich  działkach  znajdują  się  budynki  usługowe  i  mieszkalne.  Na  terenie  działki  znajduje  się
infrastruktura techniczna.

1.3.3. Elementy zagospodarowania terenu mogące stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i 
zdrowia ludzi. 
W ramach inwestycji  nie przewiduje się elementów zagospodarowania terenu, które mogły  by stwarzać
szczególne  zagrożenie  dla  bezpieczeństwa  i  zdrowia  ludzi.  Sąsiednie  działki  budowlane  są
zagospodarowane  i  zabudowane,  w/w  nie  stwarzają  żadnego  zagrożenia.  Istniejące  elementy
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zagospodarowania sąsiedniej działki drogowej również nie stwarzają zagrożenia.

1.3.4. Przewidywane zagrożenia podczas realizacji robót budowlano- montażowych
w trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji mogą wystąpić wielorakie zagrożenia, 
w szczególności podczas:
  Przy organizowaniu prac należy uwzględnić specyfikę robót budowlanych występujących przy realizacji
projektowanego zamierzenia budowlanego, których charakter, organizacja i miejsce prowadzenia stwarzają
szczególnie  wysokie  ryzyko  powstania  zagrożenia  bezpieczeństwa  zdrowia  i  ludzi.  Przewiduje  się
prowadzenie  następujących  rodzajów  robót,  które  stwarzają  wysokie  ryzyko  powstania  zagrożenia
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia:
1. Wykonanie prac na wysokości
2. Wykonanie robót, przy których występuje ryzyko upadku 
3. Roboty budowlane wykonywane na wysokości, na rusztowaniach.
4. Wykonania pracy maszynami budowlanymi oraz w ich pobliżu
5. Wykonania robót budowlanych przy użyciu urządzeń technicznych

1.3.5. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników.
Przed przystąpieniem do robót budowlano- montażowych wszyscy pracownicy powinni zostać zapoznani z
Planem Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia (plan BIOZ), co poświadczają pisemnie na liście dołączonej do
planu  BIOZ.  Kierownik  robót  jest  zobowiązany  zapewnić  przeszkolenie  pracowników  zgodnie  z
obowiązującymi przepisami oraz rodzajem występujących robót z określeniem podczas szkolenia.
  Sposób prowadzenia instruktażu pracowników:
1. Do  prowadzenia  prac  budowlanych  zatrudnić  wyłącznie  pracowników,  posiadających  wymagane
okresowe szkolenia w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy. Szkolenia te winny przeprowadzać właściwe
służby BHP. Obowiązek ten ciąży na pracodawcy zatrudniającym pracownika.
2. Przed skierowaniem pracownika na miejsce pracy na terenie budowy, należy przeprowadzić szkolenie
stanowiskowe , z omówieniem szczególnych zagrożeń występujących przy wykonywaniu konkretnych robót.
Obowiązek zapewnienia szkolenia spoczywa na kierowniku budowy.

1.3.6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z 
wykonywania robót budowlanych.

1. Przewidywane  roboty  trwać  będą  dłużej  niż  30  dni  roboczych.  Pracochłonność  planowanych  robót
przekraczać będzie 500 osobodni. W związku z powyższym zgodnie z art.21a ustawy z dnia 07.07.1994r
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ) należy sporządzić plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.
2. Plac budowy należy odgrodzić, tak aby uniemożliwić dostęp osób postronnych.
Zapewnienie bezpieczeństwa osób postronnych:
Należy wydzielić strefy szczególnie niebezpieczne ( przez ogrodzenie lub w inny sposób ) 
i  zapewnić  stały  nadzór  miejsc  niebezpiecznych.  W szczególności  należy  zwrócić  uwagę  aby  podczas
wykonywania  prac  przy  instalacjach  elektrycznych  zapewnić  ochronę  przed  zagrożeniem  porażeniem
prądem elektrycznym. Zgodnie z warunkami przepisów art. 208 Kodeksu Pracy w przypadku wykonywania
jednocześnie  prac  budowlano -remont.  przez  pracowników różnych  pracodawców należy  ustalić  zasady
współdziałania w zakresie zapewnienia warunków bezpieczeństwa pracownikom i osobom postronnym oraz
ustalić koordynatora sprawującego nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy wszystkich pracowników
zatrudnionych na budowie.
3.  W  miejscu  widocznym  z  drogi  publicznej  umieścić  tablicę  informacyjną,  zawierającą  między  innymi
numery  telefonów  alarmowych  i  okręgowego  inspektora  pracy  oraz  dane  osób  odpowiedzialnych  za
prowadzenie budowy.
4. Plac  budowy  zorganizować  w  sposób  umożliwiający  bezpieczną  i  sprawną  komunikację,  szybką
ewakuację oraz dojazd służb ratunkowych.
5. Zapewnić szkolenie pracowników w zakresie BHP przy pracy i postępowania w sytuacjach zagrożeń i
wypadkach.
6. Pracodawca  winien  zapewnić  wyposażenie  pracowników  w  sprzęt  i  środki  ochrony  osobistej,
zabezpieczającymi przed skutkami zagrożeń.
Pracowników zobowiązuje się do stosowania tych środków.                                                                     Autor:

…...........................................................

czerwiec 2022
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2. Oświadczenie projektanta dotyczące możliwości podłączenia  obiektu budowlanego do 
istniejącej sieci ciepłowniczej

 Mińsk Mazowiecki, dnia 28.06.2022r

OŚWIADCZENIE

Zgodnie z art. 33 pkt. 2 ust. 10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) niniejszym oświadczam, że obecnie nie ma 
możliwości podłączenia istniejącego obiektu, do istniejącej sieci ciepłowniczej, 
zgodnie z warunkami określonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. – 
Prawo energetyczne  (Dz. U. z 2020 r. Poz. 833,843,1086 z późn. zmianami), 
dotyczy:

 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU  
                           UŻYTKOWANIA CZĘŚCI POMIESZCZEŃ W BUDYNKU HANDLOWO- USŁUGOWYM Z  
                           CZĘŚCIĄ MIESZKALNĄ NA POTRZEBY LOKALU USŁUGOWEGO PRZEZNACZONEGO 
                           DLA OSÓB O OGRANICZONEJ ZDOLNOŚCI PORUSZANIA SIĘ - KLUBU SENIOR+,
                           ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTĘPU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH
                            NA KONDYGNACJĘ +1

adres obiektu budowlanego:

                                powiat miński, miasto 141201_1, Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz.,
                              działka nr ewid. 3942/30, u.11 Listopada 10

  
inwestor:

Gmina Mińsk Mazowieckiego
                           ul. Chełmońskiego 14, 05-300 Mińsk Maz.

                                                                                                      

…..................................................................
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3. IWENTARYZACJA BUDYNKU OBJĘTEGO PROJEKTEM PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY

             

NAZWA ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO INWENTARYZACJA BUDYNKU HANDLOWO-
USŁUGOWEGO Z CZĘŚCIĄ MIESZKALNĄ

 INWESTOR:    Gmina Mińsk Mazowieckiego
ul. Chełmońskiego 14, 05-300 Mińsk Maz.

ADRES OBIEKTU 

BUDOWLANEGO:

  
  powiat miński, miasto 141201_1, Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz.,
  działka nr ewid. 3942/30, u.11 Listopada 10

KATEGORIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO:
  Kategoria XIII  – pozostałe budynki mieszkalne
  Kategoria XVII – budynki usługowe

NAZWA ELEMENTU 

PROJEKTU BUDOWLANEGO

    
  INWENTARYZACJA

 

DATA    

 OPRACOWANIA:
 CZERWIEC 2022 r.

 

PROJEKTANT          
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OPIS DO INWENTARYZACJI ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU – NANDLOWO-
USŁUGOWEGO Z CZĘŚCIĄ MIESZKALNĄ PRZY UL. 11 LISTOPADA 10

3.1. Podstawa opracowania
– Umowa podpisana z Inwestorem
– Archiwalna dokumentacja dostarczona przez Inwestora
– Inwentaryzacja  budynku,  wraz  z  oględzinami  elementów  budowlano-  konstrukcyjnych  i
określeniem stanu technicznego budynku.

3.2. Przedmiot inwestycji
  Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja istniejącego budynku handlowo-usługowego z
częścią mieszkalna, zlokalizowanego przy ul. 11 Listopada w Mińsku Maz. , na działce nr ewid.
3942/30.
   Istniejący budynek został zrealizowany na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowę  Nr
NB.7351-2/52/97 z dnia 12.08.1997 r,  następnie zmienionej  decyzją nr NB.7351-2/228/97 z
dnia  23.12.1997r   wydanymi  przez  Kierownika  Urzędu  Rejonowego  w  Mińsku  Maz.  Dla
budynku wydano decyzję nr 56/2 z dnia 18.06.2001r, pismo AB.7353-2/56/2001 o udzieleniu
pozwoleniu na użytkowanie,  wydaną przez Starostwo Powiatowe w Mińsku Maz. Następnie
budynek został przebudowany i zmieniono sposób użytkowania części parteru i piętra +1 na
salę fitnes – decyzja o pozwoleniu na budowę nr 220/15 z dnia 26.03.2015 r wydana przez
Starostwo Powiatowe w Mińsku Maz. 

   W chwili obecnej budynek nie jest użytkowany. 

3.3. Opis  istniejącego zagospodarowania działki.
 Budynek zlokalizowany na działce nr ewid. 3942/30. Działak utwardzona, nie jest ogrodzona. 
Dostęp do działki z ul.11 Listopada (działka nr ewid. 688/3 i 8091/1)  poprzez istniejący wjazd  
oraz działki nr ewid. 3942/26 i 3942/29. Wejście główne do budynku bezpośrednio z ul. 11 
Listopada. Dojazd do garażu wbudowanego w bryłę budynku z ul.11 Listopada poprzez działki 
nr ewid.  3942/26 i 3942/29. Utwardzenie pod kontenery do gromadzenia odpadów na terenie 
działki nr ewid. 3942/29. 

  
3.4. Opis istniejącego budynku.

 Istniejący budynek posiada  dwie kondygnacje naziemne o funkcji usługowej oraz 
jedną o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, nieużytkowe poddasze, obiekt nie jest 
podpiwniczony. Budynek obsługiwany przez dwie klatki schodowe, jedna dla  części 
usługowej, druga mieszkalnej. W bryłę budynku wbudowany jest garaż 
jednostanowiskowy. Na parterze znajduje się pomieszczenie techniczne i kotłownia. 
Na części kondygnacji parteru i piętra +1 zlokalizowane są pomieszczenia w części 
przeznaczone na klub fitness, na piętrze +2  pomieszczenia mieszkalne. Wysokość 
pomieszczeń parteru i piętra +1-  3,05m, wysokość kondygnacji mieszkalnej 2,65m.
   W chwili obecnej budynek nie jest użytkowany.
Budynek zrealizowany jako zabudowa plombowa, stanowi środkowy segment zespołu 
trzech budynków. Budynek zrealizowany jest w technologii tradycyjnej z 
zastosowaniem elementów prefabrykowanych dla stropów i nadproży, posadowiony na
ławach i stopach fundamentowych. Ściany zewnętrzne murowane, trójwarstwowe gr. 
51,0cm. Ściany wewnętrzne murowane  gr.12,0cm oraz z płyt g-k. Stropy 
gęstożebrowe typu Teriva gr.34,0cm, o rozpiętości 4,20, 4,70, 5,40 i 6,0m oparte na 
ścianach nośnych i na podciągach żelbetowych. Nadproża prefabrykowane. Schody 
wewnętrzne żelbetowe, wylewane na budowie .Dach wielospadowy w konstrukcji 
płatwiowo- kleszczowej. Pokrycie dachu balchodachówką. Budynek posiada przyłącza 
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gazowe, elektroenergetyczne, kanalizacji sanitarnej. Ogrzewane budynku z istniejącej 
kotłowni gazowej. Istniejąca wentylacja pomieszczeń –  grawitacyjna oraz grawitacyjna
wspomagana mechanicznie.

3.5. Zestawienie liczbowe.
 Powierzchnia działki nr ewid. 3942/30 – 279,0m2

 Powierzchnia zabudowy istniejąca – 237,20m2

 Powierzchnia utwardzona istniejąca – 41,80m2

  Ilość kondygnacji – 3 i poddasze nieużytkowe
  Powierzchni użytkowa istniejąca – 581,90m2

  w tym:
– parter- 194,10m2

– piętro +1- 193,60m2

– piętro +1- 194,20m2

Zestawienie pomieszczeń

Kondygna
cja

Nr Nazwa pomieszczenia Rodzaj 
posadzki

Powierzchnia

Parter

001 Komunikacja/recepcja gres 39,4

002 Sala treningowa panele 76,8

003 Szatnia damska gras 6,5

004 Łazienka damska gres 4,5

005 WC niepełn. gres 3,6

006 Schowek gres 2,4

007 Schody gres 5,2

008 Komunikacja gres 6,7

009 Komunikacja 2 gres 1,4

010 Komunikacja 3 gres 2,4

011 Łazienka personelu gres 2,9

012 Kotłownia gres 4,4

013 Pom. socjalne gres 8,4

014 Klatka schodowa gres 9,2

015 Garaż beton 20,3

194,1 m²

Piętro 1

101 Schody gres 5,2

102 Komunikacja gres 19,5

103 Pokój szefa gres 5,8

104 Szatnia męska gres 14,6

106 Sala treningowa gres 100,0

107 Korytarz gres 5,1
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108 WC gres 2,4

109 Pokój gres 10,9

110 Pom. socjalne gres 20,8

111 Klatka schodowa gres 9,3

193,6 m²

Piętro 2

201 Klatka schodowa gres 9,3

202 Korytarz gres 5,6

203 Pokój gres 11,3

204 Kuchnia gres 20,8

205 Komunikacja gres 17,5

206 Łazienka gres 4,8

206 WC gres 2,3

207 Pokój gres 44,4

208 Pokój gres 24,1

208 Pokój gres 25,3

208 Pokój gres 28,8

194,2 m²

Razem parter, piętro +1, piętro +2 581,9 m²

3.6. Wykaz rysunków do inwentaryzacji budynku.
Nr rysunku Tytuł rysunku skala strona

 I.01 Istniejące zagospodarowania działki 1:500 10

 I.02 Rzut parteru - inwentaryzacja 1:100 11

 I.03 Rzut pietra +1 - inwentaryzacja 1:100 12

 I.04 Rzut pietra +2 - inwentaryzacja 1:100 13

 I.05 Rzut poddasza - inwentaryzacja 1:100 14

 I.06 Rzut poddasza 1:100 15

 I.07 Rzut więźby dachowej 1:100 16

 I.08 Przekrój 1-1 - inwentaryzacja 1:100 17

 I.09 Przekrój  2-2 - inwentaryzacja 1:100 18

 I.10 Elewacje 1:100 19

PROJEKTANT

Czerwiec  2022
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4. Pismo w sprawie lokalizacji miejsc parkingowych dla obsługi inwestycji- PG.6724.27.2022
z dnia 16.05.2022r wydane przez Burmistrza Miasta Mińsk Maz.
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5. Zaświadczenie w sprawie zgodności inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego- pismo PG.6724.25.2022 z dnia 13.04.2022r wydane przez Burmistrza Miasta 
Mińsk Maz.
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6. Ekspertyza techniczna na potrzeby projektu przebudowy  i zmiany sposobu  użytkowania 
części pomieszczeń parteru w budynku handlowo – usługowym z częścią mieszkalną- na 
potrzeby lokalu usługowego przeznaczonego dla osób o ograniczonej zdolności poruszania
się-  Klubu Senior+ , oraz zapewnienia dostępu dla osób niepełnosprawnych na 
kondygnację +1.

NAZWA ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU
HANDLOWO- USŁUGOWEGO Z CZĘŚCIĄ
MIESZKALNĄ NA POTRZEBY PROJEKTU

ZMIANY SPOSOBU UŻYTKOWANIA CZĘŚCI
POMIESZCZEŃ W BUDYNKU HANDLOWO-
USŁUGOWYM Z CZĘŚCIĄ MIESZKALNĄ ,
NA POTRZEBY LOKALU USŁUGOWEGO

PRZEZNACZONEGO DLA OSÓB O
OGRANICZONEJ ZDOLNOŚCI PORUSZANIA SIĘ

- KLUBU SENIOR+,
ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTĘPU DLA OSÓB

NIEPEŁNOSPRAWNYCH NA KONDYGNACJĘ +1

 INWESTOR:    Gmina Mińsk Mazowieckiego
ul. Chełmońskiego 14, 05-300 Mińsk Maz.

ADRES OBIEKTU 

BUDOWLANEGO:

  
  powiat miński, miasto 141201_1, Mińsk Maz., obręb 0001 Mińsk Maz.,
  działka nr ewid. 3942/30, u.11 Listopada 10

KATEGORIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO:
  Kategoria XIII  – pozostałe budynki mieszkalne
  Kategoria XVII – budynki usługowe

NAZWA ELEMENTU 

PROJEKTU BUDOWLANEGO

    
  EKSPARTYZA TECHNICZNA

 

DATA    

 OPRACOWANIA:
 CZERWIEC 2022 r.

 

PROJEKTANT          
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6.1 Część opisowa 
6.2 część graficzna
6.3 oświadczenie, wpis do izby, uprawnienia
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