UCHWALA NR XLII.364.2022
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 7 lipca 2022 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy
Minsk Mazowiecki uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Niedziatka Druga
pn. ,Niedzialka Druga inwestycyjna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwala Nr XXIV.225.2021 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czgsci
miejscowosci Niedziatka Druga pn. ,,Niedziatka Druga inwestycyjna”

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci
miejscowosci Niedzialka Druga pn. ,Niedziatka Druga inwestycyjna”- rozstrzygnigcie stanowi
zalacznik Nr 1 do niniejszej chwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki

Przemyslaw
Pawel Wojda
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Lp.

1

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XL11.364.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 7 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mifsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nazwisko
i imie, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwagi
2 4

17.06.2022 = W imieniu wiasnym oraz nizej *
podpisanych mieszkancoéw miejscowosci
Niedziatka Druga, wnosz¢ o usunigcie w
trybie pilnym naruszenia prawa
proceduralnego i materialnego
zaistniatego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
szczegolnosci rozstrzygnigé w/w
uchwaty zawartych w przepisach dziatu
11 pkt 1. ppkt. 1.2.

Uchwale powyzszej zarzucam

naruszenie przepisow:

e art.11 pkt.liart. 11 pkt. 7 ustawy z
dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 po0z.503 t.j.) z dnia 2
marca 2022 r., poprzez brak
publikacji stosownych ogloszen i
obwieszczen na terenie miejscowosci
Niedziatka Druga o przystapieniu do
sporzadzania studium, poprzez brak
publikacji ogloszen o wytozeniu
projektu studium do publicznego
wgladu oraz poprzez brak
zorganizowania jakiekolwiek
dyskusji publicznej nad przyjetymi w
tym projekcie studium
rozwigzaniami.

e art. 17 pkt.1, art.17 pkt.9 i art. 17
pkt.11 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.

Data wplywu
uwagi
w  Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

5
Teren objety
ustaleniami
planu

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

6
Wszystkie tereny
objete
ustaleniami planu

Rozstrzygniecie
Wéjta Gminy Minsk
Mazowiecki w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgled = nieuwzgled
niona niona
7 8
- X

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Minsk
Mazowiecki w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgled
niona
9

uwaga
nieuwzgled
niona
10
X

Uwagi

11
Przytoczony przez wnioskodawce art. 101 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczy procedury sporzadzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W tym zakresie
uwaga jest bezprzedmiotowa.

Nie mozna si¢ zgodzi¢ z watpliwosciami
dotyczacymi ,,nie dotrzymania trybu podjecia
Uchwat, a w szczegolnosci naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 1, art.17 pkt 9, art. 17 pkt 11”.
Przepisy artykutu 17 pkt 1 zostaty dotrzymane.
Wojta Gminy zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w nastepujacy
sposob:

e poprzez publikacj¢ ogloszenia w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

poprzez publikacj¢ obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

przekazujac listownie do sottyséw (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosciach oraz prosbe o poinformowanie
mieszkancow.

Nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 u.p.z.p., Wojt
gminy oglosit w prasie miejscowej, przez
obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie
podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
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https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(17)pkt(9)&cm=DOCUMENT

o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2022 poz.503
t.j.), poprzez brak publikacji
stosownych ogloszen i obwieszczen
na terenie Miejscowosci Niedziatka
Druga o przystapieniu do
sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego,
poprzez brak publikacji ogloszen o
wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu oraz poprzez
brak zorganizowania jakiekolwiek
dyskusji publicznej nad przyjetymi w
tym planie rozwigzaniami.

e art.10 ust.1 pkt.1,2i 5 tej samej
ustawy, poprzez nieuwzglednienie
uwarunkowan wymaganych przez te
przepisy w toku opracowywania i
uchwalania studium oraz planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki, w
zakresie dotyczacym miejscowosci
Niedziatka Druga i w efekcie
dopuszczenie do zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz dopuszczenie do
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, co narusza uzasadnione
interesy mieszkancow Miejscowosci
Niedziatka Druga i moje osobiscie.
Majac na uwadze powyzsze, wnosze
o0 usunigcie w/w wad prawnych
proceduralnych oraz wad prawnych
materialnych.

Uzasadnienie

Uchwata Rady Gminy Minsk

Mazowiecki nr XXXVI111.333.2022 z

dnia 17 marca 2022 r. dokonano zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Istothnym elementem

uchwalonego Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego w Miejscowosci

Niedziatka Druga jest dopuszczenie do

zabudowy produkcyjnej, obiektow

ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, sktadow,
infrastruktury, magazynow wysokiego
sktadowania oraz instalacji

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o
wylozeniu projektu planu ukazato si¢:
e wprasie: ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022 r.
nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi Minskie;j”,
e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowos$ciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,
e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).
Wytozenie do publicznego wgladu trwato od
19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa
tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé
uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,
w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Majac powyzsze na uwadze
Wojt Gminy w prowadzonej procedurze
planistycznej wywiazat si¢ z regulacji ustawowych,
o ktorym mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo nalezatoby zauwazy¢, iz wniosek o
usunigcie naruszenia prawa proceduralnego i
materialnego (zgodnie z art. 101 ust 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. Dz. U. 2022 poz. 559 z pdzn.
zm.) dotyczy zaskarzenia uchwaty juz
obowiazujace;j.
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fotowoltaicznych. Teren ten zgodnie z
legenda i zatacznikiem graficznym oraz
zapisami dziatu li Kierunki
zagospodarowania przestrzennego,

pkt 1 kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw ppk 1.2. obszary
urbanizacji - oznaczony zostat
symbolem P/UC i IP/PF.
Rozstrzygnigcie to narusza zasady
wyrazone w art.10 ust.1 w/w ustawy o
planowaniu przestrzennym. W
szczegolnosci przedmiotowe Studium
uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy, nie uwzgledniaja
dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu, stanu fadu
przestrzennego i wymogow

jego ochrony oraz warunkow i jakosci
zycia mieszkancow (Obecnie
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki - Uchwata Rady Gminy nr
XX/405/04 Minsk Mazowiecki z dnia 16
sierpnia 2004 roku).

Bezposrednio moje interesy prawne jak i
interesy prawne osob podpisanych na
zalaczonej liscie zostaty naruszone przez
dyspozycje przepisow dziatu li pkt.1.
ppkt 1.2. w tym poprzez dopuszczenie
do

zabudowy produkcyjnej, obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 oraz zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, sktadow,
infrastruktury, magazynéw wysokiego
sktadowania oraz instalacji
fotowoltaicznych tj. dopuszczenie
wysokosci zabudowy do 15 metréw oraz
dopuszczenie mozliwosci ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej do
10%.

Na dziatkach objetych ww. Studium we
wsi Niedziatka Druga planowali$my
budowe naszych domow, gdzie w planie
zagospodarowania przestrzennego byto
dopuszczone budownictwo
jednorodzinne i chcemy aby tak
pozostato. W bliskim sasiedztwie
znajduja si¢ nieruchomosci zabudowane
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tj. od ulicy Olszowej w strong Jakubowa
powstaja nowe budynki jednorodzinne.
Ponadto wskazaé nalezy, ze w
sasiedztwie od potudnia cata ulica
Olszowa jest zabudowana budynkami
jednorodzinnymi i zagrodowymi.
Powstanie zabudowy pow. 2000 m?
zburzy tad przestrzenny i zmieni
warunki oraz jakos$¢ zycia mieszkancow.
Dopuszczenie do takiej zabudowy jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi zniszczy
wystepujacych przedstawicieli fauny o
charakterze ochronnym jak i pospolitym
m.in. bobrow, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocianéw biatych, dzigciota duzego, orta
oraz calg roslinno$¢ bedaca istotnym
elementem krajobrazu i stanowiaca o
jakosci zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.
Mozliwo$¢ ograniczenia powierzchni
czynnej biologicznie do 10% wiaza¢ si¢
bedzie m.in. ze znaczacym
ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez gleb¢ wody deszczowej zwlaszcza
podczas obfitych, nawalnych opadow
deszczu. Jest to o tyle istotne, ze bliskie
sasiedztwo obszaru, ktorego dotyczy
studium charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej sa
tereny podmokle i bagniste. Obecnie juz
wystepuja lokalne podtopienia domostw
przy ul Olszowej.

Podkresli¢ nalezy, iz rowniez hatas ma
istotny wptyw na komfort i warunki
zycie mieszkancow miejscowosci ok 1
km na potudnie znajduje si¢ lotnisko
wojskowe (23 Baza Lotnictwa
Taktycznego), co juz utrudnia
mieszkancom zycie, a w przypadku
powstania od potnocy w odlegtosci max
300 metréw od zabudowan
mieszkalnych i gospodarskich ,
zabudowy dozwolonej w studium, a
wynika z zapisow

tegoz studium, Ze na tym terenie moga
powstan rozne budynki wysoko
powierzchniowe np. hale produkcyjne,
magazyny, chlewnie, kurniki itp., to
mieszkancy zostang zamknigci w bance
hatasu.
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Zaréwno na etapie przystgpowania przez
organy gminy Minsk Mazowiecki do
sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jak i na dalszych
etapach przyjmowania tego studium, ja i
inni podpisani mieszkancy nie byliSmy
informowani o pracach Rady Gminy i
Wojta w tym zakresie. Powyzsze
podkresla fakt, iz do projektu planu nikt
z mieszkancow ani z wiascicieli
nieruchomosci potozonych w
miejscowosci Niedziatka Druga nie
ztozyt uwag/wnioskow do projektu
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
poniewaz nie posiadat takiej wiedzy.
Taka sama sytuacja wystapita na etapie
podje¢cia przez Rade Gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na etapie ewentualnego
wprowadzania zmian wynikajacych z
dokonanych uzgodnien (nie wiemy czy
jakiekolwiek uzgodnienia i wynikajace z
nich zmiany byty dokonywane dla
naszych nieruchomosci).

Odnosne przepisy, regulujace procedury
administracyjne dotyczace ogloszen,
obwieszczefl, informowania, publikacji,
mdwig iz powinno to by¢ czynione w
sposob zwyczajowo przyjety na
obszarze danego sotectwa. Nie jest
wystarczajace dokonanie zawiadomien
jedynie w siedzibie organow gminy
(wyrok NSA w Warszawie z dnia 20
marca 2014r, sygn. li OSK 2578/12).
Jako sposob zwyczajowo przyjety na
danym obszarze, nalezy przyjac¢ sposob,
w ktory informacja dociera
przynajmniej do 0sob przecigtnie
zainteresowanych i posiadajacych
przecietng mozliwos$¢ percepcji

takich informacji. Tymczasem zadna z
0s6b podpisanych takich informacji
nigdy nie powzigta, co $wiadczy o
zupelnej abstrakcyjnosci ewentualnych
ogloszen w tym zakresie, a nie ich
adekwatnosci do

potrzeb spoteczenstwa obywatelskiego i
mozliwosci realizacji indywidualnych
uprawnien formalnie przypisanych im w
toku procedur toczonych przez organy
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wiadzy publicznej. Dopiero dokonana
post

factum analiza zawartosci biuletynu
informacji publicznej pozwala na
stwierdzenie, ze zaskarzona uchwata
zostala podjeta. Jednakze z samego tego
faktu przecigtny obywatel ani tez
obywatel ponad przecigtnie
zainteresowany nie jest w stanie
zorientowac si¢ co do rozstrzygnigé
istotnych i bezposrednio jego
dotyczacych. Bez znaczenia pozostaje
przeciez fakt, ze Rada Gminy zebrata si¢
i przyjeta uchwate o takim czy innym
numerze. Nie jest nam znany
jakikolwiek fakt nie tylko podjecia
dyskusji na temat istotnych
rozstrzygnie¢, ktore zawiera studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ale
nawet nie jest nam znany fakt aby
jakikolwiek organ wladzy publicznej lub
jego przedstawiciel np. sottys wsi, radny
Rady Gminy przedstawit publicznie, w
sposob dostepny mieszkancom tego typu
okolicznosci. Co wazne w tym zakresie,
sotectwo w Niedziatce Drugiej w
wiekszoséci zamieszkuja osoby starsze, a
wszystkie informacje otrzymuja od
Sottysa albo na

zebraniach soteckich, a takich informacji
nie powzi¢li. Tu wskaza¢ nalezy, iz
Gmina Minsk Mazowiecki dziata na
korzys¢ Inwestorow, a nie mieszkancow
tej gminy. Powyzsza tez¢ potwierdza
fakt, ze pismem

z dnia 15 maja 2022 r. Wo6jt Gminy
Minsk Mazowiecki poinformowat
mieszkancow o tym, ze Gmina bedzie
posrednikiem migdzy wiascicielami, a
inwestorem w promowaniu (domniemac
nalezy, ze w

zbywaniu) ich nieruchomosci. W tresci
tego pisma jest krotka informacja o
toczacych si¢ postgpowaniach
planistycznych obowiazujacych tereny
Gminy Minsk Mazowiecki m. in.
Miejscowosci Niedziatka Druga.
Wskaza¢ nalezy, ze taka informacja
powinna dotrze¢ do mieszkancow w tej
formie, w trakcie planowania do
przystapienia sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy,
ze nie zostat dotrzymany tryb podjgcia
uchwat, a w szczeg6lnosci zostaly
naruszone na wstegpie przytoczone
przepisy.

Wobec powyzszego, wnosimy o
podjecie uchwaty eliminujacej z obiegu
prawnego uchwat¢ Rady Gminy Minsk
Mazowiecki nr XXXVII1.333.2022 z
dnia 17 marca 2022 r. i o podjecie
wlasciwej procedury uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci

Niedziatka Druga. W procedurze tej
powinno znalez¢ si¢ miejsce dla
wiasciwej publikacji ogloszen o
kolejnych etapach prac (wymaganych
przez w/w ustawe), przeprowadzenie
stosownych dyskusji z

mieszkancami z wyjasnieniem istoty
sprawy. Jednakze juz na tym etapie
pozwalam sobie zasygnalizowac
stanowisko moje i whascicieli
nieruchomosci, ze niedopuszczalne jest
dopuszczenie do zabudowy
produkceyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz

zabudowy produkcyjnej, przemystowej,
sktadéw, infrastruktury, magazyndéw
wysokiego sktadowania oraz instalacji
fotowoltaicznych na tym terenie.
Ponadto w tym miejscu chcemy wyrazi¢
dezakceptacje dla przedstawicieli
wiladzy publiczne;j tj. sottysa wsi,
radnych Rady Gminy Minsk
Mazowiecki, Wojta Gminy Minsk
Mazowiecki, ktorzy w zaden sposob
nie realizujg swojego podstawowego
obowiazku jakim jest reprezentowanie
mieszkancow, w zaden sposob nie
informujg ich o pracach Gminy w takim
zakresie, ktory dotyczy bezposrednio ich
zywotnych spraw. Nie przypominam
sobie zadnych zebran zorganizowanych
przez radnych, wdjta i soltysa gdzie
mogliby oni przedstawi¢ plany pracy
Gminy Minsk Mazowiecki i
zainteresowac si¢ opiniami
mieszkancow.
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20.06.2022

20.06.2022

W zalgczeniu sktadam uwagi do Brak danych

projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
czescei miejscowosci Niedziatka Druga
pn. ,,Niedziatka Druga

inwestycyjna"

W zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wnioskujemy o
wylaczenie z zakresu planu terenu Wsi
Niedziatka Druga -

nr dziatek ewidencyjnych 88/1, 89/2,
90/1, 91/1, 93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98,
99, 102/1, 103/1, 104/1 ,105, 280/1,
280/2, 292, 110/1, 111/1,112,113,
114/2,115/2, 116, 118/3, 119, 71/2, 72,
73,

Oznaczone Symbolem: 1P/UC, 2P/UC
oraz 1P/PPF.

Na przytoczonym obszarze obecnie
obowigzuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rade Gminy Minsk
Mazowiecki, Uchwata nr XX/405/04

z dnia 16 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebow wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w Gminie
Minsk Mazowiecki.

Moje dziatki lezace bezposrednio przy *

dziatkach wyznaczonych do zmiany
zagospodarowania terenu. Kupujac
dziatki w ww. okolicy wybieralismy
tereny wiejskie, z naturalng roslinnoscia
z daleka od miejskiego zgietku.
Wiasciciele dzialek uzytkuja je by dalej
prowadzi¢ swe gospodarstwa i karmic¢
zwierzeta. Zabierajac im mozliwo$é
upraw ziemi beda musieli zlikwidowaé
swoje domowe gospodarstwa. Wnosze,
ze w zwigzku z ewentualnymi zmianami
nie zostaty podjete konsultacje
spoteczne. Kupujac dziatke¢ w 2013/2014
r. nie wiedzieliémy o planach/zmianach
zabudowy. Nie zostaliSmy roéwniez teraz
poinformowani przez wojta, soltysa,
radnych gminy ani od samego Urzedu
Gminy o ewentualnych zmianach. Brak
zebran soteckich, brak zainteresowania o
planach wiascicieli wobec ww. dziatek.
Wymienione dziatki potozone sg blisko

dzialki nr ewid.: 1P/UC, 2P/UC,
88/1, 89/2, 90/1, 1P/PF, 2P/PF
91/1, 93/1, 94/1,

95/3, 96/3, 97,

98, 99, 102/1,

103/1, 104/1

,105, 280/1,

280/2, 292,

110/1,

111/1,112, 113,

114/2, 115/2,

116, 118/3, 119,

71/2,72,73

dzialki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC
88/1, 89/2, 90/1, 1P/PF, 2P/PF
91/1, 93/1, 94/1,

95/3, 96/3, 97,

98, 99, 102/1,

103/1, 104/1,

105, 280/1,

280/2, 292,

110/1, 111/1,

112, 113, 114/2,

115/2, 1186,

118/3, 119,

71/2, 72,

73.

Uwaga nie spetnia wymogow formalnych.
Wnoszacy uwage zobowigzany jest podaé swoje
imi¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania albo
nazwe jednostki organizacyjnej i adres jej siedziby.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowal mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogloszen Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
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wjazdu na autostrad¢ co umozliwia
szybki dojazd do pracy. Przy zmianie
MPZP zmienia si¢ warunki zycia
mieszkancow na gorsze. Nasza okolica
jest pigkna, zielona i chcemy zeby taka
zostata.

Nie zgadzam si¢ na zmiang
przeznaczenia mojej dziatki. W zwiagzku
z planowanymi zmianami projektu
miejscowego planu przestrzennego
wnosz¢ o wylaczenie dziatki nr 96/3 z
ww. planu. Prosz¢ o przeprowadzenie
konsultacji spotecznych z
poinformowaniem mieszkancOw i

dzialka nr ewid.
96/3

oraz dziatki nr
ewid.

88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urz¢gdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie tj. do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie z

zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr

dzialek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest

sporzadzany zgodnie z uchwata Nr XXIV.225.2021

Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia

2021 r. Podjgcie uchwaly o przystapieniu do
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wiascicieli dziatek, ktorych owy plan

dotyczy. Pozostate uwagi zawarte sg w

zalaczniku.

1. W zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu wnosz¢ o wyltaczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka
Druga nr dziatek ewidencyjnych
88/1, 89/2, 90/1, 91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97, 98, 99, 102/1, 103/1,
104/1, 105, 280/1, 280/2, 292, 110/1,
111/1, 112, 113, 114/2, 115/2, 116,
118/3, 119, 71/2, 72, 73 - 0znaczone
Symbolem: 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF. Na przytoczonym obszarze
obecnie obowiagzuja zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rad¢ Gminy
Minsk Mazowiecki, Uchwala nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrgbow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki i chcemy zeby tak
zostato. Jednocze$nie wskazuje, iz
zostat zlozony wniosek o usunigcie w
trybie pilnym naruszenia prawa
proceduralnego i materialnego
zaistniatego w uchwale nr
XXXVI111.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
Szczegolnosci rozstrzygnieé w/w
uchwaly zawartych w przepisach
dziatu li pkt 1. ppkt. 1.2.

2. Wnosze o zmiang kwalifikacji dziatki
nr 96/3 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy
produkcyjnej, przemystowej,
sktadéw, infrastruktury, magazynoéw
wysokiego sktadowania oraz
instalacji fotowoltaicznych) na

103/1, 104/1,
105, 280/1,
28072, 292,
110/1, 11171,
112, 113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119,
71/2,72,73

sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i

jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania

terendw przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spofecznej, a takze bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byty postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenow:

P/UC i P/PF oraz terenéw wylaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola

whnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego

terenow ,,MR] - zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
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Tereny oznaczone symbolem ,,MR;"
to tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushug nieucigzliwych przeznaczone
do uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci
rolnetj. takiej jak obowigzuje w
obecnym MPZP Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrgbow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

o Wskazuj¢ Ze jest to moja whasnosc,
ktora podlega ochronie prawnej
wlasnosci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wiasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostato uszanowane

e nie zgadzam si¢ z takg zmiang,

miatam inne plany dla tej dziatki.

Wskazuje, ze ta dziatka

ewidencyjna byta planowana do

zabudowy przez moja
rodzing(corke, wnuczke) itp.

Dziatka znajduje si¢ w bardzo

atrakcyjnym miejscu np. blisko do

wjazdu na autostrad¢ co umozliwia

szybki dojazd do pracy np. w

Minsku Mazowieckim, Siedlcach,

Warszawie,

o blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,
spokojna okolica

Jak powstanie MPZP zmienig si¢

warunki zycia mieszkanc6w na

gorsze np. Halas z jednej strony
lotnisko z drugiej.

o Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszezy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocian6éw biatych, dzigciota

jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”, potozonych
poza wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
okre§lonymi w Studium i jego zmianie, statoby w
sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium i jego
zmianie rozwigzan przestrzennych. Ponadto w
planie miejscowym zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nie mozna wyznaczaé terenow
taczacych funkcje¢ zabudowy zagrodowej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Wyznaczenie z kolei samej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak to opisano
powyzej, bytoby rowniez niezgodne z
obowigzujacymi przepisami.

Ad 3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
hierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddziatywania na $rodowisko jest bezpodstawny.
Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowigzujacych przepisow tj. art.
51,52 153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidtowos¢ zapisow prognozy zostala takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowal projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie przeznaczenia terenu, ustalenie udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut dotyczacy
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duzego, orta oraz calg roslinnos¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

3. Wnoszg o rzetelna

(usunigcie/zmiang) Prognoze
oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci
Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka
Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.
sporzadzona przez Krzysztofa
Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci
jaki ma by¢ na tym terenie.

o Zapisy jakie sg w projekcie planu

pozwalaja na nieograniczony profil

dziatalnosci.

ktora jest nierzetelna, zle

wykonana,

e rozni si¢ od stanu faktycznego jaki
jest na obszarze objgtym MPZP.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bociandw biatych, dzigciota
duzego, orta oraz calg roslinno$¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o zmiang powierzchni

czynnej biologicznie z 10% na co

najmniej 30%. Jak pozostanie 10%

wiazaé si¢ bedzie m.in. ze znaczacym

ograniczeniem mozliwo$ci odbioru
przez glebg wody deszczowej
zwlaszcza podczas obfitych,

nawalnych opadow deszczu. Jest to o

tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo

obszaru, ktorego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej

wzrostu zagrozenia wystapienia lokalnych
podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia projektu
planu miejscowego, w szczegolnosci zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych.
Dodatkowo okreslone w dokumencie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, obliguja do przestrzegania przepisow
odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa.

Ad 5, 6,9, 10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujq
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglgdnione.

Faktyczna mozliwos$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wlasnosciowych, ktore to
nie sg przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad7)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,.Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy,

e listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
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o

sa tereny podmokte i bagniste.

Obecnie juz wystepuja lokalne

podtopienia domostw przy ul

Olszowe;j.

. Wnoszg¢ o ujawnienie Inwestora,

ktoéry zapoczatkowat kierunek zmian

w MPZP Inwestor jest znany tylko

Gminie - wynika to z pisma z dnia 15

maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk

Mazowiecki.

o Gmina dziata na korzys¢
inwestora, a nie mieszkancow,
ktorzy nie wiedzieli o zmianie
MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

e nie wiemy co to za inwestycja,

. Wnosz¢ o ujawnienie jaki bedzie

profil dziatalnosci objety MPZP,

dotyczy to bezposredni mojej osoby,
rodziny chce wiedzieé jakie decyzje
dalej podejmowac.

. Podnoszg, Ze nie zostaly podjete

konsultacje spoteczne,

o Nie wiedziatem o zachodzacych
zmianach,

o Brak informacji od Gminy, wojta,
soltysa, radnych gminy

o Brak zebran sofeckich na ktorych
mozna bylo poinformowac o
zmianach

o brak zapewnienia udziatu
mieszkancow/wiascicieli w
pracach nad zmiang MPZP.

e nie zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych tj. brak spotkan z
mieszkancami.

. Wskazuje, ze zmiana MPZP jest
nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on
nie wykonalny, martwy.

. Wskazuje, ze w przypadku
uchwalenia tego MPZP bedzie on nie
wykonalny, martwy. Poniewaz my
jako mieszkancy i wlasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

11. Wnosz¢ o zmiang stawki

procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu

miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urz¢gdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto§¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wjt pobiera jednorazowa optate ustalong w tym
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wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu z 10% na 0% - dla
terenéw P/PU i P/PF t;. tak jak jest w
jeszcze obowigzujacym MPZP z
2004 r.

Wskazuje, ze jest to moja wlasnosé, *

ktora podlega ochronie prawnej
wiasnosci m. in. Konstytucja gwarantuje
poszanowanie prawa wiasnosci, ktore w
tym przypadku nie zostato uszanowane.
Wskazuje, ze ta dziatka ewidencyjna i
dwie pozostate byty planowane do
zabudowy przez moje dzieci. Dziatka
znajduje si¢ w atrakcyjnym miejscu
widokowym i klimatycznym. Bliski
dojazd do szkoty, cicha i spokojna
okolica. Zalacznik sztuk 1
1. W zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu wnosz¢ o wylaczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka
Druga nr dziatek ewidencyjnych
88/1, 89/2, 90/1, 91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97, 98, 99, 102/1, 103/1,
104/1, 105, 280/1, 280/2, 292, 110/1,
111/1, 112, 113, 114/2, 115/2, 116,
118/3, 119, 71/2, 72, 73 - 0znaczone
Symbolem: 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF. Na przytoczonym obszarze
obecnie obowigzuja zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rad¢ Gminy
Minsk Mazowiecki, Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki i chcemy zeby tak
zostalo. Jednocze$nie wskazuje, iz
zostat ztozony wniosek o usunigcie w
trybie pilnym naruszenia prawa
proceduralnego i materialnego

dziatki nr ewid.
87/1, 88/1, 88/2
oraz dziatki nr
ewid. 88/1,
89/2,90/1, 91/1,
93/1, 94/1, 95/3,
96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1,
104/1, 105,
280/1, 280/2,
292, 110/1,
111/1, 112, 113,
114/2, 115/2,
116, 118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest
dochodem wlasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowe;j
opfaty dla terenow P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dzialek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z uchwata Nr XXIV.225.2021
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia
2021 r. Podjgcie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okre§lonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesénie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynoéw oraz
produkeji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okre$lajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
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zaistniatego w uchwale nr

XXXVI111.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki dnia 17 marca

2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Gminy Minsk Mazowiecki" dla

Miejscowosci Niedziatka Druga, w

szczegoblnosci rozstrzygnigé w/w

uchwaty zawartych w przepisach dziatu

li pkt 1. ppkt. 1.2.

2. Wnoszg¢ o zmiang kwalifikacji dziatki
nr 88/1 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkeyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy
produkeyjnej, przemystowej,
sktadéw, infrastruktury, magazynoéw
wysokiego sktadowania oraz
instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MR;"
to tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych przeznaczone
do uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci
rolnetj. takiej jak obowiazuje w
obecnym MPZP Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrgbow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

o Wskazuje¢ ze jest to moja wlasnos¢,
ktora podlega ochronie prawnej
wiasnosci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wiasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostalo uszanowane

o nie zgadzam si¢ z takg zmiang,

mialam inne plany dla tej dzialki.

Wskazuje, ze ta dziatka

ewidencyjna byta planowana do

zabudowy przez moja
rodzing(corke, wnuczke) itp.

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i
jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania
terenéw przeznaczonych pod urbanizacje¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okre$lenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowg, w tym terenow:
P/UC i P/PF oraz terenéw wytaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wolg
whnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,MR] - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”, potozonych
poza wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
okre§lonymi w Studium i jego zmianie, staloby w
sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy, bedacym podstawa
przyjetych w obowiazujacym Studium i jego
zmianie rozwigzan przestrzennych. Ponadto w
planie miejscowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nie mozna wyznaczac terenow
taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, byloby
réwniez niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Ad 3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
LWhierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddziatywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 .
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
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Dziatka znajduje si¢ w bardzo

atrakcyjnym miejscu np. blisko do

wjazdu na autostrad¢ co umozliwia

szybki dojazd do pracy np. w

Minsku Mazowieckim, Siedlcach,

Warszawie,

blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,

spokojna okolica

Jak powstanie MPZP zmienia si¢

warunki zycia mieszkancéw na

gorsze np. Halas z jednej strony
lotnisko z drugiej.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocianow biatych, dzigciota
duzego, orfa oraz calg roslinnos¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiacg o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o rzetelna

(usunigcie/zmiang) Prognoze

oddziatywania na §rodowisko

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci

Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka

Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.

sporzadzona przez Krzysztofa

Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci
jaki ma by¢ na tym terenie.

e Zapisy jakie sa w projekcie planu

pozwalaja na nieograniczony profil

dziatalnosci.

ktora jest nierzetelna, zle

wykonana,

e rozni si¢ od stanu faktycznego jaki
jest na obszarze objgtym MPZP.

o Dopuszczenie do takiej zabudowy

1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i

pozwolenie na wszelkie ustugi

zniszezy wystegpujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.

Prawidtowos¢ zapisow prognozy zostala takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
Wwraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych.
Dodatkowo okreslone w dokumencie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, obliguja do przestrzegania przepisow
odrebnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepis6w prawa.

Ad5, 6,9, 10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie , kwestionujg
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wiasnosciowych, ktore to
nie s przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad 7)
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bobréw, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocian6éw biatych, dzigciota
duzego, orta oraz calg roslinnos¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

4. 'Wnosz¢ o zmiang¢ powierzchni
czynnej biologicznie z 10% na co
najmniej 30%. Jak pozostanie 10%
wiaza¢ si¢ bedzie m.in. ze znaczacym
ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez glebe wody deszczowej
zwlaszcza podczas obfitych,
nawalnych opadow deszczu. Jest to o
tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo
obszaru, ktorego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej
sg tereny podmokte i bagniste.
Obecnie juz wystepuja lokalne
podtopienia domostw przy ul
Olszowe;j.

5. Wnosz¢ o ujawnienie Inwestora,
ktory zapoczatkowat kierunek zmian
w MPZP Inwestor jest znany tylko
Gminie - wynika to z pisma z dnia 15
maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk
Mazowiecki.

e Gmina dziata na korzys¢
inwestora, a nie mieszkancow,
ktorzy nie wiedzieli o zmianie
MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

e nie wiemy co to za inwestycja,

6. Wnosze¢ o ujawnienie jaki bedzie
profil dziatalno$ci objety MPZP,
dotyczy to bezposredni mojej osoby,
rodziny checg wiedziec jakie decyzje
dalej podejmowac.

7. Podnoszg, ze nie zostaty podjete
konsultacje spoteczne,

o Nie wiedzialem o zachodzacych
zmianach,

o Brak informacji od Gminy, wdjta,
soltysa, radnych gminy

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okre$la zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do sottysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okre$lonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Woéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyklada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sie:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottyséw wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
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o Brak zebran soteckich na ktérych
mozna bylo poinformowac o
zmianach

o brak zapewnienia udziatu
mieszkancow/wiascicieli w
pracach nad zmiang MPZP.

o nie zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych tj. brak spotkan z
mieszkancami.

9. Wskazuje, ze zmiana MPZP jest
nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on
nie wykonalny, martwy.

. Wskazuje, ze w przypadku
uchwalenia tego MPZP bedzie on nie
wykonalny, martwy. Poniewaz my
jako mieszkancy i wiasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

11. Wnoszg¢ o zmiang stawki
procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu z 10% na 0% - dla
terenéw P/PU i P/PF t;. tak jak jest w
jeszcze obowigzujacym MPZP z
2004 r.

1

o

W zwigzku z planowanymi zmianami
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wnosz¢ o wylaczenie dziatki nr 89/3 z
ww. planu. Nie zgadzam si¢ na zmiang
przeznaczenia mojej dziatki bez
przeprowadzenia konsultacji
spotecznych. Pozostate uwagi zawarte sa
w zalaczniku.

1. W zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu wnosz¢ o wylaczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka
Druga nr dziatek ewidencyjnych
88/1, 89/2,90/1, 91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97, 98, 99, 102/1, 103/1,
104/1, 105, 280/1, 280/2, 292, 110/1,

dziatka nr ewid.
89/3

oraz dziatki nr
ewid.

88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112,113, 114/2,
115/2, 1186,
118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa
w Urzgdzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem
merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata
cze$¢ mieszkancow o czym $wiadczg uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pi$mie mieszkancéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomos$ci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomose¢,
Wojt pobiera jednorazows optate ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci. Oplfata ta jest
dochodem wiasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysokos$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowe;j
opflaty dla terenow P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wyfgczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dziatek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z uchwata Nr XXIV.225.2021
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia
2021 r. Podjgcie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okre$lonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) wojt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do
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111/1, 112, 113, 114/2, 115/2, 116,
118/3, 119, 71/2, 72, 73 - oznaczone
Symbolem: 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF. Na przytoczonym obszarze
obecnie obowigzuja zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rad¢ Gminy
Minsk Mazowiecki, Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrgbow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki i chcemy zeby tak
zostato. Jednocze$nie wskazuje, iz
zostal ztozony wniosek o usunigcie w
trybie pilnym naruszenia prawa
proceduralnego i materialnego
zaistnialego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
szczegblnosci rozstrzygnigé w/w
uchwaty zawartych w przepisach
dziatu li pkt 1. ppkt. 1.2.

. Wnoszg o zmiang¢ kwalifikacji dziatki
nr 89/3 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy
produkcyjnej, przemystowe;j,
sktadow, infrastruktury, magazynow
wysokiego sktadowania oraz
instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MRj"
to tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushug nieucigzliwych przeznaczone
do uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci
rolnetj. takiej jak obowiazuje w
obecnym MPZP Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadéw, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaty okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawg formutowania zatozen i ustalen Studium i

jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania
terendw przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spotecznej, a takze bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do

okre$lenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenow:

P/UC i P/PF oraz terenow wylaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola

wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego

terenéw ,,MR]j - zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych”,
potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb

i mozliwosci rozwojowych gminy, bedacym

podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium i

jego zmianie rozwiazan przestrzennych. Ponadto w

planie miejscowym zgodnie z obowigzujacymi

przepisami nie mozna wyznaczaé terenow
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sierpnia 2004 r. w sprawie

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

obrgbow wsi Stara Niedziatka i

Niedziatka Druga w Gminie Minsk

Mazowiecki.

o Wskazuje¢ ze jest to moja wiasnos¢,
ktora podlega ochronie prawnej
wiasnosci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wiasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostato uszanowane

e nie zgadzam si¢ z taka zmiane,

miatam inne plany dla tej dziatki.

Wskazuje, ze ta dziatka

ewidencyjna byta planowana do

zabudowy przez moja
rodzing(corke, wnuczke) itp.

Dziatka znajduje si¢ w bardzo

atrakcyjnym miejscu np. blisko do

wjazdu na autostrade co umozliwia

szybki dojazd do pracy np. w

Minsku Mazowieckim, Siedlcach,

Warszawie,

blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,

spokojna okolica

Jak powstanie MPZP zmienia si¢

warunki zycia mieszkancow na

gorsze np. Halas z jednej strony
lotnisko z drugiej.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocianéw biatych, dzieciota
duzego, orta oraz calg roslinno$¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o rzetelng

(usunigcie/zmiang) Prognozeg

oddziatywania na §rodowisko

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci

Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka

taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, bytoby
réwniez niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Ad 3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
hierzetelnej, zle wykonanej” prognozy
oddziatywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pézn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidtowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegolnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych.
Dodatkowo okreslone w dokumencie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, obliguja do przestrzegania przepisow
odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
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Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.
sporzadzona przez Krzysztofa
Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci
jaki ma by¢ na tym terenie.

e Zapisy jakie sa w projekcie planu

pozwalaja na nieograniczony profil

dziatalnosci.

ktora jest nierzetelna, zle

wykonana,

o rozni si¢ od stanu faktycznego jaki
jest na obszarze objetym MPZP.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocianow biatych, dzigciota
duzego, orta oraz calg roslinnosé¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiacg o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o zmiang powierzchni

czynnej biologicznie z 10% na co

najmniej 30%. Jak pozostanie 10%

wiazaé si¢ bedzie m.in. ze znaczacym

ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez glebe wody deszczowej
zwlaszcza podczas obfitych,

nawalnych opadow deszczu. Jest to o

tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo

obszaru, ktorego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej
sa tereny podmokte i bagniste.

Obecnie juz wystepuja lokalne

podtopienia domostw przy ul

Olszowe;j.

. Wnoszg¢ o ujawnienie Inwestora,

ktory zapoczatkowat kierunek zmian

w MPZP Inwestor jest znany tylko

Gminie - wynika to z pisma z dnia 15

maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk

Mazowiecki.

e Gmina dziata na korzys¢
inwestora, a nie mieszkancow,

srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,

wibracji, emisji zanieczyszczen oraz

promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania

rozwigzan technicznych, technologicznych i

organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych

przepisoOw prawa.

Ad5, 6,9, 10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujg

ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym

stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) i ze wzglgdow formalnych nie

moga by¢ uwzglednione.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania

nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,

zalezy m.in. od kwestii wlasnosciowych, ktore to

nie sa przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w

zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad7)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okre$la zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,.Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okre§lonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto ogloszenie

przez Woéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyklada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
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ktorzy nie wiedzieli o zmianie
MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

® nie wiemy co to za inwestycja,

6. Wnoszg¢ o ujawnienie jaki bedzie
profil dziatalnosci objety MPZP,
dotyczy to bezposredni mojej osoby,
rodziny chcg wiedzie¢ jakie decyzje
dalej podejmowac.

7. Podnosze, ze nie zostaty podjete
konsultacje spoteczne,

o Nie wiedzialem o zachodzacych
zmianach,

o Brak informacji od Gminy, wojta,
soltysa, radnych gminy

o Brak zebran soteckich na ktorych
mozna byto poinformowac o
zmianach

o brak zapewnienia udziatu
mieszkancow/wiascicieli w
pracach nad zmiang MPZP.

e nie zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych tj. brak spotkan z
mieszkancami.

9. Wskazuje, ze zmiana MPZP jest
nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on
nie wykonalny, martwy.

10. Wskazuje, ze w przypadku
uchwalenia tego MPZP bedzie on nie
wykonalny, martwy. Poniewaz my
jako mieszkancy i whasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

11. Wnoszg o zmiang stawki
procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu z 10% na 0% - dla
terenéw P/PU i P/PF t;. tak jak jest w
jeszcze obowigzujacym MPZP z
2004 r.

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie 0

wylozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowos$ciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urz¢gdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna bylo sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pismie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spotecznych” jest bezpodstawny.

Ad 11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto§é
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wjt pobiera jednorazowa optatg ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem wlasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej nalozenia, co moze miec
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynies¢ nawet 30%. Wajt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.
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W zwiazku z przedstawieniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czg$ci m.
Niedziatka Druga wnosz¢ o wylaczenie
dziatki 89/2, ktora jest moja wiasnoscia
z w/w planu. Dziatka 89/2 przeznaczona
byta do zabudowy, zmiana jej
kwalifikacji istotnie wptynie na moje
plany zyciowe. Nie zgadzam si¢ na
zmiang przeznaczenia dzialek bez
przeprowadzenia konsultacji
spolecznych. Ponadto wnosz¢ jak w
zatgczniku!

1. W zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu wnosz¢ o wyltaczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka
Druga nr dziatek ewidencyjnych
88/1, 89/2, 90/1, 91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97, 98, 99, 102/1, 103/1,
104/1, 105, 280/1, 280/2, 292, 110/1,
111/1, 112, 113, 114/2, 115/2, 1186,
118/3, 119, 71/2, 72, 73 - oznaczone
Symbolem: 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF. Na przytoczonym obszarze
obecnie obowiazuja zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rad¢ Gminy
Minsk Mazowiecki, Uchwala nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki i chcemy zeby tak
zostato. Jednocze$nie wskazujg, iz
zostat ztozony wniosek o usunigcie w
trybie pilnym naruszenia prawa
proceduralnego i materialnego
zaistniatego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
szczegolnosci rozstrzygnigé w/w
uchwaty zawartych w przepisach
dzialu li pkt 1. ppkt. 1.2.

dziatka nr ewid.
89/2

oraz dziatki nr
ewid. 88/1,
89/2,90/1, 91/1,
93/1, 94/1, 95/3,
96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1,
104/1, 105,
280/1, 280/2,
292, 110/1,
111/1, 112, 113,
114/2, 115/2,
116, 118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2PIPF

Ad 1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dzialek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z uchwata Nr XXIV.225.2021
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia
2021 r. Podjgcie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesénie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkeji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie stoneczna o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okre$lajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i

jego zmiany, a co za tym idzie réwniez wskazania
terendw przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlno$ci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spotecznej, a takze bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
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2. Wnoszg¢ o zmiang kwalifikacji dziatki
nr 89/2 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz zabudowy
produkeyjnej, przemystowej,
sktadéw, infrastruktury, magazynow
wysokiego sktadowania oraz
instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MR;j"
to tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych przeznaczone
do uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci
rolnetj. takiej jak obowiazuje w
obecnym MPZP Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

o Wskazuje¢ ze jest to moja wlasnos¢,
ktora podlega ochronie prawnej
wiasnosci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wiasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostalo uszanowane

e nie zgadzam si¢ z taka zmiane,

miatam inne plany dla tej dziatki.

Wskazuje, ze ta dziatka

ewidencyjna byta planowana do

zabudowy przez moja
rodzing(corke, wnuczke) itp.

Dziatka znajduje si¢ w bardzo

atrakcyjnym miejscu np. blisko do

wjazdu na autostrad¢ co umozliwia

szybki dojazd do pracy np. w

Minsku Mazowieckim, Siedlcach,

Warszawie,

blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,

spokojna okolica

Jak powstanie MPZP zmienig si¢

warunki zycia mieszkancéw na

gorsze np. Halas z jednej strony

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowg, w tym terenow:
P/UC i P/PF oraz terenéw wytaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola
whnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,MR] - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”, potozonych
poza wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
okre§lonymi w Studium i jego zmianie, staloby w
sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium i jego
zmianie rozwigzan przestrzennych. Ponadto w
planie miejscowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nie mozna wyznaczaé terenow
taczacych funkcjg¢ zabudowy zagrodowej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, bytoby
réwniez niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Ad 3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
Lhierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddziatywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 .
Prawidtowos¢ zapisow prognozy zostala takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
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lotnisko z drugiej.

o Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszezy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow,
tasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bocianéw biatych, dzigciota
duzego, orla oraz calg roslinnos¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

3. Wnoszg o rzetelng

(usunigcie/zmiang) Prognoze

oddziatywania na $rodowisko

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci

Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka

Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.

sporzadzona przez Krzysztofa

Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci
jaki ma by¢ na tym terenie.

e Zapisy jakie sa w projekcie planu
pozwalaja na nieograniczony profil
dziatalnosci.

o ktora jest nierzetelna, Zle
wykonana,

o rozni si¢ od stanu faktycznego jaki
jest na obszarze objetym MPZP.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow,
fasic, wydr, kuropatw, sikorek,
bociandw biatych, dzigciota
duzego, orta oraz calg roslinno$¢
bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci
zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

4. Wnosz¢ o zmiang powierzchni
czynnej biologicznie z 10% na co

najmniej 30%. Jak pozostanie 10%

prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegodlnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych.
Dodatkowo okreslone w dokumencie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, obliguja do przestrzegania przepisow
odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa.

Ad 5, 6,9, 10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie , kwestionujg
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Faktyczna mozliwos$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wlasnosciowych, ktore to
nie sg przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad 7)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:
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wigzaé si¢ bedzie m.in. ze znaczacym

ograniczeniem mozliwosci odbioru

przez glebg wody deszczowe;j
zwlaszcza podczas obfitych,

nawalnych opadow deszczu. Jest to o

tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo

obszaru, ktorego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej
sa tereny podmokte i bagniste.

Obecnie juz wystepuja lokalne

podtopienia domostw przy ul

Olszowe;j.

. Wnoszg o ujawnienie Inwestora,

ktory zapoczatkowat kierunek zmian

w MPZP Inwestor jest znany tylko

Gminie - wynika to z pisma z dnia 15

maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk

Mazowiecki.

o Gmina dziata na korzy$¢

inwestora, a nie mieszkancow,

ktorzy nie wiedzieli o zmianie

MPZP.

Gmina promuje inwestora i chce

posredniczy¢ w tym promowaniu

(sprzedazy)

e nie wiemy co to za inwestycja,

. Wnosz¢ o ujawnienie jaki bedzie

profil dziatalnosci objety MPZP,

dotyczy to bezposredni mojej osoby,
rodziny chcg wiedzie¢ jakie decyzje
dalej podejmowac.

. Podnoszg, ze nie zostaty podjete

konsultacje spoteczne,

o Nie wiedziatem o zachodzacych
zmianach,

o Brak informacji od Gminy, wdjta,

soltysa, radnych gminy

Brak zebran soteckich na ktorych

mozna bylo poinformowac¢ o

zmianach

o brak zapewnienia udziatu
mieszkancow/wiascicieli w
pracach nad zmiang MPZP.

e nie zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych tj. brak spotkan z
mieszkancami.

. Wskazuje, ze zmiana MPZP jest

nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on

nie wykonalny, martwy.

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Woéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wytozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cze$¢ mieszkancoOw o czym $wiadczg uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
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10. Wskazuje, ze w przypadku
uchwalenia tego MPZP bedzie on nie
wykonalny, martwy. Poniewaz my
jako mieszkancy i whasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

11. Wnosz¢ o zmiang stawki
procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu z 10% na 0% - dla
terenéw P/PU i P/PF t;. tak jak jest w
jeszcze obowigzujacym MPZP z
2004 r.

‘Wnoszg o ujawnienie jaki bedzie profil *

dziatalnosci objety MPZP. Dotyczy to
bezposrednio mojej osoby i rodziny.
‘Wnoszg o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek MPZP.
Inwestor jest znany tylko Gminie.
Gmina dziata na korzy$¢ inwestora, a nie
mieszkancow, ktorzy nie wiedzieli o
zmianie MPZP. Gmina promuje
inwestora. Nie wiemy co to za
inwestycja. Podnosze, ze nie zostaly
podjete konsultacje spoteczne. Nie
wiedzielismy o zachodzacych zmianach.
Brak zapewnienia udzialu mieszkancow
i whascicieli w pracach nad zmiana
MPZP. Brak spotkan z mieszkancami.
Jesli powstanie mpzp zmienig si¢
warunki zycia moje i mojej rodziny na
gorsze. Hatas z jednej strony, lotnisko z
drugiej strony!

dzialki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC,
88/1, 89/2, 90/1, 1P/PF, 2P/PF
91/1, 93/1, 94/1,

95/3, 96/3, 97,

98, 99, 102/1,

103/1, 104/1,

105, 280/1,

280/2, 292,

110/1, 111/1,

112,113, 114/2,

115/2, 116,

118/3, 119,

71/2,72,73

uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spotecznych” jest bezpodstawny.

Ad 11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosé,
Wjt pobiera jednorazowsa optate ustalong w tym
planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysokos$¢ oplaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” i ,,profilu dziatalnosci” nie
~kwestionujq ustalen przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna
z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowal mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:
e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
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stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszef Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wykfada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wytozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cze$¢ mieszkancoOw o czym $wiadczg uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.
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Nie wyrazam zgody na przeksztalcenie *

dziatki nr 87/5 na dziatke
inwestycyjna/przemystowa lub
jakakolwiek inng niz rolna lub
budowlana. Argumentuje to checia
wybudowania w najblizszym czasie
domu jednorodzinnego na tej dzialce.

Wnoszg¢ o ujawnienie inwestora, ktory *

zapoczatkowal kierunek MPZP.
Inwestor jest znany tylko Gminie —
wynika to z pisma z dnia 15 maja 2022
r. Woéjta Gminy Minsk Mazowiecki.
Gmina dziata na korzy$¢ inwestora, a nie
mieszkancow, ktorzy nie wiedzieli o
zmianie MPZP. Gmina promuje
inwestora i chce posredniczy¢ w tym
promowaniu. Nie wiemy co to za
inwestycja! Wnosz¢ o ujawnienie jaki
bedzie profil dziatalnosci dotyczacy
MPZP, dotyczy to bezposrednio mojej
osoby, rodziny. Podnoszg, ze nie zostaty
podjete konsultacje spoteczne. Nie
wiedzieliSmy o zachodzacych zmianach.
Brak informacji od Gminy, wojta,
sottysa, radnych gminy. Brak zebran
soteckich, na ktorych mozna byto
poinformowa¢ o zmianach. Brak
zapewnienia udziatlu mieszkancow i
wilascicieli w pracach nad zmiang
MPZP. Brak spotkan z mieszkancami.
Jak powstanie MPZP zmienig si¢
warunki zycia mieszkancow na gorsze.
Hatas z jednej strony, lotnisko z drugiej
strony.

dzialka nr ewid.
87/5

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112,113, 114/2,
115/2, 1186,
118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Ustalenia planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, obliguja do przestrzegania przepisow
odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretne;j
inwestycji sgsiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwiazane z jej realizacja.
Dziatka znajduje si¢ poza granica terenu objgtego
planem miejscowym

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” i ,,profilu dziatalnosci” nie
kwestionujq ustaler przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dziatalno$ci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna
z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowatl mieszkancéw gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:
e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
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stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wykfada
ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wytozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cze$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania planu miejscowego nie

przewiduje natomiast zawiadamiania na pismie

mieszkancow, ani whascicieli gruntow obszaru
objetego projektem procedowanego dokumentu.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczego6lnosci zasady ochrony srodowiska,
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20.06.2022 = Od 30 lat jestem wiascicielem dziatki nr *
95/3. Zamierzam przepisac ja na
wilasno$¢ synowi, ktory zamierza
wybudowaé tam swoj dom

dziatka nr ewid.
95/3

2P/UC

przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakosci §rodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwigzane z jej realizacja.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) wdjt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki
przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata
Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i
jego zmiany, a co za tym idzie réwniez wskazania
terenéw przeznaczonych pod urbanizacje stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlno$ci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spofecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byty postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia teren6w
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendw
P/UC oraz terenow wytaczonych spod zabudowy.
Wyznaczenie zgodnie z wolg wnioskodawcy, w
projekcie planu miejscowego terenéw w ramach
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W zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wnoszg o
wylaczenie z zakresu planu terenu wsi
Niedziatka Druga wyzej wymienionych
numerdw dziatek ewidencyjnych. W
przytoczonym obszarze obecnie
obowiazuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Minsk
Mazowiecki (uchwata Nr XX/405/04) i
chce zeby tak zostato. Nie wyobrazam
sobie by po powstaniu mpzp zy¢ w
hatasie majac na uwadze lotnisko z
jednej strony, a kolejne zrodto hatasu z
drugiej strony. Ponadto chciatbym

pobudowac si¢ w przysztosci na jednej z

przytoczonych dziatek. Ponadto nie
wiedzialem o zachodzacych zmianach,
nie dostalem zadnej informacji od
gminy, wojta, soltysa, radnych.

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112,113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

ktorego mozna zrealizowacé ,,dom”, poza
wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej okreslonymi
w Studium i jego zmianie statoby w sprzecznosci z
bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
gminy, bedacym podstawa przyjetych w
obowigzujacym Studium i jego zmianie, rozwigzan
przestrzennych.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga wyzej
wymienionych numerow dzialek ewidencyjnych”.
Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z uchwata
Nr XXIV.225.2021 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021 r. Podjgcie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obliguje Wojta do jej wykonania w
granicach okreslonych w tej uchwale.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczego6lnoscei zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standarddw jakosci $srodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwigzane z jej realizacja.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?
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o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, skladéw, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaty okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i

jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania
terenow przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spotecznej, a takze bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenow:

P/UC i P/PF oraz terendw wyltaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wolg

wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
teren6w w ramach ktoérego mozna si¢

,pobudowac”, poza wyznaczonymi jednostkami

osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie statloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb

i mozliwo$ci rozwojowych gminy, bedacym

podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium i

jego zmianie, rozwigzan przestrzennych.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:
e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
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stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wykfada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wytozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cze$¢ mieszkancoOw o czym $wiadczg uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.
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W zwiazku z wprowadzeniem projektu *

mpzp dla miejscowosci Niedziatka
Druga wyrazam Sprzeciw przeciwko
wprowadzeniu jakichkolwiek zmian bez
przeprowadzenia konsultacji
spolecznych. Propozycje zawarte w
mpzp znaczaco obnizajg warto$¢ dziatek
w miejscowosci Niedziatka Druga.
Wptynat negatywnie na srodowisko
naturalne, jak rowniez obnizg standard
zycia mieszkancow.

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112, 113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2PIPF

W ramach procedury miejscowego planu zostaly
przeprowadzone konsultacje spoteczne tj. zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

e listownie przekazujac do sottysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Woéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposdb zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyklada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sie:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogltoszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniala
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
zlozone do projektu.
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19.06.2022 = W zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako sasiad i mieszkaniec
Niedziatki Drugiej nie wyrazam zgody
na zmiang przeznaczenia dziatek na
przemystowe, gdyz uwazam, ze zaktoci
to moj spokoj i godne zycie na
emeryturze. Juz wystarczajaco lotnisko
sasiadujace daje si¢ dobrze we znaki.

dzialki nr ewid.
88/1, 89/2, 91/1,
93/1, 94/1, 95/3,
96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1

2P/UC

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pi$mie mieszkancéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci nastepuje w ramach odrgbnego
postepowania administracyjnego, po wejsciu w
zycie planu miejscowego. Wycene zmiany warto$ci
nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na
podstawie operatu szacunkowego. Tym samym
brak podstawy do stwierdzenia, iz ,,Propozycje
zawarte w mpzp znaczgco obnizajq wartos¢ dziatek
w miejscowosci Niedziatka Druga”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
teren P/UC —zabudowy produkcyjnej i zabudowy
ustugowej, w tym obiektéw ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zostaly okreslony zgodnie z dokumentem
kierunkowym okre$lajacym kierunki polityki
przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata
Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i
jego zmiany, a co za tym idzie réwniez wskazania
terenoéw przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy
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Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢
woda miejska oraz droga dojazdowa,
dzigki przedmiotowym mediom
zamierzalam w przysztosci (niedalekiej)
wybudowaé budynek mieszkalny.
Znaczaco zostanie obnizona warto$¢
przedmiotowej dziatki, nikt nie zakupi
ode mnie tej dziatki ze wzgledu na
bliskos¢ dziatek inwestycyjnych,
praktycznie warto$¢ zerowa.

Brak wiedzy na temat planowanej
dziatalnosci gospodarczej, ktora
negatywnie wptynie na sasiednie dziatki
— hatas, nieprzyjemny zapach,
zwigkszony ruch samochodéw
spowoduje, ze mieszkanie w tej okolicy
stanie si¢ bardzo uciagzliwe a nawet
niemozliwe.

Dalsze uzytkowanie nieruchomosci lub
jej czesci w sposob dotychczasowy
stanie si¢ niemozliwe ze wzgledu na
wprowadzone zmiany.

W planie zagospodarowania
przestrzennego powinien znajdowac si¢
zapis chroniacy prawa nabyte rolnikéw
gospodarujacych od wielu lat na danym
terenie.

Wprowadzenie inwestycji na tereny
rolnicze moze doprowadzi¢ do
bezpowrotnej ich utraty i zmieni¢
catkowicie charakter rolniczy wielu
terenow.

Zgodnie z zapisami Planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Mazowieckiego dla gminy
Minsk Mazowiecki: przeciwdziatanie
nadmiernemu przeznaczaniu gruntow
rolnych na inne cele.

dzialka nr ewid.
87/4

demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenow
P/UC.

Whioskowana dziatka sasiaduje z terenem objetym
ustaleniami planu miejscowego.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgscei.
Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci nastepuje w ramach odrgbnego
postepowania administracyjnego, po wejsciu w
zycie planu miejscowego. Wyceng zmiany wartosci
nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na
podstawie operatu szacunkowego. Tym samym
brak podstawy do stwierdzenia, iz ,,Znaczqgco
zostanie obnizona wartos¢ przedmiotowej dziatki”.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczego6lnoscei zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardoéw jakosci Srodowiska, w szczegolnosci w
zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestoréw do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem.
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Wnoszg¢ o ujawnienie jaki bedzie profil
dziatalnosci objety MPZP. Do tyczy to
bezposrednio mojej osoby i rodziny.
Wnoszg¢ o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek MPZP.
Inwestor jest znany tylko Gminie.
Gmina dziata na korzy$¢ inwestora, a nie
mieszkancow, ktory nie wiedzieli o
zmianie MPZP. Gmina promuje
inwestora.

Nie wiem co to za inwestycja!
Podnoszg, ze nie zostaty podjete
konsultacje spoteczne.

Nie wiedzieliSmy o zachodzacych
zmianach.

Brak informacji od gminy, wojta, soltysa
i radnych gminy.

Brak zebran soteckich na ktérych mozna
bylo poinformowac o zmianach.

Brak zapewnienia udzialu mieszkancow
i wlascicieli w pracach nad zmiang
MPzP

Brak spotkan z mieszkancami

Jesli powstaje MPZP zmienia si¢
warunki zycia moje i mojej rodziny na
gorsze. Hatas z jednej strony lotnisko z
drugiej strony!

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
93/1, 94/1, 95/3,
96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1,
104/1, 105,
280/1, 280/2,
292, 110/1,
111/1, 112, 113,
114/2, 115/2,
116, 118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego w
Warszawie, pismem z dnia 29 lipca 2021 r. znak
OTS-U0-431.28.2021.PZ uzgodnit projekt planu.
Projekt planu pozostaje w zgodnos$ci z zadaniami
samorzadowymi, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3.
Pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawartymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego — uchwata nr 22/18 Sejmiku
wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z dnia 28 grudnia
2018 r. poz. 13180)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” i ,,profilu dziatalnosci” nie
kwestionujq ustalen przyjetych w projekcie planu”
(0 czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzglgdow formalnych nie
moga by¢ uwzglgdnione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna
z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowal mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

e listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.
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Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,
okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie
przez Wéjta Gminy w prasie miejscowej, przez
obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie
podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o
wytozeniu projektu planu ukazato sie:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkahcow,

e na stronie BIP Urz¢du Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cze$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania planu miejscowego nie

przewiduje natomiast zawiadamiania na pismie

mieszkancow, ani whascicieli gruntow obszaru
objetego projektem procedowanego dokumentu.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczego6lnoscei zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, obliguja do
przestrzegania przepiséw odrgbnych dotyczacych
standardoéw jakos$ci srodowiska, w szczegoInosci w
zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
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Wnoszg o rzetelna prognoze
oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gmin Minsk Mazowiecki
obejmujacego czes¢ miejscowosci
Niedziatka Druga PN " Niedziatka
Druga Inwestycyjna" z maja 2022
sporzadzona przez Krzysztofa
Parczewskiego - rozni si¢ od stanu
faktycznego jaki jest na obszarze
objetym MPZP. Pozwalajac na wszelkie
ushugi zniszczy wystgpujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in. bobry,
sarny, dziki, lisy, wydry, kuropatwy,
sikorki, bociana biatego, dzigciota
duzego, orta oraz calg roslinnos¢ bedaca
elementem naszego krajobrazu. Poza
tym chciatabym nadmieni¢ wejscie
przemystu w taka mata spotecznose,
grozi nam wypchnigciem z tego obszaru
i to my bedziemy go$émi
niepotrzebnymi.

Zanieczyszczenia jakie beda sie wiazaly
z przemyslem nie pozwolg nam
normalnie zy¢ nam i naszym dzieciom.
Poza tym gmina powinna dba¢ o
interesy mieszkancow, a okazuje sig, ze
dba o inwestora i jego interesy.

Wnosz¢ o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej 30%.
W chwili obecnej sa podtopienia
wystepujace po obfitych deszczach.
Wnosz¢ o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek zmian.
Podnoszg ze nie zostaly podjete
konsultacje spoteczne

-Nie wiedziatam o zachodzacych
zmianach

-Brak informacji od gminy, Wojta,
soltysa, radnych gminy

-Brak zebran soteckich na ktérych
mozna poinformowac o zmianie

-Nie zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

-Wnoszg¢ o zmiang stawki procentowej
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w

dzialki nr ewid.
190/2

inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwiagzane z jej realizacja.
Whioskowana dziatka sasiaduje z terenem objetym
ustaleniami planu miejscowego.

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
sporzadzenia ,,rzetelnej” prognozy oddziatywania
na $rodowisko jest bezpodstawny. Zawarto$¢
prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do
obowiazujacych przepisow tj. art. 51, 521 53
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pézn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 .
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidtowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegolnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych.
Dodatkowo okreslone w dokumencie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, obliguja do przestrzegania przepisow
odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
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wyniku uchwalenia planu z 10% na 0%
dla terenéw P/PV i P/PF tj. tak jak jest w
jeszcze w obowiazujacym MPZP z
2004r.

wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisoOw prawa.

Zagadnienie dotyczace ,,ujawnienie inwestora” nie
kwestionuje ustalen przyjetych w projekcie planu
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzglgdow formalnych nie
moze by¢ uwzglednione.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okre$la zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okre$lonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o0 wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wytozeniu projektu planu ukazato sie:
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19.06.2022 = Jako mieszkancy i wlasciciele dziatki *

sasiadujacej z terenem objetym
zmianami zagospodarowania wnosimy o

dzialki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkahcow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa

w Urzgdzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cze$¢ mieszkancow o czym $wiadczg uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto§¢
nieruchomos$ci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosé,
Wjt pobiera jednorazowsa optatg ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem wlasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistnialy
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysokos$¢ oplaty
planistycznej moze wynies¢ nawet 30%. Wajt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowe;j
oplaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” i ,,profilu dziatalnosci” nie
wkwestionujg ustalen przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
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ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek zmian.

Prosz¢ o ujawnienie profilu dziatalnosci,
ktory moze dotyczy¢ dziatek
sasiadujacych z nasza.

Nie zostaty podj¢te zadne konsultacje,
jako mieszkancy nie zostaliSmy
poinformowani o tym fakcie.

Nie chcemy aby nasze warunki zmienity
si¢ na gorsze, majac na uwadze, ze i tak
z jednej strony mamy lotnisko, ktore i
tak jest bardzo uciazliwe, jesli chodzi 0
warunki mieszkaniowe.

98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 11171,
112, 113, 114/2,
115/2; 116

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzglgdow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna
Z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okre$lonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o0 wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wylozeniu projektu planu ukazalo si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Gtos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
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22.06.2022

Zglaszamy nastepujace uwagi:

1. Brak konsultacji spotecznych
spowodowal, ze nie wiedzieli$my o
zachodzacych zmianach w MPZP.
Zmiany te sg dla nas bardzo istotne.
Jestesmy wieloletnim mieszkancami
Niedziatki Drugiej. W tym roku
rozpoczgla tu budowe domu nasza
corka, tu tez planuj¢ zamieszkac po
$lubie nasz syn z synowa.

2. Ze wzgledu na bliska odlegtos¢
wyzej wymienionych dziatek od
naszego domu wyrazamy giebokie
zaniepokojenie. Cicha i spokojna
okolica moze z powodu zmian w
MPZP pozwalajacych na powstanie
,.strefy przemystowo ustugowe;j"

catego projektu
zmiany
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
obejmujacego
dziatki
ewidencyjne nr:
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,
e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).
Wytozenie do publicznego wgladu trwato
19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa
tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé
uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wytozenia,
w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa
w Urzgdzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem
merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata
cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.
Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

Ustalenia planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, obliguja do przestrzegania przepisow
odrebnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisOw prawa.

Ad 1)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okre$la zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,.Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,
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zmieni¢ si¢ W pelng hatasu i
nieprzyjemnego zapachu. Warunki
bytowe naszej rodziny i pozostatych
mieszkancow moga znacznie si¢
pogorszy¢.

3. Bliskos$¢ ,,strefy przemystowej" moze
mie¢ Nnegatywny wptyw na zyjace w
poblizu zwierzgta oraz cala
ro$linno$¢, moze tez negatywnie
wplynaé na zdrowie naszej rodziny i
pozostatych mieszkancow.

4. Obawiamy si¢ rowniez, ze tereny
zabudowy przemystowo
produkcyjnej odstrasza potencjalnych
nowych mieszkancow do osiedlania
si¢ w poblizu, przez co spotecznosé
Niedziatki Drugiej przestanie
przyrastac, rozwijac sig.

5. Jesli chodzi o aspekt ekonomiczny
okoliczne nieruchomosci moga
straci¢ na warto$ci. Nieruchomosci
bedace blisko ,,strefy przemystowo
ushugowe;j" beda duzo mniej
atrakcyjne, niz w chwili obecnej, gdy
okolica jest cicha i spokojna.

6. Prosimy o informacje jaki bedzie
profil dziatalnosci objety MPZP. Ma
to ogromne znaczenie dla nas jako
wieloletnich mieszkancow jak i w
konteks$cie planow osiedlenia w
Niedzialce Drugiej naszych dzieci.
Obawiamy sig¢, ze w zwiazku z
proponowanymi zmianami w MPZP
jakos$¢ zycia w Niedziatce Drugiej
bedzie duzo gorsza.

W zwigzku wyzej opisanymi obawami

zglaszamy sprzeciw do zmiany MPZP i

wnosimy o zachowanie zapisow

obowiazujacych w MPZP z 2004 r.

280/1,
280/2,292,
110/1, 111/1,
112,113, 111/2,
115/2, 116,
118/3, 119,
71/2,72,73

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzegdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objgtego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,braku konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 2)
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Zglaszamy nastepujace uwagi:

1. Brak konsultacji spotecznych
spowodowat, ze nie wiedzieliSmy o
zachodzacych zmianach w MPZP.
Zmiany te sg dla nas bardzo istotne.
Jestesmy wieloletnim mieszkancami
Niedzialki Drugiej. W tym roku
rozpoczela tu budowe domu nasza
corka, tu tez planuj¢ zamieszkaé po
$lubie nasz syn z synowa.

2. Ze wzgledu na bliskg odleglosé
wyzej wymienionych dzialek od
naszego domu wyrazamy giebokie
zaniepokojenie. Cicha i spokojna
okolica moze z powodu zmian w
MPZP pozwalajacych na powstanie
,.strefy przemystowo ustlugowe;j"

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105,

280/1, 280/2,
292,110/1,
111/1, 112, 113,
114/2, 115/2,
116, 118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczego6lnoscei zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisoéw odrgbnych dotyczacych
standardoéw jakosci §rodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisoOw prawa.

Ad3,4i5)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujg
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), stanowig natomiast subiektywna
ocen¢ wnioskodawcey i ze wzgledow formalnych
nie moga by¢ uwzglednione.

Ad 6)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace

WProfilu dzialalnosci” nie ,kwestionujq ustalen

przyjetych w projekcie planu” (o czym stanowi w

art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i

ze wzgledow formalnych nie moga by¢

uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okre§la parametry

zabudowy i zagospodarowania terenu, nie

przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna

z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie.

Ad 1)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowal mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,
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zmieni¢ si¢ W pelng hatasu i
nieprzyjemnego zapachu. Warunki
bytowe naszej rodziny i pozostatych
mieszkancow moga znacznie si¢
pogorszy¢.

3. Bliskos$¢ ,,strefy przemystowej" moze
mie¢ negatywny wptyw na zyjace w
poblizu zwierzgta oraz cala
ro$linno$¢, moze tez negatywnie
wplynaé na zdrowie naszej rodziny i
pozostatych mieszkancow.

4. Obawiamy si¢ rowniez, ze tereny
zabudowy przemystowo
produkcyjnej odstrasza potencjalnych
nowych mieszkancoéw do osiedlania
si¢ w poblizu, przez co spotecznosé
Niedziatki Drugiej przestanie
przyrastac, rozwijac sig.

5. Jesli chodzi o aspekt ekonomiczny
okoliczne nieruchomosci moga
straci¢ na warto$ci. Nieruchomosci
bedace blisko ,,strefy przemystowo
ushugowe;j" beda duzo mniej
atrakcyjne, niz w chwili obecnej, gdy
okolica jest cicha i spokojna.

6. Prosimy o informacje jaki bedzie
profil dziatalnosci objety MPZP. Ma
to ogromne znaczenie dla nas jako
wieloletnich mieszkancow jak i w
konteks$cie planow osiedlenia w
Niedzialce Drugiej naszych dzieci.
Obawiamy sig¢, ze w zwiazku z
proponowanymi zmianami w MPZP
jakos$¢ zycia w Niedziatce Drugiej
bedzie duzo gorsza.

W zwiazku wyzej opisanymi obawami

zglaszamy sprzeciw do zmiany MPZP i

wnosimy o zachowanie zapisow

obowiazujacych w MPZP z 2004 r.

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,braku konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 2)
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W zwiagzku z wylozeniem do
publicznego wgladu Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy

czeséei Miejscowosci Niedziatka Druga

,,Niedziatka Druga Inwestycyjna"

wnosimy uwagi:

1. proszg o zmiang przeznaczenia w
planie dla dziatek ewidencyjnych Nr
97, 98, 99 - tereny zabudowy
produkeyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 na takie jak jest w
obowiazujacym MPZP — Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.

Dziatek nr 1P/UC, 2P/UC,
ewid. 88/1, 1P/PF, 2P/PF
89/2,90/1,91/1,9

3/1,94/1,95/3,96

/3, 97,98,99,

102/1, 103/1,

104/1, 105,

280/1, 280/2,

292, 110/1,

111/1, 112, 113,

114/2,115/2,

116, 118/3, 119,

71/2,72,73

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczego6lnoscei zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisoéw odrgbnych dotyczacych
standardoéw jakosci §rodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisoOw prawa.

Ad3,4i5)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujg
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), stanowig natomiast subiektywna
ocen¢ wnioskodawcey i ze wzglgdow formalnych
nie moga by¢ uwzglednione.

Ad 6)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace

LWprofilu dziatalnosci” nie ,kwestionujq ustalen

przyjetych w projekcie planu” (o czym stanowi w

art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i

ze wzgledow formalnych nie moga by¢

uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la parametry

zabudowy i zagospodarowania terenu, nie

przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna

z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie.

Ad1li2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesénie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, skladéw, magazynow oraz
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2.

12.

Zglaszam sprzeciw o zmiang
przeznaczenia dla wszystkich
nieruchomosci objetych zmiang ww.
planu na przeznaczenie jakie jest dla
tych nieruchomosci w MPZP
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. Zmiana planu na
ushugi i produkcje wszelkiego
rodzaju i pozwolenie na zabudowe o
powierzchni powyzej 2000 m -
negatywnie wptynie komfort naszego
zycia i zdrowia. Bedzie tez miato
duzy wptyw na srodowisko. Na
dziatkach sasiednich jest las i ciek
wodny. Wystepuja tez gatunki
chronione zwierzat. Obecnie jest to
spokojna i cicha okolica jak zmieni
si¢ plan i powstanie strefa
przemystowa i ushugowa, to jako
mieszkancy bardzo odczujemy
zmiang przeznaczenia tego planu.
Nie wiedzieli$my o zachodzacych
zmianach w MPZP - nie byly
przeprowadzane zadne konsultacje
spoteczne. Przepisy o planowaniu
przestrzennym, regulujace procedury
administracyjne dotyczace ogloszen,
obwieszczen, informowania,
publikacji, mowig iz powinno to by¢
czynione w sposob zwyczajowo
przyjety na obszarze danego sotectwa
. Jako osoby starsze nie mamy
dostegpu do internetu, a wszystkie
informacje o dziataniach gminy na
terenie naszej miejscowosci byty
nam przedstawiane na zebraniach
soteckich, na ktorych bywat m.in.
Wojt gminy, a tym razem takiej
informacji nie byto.

Prosz¢ o zmiang w planie o
mozliwosci lokalizacji budynkow w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy na
co najmniej 3 m odlegtosci od
granicy dziatki, budynek usytuowany
$ciang zewnetrzng bez otworow.

produkeji energii z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy

przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;
zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki
przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata
Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i
jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania
terenow przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenow
P/UC i PIPF oraz terenéw wylaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wolg
wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,takich jak jest w obowiazujacym MPZP”,
poza wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
okreslonymi w Studium i jego zmianie staloby w
sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy, bedacym podstawa
przyjetych w obowiazujacym Studium i jego
zmianie, rozwigzan przestrzennych. Ponadto w
planie miejscowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nie mozna wyznaczac terenow
taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
Wyznaczenie z kolei samej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak to opisano
powyzej, bytoby réwniez niezgodne z
obowiazujacymi przepisami.

Ad 3)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
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regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

o listownie przekazujac do soltysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Woéjta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyklada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sie:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogltoszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowos$ciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istnialta
takze mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
zlozone do projektu.
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23.06.2022

W zwiagzku z wylozeniem do *

publicznego wgladu Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacy czgsci
Miejscowosci Niedziatka Druga
,,Niedziatka Druga Inwestycyjna"
Wnosz¢ uwagi:
1. proszg¢ o zmiang przeznaczenia w
planie dla dziatki ewidencyjnej Nr 99
- na tereny rolne. Tak jak jest w
obowiazujacym MPZP - Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
2. prosz¢ o zmiang przeznaczenia dla
wszystkich nieruchomosci objetych
zmiang ww. planu na przeznaczenie
jakie jest dla tych nieruchomosci w
obowiazujacym MPZP Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004r.
Zmiana planu na ustugi i produkcje
wszelkiego rodzaju i pozwolenie na
zabudowe o powierzchni powyzej
2000 m - negatywnie wptynie na
zdrowie i komfort zycia. Bedzie tez
miato duzy wpltyw na srodowisko.
Na dziatkach sgsiednich jest las i ciek
wodny. Wystepuja tez gatunki
chronione zwierzat . Obecnie jest to

Dzialki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112,113, 114/2,
115/2, 1186,
118/3, 119,
71/2,72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pi$mie mieszkancéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie przeprowadzenia
zadnych konsultacji spolecznych” jest
bezpodstawny.

Ad 12)

W ustaleniach planu dopuszczono mozliwosé

takiego sytuowania budynkéw ze wzgledu na duze

rozdrobnienie dziatek, w szczegolnosci niewielka
szerokos¢ frontu dziatki. Niemniej plan nie
przesadza o sposobie docelowego urzadzenia
terenu, w tym usytuowania budynkéw wzgledem
granicy. Faktyczne potozenie budynkéw wzgledem
granicy nastapi na etapie pozwolenia na budoweg.

Decyzja ta wydawana jest przez organ

administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym

przepisami przeciwpozarowymi. Brak takiego

dopuszczenia moze znaczaco utrudni¢ mozliwosé
realizacji przysztych inwestycji, dlatego uwagi tej
nie uznaje si¢ za zasadna.

Ad1li2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynoéw oraz
produkeji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okre$lajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
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spokojna i cicha okolica jak zmieni
si¢ plan i powstanie strefa
przemystowa i ushugowa, to jako
mieszkaniec bardzo odczuj¢ zmiang
przeznaczenia tego planu.

. Nie wiedziatem o zachodzacych
zmianach w MPZP - nie byly
przeprowadzane zadne konsultacje
spoleczne. Przepisy o planowaniu
przestrzennym, regulujace procedury
administracyjne dotyczace ogloszen,
obwieszczen, informowania,
publikacji, mowig iz powinno to by¢
czynione w sposOb zwyczajowo
przyjety na obszarze danego
sotectwa. Wszelkie informacje o
dziataniach gminy na ternie
Niedziatki Drugiej byty
przedstawiane na zebraniach
soteckich, na ktorych bywat m.in.
Wéjt gminy, a tym razem takiej
informacji nie byto.

. Proszg o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej
30% - symbol na rysunku planu
1P/UC i 2P/UC.

. Proszg o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 5% na co najmniej
30% symbol na rysunku planu 1P/PF
i 2P/PF.

. Prosz¢ o zmian¢ maksymalne;j
wysoko$¢ obiektow budowlanych z
15mnal2m.

. Prosz¢ o zmiang stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu z 10% na 0% - dla terenow
P/PU i P/PF tj. tak jak jest w MPZP z
2004 r.

. Prosz¢ o zmiang mozliwosci
lokalizacji budynkéw w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy na co
najmniej 3 m odlegtosci od granicy
dzialki, budynek usytuowany $ciang
zewnetrzng bez otworow.

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i
jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania
terenéw przeznaczonych pod urbanizacj¢ stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okre$lenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendw
P/UC i P/PF oraz terenow wyltaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wolg
whnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,takich jak jest w obowiazujacym MPZP”,
wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej okreslonymi
w Studium i jego zmianie statoby w sprzecznosci z
bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych
gminy, bedacym podstawa przyjetych w
obowigzujacym Studium i jego zmianie, rozwigzan
przestrzennych. Ponadto w planie miejscowym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie mozna
wyznaczaé terenow taczacych funkcj¢ zabudowy
zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Wyznaczenie z kolei samej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak to opisano
powyzej, byloby rowniez niezgodne z
obowiazujacymi przepisami.

Ad 3)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajgc ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,
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e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

e listownie przekazujac do sottysow (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., bylo ogloszenie

przez Wojta Gminy w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie 0

wylozeniu projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z prosba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto skfadaé

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. W powyzszym czasie istniata
takze mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa

w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z pracownikiem

merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata

cz¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza uwagi
ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie przeprowadzenia
zadnych konsultacji spotecznych” jest
bezpodstawny.
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21.06.2022 = W zwiazku z wylozeniem do *

publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wnosze:

dzialki nr ewid.
97 oraz dziatek
nr ewid. 88/1,
89/2, 90/1, 91/1,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Ad 4i5)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziat procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% na terenach P/UC i P/PF
nie jest zasadne.

Ad 6)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu,
wnioskowana zmiana maksymalnej wysoko$é¢
obiektow budowlanych z 15 na 12 m nie jest
mozliwa.

Ad7)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wojt pobiera jednorazows optate ustalong w tym
planie, okre$long w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem wiasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowe;j
opfaty dla terenow P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 8)

W ustaleniach planu dopuszczono mozliwosé
takiego sytuowania budynkow ze wzgledu na duze
rozdrobnienie dziatek, w szczegolnosci niewielka
szerokos¢ frontu dziatki. Niemniej plan nie
przesadza o sposobie docelowego urzadzenia
terenu, w tym usytuowania budynkéw wzgledem
granicy. Faktyczne potozenie budynkow wzgledem
granicy nastapi na etapie pozwolenia na budowe.
Decyzja ta wydawana jest przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
przepisami przeciwpozarowymi. Brak takiego
dopuszczenia moze znaczaco utrudni¢ mozliwosé
realizacji przysztych inwestycji, dlatego uwagi tej
nie uznaje si¢ za zasadng.

Ad1li2)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie z
zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dzialek (...)” .Projekt planu jest sporzadzany
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1. o wylaczenie z zakresu planu terenu
Wsi Niedziatka Druga dziatki
ewidencyjnej nr 97,

2. o wylaczenie z zakresu planu terenu
Wsi Niedziatka Druga dziatek
ewidencyjnych nr: 88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98,
99, 102/1, 103/1, 104/1, 105, 280/1,
280/2, 292, 110/1, 111/1, 112, 113,
114/2, 115/2, 116, 118/3, 119, 71/2,
72, 73.

3. o zmiang kwalifikacji catego ww.
projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki ewidencyjne
nr: 88/1, 89/2, 90/1, 91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97, 98,99, 102/1, 103/1,
104/1, 105,28011,280/2,292, 110/1,
111/1, 112,113, 114/2,115/2, 116,
118/3, 119, 71/2, 72, 73 w
Miejscowosci Niedziatka Druga o
symbolu - 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkeyjnej, obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz zabudowy
produkcyjnej, przemystowej,
sktadéw, infrastruktury, magazyndéw
wysokiego sktadowania oraz
instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem, MRj"
to tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych przeznaczone
do uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz symbolu R -
nieruchomosci rolne tj. na takie jak
obowiazuja w obecnym MPZP
Uchwalonym przez Rady Gminy
Minsk Mazowiecki, Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

Jednoczes$nie wskazuje, iz zostal ztozony
wniosek o usumegcle w trybie pilnym
naruszenia prawa proceduralnego i

93/1, 94/1, 95/3,
96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1,
104/1, 105,
280/1, 28012,
292, 110/1,
111/1,112, 113,
114/2, 115/2,
116, 118/3, 119,
71/2,72,73

zgodnie z uchwata Nr XX1V.225.2021 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021
r. Podjgcie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okre§lonych w tej
uchwale.

Ad 3)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,,(...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

o P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadéw, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium i

jego zmiany, a co za tym idzie rowniez wskazania

terenéw przeznaczonych pod urbanizacje stanowita
przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spofecznej, a takze bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byty postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowg, w tym terendow:

P/UC i P/PF oraz terenéw wylaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola
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materialnego zaistniatego w uchwale nr
XXXVIIL333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie ,,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki" dla Miejscowosci
Niedziatka Druga.

Uzasadnieniedo 1 2:

Na przytoczonym obszarze potozona jest
nasza dziatka ewidencyjna nr 97 dla
ktorej obecnie obowiazuja zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. i chcemy zeby tak
pozostato poniewaz tam planowalismy
budowe naszego domu, a plan
zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza m.in. budownictwo
jednorodzinne.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ochrona
wlasnosci jest przewidziana w ustawie
zasadniczej. Zgodnie z przepisami
Konstytucji Rzeczpospolita chroni
wilasnos$¢. Uwaza sig, ze jest to
ustrojowa zasada poszanowania
istniejacej wlasnosci. A w tym
przypadku zasada ta zostata naruszona.
Dopuszczenie do zabudowy pow. 2000
m2 jak i pozwolenie na wszelkie ustugi i
produkcje zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, liséw, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz calg
roslinno$¢ bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci zycia
mieszkancow i uwarunkowaniach
zdrowotnych. Podkresli¢ nalezy, iz
réwniez hatas ma istotny wptyw na
komfort i warunki zycia

mieszkancow miejscowosci, ok 1 km na
potudnie znajduje si¢ lotnisko wojskowe
(23 Baza Lotnictwa Taktycznego), co
juz utrudnia mieszkancom zycie, a w
przypadku powstania od pétocy w
odlegtosci max 300 metréw od
zabudowan mieszkalnych i

whnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,MR] - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych”,
potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy, bedacym
podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium i
jego zmianie rozwigzan przestrzennych. Ponadto w
planie miejscowym zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nie mozna wyznaczaé terenow
taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, bytoby
rowniez niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Ad 3)

Prosba dotyczaca ,,wykonania rzetelnej” prognozy
oddziatywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowigzujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pozn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidlowos¢ zapisow prognozy zostala takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowatl pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Nie mozna si¢ zgodzi¢ z watpliwosciami
dotyczacymi ,,nie dotrzymania trybu podjecia
uchwat, a w szczegolnosci naruszenia przepisow
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gospodarskich, zabudowy dozwolonej w
planie, a wynika z

zapisOw tegoz planu, ze na tym terenie
moga powstan rézne budynki wysoko
powierzchniowe np. hale

produkcyjne, magazyny, chlewnie,
kurniki itp. to mieszkancy zostang
zamknigci w bance fetoru i hatasu.

3. o wykonanie rzetelnej Prognozy
oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci
Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka
Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.
sporzadzonej przez Krzysztofa
Parczewskiego, ktora
uwzgledniataby profil dziatalnosci
jaki ma by¢ na tym terenie objetym
zmiang i zawierala stan faktyczny
jaki jest na obszarze obj¢tym planem
oraz jakie bedzie rzeczywiste
oddziatywanie na srodowisko

Uzasadnienie:

Wykonana prognoza nie odzwierciedla
stanu faktycznego jaki jest na obszarze
objetym planem oraz jakie

bedzie oddziatywanie na $rodowisko po
zmianie. W odlegtoéci ok 150 m
znajduje si¢ odnoga rzeki Srebrnej,
wystepuja gatunki chronione zwierzat:
siedliska

bobrow, orta, nietoperza. Zmiany na
tereny inwestycyjne beda miaty
olbrzymie oddziatlywania na gatunki
chronione. Zatem wplyw tych zmian w
planie jest znaczacy, a co nie zostato
ujgte w prognozie.

Roéwniez nalezato by wykonac prognozg
ilo$ci odpadéw oraz emisji gazoéw i
spalin jakie powstang w wyniku
realizacji projektu planu. Tu zastanowi¢
si¢ trzeba czy Gmina Minsk Mazowiecki
bedzie w stanie utylizowaé powstajace
odpady i jaki bedzie wptyw na
zanieczyszczenie Srodowiska i warunki
zycia

mieszkancow. Nie sposob si¢ zgodzi¢ z
zapisami prognozy, ze wptyw

art. 11 pkt. 1 i art. 11 pkt. 7 oraz art. 17 pkt. 1,
art.17 pkt 9”. Przytoczone przez wnioskodawce art.
11 pkt. 1 i art. 11 pkt. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotycza
procedury sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W
tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.
Przepisy artykutu 17 pkt 1 zostaty dotrzymane.
Wéjta Gminy zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w nastepujacy
sposob:

o poprzez publikacje¢ ogloszenia w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e poprzez publikacje obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o przekazujac listownie do soltyséw (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosciach oraz prosbe¢ o poinformowanie
mieszkancow.

Nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 u.p.z.p., Wojt

gminy oglosit w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wytozeniu projektu planu ukazato sie:

e wprasie: ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022 r.

nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi Minskiej”,

e natablicach ogloszen Urzedu Gminy oraz na

tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z dnia
11.05.2022 r.) wraz z pro$ba o poinformowanie
mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk

Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie wylozenia,

w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00 zorganizowano

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami. Majac powyzsze na uwadze

Wojt Gminy w prowadzonej procedurze

planistycznej wywiazat si¢ z regulacji ustawowych,
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planowanych zmian na $rodowisko jest
okreslony

jako mato znaczacy oraz, ze zostaty
wzigte pod uwagg potrzeby i
oczekiwania mieszkancow. Niestety nie
zostaty wzigte pod uwagg.

4. Ze nie zostal dotrzymany tryb
podjecia uchwal, a w szczegdlnosci
zostaly naruszone przepisy art. 11
pkt. 1iart. 11 pkt. 7 oraz art. 17 pkt.
1, art.17 pkt. 9 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 poz.503 t.j.) dot.
calego projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgsé
Miejscowosci Niedziatka Druga
,»Niedziatka Druga Inwestycyjna"

Uzasadnienie:

Nie bez znaczenia jest fakt, iz nie
bylismy informowani o pracach Rady
Gminy i Wojta w zakresie zmian
planistycznych jakie zaszty w stosunku
do naszej nieruchomosci. Do projektu
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nikt z
wlascicieli ani mieszkancow nie ztozyt
wnioskOw ani uwag poniewaz nie
posiadat takiej wiedzy. Taka sama
sytuacja wystapifa na etapie podjecia
przez Rade

Gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na
etapie ewentualnego wprowadzania
zmian wynikajacych z dokonanych
uzgodnien (nie wiemy czy jakiekolwiek
uzgodnienia i wynikajace z nich zmiany
byly dokonywane dla naszych
nieruchomosci).Przepisy, regulujace
procedury administracyjne dotyczace
ogloszen, obwieszczen,

informowania, publikacji, moéwig iz
powinno to by¢ czynione w sposob
ZWYCzajowo przyjety na obszarze
danego sotectwa. Jako sposob
ZWYyczajowo przyjety na danym
obszarze, nalezy przyjac sposob, w ktory
informacja dociera przynajmniej do osob
przecietnie zainteresowanych i

o ktorym mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad5i6)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
L.ujawnienia inwestora” i ,,0 doprecyzowanie jakie
inwestycje majg powstac” nie ,.kwestionujq ustalen
przyjetych w projekcie planu” (o czym stanowi w
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
ze wzgledow formalnych nie moga by¢
uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
doprecyzowuje natomiast ,,jakie inwestycje mogq
powstaé”. Nie przesadza rowniez o sposobie i
terminie realizacji inwestycji.

Ad7)

W ustaleniach planu dopuszczono mozliwo$é¢
takiego sytuowania budynkow ze wzgledu na duze
rozdrobnienie dziatek, w szczegolnosci niewielka
szerokos¢ frontu dziatki. Niemniej plan nie
przesadza o sposobie docelowego urzadzenia
terenu, w tym usytuowania budynkéw wzgledem
granicy. Faktyczne potozenie budynkéw wzgledem
granicy nastapi na etapie pozwolenia na budowe.
Decyzja ta wydawana jest przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
przepisami przeciwpozarowymi. Brak takiego
dopuszczenia moze znaczaco utrudni¢ mozliwosé
realizacji przysztych inwestycji, dlatego uwagi tej
nie uznaje si¢ za zasadna.

Ad8i9)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziat procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% na terenach P/UC i P/PF
nie jest zasadne. Zarzut dotyczacy wzrostu
zagrozenia wystapienia lokalnych podtopien jest
bezpodstawny. Ustalenia projektu planu
miejscowego, w szczegolnosci zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych.
Dodatkowo okreslone w dokumencie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, obliguja do przestrzegania przepisow
odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
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posiadajacych przeci¢tng mozliwosé
percepcji takich informacji. Tymczasem
taka informacja nigdy nie zostata
powzigta, co $wiadczy o zupehej
abstrakcyjnosci ewentualnych ogloszen
w tym zakresie, a nie ich adekwatnosci
do potrzeb spoteczenstwa
obywatelskiego i mozliwosci realizacji
indywidualnych uprawnien formalnie
przypisanych im w toku procedur
toczonych przez organy wiadzy
publicznej. Nie jest nam znany
jakikolwiek fakt nie tylko podjecia
dyskusji na temat istotnych
rozstrzygnigé, ktore zawiera projekt
planu, ale nawet nie jest nam znany fakt
aby jakikolwiek organ wiadzy
publicznej lub jego przedstawiciel np.
sottys wsi, radny Rady Gminy, Wojt
Gminy przedstawit publicznie, w sposob
dostgpny mieszkancom tego typu
okolicznosci. Nie jest wystarczajace
dokonanie zawiadomien jedynie w
siedzibie organow gminy czy na
stronach internetowych. Co wazne w
tym zakresie, zostaliSmy wprowadzeni
przez Gmine¢ w btad, bo informacja jaka
jest na stronie internetowej urzedu
gminy to, ze sa sporzadzane miejscowe
plany

zagospodarowania przestrzennego -
,-Miejscowe plany w trakcie
sporzadzania', nasza nieruchomos$é¢
posiada juz sporzadzony miejscowy plan
(Uchwata Rady Gminy nr XX/405/04
Minsk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia
2004 roku), a zasadnym byloby
wskazaé, ze jest to zmiana
obowiazujacych miejscowych

planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wskaza¢ nalezy, iz Gmina Minsk
Mazowiecki dziata na korzys¢
Inwestoréw, a nie mieszkancow tej
miejscowosci. Powyzsza tezg
potwierdza fakt, ze pismem z dnia 15
maja 2022 r. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat
mieszkancow o tym, ze Gmina bedzie
posrednikiem mig¢dzy wlascicielami, a
inwestorem w promowaniu (domniemac
nalezy, ze w zbywaniu) ich
nieruchomos$ci. W tredci tego pisma jest

srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisoOw prawa.

Ad 10 11)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego w
projekcie planu przeznaczenia terenu,
wnioskowana zmiana maksymalnej wysokos¢ dla
pozostatych obiektéw budowlanych w terenach
P/UC i P/IPF nie jest zasadna.

Ad 12)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomos$ci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosé,
Wojt pobiera jednorazows optate ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysokos$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowe;j
opflaty dla terenow P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 13)

Termin pobierania optaty jednorazowej (renty
planistycznej) reguluje art. 37 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zasada hierarchicznosci zrodet prawa,
przedmiotem regulacji planu nie moga by¢ kwestie,
ktore podlegaja regulacjom w aktach wyzszego
rzgdu (w tym migdzy innymi ustawach).

Ad 14)

Nie jest zrozumiate dlaczego sktadajacy uwage
wskazat na rozbieznos¢ pomigdzy wysokosciami
stawek opfaty planistycznej w planie miejscowym i
w prognozie skutkow finansowych. W obu
przypadkach mowa jest o stawce wynoszacej 10%.
Prawdopodobnie sktadajacy uwage pomylit
wysoko$¢ stawki oplaty planistycznej z
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krotka informacja o toczacych si¢
postepowaniach planistycznych
obowiazujacych tereny Gminy Minsk
Mazowieckim. in. miejscowosci
Niedziatka Druga. Dopiero po tym
pismie (otrzymanym 24 maja

2022 r.) przystapilismy do doktadnej
analizy zawartosci biuletynu informacji
publicznej, ktora pozwolita na
stwierdzenie, ze zostala podjeta uchwata
o zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a nastgpstwem tego jest
podje¢ta procedura zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Niedziatka Druga. Wskaza¢ tu
nalezy, ze skoro Wojt informuje
listownie, ze Gmina chce by¢
posrednikiem mig¢dzy wiascicielami, a
inwestorem w promowaniu ich
nieruchomosci to zasadnym jest
stwierdzenie, iz informacja o
planowanych zmianach studium i planu
miejscowego powinna dotrze¢ do
mieszkancow w tej formie tj. listownie
badZ na zebraniu soteckim. Taka
informacja jest dla wtascicieli bardzo
wazna bo wtedy moga czynnie
uczestniczy¢ w procedurze uchwalania
planow.

5. o doprecyzowanie jakie inwestycje
maja powstac na terenie objetym
zmiang planu. Zapisy jakie sa w
projekcie planu pozwalaja na
nieograniczony profil dziatalnosci.

6. o ujawnienie Inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek zmian w
planie. Inwestor jest znany tylko
Gminie -wynika to z pisma z dnia 15
maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk
Mazowiecki.

7. o zmiang zapisow planu §6 dot.
mozliwosci lokalizacji na dzialce
budowlanej budynkow w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, na co
najmniej 2 m odlegtosci od granicy
dzialki.

8. o0 zmiang zapisow planu §15 pkt. 2
ppk. 4 dot. powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej
30% dla symbolu 1P/UC i 2P/UC.

prawdopodobienstwem zbycia dziatek przed
uptywem 5 lat, ktére oszacowano na poziomie 5%.

Ad 15)

Uwaga dotyczaca ,,wykonania rzetelnej analizy
skutkow finansowych” jest bezpodstawna.
Prognoza skutkoéw finansowych zostata wykonana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Oczywiste
omylki pisarskie wskazane przez wnioskodawce
zostang poprawione.

Ad 16i17)

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustalenie wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci nastepuje w ramach odrebnego
postepowania administracyjnego, po wejsciu w
zycie planu miejscowego. Wyceng zmiany wartosci
nieruchomosci dokonuje biegly rzeczoznawca na
podstawie operatu szacunkowego. Tym samym
brak podstawy do stwierdzenia, iz ,,nieruchomosci
stracily na wartosci w wyniku rozwigzan
przewidzianych w zmianie miejscowego planu”.

Faktyczna mozliwos$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wlasnosciowych, ktore to
nie s3 przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Gmina Minsk Mazowiecki posiada zdolnos¢
finansowa do realizacji planowanych w projekcie
planu zamierzen z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow. Przedmiotowe inwestycje
beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu
Gminy Minsk Mazowiecki, ze zrodet zewngtrznych
lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

Finansowanie inwestycji, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).
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9. o zmiang zapisow planu § 16 pkt. 2
ppk. 4 dot. powierzchni czynnej
biologicznie z 5% na co najmniej
30% dla symbolu 1P/PF i 2P/PF.

Uzasadnienie:

Mozliwo$é takiego ograniczenia
powierzchni czynnej biologicznie
wiaza¢ si¢ bedzie m.in. ze znaczacym
ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez glebe wody deszczowej zwlaszcza
podczas obfitych, nawalnych opadow
deszczu. Jest to o tyle istotne, ze bliskie
Sasiedztwo obszaru, ktorego dotyczy
zmiana planu

charakteryzuje si¢ znacznymi spadkami
terenu oraz znajduje si¢ odnoga rzeki
Srebrnej wokoto ktorej sa tereny
podmokte i bagniste. Obecnie juz
wystepuja lokalne podtopienia domostw.

10. 0 zmiang zapiséw planu§ 15 pkt. 2
ppk. 5 lit. b dot. maksymalnej
wysoko$¢ dla pozostatych obiektow
budowlanych z 15 mnie wigcej niz 4
kondygnacje na 12 mnie wigcej niz 3
kondygnacje dla symbolu 1P/UC i
2P/UC

11. 0 zmiang zapiséw planu §16 pkt. 2
ppk. 5 lit. b dot. maksymalnej
wysoko$¢ dla pozostatych obiektow
budowlanych z 15 mnie wigcej niz 4
kondygnacje na 12 mnie wigcej niz 3
kondygnacje dla symbolu 1P/PF i
2P/PF

12. 0 zmiang zapiséw planu § 19 dot.
stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu z 10% na
0% - dla terenow P/PU i P/PF

Uzasadnienie:

Zasadnym jest pozostawienie takiej
stawki jak jest w jeszcze obowigzujacym
MPZP z 2004 r. Zmiana stawki narusza
interesy wiascicieli dziatek.

13. 0 dopisanie w planie §19, ze optata
jednorazowa obowiazuje w terminie
(maksymalnie) do 5 lat od chwalenia
miejscowego planu,
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14. 0 wyjasnienie dla czego zostata
ustalona 10% stawka optlaty
planistycznej, a w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu jest 5%.

15. 0 wykonanie rzetelnej analizy
skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
,.Niedziatka Inwestycyjna", z uwagi
na fakt, ze opracowana prognoza
zawiera liczne btedy oraz
niewlasciwe dane np. we ,,Wstepie"
wpisane jest, ze jest to prognoza dla
miejscowosci Krolewiec. Nasuwa si¢
pytanie czy ta prognoza jest dla
Krolewca czy dla Niedziatki Drugiej
oraz czy whasciwe dane zostaly
zastosowane w tej prognozie.

16. 0 analizg, pod katem czy gmina
Minsk Mazowiecki posiada zdolno$¢
finansowa do realizacji planowanej w
projekcie miejscowego planu
wybudowania infrastruktury
drogowej i technicznej oraz
wskazanie czy gmina posiada $rodki
pozwalajace na wyplate
odszkodowan dla wiascicieli
nieruchomosci ktore stracily na
warto$ci w wyniku rozwigzan
przewidzianych w zmianie
miejscowego planu. (Dziatki
budowlane sa drozsze od
inwestycyjnych oraz sasiedztwo
dziatek przemystowych i uslugowych
stanowi¢ bedzie, ze nasze dziatki
beda mato atrakcyjne).

Uzasadnienie:

Trudno tu nie zauwazy¢, ze od kilku lat
gmina nie moze dokonczy¢ utwardzenia
ul. Olszowej powierzchnig bitumiczna
(asfaltows), a posiada finanse na
zapewnienie wybudowania nowej sieci
infrastruktury technicznej.

17. o przeanalizowanie jaka jest roznica
dochodéow Gminy w przypadku gdy
na objetym terenie pozostanie
obowiazujacy plan z 2004 r., a
dochodami z planowanej zmiany
miejscowego planu.
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24

23.06.2022

Czy zmiana na nieruchomosci
Inwestycyjne bedzie miata olbrzymi
wptyw na dochody gminy. W przypadku
gdy nieruchomosci zostang zabudowane
budynkami jednorodzinnymi,
zagrodowymi i budynkami ustugowymi.
Moze to by¢ niewielka roznica
wplywow z podatkow i wplywow z
renty planistycznej, gdyz nie
zamierzamy sprzedawac naszych
nieruchomosci, a takim przypadku plan
bedzie martwy, tylko my jako
wiasciciele na tym stracimy i nie
bedziemy mogli zabudowac naszych
nieruchomosci tak jak chcemy czyli
budynkami jednorodzinnymi.

W zwiazku z planowanymi zmianami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnosz¢ o ujawnienie
inwestora, ktory rozpoczat kierunek tych
zmian. Istotnym dla mnie jest
ujawnienie jaki b¢dzie profil
dziatalnosci objgty MPZP. Jestem
mieszkanka Niedziatki Drugiej od
niedawna bardzo ceni¢ sobie obecne tu
walory przyrodnicze, cisze i spokoj.
Obawiam si¢, ze po wprowadzeniu
proponowanych zmian zostanie to
zaburzone.

Dzialki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2,
292,110/1,
111/1, 112, 113,
114/2,
115/2,116,118/3
,119,71/2, 72,
73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” i ,,profilu dziatalnosci” nie
kwestionujq ustalen przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzglgdow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna
z przeznaczeniem terenu okre$lonym w planie.

*- wylaczona jawno$¢ w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyta: Urszula Milewska - Inspektor do spraw
gospodarki przestrzennej Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Niedziatka Druga pn. ,,Niedziatka Druga inwestycyjna” zostal wytozony
do publicznego wgladu w okresie od 19.05.2022 r. do 09.06.2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 23.06.2022 r. wplyngto 24 uwagi. Uwagi zostaly
rozpatrzone przez Wojta Gminy Minsk Mazowiecki, a nastgpnie przekazano Radzie Gminy Minsk
Mazowiecki projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z lista nieuwzglednionych
uwag.
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