UCHWALA NR XLII.365.2022
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 7 lipca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
cze$ci miejscowosci Niedzialka Druga pn. ,,Niedzialka Druga inwestycyjna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zpo6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503), wzwigzku zuchwala Nr XXIV.225.2021 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki zdnia 28 stycznia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Niedziatka Druga
pn. ,,Niedziatka Druga inwestycyjna”,

Rada Gminy Minsk Mazowiecki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci Niedziatka Druga pn. ,,Niedziatka Druga inwestycyjna” nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego
uchwala Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionego
uchwalg Nr XXXVIIIL.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy
czeséci miejscowosci Niedziatka Druga pn. ,,Niedziatka Druga inwestycyjna”.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy integralng czgscia planu.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
liczbowym i literowym,;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie lub
dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢, wjakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi, publicznie dostgpnych samorzgdowych ciagéw pieszych z funkcja dojazdu lub innego
terenu, bez uwzglednienia balkonow, loggii, werand, gankow, wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur
spustowych, gzymsow, parapetow, schoddéw, ramp oraz innych podobnych elementéw architektonicznych
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestdw iramp przy
wejsciach do budynkow;

8) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu w obrysie obiektu do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzong
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czgs¢ istniejagcego
juz obiektu budowlanego izwigkszaja si¢ jego parametry w szczegélnos$ci: powierzchnia zabudowy,
powierzchnia uzytkowa, kubatura, dtugos¢, szerokosc¢ ale nie zwigksza si¢ wysoko$¢ obiektu.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych wust. 1, auzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, w tym strefe ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsg oplate wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Kazdy teren o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢ symbolem
cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendow o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:

1) P/UC - tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej, w tym obiektow ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow, magazynéw oraz produkcji energii
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie stoneczng o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze
strefg ochronna;

3) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
4) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

3. Dla kazdego z terenow, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja tgcznie ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale
II, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale III oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale IV niniejszej
uchwaty.

§ 5. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) zwymiarowane wzajemnie odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 57-72/15 wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
f) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV,
g) przeznaczenie terenow;

4) obowigzujace wynikajace z przepisOw odrebnych, strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu:
a) granica gminy Minsk Mazowiecki,
b) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV;

6) informacja o tym, iz caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢
zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sig:

1) lokalizacja budynkow zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy;
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3) przy zagospodarowaniu terendOw w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania pol widoczno$ci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktoére zostaty zrealizowane, rozpoczete lub sa
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujagcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sa niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;

5)z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych zprzepisow odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

a) dla wiat i altan: 7 m,

b) dla konstrukcji wsporczych montowanych do gruntu wraz z zamocowanymi instalacjami fotowoltaicznymi
oraz dla kontenerowych stacji transformatorowych: 7m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. ai b: 15 m;

6) ustalenia wskazane w pkt. 5 nie dotyczg obiektow budowlanych tagcznosci publicznej realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne z tego zakresu,

7) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

8) potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostalty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) obowiazek przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej ustala
si¢ strefe ochrony stanowiska archeologicznego Nr AZP 57-72/15 wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorej wszelkie prace ziemne mogace mie¢ wpltyw na jej stan zachowania mogg by¢ prowadzone wylacznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu potrzeb obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy do 220 m n.p.m w otoczeniu lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim.

§ 10. 1. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
2) drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 1, w ramach
funkcji i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§11. 1. W zakresiec zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/UC i P/PF:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dzialek gruntu wydzielanych pod drogi.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

4. Zapisy ust. 1-3 nie dotycza procedury podzialu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.
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§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obejmujacego pas szerokosci
I5m (po 7,5 m na kazda stron¢ od osi linii elektroenergetycznej) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) granice  strefy ochronnej instalacji fotowoltaicznych zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, ktoérag wyznaczaja linie rozgraniczajace terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P/PF;

3) strefe ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, obejmujaca pas
szeroko$ci 12m od linii rozgraniczajacej lasu, w granicach ktorej obowigzujg szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewn¢trznym poprzez drogi publiczne klasy:
a) zbiorczej (KDZ),
b) dojazdowej (KDD);
2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
a) droge publiczng klasy zbiorczej (KDZ),
b) droge publiczng klasy dojazdowej (KDD),

c) drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejagce i projektowane), z zastrzezeniem zasad
okreslonych w pkt. 3,

d) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala si¢ dla nich
nastepujace parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej :
- 5 m dla drog o dlugosci do 80 m,
- 8 m dla drog o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne o dlugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wiaczenia do uktadu drog publicznych lub
zakonczenie placem manewrowym w ksztatcie kwadratu o dlugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢
inny ksztatt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wngtrzu okregu o srednicy minimum 12,5
m,

¢) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majacych swodj poczatek na istniejagcych placach manewrowym
wynosi 8 m oraz powinna spelnia¢ warunki zawarte w lit. b,

d) wlaczenia do drog wewnetrznych z drog publicznych winny by¢ sytuowane w miarg mozliwosci w osi drogi
znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkow, przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsc na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla pozostatej zabudowy — 35 miejsce na 100 zatrudnionych,

¢) w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz
jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej, z zaokragleniem w gore¢ do kolejnej liczby catkowitej.
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§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej poprzez
istniejgce, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgcg i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) istniejaca i/lub projektowana sie¢ gazowa,

e) istniejaca i/lub projektowang sieci elektroenergetyczne,

f) istniejaca i/lub projektowang sieci cieplownicze,

g) istniejaca i/lub projektowang sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, atakze na pozostalych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest zustaleniami
szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych produkcji energii  z odnawialnych zréodet o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych dla ktorych maksymalna dopuszczalna moc
wynosi 50kW, na wszystkich terenach, na ktérych w ustaleniach szczegdélowych dopuszcza si¢ obiekty
i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur © 40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia pozostalych warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowe]j zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania §ciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwo$cia odprowadzania do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wéd i do gruntu, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczegdlnosci butli
i zbiornikéw na gaz ptynny;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
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1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych $redniego
i niskiego napiecia;

2) rozbudowg, przebudowg, budowg nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych maksymalna dopuszczalna moc
wynosi S0kW;

4) dopuszczenie  wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet  energii
wykorzystujacych energi¢ stloneczng, o mocy przekraczajacej 100kW, wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem P/PF.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrédel indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych dla ktérych maksymalna dopuszczalna moc
wynosi 50kW;

3) dopuszczenie  wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢  z odnawialnych  zrodet  energii
wykorzystujacych energie stoneczna, o mocy przekraczajacej 100kW, wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem P/PF.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng zmozliwoscia jej rozbudowy 1modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzigé¢ z zakresu tgcznosci publiczne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§15.1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej izabudowy uslugowej, wtym obiektow ustugowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/UC i 2P/UC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) sktadow i magazynow,

b) obiektow infrastruktury komunikacyjnej,

c¢) budynkow gospodarczych, garazowych,

d) dojs¢ i dojazdow,

¢) miejsc postojowych,

f) drog rowerowych,

g) urzadzen wodnych,

h) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

1) zieleni urzadzone;j;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania
przy Radzie Ministrow Nr 092/76 z dnia 08 grudnia 1981 r.:

a) budynkow gospodarczych i garazy: 7 m,
b) pozostatych budynkow: 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje;

6) w przypadku uchylenia decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 092/76 z dnia
08 grudnia 1981 r. obostrzenia z niej wynikajace dotyczace wysokosci zabudowy nie obowigzuja;

7) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie nachylenia
potaci dachowej do 42°.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow, magazyndéw oraz produkcji energii
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefg
ochronng, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/PF i 2P/PF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa przemystowa,
¢) zabudowa ustugowa,
d) sktady i magazyny,
e) bazy technicznej obstugi,
f) obiekty infrastruktury komunikacyjne;j,

g) produkcja energii z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ sloneczna, o mocy
przekraczajacej 100 kW (instalacje fotowoltaiczne),

h) dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu gospodarowania odpadami, zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem,
z wylgczeniem unieszkodliwiania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) drog rowerowych,
e) urzagdzen wodnych,
f) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnegtrzne.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
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2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania
przy Radzie Ministrow Nr 092/76 z dnia 08 grudnia 1981 r.:

a) budynkow gospodarczych i garazy: 7 m,
b) pozostatych budynkow: 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje;

6) w przypadku uchylenia decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 092/76 z dnia
08 grudnia 1981 r. obostrzenia z niej wynikajace dotyczace wysokosci zabudowy nie obowigzuja;

7) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie nachylenia
potaci dachowej do 42°.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.
§ 17. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) drogi rowerowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
d) parkingi, miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogélnych.
§ 18. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) drogi rowerowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
d) parkingi, miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Stawki procentowe shuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow P/UC i P/PF — 10%;
2) dla terenow pozostatych — 0%.
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§ 20. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i Niedziatka Druga w Gminie Minsk Mazowiecki (Uchwata nr XX/405/04 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia 2004 r.).

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki

Przemystaw Pawel Wojda
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—= \ ZWYMIAROWANE WZAJEMNIE ODLEGLOSCI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA
W METRACH

-A——~A—  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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PRZEZNACZENIE TERENOW

- TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINEJ I ZABUDOWY USLUGOWE], W TYM ,
OBIEKTOW UStUGOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1.365.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 7 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
- Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
E i imig, Wéjta Gminy Rady Gminy Minsk
E ‘5 nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Minsk Mazowiecki Mazowiecki
= s jednostki . P planu W sprawie W sprawie
. z z . nieruchomosci, . L. . . . . .

5_ __: : orgz.ml%ac keérej dotyczy dla nrler.uchomoscl, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
s 2 Vinej uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
8 = i adres uwaga uwzgle = nieuwzgl = uwzgle  nieuwzgl
E zglaszajac dniona ¢dniona dniona ¢dniona

ego uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 17.06. = W imieniu wlasnym oraz nizej * Teren objety Wszystkie tereny - X - X Przytoczony przez wnioskodawce art. 101 11
2022 podpisanych mieszkancow miejscowosci ustaleniami planu objete ustaleniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Niedziatka Druga, wnosz¢ o usunigcie w planu przestrzennym dotyczy procedury sporzadzenia

trybie pilnym naruszenia prawa

proceduralnego i materialnego

zaistniatego w uchwale nr

XXXVI11.333.2022 Rady Gminy Minsk

Mazowiecki dnia 17 marca 2022 r. w

sprawie ,,Zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy

Minsk Mazowiecki" dla Miejscowosci

Niedziatka Druga, w szczegdlnosci

rozstrzygni¢¢ w/w uchwaty zawartych w

przepisach dziatu II pkt 1. ppkt. 1.2.

Uchwale powyzszej zarzucam naruszenie

przepisow:

e art.ll pkt.1iart. 11 pkt. 7 ustawy z dn.
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 poz.503 t.j.) z dnia 2
marca 2022 r., poprzez brak publikacji
stosownych ogloszen i obwieszczen na
terenie miejscowosci Niedziatka Druga
o przystapieniu do sporzadzania
studium, poprzez brak publikacji
ogloszen o wylozeniu projektu studium
do publicznego wgladu oraz poprzez
brak zorganizowania jakiekolwiek
dyskusji publicznej nad przyjetymi w
tym projekcie studium rozwigzaniami.

e art. 17 pkt.1, art.17 pkt.9 i art. 17

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W tym
zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.

Nie mozna si¢ zgodzi¢ z watpliwosciami
dotyczacymi ,,nie dotrzymania trybu podjecia
uchwal, a w szczegolnosci naruszenia przepisow
art. 17 pkt. 1, art.17 pkt 9, art. 17 pkt 11”.
Przepisy artykutu 17 pkt 1 zostaty dotrzymane.
Wojta Gminy zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w nastepujacy
Sposob:

e poprzez publikacje¢ ogloszenia w gazecie:
,Nowy Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021,
,,Co stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r.
oraz ,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

® poprzez publikacj¢ obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

o przekazujac listownie do sottyséw (pismo z dnia
16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosciach oraz prosb¢ o poinformowanie
mieszkancow.

Nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 91 11 u.p.z.p.,

Wojt gminy oglosit w prasie miejscowej, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo
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pkt.11 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2022 poz.503
t.j.), poprzez brak publikacji
stosownych ogloszen i obwieszczen na
terenie Miejscowosci Niedziatka
Druga o przystapieniu do sporzadzania
planu zagospodarowania
przestrzennego, poprzez brak
publikacji ogloszen o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu
oraz poprzez brak zorganizowania
jakiekolwiek dyskusji publicznej nad
przyjetymi w tym planie
rozwigzaniami.

e art.10 ust.1 pkt.1,2 i 5 tej samej
ustawy, poprzez nieuwzglednienie
uwarunkowan wymaganych przez te
przepisy w toku opracowywania i
uchwalania studium oraz planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki, w zakresie
dotyczacym miejscowosci Niedziatka
Druga i w efekcie dopuszczenie do
zabudowy produkcyjnej, obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz dopuszczenie
do lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii, co
narusza uzasadnione interesy
mieszkancow Miejscowosci
Niedziatka Druga i moje osobiscie.
Majac na uwadze powyzsze, wnosz¢ o
usuni¢cie w/w wad prawnych
proceduralnych oraz wad prawnych
materialnych.

Uzasadnienie

Uchwatg Rady Gminy Minsk Mazowiecki

nr XXXVI11.333.2022 z dnia 17 marca

2022 r. dokonano zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym elementem

uchwalonego Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania

przestrzennego w Miejscowosci

Niedziatka Druga jest dopuszczenie do

zabudowy produkcyjnej, obiektow

ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz zabudowy
produkeyjnej, przemystowej, sktadow,
infrastruktury, magazynow wysokiego
sktadowania oraz instalacji

fotowoltaicznych. Teren ten zgodnie z

przyjety w danej miejscowosci, 0 wylozeniu

projektu planu do publicznego wgladu na co

najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sig:

e wprasie: ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. Majac powyzsze

na uwadze Wojt Gminy w prowadzonej

procedurze planistycznej wywiazat si¢ z regulacji

ustawowych, o ktorym mowa w art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo nalezatoby zauwazy¢, iz wniosek o
usunigcie naruszenia prawa proceduralnego i
materialnego (zgodnie z art. 101 ust 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. Dz. U. 2022 poz. 559 z pozn.
zm.) dotyczy zaskarzenia uchwaly juz
obowiazujace;j.
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legenda i zalacznikiem graficznym oraz
zapisami dziatu li Kierunki
zagospodarowania przestrzennego,

pkt 1 kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw ppk 1.2. obszary urbanizacji -
oznaczony zostal symbolem P/UC i IP/PF.
Rozstrzygnigcie to narusza zasady
wyrazone w art.10 ust.] w/w ustawy o
planowaniu przestrzennym. W
szczegoblnosci przedmiotowe Studium
uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
nie uwzgledniaja dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
stanu tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony oraz warunkow i jakosci
zycia mieszkancoéw (Obecnie obowiagzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrgbow wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w Gminie
Minsk Mazowiecki - Uchwata Rady
Gminy nr XX/405/04 Minsk Mazowiecki
z dnia 16 sierpnia 2004 roku).
Bezposrednio moje interesy prawne jak i
interesy prawne osob podpisanych na
zalaczonej liScie zostaly naruszone przez
dyspozycje przepisow dziatu li pkt.1. ppkt
1.2. w tym poprzez dopuszczenie do
zabudowy produkcyjnej, obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 oraz zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, sktadow,
infrastruktury, magazynow wysokiego
sktadowania oraz instalacji
fotowoltaicznych tj. dopuszczenie
wysokos$ci zabudowy do 15 metrow oraz
dopuszczenie mozliwosci ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej do 10%.
Na dziatkach objetych ww. Studium we
wsi Niedziatka Druga planowalismy
budowe naszych doméw, gdzie w planie
zagospodarowania przestrzennego byto
dopuszczone budownictwo jednorodzinne
i chcemy aby tak pozostato. W bliskim
sasiedztwie znajduja si¢ nieruchomosci
zabudowane tj. od ulicy Olszowej w
stron¢ Jakubowa powstaja nowe budynki
jednorodzinne. Ponadto wskaza¢ nalezy,
ze w sasiedztwie od potudnia cata ulica
Olszowa jest zabudowana budynkami
jednorodzinnymi i zagrodowymi.
Powstanie zabudowy pow. 2000 m?
zburzy tad przestrzenny i zmieni warunki
oraz jako$¢ zycia mieszkancow.
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Dopuszczenie do takiej zabudowy jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi zniszczy
wystepujacych przedstawicieli fauny o
charakterze ochronnym jak i pospolitym
m.in. bobrow, saren, dzikdw, lisoéw, lasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz cata
ro$linno$¢ bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakos$ci zycia
mieszkancow i

uwarunkowaniach zdrowotnych.
Mozliwo$¢ ograniczenia powierzchni
czynnej biologicznie do 10% wigzac si¢
bedzie m.in. ze znaczacym ograniczeniem
mozliwosci odbioru przez glebe wody
deszczowej zwlaszcza podczas obfitych,
nawalnych opadow deszczu. Jest to o tyle
istotne, ze bliskie sgsiedztwo obszaru,
ktorego dotyczy studium charakteryzuje
si¢ znacznymi spadkami terenu oraz
znajduje si¢ odnoga rzeki Srebrnej wokoto
ktorej sa tereny podmokte i bagniste.
Obecnie juz wystepuja lokalne
podtopienia domostw przy ul Olszowe;j.
Podkresli¢ nalezy, iz rOwniez hatas ma
istotny wptyw na komfort i warunki zycie
mieszkancéw miejscowosci ok 1 km na
potudnie znajduje si¢ lotnisko wojskowe
(23 Baza Lotnictwa Taktycznego), co juz
utrudnia mieszkancom zycie, a w
przypadku powstania od pétnocy w
odlegtosci max 300 metréw od
zabudowan mieszkalnych i gospodarskich
, zabudowy dozwolonej w studium, a
wynika z zapisow

tegoz studium, Ze na tym terenie moga
powstan rozne budynki wysoko
powierzchniowe np. hale produkcyjne,
magazyny, chlewnie, kurniki itp., to
mieszkancy zostang zamknigci w bance
hatasu.

Zar6wno na etapie przystgpowania przez
organy gminy Minsk Mazowiecki do
sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jak i na dalszych
etapach przyjmowania tego studium, ja i
inni podpisani mieszkancy nie byliSmy
informowani o pracach Rady Gminy i
Wojta w tym zakresie. Powyzsze
podkresla fakt, iz do projektu planu nikt z
mieszkancow ani z wlascicieli
nieruchomosci potozonych w
miejscowosci Niedziatka Druga nie ztozyt
uwag/wnioskow do projektu studium
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uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
poniewaz nie posiadat takiej wiedzy. Taka
sama sytuacja wystapita na etapie
podjecia przez Rad¢ Gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na etapie ewentualnego
wprowadzania zmian wynikajacych z
dokonanych uzgodnien (nie wiemy czy
jakiekolwiek uzgodnienia i wynikajace z
nich zmiany byly dokonywane dla
naszych nieruchomosci).

Odnosne przepisy, regulujace procedury
administracyjne dotyczace ogloszen,
obwieszczen, informowania, publikacji,
mowig iz powinno to by¢ czynione w
sposOb zwyczajowo przyjety na obszarze
danego sotectwa. Nie jest wystarczajace
dokonanie zawiadomien jedynie w
siedzibie organow gminy (wyrok NSA w
Warszawie z dnia 20 marca 2014r, sygn. li
OSK 2578/12). Jako sposdb zwyczajowo
przyjety na danym obszarze, nalezy
przyjac sposob, w ktory informacja
dociera

przynajmniej do osob przecigtnie
zainteresowanych i posiadajacych
przecigtng mozliwo$¢ percepcji

takich informacji. Tymczasem zadna z
0s6b podpisanych takich informacji nigdy
nie powzieta, co $wiadczy o zupetnej
abstrakcyjnos$ci ewentualnych ogloszen w
tym zakresie, a nie ich adekwatnosci do
potrzeb spoteczenstwa obywatelskiego i
mozliwosci realizacji indywidualnych
uprawnien formalnie przypisanych im w
toku procedur toczonych przez organy
wladzy publicznej. Dopiero dokonana
post

factum analiza zawarto$ci biuletynu
informacji publicznej pozwala na
stwierdzenie, ze zaskarzona uchwata
zostata podjeta. Jednakze z samego tego
faktu przecigtny obywatel ani tez
obywatel ponad przecigtnie
zainteresowany nie jest w stanie
zorientowac si¢ co do rozstrzygnigc
istotnych i bezposrednio jego
dotyczacych. Bez znaczenia pozostaje
przeciez fakt, ze Rada Gminy zebrata si¢ i
przyjeta uchwate o takim czy innym
numerze. Nie jest nam znany jakikolwiek
fakt nie tylko podjecia dyskusji na temat
istotnych rozstrzygniec, ktore zawiera
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studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ale
nawet nie jest nam znany fakt aby
jakikolwiek organ wladzy publicznej lub
jego przedstawiciel np. sottys wsi, radny
Rady Gminy przedstawil publicznie, w
sposob dostepny mieszkancom tego typu
okolicznosci. Co wazne w tym zakresie,
sotectwo w Niedziatce Drugiej w
wigkszosci zamieszkujg osoby starsze, a
wszystkie informacje otrzymuja od
Sottysa albo na

zebraniach soteckich, a takich informacji
nie powzi¢li. Tu wskaza¢ nalezy, iz
Gmina Minsk Mazowiecki dziata na
korzys¢ Inwestorow, a nie mieszkancow
tej gminy. Powyzsza tezg¢ potwierdza fakt,
ze pismem

z dnia 15 maja 2022 r. Woéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow
o tym, ze Gmina bedzie posrednikiem
mi¢dzy wilascicielami, a inwestorem w
promowaniu (domniemac nalezy, ze w
zbywaniu) ich nieruchomos$ci. W tresci
tego pisma jest krotka informacja o
toczacych si¢ postgpowaniach
planistycznych obowiazujacych tereny
Gminy Minsk Mazowiecki m. in.
Miejscowosci Niedziatka Druga. Wskazaé
nalezy, ze taka informacja powinna
dotrze¢ do mieszkancow w tej formie, w
trakcie planowania do przystapienia
sporzadzenia Studium uwarunkowan i
kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.
Majac powyzsze na uwadze wnosimy, ze
nie zostat dotrzymany tryb podjgcia
uchwat, a w szczegdlnosci zostaty
naruszone na wstepie przytoczone
przepisy.

Wobec powyzszego, wnosimy o podjgcie
uchwatly eliminujacej z obiegu prawnego
uchwale Rady Gminy Minsk Mazowiecki
nr XXXVI11.333.2022 z dnia 17 marca
2022 r. i o podjecie whasciwej procedury
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Niedziatka Druga. W procedurze tej
powinno znalez¢ si¢ miejsce dla
wlasciwej publikacji ogloszen o kolejnych
etapach prac (wymaganych przez w/w
ustawe), przeprowadzenie stosownych
dyskusji z

mieszkancami z wyjasnieniem istoty
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sprawy. Jednakze juz na tym etapie
pozwalam sobie zasygnalizowac
stanowisko moje i wascicieli
nieruchomosci, ze niedopuszczalne jest
dopuszczenie do zabudowy produkeyjne;j,
obiektow ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
zabudowy produkcyjnej, przemystowej,
sktadow, infrastruktury, magazynoéw
wysokiego sktadowania oraz instalacji
fotowoltaicznych na tym terenie.
Ponadto w tym miejscu chcemy wyrazi¢
dezakceptacje dla przedstawicieli wiadzy
publicznej tj. soltysa wsi, radnych Rady
Gminy Minsk Mazowiecki, Wojta Gminy
Minsk Mazowiecki, ktorzy w zaden
sposob

nie realizujg swojego podstawowego
obowigzku jakim jest reprezentowanie
mieszkancow, w zaden sposob nie
informuja ich o pracach Gminy w takim
zakresie, ktory dotyczy bezposrednio ich
zywotnych spraw. Nie przypominam
sobie zadnych zebran zorganizowanych
przez radnych, wojta i sottysa gdzie
mogliby oni przedstawi¢ plany pracy
Gminy Minsk Mazowiecki i
zainteresowac si¢ opiniami

mieszkancow.
2 20.06. = W zalaczeniu sktadam uwagi do projektu Brak
2022 miejscowego planu zagospodarowania danych

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci
Niedziatka Druga pn. ,,Niedziatka Druga
inwestycyjna"

W zwiazku z wyltozeniem do publicznego
wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
wnioskujemy o wylaczenie z zakresu
planu terenu Wsi Niedziatka Druga -

nr dziatek ewidencyjnych 88/1, 89/2,
90/1, 91/1, 93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98,
99, 102/1, 103/1, 104/1 ,105, 280/1,
280/2,292, 110/1, 111/1,112,113,
114/2,115/2, 116, 118/3, 119, 71/2, 72,
73,

Oznaczone Symbolem: 1P/UC, 2P/UC
oraz 1P/PPF.

Na przytoczonym obszarze obecnie
obowigzuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rad¢ Gminy Minsk
Mazowiecki, Uchwata nr XX/405/04

z dnia 16 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

dziatki nr ewid.:
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1
,105, 280/1,
280/2,292,
110/1, 111/1,112,
113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Uwaga nie spelnia wymogow formalnych.
Wnoszacy uwage zobowiagzany jest podac swoje
imi¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania albo
nazwe jednostki organizacyjnej i adres jej
siedziby.
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przestrzennego obrgbow wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w Gminie
Minsk Mazowiecki.

Moje dziatki lezace bezposrednio przy
dziatkach wyznaczonych do zmiany
zagospodarowania terenu. Kupujac dziatki
w ww. okolicy wybierali$my tereny
wiejskie, z naturalng roélinno$cia z daleka
od miejskiego zgietku. Wiasciciele
dziatek uzytkuja je by dalej prowadzi¢
swe gospodarstwa i karmi¢ zwierzgta.
Zabierajac im mozliwo$¢ upraw ziemi
beda musieli zlikwidowaé swoje domowe
gospodarstwa. Wnoszg, ze w zwigzku z
ewentualnymi zmianami nie zostaty
podjete konsultacje spoteczne. Kupujac
dziatke¢ w 2013/2014 r. nie wiedzieliSmy o
planach/zmianach zabudowy. Nie
zostaliSmy rowniez teraz poinformowani
przez wdjta, sottysa, radnych gminy ani
od samego Urze¢du Gminy o ewentualnych
zmianach. Brak zebran soteckich, brak
zainteresowania o planach wiascicieli
wobec ww. dziatek. Wymienione dziatki
potozone sa blisko wjazdu na autostrade
co umozliwia szybki dojazd do pracy.
Przy zmianie MPZP zmienig si¢ warunki
zycia mieszkancow na gorsze. Nasza
okolica jest pickna, zielona i chcemy Zeby
taka zostala.

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1,93/1, 94/1,
95/3,96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112, 113, 11472,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,

73.

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postgpowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

o publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottysow (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, 0 wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu
projektu planu ukazalo sig:

e w prasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie tj. do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie
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4 20.06. = Nie zgadzam si¢ na zmiang przeznaczenia
2022 mojej dziatki. W zwiagzku z planowanymi
zmianami projektu miejscowego planu
przestrzennego wnosz¢ 0 wylaczenie

dziatki nr 96/3 z ww. planu. Prosz¢ o

przeprowadzenie konsultacji spotecznych

z poinformowaniem mieszkancow i

wiascicieli dziatek, ktorych owy plan

dotyczy. Pozostate uwagi zawarte sa w

zataczniku.

1. W zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wnosz¢ o
wylaczenie z zakresu planu terenu Wsi
Niedziatka Druga nr dziatek
ewidencyjnych 88/1, 89/2, 90/1, 91/1,
93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1, 104/1, 105, 280/1, 280/2,
292, 110/1, 111/1, 112, 113, 114/2,
115/2, 116, 118/3, 119, 71/2,72,73 -
oznaczone Symbolem: 1P/UC, 2P/UC
oraz 1P/PPF. Na przytoczonym
obszarze obecnie obowiazuja zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwalonego przez
Rade Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbow wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w
Gminie Minsk Mazowiecki i chcemy
zeby tak zostato. Jednocze$nie
wskazuje, iz zostat ztozony wniosek o
usunigcie w trybie pilnym naruszenia
prawa proceduralnego i materialnego
zaistniatlego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy

dziatka nr ewid.
96/3

oraz dziatki nr
ewid.

88/1, 89/2, 90/1,
91/1,93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112, 113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym
czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu
telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego
stawiennictwa w Urzg¢dzie Gminy oraz rozmowy z
pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych
skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie
z zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dzialek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z uchwata Nr
XXIV.225.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 28 stycznia 2021 r. Podjecie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjne;j i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ushlugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okres$lajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
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Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
szczegolnosci rozstrzygnigé w/w
uchwaty zawartych w przepisach
dziatu 1i pkt 1. ppkt. 1.2.

. Wnoszg¢ o zmiang¢ kwalifikacji dziatki
nr 96/3 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, infrastruktury,
magazynow wysokiego sktadowania
oraz instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MRj" to
tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych przeznaczone do
uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci rolnetj.
takiej jak obowigzuje w obecnym
MPZP Uchwalonego przez Radg
Gminy Minsk Mazowiecki, Uchwata
nr XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004
r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

o Wskazuj¢ ze jest to moja whasnosc,
ktora podlega ochronie prawnej
wiasnosci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wilasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostato uszanowane

nie zgadzam si¢ z takg zmiane,
miatam inne plany dla tej dziatki.
Wskazuje, ze ta dziatka ewidencyjna
byta planowana do zabudowy przez
moja rodzing(corke, wnuczke) itp.
Dziatka znajduje si¢ w bardzo
atrakcyjnym miejscu np. blisko do
wjazdu na autostrad¢ co umozliwia
szybki dojazd do pracy np. w
Minsku Mazowieckim, Siedlcach,
Warszawie,

blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,
spokojna okolica

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium
i jego zmiany, a co za tym idzie rowniez
wskazania terenéw przeznaczonych pod
urbanizacj¢ stanowila przeprowadzona ocena
potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w
szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendow:
P/UC i P/PF oraz terendw wytaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola
wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,MRj - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”,
potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy,
bedacym podstawa przyjetych w obowiazujacym
Studium i jego zmianie rozwigzan przestrzennych.
Ponadto w planie miejscowym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami nie mozna wyznaczac
terenow taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczenie z kolei samej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak to opisano
powyzej, byloby rowniez niezgodne z
obowigzujacymi przepisami.

Ad3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
hierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddziatywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawartos$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-I11.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Jak powstanie MPZP zmienig si¢
warunki zycia mieszkancéw na gorsze
np. Hatas z jednej strony

lotnisko z drugie;j.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystgpujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzieciota duzego, orla oraz
calg roslinnos¢ bedaca istotnym
elementem krajobrazu i stanowiaca o
jakosci zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o rzetelna (usuni¢cie/zmiang)

Prognoz¢ oddziatywania na

srodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci

Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka

Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.

sporzadzona przez Krzysztofa

Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci

jaki ma by¢ na tym terenie.

Zapisy jakie sa w projekcie planu

pozwalaja na nieograniczony profil

dziatalnosci.

ktora jest nierzetelna, zle wykonana,

rozni si¢ od stanu faktycznego jaki

jest na obszarze objgtym MPZP.

Dopuszczenie do takiej zabudowy

1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i

pozwolenie na wszelkie ustugi

zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roslinno$¢ bedaca istotnym

elementem krajobrazu i stanowiaca o

jakosci zycia mieszkancow i

uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg¢ o zmiang¢ powierzchni czynnej

biologicznie z 10% na co najmniej

30%. Jak pozostanie 10% wigzac si¢

bedzie m.in. ze znaczacym

ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez gleb¢ wody deszczowe;j

Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidtowo$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-I11.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub
roztopowych. Dodatkowo okreslone w
dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obliguja do
przestrzegania przepisoéw odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisOw prawa.

Ad5,6,9,10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujq
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledéw formalnych nie
moga by¢ uwzglgdnione.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wlasno$ciowych, ktore to
nie s3 przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad7)
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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zwlaszcza podczas obfitych,

nawalnych opadow deszczu. Jest to o

tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo

obszaru, ktérego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej sa
tereny podmokte i bagniste. Obecnie
juz wystepuja lokalne podtopienia
domostw przy ul Olszowej.

Wnoszg¢ o ujawnienie Inwestora, ktory

zapoczatkowat kierunek zmian w

MPZP Inwestor jest znany tylko

Gminie - wynika to z pisma z dnia 15

maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk

Mazowiecki.

e Gmina dziala na korzy$¢ inwestora,
a nie mieszkancow, ktorzy nie
wiedzieli o zmianie MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

e nie wiemy co to za inwestycja,

Wnoszg¢ o ujawnienie jaki bedzie profil

dziatalnosci objety MPZP, dotyczy to

bezposredni mojej osoby, rodziny chce
wiedzie¢ jakie decyzje dalej
podejmowad.

Podnoszg, ze nie zostaty podjete

konsultacje spoteczne,

e Nie wiedziatem o zachodzacych

zmianach,

Brak informacji od Gminy, wojta,

sottysa, radnych gminy

o Brak zebran soteckich na ktorych
mozna bylo poinformowac o
zmianach

e brak zapewnienia udziatu

mieszkancow/wlascicieli w pracach

nad zmiang MPZP.

nie zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur

planistycznych tj. brak spotkan z

mieszkancami.

Wskazuje, ze zmiana MPZP jest

nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on

nie wykonalny, martwy.

. Wskazuje, ze w przypadku uchwalenia

tego MPZP bedzie on nie wykonalny,
martwy. Poniewaz my jako
mieszkancy i wlasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

e listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wylozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogltoszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna bylo sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzgdzie Gminy oraz rozmowy z
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11. Wnosz¢ o zmiang stawki procentowej pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

stuzacej naliczeniu jednorazowej skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
optaty od wzrostu warto$ci uwagi ztozone do projektu.

nieruchomosci w wyniku uchwalenia Procedura sporzadzania projektu planu

planu z 10% na 0% - dla terenow P/PU miejscowego nie przewiduje natomiast

i P/PF tj. tak jak jest w jeszcze zawiadamiania na pi$mie mieszkancoéw, ani
obowiazujacym MPZP z 2004 r. wiascicieli gruntow obszaru objgtego projektem

procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wit pobiera jednorazowa opfate ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze miec¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu

maksymalnego.
5 20.06. = Wskazuje, ze jest to moja wlasnosé, ktora * dziatki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC, - X - X Ad1)

2022 podlega ochronie prawnej wlasnosci m. 87/1, 88/1, 88/2 1P/PF, 2P/PF Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie
in. Konstytucja gwarantuje poszanowanie oraz dziatki nr z zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
prawa wiasnosci, ktore w tym przypadku ewid. 88/1, 89/2, dzialek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
nie zostato uszanowane. Wskazuje, ze ta 90/1,91/1, 93/1, 2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
dziatka ewidencyjna i dwie pozostate byty 94/1, 95/3, 96/3, sporzadzany zgodnie z uchwata Nr
planowane do zabudowy przez moje 97,98, 99, 102/1, XXIV.225.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
dzieci. Dziatka znajduje si¢ w 103/1, 104/1, z dnia 28 stycznia 2021 r. Podjecie uchwatly o
atrakcyjnym miejscu widokowym i 105, 280/1, przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
klimatycznym. Bliski dojazd do szkoty, 280/2,292, zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
cicha i spokojna okolica. Zatacznik sztuk 110/1, 111/1, do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
1 112, 113, 114/2, uchwale.

1. W zwiazku z wytozeniem do 115/2, 116,
publicznego wgladu w/w projektu 118/3, 119, 71/2, Ad2)
miejscowego planu zagospodarowania 72,73 Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
przestrzennego terenu wnosz¢ o 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
wylaczenie z zakresu planu terenu Wsi przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
Niedziatka Druga nr dziatek miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
ewidencyjnych 88/1, 89/2, 90/1, 91/1, z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do
93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98, 99, obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9
102/1, 103/1, 104/1, 105, 280/1, 280/2, ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
292, 110/1, 111/1, 112, 113, 114/2, sq wigzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu
115/2, 116, 118/3, 119, 71/2, 72,73 - planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
oznaczone Symbolem: 1P/UC, 2P/UC planu tereny:
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oraz 1P/PPF. Na przytoczonym
obszarze obecnie obowiazuja zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obregboéw wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w
Gminie Minsk Mazowiecki i chcemy
zeby tak zostato. Jednoczesnie
wskazuje, iz zostat ztozony wniosek o
usuni¢cie w trybie pilnym naruszenia
prawa proceduralnego i materialnego
zaistniatego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowos$ci Niedziatka Druga, w
szczegolnosci rozstrzygnie¢ w/w uchwaty

zawartych w przepisach dziatu li pkt 1.

ppkt. 1.2.

2. Wnosz¢ o zmiang¢ kwalifikacji dziatki
nr 88/1 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, infrastruktury,
magazynow wysokiego sktadowania
oraz instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MRj" to
tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych przeznaczone do
uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci rolnet;.
takiej jak obowigzuje w obecnym
MPZP Uchwalonego przez Radg
Gminy Minsk Mazowiecki, Uchwata
nr XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004
. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

o Wskazuj¢ Ze jest to moja wlasnosc,
ktora podlega ochronie prawne;j

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zalozen i ustalen Studium

i jego zmiany, a co za tym idzie réwniez

wskazania terenéw przeznaczonych pod

urbanizacje¢ stanowita przeprowadzona ocena

potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w

szczegodlnoscei: analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spotecznej, a takze bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendow:

P/UC i P/PF oraz terendw wytaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola

wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego

terenow ,,MRj - zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”,
potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzeczno$ci z bilansem
potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym

Studium i jego zmianie rozwigzan przestrzennych.

Ponadto w planie miejscowym zgodnie z

obowigzujacymi przepisami nie mozna wyznaczac

terenow taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, byloby

réwniez niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Ad3)
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wiasno$ci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wiasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostalo uszanowane

e nie zgadzam si¢ z takg zmiane,

miatam inne plany dla tej dziatki.

Wskazuje, ze ta dziatka ewidencyjna

byta planowana do zabudowy przez

moja rodzing(corke, wnuczke) itp.

Dziatka znajduje si¢ w bardzo

atrakcyjnym miejscu np. blisko do

wjazdu na autostrad¢ co umozliwia

szybki dojazd do pracy np. w

Minsku Mazowieckim, Siedlcach,

Warszawie,

blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,

spokojna okolica

Jak powstanie MPZP zmienig si¢

warunki zycia mieszkancéw na gorsze

np. Hatas z jednej strony

lotnisko z drugie;j.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roslinno$¢ bedaca istotnym
elementem krajobrazu i stanowiaca o
jakosci zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o rzetelna (usunigcie/zmiang)

Prognozg¢ oddziatywania na

srodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czg¢sci miejscowosci

Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka

Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.

sporzadzona przez Krzysztofa

Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci
jaki ma by¢ na tym terenie.

e Zapisy jakie sa w projekcie planu
pozwalaja na nieograniczony profil
dzialalno$ci.

o ktora jest nierzetelna, zle wykonana,

o rozni si¢ od stanu faktycznego jaki
jest na obszarze objgtym MPZP.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
hierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddziatlywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawartos¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pézn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-IIL.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidlowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegdlnosei
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub
roztopowych. Dodatkowo okreslone w
dokumencie zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obliguja do
przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych
standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestoréw do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepis6w prawa.
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pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystgpujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisdw, lasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roslinno$¢ bedaca istotnym
elementem krajobrazu i stanowiacg o
jakosci zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

4. Wnosz¢ o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej
30%. Jak pozostanie 10% wigzac si¢
bedzie m.in. ze znaczacym
ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez glebg wody deszczowej
zwlaszcza podczas obfitych,
nawalnych opadow deszczu. Jest to o
tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo
obszaru, ktérego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej sa
tereny podmokte i bagniste. Obecnie
juz wystepuja lokalne podtopienia
domostw przy ul Olszowej.

5. Wnosze¢ o ujawnienie Inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek zmian w
MPZP Inwestor jest znany tylko
Gminie - wynika to z pisma z dnia 15
maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk
Mazowiecki.

o Gmina dziata na korzy$¢ inwestora,
a nie mieszkancow, ktorzy nie
wiedzieli o zmianie MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

® nie wiemy co to za inwestycja,

6. Wnosze¢ o ujawnienie jaki bedzie profil
dziatalnosci objety MPZP, dotyczy to
bezposredni mojej osoby, rodziny chcg
wiedzie¢ jakie decyzje dalej
podejmowac.

7. Podnoszg, ze nie zostaty podjete
konsultacje spoteczne,

o Nie wiedziatem o zachodzacych

zmianach,

Brak informacji od Gminy, wojta,

soltysa, radnych gminy

Brak zebran soteckich na ktorych

mozna bylo poinformowac o

zmianach

Ad5,6,9,10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujq
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledéw formalnych nie
moga by¢ uwzglgdnione.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wtasnosciowych, ktore to
nie sg przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad7)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

o publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na Srodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Gtos Ziemi
Minskie;j”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
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o brak zapewnienia udziatu
mieszkancow/wiascicieli w pracach
nad zmiang MPZP.

nie zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur

planistycznych tj. brak spotkan z

mieszkancami.

9. Wskazuje, ze zmiana MPZP jest
nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on
nie wykonalny, martwy.

10. Wskazuje, ze w przypadku uchwalenia
tego MPZP bedzie on nie wykonalny,
martwy. Poniewaz my jako
mieszkancy i wlasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

11. Wnosz¢ o zmiang stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
planu z 10% na 0% - dla terenow P/PU
i P/PF tj. tak jak jest w jeszcze
obowigzujacym MPZP z 2004 r.

W zwiazku z planowanymi zmianami
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wnoszg¢
o wylaczenie dziatki nr 89/3 z ww. planu.
Nie zgadzam si¢ na zmiang przeznaczenia
mojej dziatki bez przeprowadzenia
konsultacji spotecznych. Pozostate uwagi
zawarte sa w zataczniku.

1. W zwiazku z wytozeniem do

dziatka nr ewid.
89/3

oraz dziatki nr
ewid.

88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,
e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).
Wylozenie do publicznego wgladu trwato
19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa
tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢
uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie
wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekceie planu rozwiazaniami. W powyzszym
czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu
telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego
stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z
pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych
skorzystata cze$¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.
Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pismie mieszkancoéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,.nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wojt pobiera jednorazowa optate ustalong w tym
planie, okre§long w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistnialy
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysokos$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie
z zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dziatek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z uchwata Nr
XX1V.225.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 28 stycznia 2021 r. Podjecie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
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publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wnosz¢ o
wylaczenie z zakresu planu terenu Wsi
Niedziatka Druga nr dziatek
ewidencyjnych 88/1, 89/2, 90/1, 91/1,
93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1, 104/1, 105, 280/1, 280/2,
292, 110/1, 111/1, 112, 113, 114/2,
115/2, 116, 118/3, 119, 71/2,72,73 -
oznaczone Symbolem: 1P/UC, 2P/UC
oraz 1P/PPF. Na przytoczonym
obszarze obecnie obowigzuja zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwalonego przez
Rade Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbow wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w
Gminie Minsk Mazowiecki i chcemy
zeby tak zostato. Jednoczesnie
wskazuje, iz zostat ztozony wniosek o
usunigcie w trybie pilnym naruszenia
prawa proceduralnego i materialnego
zaistniatlego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
szczegolnosci rozstrzygnigé w/w
uchwaty zawartych w przepisach
dziatu li pkt 1. ppkt. 1.2.

. Wnoszg¢ o zmiang kwalifikacji dziatki
nr 89/3 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, infrastruktury,
magazynow wysokiego sktadowania
oraz instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MRj" to
tereny zabudowy zagrodowe;j z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych przeznaczone do
uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci rolnetj.

105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112, 113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sie do

obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium

i jego zmiany, a co za tym idzie rowniez

wskazania terenéw przeznaczonych pod

urbanizacj¢ stanowita przeprowadzona ocena

potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w

szczegolnoscei: analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spotecznej, a takze bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terendw

przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenow:

P/UC i P/PF oraz terendw wytaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola

wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego

terenow ,,MRj - zabudowy zagrodowej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”,
potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
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takiej jak obowiazuje w obecnym

MPZP Uchwalonego przez Rade

Gminy Minsk Mazowiecki, Uchwata

nr XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004

r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

obrebow wsi Stara Niedziatka i

Niedziatka Druga w Gminie Minsk

Mazowiecki.

o Wskazuj¢ ze jest to moja whasnosc,

ktora podlega ochronie prawnej

wiasno$ci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wiasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostalo uszanowane

nie zgadzam si¢ z taka zmiang,

miatam inne plany dla tej dziatki.

Wskazuje, ze ta dziatka ewidencyjna

byta planowana do zabudowy przez

moja rodzing(corke, wnuczke) itp.

Dziatka znajduje si¢ w bardzo

atrakcyjnym miejscu np. blisko do

wjazdu na autostrad¢ co umozliwia

szybki dojazd do pracy np. w

Minsku Mazowieckim, Siedlcach,

Warszawie,

blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,

spokojna okolica

Jak powstanie MPZP zmienig si¢

warunki zycia mieszkancéw na gorsze

np. Hatas z jednej strony

lotnisko z drugie;j.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszezy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roslinno$¢ bedaca istotnym
elementem krajobrazu i stanowiaca o
jakosci zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg o rzetelng (usunigcie/zmiang)

Prognoze¢ oddziatywania na

srodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci

Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka

Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.

sporzadzona przez Krzysztofa

osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzeczno$ci z bilansem
potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym
Studium i jego zmianie rozwigzan przestrzennych.
Ponadto w planie miejscowym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami nie mozna wyznaczac
terenow taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, byloby
rowniez niezgodne z obowiazujacymi przepisami.

Ad 3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
Lhierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddzialywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawartos¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51,52 153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pézn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-II.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidlowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS$-111.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegoInosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
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Parczewskiego

o ktora uwzgledni profil dziatalnosci

jaki ma by¢ na tym terenie.

Zapisy jakie sa w projekcie planu

pozwalaja na nieograniczony profil

dzialalno$ci.

ktora jest nierzetelna, Zle wykonana,

rozni si¢ od stanu faktycznego jaki

jest na obszarze objetym MPZP.

Dopuszczenie do takiej zabudowy

1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i

pozwolenie na wszelkie ustugi

zniszezy wystegpujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roslinnos¢ bedaca istotnym

elementem krajobrazu i stanowiaca o

jakosci zycia mieszkancow i

uwarunkowaniach zdrowotnych.

. Wnoszg¢ o zmian¢ powierzchni czynnej

biologicznie z 10% na co najmniej

30%. Jak pozostanie 10% wigzac si¢

bedzie m.in. ze znaczacym

ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez glebg wody deszczowe;j
zwlaszcza podczas obfitych,

nawalnych opadow deszczu. Jest to o

tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo

obszaru, ktorego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej sa
tereny podmokte i bagniste. Obecnie
juz wystepuja lokalne podtopienia
domostw przy ul Olszowej.

. Wnoszg o ujawnienie Inwestora, ktory

zapoczatkowat kierunek zmian w

MPZP Inwestor jest znany tylko

Gminie - wynika to z pisma z dnia 15

maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk

Mazowiecki.

e Gmina dziala na korzy$¢ inwestora,
a nie mieszkancow, ktorzy nie
wiedzieli o zmianie MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

e nie wiemy co to za inwestycja,

. Wnoszg¢ o ujawnienie jaki bedzie profil

dziatalnosci objety MPZP, dotyczy to

bezposredni mojej osoby, rodziny chce

potrzeb ochrony $rodowiska, reguluja zasady

odprowadzania wod opadowych i/lub

roztopowych. Dodatkowo okreslone w

dokumencie zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, obliguja do

przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych

standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen

oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym

samym obliguja inwestorow do stosowania

rozwigzan technicznych, technologicznych i

organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych

przepis6w prawa.

AdS,6,9,10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie , kwestionujq

ustalen przyjetych w projekcie planu” (0 czym

stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie

moga by¢ uwzglednione.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania

nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,

zalezy m.in. od kwestii wtasnosciowych, ktore to

nie s3 przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w

zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad7)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

o publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze
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wiedzie¢ jakie decyzje dalej
podejmowac.

7. Podnosze, ze nie zostaty podjete
konsultacje spoteczne,

Nie wiedziatem o zachodzacych

zmianach,

Brak informacji od Gminy, wojta,

sottysa, radnych gminy

Brak zebran soteckich na ktorych

mozna byto poinformowac o

zmianach

brak zapewnienia udzialu

mieszkancoéw/wiascicieli w pracach

nad zmiang MPZP.

nie zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur

planistycznych tj. brak spotkan z

mieszkaficami.

9. Wskazujg, ze zmiana MPZP jest
nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on
nie wykonalny, martwy.

10. Wskazujg, ze w przypadku uchwalenia
tego MPZP bedzie on nie wykonalny,
martwy. Poniewaz my jako
mieszkancy i wiasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

. Wnosz¢ o zmiang stawki procentowe;j
shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
planu z 10% na 0% - dla terenow P/PU
i P/PF tj. tak jak jest w jeszcze
obowiazujagcym MPZP z 2004 r.

—_
—

W sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, 0 wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu
projektu planu ukazalo sig:

e w prasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna bylo sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pis$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objgtego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,.nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad11)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto§é
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wojt pobiera jednorazowa optate ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze miec¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
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W zwiazku z przedstawieniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgsci m.
Niedziatka Druga wnosz¢ o wylaczenie
dziatki 89/2, ktdra jest moja wlasnoscia z
w/w planu. Dziatka 89/2 przeznaczona
byta do zabudowy, zmiana jej kwalifikacji
istotnie wptynie na moje plany zyciowe.
Nie zgadzam si¢ na zmian¢ przeznaczenia
dziatek bez przeprowadzenia konsultacji
spotecznych. Ponadto wnosz¢ jak w
zataczniku!

1. W zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wnoszg o
wylaczenie z zakresu planu terenu Wsi
Niedziatka Druga nr dziatek
ewidencyjnych 88/1, 89/2, 90/1, 91/1,
93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1, 104/1, 105, 280/1, 280/2,
292, 110/1, 111/1, 112, 113, 114/2,
115/2, 116, 118/3, 119, 71/2,72,73 -
oznaczone Symbolem: 1P/UC, 2P/UC
oraz 1P/PPF. Na przytoczonym
obszarze obecnie obowiazuja zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,
Uchwata nr XX/405/04 z dnia 16
sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbow wsi Stara
Niedziatka i Niedziatka Druga w
Gminie Minsk Mazowiecki i chcemy
zeby tak zostato. Jednoczesnie
wskazuje, iz zostat ztozony wniosek o
usunigcie w trybie pilnym naruszenia
prawa proceduralnego i materialnego
zaistniatego w uchwale nr
XXXVI11.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki dnia 17 marca
2022 r. w sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki" dla
Miejscowosci Niedziatka Druga, w
szczegolnosci rozstrzygnigé w/w
uchwaly zawartych w przepisach
dziatu li pkt 1. ppkt. 1.2.

dziatka nr ewid.
89/2

oraz dziatki nr
ewid. 88/1, 89/2,
90/1,91/1, 93/1,
94/1, 95/3, 96/3,
97,98, 99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2,292,
110/1, 111/1,
112, 113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

oplaty dla terenow P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad1)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie
z zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dzialek (...) oznaczonych symbolem: 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF”. Projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z uchwatg Nr
XXIV.225.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 28 stycznia 2021 r. Podjecie uchwatly o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ad 2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi si¢ do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjne;j i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okres$lone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium

i jego zmiany, a co za tym idzie réwniez

wskazania terenéw przeznaczonych pod

urbanizacj¢ stanowila przeprowadzona ocena

potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w

szczegolnosci: analizy ekonomiczne,

$rodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

1d: 2F931FC8-D514-4F84-95FF-A32CAD2027ES. Podpisany

Strona 22



2. Wnoszg o zmiang kwalifikacji dziatki
nr 89/2 Symbol 1P/UC, 2P/UC oraz
1P/PPF (tereny zabudowy
produkeyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, infrastruktury,
magazynoéw wysokiego sktadowania
oraz instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem ,,MRj" to
tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych przeznaczone do
uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz na tereny oznaczone
symbolem ,,R" nieruchomosci rolnetj.
takiej jak obowigzuje w obecnym
MPZP Uchwalonego przez Rade
Gminy Minsk Mazowiecki, Uchwata
nr XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004
r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Minsk
Mazowiecki.

o Wskazuj¢ ze jest to moja whasnosc,
ktora podlega ochronie prawnej
wilasno$ci m.in. Konstytucja
gwarantuje poszanowanie prawa
wilasnosci, ktore w tym przypadku
nie zostato uszanowane
nie zgadzam si¢ z taka zmiang,
miatam inne plany dla tej dziatki.
Wskazuje, ze ta dziatka ewidencyjna
byta planowana do zabudowy przez
moja rodzing(corke, wnuczke) itp.
Dziatka znajduje si¢ w bardzo
atrakcyjnym miejscu np. blisko do
wjazdu na autostrad¢ co umozliwia
szybki dojazd do pracy np. w
Minsku Mazowieckim, Siedlcach,
Warszawie,
blisko sklep ok 3 km szkota , cicha,
spokojna okolica
Jak powstanie MPZP zmienig si¢
warunki zycia mieszkancow na gorsze
np. Hatas z jednej strony
lotnisko z drugie;j.

e Dopuszczenie do takiej zabudowy
1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i
pozwolenie na wszelkie ustugi
zniszczy wystgpujacych

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terendw
przeznaczonych pod zabudowg, w tym terenow:
P/UC i P/PF oraz terenéw wytaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola
wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terendw ,,MRj - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”,

potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okre$lonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy,
bedacym podstawa przyjetych w obowigzujacym
Studium i jego zmianie rozwigzan przestrzennych.
Ponadto w planie miejscowym zgodnie z
obowiazujacymi przepisami nie mozna wyznaczac
terenow taczacych funkcje zabudowy zagrodowej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, bytoby
réwniez niezgodne z obowiazujacymi przepisami.

Ad3)

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
hierzetelnej, Zle wykonanej” prognozy
oddziatywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawartos$¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-I11.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidlowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktéry pismem
znak: WOOS-I11.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
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przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobrow, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roélinnos¢ bedaca istotnym
elementem krajobrazu i stanowiaca o
jakosci zycia mieszkancow i
uwarunkowaniach zdrowotnych.

3. Wnosz¢ o rzetelna (usunigcie/zmiang)
Prognoz¢ oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci
Niedziatka Druga Pn. ,,Niedziatka
Druga Inwestycyjna" z maja 2022 r.
sporzadzona przez Krzysztofa
Parczewskiego
o ktora uwzgledni profil dziatalnosci

jaki ma by¢ na tym terenie.

Zapisy jakie sa w projekcie planu

pozwalaja na nieograniczony profil

dziatalnosci.

ktora jest nierzetelna, zle wykonana,

rozni si¢ od stanu faktycznego jaki

jest na obszarze objgtym MPZP.

Dopuszczenie do takiej zabudowy

1P/UC, 2P/UC oraz 1P/PPF jak i

pozwolenie na wszelkie ustugi

zniszezy wystepujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in.
bobréw, saren, dzikow, lisow, tasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orta oraz
calg roslinno$¢ bedaca istotnym

elementem krajobrazu i stanowiaca o

jakosci zycia mieszkancow i

uwarunkowaniach zdrowotnych.

4. Wnoszg o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej
30%. Jak pozostanie 10% wigzac si¢
bedzie m.in. ze znaczacym
ograniczeniem mozliwosci odbioru
przez gleb¢ wody deszczowej
zwtlaszcza podczas obfitych,
nawalnych opadow deszczu. Jest to o
tyle istotne, ze bliskie sasiedztwo
obszaru, ktoérego dotyczy studium
charakteryzuje si¢ znacznymi
spadkami terenu oraz znajduje si¢
odnoga rzeki Srebrnej wokoto ktorej sa
tereny podmokte i bagniste. Obecnie
juz wystepuja lokalne podtopienia

higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczeg6lnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub
roztopowych. Dodatkowo okreslone w
dokumencie zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepis6w prawa.

AdS,6,9,10)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie , kwestionujq
ustalen przyjetych w projekcie planu” (0 czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglednione.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wtasnosciowych, ktore to
nie s3 przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Ad7)
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 w.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:
e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
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domostw przy ul Olszowej.

Wnoszg¢ o ujawnienie Inwestora, ktory

zapoczatkowat kierunek zmian w

MPZP Inwestor jest znany tylko

Gminie - wynika to z pisma z dnia 15

maja 2022 r. Wojta Gminy Minsk

Mazowiecki.

e Gmina dziala na korzy$¢ inwestora,
a nie mieszkancow, ktorzy nie
wiedzieli o zmianie MPZP.

e Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu
(sprzedazy)

e nie wiemy co to za inwestycja,

Wnoszg¢ o ujawnienie jaki bedzie profil

dziatalnosci objety MPZP, dotyczy to

bezposredni mojej osoby, rodziny chce
wiedzie¢ jakie decyzje dalej
podejmowac.

Podnoszg, ze nie zostaly podjgte

konsultacje spoteczne,

e Nie wiedziatem o zachodzacych

zmianach,

Brak informacji od Gminy, wojta,

sottysa, radnych gminy

o Brak zebran soteckich na ktorych
mozna bylo poinformowac o
zmianach

e brak zapewnienia udziatu

mieszkancow/wlascicieli w pracach

nad zmiang MPZP.

nie zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur

planistycznych tj. brak spotkan z

mieszkancami.

Wskazuje, ze zmiana MPZP jest

nieuzasadniona, bo MPZP bedzie on

nie wykonalny, martwy.

. Wskazuje, ze w przypadku uchwalenia

tego MPZP bedzie on nie wykonalny,
martwy. Poniewaz my jako
mieszkancy i wlasciciele tych
nieruchomosci si¢ na niego nie
zgadzamy. Nie sprzedamy swoich
nieruchomosci.

. Wnoszg¢ o zmiang stawki procentowej

stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu z 10% na 0% - dla terenow P/PU
i P/PF tj. tak jak jest w jeszcze
obowiazujacym MPZP z 2004 r.

stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy,

e listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, 0 wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wylozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna bylo sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekceie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzgdzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata cze¢$¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,.nie podjecia konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad11)
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Wnoszg¢ o ujawnienie jaki bedzie profil
dziatalnosci objety MPZP. Dotyczy to
bezposrednio mojej osoby i rodziny.
Wnoszg¢ o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek MPZP. Inwestor
jest znany tylko Gminie. Gmina dziata na
korzys$¢ inwestora, a nie mieszkancow,
ktorzy nie wiedzieli o zmianie MPZP.
Gmina promuje inwestora. Nie wiemy co
to za inwestycja. Podnoszg, Ze nie zostaty
podjete konsultacje spoteczne. Nie
wiedzieliSmy o zachodzacych zmianach.
Brak zapewnienia udziatu mieszkancow i
wiascicieli w pracach nad zmiang MPZP.
Brak spotkan z mieszkancami. Jesli
powstanie mpzp zmienig si¢ warunki
zycia moje i mojej rodziny na gorsze.
Hatas z jednej strony, lotnisko z drugiej
strony!

dziatki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC,

88/1, 89/2, 90/1, 1P/PF, 2P/PF
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
28072, 292,
110/1, 111/1,
112, 113, 114/2,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto§é
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wojt pobiera jednorazowa optatg ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze miec¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
oplaty dla terenow P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” 1 ,profilu dzialalnosci” nie
wkwestionujg ustalen przyjetych w projekcie
planu” (o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) i ze wzgledow
formalnych nie moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,profilu
dziatalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
planie.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 w.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
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dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na Srodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wytozeniu
projektu planu ukazato si¢:

e w prasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwiazaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata cze$¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancoéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

Ustalenia planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, obliguja do przestrzegania przepisow
odrebnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
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Nie wyrazam zgody na przeksztalcenie
dziatki nr 87/5 na dziatke
inwestycyjna/przemystowa lub
jakakolwiek inng niz rolna lub budowlana.
Argumentuj¢ to chgciag wybudowania w
najblizszym czasie domu jednorodzinnego
na tej dziatce.

Wnoszg¢ o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek MPZP. Inwestor
jest znany tylko Gminie — wynika to z
pisma z dnia 15 maja 2022 r. Wojta
Gminy Minsk Mazowiecki. Gmina dziata
na korzy$¢ inwestora, a nie mieszkancow,
ktorzy nie wiedzieli o zmianie MPZP.
Gmina promuje inwestora i chce
posredniczy¢ w tym promowaniu. Nie
wiemy co to za inwestycja! Wnoszg o
ujawnienie jaki bedzie profil dziatalnosci
dotyczacy MPZP, dotyczy to
bezposrednio mojej osoby, rodziny.
Podnoszg, ze nie zostaly podjete
konsultacje spoteczne. Nie wiedzielismy o
zachodzacych zmianach. Brak informacji
od Gminy, wojta, soltysa, radnych gminy.
Brak zebran soteckich, na ktorych mozna
bylto poinformowaé o zmianach. Brak
zapewnienia udziatu mieszkancow i
wiascicieli w pracach nad zmiang MPZP.
Brak spotkan z mieszkancami. Jak
powstanie MPZP zmienig si¢ warunki
zycia mieszkancow na gorsze. Hatas z
jednej strony, lotnisko z drugiej strony.

dziatka nr ewid.
87/5

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3,96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2,292,
110/1, 111/1,
112, 113, 11472,
115/2, 116,

118/3,119, 71/2,

72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwiagzane z jej realizacja.
Dziatka znajduje si¢ poza granicg terenu objgtego
planem miejscowym

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
LWujawnienia inwestora” 1 ,profilu dzialalnosci” nie
kwestionujq ustalen przyjetych w projekcie
planu” (o czym stanowi w art. 18 ust. | ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) i ze wzgledow
formalnych nie moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dziatalnos$ci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
planie.

Zarzut dotyczacy nie podjecia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.
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Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, 0 wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu
projektu planu ukazalo sig:

e w prasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadac

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania planu miejscowego nie

przewiduje natomiast zawiadamiania na pismie

mieszkancow, ani wiascicieli gruntow obszaru
objetego projektem procedowanego dokumentu.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczegolnosci zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych
standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
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11 | 20.06. = Od 30 lat jestem witascicielem dziatki nr
2022 95/3. Zamierzam przepisa¢ ja na wlasnosc
synowi, ktory zamierza wybudowaé tam
swoj dom

*

dziatka nr ewid.
95/3

2P/UC

akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwigzane z jej realizacja.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny P/UC — tereny zabudowy
produkcyjnej i zabudowy ustugowej, w tym
obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres$lajacym kierunki polityki
przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwala
Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwalg Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium
ijego zmiany, a co za tym idzie rOwniez
wskazania terenéw przeznaczonych pod
urbanizacj¢ stanowita przeprowadzona ocena
potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w
szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terendw
przeznaczonych pod zabudowg, w tym terenow
P/UC oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy.
Wyznaczenie zgodnie z wolg wnioskodawcy, w
projekcie planu miejscowego terendw w ramach
ktorego mozna zrealizowa¢ ,,dom”, poza
wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
okreslonymi w Studium i jego zmianie staloby w
sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy, bedacym podstawa
przyjetych w obowiazujacym Studium i jego
zmianie, rozwigzan przestrzennych.
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W zwiazku z wytozeniem do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
wnosz¢ o wylaczenie z zakresu planu
terenu wsi Niedziatka Druga wyzej
wymienionych numeréw dziatek
ewidencyjnych. W przytoczonym
obszarze obecnie obowiazuja zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego przez Radg
Gminy Minsk Mazowiecki (uchwata Nr
XX/405/04) i cheg zeby tak zostato. Nie
wyobrazam sobie by po powstaniu mpzp
zy¢ w hatasie majac na uwadze lotnisko z
jednej strony, a kolejne zrédto hatasu z
drugiej strony. Ponadto chciatbym
pobudowac si¢ w przysztosci na jednej z
przytoczonych dziatek. Ponadto nie
wiedzialem o zachodzacych zmianach, nie
dostatem zadnej informacji od gminy,
wojta, soltysa, radnych.

dziatki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC,

88/1, 89/2,90/1, 1P/PF, 2P/PF
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2, 292,
110/1, 111/1,
112,113, 114/2,
115/2, 116,
118/3,119, 71/2,
72,73

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie
z zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga
wyzej wymienionych numerow dziatek
ewidencyjnych”. Projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z uchwata Nr XXIV.225.2021 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021
r. Podjecie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczegolnosei zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwigzane z jej realizacja.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odregbnymi, odnoszqcymi sie do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczeénie art. 9
ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjne;j i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okres$lone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
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z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium
i jego zmiany, a co za tym idzie rowniez
wskazania terenéw przeznaczonych pod
urbanizacj¢ stanowila przeprowadzona ocena
potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w
szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendow:
P/UC i P/PF oraz terendw wytaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola
wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenéw w ramach ktérego mozna si¢
~pobudowac”, poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okre$lonymi w Studium i jego
zmianie statloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy, bedacym
podstawa przyjetych w obowigzujacym Studium i
jego zmianie, rozwigzan przestrzennych.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udziat w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postgpowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 w.p.z.p. Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto
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W zwiazku z wprowadzeniem projektu
mpzp dla miejscowosci Niedziatka Druga
wyrazam sprzeciw przeciwko
wprowadzeniu jakichkolwiek zmian bez
przeprowadzenia konsultacji spotecznych.
Propozycje zawarte w mpzp znaczaco
obnizaja warto$¢ dziatek w miejscowosci
Niedziatka Druga. Wptynatl negatywnie na
srodowisko naturalne, jak réwniez obniza
standard zycia mieszkancow.

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3,96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2,292,
110/1, 111/1,
112, 113, 11472,
115/2, 116,
118/3,119,71/2,
72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie

miejscowej, przez obwieszczenie oraz

udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na Srodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wytozeniu
projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Gtos Ziemi
Minskiej”,

o na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwiazaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata czg§¢ mieszkancoéw o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

W ramach procedury miejscowego planu zostaly

przeprowadzone konsultacje spoteczne tj. zgodnie

z art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottysow (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
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miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyklada ten projekt wraz z

prognoza oddzialywania na srodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pis$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci
nieruchomosci nastgpuje w ramach odrgbnego
postepowania administracyjnego, po wejsciu w
zycie planu miejscowego. Wyceng zmiany
wartosci nieruchomosci dokonuje biegty
rzeczoznawca na podstawie operatu
szacunkowego. Tym samym brak podstawy do
stwierdzenia, iz ,,Propozycje zawarte w mpzp
znaczqgco obnizajq warto$é dziatek w miejscowosci

Niedziatka Druga”.
14 19.06. = W zwiazku z wytozeniem do publicznego * dziatki nr ewid. 2P/UC - X - X Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2022 wgladu ww. projektu miejscowego planu 88/1, 89/2,91/1, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
zagospodarowania przestrzennego jako 93/1, 94/1, 95/3, przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
sasiad i mieszkaniec Niedziatki Drugiej 96/3, 97, 98, 99, miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
nie wyrazam zgody na zmiang 102/1, 103/1 z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do
przeznaczenia dziatek na przemystowe, obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9
gdyz uwazam, ze zakloci to moj spokoj i ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
godne zycie na emeryturze. Juz sq wigzqce dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu
wystarczajaco lotnisko sasiadujace daje planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
si¢ dobrze we znaki. planu teren P/UC —zabudowy produkcyjne;j i

zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

zostaly okreslony zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki
przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata
Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
7 dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym
uchwatla Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium
i jego zmiany, a co za tym idzie rowniez
wskazania terenéw przeznaczonych pod
urbanizacj¢ stanowita przeprowadzona ocena
potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w
szczegodlnoscei: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenéw

P/UC.
15 | 20.06. = Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ * dziatka nr ewid. - - X - X Whnioskowana dziatka sasiaduje z terenem objetym
2022 woda miejska oraz droga dojazdowa, 87/4 ustaleniami planu miejscowego.
dzigki przedmiotowym mediom
zamierzalam w przysztosci (niedalekiej) Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
wybudowac budynek mieszkalny. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Znaczaco zostanie obnizona warto$¢ jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
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przedmiotowej dziatki, nikt nie zakupi ode
mnie tej dziatki ze wzgledu na blisko$¢
dziatek inwestycyjnych, praktycznie
warto$¢ zerowa.

Brak wiedzy na temat planowanej
dziatalnosci gospodarczej, ktora
negatywnie wplynie na sasiednie dziatki —
hatas, nieprzyjemny zapach, zwigkszony
ruch samochodow spowoduje, ze
mieszkanie w tej okolicy stanie si¢ bardzo
ucigzliwe a nawet niemozliwe.

Dalsze uzytkowanie nieruchomosci lub jej
czesci w sposob dotychczasowy stanie si¢
niemozliwe ze wzgledu na wprowadzone
zmiany.

W planie zagospodarowania
przestrzennego powinien znajdowac si¢
zapis chronigcy prawa nabyte rolnikow
gospodarujacych od wielu lat na danym
terenie.

Wprowadzenie inwestycji na tereny
rolnicze moze doprowadzi¢ do
bezpowrotnej ich utraty i zmieni¢
catkowicie charakter rolniczy wielu
terenow.

Zgodnie z zapisami Planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Mazowieckiego dla gminy
Minsk Mazowiecki: przeciwdziatanie
nadmiernemu przeznaczaniu gruntow
rolnych na inne cele.

Wnosz¢ o ujawnienie jaki bedzie profil
dziatalnosci objety MPZP. Do tyczy to
bezposrednio mojej osoby i rodziny.
Wnosz¢ o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek MPZP. Inwestor

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
93/1, 94/1, 95/3,
96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomo$ci moze zadaé¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci
nieruchomosci nastgpuje w ramach odrgbnego
postepowania administracyjnego, po wejsciu w
zycie planu miejscowego. Wyceng zmiany
warto$ci nieruchomosci dokonuje biegty
rzeczoznawca na podstawie operatu
szacunkowego. Tym samym brak podstawy do
stwierdzenia, iz ,,Znaczqco zostanie obnizona
wartosé przedmiotowej dziatki”.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczegolnosei zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisOw prawa.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem.

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w
Warszawie, pismem z dnia 29 lipca 2021 r. znak
OTS-U0-431.28.2021.PZ uzgodnit projekt planu.
Projekt planu pozostaje w zgodnosci z zadaniami
samorzadowymi, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3.
Pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawartymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego — uchwata nr 22/18 Sejmiku
wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z dnia 28 grudnia
2018 r. poz. 13180)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” 1 ,profilu dzialalnosci” nie
~kwestionujq ustalen przyjetvch w projekcie
planu”

(0 czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
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jest znany tylko Gminie. 104/1, 105,
Gmina dziata na korzy$¢ inwestora, a nie 280/1,280/2,
mieszkancow, ktory nie wiedzieli o 292, 110/1,
zmianie MPZP. Gmina promuje 111/1, 112, 113,
inwestora. 114/2, 115/2,
Nie wiem co to za inwestycja! 116, 118/3, 119,
Podnoszg, ze nie zostaty podjete 71/2,72,73

konsultacje spoteczne.

Nie wiedzieliSmy o zachodzacych
zmianach.

Brak informacji od gminy, wojta, soltysa i
radnych gminy.

Brak zebran soteckich na ktorych mozna
bylo poinformowa¢ o zmianach.

Brak zapewnienia udziatu mieszkancow i
wiascicieli w pracach nad zmianag MPZP
Brak spotkan z mieszkancami

Jesli powstaje MPZP zmienig si¢ warunki
zycia moje 1 mojej rodziny na gorsze.
Hatas z jednej strony lotnisko z drugiej
strony!

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moga by¢ uwzglgdnione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,.,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
planie.

Zarzut dotyczacy nie podjgcia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postgpowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

e listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbg o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, 0 wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu
projektu planu ukazalo sig:

e w prasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
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Wnoszg o rzetelng prognoze *
oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gmin Minsk Mazowiecki
obejmujacego czes$¢ miejscowosci
Niedziatka Druga PN " Niedziatka Druga
Inwestycyjna" z maja 2022 sporzadzong
przez Krzysztofa Parczewskiego - rozni
si¢ od stanu faktycznego jaki jest na
obszarze objgtym MPZP. Pozwalajac na
wszelkie ushugi zniszczy wystgpujacych
przedstawicieli fauny o charakterze
ochronnym jak i pospolitym m.in. bobry,
sarny, dziki, lisy, wydry, kuropatwy,
sikorki, bociana biatego, dzigciota duzego,
orta oraz catg ro$linno$¢ bedaca

dziatki nr ewid.

190/2

dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o

poinformowanie mieszkancow,
e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk

Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).
Wytozenie do publicznego wgladu trwato
19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa
tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé
uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie
wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00
zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym
czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu
telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego
stawiennictwa w Urzg¢dzie Gminy oraz rozmowy z
pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych
skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.
Procedura sporzadzania planu miejscowego nie
przewiduje natomiast zawiadamiania na pismie
mieszkancow, ani wiascicieli gruntow obszaru
objetego projektem procedowanego dokumentu.

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczegolnosci zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych
standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa. Dodatkowo podczas procedury
wydawania pozwolenia na budowe dla konkretnej
inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi
akustycznie, w ramach oceny oddziatywania na
srodowisko, beda przeanalizowane wszelkie
potencjalne zagrozenia zwigzane z jej realizacja.
Wnhnioskowana dziatka sasiaduje z terenem objetym
ustaleniami planu miejscowego.

Wspomniany w uwadze zarzut dotyczacy
sporzadzenia ,,rzetelnej” prognozy oddziatywania
na srodowisko jest bezpodstawny. Zawarto$¢
prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do
obowigzujacych przepisow tj. art. 51, 52153
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pézn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-111.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021 .

1d: 2F931FC8-D514-4F84-95FF-A32CAD2027ES. Podpisany

Strona 38



elementem naszego krajobrazu. Poza tym
chciatabym nadmieni¢ wejscie przemyshu
w taka matg spoteczno$¢, grozi nam
wypchnigciem z tego obszaru i to my
bedziemy go$émi niepotrzebnymi.
Zanieczyszczenia jakie beda si¢ wigzaty z
przemystem nie pozwola nam normalnie
zy¢ nam i naszym dzieciom.

Poza tym gmina powinna dbac¢ o interesy
mieszkancoéw, a okazuje si¢, ze dba o
inwestora i jego interesy.

Wnoszg¢ o zmian¢ powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej 30%.
W chwili obecnej sa podtopienia
wystepujace po obfitych deszczach.
‘Wnoszg¢ o ujawnienie inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek zmian.

Podnoszg ze nie zostaly podjete
konsultacje spoteczne

-Nie wiedziatam o zachodzacych
zmianach

-Brak informacji od gminy, Wojta,
soltysa, radnych gminy

-Brak zebran soteckich na ktérych mozna
poinformowac o zmianie

-Nie zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

-Wnoszg¢ o zmiang stawki procentowej
shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu z 10% na 0%
dla terenéw P/PV i P/PF tj. tak jak jest w
jeszcze w obowigzujacym MPZP z 2004r.

oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidlowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-I11.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
zaopiniowat pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko bez
zastrzezen.

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% nie jest zasadne. Zarzut
dotyczacy wzrostu zagrozenia wystapienia
lokalnych podtopien jest bezpodstawny. Ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub
roztopowych. Dodatkowo okreslone w
dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obliguja do
przestrzegania przepisoéw odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepisOw prawa.

Zagadnienie dotyczace ,,ujawnienie inwestora” nie
kwestionuje ustalen przyjetych w projekcie planu
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i ze wzgledow formalnych nie
moze by¢ uwzglednione.

Zarzut dotyczacy nie podjgcia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
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okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

o publikujgc obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzgdzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata cz¢§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast
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Jako mieszkancy i wlasciciele dziatki
sasiadujacej z terenem objetym zmianami
zagospodarowania wnosimy o ujawnienie
inwestora, ktory zapoczatkowat kierunek
zmian.

Prosz¢ o ujawnienie profilu dziatalnosci,
ktory moze dotyczy¢ dziatek
sasiadujacych z nasza.

Nie zostaty podj¢te zadne konsultacje,
jako mieszkancy nie zostali$my
poinformowani o tym fakcie.

Nie chcemy aby nasze warunki zmienity
si¢ na gorsze, majac na uwadze, ze i tak z
jednej strony mamy lotnisko, ktore i tak
jest bardzo ucigzliwe, jesli chodzi o
warunki mieszkaniowe.

dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1,93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2,292,
110/1, 111/1,
112, 113, 114/2,
115/2; 116

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

zawiadamiania na pi$mie mieszkancoéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢,
Wojt pobiera jednorazowa optate ustalong w tym
planie, okre§long w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wiasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistnialy
okolicznosci do jej natozenia, co moze mie¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysokos$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
LWujawnienia inwestora” 1 ,profilu dziatalnosci” nie
~kwestionujq ustalen przyjetvch w projekcie
planu” (o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) i ze wzgledow
formalnych nie moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,.,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
planie.

Zarzut dotyczacy nie podjgcia przez Gming
konsultacji spotecznych jest bezpodstawny.
Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postgpowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z
art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk
Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,
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o publikujgc obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowe;j, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak réwniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata czg§¢ mieszkancoéw o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objgtego projektem
procedowanego dokumentu.

Ustalenia planu miejscowego, w szczegdlnosci
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, obliguja do przestrzegania przepisow
odrebnych dotyczacych standardéw jakosci
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Zgtaszamy nastgpujace uwagi:

1.

Brak konsultacji spotecznych
spowodowat, ze nie wiedzieliSmy o
zachodzacych zmianach w MPZP.
Zmiany te sa dla nas bardzo istotne.
Jestesmy wieloletnim mieszkancami
Niedziatki Drugiej. W tym roku
rozpoczegla tu budowe domu nasza
corka, tu tez planuj¢ zamieszka¢ po
$lubie nasz syn z synowa.

Ze wzgledu na bliskg odlegto$¢ wyzej
wymienionych dziatek od naszego
domu wyrazamy giebokie
zaniepokojenie. Cicha i spokojna
okolica moze z powodu zmian w
MPZP pozwalajacych na powstanie
,.strefy przemystowo ustugowe;j"
zmieni¢ si¢ w peing hatasu i
nieprzyjemnego zapachu. Warunki
bytowe naszej rodziny i pozostatych
mieszkancow moga znacznie si¢
pogorszy¢.

Bliskos¢ ,,strefy przemystowej" moze
mie¢ negatywny wplyw na zyjace w
poblizu zwierzeta oraz cata roslinnosé,
moze tez negatywnie wptynac na
zdrowie naszej rodziny i pozostatych
mieszkancow.

Obawiamy si¢ rowniez, ze tereny
zabudowy przemystowo produkcyjnej
odstraszg potencjalnych nowych
mieszkancoéw do osiedlania si¢ w
poblizu, przez co spotecznosé
Niedziatki Drugiej przestanie
przyrastac, rozwijac sig.

Jesli chodzi o aspekt ekonomiczny
okoliczne nieruchomosci moga straci¢
na warto$ci. Nieruchomosci bedace
blisko ,,strefy przemystowo
ustugowej" beda duzo mniej
atrakcyjne, niz w chwili obecnej, gdy
okolica jest cicha i spokojna.

Prosimy o informacje jaki bedzie profil
dziatalnosci objety MPZP. Ma to
ogromne znaczenie dla nas jako
wieloletnich mieszkancow jak i w
kontekscie planow osiedlenia w
Niedziatce Drugiej naszych dzieci.

calego projektu
zmiany
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
obejmujacego
dziatki
ewidencyjne nr:
88/1, 89/2,90/1,
91/1,93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,

98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105,

280/1, 280/2,292,
110/1, 111/1,
112,113, 111/2,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,

wibracji, emisji zanieczyszczen oraz

promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania

rozwigzan technicznych, technologicznych i

organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych

przepis6w prawa.

Ad 1)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujgc obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddzialywania na srodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato si¢:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).
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Obawiamy sig, ze W zwigzku z Wylozenie do publicznego wgladu trwato

proponowanymi zmianami w MPZP 19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa
jakos¢ zycia w Niedzialce Drugiej tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna bylo sktada¢
bedzie duzo gorsza. uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie
W zwiazku wyzej opisanymi obawami wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00
zglaszamy sprzeciw do zmiany MPZP i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
wnosimy o zachowanie zapisow w projekceie planu rozwigzaniami. W powyzszym
obowiazujacych w MPZP z 2004 r. czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego
stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z
pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych
skorzystata cze$¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pismie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,braku konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad 2)

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczegolnosci zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepis6w prawa.

Ad3,415)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie , kwestionujq
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), stanowia natomiast subiektywna
oceng wnioskodawcy i ze wzgledow formalnych
nie moga by¢ uwzglednione.

Ad 6)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
LWprofilu dzialalnosci” nie ,kwestionujq ustalen
przyjetych w projekcie planu” (o czym stanowi w
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
ze wzgledoéw formalnych nie moga by¢
uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
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Zglaszamy nastgpujace uwagi:

1.

Brak konsultacji spotecznych
spowodowat, ze nie wiedzieliSmy o
zachodzacych zmianach w MPZP.
Zmiany te sa dla nas bardzo istotne.
Jeste$my wieloletnim mieszkancami
Niedziatki Drugiej. W tym roku
rozpoczgla tu budowg domu nasza
corka, tu tez planuj¢ zamieszkaé¢ po
$lubie nasz syn z synowa.

. Ze wzgledu na bliska odlegtos¢ wyzej

wymienionych dziatek od naszego
domu wyrazamy glebokie
zaniepokojenie. Cicha i spokojna
okolica moze z powodu zmian w
MPZP pozwalajacych na powstanie
,.strefy przemystowo ustugowe;j"
zmieni¢ si¢ w pelng hatasu i
nieprzyjemnego zapachu. Warunki
bytowe naszej rodziny i pozostatych
mieszkancOw moga znacznie si¢
pogorszy¢.

. Bliskos¢ ,,strefy przemystowej" moze

mie¢ negatywny wpltyw na zyjace w
poblizu zwierzeta oraz cata roslinnosé,
moze tez negatywnie wptynac na
zdrowie naszej rodziny i pozostatych
mieszkancow.

. Obawiamy si¢ rOwniez, ze tereny

zabudowy przemystowo produkcyjnej
odstrasza potencjalnych nowych
mieszkancoéw do osiedlania si¢ w
poblizu, przez co spotecznosé
Niedziatki Drugiej przestanie
przyrastac, rozwijac sig.

. Jesli chodzi o aspekt ekonomiczny

okoliczne nieruchomosci moga straci¢
na warto$ci. Nieruchomosci bedace
blisko ,,strefy przemystowo
ustugowej" beda duzo mniej
atrakcyjne, niz w chwili obecnej, gdy
okolica jest cicha i spokojna.

. Prosimy o informacje jaki bedzie profil

dziatalnosci objety MPZP. Ma to
ogromne znaczenie dla nas jako
wieloletnich mieszkancow jak i w
kontekscie planow osiedlenia w
Niedziatce Drugiej naszych dzieci.
Obawiamy si¢, ze w zwiazku z
proponowanymi zmianami w MPZP
jakos$¢ zycia w Niedziatce Drugiej

dziatki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC,

88/1, 89/2, 90/1, 1P/PF, 2P/PF
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,

98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105,

280/1, 280/2,
292,110/1, 111/1,
112, 113, 11472,
115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji

inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢

zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w

planie.

Ad 1)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postepowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddzialywania na srodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wytozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢
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bedzie duzo gorsza. uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

W zwiazku wyzej opisanymi obawami wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00
zglaszamy sprzeciw do zmiany MPZP i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
wnosimy o zachowanie zapisow w projekcie planu rozwiazaniami. W powyzszym
obowigzujacych w MPZP z 2004 r. czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego
stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z
pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych
skorzystata cze$¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pi$mie mieszkancoéw, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,braku konsultacji
spolecznych” jest bezpodstawny.

Ad2)

Ustalenia projektu planu miejscowego, w
szczegolnosci zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakos$ci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepis6w prawa.

Ad3,415)

Zagadnienia poruszane w uwadze nie , kwestionujq
ustalen przyjetych w projekcie planu” (o czym
stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), stanowia natomiast subiektywna
oceng¢ wnioskodawcy i ze wzgledow formalnych
nie moga by¢ uwzglednione.

Ad 6)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Wprofilu dzialalnosci” nie ,kwestionujq ustalen
przyjetych w projekcie planu” (o czym stanowi w
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
ze wzgledoéw formalnych nie moga by¢
uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
przesadza natomiast o docelowym ,,profilu
dzialalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji
inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
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W zwiazku z wytozeniem do publicznego
wgladu Projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy
czesci Miejscowosci Niedziatka Druga
,.Niedziatka Druga Inwestycyjna"
wnosimy uwagi:

1. prosz¢ o zmiang przeznaczenia w
planie dla dziatek ewidencyjnych Nr
97, 98, 99 - tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektéw ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2 na takie jak jest w obowigzujacym
MPZP — Uchwata nr XX/405/04 z dnia
16 sierpnia 2004 r.

2. Zglaszam sprzeciw o zmiang
przeznaczenia dla wszystkich
nieruchomosci objetych zmiang ww.
planu na przeznaczenie jakie jest dla
tych nieruchomosci w MPZP Uchwata
nr XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004
r. Zmiana planu na ustugi i produkcje
wszelkiego rodzaju i pozwolenie na
zabudowe o powierzchni powyzej
2000 m - negatywnie wplynie komfort
naszego zycia i zdrowia. Bedzie tez
miato duzy wplyw na srodowisko. Na
dziatkach sasiednich jest las i ciek
wodny. Wystepuja tez gatunki
chronione zwierzat. Obecnie jest to
spokojna i cicha okolica jak zmieni si¢
plan i powstanie strefa przemystowa i
ustugowa, to jako mieszkancy bardzo
odczujemy zmiang przeznaczenia tego
planu.

3. Nie wiedzielisSmy o zachodzacych
zmianach w MPZP - nie byty
przeprowadzane zadne konsultacje
spoteczne. Przepisy o planowaniu
przestrzennym, regulujace procedury
administracyjne dotyczace ogloszen,
obwieszczen, informowania,
publikacji, méwig iz powinno to by¢
czynione w sposob zwyczajowo
przyjety na obszarze danego sotectwa .
Jako osoby starsze nie mamy dostepu
do internetu, a wszystkie informacje o
dziataniach gminy na terenie naszej
miejscowos$ci byty nam przedstawiane
na zebraniach soteckich, na ktorych

Dziatek nr ewid. 1P/UC, 2P/UC,
88/1, 1P/PF, 2P/PF
89/2,90/1,91/1,93

/1,94/1,95/3,96/3,

97,98,99, 102/1,

103/1, 104/1,

105, 280/1,

280/2, 292,

110/1, 111/1,

112, 113, 114/2,

115/2, 116,

118/3, 119, 71/2,

72,73

planie.

Ad11i2)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig do

obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjnej i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynéow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwala

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwalg Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium

ijego zmiany, a co za tym idzie rOwniez

wskazania terenéw przeznaczonych pod
urbanizacj¢ stanowila przeprowadzona ocena

potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w

szczegolnosci: analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spoteczne, prognozy

demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spotecznej, a takze bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowg, w tym terenow

P/UC i P/PF oraz terendw wyltaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola

wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,takich jak jest w obowiazujacym

MPZP”,

poza wyznaczonymi jednostkami osadniczymi o
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bywal m.in. Wéjt gminy, a tym razem zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

takiej informacji nie byto. okreslonymi w Studium i jego zmianie staloby w
12. Proszg o zmiang w planie o sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
mozliwosci lokalizacji budynkow w rozwojowych gminy, bedacym podstawa
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przyjetych w obowiazujacym Studium i jego
bezposrednio przy tej granicy na co zmianie, rozwigzan przestrzennych. Ponadto w
najmniej 3 m odlegtosci od granicy planie miejscowym zgodnie z obowiazujacymi
dziatki, budynek usytuowany $ciang przepisami nie mozna wyznaczaé terenow
zewngtrzng bez otwordéw. taczacych funkcje zabudowy zagrodowej z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczenie z kolei samej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak to opisano
powyzej, byloby rowniez niezgodne z
obowigzujacymi przepisami.

Ad3)

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom

szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu

miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
postgpowania planistycznego w tym zakresie ma
regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio

okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 u.p.z.p. Wéjt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Gtos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

o listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, 0 wylozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu
projektu planu ukazalo sig:

e w prasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,
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o na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich soltysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktada¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. o godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwiazaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu

telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego

stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z

pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych

skorzystata czg§¢ mieszkancoéw o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu

miejscowego nie przewiduje natomiast

zawiadamiania na pi$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie przeprowadzenia
zadnych konsultacji spolecznych” jest
bezpodstawny.

Ad 12)

W ustaleniach planu dopuszczono mozliwosé
takiego sytuowania budynkéw ze wzgledu na duze
rozdrobnienie dziatek, w szczegdlnosci niewielka
szerokos$¢ frontu dziatki. Niemniej plan nie
przesadza o sposobie docelowego urzadzenia
terenu, w tym usytuowania budynkow wzglgdem
granicy. Faktyczne potozenie budynkow
wzgledem granicy nastapi na etapie pozwolenia na
budowe. Decyzja ta wydawana jest przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w
tym przepisami przeciwpozarowymi. Brak takiego
dopuszczenia moze znaczaco utrudni¢ mozliwos¢
realizacji przysztych inwestycji, dlatego uwagi tej
nie uznaje si¢ za zasadna.

22 23.06. W zwiazku z wylozeniem do publicznego * Dziatki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC, - X - X Adl1i2)
2022 wgladu Projektu Miejscowego Planu 88/1, 89/2, 90/1, 1P/PF, 2P/PF Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
Zagospodarowania 91/1, 93/1, 94/1, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Przestrzennego Gminy Minsk 95/3,96/3, 97, przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu
Mazowiecki obejmujacy czgsci 98,99, 102/1, miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
Miejscowosci Niedziatka Druga 103/1, 104/1, z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do
,,Niedziatka Druga Inwestycyjna" wnosz¢ 105, 280/1, obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9
uwagi: 280/2,292, ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
1. prosz¢ o zmiang przeznaczenia w 110/1, 111/1, sq wigzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu
planie dla dziatki ewidencyjnej Nr 99 - 112, 113, 114/2, planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
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na tereny rolne. Tak jak jest w
obowigzujacym MPZP - Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.

. prosz¢ o zmiang przeznaczenia dla
wszystkich nieruchomosci objetych
zmiang ww. planu na przeznaczenie
jakie jest dla tych nieruchomosci w
obowigzujacym MPZP Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004r.
Zmiana planu na ushugi i produkcje
wszelkiego rodzaju i pozwolenie na
zabudowe o powierzchni powyzej
2000 m - negatywnie wplynie na
zdrowie i komfort zycia. Bedzie tez
miato duzy wptyw na srodowisko. Na
dziatkach sasiednich jest las i ciek
wodny. Wystepuja tez gatunki
chronione zwierzat . Obecnie jest to
spokojna i cicha okolica jak zmieni si¢
plan i powstanie strefa przemystowa i
ustugowa, to jako mieszkaniec bardzo
odczuj¢ zmiang przeznaczenia tego
planu.

. Nie wiedziatlem o zachodzacych
zmianach w MPZP - nie byty
przeprowadzane zadne konsultacje
spoteczne. Przepisy o planowaniu
przestrzennym, regulujace procedury
administracyjne dotyczace ogloszen,
obwieszczen, informowania,
publikacji, mowig iz powinno to by¢
czynione w sposob zwyczajowo
przyjety na obszarze danego sotectwa.
Wszelkie informacje o dziataniach
gminy na ternie Niedziatki Drugiej
byly przedstawiane na zebraniach
soteckich, na ktoérych bywat m.in.
Wojt gminy, a tym razem takiej
informacji nie byto.

. Proszg o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmnie;j
30% - symbol na rysunku planu 1P/UC
i 2P/UC.

. Proszg o zmiang powierzchni czynnej
biologicznie z 5% na co najmniej 30%
symbol na rysunku planu 1P/PF i
2P/PF.

. Prosz¢ o zmiang maksymalnej
wysokos¢ obiektow budowlanych z 15
mna 12 m.

. Prosz¢ o zmiang stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu z 10% na 0% - dla terenow P/PU

115/2, 116,
118/3, 119, 71/2,
72,73

planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjne;j i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjne;j,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkeji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwatag Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium

ijego zmiany, a co za tym idzie rOwniez

wskazania terenéw przeznaczonych pod
urbanizacj¢ stanowila przeprowadzona ocena

potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w

szczegolnosci: analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania

komunikacji oraz infrastruktury technicznej i

spofecznej, a takze bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byty postawa do

okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w

konsekwencji wyznaczenia terenow

przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendw

P/UC i P/PF oraz terendw wytaczonych spod

zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola

wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,takich jak jest w obowiazujacym

MPZP”, wyznaczonymi jednostkami osadniczymi

o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

okreslonymi w Studium i jego zmianie statoby w

sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci

rozwojowych gminy, bedacym podstawa
przyjetych w obowiazujacym Studium i jego

zmianie, rozwigzan przestrzennych. Ponadto w

planie miejscowym zgodnie z obowigzujacymi

przepisami nie mozna wyznacza¢ terendw

taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Wyznaczenie z kolei samej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, jak to opisano

powyzej, bytoby rowniez niezgodne z

obowiazujacymi przepisami.

Ad3)
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i P/PF tj. tak jak jest w MPZP z 2004 r. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

8. Prosz¢ o zmiang¢ mozliwosci planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5 (zwanej dalej u.p.z.p.) gwarantuja obywatelom
m od granicy dziatki lub bezposrednio szeroki udzial w procedurze sporzadzenia planu
przy tej granicy na co najmniej 3 m miejscowego, przy czym kluczowe znaczenie dla
odlegtosci od granicy dziatki, budynek postepowania planistycznego w tym zakresie ma
usytuowany $ciang zewngtrzng bez regulacja art. 17 ww. ustawy, ktora bezposrednio
otworow. okresla zasady partycypacji spotecznej. Zgodnie z

art. 17 pkt 1 w.p.z.p. Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow gminy o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu:

e zamieszczajac ogloszenie w gazecie: ,,Nowy
Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021, ,,Co
stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r. oraz
,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

e publikujac obwieszczenie na stronie
podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

e listownie przekazujac do sottyséw (pismo z
dnia 16 marca 2021 r.) obwieszczenie do
wywieszenia na tablicach ogloszen w
miejscowosci Niedziatka Druga oraz prosbe o
poinformowanie mieszkancow.

Kolejnym etapem procesu partycypacyjnego,

okreslonym w art. 17 pkt 9 u.p.z.p., byto

ogloszenie przez Wojta Gminy w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz
udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

W sposob zwyczajowo przyjety w danej

miejscowosci, o wytozeniu projektu planu do

publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed

dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z

prognoza oddziatywania na srodowisko do

publicznego wgladu. Ogtoszenie o wylozeniu
projektu planu ukazato sig:

e wprasie - ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Mifiskiej”,

e na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogtoszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa

tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé¢

uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie

wyltozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00

zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami. W powyzszym

czasie istniata takze mozliwo$¢ kontaktu
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telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego
stawiennictwa w Urzedzie Gminy oraz rozmowy z
pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych
skorzystata czg§¢ mieszkancow o czym $wiadcza
uwagi ztozone do projektu.

Procedura sporzadzania projektu planu
miejscowego nie przewiduje natomiast
zawiadamiania na pis$mie mieszkancow, ani
wiascicieli gruntow obszaru objetego projektem
procedowanego dokumentu. Majac powyzsze na
uwadze zarzut dotyczacy ,,nie przeprowadzenia
zadnych konsultacji spolecznych” jest
bezpodstawny.

Ad41i5)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udzial procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% na terenach P/UC i P/PF
nie jest zasadne.

Ad 6)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu,
wnioskowana zmiana maksymalnej wysoko$¢
obiektéw budowlanych z 15 na 12 m nie jest
mozliwa.

Ad7)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$é
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wit pobiera jednorazowa opfate ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze miec¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 8)

W ustaleniach planu dopuszczono mozliwos¢
takiego sytuowania budynkow ze wzglgdu na duze
rozdrobnienie dziatek, w szczegdlnosci niewielka
szerokos$¢ frontu dziatki. Niemniej plan nie
przesadza o sposobie docelowego urzadzenia
terenu, w tym usytuowania budynkow wzgledem
granicy. Faktyczne potozenie budynkow
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W zwiazku z wytozeniem do publicznego
wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego terenu wnoszg:

1. o wylaczenie z zakresu planu terenu
Wsi Niedziatka Druga dziatki
ewidencyjnej nr 97,

2. o wylaczenie z zakresu planu terenu
Wsi Niedziatka Druga dziatek
ewidencyjnych nr: 88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1, 95/3, 96/3, 97, 98, 99,
102/1, 103/1, 104/1, 105, 280/1, 280/2,
292, 110/1, 111/1, 112, 113, 114/2,
115/2, 116, 118/3, 119, 71/2, 72, 73.

3. o zmiang kwalifikacji catego ww.
projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki ewidencyjne nr:
88/1, 89/2,90/1, 91/1, 93/1, 94/1, 95/3,
96/3,97, 98,99, 102/1, 103/1, 104/1,
105,28011,280/2,292, 110/1, 111/1,
112,113, 114/2,115/2, 116, 118/3, 119,
71/2, 72, 73 w Miejscowosci
Niedziatka Druga o symbolu - 1P/UC,
2P/UC oraz 1P/PPF (tereny zabudowy
produkcyjnej, obiektow ustugowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2 oraz zabudowy produkcyjne;j,
przemystowej, sktadow, infrastruktury,
magazyndéw wysokiego sktadowania
oraz instalacji fotowoltaicznych) na
Tereny oznaczone symbolem,,MRj" to
tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych przeznaczone do
uzytkowania istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym modernizacji i
rozbudowy oraz symbolu R -
nieruchomosci rolne tj. na takie jak
obowigzuja w obecnym MPZP
Uchwalonym przez Rady Gminy
Minsk Mazowiecki, Uchwata nr
XX/405/04 z dnia 16 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i

dziatki nr ewid. 1P/UC, 2P/UC,
97 oraz dziatek nr 1P/PF, 2P/PF
ewid. 88/1, 89/2,

90/1, 91/1, 93/1,

94/1, 95/3, 96/3,

97,98, 99, 102/1,

103/1, 104/1,

105, 280/1,

280/2, 292,

110/1,

111/1, 112, 113,

114/2, 115/2,

116, 118/3, 119,

71/2,72,73

wzgledem granicy nastapi na etapie pozwolenia na
budowe. Decyzja ta wydawana jest przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w
tym przepisami przeciwpozarowymi. Brak takiego
dopuszczenia moze znaczaco utrudni¢ mozliwos¢
realizacji przysztych inwestycji, dlatego uwagi tej
nie uznaje si¢ za zasadna.

Ad1i2)

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie ,,wylgczenie
z zakresu planu terenu Wsi Niedziatka Druga nr
dziatek (...)” Projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z uchwata Nr XXIV.225.2021 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021
r. Podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obliguje Wojta
do jej wykonania w granicach okreslonych w tej
uchwale.

Ad 3)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,, (...) wojt sporzqdza projekt planu

miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz

z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do

obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9

ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium

sq wigzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych”. Wskazane w projekcie
planu tereny:

e P/UC — tereny zabudowy produkcyjne;j i
zabudowy ustugowej, w tym obiektow
ushlugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

e P/PF — tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow, magazynow oraz
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronna;

zostaly okreslone zgodnie z dokumentem

kierunkowym okreslajacym kierunki polityki

przestrzennej gminy tj. Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki uchwalonym uchwata

Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionym

uchwatlg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy

Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium

i jego zmiany, a co za tym idzie rowniez

wskazania terenéw przeznaczonych pod

urbanizacj¢ stanowila przeprowadzona ocena

potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w

szczegolnosci: analizy ekonomiczne,
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Niedziatka Druga w Gminie Mifisk
Mazowiecki.

Jednoczesnie wskazuje, iz zostat ztozony
wniosek o usumegcle w trybie pilnym
naruszenia prawa proceduralnego i
materialnego zaistniatego w uchwale nr
XXXVIIL333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie ,,Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki" dla Miejscowosci
Niedziatka Druga.

Uzasadnienie do 1 2:

Na przytoczonym obszarze potozona jest
nasza dziatka ewidencyjna nr 97 dla ktorej
obecnie obowigzuja zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwalonego przez Rad¢ Gminy Minsk
Mazowiecki, Uchwata nr XX/405/04 z
dnia 16 sierpnia 2004 r. i chcemy zeby tak
pozostato poniewaz tam planowali$my
budowg naszego domu, a plan
zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza m.in. budownictwo
jednorodzinne.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ochrona
wilasnosci jest przewidziana w ustawie
zasadniczej. Zgodnie z przepisami
Konstytucji Rzeczpospolita chroni
wlasno$¢. Uwaza sig, ze jest to ustrojowa
zasada poszanowania istniejacej
wiasnosci. A w tym przypadku zasada ta
zostata naruszona. Dopuszczenie do
zabudowy pow. 2000 m2 jak i pozwolenie
na wszelkie ustugi i produkcj¢ zniszczy
wystepujacych przedstawicieli fauny o
charakterze ochronnym jak i pospolitym
m.in. bobréw, saren, dzikow, lisow, fasic,
wydr, kuropatw, sikorek, bocianéw
biatych, dzigciota duzego, orla oraz cata
ro$linno$¢ bedaca istotnym elementem
krajobrazu i stanowiaca o jakosci zycia
mieszkancoéw i uwarunkowaniach
zdrowotnych. Podkresli¢ nalezy, iz
rowniez hatas ma istotny wptyw na
komfort i warunki zycia

mieszkancow miejscowosci, ok 1 km na
potudnie znajduje si¢ lotnisko wojskowe
(23 Baza Lotnictwa Taktycznego), co juz
utrudnia mieszkancom zycie, a w
przypadku powstania od poétnocy w
odlegtosci max 300 metrow od

srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i
spofecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse byly postawa do
okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w
konsekwencji wyznaczenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendow:
P/UC i P/PF oraz terendw wytaczonych spod
zabudowy. Wyznaczenie zgodnie z wola
wnioskodawcy, w projekcie planu miejscowego
terenow ,,MRj - zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i ushug nieucigzliwych”,
potozonych poza wyznaczonymi jednostkami
osadniczymi o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonymi w Studium i jego
zmianie, staloby w sprzecznosci z bilansem
potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy,
bedacym podstawa przyjetych w obowiazujacym
Studium i jego zmianie rozwiazan przestrzennych.
Ponadto w planie miejscowym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami nie mozna wyznaczac
terenow taczacych funkcj¢ zabudowy zagrodowej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Wyznaczenie samej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak to opisano powyzej, bytoby
rowniez niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Ad3)

Prosba dotyczaca ,,wykonania rzetelne;” prognozy
oddzialywania na srodowisko jest bezpodstawny.
Zawartos¢ prognozy zostata opracowana w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow tj. art.
51, 52153 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pézn.
zm.), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismo znak:
WOOS-II1.411.108.2021.JD z dnia 10 maja 2021
r. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim pismo znak:
ZN.9022.30.2021 z dnia 30 marca 2021 r.
Prawidlowos$¢ zapisow prognozy zostata takze
potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory pismem
znak: WOOS-I11.410.475.2021.JD z dnia 7
pazdziernika 2021 r. zaopiniowat projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim (pismo znak:
ZN.9022.84.2021 z dnia 27 lipca 2021 r.), ktory
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zabudowan mieszkalnych i
gospodarskich, zabudowy dozwolonej w
planie, a wynika z

zapisOw tegoz planu, Ze na tym terenie
moga powstan rézne budynki wysoko
powierzchniowe np. hale

produkcyjne, magazyny, chlewnie, kurniki
itp. to mieszkancy zostang zamknigci w
bance fetoru i hatasu.

3. o wykonanie rzetelnej Prognozy
oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czgsci
miejscowosci Niedziatka Druga Pn.
,Niedziatka Druga Inwestycyjna" z
maja 2022 r. sporzadzonej przez
Krzysztofa Parczewskiego, ktora
uwzgledniataby profil dziatalnosci jaki
ma by¢ na tym terenie objetym zmiang
i zawierala stan faktyczny jaki jest na
obszarze obje¢tym planem oraz jakie
bedzie rzeczywiste oddziatywanie na
srodowisko

Uzasadnienie:

Wykonana prognoza nie odzwierciedla
stanu faktycznego jaki jest na obszarze
objetym planem oraz jakie

bedzie oddziatywanie na srodowisko po
zmianie. W odleglosci ok 150 m znajduje
si¢ odnoga rzeki Srebrnej, wystepuja
gatunki chronione zwierzat: siedliska
bobrow, orta, nietoperza. Zmiany na
tereny inwestycyjne beda miaty olbrzymie
oddzialywania na gatunki

chronione. Zatem wplyw tych zmian w
planie jest znaczacy, a co nie zostato uj¢te
W prognozie.

Rowniez nalezato by wykona¢ prognoze
ilo$ci odpadow oraz emisji gazow i spalin
jakie powstang w wyniku realizacji
projektu planu. Tu zastanowic si¢ trzeba
czy Gmina Minsk Mazowiecki bedzie w
stanie utylizowa¢ powstajace odpady i
jaki bedzie wptyw na zanieczyszczenie
Srodowiska i warunki zycia
mieszkancow. Nie sposob si¢ zgodzi¢ z
zapisami prognozy, ze wpltyw
planowanych zmian na $rodowisko jest
okreslony

jako mato znaczacy oraz, ze zostaty
wzigte pod uwagg potrzeby i oczekiwania
mieszkancoéw. Niestety nie zostalty wzigte

zaopiniowal pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko bez
zastrzezen.

Ad 4)

Nie mozna si¢ zgodzi¢ z watpliwosciami

dotyczacymi ,nie dotrzymania trybu podjecia

uchwat, a w szczegolnosci naruszenia przepisow

art. 11 pkt. 1iart. 11 pkt. 7 oraz art. 17 pkt. 1,

art.17 pkt 9”. Przytoczone przez wnioskodawce

art. 11 pkt. 11iart. 11 pkt. 7 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym dotycza

procedury sporzadzenia studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W

tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.

Przepisy artykutu 17 pkt 1 zostaty dotrzymane.

Wojta Gminy zawiadomit o przystapieniu do

sporzadzenia planu miejscowego w nastgpujacy

Sposob:

o poprzez publikacj¢ ogloszenia w gazecie:

,.Nowy Dzwon” z dnia 17.03 nr 11 (1186)/2021,

,,Co stycha¢” Nr 11-12 21-28 marca 2021 r.

oraz ,,Glos Ziemi Minskiej” Marzec 2021,

poprzez publikacj¢ obwieszczenie na stronie

podmiotowej BIP w dniu 16.03.2021 r. oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

przekazujac listownie do soltysow (pismo z dnia

16 marca 2021 r.) obwieszczenie do

wywieszenia na tablicach ogloszen w

miejscowosciach oraz prosb¢ o poinformowanie

mieszkancow.

Nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 91 11 u.p.z.p.,

Wjt gminy oglosit w prasie miejscowe;j, przez

obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie

podmiotowej, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na

$rodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie o

wylozeniu projektu planu ukazato sig:

e wprasie: ,,Nowy Dzwon” w dniu 11.05.2022
r. nr 19 (1245)/2022 oraz ,,Glos Ziemi
Minskiej”,

e na tablicach ogltoszen Urzgdu Gminy oraz na
tablicach ogloszeniowych w miejscowosciach
(zawiadomienie wszystkich sottysow wsi z
dnia 11.05.2022 r.) wraz z prosba o
poinformowanie mieszkancow,

e na stronie BIP Urzgdu Gminy Minsk
Mazowiecki (data publikacji 11.05.2022 r.).

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od
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pod uwagge.

4. ze nie zostat dotrzymany tryb podjgcia
uchwal, a w szczegolnosci zostaty
naruszone przepisy art. 11 pkt. 1 i art.
11 pkt. 7 oraz art. 17 pkt. 1, art.17 pkt.
9 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 poz.503
t.j.) dot. catego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs¢
Miejscowosci Niedziatka Druga
,Niedziatka Druga Inwestycyjna"

Uzasadnienie:

Nie bez znaczenia jest fakt, iz nie byli$my
informowani o pracach Rady Gminy i
Wojta w zakresie zmian

planistycznych jakie zaszty w stosunku do
naszej nieruchomosci. Do projektu
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nikt z
wilascicieli ani mieszkancow nie ztozyt
wnioskow ani uwag poniewaz nie
posiadat takiej wiedzy. Taka sama
sytuacja wystapita na etapie podjecia
przez Radg

Gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na
etapie ewentualnego wprowadzania zmian
wynikajacych z dokonanych uzgodnien
(nie wiemy czy jakiekolwiek uzgodnienia
i wynikajace z nich zmiany byty
dokonywane dla naszych
nieruchomosci).Przepisy, regulujace
procedury administracyjne dotyczace
ogloszen, obwieszczen,

informowania, publikacji, mowig iz
powinno to by¢ czynione w sposob
ZWYCzajowo przyjety na obszarze danego
sotectwa. Jako sposob zwyczajowo
przyjety na danym obszarze, nalezy
przyjac sposob, w ktory informacja
dociera przynajmniej do osob przecigtnie
zainteresowanych i posiadajacych
przecigtng mozliwo$¢ percepcji takich
informacji. Tymczasem taka informacja
nigdy nie zostata powzigta, co §wiadczy o
zupelnej abstrakcyjnosci ewentualnych
ogloszen w tym zakresie, a nie ich
adekwatnosci do potrzeb spoteczenstwa
obywatelskiego i mozliwosci realizacji
indywidualnych uprawnien formalnie

19.05.2022 r. do 09.06.2022 r., przez kolejne dwa
tygodnie, do 23.06.2022 r. mozna byto sktadaé
uwagi do projektu. Dodatkowo w czasie
wylozenia, w dniu 23.05.2022 r. 0 godz. 16.00
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Majac powyzsze
na uwadze Wojt Gminy w prowadzone;j
procedurze planistycznej wywiazat si¢ z regulacji
ustawowych, o ktorym mowa w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad516)

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” 1 ,,0 doprecyzowanie jakie
inwestycje majq powstac” nie ,,kwestionujq ustalen
przyjetych w projekcie planu” (0 czym stanowi w
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
ze wzgledow formalnych nie moga by¢
uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
doprecyzowuje natomiast ,,jakie inwestycje mogq
powstac”. Nie przesadza rowniez o sposobie i
terminie realizacji inwestycji.

Ad7)

W ustaleniach planu dopuszczono mozliwosé
takiego sytuowania budynkow ze wzgledu na duze
rozdrobnienie dziatek, w szczegélnosci niewielka
szeroko$¢ frontu dziatki. Niemniej plan nie
przesadza o sposobie docelowego urzadzenia
terenu, w tym usytuowania budynkow wzgledem
granicy. Faktyczne potozenie budynkow
wzgledem granicy nastapi na etapie pozwolenia na
budowg. Decyzja ta wydawana jest przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w
tym przepisami przeciwpozarowymi. Brak takiego
dopuszczenia moze znaczaco utrudni¢ mozliwosé
realizacji przysztych inwestycji, dlatego uwagi tej
nie uznaje si¢ za zasadna.

Ad81i9)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekcie planu przeznaczenia terenu, ustalenie
udziat procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30% na terenach P/UC i P/PF
nie jest zasadne. Zarzut dotyczacy wzrostu
zagrozenia wystapienia lokalnych podtopien jest
bezpodstawny. Ustalenia projektu planu
miejscowego, w szczegolnosci zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, wynikajace z potrzeb

1d: 2F931FC8-D514-4F84-95FF-A32CAD2027ES. Podpisany

Strona 56



przypisanych im w toku procedur
toczonych przez organy wladzy
publicznej. Nie jest nam znany
jakikolwiek fakt nie tylko podjgcia
dyskusji na temat istotnych rozstrzygnigé,
ktore zawiera projekt planu, ale nawet nie
jest nam znany fakt aby jakikolwiek organ
wiladzy publicznej lub jego przedstawiciel
np. sottys wsi, radny Rady Gminy, Wojt
Gminy przedstawit publicznie, w sposéb
dostepny mieszkancom tego typu
okolicznosci. Nie jest wystarczajace
dokonanie zawiadomien jedynie w
siedzibie organdéw gminy czy na stronach
internetowych. Co wazne w tym zakresie,
zostaliSmy wprowadzeni przez Gming w
btad, bo informacja jaka jest na stronie
internetowej urzedu gminy to, ze sa
sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego -
,.Miejscowe plany w trakcie
sporzadzania", nasza nieruchomos$¢
posiada juz sporzadzony miejscowy plan
(Uchwata Rady Gminy nr XX/405/04
Minsk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia
2004 roku), a zasadnym bytoby wskazac,
ze jest to zmiana obowigzujacych
miejscowych

planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wskaza¢ nalezy, iz Gmina Minsk
Mazowiecki dziata na korzysé¢
Inwestoréw, a nie mieszkancow tej
miejscowosci. Powyzszg tez¢ potwierdza
fakt, ze pismem z dnia 15 maja 2022 r.
Wojt Gminy Minsk

Mazowiecki poinformowat mieszkancow
o tym, ze Gmina bedzie posrednikiem
migdzy wilascicielami, a inwestorem w
promowaniu (domniemac nalezy, ze w
zbywaniu) ich nieruchomosci. W tresci
tego pisma jest krotka informacja o
toczacych si¢ postgpowaniach
planistycznych obowigzujacych tereny
Gminy Minsk Mazowieckim. in.
miejscowosci Niedziatka Druga. Dopiero
po tym pismie (otrzymanym 24 maja
2022 r.) przystapilismy do doktadnej
analizy zawartosci biuletynu informacji
publicznej, ktora pozwolita na
stwierdzenie, ze zostata podjeta uchwata o
zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, a nastgpstwem tego jest
podjeta procedura zmiany miejscowego

ochrony $rodowiska, reguluja zasady
odprowadzania wod opadowych i/lub
roztopowych. Dodatkowo okreslone w
dokumencie zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, obliguja do
przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych
standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego, tym
samym obliguja inwestorow do stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych wynikajacych z obowiazujacych
przepis6w prawa.

Ad10111)

Ze wzgledu na specyfike i charakter wskazanego
w projekceie planu przeznaczenia terenu,
wnioskowana zmiana maksymalnej wysokos¢ dla
pozostatych obiektéw budowlanych w terenach
P/UC i P/PF nie jest zasadna.

Ad 12)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢,
Wit pobiera jednorazowa opfate ustalong w tym
planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy i gmina nie moze
rezygnowac z jej pobierania, jesli zaistniaty
okolicznosci do jej natozenia, co moze miec¢
miejsce w przedmiotowej sytuacji.

Zgodnie z przepisami, wysoko$¢ optaty
planistycznej moze wynie$¢ nawet 30%. Wojt
zdecydowat si¢ jednak na ustalenie przedmiotowej
optaty dla terenéw P/UC i P/PF na poziomie 10%,
czyli 3-krotnie nizszym od poziomu
maksymalnego.

Ad 13)

Termin pobierania optaty jednorazowe;j (renty
planistycznej) reguluje art. 37 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zasadg hierarchicznosci zrodet prawa,
przedmiotem regulacji planu nie mogg by¢
kwestie, ktore podlegaja regulacjom w aktach
wyzszego rzedu (w tym mig¢dzy innymi ustawach).

Ad 14)

Nie jest zrozumiate dlaczego sktadajacy uwage
wskazal na rozbiezno$¢ pomigdzy wysoko$ciami
stawek oplaty planistycznej w planie miejscowym

1d: 2F931FC8-D514-4F84-95FF-A32CAD2027ES. Podpisany

Strona 57



planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Niedziatka Druga. Wskazac tu
nalezy, ze skoro Wojt informuje listownie,
ze Gmina chce by¢ posrednikiem miedzy
wla$cicielami, a inwestorem w
promowaniu ich nieruchomosci to
zasadnym jest stwierdzenie, iz informacja
o planowanych zmianach studium i planu
miejscowego powinna dotrze¢ do
mieszkancoéw w tej formie tj. listownie
badZ na zebraniu soteckim. Taka
informacja jest dla wlascicieli bardzo
wazna bo wtedy moga czynnie
uczestniczy¢ w procedurze uchwalania
planow.

5. o doprecyzowanie jakie inwestycje
maja powstacé na terenie objetym
zmiang planu. Zapisy jakie sg w
projekcie planu pozwalaja na
nieograniczony profil dziatalnosci.

6. o ujawnienie Inwestora, ktory
zapoczatkowat kierunek zmian w
planie. Inwestor jest znany tylko
Gminie -wynika to z pisma z dnia 15
maja 2022 r. Wéjta Gminy Minsk
Mazowiecki.

7. o zmiang zapisoéw planu §6 dot.
mozliwosci lokalizacji na dziatce
budowlanej budynkéw w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, na co
najmniej 2 m odlegtosci od granicy
dziatki.

8. 0 zmiang zapisOw planu §15 pkt. 2
ppk. 4 dot. powierzchni czynnej
biologicznie z 10% na co najmniej
30% dla symbolu 1P/UC i 2P/UC.

9. 0 zmiang zapisoOw planu § 16 pkt. 2
ppk. 4 dot. powierzchni czynnej
biologicznie z 5% na co najmniej 30%
dla symbolu 1P/PF i 2P/PF.

Uzasadnienie:

Mozliwos¢ takiego ograniczenia
powierzchni czynnej biologicznie wigzaé
si¢ bedzie m.in. ze znaczacym
ograniczeniem mozliwosci odbioru przez
glebe wody deszczowej zwlaszcza
podczas obfitych, nawalnych opadow
deszczu. Jest to o tyle istotne, ze bliskie
sasiedztwo obszaru, ktorego dotyczy
zmiana planu

charakteryzuje si¢ znacznymi spadkami
terenu oraz znajduje si¢ odnoga rzeki

i w prognozie skutkéw finansowych. W obu
przypadkach mowa jest o stawce wynoszacej 10%.
Prawdopodobnie sktadajacy uwage pomylit
wysoko$¢ stawki optaty planistycznej z
prawdopodobienstwem zbycia dziatek przed
uptywem 5 lat, ktére oszacowano na poziomie 5%.

Ad 15)

Uwaga dotyczaca ,,wykonania rzetelnej analizy
skutkow finansowych” jest bezpodstawna.
Prognoza skutkoéw finansowych zostata wykonana
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Oczywiste
omyiki pisarskie wskazane przez wnioskodawce
zostang poprawione.

Ad16117)

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze zadaé¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode
albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Ustalenie wzrostu lub spadku warto$ci
nieruchomosci nastgpuje w ramach odrgbnego
postepowania administracyjnego, po wejsciu w
zycie planu miejscowego. Wyceng zmiany
warto$ci nieruchomosci dokonuje biegty
rzeczoznawca na podstawie operatu
szacunkowego. Tym samym brak podstawy do
stwierdzenia, iz ,,nieruchomosci stracily na
wartosci w wyniku rozwigzan przewidzianych w
zmianie miejscowego planu”.

Faktyczna mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z zatozeniami planu,
zalezy m.in. od kwestii wtasnosciowych, ktore to
nie s3 przedmiotem ani tez nie mieszcza si¢ w
zakresie ustalen planu miejscowego.

Gmina Minsk Mazowiecki posiada zdolnos¢
finansowg do realizacji planowanych w projekcie
planu zamierzen z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow. Przedmiotowe inwestycje
beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu
Gminy Minsk Mazowiecki, ze zrodet
zewnetrznych lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn.
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Srebrnej wokoto ktorej sg tereny
podmokte i bagniste. Obecnie juz
wystepuja lokalne podtopienia domostw.

10. 0 zmiang zapisow planu§ 15 pkt. 2
ppk. 5 lit. b dot. maksymalnej
wysoko$¢ dla pozostatych obiektow
budowlanych z 15 mnie wigcej niz 4
kondygnacje na 12 mnie wigcej niz 3
kondygnacje dla symbolu 1P/UC i
2P/UC

. 0 zmiang zapisoOw planu §16 pkt. 2
ppk. 5 lit. b dot. maksymalnej
wysokos¢ dla pozostatych obiektow
budowlanych z 15 mnie wigcej niz 4
kondygnacje na 12 mnie wigcej niz 3
kondygnacje dla symbolu 1P/PF i
2P/PF

12. 0 zmiang zapiséw planu § 19 dot.

stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu z 10% na 0% - dla
terenéw P/PU i P/PF

1

—

Uzasadnienie:

Zasadnym jest pozostawienie takiej
stawki jak jest w jeszcze obowigzujacym
MPZP z 2004 r. Zmiana stawki narusza
interesy wiascicieli dziatek.

13. o dopisanie w planie §19, ze optata
jednorazowa obowiazuje w terminie
(maksymalnie) do 5 lat od chwalenia
miejscowego planu,

14. 0 wyjasnienie dla czego zostata
ustalona 10% stawka optaty
planistycznej, a w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego
planu jest 5%.

15. o wykonanie rzetelnej analizy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki ,,Niedziatka
Inwestycyjna", z uwagi na fakt, ze
opracowana prognoza zawiera liczne
bledy oraz niewtasciwe dane np. we
,»Wstepie" wpisane jest, ze jest to
prognoza dla miejscowosci Krolewiec.
Nasuwa si¢ pytanie czy ta prognoza
jest dla Kroélewca czy dla Niedziatki
Drugiej oraz czy wlasciwe dane
zostaly zastosowane w tej prognozie.

16. o analizg, pod katem czy gmina Minsk

zm.) oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz.
2028).
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Mazowiecki posiada zdolnos¢
finansowa do realizacji planowanej w
projekcie miejscowego planu
wybudowania infrastruktury drogowej
i technicznej oraz wskazanie czy
gmina posiada $rodki pozwalajace na
wyptate odszkodowan dla wiascicieli
nieruchomosci ktore stracity na
wartosci w wyniku rozwigzan
przewidzianych w zmianie
miejscowego planu. (Dziatki
budowlane sg drozsze od
inwestycyjnych oraz sasiedztwo
dziatek przemystowych i ustugowych
stanowi¢ bedzie, ze nasze dziatki beda
mato atrakcyjne).

Uzasadnienie:

Trudno tu nie zauwazy¢, ze od kilku lat
gmina nie moze dokonczy¢ utwardzenia
ul. Olszowej powierzchnig bitumiczng
(asfaltowa), a posiada finanse na
zapewnienie wybudowania nowej sieci
infrastruktury techniczne;j.

17. o przeanalizowanie jaka jest réznica
dochodéw Gminy w przypadku gdy na
objetym terenie pozostanie
obowigzujacy plan z 2004 r., a
dochodami z planowanej zmiany
miejscowego planu.

Czy zmiana na nieruchomosci
Inwestycyjne bedzie miata olbrzymi
wptyw na dochody gminy. W przypadku
gdy nieruchomosci zostang zabudowane
budynkami jednorodzinnymi,
zagrodowymi i budynkami ushugowymi.
Moze to by¢ niewielka rdznica wptywow
z podatkow 1 wpltywow z renty
planistycznej, gdyz nie zamierzamy
sprzedawac naszych nieruchomosci, a
takim przypadku plan bgdzie martwy,
tylko my jako wiasciciele na tym stracimy
i nie bedziemy mogli zabudowac naszych
nieruchomosci tak jak chcemy czyli
budynkami jednorodzinnymi.
24 | 23.06. W zwiazku z planowanymi zmianami

2022 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnosz¢ o ujawnienie
inwestora, ktory rozpoczat kierunek tych
zmian. Istotnym dla mnie jest ujawnienie
jaki bedzie profil dziatalnosci objety
MPZP. Jestem mieszkanka Niedziatki
Drugiej od niedawna bardzo cenig¢ sobie

Dziatki nr ewid.
88/1, 89/2, 90/1,
91/1, 93/1, 94/1,
95/3, 96/3, 97,
98,99, 102/1,
103/1, 104/1,
105, 280/1,
280/2,292,110/1,

1P/UC, 2P/UC,
1P/PF, 2P/PF

Zagadnienia poruszane w uwadze dotyczace
Lujawnienia inwestora” 1 ,profilu dzialalnosci” nie
~kwestionujq ustalen przyjetvch w projekcie
plany” (o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) i ze wzgledow
formalnych nie moga by¢ uwzglednione.

Plan ustala przeznaczenie oraz okresla parametry
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obecne tu walory przyrodnicze, cisze i 111/1, 112, 113, zabudowy i zagospodarowania terenu, nie

spokdj. Obawiam sig, ze po 114/2, przesadza natomiast o docelowym ,.,profilu

wprowadzeniu proponowanych zmian 115/2,116,118/3, dziatalnosci” oraz o sposobie i terminie realizacji

zostanie to zaburzone. 119,71/2,72,73 inwestycji. Planowana inwestycja musi by¢
zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w
planie.

*- wylgczona jawno$é w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢
wylaczyta: Urszula Milewska - Inspektor do spraw gospodarki przestrzennej Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1.365.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 7 lipca 2022 1.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow

stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne

gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objaé:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych droég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu roOwnomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu Gminy Minsk
Mazowiecki, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekOw.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI1.365.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 7 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLII.365.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 7 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czeSci miejscowosci Niedzialka Druga pn. ,,Niedzialka Druga
inwestycyjna”

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Niedziatka Druga pn. ,Niedziatka Druga
inwestycyjna” przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XXIV.225.2021 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 28 stycznia 2021 r.

W  wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), stworzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Gminy Minsk
Mazowiecki do uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okreslonego w
uchwale intencyjne;.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie przeznaczenia terendow do ustalen zmienionego
studium oraz uporzadkowanie ustalen planistycznych w ramach obowigzujacych planow
miejscowych.

Plan okre$la zasady i1 warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni si¢ do
ksztaltowania wiasciwego tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —
w przedmiotowym planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowe:
- tereny, ktore charakteryzuja si¢ dobra dostgpnoscig podstawowych urzadzen
infrastruktury komunikacyjne;,

- tereny planowane do urbanizacji przewidziane w ustaleniach zmiany studium pod
zabudowe, w ramach ktorych niezbedna bedzie rozbudowa istniejacej sieci
infrastruktury technicznej,

Realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikow i parametréw nie

spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy,
mogace powsta¢ na mocy niniejszego planu, uwzgledniajg parametry wynikajace z
ustalen zmiany studium, przy czym przyjete zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terend6w zapewniaja ochrone¢ istniejgcych walorow krajobrazu
kulturowego;

c. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami — ustalenia planu
zachowuja petng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami
okreslajacymi obecne kierunki ochrony $rodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia; przedmiotowy plan miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczace
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zaopatrzenia terenOw w miejsca postojowe dla osob posiadajacych kartg parkingowa
(0sdb ze szczegbdlnymi potrzebami);

d. walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w planie przeznaczenie i1 zasady
zagospodarowania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni — w szczegdlnosci
poprzez przeznaczenie obszaré6w o dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej 1
mozliwo$ci wyposazenia w niezbedne sieci infrastruktury technicznej na cele
zabudowy produkcyijnej i ustugowej, obiektoéw ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz produkcji energii z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych
energi¢ sloneczng o mocy przekraczajacej 100kW. Uchwalenie planu wplynie
pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

e. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejagcych podziatéw geodezyjnych
1 wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na polozenie obszaru
objetego planem oraz jego charakter plan nie wptynie negatywnie na zagadnienia
zwigzane z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata
umozliwia lokalizacj¢ infrastruktury technicznej spelniajacej potrzeby interesu
publicznego;

h. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej
przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskoéw oraz uwag
do projektu planu;

i. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowata si¢ pelna jawno$cig 1 przejrzystoscig, a takze doktadnoscia
w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci — niniejsza uchwata zaktada i dopuszcza realizacje i rozbudowe systemow
zaopatrzenia ludnosci w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i wuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych. Na jej potrzeby opracowano prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wplyw jego przyjecia na dochody i
wydatki gminy. Zostata rOwniez opracowana prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej
zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.
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Zaréwno projekt planu, jak 1 prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie uzyskiwania opinii i uzgodnien oraz wylozenia do publicznego
wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W  przgypadku  sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {ladu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq  oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorgystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dqgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy 7z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy poloZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W niniejszej uchwale w sprawie planu miejscowego w taki sposob uksztattowano
struktury funkcjonalno-przestrzenny aby zminimalizowa¢ transportochlonnosci uktadu
przestrzennego. Zaproponowane rozwigzania umozliwiajg rowniez realizacje tras
rowerowych co ulatwi przemieszczanie si¢ rowerzystow. Dodatkowo nowe tereny
przewidziane do urbanizacji charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz dobrym dostgpem umozliwiajagcym rozwd] niezbednej sieci
infrastruktury technicznej.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwata nr XXXII1/226/17 z dnia z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w przyjeta analize aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktora stwierdzita catkowitg nieaktualnos$¢, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji
obowigzujacych planéw miejscowych.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.
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C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego
realizacja wplynie w sposob korzystny na dochody gminy z tytulu wzrostu wptywoéw z podatku od
nieruchomosci.
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