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I. Część opisowa projektu zagospodarowania terenu  

 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego 
obejmującego więcej niż jeden obiekt budowlany – zakres całego zamierzenia 

Przedsięwzięcie polega na budowie kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tłocznej w miejscowości 
Stare Zakole, Zakole Wiktorowo, Budy Barcząckie i Barcząca wraz z przepompowniami 
ścieków. Ścieki bytowo - gospodarcze z tych miejscowości zostaną odprowadzone 
projektowaną siecią kanalizacyjną do istniejącej kanalizacji sanitarnej w miejscowości 
Targówka. Następnie ścieki te będą kierowane istniejącym systemem kanalizacyjnym do 
komunalnej oczyszczalni ścieków w Mińsku Mazowieckiem. 
 

2. Określenie istniejącego stanu zagospodarowania działki lub terenu, w tym 
informację o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiórki. 

Przedsięwzięcie znajduje się prawie w całości na terenach objętych Miejscowymi Planami 
Zagospodarowania Przestrzennego: 

 UCHWAŁA NR XV.143.2020 RADY GMINY MIŃSK MAZOWIECKI z dnia 27 lutego 2020 
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Mińsk 
Mazowiecki obejmującego etap „A8” - tereny znajdujące się w miejscowości Targówka 
wraz z Rozstrzygnięciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Znak WNP-
I.4131.41.2020.AK z dnia 6 kwietnia 2020 r. 

 UCHWAŁA NR V.52.19 RADY GMINY MIŃSK MAZOWIECKI z dnia 21 marca 2019 r. 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Mińsk 
Mazowiecki obejmującego etap „A3” – tereny położone w miejscowościach: Mikanów, 
Stare Zakole, Zakole Wiktorowo. 

 UCHWAŁA NR XXXII/277/02 RADY GMINY MIŃSK MAZOWIECKI z dnia 25 lutego 
2002r. zmieniona uchwałą Nr XX/410/04 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 16 
sierpnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 249 poz. 6729)w sprawie uchwalenia zmiany 
miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mińsk 
Mazowiecki – cz. wsi: Budy Barcząckie, Barcząca, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole. 

 UCHWAŁA NR XXXII/277/02 RADY GMINY MIŃSK MAZOWIECKI z dnia 25 lutego 
2002r. zmieniona uchwałą Nr XX/410/04 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 16 
sierpnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 249 poz. 6729) w sprawie uchwalenia zmiany 
miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mińsk 
Mazowiecki – cz. wsi: Budy Barcząckie, Barcząca, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole. 

 
Dla działki nr geod 171 obręb Budy Barcząckie została opracowana decyzja lokalizacji celu 
publicznego nr R.I.6733.11.,2021.UM z dnia 9 listopada 2021 r. 

Teren objęty opracowaniem to głównie pasy drogowe dróg gminnych i  powiatowych, grunty 
gminne oraz grunty prywatne. W bliskim sąsiedztwie przeważa zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, tereny zamknięte PKP oraz zieleń nieurządzona. 

Na obszarze objętym opracowaniem występuje następująca infrastruktura techniczna: 

 Linie energetyczne, 

 Sieć wodociągowa 

 Sieć telekomunikacyjna 

 Sieć gazowa 

 Sieć kanalizacji deszczowej 
 

3. Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu  
 

a) Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 
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Projektowane przedsięwzięcie jakim jest sieć kanalizacji sanitarnej grawitacyjno – 
ciśnieniowej stanowi obiekty liniowe wraz z urządzeniami odpowiednio:. 
    
Sieciowe przepompownie ścieków -  3 szt. wraz z infrastrukturą towarzyszącą 
(utwardzenie terenu, ogrodzenie, oświetlenie) 
Rurociągi grawitacyjne PVC 
Rurociągi ciśnieniowe PE RC 110 mm 
Studnie kanalizacyjne  

b) Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 

Ścieki bytowo – gospodarcze z terenu objętego opracowaniem zostaną zebrane 
kolektorami grawitacyjnymi do sieciowych przepompowni ścieków. Następnie 
zgromadzone ścieki zostaną przepompowane rurociągami tłocznymi do istniejącej sieci 
kanalizacji sanitarnej w msc. Targówka. Z tej miejscowości ścieki poprzez istniejące sieci 
grawitacyjno ciśnieniowe trafią do komunalnej oczyszczalni ścieków w Mińsku 
Mazowieckim. 

 
c) Układ komunikacyjny 

 
Istniejący układ komunikacyjny pozostanie bez zmian. 
 

d) Sposób dostępu do drogi publicznej 
 
Projektowana sieć kanalizacji sanitarnej została zlokalizowana głównie w pasach dróg 
gminnych i powiatowych na zasadach zgodnych z decyzjami wydanymi przez 
zarządców tych dróg.  
 

e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 
 
Zakres projektowanego przedsięwzięcia zawiera: 
 
Rurociągi grawitacyjne: 
PVC-U Dn 200 SN 8 L= 2 401,1 m 
PVC-U Dn 300 SN 8 L= 747,7 m 
PE RC Dn 200 SN 8 L=102,9 m 
 
Rurociągi ciśnieniowe 
PE RC 100 Dn 100 L= 1 983,3 m 
 
Przepompownie ścieków (wraz z infrastrukturą towarzyszącą: oświetlenie, szafa 
sterownicza, utwardzenie terenu, ogrodzenie terenu) 
Przepompownie sieciowe  - 3 szt. 
 

f) Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części 
rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu; 
 
W ramach projektowanego przedsięwzięcia budowlanego nie zostanie zmienione 
istniejące ukształtowanie terenu i układ zieleni. 
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4. Zestawienie 

 
a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych, przy czym 

powierzchnię zabudowy budynku pomniejsza się o powierzchnię części zewnętrznych 
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte słupami, gzymsy oraz balkony: 

 
 
 
Powierzchnia zabudowy projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 

odpowiednio 
Rurociągi grawitacyjne: 
PVC-U Dn 200 SN 8 L= 2 401,1 m   = 480,2 m2 
PVC-U Dn 300 SN 8 L= 747,7 m   = 244,03 m2 

PE RC Dn 200 SN 8 L=60,4 m   = 12,08 m2 
 
Rurociągi ciśnieniowe 
PE RC 100 Dn 100 L= 1 983,3 m   = 218,16 m2 
 
Studnie kanalizacyjne ø 425 mm x 121 szt.  = 17,60 m2 
Studnie kanalizacyjne ø 1200 mm x 36 szt. = 58,6 m2 

 
Powierzchnia zabudowy terenu przepompowni ścieków wynosi odpowiednio  

PS1 4 m x 4m = 16 m2 
PS2 4 m x 4m = 16 m2 
PS3 4 m x 4m = 16 m2 

 
b) powierzchni dróg, parkingów, placów i chodników 

 
Istniejące powierzchnie parkingów, placów, chodników oraz terenów zielonych lub 
biologicznie czynnych pozostają bez zmian. 

 
c) powierzchni biologicznie czynnej 

 
W ramach niniejszego opracowania nie projektuje się dodatkowej powierzchni 
biologicznie czynnej. Istniejącą powierzchnię biologicznie czynną pozostawia się bez 
zmian. 
 

d) powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z 
decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących 

 
Przedsięwzięcie jako obiekt liniowy infrastruktury technicznej został opracowany zgodnie 
z obowiązującymi Miejscowymi Planami Zagospodarowania Przestrzennego.  

 

5. Inne informacje i dane: 
 

a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane, 

 
Na przeważającym terenie objętym opracowaniem nie wprowadzono ograniczeń i 
zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu dla projektowanego obiektu liniowego 
jakim jest projektowana  kanalizacja sanitarna. 
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W pobliżu opracowania na działce nr geod 411/3 występuje teren zamknięty – Linia 
kolejowa. Na zbliżenie do terenu kolejowego na odległość mniejszą niż 10m od obszaru 
kolejowego oraz odległość mniejszą niż 20 m od osi skrajnych torów linii kolejowej oraz 
wykonania robót ziemnych w odległości mniejszej niż4 m od granicy obszaru kolejowego 
uzyskano zgodę Wojewody Mazowieckiego na odstąpienie od warunków określonych w: 

 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; 

 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie 
wymagań w zakresie odległości i warunków dopuszczających usytuowanie 
budowli, drzew i krzewów, elementów ochrony akustycznej i wykonywania robót 
ziemnych w sąsiedztwie linii kolejowej, a także sposobu urządzania i 
utrzymywania zasłon śnieżnych i pasów przeciwpożarowych  

 
b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do 

rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane 
lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską 

 
Obszar na którym jest zaprojektowano sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urządzeniami, 
nie są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków, a zamierzenie 
budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 
 

c) określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego 
– jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego, 

 
zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach objętych wpływem eksploatacji 
górniczej 
 

d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 
higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w 
zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi; 
 
Zgodnie z obowiązującym Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 wrzesień 2019 r. 
w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 
2019 r, poz. 1839) projektowane przedsięwzięcie  zostało zaliczone do mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzenie oceny 
oddziaływania na środowisko może być wymagane. 
 
Dla projektowanego przedsięwzięcia została wydana decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach znak: RI.6220.2.3.2021.EK z dnia 23 lipca 2021r stwierdzająca brak 
konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 
 
Projektowane przedsięwzięcie można zaliczyć do inwestycji proekologicznych, 
zmniejszających ryzyko przedostawania się ścieków nieoczyszczonych do gruntu.  

 
6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach 

pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 
technicznymi.  

 

Dla projektowanego przedsięwzięcia jakim jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej nie określono 
wymagań dotyczących ochrony przeciwpożarowej. 
 

7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 
obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 

 
Dla projektowanego przedsięwzięcia nie stwierdzono innych niezbędnych danych wynikających 
ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 
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8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
 
Projektowana sieć kanalizacji sanitarnej stanowi element infrastruktury podziemnej. 
Bezpośrednio na projektowanym rurociągu występuje ograniczony sposób użytkowania 
w zakresie m.in. zakazu posadowienia obiektów kubaturowych oraz pozostawienia terenu 
wolnym od drzew i krzewów. Oddziaływanie inwestycji na otoczenie nie będzie przekraczać 
parametrów dopuszczalnych przepisami i normami, a tym samym nie będzie stwarzać 
zagrożenia dla środowiska.  
 
Analiza obszaru oddziaływania sieci kanalizacji sanitarnej. 
 
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2022 r., poz. 88) – Projektowana sieć 
kanalizacyjna nie doprowadzi do ograniczenia pobliskich terenów w zakresie spełnienia im 
wymagań podstawowych godnie z art. 5 ust.1. 
 
Rozporządzenie Rady Ministrów z 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. Nr poz. 1839 z późn. zmianami) – 
projektowana sieć kanalizacji sanitarnej to przedsięwzięcie mogące potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko. Dla przedsięwzięcia została wydana decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach z dnia 23.07.2021. 
 
Załącznik do Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014 r. Nr poz. 112 z późn. 
zmianami) – projektowana sieć kanalizacji sanitarnej nie będzie emitowała hałasu do 
środowiska. 
 
Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. 
U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719) – projektowana sieć kanalizacji sanitarnej nie wymaga 
zastosowania dodatkowej ochrony przeciwpożarowej. 
 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagań w zakresie 
odległości i warunków dopuszczających usytuowanie drzew i krzewów, elementów ochrony 
akustycznej i wykonywania robót ziemnych w sąsiedztwie linii kolejowej, a także sposobu 
urządzania i utrzymywania zasłon odśnieżanych oraz pasów przeciwpożarowych (Dz. U. z 2014 
r., poz. 1227) – dla przedsięwzięcia uzyskano odstępstwo od przepisów ustawy o transporcie 
kolejowym w zakresie wykonywania robót budowlanych w sąsiedztwie linii kolejowych. (art. 4 
ust. 1 rozporządzenia) 
 
Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 727) – dla 
przedsięwzięcia uzyskano odstępstwo od przepisów ustawy o transporcie kolejowym w zakresie 
usytuowania budowli i budynków w odległości mniejszej niż 10m od granicy obszaru kolejowego 
i mniejsza niż 20m od osi skrajnego toru (art. 53 ust. 2 ustawy). 
 
Zasięg obszaru oddziaływania projektowanej inwestycji mieści się w całości na działkach, na 
których został zaprojektowany tj.: jednostka ewidencyjna: 141211_2 Mińsk Mazowiecki – Gmina 
obręb 0037 Targówka dz. nr:  267/2, 267/7 
obręb 0035 Stare Zakole dz. nr:26/13, 26/14, 26/4, 137/1, 150 
obręb 0041 Zakole Wiktorowo dz. nr: 116, 100/9 
obręb 0006 Budy Barcząckie dz. nr: 171 
obręb 0003 Barcząca dz. nr: 1, 70/5, 70/2, 70/3, 411/5, 428 
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9. Wpływ inwestycji na środowisko 
 
Dla przedsięwzięcia pt. budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowości Stare Zakole, Zakole 
Wiktorowo, Budy Barcząckie i Barcząca Wójt Gminy Mińsk Mazowiecki wydał decyzję o 
środowiskowych uwarunkowaniach znak: RI.6220.2.3.2021.EK z dnia 23 lipca 2021r 
stwierdzająca brak konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz  
określił warunki i wymagania, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i lit. c oraz nałożył 
obowiązek działań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 października 
2008r. – o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 
 
Warunki, wymagania i obowiązki podczas realizacji przedsięwzięcia: 
1. przestrzeganie, odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn, co zapobiegnie 
wyciekom paliw, olejów lub innych płynów eksploatacyjnych, a tym samym przedostawaniu się 
ich do gleby lub wód podziemnych; 
2. lokalizacja zaplecza budowy na obszarze zabezpieczonym w sposób zapewniający 
nieprzedostawanie się zanieczyszczeń do gruntu i wód gruntowych; 
3. przechowywanie paliw, olejów oraz smarów w przystosowanych do tego typu szczelnych 
pojemnikach; 
4. zaopatrzenie terenu inwestycji w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wycieków 
substancji ropopochodnych; 
5. odprowadzanie ścieków bytowych do szczelnych zbiorników, przenośnych toalet oraz 
opróżniania ich zawartości przez wykwalifikowaną firmę posiadającą zgody na usługi 
asenizacyjne; 
6. odprowadzania wód pochodzących z odwodnienia wykopów do kanalizacji deszczowej 
na podstawie umowy z gestorem sieci; 
7. przygotowanie miejsca do selektywnej zbiórki odpadów i odpowiednie zabezpieczenie 
odpadów przed wpływem czynników atmosferycznych, w sposób uniemożliwiający 
przedostawanie się zanieczyszczeń (odcieków) do środowiska wodno-gruntowego; 
8.  zagospodarowania i rekultywacji powierzchni zajętych w czasie prac budowlanych, z 
zachowaniem układu profilu glebowego; 
9. dokonywania okresowych przeglądów technicznych, gwarantujących sprawność 
funkcjonowania instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii mogącej skutkować 
zanieczyszczeniem środowiska; 
10. przed przystąpieniem do prac dokonać oględzin terenu pod kątem występowania 
gatunków chronionych, a także analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej; 
11. drzewa i krzewy znajdujące się w obrębie oddziaływania inwestycji przeznaczone do 
adaptacji, zabezpieczyć przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznięciem i 
przesuszeniem, zgodnie ze sztuką ogrodniczą. Zakazuje się składowania materiałów 
budowlanych w zasięgu drzew; 
12. tankowanie, prace konserwacyjne i naprawy dotyczące sprzętu mechanicznego 
prowadzić poza terenem inwestycji; 
13. wykopy i miejsca prac ziemnych na czas realizacji inwestycji zabezpieczyć np. gęstą 
metalową siatką tak aby zapobiec wpadaniu w pułapkę płazów i innych drobnych zwierząt. 
Wykopy kontrolować i uwalniać uwięzione zwierzęta; 
14. w okresie migracji płazów zabezpieczyć teren inwestycji przed ich wtargnięciem, np. 
poprzez budowę płotków i kierować strumień migracji płazów poza teren inwestycji; 
15. po zakończeniu prac budowlanych teren przeznaczony pod powierzchnię biologicznie 
czynną obsiać mieszanką traw właściwą siedliskowo na analizowanym terenie. 
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II. Dokumenty dołączone do projektu  

 

2. Kopia decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych projektanta 

 



 

11 

 

3. Kopia decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych sprawdzającego 
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4. Kopia zaświadczenia o przynależności projektanta do właściwej izby samorządu 
zawodowego  
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5. Kopia zaświadczenia o przynależności sprawdzającego do właściwej izby 
samorządu zawodowego 
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6. Oświadczenie projektanta 
 
Projekt kanalizacji sanitarnej w miejscowości Stare Zakole, Zakole Wiktorowo, Budy 
Barcząckie i Barcząca został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, któremu ma służyć 
 
Projektant:   mgr inż. Roman Stańczyk 
 
 
 
 
 
 
 

7. Oświadczenie sprawdzającego 
 
 
Projekt kanalizacji sanitarnej w miejscowości Stare Zakole, Zakole Wiktorowo, Budy 
Barcząckie i Barcząca został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, któremu ma służyć 
 
Sprawdzający:   mgr inż. Marta Skarżyńska-Stańczyk 
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III. Część rysunkowa 
 

1. Plan zagospodarowania terenu 1:500 – Rys. nr 1  
2. Plan zagospodarowania terenu 1:500 – Rys. nr 2  
3. Plan zagospodarowania terenu 1:500 – Rys. nr 3  
4. Plan zagospodarowania terenu 1:500 – Rys. nr 4  
5. Plan zagospodarowania terenu 1:500 – Rys. nr 5  
6. Plan zagospodarowania terenu 1:500 – Rys. nr 6  
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