Uchwala Nr .coccevriernananns
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
0 |1 T: RO — 2022 r,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny polozone w miejscowosciach: Karolina i Woélka
Minska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 14 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdin. zm.), w
zwigzku z uchwalg XXXVIIN.332.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” —tereny polozone w miejscowosciach: Karolina
i Wolka Minska,

Rada Gminy Minsk Mazowiecki

stwierdza, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Misisk
Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny polozone w miejscowosciach: Karolina i Wolka Mifiska
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia
2009 r. oraz zmienionego uchwalg Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17
marca 2022 r. i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Mirsk
Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny polozone w miejscowosciach: Karolina i Wélka
Minska, przyjetego uchwata Nr XV.141.2020 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 lutego
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 6362), zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zakacznik Nr 1 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) Zalaeznik Nr 2 — dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego.

§2.

1. Wuchwale Nr XV.141.2020 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego etap ,,A4” — tereny poloZzone w miejscowosdciach: Karolina i Wélka Minska
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) § 13 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) dopuszcza si¢ korzystanie ze studni indywidualnych, za wyjatkiem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.27MN/U, 22.28MN/U, 22.33MN/U i
22.43MN/U;,,

2. Pozostale ustalenia oraz zalaczniki do uchwaly Nr XV.141.2020 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki zdnia 27 lutego 2020 r. wsprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny pofozone w
miejscowosciach: Karolina i Wolka Minska — nie ulegajg zmianie.

§3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Mirfisk Mazowiecki.
§4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Minsk Mazowiecki
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr.......... Rady Gminy Minsk Mazowieckizdnia .......... 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny polozone w miejscowosciach: Karolina i
Wolka Minska

Do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” —
tereny polozone w miegjscowosciach: Karolina i Wolka Minska przystapiono na podstawie uchwaly
XXXVIIL332.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.

W  wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), stworzono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy
Minsk Mazowiecki do uchwalenia.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapiséw w tekscie w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej dla terenéw oznaczonych symbolami
22.27MN/U, 22.28MN/U, 22.33MN/AJ i 22.43MN/U.

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu jest wprowadzenie zakazu
korzystania ze studni indywidualnych na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolami:
22.27MN/U, 22.28MN/U, 22.33MN/U i 22.43MN/U. Wprowadzenie przedmiotowych ograniczefi ma
na celu uwzglednienie strefy ochrony sanitarnej, od planowanego do rozbudowy cmentarza
komunalnego zlokalizowanego na terenie Miasta Minsk Mazowiecki.

Zmiana planu oktesla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
ksztattowania wla$ciwego ladu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogdw
wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu [ zagospodarowanin
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nast¢pujacy sposéb:

a. zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczgcej przedmiotowej
zmiany planu miejscowego zapewniony byl udzial spoleczefistwa w pracach nad
projektem, m.in. poprzez mozliwosé skfadania wnioskow oraz uwag do projektu
zmiany planu;

b. zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych - procedura
charakteryzowala sie pelng jawnoscig i przejrzystodcig, a takze dokladnosceia
w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

c. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci — niniejsza zmiana planu utrzymuje ustalenia obowigzujgcej uchwaly
dotyczace dopuszcza realizacji i rozbudowy systeméw zaopatrzenia ludnosci
w wodg¢ ograniczajac wylacznie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze studni
indywidualnych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.27MN/U,
22.28MN/U, 22.33MN/U i 22.43MN/U.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wplywu na uwzglednienie
w nim pozostatych wymagan, walorow i potrzeb, ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

1. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajge potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
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postaci wnioskow i uwag, tmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego ragospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych, Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkéow finansowych
uchwalenia zmiany planu, ktora okresla i ocenia wplyw jego przyjgcia na dochody i wydatki
gminy. Zostala réwniez opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres
reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.
Zarowno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie uzyskiwania opinii i uzgodnien oraz wyltozenia do publicznego wgladu.

2. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladn przestrzennego,
efektywnego gospodarowania priestrzenig oraz walorow ekonomicznych priestrieni
nastgpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur priestrzennych przy uwzglednieniu  dgienia  do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu priestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoiliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawewego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan priestrzennych, ulatwiajgcych prizemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozamieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych naiwach miejscowosci iobiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szezegolnosci popriez uzupetnianie istniejgcef zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych nii wymienione w lit. a, wylqcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow prieznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy poloionych na ebszarach, o ktdrych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu priygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sig obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposatenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

W niniejszej uchwale w sprawie zmiany planu miejscowego wprowadzone:
1) zmiany nie wplywaja na transportochlonnos$é uktadu przestrzennego;
2) zmiany nie wplywaja na mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;
3) zmiany nie wplywaja na rozwigzania przestrzenne w zakresie utatwienia przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow;
4) obszary, dla ktorych sporzadzony zostal projekt zmiany planu stanowig cze$é zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Karolina, projekt nie przewiduje zmian w
istniejacej strukturze przestrzenne;j.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, przyjeta uchwata



Nr XXXI11/226/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r. nie przewiduje
koniecznosei aktualizacji ustalef Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem zmiany planu.
Tym samym zostaja podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium.

. Sposéb uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania
Projekt zmiany planu nic ma wplywu na zasady uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odr¢bnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami.

. Ustalenia przedmiotowej nchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowej zmiany planu, jego
realizacja nie wptynie na dochody ani wydatki gminy.

)it/



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ...........

Rady Gminy Minsk Mazowiecki
zdnia........... 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” — tereny
polozone w miejscowosciach: Karolina i Wolka Minska zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 wrzesnia 2022 r. do 11 pazdziernika 2022 r. Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 28
pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu
miejscowego nie wplynely uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy Minsk Mazowiecki



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr...........

Rady Gminy Mirisk Mazowiecki
zdnia........... 2022r.

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Mifisk Mazowiecki na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla zmiany planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy Mifisk Mazowiecki



