Minsk Mazowiecki, dnia 4 lipca 2023 roku.
Wojt Gminy Minsk Mazowiecki
ul. Jozefa Chelmonskiego 14
05-300 Minsk Mazowiecki

R1.6220.2.3.2022.EK
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Dzialajac na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm., zwane dalej ,,KPA”) w
zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80, 82, 84 ust. 2 i art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00$"), a takze § 3 ust. |
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839), po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wraz z zalgcznikami dla planowanego zadania dotyczacego projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wraz towarzyszqcq infrastrukturq (np. ze szczelnymi osadnikami sciekow lub
przydomowymi oczyszczalniami Sciekow) w m. Budy Barczqckie gm. Minsk Mazowiecki na
dzialce ewid. nr 153 0 powierzchni 3,5103 ha (dla podziatu dziatki nr 153 na 22 dziatki z
drogami wewnetrznymi), Wojt Gminy Minsk Mazowiecki, Wojt Gminy Minsk Mazowiecki

okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia dotyczacego projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wraz towarzyszaca infrastruktura (np. ze szczelnymi
osadnikami Sciekéw lub przydomowymi oczyszczalniami $ciekow) w m. Budy
Barczackie gm. Minsk Mazowiecki na dzialce ewid. nr 153 0 powierzchni 3,5103 ha (dla
podzialu dzialki nr 153 na 22 dzialki z drogami wewnetrznymi)
. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzi¢cia:

Przedmiotem inwestycji jest zabudowa mieszkaniowa wraz towarzyszaca infrastrukturg
(np. ze szczelnymi osadnikami $ciekow lub przydomowymi oczyszczalniami $ciekow) w m.
Budy Barczackie gm. Minsk Mazowiecki na dziatce ewid. nr 153. Wedtug informacji
zawartych w raporcie 00§, teren inwestycji stanowi obszar plantacji truskawek. Catkowita
powierzchnia dziatki na ktorej planowane jest przedsiewzigcie wynosi 3,5103 ha.

Dziatka nr ewid. 153 zostanie podzielona na 22 dziatki o powierzchniach od 999 m? do
2175m? +/- 10 % wraz z dziatkami/dziatka na drogi wewnetrzne. Budynki mieszkalne ktore
zostang wzniesione na projektowanych dziatkach beda miatly powierzchni¢ zabudowy
($rednio) od ok. 120m? do ok. 300 m?, dojscia i dojazdy od ok. 100 m? do ok. 250 m?,

W ramach zadania wykonane zostanie:

e podzial dziatek;

e projektowane domy (budynki mieszkalne) z towarzyszaca infrastrukturg techniczna;

e utwardzone tereny pod ostony $mietnikowe;

e szczelne osadniki $ciekdw o pojemnosci okoto - po 10m® lub przydomowe

oczyszczalnie §ciekow;

e przylacza wodociggowe;



przytacza kanalizacyjne do szczelnych osadnikéw $ciekow lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

en-przytacza energetyczne kablowe;

dojazdy i dojscia;

zielen ozdobna.

1. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenow sgsiednich,

1.

10.

bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstgpstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody
zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie
(optymalnie na terenie utwardzonym), zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem substancji ropopochodnych. Zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw,
materialdéw budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i1 krzewdw przeznaczonych
do adaptaciji;

bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$é
nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci
ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat;

w miejscach wskazanych przez nadzor przyrodniczy (herpetologa) zastosowaé ptotki
herpetologiczne. Wygrodzenie o wysoko$ci minimum 50 cm wykonaé z siatki, ktora
powinna by¢ stabilnie 1 szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiadac¢ tzw.
przewieszke, zakonczenia wygrodzenia nalezy uformowaé w ksztalt litery ,,U".
Znalezione 1 odlowione osobniki nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisoOw odrebnych;

wszelkie prace ziemne, nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow (z
pominieciem okresu od 01 marca do 15 wrze$nia) lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym, po wcze$niejszej opinii ornitologicznej o braku legow;

na placu budowy nalezy zastosowal o$wietlenie zewngtrzne dajace tzw. ,,ciepte"
widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie owadoéw
nocg; obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne 1 uniemozliwiajagce owadom kontakt z
rozzarzong zarowka; swiatlo lamp winno by¢ skierowane do dotu na teren inwestycji
niezaleznie od jej etapu;

wierzchnig warstwg gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo zajmowanych pod
inwestycj¢ nalezy zdejmowaé jednostronnie, zdeponowaé¢ w sposob umozliwiajacy
zachowanie jej wilasciwos$ci, a nastgpnie ponownie wykorzysta¢ do ksztaltowania
terenéw biologicznie czynnych;

w przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowa¢ moduty
fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjnej;

do prac wykorzystywa¢ sprawne technicznie maszyny 1 urzadzenia; tankowanie
maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych powinno odbywac¢ si¢ wytacznie
na stacjach paliw. Pojazdy i maszyny po zakonczeniu pracy lub w przypadku awarii

2



V.

VI.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

nalezy odprowadzi¢ w miejsce postoju o szczelnej nawierzchni uniemozliwiajacej
przedostanie si¢ zanieczyszczen ropopochodnych do ziemi;

ziemi¢ urodzajng z wykopoéw ulozy¢ na pryzmie, a nastgpnie wykorzysta¢ do
zaktadania nowych terenow zielonych. Humus zdj¢ty na etapie budowy utozy¢ na
pryzmie, a nastgpnie wykorzysta¢ do rekultywacji terenow przeobrazonych w trakcie
prowadzonych prac;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod;

zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

w przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej, tj. wycieku olejow z maszyn budowlanych
1 taboru samochodowego, substancje ropopochodne nalezy niezwlocznie zebrac;
zanieczyszczony grunt powinien zosta¢ odebrany przez uprawnionego odbiorce do
zagospodarowania;

scieki powstajagce w wyniku mycia két pojazdow po oczyszczeniu odprowadzaé do
sieci kanalizacyjnej badZz do szczelnego, bezodptywowego zbiornika oprdznianego
przez wyspecjalizowang firme;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposoéb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodono$ne oraz ich wplyw na tereny dziatek sasiednich;

wode na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji pobiera¢ z wodociggu na warunkach
technicznych ustalonych z gestorem sieci;

stosowac si¢ do zapisdéw uchwaly Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 10 wrzesénia 2019 (Dz. U. Woj. Maz. z 2019 r., po. 10882) ustanawiajacej Minski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00s:

1.

2.

powstate w czasie realizacji 1 eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastepnie
przekaza¢ wyspecjalizowanym firmom posiadajagcym stosowne uprawnienia;

na etapie eksploatacji wode na potrzeby socjalno-bytowe pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej;

powstate w czasie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w
szczelnych zbiornika 1 regularnie oprdéznia¢ przez wyspecjalizowane firmy lub
wykona¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow, a oczyszczone $cieki odprowadzaé do
gruntu poprzez rozsgczanie;

w przypadku wykonania przydomowych oczyszczalni $ciekéw dokonywac
terminowych przegladow 1 konserwacji urzadzen stuzacych do oczyszczania $ciekéw
socjalno-bytowych;

terminowo opréznia¢ urzadzenia do podczyszczania wod opadowych z
nagromadzonych osaddw 1 zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby;

wody opadowe z dachow budynkow oraz powierzchni utwardzonych terenu inwestycji
odprowadza¢ powierzchniowo na powierzchnie biologicznie czynne; wody
zagospodarowa¢ na wydzielonych dziatkach, nie prowadzac do zalewania gruntow
sgsiednich.

Nie stwierdza konieczno$ci wykonania kompensacji przyrodniczej

Nie stwierdza koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych zapobiegania,
ograniczenia oraz monitorowania oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Nie naklada obowiazku monitorowania oddzialywania przedsi¢wzi¢gcia na
srodowisko.



VII.
VIII.

IX.

Nie stwierdza konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nie stwierdza koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia

na Srodowisko oraz postepowania w sprawie w transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w

art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Nie naklada obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

W dniu 25 lutego 2022 roku do Wojta Gminy Minsk Mazowiecki wptynat wniosek w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla zadania dotyczacego
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz towarzyszqcq infrastrukturg (np. ze szczelnymi
osadnikami Sciekow lub przydomowymi oczyszczalniami Sciekow) w m. Budy Barczgckie gm.
Minsk Mazowiecki na dziatce ewid. nr 153 o powierzchni 3,5103 ha (dla podziatu dziatki nr
153 na 22 dzialki z drogami wewnetrznymi”. Na wstgpie Wojt Gminy Minsk Mazowiecki
ustalit strony postgpowania w sprawie o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 28 KPA Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub
obowiqzku dotyczy postgpowanie albo kto Zgda czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes
prawny lub obowigzek. W sprawach o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
w celu ustalenia stron postepowania oprocz art. 28 KPA zastosowany zostat art. 74 ust. 3a
ustawy oo$. W analizowanej sprawie bierze udzial powyzej 10 stron postgpowania i na
podstawie art. 74 ust. 3 ustawy 00$ zastosowanie ma art. 49 KPA. Zawiadomieniem znak
R1.6220.2.3.2022.EK z dnia 9 marca 2022 roku organ, dzialajac na podstawie art. 61 § 11 § 4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. KPA wszczal postepowanie w tej sprawie zawiadamiajac
jednoczesnie strony o toczacym si¢ postepowaniu. Niniejsza informacje podano do publicznej
wiadomos$ci obwieszczeniem z dnia 9 marca 2022 roku. Obwieszczenie zostalo umieszczone
na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddziatywania na §rodowisko
przedmiotowe] inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzie¢ wymienianych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm).

W trakcie prowadzonego postepowania, w dniu 9 marca 2022 roku wystapiono do:
1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim,
3) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie,

o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o
oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko. Niniejszg informacj¢ podano do publicznej
wiadomosci obwieszczeniem z dnia 9 marca 2022 roku. Obwieszczenie zostato umieszczone
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim uznal, iz
przeprowadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko dla ww. przedsigwzigcia
inwestycyjnego nie jest wymagane zgodnie z opinig znak ZNS.9022.56.2022 z dnia 22 marca
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2022 roku.

Dnia 24 marca 2022 roku Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem znak WA.ZZS.6.435.74.2022.AR wezwat
Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia.
Pismem z dnia 30 marca 2022r W¢jt Gminy Minsk Mazowiecki wezwal Wnioskodawce do
uzupetnienia materialu dowodowego.

Pismem z dnia 1 kwietnia 2022 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie wezwal Wojta Gminy Minsk Mazowiecki o uzupelnienia wniosku o wydanie
opinii 0 wypis 1 wyrys z mpzp oraz o kwalifikacje przedmiotowego przedsigwziecia w
kontek$cie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.). Przy pi$mie z 6 kwietnia 2022 roku zostat uzupetniony Wypis i wyrys z mpzp.

21 kwietnia 2022 roku Inwestor przedtozyl uzupetnienie dokumentacji wymaganej
przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie. Pismem z dnia 21 kwietnia 2022 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie wezwal Wojta Gminy Minsk Mazowiecki o uzupelnienia wniosku o wydanie
opinii o kwalifikacje przedmiotowego przedsiewzigcia w kontek$cie rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Przy piSmie z 4 maja 2022
roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki wskazal kalifikacje przedmiotowego przedsigwzigcia.
Ponadto w tym dniu zostaly rowniez przekazane uzupekienie Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w
Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Pismem znak WOOS-
1.4220.397.2022.ML.3 z dnia 19 maja 2022 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wezwal Wojta Gminy Minsk Mazowiecki o uzasadnienie przyjetej kwalifikacji
przedmiotowego przedsiewzigcia w kontek$cie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Wojt Gminy Minsk Mazowiecki pismem z dnia 23 maja
2022 roku poinformowat Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ze
podtrzymuje kwalifikacje przedsiewzigcia na postawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) wraz z
uzasadnieniem. Ponadto Inwestor pismem z dnia 23 maja 2022 roku zostal wezwany do
podania doktadnej powierzchni zabudowy.

Pismem znak WA.ZZS.6.435.74.2022.AR.2 z dnia 20 maja 2022 roku Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ponownie wezwat Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewzigcia. Pismem z dnia 26 maja 2022r W¢jt Gminy Minsk Mazowiecki wezwat
Whnioskodawce do uzupethienia materiatu dowodowego.

Karta informacyjna przedsiewzi¢cia zostata uzupeiniona dnia 15 czerwca 2022 roku.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig znak WA.ZZS.6.435.74.2022.AR.3 z dnia 28 lipca 2022 roku uznat, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko. Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem znak: WOOS-1.4220.397.2022.ML.5 z dnia 1 wrze$nia 2022 roku uznat, ze
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dla przedmiotowego przedsiewzi¢cia, konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Wojt Gminy Minsk Mazowiecki na podstawie otrzymanych opinii i przeanalizowaniu akt
sprawy, postanowieniem nr RI1.6220.2.3.2022.EK z dnia 21 wrzesnia 2022 roku natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego
przedsigwziecia w, ktorym okreslit zakres raportu o oddziatywaniu planowanego
przedsiewzigcia. Obwieszczenie o wydaniu postanowienia o natozeniu obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ww. planowanego przedsiewzigcia
zostalo umieszczone na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du
Gminy Minsk Mazowiecki. Wobec powyzszego w dniu 12 pazdziernika 2022 roku zostato
wydane postanowienie o zawieszeniu postepowania do czasu przedtozenia wymaganego
raportu. Obwieszczenie o wydaniu postanowienia o zawieszeniu postgpowania zostato
umieszczone na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Minsk Mazowiecki.

W dniu 20 pazdziernika 2023 roku Wnioskodawca przedtozyt raport o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko (4 egz. w wersji papierowej i elektronicznej). W zwiagzku z
przedtozeniem przez Inwestora przedmiotowego raportu i wobec ustania przestanek
zawieszenia postegpowania Wojt Gminy Minsk Mazowiecki wydal w dniu 10 listopada 2022
roku postanowienie o jego podjeciu. Obwieszczenie o wydaniu postanowienia o podjeciu
postepowania zostalo umieszczone na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki.

Woéjt Gminy Minsk Mazowiecki w ramach procedury dziatajac na podstawie art. 33
ust 1, w zwiazku z art. 79 ust | ustawy oo$ zapewnitl udziat spoteczenstwa w postgpowaniu w
podejmowaniu niniejszej decyzji. Obwieszczeniem z dnia 10 listopada 2022 roku zostato
zawiadomione spoleczenstwo, iz w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia dotyczacego projektowanej
zabudowy mieszkaniowe] wraz towarzyszacg infrastrukturg (np. ze szczelnymi osadnikami
sciekow lub przydomowymi oczyszczalniami $ciekow) w m. Budy Barczackie gm. Minsk
Mazowiecki na dziatce ewid. nr 153 o powierzchni 3,5103 ha (dla podziatu dziatki nr 153 na
22 dziatki z drogami wewnetrznymi), przystapiono do przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko. W ramach powyzszego zawiadomiono min. o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, sktadania uwag 1 wnioskdw — wskazujac jednoczesnie
30 dniowy termin ich sktadania. W wyznaczonym okresie nie wniesiono uwag, wnioskow
oraz nie zgloszono zadan w zwigzku z udzialem spoteczefistwa. Obwieszczenie o
zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w postepowaniu oraz o przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko zostalo umieszczone na tablicach ogloszen
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki.

Wypehiajagc wymagania art. 77 ustawy oo$ Wojt Gminy Minsk Mazowiecki pismem
znak R1.6220.2.3.2022.EK z dnia 10 listopada 2022 roku wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Minsku Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewzigcia
oraz o wydanie wymaganej opinii/uzgodnienia. Obwieszczenie o wystapieniu o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewzigcia zostalo umieszczone na tablicach ogloszen oraz w
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Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim opinig znak
ZNS.9022.2612.2022 z dnia 9 grudnia 2022 roku zaopiniowat przedsigwzigcie inwestycyjne
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 15 grudnia 2022 roku wezwal Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do
uzupelnienia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko. W zwigzku z
powyzszym przy pisSmie z dnia 2 stycznia 2023 roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki wezwat
Inwestora do uzupenienia dokumentacji. Przy pismie z dnia 17 stycznia 2023 roku zostat
uzupelniony raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko. Przy pisSmie z 19
stycznia 20233 roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki przekazat uzupeklnienie Dyrektorowi
Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 24 stycznia
2023 roku wezwal W¢jta Gminy Minsk Mazowiecki do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym przy pismie z dnia 3 lutego 2023
roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki wezwat Inwestora do uzupetnienia dokumentacji.

wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem z dnia 24 lutego 2023 roku ponownie wezwal Wojta Gminy Minsk
Mazowiecki do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko. W
zwigzku z powyzszym przy pismie z dnia 8 marca 2023 roku Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki
wezwat Inwestora do uzupetnienia dokumentacji.

Przy pi$mie z dnia 28 marca 2023 roku zostal uzupetniony raport o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko. Przy pismie z 30 marca 20233 roku Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki przekazal uzupelienie Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie postanowieniem znak WA.ZZS.6.436.21.2022.MSP/EJ  uzgodnit realizacje
przedsiewzigcia 1 okreslit warunki jego realizacji. Zalecenia dla inwestora przedsiewzigcia
wymienione w ww. postanowieniu zostaly uwzglednione w cato$ci w niniejszej decyz;ji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak WOOS-
1.4221.282.2022.MS.2 z dnia 30 maja 2023 roku uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit
warunki jego realizacji. Zalecenia dla inwestora przedsigwzigcia wymienione w WW.
postanowieniu zostalty uwzglednione w cato$ci w niniejszej decyzji. W dniu 2 czerwca 2023
roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki zawiadomieniem znak RI1.6220.2.3.2022.EK
poinformowal spoteczenstwo o zakonczeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Ww. informacja
zostala podana stronom postepowania poprzez wywieszenie obwieszenia o zakonczeniu
postepowania dowodowego umieszczajac informacj¢ na tablicach ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzegdu Gminy Minsk Mazowiecki. Do zawiadomienia o zakonczeniu
postgpowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie wptyneta
zadna uwaga ani wniosek.

Przedmiotem inwestycji jest zabudowa mieszkaniowa wraz towarzyszacg infrastrukturg
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(np. ze szczelnymi osadnikami $ciekow lub przydomowymi oczyszczalniami $ciekow) w m.
Budy Barczackie gm. Minsk Mazowiecki na dzialce ewid. nr 153. Wedlug informacji
zawartych w raporcie 00§, teren inwestycji stanowi obszar plantacji truskawek. Catkowita
powierzchnia dziatki na ktdorej planowane jest przedsiewzigcie wynosi 3,5103 ha.

Dziatka nr ewid. 153 zostanie podzielona na 22 dziatki o powierzchniach od 999 m? do
2175m? +/- 10 % wraz z dziatkami/dziatka na drogi wewnetrzne. Budynki mieszkalne ktore
zostang wzniesione na projektowanych dziatkach beda mialy powierzchni¢ zabudowy
($rednio) od ok. 120m? do ok. 300 m?, dojécia i dojazdy od ok. 100 m? do ok. 250 m?.

W ramach zadania wykonane zostanie:

e podzial dziatek;

¢ projektowane domy (budynki mieszkalne) z towarzyszaca infrastrukturg techniczna;

e utwardzone tereny pod ostony $mietnikowe;

e szczelne osadniki $cieckow o pojemnosci okoto - po 10 m3 lub przydomowe

oczyszczalnie $ciekow;

e przylacza wodociggowe;

e przylacza kanalizacyjne do szczelnych osadnikéw $ciekéw lub przydomowych

oczyszczalni sciekow;

e en-przylacza energetyczne kablowe;

e dojazdy i dojscia;

e zielen ozdobna.

Na potrzeby przedsiewzigcia pobor wody dokonywany bedzie z wodociggu gminnego.
Scieki odprowadzane beda do szczelnych osadnikow $ciekow o pojemnosci ok. V =10 m® lub
do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Planowane przedsi¢ewzigcie bedzie zwigzane z oddzialywaniem na Srodowisko zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji.
Na etapie budowy powstawac beda nastepujace emisje:

e cemisja do powietrza, wytwarzana podczas ruchu pojazdéw ci¢zarowych 1 maszyn

roboczych,

e emisja hatasu wytwarzana podczas ruchu pojazdow cig¢zarowych i maszyn roboczych,

e emisja odpadow.
Wszystkie odpady powstate podczas realizacji inwestycji beda gromadzone selektywnie w
podstawionych na placu budowy kontenerach/pojemnikach i przekazywane do
unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. Niezanieczyszczona gleba i ziemia
wykorzystana zostanie na placu budowy.
Na etapie budowy materiaty budowlane bgda zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub
namakaniem. Prace ziemne zwigzane z budowa obiektéw beda prowadzone tak, aby bilans
mas ziemnych byl mozliwie bliski zeru, czyli powstajace odpady w postaci gleby i ziemi w
tym kamienie zostang wykorzystane do ponownego uzycia, do zasypki wykopoéw i innych
robot budowlanych lub niwelacji terenu. Ewentualny nadmiar gruntu, w sytuacji konieczne;j
zostanie wywieziony na najblizsze sktadowisko odpadow.
Na etapie realizacji/uzytkowania wytwarzane beda nastepujace emisje:



e cmisja do powietrza, wytwarzana podczas ruchu samochodéw osobowych i
ogrzewania,

e emisja hatasu wytwarzana podczas ruchu samochodéw osobowych,

e cmisja odpadow komunalnych, ktore beda przekazywane przez wiascicieli
nieruchomosci, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie

Minsk Mazowiecki.

Rozwiazania chroniace Srodowisko

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i1 techniczne bedg eliminowaty
ujemne oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia na poszczegdlne komponenty
srodowiska, zdrowie ludzi 1 inne obiekty budowlane. Projektowane budynki wraz z
infrastrukturg techniczng nie wptyng negatywnie na stan $rodowiska zarowno w zakresie
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak rdwniez zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo - wodnego. Obiekty nie beda mialy istotnego wptywu na stan srodowiska w swoim
otoczeniu, a tym samym nie spowoduja pogorszenia jego stanu. Oddziatywanie planowanego
przedsigwzigcia nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardéw jako$ci srodowiska poza
granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytutl prawny. Inwestycja speilnia wszystkie
warunki 1 wymagania wynikajace z przepisow ochrony $rodowiska oraz warunki
zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska przyrodniczego i ochrony
zdrowia ludzi. Niezbedne przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylacznie w zakresie
wymaganym technologia robdt budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwziecia.
Ziemia urodzajna z wykopow z wykopdéw bedzie sktadowana i wykorzystywana w okresie
p6zniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus zdjety na etapie budowy
zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.
Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na sktadowisko.

Dla ograniczenia negatywnych wplywow s$rodowiskowych w trakcie realizacji robot
budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w
przenosne toalety.

Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane 1 odbierane przez
uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych. Jedynym
zrodlem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ponad stan istniejgcy, beda pracujace
maszyny 1 sprz¢t budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie
budowy zaktada si¢, ze roboty beda prowadzone wytacznic w porze dziennej tj., w godzinach
od 7.00- 18.00. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego pracg maszyn,
stosowane beda urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty.
Obszar oddziatywania przedsiewziecia bedzie si¢ miescit w catosci na dziatkach, na ktorych
przedsigwzigcie zostanie zrealizowane i do ktorych inwestor posiada tytul prawny. Planowana
inwestycja nie naruszy prawa wlasnosci 1 interesu osOb trzecich oraz nie ograniczy
mozliwosci korzystania z terenow sasiednich, jak rowniez nie wptynie negatywnie na sposob
ich uzytkowania.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Siedlcach, za posrednictwem Wojta Gminy Minsk Mazowiecki, w
terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwotanie od niniejszej decyzji powinno zawiera¢
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zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslajac istote 1 zakres zadania bedacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

. Jezeli koniec terminu do wykonania czynno$ci przypada na dzien uznany ustawowo za
wolny od pracy lub na sobotg, termin uptywa nastgpnego dnia, ktéry nie jest dniem
wolnym od pracy ani sobota.

. Strona ma prawo zrzeczenia si¢ prawa odwotania co skutkuje tym, ze po otrzymaniu
decyzji, z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.
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Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia znak
R1.6220.2.3.2022.EK z dnia 4 lipca 2023roku

Charakterystyka przedsiewziecia dotyczacego projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz
towarzyszaca infrastrukturg (np. ze szczelnymi osadnikami $ciekow lub przydomowymi
oczyszczalniami $cieckow) w m. Budy Barczackie gm. Minsk Mazowiecki na dziatce ewid. nr
153 o powierzchni 3,5103 ha (dla podziatu dziatki nr 153 na 22 dziatki z drogami
wewnetrznymi), Wojt Gminy Minsk Mazowiecki

Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsi¢wziecia:
Rodzaj przedsiewziecia:

Przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z garazami 1 infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 153 potozonej w Budach
Barczackich wraz z podziatem dzialki na dziatki budowlane i dziatk¢/ki pod droge/gi
wewnetrzng.

Planowana jest zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjgta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarze objetym formami przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody; o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) planowane przedsigwziecie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Cechy przedsi¢gwzi¢cia

W ramach inwestycji planuje si¢ wykonie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z
infrastrukturg techniczng. Budynki mieszkalne ktore zostang wzniesione na projektowanych
dziatkach beda miaty powierzchnie zabudowy ($rednio) od ok. 120m? do ok. 300 m?, dojscia i
dojazdy od ok. 100 m? do ok. 250 m?.

W ramach zadania wykonane zostanie:

e podzial dziatek;

e projektowane domy (budynki mieszkalne) z towarzyszacg infrastrukturg techniczna;

e utwardzone tereny pod ostony $§mietnikowe;

e szczelne osadniki $cieckow o pojemnosci okoto - po 10 m3 lub przydomowe

oczyszczalnie $cieko;

e przylacza wodociggowe;
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e przylacza kanalizacyjne do szczelnych osadnikéw $ciekéw lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

e en-przylacza energetyczne kablowe;

e dojazdy i dojscia;

e zielen ozdobna.

Skala przedsiewziecia

Przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie 22 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych z garazami i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 153 w Budach
Barczackich wraz z podzialem dziatki rolnej na dziatki budowlane i dziatke/ki pod droge
wewnetrzng. Ogdlna powierzchnia zabudowy terenu objetego opracowaniem wynosi OK.
3,5103 ha.
Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane 0 powierzchni
od 999 m? do 2175m? +/- 10 % oraz dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewngtrzne.
Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana, wyposazona w
niezalezng infrastrukture techniczna.

Usytuowanie przedsiewziecia

Planowana inwestycja realizowana bedzie we wsi Budy Barczackie, w gminie Minsk
Mazowiecki w powiecie minskim. Przedsigwzigcie bedzie usytuowane na niezabudowanej
dzialce nr 153.

Planowana inwestycja potozona jest w granicach Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dla ktérego obowigzuja przepisy Uchwaty nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 10882). Po analizie dokumentacji stwierdzono
réwniez, iz zarowno w trakcie realizacji jak 1 eksploatacji inwestycja nie bedzie znaczaCo
negatywnie oddziatywa¢ na cele 1 przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowego Swidra (PLH140025).
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