Uchwala NI ...evvvvvvenvvinnnnn.
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
pALo | |- r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z Uchwata Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci Brzoze pn.
,»Brzoze inwestycyjne”, zmienionej Uchwatg Nr LVIL.526.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22
czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI1.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23
czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czg¢sci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze
inwestycyjne”, Rada Gminy Minsk Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czeSci miejscowosci Brzdze pn. ,,Brzoze
inwestycyjne” — Etap A nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego Uchwala Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwata Nr XXXVI111.333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLVII1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 15 grudnia 2022 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesSci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap A.

2. Granice obszarow objetych ustaleniami planu okreslaja rysunki planu w skali 1:2000, stanowigce:
Zatacznik Nr 1, Zatacznik Nr 2, Zatacznik Nr 3, Zatacznik Nr 4, do niniejszej uchwaty, bedace integralng
czescia planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 5 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 6 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zatacznik Nr 7 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;



5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone w skali 1:2000, stanowigce
Zatacznik Nr 1, Zatacznik Nr 2, Zatacznik Nr 3, Zatacznik Nr 4 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

4) wysokos$ci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysoko$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu W
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunkach planu, linie
okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku



do linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkonow, loggii,
werand, gankow, wykuszy, okapdw, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow,
schodow, ramp oraz innych podobnych elementow architektonicznych wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do
budynkow;

7) ustlugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, prowadzong
m.in. w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej szerokosci 3 m i docelowej
wysoko§ci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. obiektéw infrastruktury technicznej), w przypadku realizacji elektrowni stonecznej
dopuszcza si¢ zmniejszenie docelowej minimalnej wysokosci do 2 m.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) réw melioracyjny do zachowania;

6) zielen izolacyjna;

7) granica obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko;

8) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegto$cig od lasu;

9) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

10) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach  zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) U — teren ushug,
c) U-P —teren ustug lub produkciji,
d) P —teren produkciji,
e) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
f) KDD - teren drogi dojazdowej,
g) IT —teren telekomunikaciji,
h) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
i) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
j) L —teren lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepisow odrgbnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,



2) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub
sa realizowane oraz s3 zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczgcia prawem, lecz sa
niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
a) MNW-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez
emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) obszar oddzialywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktorej si¢
znajduje;

6) nakaz zachowania rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem graficznym, z
dopuszczeniem ich przebudowy Ilub skanalizowania oraz lokalizacji przepustow w sposéob
umozliwiajacy zachowanie ciaglosci przeptywu wodd, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

7) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od rowow melioracyjnych,
oznaczonych na rysunkach planu symbolem graficznym;

8) zakaz odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze
szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 10 pkt 3,
b) jezeli ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkiem do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
C) ustalenia wysokosci nie dotycza obiektow matej architektury;
3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunkach planu symbolem graficznym;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej
obiektu,
— dla produkcji — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania



na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow ustala sie:

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Glownych
Zbiornikow Waod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (cze$¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy do 325 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki, oznaczonych na
rysunkach planu symbolem graficznym, w ktérych obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci ustala sig:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dzialek i minimalna szeroko$¢ frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 110°;

parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

ustalenia pkt 1-4 nie dotycza procedury podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ :

1)

2)

3)

1

2)

granice obszarow, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko, mieszczacymi si¢ w granicach tych
obszardéw, 0znaczone na rysunkach planu symbolem graficznym, w zasiggu terendw oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: 1P, 2P;

strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odleglosciag od lasu, oznaczong na
rysunkach planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii), gdzie obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdéw o wysokosci
powyzej 3,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy glownej ruchu

przy$pieszonego i dojazdowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDR, 1KDD, 2KDD,

3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) drogi dojazdowe oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

b) droge krajowa nr 50 — ul. Stanistawowska zlokalizowang czg¢$ciowo w granicach planu, oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDR,

) drogg gminng — ul. Lesna,



d) drogg gminng — ul. Péinocna,
e) drogg¢ gminng — ul. Diuga;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych doj$¢, dojazdéw i drog wewnetrznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunkach planu i ustala si¢

si¢:

dla nich nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:
a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrzne;j:

— 5,0 mdladrog o dtugosci do 80 m,

— 8,0 mdla drég o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne o dlugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wilaczenia do uktadu drog
publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztatcie kwadratu o dtugosci boku minimum
12,5 m, dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wngtrzu
okregu o srednicy minimum 12,5 m,

€) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majgcych swodj poczatek na istniejgcych placach
manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit b,

d) wlaczenia do droég wewnetrznych z drog publicznych winny by¢ sytuowane w miar¢ mozliwosci w
osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolem
L, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur @ 40mm, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglgdnienia pozostatych
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociggowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o
wymaganej $rednicy nominalnej, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, z wykluczeniem terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem L,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci
lub do indywidualnego systemu oczyszczania Sciekow na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

C) podczyszczanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu powierzchniowo z mozliwo$cig odprowadzania do z istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do
gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe,

e) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



a) z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w
szczegodlnosci butli 1 zbiornikow na gaz ptyny,

c) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych $redniego
napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napiecia, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budoweg urzadzen elektroenergetycznych, z
wykluczeniem terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolem L, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d, e,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P i 2P dopuszcza si¢ wykorzystanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. €,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z zachowaniem
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c, d,

c) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P i 2P dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi, Z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji z
zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

b) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej;

9) ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: RZM, U, U-P, P;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U;
3) 0% dla terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami: KDR, KDD, IT, RN, L.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 11T, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z
liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR, z dopuszczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala sig:
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, z

wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) miejsc do parkowania,

¢) dojs¢, dojazdow, drog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

f) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrddet energii 0 mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy plaskie;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z publicznej drogi gminnej — ul. Dhugiej, zlokalizowanej

poza obszarem objetym planem.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

przeznaczenie — teren ushug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) miejsc do parkowania,

) dojs¢, dojazdow, drog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zieleni urzadzonej,

0) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkow: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1900 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:



1)

2)

3)

4)

5)

1

2)

a) obshuga terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD
oraz z drogi gminnej — ul. Péinocnej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P ustala si¢:

przeznaczenie — teren ushug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowej,

b) przemystu portowego,

) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) miejsc do parkowania,

¢) dojs¢, dojazdow, drog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zieleni urzadzone;j,

g) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zgodnej z przepisami
odregbnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkow: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dzialki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenow oznaczonych symbolem 1U-P, 2U-P: z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem, poprzez drogi wewnetrzne,

b) obstuga terenu 0znaczonego symbolem 3U-P: z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4KDD, 5KDD,

C) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4U-P: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KDD oraz z drogi gminnej — ul. Diugiej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne,

d) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunkach planu.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1P, 2P ustala sie¢:

przeznaczenie — teren ushug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowej,

b) przemystu portowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) miejsc do parkowania,



¢) dojs¢, dojazdow, drog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

f) zieleni urzadzonej,

0) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, w tym 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem biogazowni i
elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ budynkow: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1P: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD oraz z drogi gminnej — ul. Lesnej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2P: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6 KDD,

¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunkach planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:

1) przeznaczenie — teren telekomunikacji;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkiem do 40,0 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 85% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog
oraz poprzez inne tereny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowey;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) miejsc do parkowania,
¢) dojs¢, dojazddéw, drog rowerowych,
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d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrddet energii 0 mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,
f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1L, 2L, 3L ustala sig:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gruntow lesnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog
oraz poprzez inne tereny, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla dr6g, oznaczonych na rysunkach planu, ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-
techniczne:
Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDR teren drogi — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga krajowa
glownej ruchu rozgraniczajacych zgodnie z nr 50 — ul.
przyspieszonego | rysunkiem planu: od 30,6 m Stanistawowska;
do 30,8 m,
2. 1KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z gminna;
rysunkiem planu: 10,0 m,
— zakonczona placem do
zawracania o szerokosci 12,5 m,
3. 2KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z gminna,
rysunkiem planu: 10,0 m,
— zakonczona placem do
zawracania o szerokosci 12,5 m,
4, 3KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
dojazdowej rozgraniczajgcych zgodnie z gminna,
rysunkiem planu: 10,0 m,
— zakonczona placem do
zawracania o szerokosci 12,5 m,
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5. 4KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach projektowana droga
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z gminng;

rysunkiem planu: od 10,0 m do
25,4 m,

— poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,

— zakonczona placem do
zawracania o szerokosci 12,5 m,

6. 5KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z do poszerzenia;
rysunkiem planu: 10,0 m,
7. 6KDD teren drogi — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna.
dojazdowej rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: od 11,1 m do
12,0 m,
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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