UCHWALA NR LVIIIL.546.2023
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadla
w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr
XXXVII/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLIII.375.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 15 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr XXXVII/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 .,
Rada Gminy Minsk Mazowiecki stwierdza, Zze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Minsk Mazowiecki Nr XXXVII/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r. nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego Uchwatg nr
XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionego uchwalami Nr
XXXVII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz Nr XLVII1.432.2022 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r. i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr
XXXVII/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu polega na wprowadzeniu zmian w tresci uchwaty Nr XXXVII/195/2010 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki zdnia 20 sierpnia 2010r. wsprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki, w zakresie
okreslonym w § 2 niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3)dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone zostaty w uchwale Nr XLIII.375.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 15 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania  przestrzennego dla miejscowosci Stojadla w Gminie Minsk Mazowiecki
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr XXXVII/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r.

§ 2. W uchwale Nr XXXVII/195/2010 Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 20 sierpnia 2010 .
w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 pkt 2 wyrazy: ,,ust. 3” zastepuje si¢ wyrazami: ,,pkt 3”;
2) § 3 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,,9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzona
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;”;;

3) uchyla si¢ § 3 pkt 10, 11, 171 18;
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4) § 3 pkt 22 otrzymuje brzmienie:

,»22) Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu- nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawna
na podstawie przepiséw szczegdlnych tj. Uchwaty Nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;”;;

5) uchyla si¢ § 4 ust. 2 pkt 3;
6) § 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami zgodnie z ograniczeniami
wysokos$ci zabudowy okreslonymi powierzchnig ograniczajaca wysokos$¢ zabudowy do 220 m n.p.m.
w otoczeniu lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim ale nie wyzsza niz 40 m.”;;

7) § S ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi
1 pozostatymi ustaleniami planu.”;;

8) § 6 otrzymuje brzmienie:

»$ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ na
obszarze objetym planem:

1) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odregbnych z zakresu prawa ochrony
przyrody oraz przepisow wykonawczych: w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3) obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych standardow jakosci Srodowiska,
w szczegolnosci  w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego.

4) ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, cigglo$ci idroznosci systemu rowdéw melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit b.

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiane przebiegu rowdw irowow melioracyjnych na
warunkach przepisow odrebnych.

¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowoéw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych.

5)zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu, ktérej efektem mogloby by¢
zwigkszenie ilosci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych na grunty sasiednie.

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.”;;

9) uchyla sie § 7 ust. 1 pkt 1;

10) w § 7 ust. 1 pkt 2 skresla si¢ wyrazy: ,,dobra kultury wspotczesnej”;
11) w § 8 ust. 1 pkt 1 zamienia si¢ przecinek na kropke;

12) uchyla si¢ § 8 ust. 1 pkt 2;

13) § 8 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami zgodnie z ograniczeniami
wysokosci zabudowy okreslonymi powierzchnig ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy do 220 m n.p.m.
w otoczeniu lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim ale nie wyzsza niz 40 m.”;;

14) w § 9 ust. 1 po lit. k dodaje si¢ lit. 1 i m w brzmieniu:

»l. powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, m. intensywnos¢
zabudowy.”;;

15) § 11 otrzymuje brzmienie:
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»$ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1) W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala si¢:

1. dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, 1MN/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
2. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
3. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PT, 1PT, PU, 1P/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

2) Zasad i1 warunkdw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek gruntu wydzielanych pod drogi.

3) Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci.

4) Zapisy ust. 1-3 nie dotycza procedury podzialu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.”;;
16) § 13 otrzymuje brzmienie:

»$ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1. powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewnetrznym poprzez:
1) droge glowna ruchu przyspieszonego (KDK),
2) droge lokalna (KDG);

2. obsluge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
1) droge dojazdowa (DG, DD),

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane),
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 3,

3. dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji drogowej wewngtrznej nie oznaczonej na rysunku planu
i ustala si¢ dla niej nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:

1) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
a) 5 m dla drog o dtugosci do 80 m,
b) 8 m dla drog o dtugosci powyzej 80 m,

2) komunikacja drogowa wewnetrzna o dlugosci powyzej 80 m powinna mie¢ dwa wilaczenia do uktadu
drog publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dlugosci boku
minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego
wnetrzu okregu o $rednicy minimum 12,5 m,

3) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewngtrznej majacej swoj poczatek na istniejacych
placach manewrowym wynosi 8§ m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit. b,
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4) wlaczenia do komunikacji drogowej wewngtrznej z dréog publicznych winno by¢ sytuowane w miare
mozliwosci w osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

5) skrzyzowania komunikacji drogowej wewnetrznej nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata
prostego;

4. obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkéw, przy uwzglednieniu
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
2) dla obiektow ustugowych oraz uzytecznosci publicznej — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

3)dla zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynoéw, z wylaczeniem terenu PT — 35 miejsc na
100 zatrudnionych,

4)dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonego symbolem PT — 1 miejsce na
10 zatrudnionych,

5) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. ai b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

6) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej, z zaokragleniem w gore do kolejnej liczby catkowitej;

5. miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4, mozna realizowac¢ jako naziemne i podziemne.
§13. A

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociaggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejacg i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejaca i/lub projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazows,

e) istniejgce 1/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejace 1/lub projektowane sieci cieplownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest
z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur
0 40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia pozostatych
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:
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1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej
$rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci
lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwo$cia odprowadzania do istniejacej i/lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do
gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie  wykorzystywania wod  opadowych  iroztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej srednicy rur & 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczego6lnosci
butli i zbiornikéw na gaz ptynny;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejagcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
sredniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii;

4) moc zainstalowana elektryczna urzadzen, o ktérych mowa pkt 3, nie moze by¢ wigksza niz 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢

1) zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych icieptej wody wuzytkowej ze zrodet
indywidualnych/lokalnych z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrdédet energii;

3) moc zainstalowana urzadzen, o ktorych mowa pkt 2, nie moze by¢ wigkszej niz 100 kW, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obsluge w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej rozbudowy i modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzie¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
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10. Plan dopuszcza na calym obszarze, z wylaczeniem terenow RL, gruntow klasy I-III na terenach
rolnych R oraz terenu 1PT potozonego w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, lokalizacje
punktowych elementow infrastruktury technicznej w tym urzadzen energii wiatrowej o wysokosci do
40 m i mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.”;;

17) w § 17 ust. 2 skreSla sie zapis: ,,(ustugi nieuciagzliwe)”;
18) w § 17 ust. 4 pkt 1 wyrazy: ,,ust. 8” zastepuje si¢ wyrazami: ,,pkt 8”;
19) § 17 ust. 4 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,»7) . wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych — 12 m,
- pozostatych — 7 m;

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie.”;;

20) uchyla sie § 17 ust. 4 pkt 8,9, 10, 11 i 12;
21) § 17 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej.”;;

22) § 17 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, z wykluczeniem biogazowni oraz elektrowni wiatrowych w rozumieniu ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.”;;

23) uchyla sie¢ § 17 ust. 7,
24) uchyla si¢ § 18 ust. 3 pkt 2;
25) § 18 ust. 3 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%;”;;

26) w § 18 ust. 3 po pkt 6 dodaje sie pkt 7,8,9 i 10 w brzmieniu:
,,7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,8;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m.”;;
27) w § 18 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4w brzmieniu:

»4. Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej.”;;

28) uchyla sie § 19;
29) uchyla sie § 20 ust. 4 pkt 11i 2;
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30) § 20 ust. 4 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»,8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%;”;;

31) w § 20 ust. 4 po pkt 8 dodaje si¢ pkt9, 10, 11 i 12 w brzmieniu:
,,9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;
11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
10) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m.”;;
32) § 20 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, z wykluczeniem biogazowni oraz elektrowni wiatrowych w rozumieniu ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z wylaczeniem terenéow 1 PT,
polozonych w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.”;;

33) § 20 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0. Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej.”;;

34) § 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania terendow, oznaczonych na
rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 1) , (arkusz nr 2) ,( arkusz nr 3) -symbolem P/U i 1P/U zabudowa
produkcyjno — ushugowa. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ do lokalizacji zakladow
zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza, $wiadczacych wustugi o charakterze ogolnodostgpnym.
W szczegdlnosci obejmuja inwestycje zwigzane z obsluga transportu w tym stacje benzynowe, stacje
obstugi pojazdow samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne oraz
magazyny i sktady. Na terenach oznaczonych symbolem P/U —dodatkowo okreslono tereny, pod budowe
obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Na terenach
P/U dopuszcza si¢ inne ustugi bez ograniczen oraz obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji.
W obrgbie terenow P/U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zaklady
produkcyjne.”;;

35) uchyla si¢ § 21 ust. 2 lit. b, ¢ i i;
36) § 21 ust. 2 lit. | otrzymuje brzmienie:

,»l. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%;”;;

37) w § 21 ust. 2 po lit. k dodaje sie lit. I, m, n, 0 i p w brzmieniu:

,»l. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%, m. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001, n. maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy — 1,8, o. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%, p.
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m.”;;

38) w § 21 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, z wykluczeniem biogazowni oraz elektrowni wiatrowych w rozumieniu ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.”;;

39) § 21 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4.Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej.”;;

40) w § 26 ust. 5 lit. b skresla si¢ zapis: ,,0siowo”;

41) w § 26 ust. 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
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,» C. nieprzekraczalng odlegtos$¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej droge- 5,0m.”;;
42) w § 26 ust. 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,» b. szerokos$¢ jezdni - 5,0 m,”;;
43) w § 26 ust. 6 lit. c otrzymuje brzmienie:

» C. nieprzekraczalng odleglos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej droge- 5,0m.”;;
44) w § 26 ust. 7 lit. b otrzymuje brzmienie:

,» b. szerokos$¢ jezdni - 5,0 m,”;;
45) w § 26 ust. 7 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,» C. nieprzekraczalng odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej droge- 5,0m.”;;
46) uchyla sie § 26 ust. 8.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki

Przemyslaw Pawel Wojda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIII.546.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla miejscowoSci Stojadla w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Minsk
Mazowiecki Nr XXXVI11/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r.

W czasie wyznaczonym na skladanie uwag nie wplyngly zadne uwagi, zatem Rada Gminy Minsk
Mazowiecki nie podejmuje ich rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII.546.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okre§lona w art. 3 pkt
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu Gminy
Minsk Mazowiecki, ze zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIIL.546.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadia
w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr XXXVI11/195/2010
z dnia 20 sierpnia 2010 1. przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XLIII.375.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr XXXVII/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2z2023r. poz. 977 zp6ézn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Gminy Minsk Mazowiecki do
uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala sie dla obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;j.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie przeznaczenia terendow do ustalen studium, a takze uwzglednienie
wnioskow wiascicieli nieruchomosci objetych planem oraz uporzadkowanie ustalen planistycznych w ramach
obowigzujacych planow miejscowych.

Plan okre§la zasady iwarunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do ksztaltowania
wlasciwego tadu przestrzennego.

A.Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a.wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie miejscowym
przeznacza si¢ pod zabudowe:

-tereny, ktore charakteryzuja si¢ dobra dostepnoscig podstawowych urzadzen infrastruktury komunikacyjne;,

-tereny bedace w trakcie urbanizacji przewidziane w ustaleniach studium pod zabudowe (czg$¢ zachodnia
terenu objetego planem), w ramach ktorych niezbgdna bedzie rozbudowa istniejacej sieci infrastruktury
technicznej,

Realizacja zabudowy zzachowaniem ustalonych wskaznikow i parametréw nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektonicznej;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy, mogace powsta¢ na mocy
niniejszego planu, uwzgledniajg parametry ustalone w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych.
W terenach dotychczas nieobje¢tych planem miejscowym parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
wynikaja z ustalen obowigzujacego studium oraz istniejagcego stanu zagospodarowania, przy czym przyjete
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw zapewniaja ochrong istniejagcych waloréw
krajobrazu kulturowego;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb niepelnosprawnych — ustalenia planu
zachowuja pelng zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajgcymi obecne
kierunki ochrony s$rodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; przedmiotowy plan miejscowy
wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terend6w w miejsca postojowe dla oséb posiadajacych karte
parkingowa (niepetnosprawnych);

d.walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w planie przeznaczenie izasady zagospodarowania
uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni — w szczego6lnosci poprzez przeznaczenie obszarow o dogodnej
dostepnosci komunikacyjnej 1 mozliwosci wyposazenia w niezbgdne sieci infrastruktury technicznej na cele
zabudowy ustugowej iprodukcyjnej (tereny usytuowane w zachodniej czgsci planu) przy jednoczesnym
oddaleniu od istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej, co predysponuje przedmiotowe obszary do
rozwoju wskazanych w planie funkcji. Uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu;
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e.prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

f.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na polozenie obszaru objetego planem oraz jego
charakter plan nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

g.potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci_szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia lokalizacje infrastruktury technicznej spetniajacej
potrzeby interesu publicznego w zakresie;

h.zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektroniczne] — w trakcie realizacji procedury planistycznej
dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byl udzial spoleczenstwa w pracach nad
projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

i.zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowala si¢ pelna
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnos$cig w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

j.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — niniejsza
uchwata zaktada i dopuszcza realizacj¢ i rozbudowe systemow zaopatrzenia ludnosci w wodg.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana
Z poszanowaniem prawa wiasno$ci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jej
potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wplyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko,
ktorej zakres regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska.

Zaroéwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na §rodowisko, zostaly poddane weryfikacji w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu.
3.Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgienia  do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz 72005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy cgym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
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oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepltownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W niniejszej uchwale w sprawie planu miejscowego w taki sposob uksztattowano struktury funkcjonalno-
przestrzenny aby zminimalizowa¢ transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Zaproponowane rozwigzania
umozliwiajg roéwniez realizacj¢ tras rowerowych oraz ciggdw pieszo-jezdnych co ulatwi przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow. Dodatkowo nowe tereny przewidziane do urbanizacji charakteryzuja si¢ najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz dobrym dostgpem umozliwiajacym rozwdj niezbednej sieci
infrastruktury techniczne;.

B.Ustalenia przedmiotowej uchwaly aich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwatg nr XXXIII/226/17 z dnia z dnia 27 kwietnia 2017 r. w przyjeta
analiz¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktora stwierdzita caltkowita
nieaktualnos¢, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji obowiazujacych planéw miejscowych.

W  zwiazku zpowyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

C.Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonana do przedmiotowego planu, jego realizacja wptynie
w sposob korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywdw z podatku od nieruchomosci.
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