Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 13726

Zatacznik do obwieszczenia Nr LX.1.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 23 listopada 2023 r.

TEKST JEDNOLITY

Uchwala Nr XXXV11/195/2010 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 20 sierpnia 2010 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci

Stojadla w Gminie Minsk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 20ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwalag Nr XXVII/144/09 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 3 wrzesnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta, Rada Gminy Minsk
Mazowiecki uchwala, co nastepuje:
Rozdzial I
Ustalenia wstepne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  miejscowosci
Stojadtaw Gminie Minsk Mazowiecki .
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w
skali 1:2000, stanowiacy zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) zalacznik nr 1 - obejmujacy ustaleniami obszar wsi Stojadta, w granicach wyznaczonych na
rysunku planu (arkusz 1, 2 i 3);
2) zalgcznik nr 2 - wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o

finansach publicznych.

3. Przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie nazywana dalej w tresci

uchwaty ,,planem” lub ,, planem miejscowym”.

4. Plan miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetym uchwala Nr XXV1/141/09 Rady Gminy
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Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.
§2

Ustalenia planu, zgodnie z Uchwala Nr XXVII/144/09 Rady Gminy Minsk
Mazowieckiz dnia 3 wrzesnia 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta, gmina Minsk Mazowiecki
obejmuja:

1) przeznaczenie terendw, oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz déb kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tymzakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania , urzgdzania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci;

13)obiekty wielkopowierzchniowe.

2. Ustalenia planu wymienione w ust. 1, utrzymane sa W nastepujacej konwencji:
1) ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale I, § 1-3;
2) ustalenia og6lne zawarte w Rozdziale Il, § 4-16;

3) przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, ochrona i ksztattowanie
srodowiska oraz komunikacja i infrastruktura techniczna zawarte w Rozdziale 111, § 17-26;

4) przepisy koncowe, zawarte W Rozdziale V, § 27-31.
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§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Minsk Mazowiecki;

2) !planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly i rysunku planu, o ktérym

mowaw pkt 3;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu opracowane na mapach w skali
1:2000, stanowigce zatgczniki nr 1-3 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) dostepie do drogi - nalezy przez to rozumieé¢ dostep do drog publicznych (o ktorych mowa
W przepisach szczegoélnych), takze poprzez drogi i dzialki dojazdowe réwniez ze
stuzebnos$cig przechodu i przejazdu, ktore tacza si¢ z drogami publicznymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach szczegblnych;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach

szczeg6lnych;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi 0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia i oznaczong Symbolami
(liczbowymii literowymi);

9) Z2uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;

10) 3(uchylony);

11) #(uchylony);

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,

ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

14) zaleceniu - oznacza to mozliwos¢ zastosowania okre$lonych rozwigzan projektowych,

wynikajacych ze wzgledow funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i technicznych-

L'W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 1 uchwaty Nr LVIII.546.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 14
wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Stojadla w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr
XXXVI11/195/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz. 11642).

2 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

8 Ustalenia §3 pkt 10 utracity moc w zwigzku z uchwalg, o ktorej mowa w odnosniku 1.

4 Ustalenia §3 pkt 11 utracily moc w zwiazku z uchwata, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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zalecenie nie jest zakazem ani nakazem;

15) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu
dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu;

16) liniach rozgraniczajacych drogi - nalezy przez to rozumie¢ granice terenOw
przeznaczonych pod droge;

17) 5(uchylony);

18) 8(uchylony);

19) nieprzekraczalng odleglos¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i pozostatych
obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od
zewnetrznej krawedzi jezdni do najblizszej zewnetrznej $ciany budynkéw - lica
budynku - z pominigciem balkonow, loggi i wykuszy wysuwanych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1m oraz elementow wejscia do budynku;

20) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegolnych;

21) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach
szczegblnych;

22) "Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisow szczegoélnych tj. Uchwaly Nr 125/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

23) decyzja o uwarunkowaniach s$rodowiskowych - nalezy przez to rozumie¢ decyzj¢
zgodnaz przepisami szczegolnymi;

24) urzadzenia energii wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach
szczeg6lnych;

25) inwestycje celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach

szczeg6lnych;

26) obiekty handlowe wielkopowierzchniowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty

handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

27) powierzchnia uzytkowa netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie bez komunikacji

takiej jak korytarze, pasaze, windy, klatki schodowe.

Wszystkie nie zdefiniowane pojecia zawarte w stlowniczku czytaé¢ zgodnie z przepisami

szczeg6lnymi.

5 Ustalenia §3 pkt 17 utracity moc w zwigzku z uchwatg, o ktérej mowa w odno$niku 1.
6 Ustalenia §3 pkt 18 utracity moc w zwigzku z uchwatg, o ktérej mowa w odno$niku 1.
7' W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 4 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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Rozdziat 1T
Ustalenia ogolne
§4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowaniu.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne uwidocznione na
rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice administracyjne wsi;

3) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu,
4) linie rozgraniczajace drog;

5) granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) trasa przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV.

2. Na obszarze objgtym niniejszym planem wyodrebniono tereny bedace przedmiotem ustalen,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi |1 0znaczone Symbolami
literowymii liczbowymi, dla ktorych ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu:

1) MN/U i LMN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) UP- tereny ustug publicznych;

3) &(uchylony);

4) PT i 1PT -tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;

5) P/U i 1P/U- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej;

6) R- tereny rolne;

7) RL- tereny lasow;

8) KS- tereny zwigzane z utrzymaniem i zarzadzaniem siecig drogows;

9) KDK2, KDK- tereny drog krajowych ( w tym obwodnica wsi Stojadta);
10) KDG, DG- tereny drog gminnych;

11) DD- tereny drég dojazdowych.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ przesunigcie linii rozgraniczajacej tereny (do 10 m),

wynikajagce z uwzglednienia szczegdlowych warunkdéw zwigzanych z rozwigzaniami

8 Ustalenia §4 ust. 2 pkt 3 utracity moc w zwiazku, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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technicznymi, stanem wlasnosci gruntow, badz sytuacjg terenowa.

4. Trasy infrastruktury technicznej widoczne na rysunku planu (w- wodociagu, ks- kanalizacji
sanitarnej, g- gazociagu itp.) maja charakter informacyjny.

5. Oznaczenia graficzne i symbole przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV (EN), maja charakter informacyjny.

6. Pozostate 0znaczenia graficzne i napisy pehia funkcj¢ informacyjna.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. *Maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami zgodnie z
ograniczeniami wysoko$ci zabudowy okreslonymi powierzchnig ograniczajaca wysokosc
zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim ale
nie wyzsza niz 40 m.

2. ®Dopuszcza sie sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

3. Ustala sie, ze linie zabudowy nalezy wyznacza¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
niniejszego planu.

4. Ustala sig, ze istniejaca zielen podlega ochronie zgodnie z §6 oraz ustaleniami

szczegdlowymi niniejszego planu.

118§ 6 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ na
obszarze obje¢tym planem:

1) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa
ochrony przyrody oraz przepisow wykonawczych: w granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

3) obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych standardow  jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

4) ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciaglosci 1 drozno$ci systemu rowow

melioracyjnych, przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z

9 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 6 uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
10 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 7 uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
1 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 8 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowoéw i rowow
melioracyjnych na warunkach przepisow odrgbnych,
C) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb
eksploatacyjnych;
5) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania powierzchni terenu, ktorej efektem mogtoby by¢
zwigkszenie ilosci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych na grunty sasiednie;
6) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.
1. Stwierdza sig¢, ze na obszarze obj¢tym planem :

1) *2(uchylony);

2) Bnie wystepuja : zabytki wpisane do rejestru zabytkow, formy ochrony zabytkow takie

jak ,,pomniki historii”, ,,park kulturowy itp.

2. Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt uznany zostanie za
podlegajacy ochronie z mocy obowigzujgcych przepisow o ochronie zabytkow - to wszelkie
prace na tym obszarze lub w tym obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony mozna

prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.
§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie, ze:

1) na calym obszarze objetym planem mozna lokalizowaé zadania dla realizacji inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramachprzeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem?4;
2) (uchylony).
2. 1®Maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami zgodnie z
ograniczeniami wysokosci zabudowy okreslonymi powierzchnig ograniczajgca wysokosé
zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim ale nie

wyzsza niz 40 m.

12 Ustalenia §7 ust. 1 pkt 1 utracity moc w zwigzku z uchwata, o ktorej mowa w odnosniku 1.
13 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 10 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

14 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 11 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.

15 Ustalenia §8 ust. 1 pkt 2 utracity moc w zwigzku, o ktorej mowa w odnos$niku 1.

16 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 13 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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§9

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
liniezabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
1. w planie miejscowym zostaly ustalone nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a. wysoko$¢ zabudowy,

b. wielkos¢ dziatki budowlanej,

c. powierzchnia biologicznie czynna,

d. linie zabudowy,

e. dostepnos¢ komunikacyjna,

f. ilo$¢ miejsc parkingowych,

g. dostep do infrastruktury,

h. usuwanie odpadow,

i. ucigzliwos¢ obiektow,

j. forma zabudowy,

k. zasady ochrony i ksztattowania zabudowy,
I. Ypowierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

m. 8Bintensywno$¢ zabudowy.
§10

Granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

1. Ustalenia dotyczace terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych oraz zgodnie z § 6 i 7 planu miejscowego.

2. Stwierdza si¢, Ze na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, tereny narazone

na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

198 11 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1.W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, okre$lonych w przepisach

odrebnych, ustala sie:

17 Dodana przez §2 pkt 14 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
18 Dodana przez §2 pkt 14 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
19 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 15 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, 1IMN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PT, 1PT, PU, 1P/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

€) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.
2.Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek gruntu wydzielanych pod drogi.
3.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
4.Zapisy ust. 1-3 nie dotyczg procedury podzialu nieruchomos$ci okre§lonej w przepisach
odrebnych.
§12

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tymzakaz zabudowy.
1. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe , rozbudowe i modernizacje obiektow budowlanych
powstalych przed wejsciem W zycie niniejszego planu .
2. W przypadku ustanowienia przez wlasciwy organ obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustala sie¢ uwzglednienie w sposobie zagospodarowania przyjetych ograniczen bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

3. Pozostate ustalenia - zgodnie z rozdziatem 111 miejscowego planu.

20§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1. powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) droge gtéwng ruchu przyspieszonego (KDK);

20 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 16 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) droge lokalng (KDG).

2. obstuge komunikacyjna obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
1) droge dojazdowa (DG, DD),

2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej nie wskazane na rysunku planu (istniejace i
projektowane), zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 3.
3.dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji drogowej wewngtrznej nie 0znaczonej na rysunku planu

i ustala si¢ dla niej nastepujace parametry i zasady prowadzenia:
1) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewngtrzne;j:

a) 5 mdla drog o dtugosci do 80 m,

b) 8 mdla drog o dlugosci powyzej 80 m;

2) komunikacja drogowa wewngetrzna o dtugosci powyzej 80 m powinna mie¢ dwa wiaczenia do
ukladu drég publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu
0 dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego

umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okregu o Srednicy minimum 12,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrznej majacej swoOj poczatek na
istniejagcych placach manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit.
b;

4) wlaczenia do komunikacji drogowej wewnetrznej z drég publicznych winno byé sytuowane
w miare mozliwosci w 0si drogi znajdujacej sie po przeciwnej stronie;

5) skrzyzowania komunikacji drogowej wewngtrznej nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym
do kata prostego.
4.obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkéw, przy uwzglednieniu

nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow ustugowych oraz uzyteczno$ci publicznej - 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej;
3) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, z wylaczeniem terenu PT - 35 miejsc na

100 zatrudnionych;

4) dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonego symbolem PT - 1 miejsce na 10

zatrudnionych;

5) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. a i b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w

liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza
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si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wymaganag liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej
jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w gore do kolejnej liczby catkowite;.
5.miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4, mozna realizowa¢ jako naziemne i

podziemne.

§13A
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury

technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) istniejacy i/lub projektowang sie¢ wodociggows z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,
C) istniejacy i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejacy i/lub projektowang sie¢ gazows,
e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,
f) istniejace i/lub projektowane sieci cieptownicze,
g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a

takze ich remont, przebudowg i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna
jest z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej

$rednicy rur @ 40 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia

pozostatych warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
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1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,

0 minimalnej §rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania §ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do istniejacej i/lub projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do

wod i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowe]j zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w

szczegblnosci butli 1 zbiornikow na gaz plynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i

kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych

zrddet energii;

4) moc zainstalowana elektryczna urzadzen, o ktorych mowa pkt 3, nie moze by¢ wigksza niz
100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo do celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrddet
indywidualnych/lokalnych z zachowaniem wymogdéw ochrony srodowiska okreslonych w

przepisach odrgbnych;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii;

3) moc zainstalowana urzadzen, o ktorych mowa pkt 2, nie moze by¢ wigkszej niz 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy i

modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwziec¢ z zakresu tgcznosci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

10. Plan dopuszcza na catym obszarze, z wytaczeniem terenow RL, gruntow klasy I-111 na terenach
rolnych R oraz terenu 1PT potozonego w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, lokalizacje
punktowych elementoéw infrastruktury technicznej w tym urzadzen energii wiatrowej o wysokosci
do 40 m i mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii.”.

§14

Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
2. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie zostaty
okreslone, poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny dla
ktorych przewidujesie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.
§15
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.
Dla obszaréw objetych niniejsza uchwata uchwala sie, zgodnie z art. 15 ust.2 pktl2 oraz art. 36, ust.
4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ,ze stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu wynosi¢ bedzie 30
procent.
§16

Tereny pod budowe obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych

Na terenach oznaczonych symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - dodatkowo

okreslono tereny, pod budowe obiektow handlowych wielko powierzchniowych, o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2000m?.

Rozdzial IT1
Ustalenia szczegolowe
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw
§17

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terené6w 0znhaczonych na
rysunku planu: wsi Stojadta (arkusz nr 1), (arkusz nr 2), symbolem - MN/U i 1IMN/U.
2. 2!Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, pod

zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinna i ustugowa.

3. Dopuszcza sig¢:

1) terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej, niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

2) Lokalizacj¢ ustug publicznych;
3) Budynki pomocnicze, gospodarcze, inwentarskie, garazowe.

4. Na terenach, o ktorych mowa w wust. 1, obowigzuja nastepujagce zasady
zabudowyi zagospodarowania terenow:
1) ?%stniejaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, ktora moze
podlega¢ przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom oraz zmianie

sposobuuzytkowania pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w pkt 8;
2) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako wolnostojace, blizniacze, Szeregowe;

3) ustugi i pomieszczenia ustugowe, a takze inne pomieszczenia pomocnicze moga by¢
realizowane w  obiektach  wolnostojacych  badz  przybudowanych lub  jako
wbudowane w budynki mieszkalne;

4) na poszczegbdlnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony, dostep do drogi wigzacy si¢ z uktadem drog, 0 ktérych mowa w § 26 a
takze § 13 ust. A 2;

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktorych mowa w § 13;

6) obiekty budowlane winny by¢ wyposazone w niezbedne urzagdzenia budowlane- nalezy
przezto rozumie¢ urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektu, jak przylacza i urzgdzenia instalacyjne w tym shuzace oczyszczaniu lub

gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod

21 'W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 17 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
22 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 18 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18- Poz. 13726

Smietniki;
7) Bwskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - 60%,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych - 12 m,
- pozostatych - 7 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy
dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie.;
8) #(uchylony);
9) #(uchylony);
10) %(uchylony);
11) #(uchylony);
12) %(uchylony).
5. °Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlane;j.
6.3Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy ponizej 100 kW, z wykluczeniem biogazowni oraz elektrowni wiatrowych w

rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
7. 3Y(uchylony).
§18

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ustug publicznych,
oznaczonych na rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 2) , symbolem- UP- ustugi publiczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ podstawowe przeznaczenie pod ustugi

23 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 19 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

24 Ustalenia §17 ust. 4 pkt 8 utracity moc w zwigzku z uchwata, o ktérej mowa w odnosniku 1.
25 Ustalenia §17 ust. 4 pkt 9 utracitly moc w zwigzku z uchwalg, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
26 Ustalenia §17 ust. 4 pkt 10 utracity moc w zwigzku z uchwatg, o ktérej mowa w odno$niku 1.
27 Ustalenia §17 ust. 4 pkt 11 utracity moc w zwiazku z uchwatg, o ktérej mowa w odno$niku 1.
28 Ustalenia §17 ust. 4 pkt 12 utracity moc w zwigzku z uchwatg, o ktérej mowa w odno$niku 1.
29 'W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 21 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

30 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 22 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.

31 Ustalenia §17 ust. 7 utracity moc w zwiazku, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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publiczne w tym : o$wiaty i OSP (Ochotnicza Straz Pozarna ), z mozliwoscig zmiany rodzaju
$wiadczonych ustug publicznych , stosownie do potrzeb. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen towarzyszaca,

2) elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
obiektowi urzadzen przewidzianych planem;

3) budynki pomocnicze zwigzane z ustugami publicznymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przy budowie , przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontach oraz przy

zmianie sposobu uzytkowania nalezy spelni wymogi okreslone w § 17 ust. 4 pkt.8;

2) %(uchylony);

3) obiekty budowlane winny by¢ wyposazone w niezb¢dne urzgdzenia budowlane- nalezy

przezto rozumie¢ urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosé

uzytkowania obiektu, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne w tym shuzace oczyszczaniu lub

gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod

sSmietniki;

4) na poszczegbdlnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka

posiada ustalony, dostep do drogi wiazacy si¢ z uktadem drog, 0 ktorych mowa w § 26;

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktorych mowa w § 13;

6) ¥maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 90%;

7) **minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;

8) **maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,8;

9) *®minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

10) ¥'maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m.

4. %Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j.
§19

3(uchylony)

32 Ustalenia §18 ust. 3 pkt 2 utracity moc w zwigzku z uchwata, o ktérej mowa w odnosniku 1.
33 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 25 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.

34 Dodany przez §2 pkt 26 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

% Dodany przez §2 pkt 26 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

36 Dodany przez §2 pkt 26 uchwaty, o ktoérej mowa w odno$niku 1.

87 Dodany przez §2 pkt 26 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

3% Dodany przez §2 pkt 27 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

39 Ustalenia §19 utracity moc w zwiazku z uchwala, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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§20

1. Ustala sie przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw dziatalno$ci
gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 2) i ( arkusz nr 3)

symbolem PT i 1 PT -zabudowa techniczno-produkcyjna.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, pod:
1) zaktady produkcyjne;
2) przemyst;
3) bazy techniczne , magazyny, sktady;

4) rzemiosto produkcyjne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug;
2) hurtowni;
3) urzadzen komunikacji;
4) urzadzen infrastruktury technicznej,

4. Ustala si¢ dla terendbw wymienionych w ust. 1, nastepujgce zasady
zabudowyi zagospodarowania:

1) “°(uchylony);
2) “Y(uchylony);
3) przy podziale terenu wielko$¢ i ksztatt dzialek przeznaczonych pod zabudowe uzaleznia
si¢ od potrzeb inwestycji;
4) ewentualna ucigzliwos$¢ lub szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty winna
by¢ poprzedzona decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach;
5) obiekty budowlane winny by¢ wyposazone w niezbedne urzgdzenia budowlane- nalezy
przezto rozmie¢ urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajagce mozliwosé
uzytkowania obiektu, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne w tym shuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod
$mietniki;
6) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony, dostep do drogi wigzacy sie z uktadem drég, 0 ktorych mowa w § 26;
7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktorych mowa w § 13;

8) “maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

40 Ustalenia §20 ust. 4 pkt 1 utracity moc w zwigzku z uchwalg, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
41 Ustalenia §20 ust. 4 pkt 2 utracity moc w zwigzku z uchwata, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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budowlanej - 90%;

9) ®*minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;

10) “*maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8;

11)  “minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

12) “*maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m.
5. 4Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrodet energii o mocy ponizej 100 kW, z wykluczeniem biogazowni oraz

elektrowni wiatrowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o

inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych z wylaczeniem terenow 1 PT,

polozonych w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
6. “Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

§21

1. “9Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, oznaczonych
na rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 1) , (arkusz nr 2) ,( arkusz nr 3) -symbolem P/U i
1P/U zabudowa produkcyjno - ustugowa. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ do
lokalizacji zakladow zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza, $wiadczacych ustugi o
charakterze ogolnodostgpnym. W szczeg6lnosci obejmujg inwestycje zwigzane z obstuga
transportu w tym stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdéw samochodowych, bazy
transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne oraz magazyny i sktady. Na
terenach oznaczonych symbolem P/U -dodatkowo okreslono tereny, pod budowe obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 .Na terenach
P/U dopuszcza si¢ inne ustugi bez ograniczen oraz obiekty infrastruktury technicznej i
komunikacji. W obrebie terenéw P/U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

oraz zaktady produkcyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ , przebudowie , odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie i remontom oraz zmianie sposobu uzytkowania oraz speti¢ swoje

dotychczasowe funkcje zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

42 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 30 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
43 Dodany przez §2 pkt 31 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4 Dodany przez §2 pkt 31 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4 Dodany przez §2 pkt 31 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
46 Dodany przez §2 pkt 31 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.
47 "W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 32 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
48 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 33 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
49 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 34 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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O

. %(uchylony),

c. 5(uchylony),

d. ewentualne ucigzliwo$ci Iub szkodliwosci dla $rodowiska (przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen gleby, wod podziemnych i powierzchniowych
oraz powietrza i hatasu) wywotane dziatalnoscia gospodarcza winny byé zgodne z
przepisami szczegdlnymi.

€. na Wyznaczonych na rysunku planu terenach dopuszcza si¢ budowg obiektéw
handlowychwielko powierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

f. obiekty budowlane winny byé wyposazone w niezbg¢dne urzadzenia budowlane-
nalezy przez to rozmie¢ urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu , jak przylacza i urzadzenia instalacyjne w tym
stuzace oczyszczaniulub gromadzeniu $ciekow , a takze przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe i utwardzenia pod$mietniki,

g. na poszczegbdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony, dostep do drogi wigzacy si¢ z uktadem drog, o ktoérych
mowa w § 26,

h. nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktorych mowa w § 13,

i. 52(uchylony),

J. posiadacze odpadéw technologicznych powinni postepowan z odpadami w sposob
zgodny z przepisami szczegolnymi i planami gospodarki odpadami,

k. $cieki technologiczne powinny by¢ oczyszczone w oczyszczalni lub poprzez
separator przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej,

I %3maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 90%,

m. *minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

n. *maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8,

0. *®minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

p. >’maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m.

3. %®Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii o mocy ponizej 100 kW, z wykluczeniem biogazowni oraz elektrowni

50 Ustalenia §21 ust. 2 lit. b utracity moc w zwigzku z uchwata, 0 ktérej mowa w odnosniku 1.
51 Ustalenia §21 ust. 2 lit. ¢ utracity moc w zwiazku z uchwata, o ktorej mowa w odno$niku 1.
52 Ustalenia §21 ust. 2 lit. i utracity moc w zwigzku z uchwalg, o ktorej mowa w odnosniku 1.
53 Dodany przez §2 pkt 37 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

5 Dodany przez §2 pkt 37 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

% Dodany przez §2 pkt 37 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

% Dodany przez §2 pkt 37 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.

5 Dodany przez §2 pkt 37 uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 1.

8 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 38 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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wiatrowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

4. ®Na terenach wymienionych w ust. 1 nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlane;.

§22

1. Ustala si¢ przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony terenow lasow,

oznaczonych na rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 2) -symbolem RL -tereny lasow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka

le$nai wodna, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan

ostabiajacychbiologiczng odpornos¢ drzewostanow;

3) zasady zagospodarowania zgodne z planem urzadzania lasu wg przepiséw szczegdlnych.
§23

1. Ustala si¢ przeznaczenie ,warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony terenow

oznaczonych na rysunku planu czesci wsi Stojadta (arkusz nr 2) - symbolem R - tereny rolne.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na uprawy polowe, taki i pastwiska.
Obowigzuje zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego, z prawem zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w postaci zabudowy zagrodowej i

inwentarskiej.

3. Istniejaca zabudowa moze podlega¢, przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i
remontom oraz zmianie sposobu uzytkowania oraz speli¢ swoje dotychczasowe funkcje
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania i zagospodarowania obszaru wsi.

§24

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy terenu, oznaczonego na rysunku planu cze¢sci wsi

Stojadta (arkusz nr 1) i (arkusz nr 2) symbolem KS - teren uslug komunikacji.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, pod teren zwigzany z

utrzymaniem i zarzadzaniem siecig drogowa.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwigzanych z funkcjg terenu, stuzacych obstudze ustug

komunikacji oraz lokalizacj¢ elementoéw infrastruktury technicznej.

5% W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 39 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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§25

1. Minimalne odlegtosci lokalizacji budowli, budynkow , drzew i krzewow oraz wykonywanie
robot w sasiedztwie linii kolejowych oraz terenéw kolejowych - zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§26
1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDK 2- droga krajowa Warszawa-Terespol klasy GP, przebiegajaca po istniejace;j trasie;
2) KDK - droga krajowa -obwodnica wsi Stojadta, przebiegajaca po istniejacej trasie;
3) KDG -drogi gminne klasy L;
4) DG - drogi gminne klasy D;
5) DD - drogi dojazdowe.

2. Tereny wymienione w ust. 1 przeznaczone sa do uzytkowania istniejacych oraz realizacji

nowych drog publicznych i wewnetrznych oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja tych drog.
3. Dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDK2 ustala sig:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 30,0 m,
b. szerokos$¢ jezdni wg stanu istniejacego,

C. nieprzekraczalng odleglos¢ zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, od
zewngtrznejkrawedzi jezdni- 30,0 m,

d. nieprzekraczalng odlegtos¢ dla pozostatych obiektoéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni- 20,0 m.

4. Dla obwodnicy wsi Stojadla, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK, ustala sig¢:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng zgodnag z rysunkami planu,
b. szerokos$¢ jezdni wg stanu istniejacego,

C. nieprzekraczalng odleglto§¢ zabudowy przeznaczonej na stalty pobyt ludzi, od
zewngetrznej krawedzi jezdni- 40,0 m szczegdtowe odleglosci ustalaé na podstawie mapy

do celow projektowych,

d. nieprzekraczalng odlegtos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni- 30,0 m, szczegdtowe odlegtosci ustala¢ na podstawie mapy do celéow

projektowych.
5. Dla drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:

a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 15,0 m,
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b. %szerokos¢ jezdni -10 .0m,

C. %'nieprzekraczalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej droge-
5,0m.

6. Dla drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem DG ustala sie:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 12,0m,
b. 82szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,

C. 8nieprzekraczalng odlegto$¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajgcej droge-
5,0m.

7. Dla drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem DD ustala sie:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 10,0 m,
b. 84szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,

C. ®®nieprzekraczalng odlegto$¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajgcej droge-
5,0m.

8. %6(uchylony).

9. Rozwigzania wewnatrz przyjetych linii rozgraniczajacych drog (jezdnie, chodniki,
skrzyzowania) zostang okreSlone w projektach budowlanych bez konieczno$ci zmiany

niniejszego planu.

10. Dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacej droég, w przypadkach wynikajacych z
technicznych warunkoéw ich urzadzenia zgodnie z przepisami szczegdlnymi . Zmniejszenie pasa

terenu w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzyskania zgody ich zarzadcy.

11. Dopuszcza si¢ rozbudowe , przebudowe ,remonty , zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych oraz budowe nowych obiektéw w odlegtosci mniejszej niz wyzej okreslona za
zgoda zarzadcy drogi .

12. Dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci w odleglosci mniejszej

niz wyzej okreslona za zgoda zarzadcy drogi.

60 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 40uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
61 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 41luchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
62 ' W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 42 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
63 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 43 uchwaty, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
64 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 44 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
65 W brzmieniu ustalonym przez §2 ust. 45 uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 1.
86 Ustalenia §26 ust. 8 utracity moc w zwiazku z uchwata, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§27

Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng , stosuj¢ si¢ ustalenia planu na
podstawie art. 65 ust .2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami).

§28

Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami ), w zakresie wsi Stojadta traca
moc:

1) uchwata nr VI/42/99 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 26, poz. 742 z dnia 30 kwietnia
1999r.);

2) uchwata nr XXXII1/290/02 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 163 poz. 3592 z dnia 22 czerwca
2002 r.);

3) uchwata nr XXXIV/309/02 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 19 czerwca 2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 192 poz. 4479z dnia 21 lipca 2002
r);

4) uchwata nr VII/35/07 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 141 poz. 3816 z dnia 23 lipca 2007 r.).

§29

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.
§30

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.®’

67 Uchwala zostata ogloszona w dniu 1 paZzdziernika 2010 r.



