UCHWALA NR LX1V.612.2024
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Dziekowizna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pé6zn. zm) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatag Nr XV.146.2020 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesSci miejscowosci Dzigkowizna, zmieniong
uchwala Nr XLIX.454.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 26 stycznia 2023 r., Rada Gminy Minsk
Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Dzigkowizna nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwalg Nr
XXVI1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy
Minsk Mazowiecki Nr XXXVIII.333.2022 z dnia 17 marca 2022 r. oraz Nr XLVII1.432.2022 z dnia 15 grudnia
2022 i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy czgsci miejscowosci Dzigkowizna.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy integralna cze$cia planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy
Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem liczbowym 1 literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie lub
dzialce budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi, publicznie dostepnych samorzadowych ciaggdw pieszych z funkcja dojazdu lub
innego terenu, bez uwzglednienia balkonéw, loggii, werand, gankéw, wykuszy, okapow, nadwieszen,
rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow, schodoéw, ramp oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych,
podestow i ramp przy wejsciach do budynkdow;

8) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ caltkowita
wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek, dla ktéorego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenie
obowigzujace na dzien wejscia w zycie planu;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzona
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

12) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego izwigkszaja si¢ jego parametry w szczegélnos$ci: wysoko$c,
powierzchnia uzytkowa, kubatura ale nie zwicksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktoérej powstaje nowa czes¢
istniejacego juz obiektu budowlanego izwigkszaja si¢ jego parametry w szczegoOlno$ci: powierzchnia
zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, dtugo$¢, szeroko$¢ ale nie zwigksza si¢ wysoko$¢ obiektu;

14) decyzji Komisji Planowania przy Radzie Ministrow 092/76 — nalezy przez to rozumie¢ decyzje¢
lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 092/76 z dnia 08 grudnia 1976 r;

15) strefie 092/76 — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczajacg wysokos¢ zabudowy stanowigca
stref¢ ochronng terenu zamknietego zgodnie z decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministrow 092/76.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja sig¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym granica strefy 092/76 oraz Minski Obszar Chronionego Krajobrazu;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Kazdy teren oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) R — tereny rolne;
4) R/DZL — tereny rolne z mozliwo$cia zalesienia;
5) ZL — tereny lasow;
6) WS — tereny wod powierzchniowych;
7) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
8) KDY - tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéow pieszych z funkcja dojazdu.

3.Dla kazdego zterendow, o ktorych mowa wust. 2, obowigzuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2, ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale 3 oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale
4 niniejszej uchwaty.

§ 5. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
Z oznaczeniem granic terenu obj¢tego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace bgdace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) zwymiarowane wzajemnie odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granica pasoéw technologicznych od linii elektroenergetycznych SN,
f) przeznaczenie terenows;
4) obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granica strefy 092/76,
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b) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m,

¢) granica Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) granica strefy ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow prawa ochrony przyrody,

e) strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
5) informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu:

a) granica gminy Minsk Mazowiecki,

b) granica terenu zamknigtego Resortu Obrony Narodowej,

c) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;

6) informacja o tym, iz caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresic zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala si¢:

1) lokalizacja budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U;

3) przy zagospodarowaniu terenow w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania p6l widocznosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czgsciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkow wyzszych niz okre§lono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

5) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane oraz sg zgodne z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;

6) z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych zprzepisow odrgbnych zzakresu potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

a) dla wiat i altan: 7 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
lacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono wlit. ai b,
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

7) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;
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8) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w ramach
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych standardow jakosci $rodowiska,
w szczegolnosci  w zakresie  hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

4) ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciagltosci idroznosci systemu rowdw melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowow i rowdéw melioracyjnych na warunkach
przepisow odrgbnych,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowdw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;

5) obowiazek stosowania standardéow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrgbnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) dla terendw oznaczonych symbolami 3R, 4R i 5R jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢ obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu:

1) prawa ochrony przyrody oraz przepisow wykonawczych, w granicach Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, wtym wskazanej na rysunku planu granicy strefy ograniczen zabudowy wynikajacej
Z przepiséw prawa ochrony przyrody,

2) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w zasiggu:
a) strefy 092/76,

b) powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy do 220 m n.p.m w otoczeniu lotniska wojskowego
w Minsku Mazowieckim.

§ 9. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore stanowiag wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami KDD;
2) publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych z funkcjg dojazdu oznaczonych symbolem KDY.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala sig:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolami MIN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami P/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

4. Zapisy ust. 1-3 nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN obejmujacych pas
szerokosci 15 m (po 7,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej) ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) strefe ochrony sanitarnej cmentarza wynoszaca 150 m w granicach ktore;j:
a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych;
b) zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociagowe;j:
- zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykulty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
c) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;

3) strefe ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, obejmujaca
pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajgcej lasu, w granicach ktorej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) droge krajowa Nr 92 zlokalizowang poza granica obszaru obj¢tego planem,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD);
2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
a) drogeg krajowa Nr 92 zlokalizowang poza granica obszaru obj¢tego planem,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD),
¢) publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze z funkcja dojazdu (KDY),

d) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), z zastrzezeniem zasad
okreslonych w pkt. 3,

e) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala si¢ dla
nich nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej:
- 5 m dla drog o dtugosci do 80 m,
- 8 m dla drog o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne o dlugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wlaczenia do uktadu drog publicznych
lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dtugosci boku minimum 12,5 m.
Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okregu
o $rednicy minimum 12,5 m,
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¢) minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych majacych swoj poczatek na istniejagcych placach manewrowym
wynosi 8 m oraz powinna spetlnia¢ warunki zawarte w lit.b,

d) wlaczenia do drég wewnetrznych z drég publicznych winny by¢ sytuowane w miar¢ mozliwosci w osi
drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkéw, przy uwzglednieniu nastepujacych
minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektow ustugowych oraz uzytecznosci publicznej — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw — 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b ic¢ w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej, z zaokragleniem w gore do kolejnej liczby catkowite;j.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejgcag i/lub projektowang sie¢ wodociggowsg z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejgca i/lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

c) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejace i/lub projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodel o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych) na
wszystkich terenach, na ktéorych w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza si¢ obiekty iurzgdzenia
infrastruktury technicznej, z wylaczeniem gruntow rolnych klas I-III usytuowanych w terenach rolnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem R oraz gruntéw lesnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy rur ¢
40 mm;

2) z wylaczeniem terenéw zlokalizowanych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 150 m, oznaczonej na
rysunku planu, dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe, rozbudoweg, przebudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
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1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej
$rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwo$cig odprowadzania do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, o minimalnej $rednicy rur @ 150mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur © 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczego6lnosci butli
i zbiornikdw na gaz plyny;

3) budowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odregbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
sredniego napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie wykorzystania urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW (z wylgczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z istniejacych i/lub projektowanych
zrodet indywidualnych zzachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszczenie wykorzystania urzadzen shuzacych produkeji ciepta z odnawialnych zrodet o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW (z wylgczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge w oparciu o istniejacg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustlugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. b;
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b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. b;
c) sktady i magazyny, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. b;

d) dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu gospodarowania odpadami, zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem,
z wylaczeniem unieszkodliwiania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) drog rowerowych,
e) urzadzen wodnych, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c,
f) obiektow i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c,
g) zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne lub lokale mieszkalne, zwigzane zprowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, przy czym dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal
mieszkalny na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. b;

b) drogi wewnetrzne.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) budynkow gospodarczych i garazy: 7 m,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje,
¢) pozostatych budynkéw: 15 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

6) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 15. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i 7MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw gospodarczych, garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,

¢) miejsc postojowych,
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d) drog rowerowych,
e) urzadzen wodnych,
f) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) placow zabaw,
h) zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych:
a) budynkow inwentarskich z mozliwoscia:
- remontu, przebudowy i nadbudowy,
- rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa,

b) budowli rolniczych z mozliwoscia:
- rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

- wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalna wysokos$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne,
b) budynkow ustugowych i inwentarskich: 12 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje naziemne,
¢) dla pozostatych budynkéw: 7 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja naziemna;

7) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 16. 1. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL i 8ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.
§ 17. 1. Dla teren6éw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle rolnicze zwigzane z racjonalna gospodarka rolna;
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b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- urzadzenia wodne, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c,

c) pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, drogi
rowerowe dojscia i dojazdy, realizowane na gruntach klas innych niz I-11I;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.
§ 18. 1. Dla terendow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3R, 4R i 5R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolny,
b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem §11 pkt 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
- urzadzenia wodne, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c,

b) pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe dojscia i dojazdy, realizowane na gruntach klas innych niz I-II1.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalna wysoko§¢ budynkow, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych
z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: 12 m;

6) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.
§ 19. 1. Dla teren6éw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6R, 7R i 8R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle rolnicze,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi:
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- urzadzenia wodne,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe dojscia i dojazdy, realizowane na gruntach klas innych niz I-I11;
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3) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 20. 1. Dla terené6w rolnych z mozliwoscig dolesienia oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1R/DZL, 2R/DZL, 3R/DZL, 4R/DZL, 5R/DZL, 6R/DZL, TR/DZL, 8R/DZL i 9R/DZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren rolny,
b) zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- drogi dojazdowe do pol,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe dojscia i dojazdy, realizowane na gruntach klas innych niz I-III i gruntach lesnych;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkdow.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 21. 1. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS i 5WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren wod powierzchniowych,
b) urzadzenia wodne, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje: pozostatych urzadzen wodnych;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ktadki, mosty,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §11 pkt 2 lit. c;
4) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiagzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 22. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) drogi rowerowe,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi, miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

§23. 1. Dla terenow publicznie dostgpnych samorzadowych ciaggdow pieszych z funkcjg dojazdu
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDY, 2KDY i 3KDY ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dost¢pne samorzadowe ciagi piesze z funkcja dojazdu;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia publicznie dostgpnych samorzadowych ciagdow pieszych z funkcja
dojazdow, ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ ruch pojazdow.

3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, stanowig dla przylegajacych terendw i dzialek budowlanych obsluge
komunikacyjna w formie dojazdu do budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MN/U — 30%;
2) dla terenow P/U — 10%;
3) dla terenow pozostatych — 0%.

§ 25. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki - wsi Dzigkowizna icz. wsi Anielew, Budy Janowskie, Janow,
Ignacow (Uchwata Nr XXXI1/276/02 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 25 lutego 2002 r.).

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.
§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki

Przemystaw Pawel Wojda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV.612.2024

Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 14 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Waéjta Gminy Minsk Mazowiecki zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Dziekowizna

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Rady Gminy Minsk Mazowiecki
Lp. Data wpl)i- orga.nizacyjnej Tresé uwagi niel:uc.ho-moéci, ] dla . W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
wu uwagi i adres ktérej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 9 10 11
1 28.08.2023 osoba fizyczna Zwazywszy na fakt, iz b¢da to dziatki budowlane Dz. nr 41 4MN/U, 5KDD X Uwaga nieuwzgledniona w__ czegéci  dot.
to osobiscie chcialabym mie¢ do nich droge usytuowania linii zabudowy tj.:
dojazdowa, ale nie spodziewatam sig¢, ze bede wskazana w projekcie planu linia zabudowy
musiata odsunaé si¢ od torow az o szesnascie zostala poprowadzona zgodnie z wnioskiem
metréw. Obecnie moje ogrodzenie jest juz Wojewoddzkiego  Sztabu ~ Wojskowego w
odsunigte od torow o sze$¢ metrow to jeszcze Warszawie  (pismo  znak: WSZW-WAR-
pozostato mi do przesunigcia dziesig¢ metrow w WO0.0731.277.2020 z dnia 3 czerwca 2020 r.), w
glab dziatki. W roku 2020 na dzialce 41 ktorym to piSmie ww. organ zawnioskowal by
zamontowatam panele fotowoltaiczne, ktore zabudowa  zlokalizowana w  sasiedztwie
odsunigte s3 od linii kolejowej o 18 m. Nie wojskowej bocznicy kolejowej byta realizowana
wyobrazam sobie aby samochody osobowe w odleglosciach wynikajacych z przepisow
przejezdzaty tuz przy panelach, ktore beda ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
narazone na uszkodzenia np. wypadajace kolejowym.
kamienia spod kot samochodéw. Natomiast Ponadto warto podkresli¢ fakt, iz zgodnie z
postawienie wyzszego ogrodzenia nie jest brane decyzja Nr 80/MON  Ministra  Obrony
pod uwage zwazywszy na fakt zaciemnienia Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie
paneli, a tym samym zmniejszane ich produkc;ji. ustalenia terendw zamknigtych w  resorcie
Czy nie wystarczylaby znacznie we¢zsza droga obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z
dojazdu do tych ze dziatek. Obecnie nasza ulica 2022 r. poz. 92) przedmiotowa bocznica
Tyszki usytuowana wzdtuz Dzigkowizny nie ma kolejowa stanowi teren zamknigty resortu obrony
az tylu metrow szerokos$ci i jezdza samochody narodowej. Tym samym wskazany w projekcie
cigzarowe 1 ludzie si¢ przemieszczaja. W planu zasieg linii zabudowy stanowi ochrone
przeciwnym razie bed¢ zmuszona podjaé obiektu  szczegdlnie waznego z  punktu
negatywna decyzje¢ co do propozycji Urzedu widzenia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.
Gminy zamieszczona W przeprowadzonym
planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostala cz. uwagi uwzeledniona,
Szczegély: ZARZADZENIE NR  112/2023
Wojta Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3
pazdziernika 2023 roku
2 29.08.2023 osoba fizyczna Zwazywszy na fakt, iz b¢da to dziatki budowlane Dz. nr 41 4MN/U, 5KDD X Uwaga nieuwzgledniona w_czesci dot. linii
to osobiscie chcialabym mie¢ do nich droge zabudowy tj.:
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dojazdowa, ale nie spodziewatam sig¢, ze bgde
musiata odsunaé¢ si¢ od torow az o szesnascie
metrow. Obecnie moje ogrodzenie jest juz
odsunigte od torow o sze$¢ metréw to jeszcze
pozostato mi do przesunigcia dziesi¢¢ metréw w
glab dzialki. W roku 2020 na dzialce 41
zamontowatam panele fotowoltaiczne, ktore
odsunigte sg od linii kolejowej o 18 m. Nie
wyobrazam sobie aby samochody osobowe
przejezdzaly tuz przy panelach, ktore beda
narazone na uszkodzenia np. wypadajace
kamienia spod kot samochodéw. Natomiast
postawienie wyzszego ogrodzenia nie jest brane
pod uwage zwazywszy na fakt zaciemnienia
paneli, a tym samym zmniejszane ich produkcji.

Czy nie wystarczytaby znacznie we¢zsza droga
dojazdu do tych ze dziatek. Obecnie nasza ulica
Tyszki usytuowana wzdhuz Dzigkowizny nie ma
az tylu metrow szerokosci i jezdza samochody
cigzarowe 1 ludzie si¢ przemieszczaja. W
przeciwnym razie bed¢ zmuszona podjaé
negatywna decyzj¢ co do propozycji Urzedu
Gminy zamieszczong W przeprowadzonym
planie zagospodarowania przestrzennego i nie
wyraze zgody na wytyczenie drogi na obszarze
mojej dziatki o numerze 41.

Jednocze$nie prosz¢ o wyjasnienie przepisow
§22 ust.l MPZP ,Droga publiczna klasy
dojazdowej stuzaca do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej, oraz do
obstugi przewozu osob i rzeczy (...)”. Z ktorych
wynika, ze przez dziatke biegnie linia kolejowa
Warszawa-Siedlce. Gdzie tym czasem jest to
pojedynczy tor bez trakcji kolejowe;.

Wskazana w projekcie planu linia zabudowy
zostala poprowadzona zgodnie z wnioskiem
Wojewodzkiego  Sztabu ~ Wojskowego —w
Warszawie  (pismo  znak: WSZW-WAR-
WO0.0731.277.2020 z dnia 3 czerwca 2020 r.), w
ktorym to pisSmie ww. organ zawnioskowat by
zabudowa  zlokalizowana w  sasiedztwie
wojskowej bocznicy kolejowej byta realizowana
w odleglosciach wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.

Ponadto warto podkresli¢ fakt, iz zgodnie z
decyzja Nr 80/MON  Ministra  Obrony
Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknigtych w  resorcie
obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z
2022 r. poz. 92) przedmiotowa bocznica
kolejowa stanowi teren zamknigty resortu obrony
narodowej. Tym samym wskazany w projekcie
planu zasieg linii zabudowy stanowi ochrone
obiektu  szczegdlnie waznego z punktu
widzenia bezpieczenstwa i obronnosci pafstwa.

Pozostata cz. uwagi uwzgledniona.

Szczegbly: ZARZADZENIE NR  112/2023
Woéjta Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3
pazdziernika 2023 roku

30.08.2023

osoba fizyczna

Ja nizej podpisana, jako wspotwlasciciel
nieruchomos$ci potozonej w Dzigkowiznie przy
ulicy ks. Antoniego Tyszki 26 (dziatka nr 36/1) i
dziatek potozonych przy ulicy Majowej nr 36/2,
36/3 1 36/4, na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
1. poz. 977) wnosz¢ uwagi do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci
Dzickowizna wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 24 lipca 2023 roku do 16
sierpnia 2023 roku.

Nie wyrazam zgody na wytyczenie drogi SKDD
na obszarze mojej dziatki nr 36/4, ktora to droga
pomniejszy warto$¢ i wielko$¢ dziatki o 250 m2
oraz na odsprzedaz Gminie Minsk Mazowiecki

Dz. nr 36/1, 36/2,
36/3, 36/4

4MN/U, 5KDD

Uwaga  nieuwzgledniona w__ czeSci  dot.
pomniejszenia szerokosci dzialek 36/1, 36/2,
36/3 i 36/4 z 25 m do 20 m w zwiqzku z pasem
drogowym ulicy Majowe;”

Usytuowane obiektéw budowlanych przy
drogach publicznych reguluja przepisy ustawy o
drogach publicznych. Wyznaczony w projekcie
planu przebieg linii zabudowy uwzglednia ww.
uwarunkowania prawne. Sama linia zabudowy
okresla jedynie cze¢$¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow.
Nie jest to jednak obszar, ktory gmina przejmie
od wiascicieli nieruchomosci lub ktory ,,odbiera
prawo do zagospodarowania kolejnych kilku
metrow od ulicy Majowej”. Wbrew obawom
sktadajacej uwage, ogrodzenie nie bedzie
musialo  by¢  realizowane w  obszarach
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wymienionych 250 m2 gruntu. Jest to dzialka
gospodarcza o duzej wartosci z dostgpem do
mediow 1 potozona przy drodze pokrytej
nawierzchnig asfaltowa o tacznej powierzchni
1298 m2. Zgodnie z zapisami MPZP obszar
uzytkowy tej dzialki ma wynosi¢ zaledwie 681,5
m2, poniewaz w planie zagospodarowania
widnieje zapis, ze Gmina Minsk Mazowiecki
zabierze mi obszar 5 m na dlugosci 52,9 m
(264,5 m2) wzdtuz ulicy Majowej na tzw. obszar
drogowy. Natomiast Wojsko Polskie nie pozwala
na zabudowe dziatki 20 m od torowej bocznicy
wojskowej na dlugosci 25 m, co powoduje
wylaczenie kolejnych 500 m2 dziatki od
zabudowy, ale przynajmniej pozwala na
ogrodzenie terenu i zaloZzenie ogrodu, w
przeciwienstwie do obszaru pasa drogowego.

Nie wyrazam takze zgody na pomniejszenie
szerokosci dziatek 36/1, 36/2, 36/3 136/4 z 25 m
do 20 m w zwigzku z pasem drogowym ulicy
Majowej, co lacznie pomniejsza obszar
nalezacych do mnie gruntow o 780 m2 na
dhugosci 156 metrow. Pragne zwroci¢ uwage, ze
Gmina Minsk Mazowiecki nie utrzymuje
porzadku na  obszarze juz  wczesniej
wyznaczonego pasa drogowego, a trawa i krzaki
wykaszane sa tylko przy powierzchni asfaltowej
2 razy w roku na obszarze szerokosci zaledwie
0,5 metra w obregbie 10-metrowej drogi -
porzadkowanie pasa drogowego wraz z rowem
melioracyjnym zostato scedowane na wiascicieli
dziatek - wokot mojej posesji i gruntow jest to
156 metréw rowu do sprzatania §mieci i koszenia
krzakéw, w tym barszczu Sosnowskiego.
Zgodnie z nowym planem chcg Panstwo odebraé
mi prawo zagospodarowania kolejnych kilku
metrow od ulicy Majowej, ktorych nikt nie
bedzie porzadkowal, wigc nie wyrazam na to
zgody.

Jednocze$nie wnosz¢ o wyjasnienie zapisow § 22
ust. 1 MPZP dotyczacych przeznaczenia drog
4KDD i 5KDD: ,droga publiczna klasy
dojazdowej shuzaca do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do
obstugi  przewozu o0séb i rzeczy (...
dopuszczalne: b) obiekty i  urzadzenia
infrastruktury technicznej, c) parkingi, miejsca
postojowe”, z ktorych wynika, ze przez
Dzigkowizng

biegnie linia kolejowa Warszawa-Siedlce
(prowadzaca de facto przez Barczaca i Mienig),

wyznaczonych przez linie zabudowy.

Pozostata cz. uwagi uwzgledniona.

Szczegély: ZARZADZENIE NR 112/2023
Woéjta Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3
pazdziernika 2023 roku
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gdy tymczasem jest to pojedynczy tor bez trakcji
nieuzywanej juz bocznicy wojskowej do
przewozu paliwa. Prosz¢ wyjasni¢, czy autorzy
MPZP Gminy Minsk Mazowiecki rezydujacy w
Lodzi, przed sporzadzeniem planu odbyli wizj¢
lokalng w miejscowosci Dzigkowizna i czy
otrzymali od urzgdnikéw wiasciwie informacje
dotyczace obecnego zagospodarowania
Dzigkowizny i przebiegajacej przez niag od Mieni
do Bud Janowskich niewielkiej bocznicy
wojskowej. A takze dlaczego MPZP przewiduje
obstuge przewozu o0s6b i rzeczy bocznica
wojskowa oraz budowg parkingdw 1 miejsc
postojowych przy wojskowym torze.

4. 30.08.2023

osoba fizyczna

Nie zgadzam si¢ na droge serwisowa na tej
dzialce, poniewaz ta dziatka jest mata w ksztalcie
trojkata. Przy szosie jest najszerzej i zostanie mi
maty trojkat. Nie zgadzam si¢ tez na poszerzenie
ul. Zgody, poniewaz zostato to juz przekazane na
droge Gminng dnia 03.08.2023 r. u notariusza za
przystowiowa ztotowke. Dziatka ma 32/2 jest
wiasnie przy ulicy Zgody i wedtug planu jeszcze
chcecie mi zabra¢. Ja uwazam, ze i tak oddatam
duzo.

Dz. nr 4, 32/2

2P/U, 2KDD,
3MN/U, 5R

Wyznaczona w projekcie planu droga publiczna
2KDD jest niezbgdna do prawidlowego
funkcjonowania gminnego uktadu
komunikacyjnego zdroga krajowa nr 92.
Dodatkowo nowa sie¢ drog ma na celu obstuge
nowych terenow budowlanych, odciazenie
istniejacego uktadu drogowego oraz rozgranicza
obstuge komunikacyjna terenéw mieszkaniowo-
ustugowych od produkcyjno-ustugowych.
Uwaga  bezzasadna  w zakresie  zarzutu
dotyczacego ,,zabrania dziatki 32/2”. Zgodnie
z projektem  planu  przedmiotowa dzialka
w calosci znajduje si¢ w terenie SR i3MN/U,
tym samym nie obejmuje  poszerzenia
ul. Zgody.
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30.08.2023

osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na wytyczenie drogi SKDD
na obszarze mojej dziatki nr 36/4, ktora to droga
pomniejszy warto$¢ i wielkos¢ dziatki o 250 m2
oraz na odsprzedaz Gminie Minsk Mazowiecki
wymienionych 250 m2 gruntu. Jest to dzialka
gospodarcza o duzej wartosci z dostgpem do
medidéw 1 polozona przy drodze pokrytej
nawierzchnig asfaltowa o facznej powierzchni
1298 m2. Zgodnie z zapisami MPZP obszar
uzytkowy tej dziatki wynosi zaledwie 681,5 m2,
poniewaz w planie zagospodarowania widnieje
zapis, ze Gmina Minsk Mazowiecki zabierze mi
obszar 5 m na dlugosci 52,9 m (264,5 m2)
wzdhuz ulicy Majowej na tzw. obszar drogowy.
Natomiast Wojsko Polskie nie pozwala na
zabudowe dziatki 20 m od torowej bocznicy
wojskowej na dlugosci 25 m, co powoduje
wylaczenie kolejnych 500 m2 dziatki od
zabudowy, ale przynajmniej pozwala na
ogrodzenie terenu i zalozenie ogrodu, w
przeciwienstwie do obszaru pasa drogowego.

Nie wyrazam takze zgody na pomniejszenie
szeroko$ci dziatek 36/1, 36/2, 36/3136/4 z25 m
do 20 m w zwiazku z pasem drogowym ulicy
Majowej, co facznie pomniejsza obszar
nalezacych do mnie gruntow o 780 m2 na
dtugosci 156 metrow.

Jednocze$nie wnosz¢ o wyjasnienie zapisow § 22
ust. | MPZP: ,,droga publiczna klasy dojazdowej
stuzaca do prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu os6b i rzeczy (..) b) obiekty i
urzadzenia  infrastruktury  technicznej, c)
parkingi, miejsca postojowe”, z ktérych wynika,
ze przez Dzigkowizng biegnie linia kolejowa
Warszawa-Siedlce (prowadzaca de facto przez
Barczaca i Mieni¢), gdy tymczasem jest to
pojedynczy tor nieuzywanej juz bocznicy
wojskowej do przewozu paliwa. Prosze
wyjasni¢, czy autorzy MPZP Gminy Minsk
Mazowiecki rezydujacy w Lodzi otrzymali
wlasciwie informacje dotyczace miejscowosci
Dzigkowizna.

Dz. nr 36/1, 36/2,
36/3,36/4

4MN/U, 5KDD

Uwaga nieuwzgledniona w__ czedci  dot.
pomniejszenia szerokosci dzialek 36/1, 36/2,
36/3 1 36/4 z 25 m do 20 m w zwiqzku z pasem
drogowym ulicy Majowej”

Usytuowane obiektow  budowlanych przy
drogach publicznych reguluja przepisy ustawy o
drogach publicznych. Wyznaczony w projekcie
planu przebieg linii zabudowy uwzglednia ww.
uwarunkowania prawne. Sama linia zabudowy
okresla jedynie czg¢$¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow.
Nie jest to jednak obszar, ktéry gmina przejmie
od wiascicieli nieruchomosci lub ktory ,,odbiera
prawo do zagospodarowania kolejnych kilku
metrow od ulicy Majowej”. Wbrew obawom
sktadajacej uwagg, ogrodzenie nie bedzie
musialo  by¢ realizowane w  obszarach
wyznaczonych przez linie zabudowy.

Pozostata cz. uwagi uwzgledniona.

Szczegbdly: ZARZADZENIE NR  112/2023
Woijta Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3
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