Minsk Mazowiecki dnia 29 marca 2024 roku.
Wiéjt Gminy Minsk Mazowiecki
ul. Jé6zefa Chelmonskiego 14
05-300 Minsk Mazowiecki

R1.6220.2.1.2023.EK
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Dzialajac na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm., zwane dalej ,,KPA”) w
zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80, 82, 84 ust. 2 i art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00S”), a takze § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.), po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zalagcznikami dla planowanego zadania pn. ,,Budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazem w bryle budynku i infrastrukturg techniczna na
terenie dziatki o nr 69/1 i cz¢sci dziatki o nr 69/2 usytuowanych we wsi Mikandéw, gmina
Minsk Mazowiecki wraz z podziatem ww. dziatek rolnych na dziatki budowlane”, Wéjt
Gminy Minsk Mazowiecki

okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z garazem w bryle budynku i infrastrukturg techniczna
na terenie dzialki o nr 69/1 i cze¢sci dzialki o nr 69/2 usytuowanych we wsi Mikanow,
gmina Minsk Mazowiecki wraz z podzialem ww. dzialek rolnych na dzialki budowlane”
Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedsigwzigcie obejmuje budowg¢ 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
garazami w bryle budynku, infrastrukturg techniczng, 11 zbiornikéw na nieczystosci
ciekle o pojemnosci 10m® oraz 11 naziemnych zbiornikéw na gaz o pojemnosci 2,7m’
wraz z podzialem istniejgcych dzialek rolnych na dzialki budowlane. Inwestycja
realizowana bedzie na dzialkach ewidencyjnych nr 69/1 i 69/2 w obrebie Mikanéw, gm.
Minsk Mazowiecki.
Parametry pojedynczego budynku mieszkalnego:

e powierzchnia zabudowy: od 100 m? do 210 m?,

e kubatura pojedynczego budynku: do 1900 m?,

e liczba kondygnacji nadziemnych: 1 - 2,

¢ rodzaj poddasza: uzytkowe,

e rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwu- i wielospadowe,

e kat nachylenia polaci dachowych : od 15" do 45,

e wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczac od poziomu posadzki parteru



IL

do poziomu kalenicy,

e wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 8 m,

e szeroko$é elewacji frontowej (podtuznej): do 15 m dla pojedynczego budynku,

e kierunek gléwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly w stosunku do
drogi.

Parametry pojedynczego zbiornika na nieczystosci ciekle:

e powierzchnia zabudowy: 4 m? -8 m2;
e szerokosé: 2m -5 m,

e dlugosé: 2m - 5 m,

e wysokos$é: Im-2m,

 kubatura: 8m® - 10 m’.

Parametry pojedynczego zbiornika na gaz:

e powierzchnia zabudowy: 4 m? - 8 m%,
e szerokos$¢: 2m -4 m,

o dhugosé: 2m -4 m,

e wysokos$é: Im -2 m,

e kubatura: 2m® — 2,7 m>.

W zakresie infrastruktury technicznej przedsigwzigcie obejmuje wykonanie:
e przylacza wodociggowego,

e przylacza elektroenergetycznego.

Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub

uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony

cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,

1. przed przystapieniem do jakichkolwiek prac ziemnych nalezy dokona¢ ogledzin
terenu pod katem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy
planowanych prac w kontek$cie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

2. przygotowanie terenu pod inwestycje tj. wszelkie czynno$ci zwigzane z usuwaniem
wierzchniej warstwy ziemi powinny by¢é prowadzone poza sezonem legowym
ptakow, plazow i gaddw. W przypadku realizacji ww. czynnosci w okresie legowym
prace prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym.

3. zdjety humus sktadowa¢, a nastgpnie w miar¢ postepu prac wykorzysta¢ w ramach
zagospodarowania terendw biologicznie czynnych.

4. na biezaco nalezy kontrolowa¢ wykopy, a w przypadku stwierdzenia obecnosci
zwierzat (gtownie ptazow, gadow) w wykopach, nalezy przenies¢ je w bezpieczne
miejsce poza teren wykopow.

5. w stosunku do wystepujacego zadrzewienia na terenie inwestycji obowigzuje zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych, wynikajacy z § 3
ust. 1 pkt 2 uchwaty nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2019 r. poz. 10882, ze zm.).

6. na placu budowy wskazane jest stosowane o§wietlenia dajacego tzw. cieple widmo



I11.

10.

11.

12.

$wietlne, ograniczajgce przywabianie owadéw nocg. Obudowy lamp na placach
budowy, w bazach materialowych i parkach maszynowych powinny by¢ szczelne
zeby uniemozliwi¢ owadom kontakt z rozzarzong zarowka.

roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w
warstwy wodonoséne oraz ich wplyw na tereny dziatek sasiednich;

prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu
eksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie $rodowiska gruntowowodnego przed wyciekiem plynow
technicznych i paliw;

zaopatrzy¢ teren inwestycji w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych i ptynéw eksploatacyjnych;

w przypadku awarii, np. wycieku paliwa, podjg¢ natychmiastowe dzialania w celu
usunigcia awarii oraz usuni¢cia  zanieczyszczonego  gruntu;  przekazad
zanieczyszczony grunt podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji
lub unieszkodliwieniu;

wykopy wykonywa¢ w okresach niskich stanéw wod gruntowych, o matym nasileniu
opadéw atmosferycznych, a prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwalego obnizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych; ewentualne odwodnieni
budowlane wykonaé przy pomocy iglofiltrow; wody z odwodnienia budowlanego
odprowadza¢ na teren przedsigwzigcia w sposob niepowodujacy zalewania i
podmywania terenéw sasiednich;

po zakoniczeniu budowy teren uporzadkowac i doprowadzi¢ do stanu przed budowa z
zachowaniem uktadu profilu glebowego;

Wymagania dotyczace ochrony s$rodewiska konieczne do uwzglednienia w

do

kumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1

ustawy oos:

1.

przygotowaé miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyc
odpady przed wpltywem czynnikow atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska wodno-gruntowego;
wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilos¢ przenosnych toalet
typu toi-toi, z ktérych $cieki bytowe bgdg wywozone przez uprawniong firm¢ na
podstawie stosownej umowy;

na etapie realizacji wodg¢ na cele budowlane pobiera¢ z wodociggu gminnego; wodg na
cele socjalne dostarczaé¢ w pojemnikach mobilnych;

na etapie eksploatacji wode na cele bytowe dostarcza¢ poprzez przylacza do
wodociggu gminnego

wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na teren biologicznie czynny dziatki w
sposob nie powodujacy zalewania terendéw sasiednich;

w czasie eksploatacji przedsigwzigcia scieki bytowe odprowadzaé do indywidualnych,
szczelnych zbiornikéw;

ewentualne odwodnieni budowlane wykona¢ przy pomocy iglofiltrow; wody z
odwodnienia budowlanego odprowadza¢ na teren przedsigwziecia w sposob
niepowodujacy zalewania i podmywania terenéw sgsiednich

zaprojektowaé utwardzone i zadaszone miejsca do gromadzenia odpaddéw na etapie
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eksploatacji, w sposéb zabezpieczajgcy odpady przez wplywem czynnikéw
atmosferycznych i tworzeniem si¢ odciekdéw;

IV.  Nie stwierdza konieczno$ci wykonania kompensacji przyrodniczej
V. Nie stwierdza koniecznos$ci okreslenia warunkéw dotyczacych zapobiegania,
ograniczenia oraz monitorowania oddzialywania przedsiewzigecia na $rodowisko.
VI. Nie naklada obowigzku monitorowania oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko.
VII.  Nie stwierdza koniecznos¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIII.  Nie stwierdza koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wziecia
na Srodowisko oraz post¢powania w sprawie w transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1 ustawy oo0s.

IX.  Nie naklada obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.
X.  Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie
W dniu 5 stycznia 2023 roku do Wéjta Gminy Minsk Mazowiecki wptynat wniosek
Pana , Pani L. oraz Pani 1. ¢ . W

sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla zadania pn. , Budowa
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazem w bryle budynku i infrastrukturg
techniczng na terenie dziatki o nr 69/1 i czesci dziatki o nr 69/2 usytuowanych we wsi
Mikanéw, gmina Minsk Mazowiecki wraz z podziatem ww. dziatek rolnych na dziatki
budowlane”. Na wstgpie Wojt Gminy Minsk Mazowiecki ustalit strony postgpowania w
sprawie o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 28 KPA
Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postgpowanie albo kto
zgda czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek. W sprawach o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w celu ustalenia stron post¢gpowania
oprocz art. 28 KPA zastosowany zostal art. 74 ust. 3a ustawy oos. W analizowanej sprawie
bierze udzial powyzej 10 stron postgpowania i na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy 00§
zastosowanie ma art. 49 KPA. Zawiadomieniem znak R1.6220.2.1.2023.EK z dnia 20 stycznia
2023 roku. organ, dzialajac na podstawie art. 61 § 1 1 §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
KPA wszczat postepowanie w tej sprawie zawiadamiajac jednoczes$nie strony o toczacym si¢
postgpowaniu. Niniejszg informacj¢ podano do publicznej wiadomosci obwieszczeniem z
dnia 20 stycznia 2023 roku. Obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzig¢ wymienianych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm).

W trakcie prowadzonego postgpowania, w dniu 20 stycznia 2023 roku wystapiono do:
1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim,
3) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,



o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na
srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o
oddzialywaniu przedsiewzig¢cia na Srodowisko. Niniejszg informacj¢ podano do publicznej
wiadomosci obwieszczeniem z dnia 20 stycznia 2023 roku. Obwieszczenie zostalo
umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Minsku Mazowieckim uznal, iz
przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko dla ww. przedsigwzigcia
inwestycyjnego nie jest wymagane zgodnie z opinig znak ZNS.9022.14.2023 z dnia 3 lutego
2023 roku.

Dnia 7 lutego 2023 roku Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem znak WA.ZZ8.6.4901.12.2023.JS wezwal
Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia.
Pismem z dnia 15 lutego 2023 W6jt Gminy Minsk Mazowiecki wezwat Wnioskodawce do
uzupelnienia materialu dowodowego. Karta informacyjna przedsigwzigcia zostala
uzupetniona dnia 7 marca 2023 roku. Przy pismie z dnia 8 marca 2023 roku Wo6jt Gminy
Minsk Mazowiecki przestal Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Warszawie Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uzupelniony material przez Wnioskodawcg. Przy
pismie z dnia 13 marca 2023 roku Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem znak WA.ZZS.6.4901.12.2023.]S.2
ponownie wezwal Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do uzupeinienia karty informacyjne;j
przedsigwzigcia. Pismem z dnia 23 marca 2023 Woéjt Gminy Minsk Mazowiecki wezwal
Whnioskodawce do uzupelnienia materiatu dowodowego. Karta informacyjna przedsiewzigcia
zostala uzupetniona dnia 31 marca 2023 roku. Przy piSmie z dnia 20 kwietnia 2023 Wojt
Gminy Minsk Mazowiecki przestal Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uzupelniony materiat przez Wnioskodawce.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak:
WOOS-1.4220.128.2023.ACH.2 z dnia 28 marca 2023 roku uznal, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinia znak WA.ZZS.6.4901.2023.JS.3 z dnia 2 maja 2023 roku uznal, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko. Ponadto wskazal na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
00§ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.

Wojt Gminy Minsk Mazowiecki na podstawie otrzymanych opinii i przeanalizowaniu akt
sprawy, postanowieniem nr RI1.6220.2.1.2023.EK z dnia 17 maja 2023 roku natozyl
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsigwzigcia, w ktérym okreslit zakres raportu o oddziatywaniu planowanego
przedsigwzi¢cia. Obwieszczenie o wydaniu postanowienia o nalozeniu obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ww. planowanego przedsigwzig¢cia
zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du
Gminy Minsk Mazowiecki. Wobec powyzszego w dniu 14 czerwca 2023 roku zostato wydane
postanowienie o zawieszeniu postepowania do czasu przedlozenia wymaganego raportu.
Obwieszczenie 0 wydaniu postanowienia o zawieszeniu postgpowania zostalo umieszczone
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na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki.

W dniu 11 lipca 2023 roku Wnioskodawca przedtozyl raport o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko (4 egz. w wersji papierowej i elektronicznej). W zwigzku z
przedtozeniem przez Inwestora przedmiotowego raportu i wobec ustania przestanek
zawieszenia postgpowania Wojt Gminy Minsk Mazowiecki wydal w dniu 13 lipca 2023 roku
postanowienie o jego podjeciu. Obwieszczenie o wydaniu postanowienia o podjeciu
postepowania zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki.

Woéjt Gminy Minsk Mazowiecki w ramach procedury dzialajac na podstawie art. 33
ust 1, w zwigzku z art. 79 ust 1 ustawy oos zapewnit udziat spoteczenstwa w postepowaniu w
podejmowaniu niniejszej decyzji. Obwieszczeniem z dnia 14 lipca 2023 roku zostato
zawiadomione spoleczenstwo, iz w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazem w bryle budynku i infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki o nr 69/1 i czesci dziatki o nr 69/2 usytuowanych we wsi Mikanéw, gmina
Minsk Mazowiecki wraz z podzialem ww. dzialek rolnych na dziatki budowlane”,
przystapiono do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. W
ramach powyzszego zawiadomiono min. o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja
sprawy, skladania uwag i wnioskéw — wskazujac jednoczesnie 30 dniowy termin ich
skladania. W wyznaczonym okresie nie wniesiono uwag, wnioskOw oraz nie zgloszono zadan
w zwiagzku z udziatem spoteczenstwa. Obwieszczenie o zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w
postgpowaniu oraz o przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Minsk Mazowiecki.

Wypelniajac wymagania art. 77 ustawy oo$ Wojt Gminy Minsk Mazowiecki pismem
znak RI1.6220.2.1.2023.EK z dnia 17 lipca 2023 roku wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Minsku Mazowieckim o uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia oraz o wydanie
wymagane]j opinii/uzgodnienia. Obwieszczenie o wystapieniu o uzgodnienie warunkow
realizacji przedsigwziecia zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim opinia znak
ZNS.9022.160.2023 z dnia 10 sierpnia 2023 roku zaopiniowat przedsigwzig¢cie inwestycyjne
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 24 sierpnia
2023 roku wezwal Wdjta Gminy Minsk Mazowiecki do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko. W zwigzku z powyzszym przy pismie z dnia 4 wrzesnia 2023
roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki wezwat Inwestora do uzupelnienia dokumentacji.

Przy pismie z dnia 25 wrzesnia 2023 roku zostal uzupelniony raport o oddziatywaniu
przedsi¢gwzigcia na srodowisko. Przy pismie z 2 pazdziernika 2023 roku Wojt Gminy Minsk
Mazowiecki przekazal uzupelnienie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 18 grudnia
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2023 roku wezwatl Wéjta Gminy Mifisk Mazowiecki do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko. W zwiazku z powyzszym przy pismie z dnia 22 grudnia 2023
roku Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki wezwal Inwestora do uzupelnienia dokumentacji.

Przy pisSmie z dnia 8 stycznia 2024 roku zostal uzupetniony raport o oddzialywaniu
przedsi¢wzigcia na $rodowisko. Przy pismie z 15 stycznia 2024 roku Wo6jt Gminy Minsk
Mazowiecki przekazal uzupelnienie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak
WOO0S-1.4221.195.2023.JC.3 z dnia 19 lutego 2024 roku uzgodnit realizacje przedsiewziecia
1 okreslit warunki jego realizacji. Zalecenia dla inwestora przedsigwzigcia wymienione w ww.
postanowieniu zostaly uwzglednione w catosci w niniejszej decyzji. W dniu 28 lutego 2024
roku Wojt Gminy Minsk Mazowiecki zawiadomieniem znak RI1.6220.2.1.2023.EK
poinformowal spoteczenstwo o zakonczeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Ww. informacja
zostala podana stronom postgpowania poprzez wywieszenie obwieszenia o zakonczeniu
postepowania dowodowego umieszczajac informacje na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki. Do zawiadomienia o zakonczeniu
postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie wplyneta
zadna uwaga ani wniosek.

Przedsigwzigcie polegac bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
garazami w bryle budynku i infrastrukturg techniczng na terenie dziatki o nr 69/1 i czgsci
dziatki o nr 69/2 usytuowanej we wsi Mikandéw, gmina Mifisk Mazowiecki wraz z podziatem
ww. dzialek rolnych na dzialki budowlane. Docelowo zostanie dokonany podzial terenu
inwestycji na dziatki budowlane. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka
budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Przejscie i przejazd do
kazdej dzialki nowopowstalej przez podzial dziatki 69/1 i 69/2 begdzie przez shuzebnosé
gruntowg przez dziatk¢ 69/2 pasem o szerokosci 6 m.

W ramach zadania wykonane zostang:
e podzial dzialek;
e budynki mieszkalne wraz z garazami w bryle budynku (szt. 11) z towarzyszaca
infrastruktura techniczng
e 11 szt. szczelnych osadniki $ciekéw o pojemnosci okolo 10 m® kazdy, przylacza
wodociggowe, przylacza energetyczne kablowe;
e utwardzania pod ostony $mietnikowe;
e 11 naziemnych zbiornikéw na gaz o pojemnosci do 2,7 m’ kazdy.
e dojazdy i dojscia;
e zielen ozdobna.
Planowane przedsigwzigcie bedzie zwiazane z oddzialywaniem na $rodowisko zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji.
Na etapie budowy powstawac beda nastepujgce emisje:
* emisja do powietrza, wytwarzana podczas ruchu pojazdéw cigzarowych i maszyn
roboczych,
+ emisja halasu wytwarzana podczas ruchu pojazdéw cigzarowych i maszyn roboczych,



* emisja odpadow.

Wszystkie odpady powstate podczas realizacji inwestycji beda gromadzone selektywnie w
podstawionych na placu budowy kontenerach/pojemnikach i przekazywane do
unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. Niezanieczyszczona gleba 1 ziemia
wykorzystana zostanie na placu budowy.

Na etapie budowy materiaty budowlane beda zabezpieczone przed nadmiernymi stratami
lub namakaniem. Prace ziemne zwigzane z budowsg obiektow bedg prowadzone tak, aby
bilans mas ziemnych byt mozliwie bliski zeru, czyli powstajace odpady w postaci gleby i
ziemi w tym kamienie zostang wykorzystane do ponownego uzycia, do zasypki wykopow i
innych robét budowlanych lub niwelacji terenu. Ewentualny nadmiar gruntu, w sytuacji
koniecznej zostanie wywieziony na najblizsze sktadowisko odpadow.

Na etapie realizacji/uzytkowania wytwarzane bedg nastgpujace emisje:

* emisja do powietrza, wytwarzana podczas ruchu samochodéw osobowych i
ogrzewania,

* emisja hatasu wytwarzana podczas ruchu samochodéw osobowych,

* emisja odpadéw komunalnych, ktére beda przekazywane przez wlascicieli
nieruchomosci, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w Gminie Minsk
Mazowiecki.

Rozwigzania chronigce srodowisko

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beds
eliminowaly ujemne oddzialywanie planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne
komponenty $rodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Projektowane budynki
wraz z infrastrukturg techniczng nie wplyng negatywnie na stan s$rodowiska zaréwno w
zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak rOwniez zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego. Obiekty nie beda mialy istotnego wplywu na stan
Srodowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie spowoduja pogorszenia jego stanu.
Oddzialywanie planowanego przedsigwziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm i
standardow jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul
prawny. Inwestycja spelnia wszystkie warunki i wymagania wynikajgce z przepiséw ochrony
$rodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi. Niezb¢dne przeksztalcenia terenu zostang wykonane
wylacznie w zakresie wymaganym technologia rob6t budowlanych oraz warunkami
eksploatacji przedsiewziecia.

Ziemia urodzajna z wykopow z wykopéw bedzie sktadowana i wykorzystywana w okresie
pozniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus zdjety na etapie budowy
zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.
Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na sktadowisko.

Dla ograniczenia negatywnych wplywéw srodowiskowych w trakcie realizacji robét
budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w
przenosne toalety.

Odpady powstajagce w trakcie budowy bedg segregowane i odbierane przez uprawnione
podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych. Jedynym zrodtem
emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ponad stan istniejgcy, beda pracujace maszyny i
sprz¢t budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy
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zaklada sig¢, ze roboty beda prowadzone wylgcznic w porze dziennej tj., w godzinach od 7.00-
18.00. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego pracg maszyn, stosowane
beda urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty. Obszar
oddzialywania przedsiewzigcia bedzie sie mieScit w calosci na dziatkach, na ktorych
przedsigwzigcie zostanie zrealizowane i do ktérych inwestor posiada tytut prawny. Planowana
inwestycja nie naruszy prawa wilasnosci i interesu osob trzecich oraz nie ograniczy
mozliwos$ci korzystania z terenow sasiednich, jak réwniez nie wplynie negatywnie na sposob
ich uzytkowania.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach, za posrednictwem Wojta Gminy Minsk Mazowiecki, w
terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwotanie od niniejszej decyzji powinno
zawieraC zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslajac istote i zakres zgdania bgdacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

2. Jezeli koniec terminu do wykonania czynnosci przypada na dzien uznany ustawowo za
wolny od pracy lub na sobotg, termin uptywa nastgpnego dnia, ktory nie jest dniem
wolnym od pracy ani sobota.

3. Strona ma prawo zrzeczenia si¢ prawa odwotania co skutkuje tym, Ze po otrzymaniu
decyzji, z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuja:

1.

%. -~ WOjta
4. Strony postgpowania zgodnie z art. 49KPA kiewicz
5.  Aa

Sway specjalista ds. ochrony
é?odow?skg i gospodarki wodnej

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim
3. Dyrektor Zarzad Zlewni w Warszawie PGW Wody Polskie



Zalgcznik nr 1 do decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia znak
RI1.6220.2.1.2023.EK z dnia 29 marca 2024 roku

Charakterystyka przedsiewzigcia
Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewzigcia:
Rodzaj przedsigwzigcia:

Przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z garazami na terenie dzialki nr 69/1 i czgs$ci dzialki nr 69/2 w Mikanowie w wraz z
podziatem dziatki na dziatki budowlane i dziatke/ki pod drogg/gi wewnetrzna.

Planowana jest zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura nieobjets
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarze objetym formami przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust.1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody; o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-3 tej ustawy.

Na podstawie § 3 ust. | pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcic
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Cechy przedsigwzigcia

Parametry pojedynczego budynku mieszkalnego:

e powierzchnia zabudowy: od 100 m? do 210 m?,

e kubatura pojedynczego budynku: do 1900 m?,

e liczba kondygnacji nadziemnych: 1 - 2,

e rodzaj poddasza: uzytkowe,

e rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwu- i wielospadowe

e kat nachylenia potaci dachowych : od 15  do 45,

e wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczac od poziomu posadzki parteru do

poziomu kalenicy,

e wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 8 m,

e szerokos¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 15 m dla pojedynczego budynku,

e kierunek glownej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadty w stosunku do drogi.
Parametry pojedynczego zbiornika na nieczystosci ciekte:

e powierzchnia zabudowy: 4 m® - 8 m?;

e szerokos¢: 2m - 5m,

e dhlugosé:2m - 5Sm,
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o wysokos$é: Im -2 m,
o kubatura: 8m’ - 10 m’.

Parametry pojedynczego zbiornika na gaz:
e powierzchnia zabudowy: 4 m* - 8 m’,
e szerokos¢: 2m - 4 m,
o dhlugosé: 2m - 4 m,
o wysoko$¢: Im -2 m,
e kubatura: 2m® — 2,7 m>.

W zakresie infrastruktury technicznej przedsiewzigcie obejmuje wykonanie:
e przylacza wodociaggowego,
e przylacza elektroenergetycznego.

Skala przedsiewzigcia

Przedsi¢gwzigcie polega na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
garazami w bryle budynku i urzadzeniami infrastrukiury techniczne)j, zjazdami, drogg
wewngtrzna, 11 zbiornikéw na nieczystosci cickle o pojemnosci 10 m’ oraz 11 naziemnych
zbiomnikéw na gaz o pojemnosci 2,7 m’. Docelowo zostanie dokonany podzial terenu
inwestycji na dziatki budowlane. Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka
budowlana, wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Przejscie i1 przejazd do
kazdej dziatki nowopowstatej przez podzial dziatki 69/1 i 69/2 bedzie przez stuzebnosé
gruntowg przez dziatke 69/2 pasem o szerokosci 6 m.

Usytuowanie przedsi¢ewzigcia

Planowana inwestycja realizowana bg¢dzie we wsi Mikandéw, w gminie Minsk Mazowiecki w
powiecie minskim. Przedsi¢wziecie bedzie usytuowane na terenie dziatki 69/1 i cz¢sci dziatki
nr 69/2.

Planowana inwestycja polozona jest w granicach Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dla ktoérego obowigzujg przepisy Uchwaty nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 10882). Po analizie dokumentacji stwierdzono
réwniez, 1z zardbwno w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycja nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000.

S
kiewic,

Gtéwny specjalista ds. ochrony
grodowiska i gospodarki wodne;j
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