Uchwala Nr ....ccooevvvnnennne.
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
Z ANIA onisssmsisasacemsemt a5 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Brzéze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), w zwigzku z uchwala Nr XLI1.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,Brzdéze inwestycyjne”, zmienionej
uchwata Nr LVI.526.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLI[.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” oraz uchwalg Nr
............... Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia ............... w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czg¢sci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne”, Rada Gminy Minsk
Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czgsci miejscowosci Brzdze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
uchwalonego uchwala Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz
uchwatg Nr XLVIL.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r. i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgeego czgdei micjscowosei Brzdze pi. ,,Bizdze tuwestyuyjiic” — Clap D.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralna czescig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysuiniku planu — nalezy przes W0 rozunied rysuiek planu sporzgdzony woskali 1.2000, stanowigey
Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

4) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysokos¢ obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu w
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

5) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkondéw, loggii,
werand, gankoéw, wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymséw, parapetow,
schodow, ramp oraz innych podobnych elementéw architektonicznych wystajacych poza obrys
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budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do
budynkow;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzong
m.in. w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej szerokosci 3 m idocelowej
wysokosci minimum 5 m, tworzgcy bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscia przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej), w przypadku realizacji elektrowni stonecznej
dopuszcza si¢ zmniejszenie docelowej minimalnej wysokoscei do 2 m.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

zielen izolacyjna;

strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

przeznaczenie terendow o roéznych  zasadach  zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) U-P — teren ushug lub produkeji,

c) KDD — teren drogi dojazdowe;,

d) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrgbnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

b

2)

3)

4)

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

wszystkic inwestycje na terenic objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub
sa realizowane oraz sa zgodnie z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg
niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-U — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6inosci
zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez




emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) obszar oddzialywania inwestycji nie moze wykraczaé poza granice dziatki budowlanej na ktérej sig
znajduje;

6) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej si¢ na gruncie wody opadowej — ze
szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 10,
b) jezeli ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$é obiektéw
budowlanych niebgdacych budynkiem do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) ustalenia wysokosci nie dotyczg obiektow matej architektury;
3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,
— dla produkcji — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m* powierzchni uzytkowej obiektu,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi;

2) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy do 325 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, w ktérych obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalna szeroko$¢ frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

5) ustalenia pkt 1-4 nie dotycza procedury podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.




§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym, o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii), gdzie
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o
wysokosci powyzej 3,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy fragment istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony

na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge dojazdowa, zlokalizowang czgsciowo w granicach obszaru objetego planem, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDD,

b) droge krajowa nr 50 — ul. Stanistawowska zlokalizowana poza obszarem objetym planem,

¢) drogg gminng — ul. Polng;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych dojs¢, dojazdéw i drog wewngtrznych;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala sie dla

sie:

2)

3)

nich nastgpujgce parametry i zasady prowadzenia:
a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej:

—~ 5,0 m dla drég o dtugosci do 80 m,

~ 8,0 mdla drog o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne o dtugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wilgczenia do uktadu drog
publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztatcie kwadratu o dtugosci boku minimum
12,5 m, dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajgcy zawarcie w jego wnetrzu
okregu o srednicy minimum 12,5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych majacych swoj poczatek na istniejacych placach
manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit b,

d) wiaczenia do drog wewnetrznych z drég publicznych winny byé sytuowane w miar¢ mozliwosci w
osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

) skrzyzowania dréog wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen

i sicei infrastiuktuiy tecluivzuegj, zguditie 2 pizepisani odigbiyii,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy rur @ 40mm, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia pozostatych
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) budowe, rozbudowg, przebudowe sieci wodociggowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o
wymaganej Srednicy nominalnej, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej sSrednicy rur @ 63mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci
lub do indywidualnego systemu oczyszczania Sciekéw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) podczyszczanie sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do z istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do
gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
d) dopuszczenie wykorzystywania wdd opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe,
e) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzeniec w oparciu o indywidualne rozwiazania, w
szczegblnosci butli i zbiornikow na gaz ptyny,
c) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych sredniego
napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napigcia, z zastrzezeniem lit. ¢, d,
b) rozbudoweg, przebudowe, budowge nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrddet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,
d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) do celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z zachowaniem
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sig¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
8) w zakresie telekomunikacji:
a) obstuge w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji z
zachowaniem warunkdéw okreslonych w przepisach odrebnych,
b) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzieé z zakresu tacznosci publiczne;j;
9) ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie 7z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysoko$ciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U;
3) 1% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, RN.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajagcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, zdopuszczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6towe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala si¢:



1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, =z

2)

3)

4)

3)

1y

2)

3)

4)

wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszezenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) miejsc do parkowania,

¢) dojs¢, dojazdow, drég rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

f) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza sig¢ wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z publicznej drogi gminnej — ul. Polnej,

zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P ustala sig:

przeznaczenie — teren ustug lub produkeji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowej,

b) przemystu portowego,

c¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) miejsc do parkowania,

¢) dojs¢, dojazdow, drog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zieleni urzadzone;j,

g) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
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b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1U-P: z drogi gminnej — ul. Polnej zlokalizowanej poza

obszarem objetym planem, w tym poprzez drogi wewnetrzne,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2U-P: z drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej

czgsciowo w granicach obszaru objetego planem, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
oraz z drogi krajowej nr 50 — ul. Stanistawowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

¢) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sig:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 85% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej poprzez inne tereny
do drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla drogi, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
l. 1KDD teren drogi — w granicach obszaru objetego fragment istniejacej drogi
dojazdowej planem znajduje si¢ fragment drogi, | gminnej — skrzyZowanie

szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: do 10,0 m,

z droga krajowa nr 50 —
ul. Stanistawowska.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr..................
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
ZAMIA sxmon o2 2 sermemnmrs r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci
miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — Etap B

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
czgsci miejscowosci Brzéze pn. ,Brzoze inwestycyjne” — Etap B wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2024 r. do 29 listopada 2024 r.,
uwagi mozna byfo wnosi¢ do dnia 13 grudnia 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), do Wojta Gminy Minsk Mazowiecki wplyneta jedna uwaga, ktora zostata
uwzgledniona w catosci.







Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr..................
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
zdnia ... r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Brzéze pn. ,,Brzoze
inwestycyjne” — Etap B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i
finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegolnosci  prognozy skutkow  finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. , Brzoze
inwestycyjne” — Etap B.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan
wilasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i
obejmuja budowe ukfadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji
przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa
zamdwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rad¢ Gminy
Minsk Mazowiecki strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowiazujace przepisy 1 zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan miejscowy ustala jeden teren drogi dojazdowej 1KDD, ktory
stanowi niewielki fragment poszerzenia istniejacej drogi gminnej przy skrzyzowaniu z droga krajowa.







Zatgcznik Nr 4

do Uchwalty Nr..................
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
zdnia ... I.

Dane przestrzenne







UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr....ccccevvnennns
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
T AN TR, orore s oroforertetiess svtensenss r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — Etap B

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjgcia uchwaty Nr XL1.357.2022 Rady
Gminy Mifnsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacego czesci
miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne”, zmienionej uchwatg Nr LVI1.526.2023 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI[.357.2022 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacego czgsci
miejscowosci Brzéze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” oraz uchwatg Nr ............... Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia ............... w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czgsci
miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy
czgsci miejscowosci Brzéze pn. ,,Brzdze inwestycyjne” — Etap B nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego
uchwata Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienionego
uchwatag Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17.03.2022 r. oraz uchwata
Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

Plan dotyczy dwodch obszaréw w obrebie ewidencyjnym Brzoze, ktérych powierzchnia
wynosi: 6,8 ha i 1,6 ha, facznie 8,4 ha. Granice obszaréw objetych planem oznaczono symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zataczniki nr 1 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu. Obszary obj¢te niniejszym planem w calosci znajduja si¢ w
granicach zmiany studium przyjetej uchwatag Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
zdnia 17.03.2022 r,

Na catym obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego czgsci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B
obowiazujg obecnie plany miejscowe. Na obszarach objetych niniejszym planem przedstawionych na
zafgczniku nr 1 obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi
Brzoze, Zukoéw, Borek Minski, Dluzka w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzony Uchwatg Nr
XX/409/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy etap ,,A6.2” - tereny
znajdujace sie w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica wschod” zatwierdzony uchwatg Nr X.92.19
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22 sierpnia 2019 r. Zgodnie z obowigzujacymi planami
procedowane obszary znajduja si¢ w zasiegu terenéw: rolnych (R), zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej ustug nieuciazliwych (MRj), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) oraz drog publicznych — drogi dojazdowej (KD-D). Do
sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono w zwigzku z koniecznoscig aktywizacji
terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie gtéwnych ciagow komunikacyjnych na terenie gminy Minsk
Mazowiecki oraz nowych potrzeb inwestycyjnych wilascicieli gruntow, celem ustalenia zasad i
warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednienia stanu istniejgcego
i ustalen zmiany studium oraz ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z



potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia
warunkow gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mifnsk Mazowiecki obejmujgcy
czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — Etap B ustala tereny budowlane: tereny
ustug lub produkcji (U-P), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
(MNW-U), a takze teren drogi dojazdowej (KDD) oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN).

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-P i 1KDD wystepuja
grunty rolne klasy RIIIb, Pslll, dla wigkszo$ci ktorych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi (Decyzja GZ.tr.057/602-415/02 z dnia 08.01.2003 r.) na przeznaczenie na cele nierolnicze,
gruntdw rolnych klas III, podczas procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebow wsi Brzdze, Zukéw, Borek Minski, Dtuzka w Gminie Mifisk Mazowiecki
zatwierdzonego Uchwata Nr XX/409/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia
2004 r. W zwiazku z powyzszym, grunty te nie wymagaja ponownego uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Na czes¢ gruntdw rolnych klasy RIIIb, PslII o
powierzchni 0,1018 ha, znajdujacych si¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2U-P i IMNW-U, podczas niniejszej procedury uzyskano zgode na zmiane¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9 pazdziernika
2024 r. (znak sprawy: DNIL.tr.602.374.2023). Czgs¢ gruntow rolnych klasy RIIIb zostato
przeznaczonych w planie pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN).

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P wystgpuja grunty lesne
klasy LslV, LsV, dla ktérych uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego (Decyzja Nr
111/2016, RW-RM-I1.7151.195.2014.MP z dnia 09.11.2016 r.) na przeznaczenie gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa podczas procedury sporzadzenia obowigzujacego na tym
terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzéze pn. ,,Obwodnica wschod”
przyjetego uchwata Nr X.92.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22 sierpnia 2019 r. W zwigzku
z powyzszym, grunty te nie wymagaja ponownego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadn przestrzennegn, w tym nrhanistyki i architektory — spoarzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody,
uwzglednia polozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$é
centralna), a takze wystepowanie gruntow rolnych klasy III i leSnych; w granicach obszaréw
objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej —
na obszarze objgtym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku




zczym sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnos$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwagg stan wlasnosci
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci skfadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe - tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej (P/U1) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
(MN/U1) w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z zapisami obowigzujacego
studium oraz z obowigzujacymi przepisami prawa. Na czesci terenu zabudowy produkeyjno-
ustugowej ze studium, w planie wyznaczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy, w zwiazku z
wystepowaniem gruntow rolnych klasy trzeciej.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka




transportu — plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie ze stanem istniejacym;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiaja lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki”, przyjetej uchwata Nr LXIV.615.2024 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 14 marca 2024 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Minsk Mazowiecki, zostat oszacowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta uchwate Nr XL1.357.2022 dnia 23 czerwca 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czeSci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze
inwestycyjne”;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 19 sierpnia 2022 r. (w ustawowym terminie nie wptyngty zadne wnioski ztozone przez
osoby fizyczne i prawne),

3) zawiadomiono na pisSmie o podjgciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
i prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiazan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta uchwate Nr LVI1.526.2023 z dnia 22 czerwca 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23
czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czgsci
miejscowosci Brzéze pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — dopuszczono sporzadzenie i uchwalenie




planu miejscowego etapowo, z podziatem na: Etap A i Etap B, zgodnie z zalgcznikami
graficznymi do powyzszej uchwaty;
8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z powyzszej uchwaty —
zmieniono granice obszaru objetego niniejszym planem, w granicach okreslonych jako etap B,
a takze wprowadzono korekty do prognozy oddzialywania na srodowisko i prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego;
9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2024 r. do 29 listopada 2024 r.,
zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu w dniu 18 listopada 2024 r.;
10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia 13 grudnia 2024 r. (w
wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona w catosci);
11) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta uchwale Nr ................ A TG s e S e r.w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci
miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — wylaczono z granic opracowania planu
dziatke¢ ew. nr 576/22, obreb Brzéze, zgodnie z zatacznikiem graficznym do powyzszej
uchwaty;
12) przedstawiono Radzie Gminy Minsk Mazowiecki do uchwalenia projekt planu miejscowego.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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