UCHWALA NR VIII.84.2024
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czeSci miejscowosci Brzdze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), w zwigzku z uchwata Nr XL.1.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Brzdze pn. ,.Brzdze inwestycyjne”, zmienionej uchwata Nr
LVI1.526.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLI.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego
czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” oraz uchwatg Nr VIII.83.2024 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki zdnia 23 czerwca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czgéci miejscowosci Brzoze pn.
,»Brzéze inwestycyjne”, zmienionej uchwala Nr LVI.526.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
22 czerwca 2023 r., Rada Gminy Minsk Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Brzoze pn.
,»Brzoze inwestycyjne” — Etap B nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwata Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwala Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz uchwatg Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
15 grudnia 2022 r. i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zalacznik Nr2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy
Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odr¢gbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;

4) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi, ciagi piesze lub inne tereny, bez uwzglednienia balkonow, loggii, werand,
gankow, wykuszy, okapdw, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow, schodéw, ramp
oraz innych podobnych elementdéw architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5
m oraz schodéw zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzong m.in.
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych;
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8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzefi, o minimalnej szerokosci 3 m i docelowej
wysoko$ci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscia przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
obiektow infrastruktury technicznej), w przypadku realizacji elektrowni stonecznej dopuszcza si¢
zmniejszenie docelowej minimalnej wysokosci do 2 m.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) zielen izolacyjna;
6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

7) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) U-P — teren ushug lub produkc;ji,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

d) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sa
realizowane oraz s3 zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczgcia prawem, lecz sg niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez emisje
substancji 1ienergii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) obszar oddzialywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktorej si¢
znajduje;
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6) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla
gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 10,

b) jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkiem do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) ustalenia wysokosci nie dotycza obiektow matej architektury;
3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
- dla produkcji — minimum 35 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy
do 325 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki, oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, w ktorych obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalna szeroko$¢ frontdw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 45° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

5) ustalenia pkt 1-4 nie dotycza procedury podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym, o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii), gdzie obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysoko$ci powyzej 3,0
m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy fragment istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDD;

2) powigzanie z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge dojazdows, zlokalizowana czgSciowo w granicach obszaru objetego planem, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDD,

b) droge krajowa nr 50 — ul. Stanistawowska zlokalizowang poza obszarem objetym planem,
¢) droge gminng — ul. Polna;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych dojs¢, dojazdow i drog wewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala si¢ dla
nich nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej:
- 5,0 m dla drég o dtugosci do 80 m,
- 8,0 m dla drog o dhugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne o dlugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wilaczenia do uktadu drog publicznych
lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dlugosci boku minimum 12,5 m,
dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okregu
o $rednicy minimum 12,5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych majacych swoj poczatek na istniejagcych placach manewrowym
wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit b,

d) wlaczenia do drég wewnetrznych z drég publicznych winny by¢ sytuowane w miar¢ mozliwosci w osi
drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drég wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy rur @ 40mm, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia pozostatych
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) budowe, rozbudowe, przebudowg sieci wodociggowej oraz realizacji hydrantdow naziemnych
o0 wymaganej $rednicy nominalnej, zuwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:

a) do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej srednicy rur @ 63mm, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub
do indywidualnego systemu oczyszczania §ciekow na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

¢) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do zistniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
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c¢) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzania ich do wod ido
gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i1 roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe,
e) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczego6lnosci
butli i zbiornikéw na gaz ptyny,

¢) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych s$redniego
napigcia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napigcia, z zastrzezeniem lit. c, d,

b) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy imodernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publicznej;

9) ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P;
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U;
3) 1% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, RN.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, z dopuszczeniem realizacji inwestycji
celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) miejsc do parkowania,

¢) dojs¢, dojazdoéw, dréog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow: do 12,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;

5) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga terenu z publicznej drogi gminnej — ul. Polnej, zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) elektrowni wiatrowej,

b) przemystu portowego,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,

b) miejsc do parkowania,

¢) doj$¢, dojazdow, drog rowerowych,

d) urzadzen wodnych,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zieleni urzadzonej,

g) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;j,
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e) wysokos¢ budynkow: do 15,0 m,

f) nachylenie potaci dachowych igeometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1U-P: zdrogi gminnej — ul. Polnej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, w tym poprzez drogi wewnetrzne,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2U-P: z drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej
czgsciowo w granicach obszaru objetego planem, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz
z drogi krajowej nr 50 — ul. Stanistawowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 85% powierzchni dziatki budowlanej,
4) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej poprzez inne tereny do
drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla drogi, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDD teren drogi — w granicach obszaru objetego fragment istniejacej drogi
dojazdowe;j planem znajduje si¢ fragment drogi, gminnej — skrzyzowanie z
szeroko$¢ w liniach droga krajowa nr 50 — ul.
rozgraniczajacych zgodnie z Stanistawowska.
rysunkiem planu: do 10,0 m,
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki

Przemystaw Pawel Wojda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1.84.2024

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MINSK MAZOWIECKI
Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 30 grudnia 2024 r.

OBEJMUJACY CZESCI MIEJSCOWOSCI BRZOZE PN. ,,BRZOZE INWESTYCYJNE” - ETAP B
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII.84.2024
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Brzéoze
pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — Etap B

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
cze$ci miejscowosci Brzoze pn. ,.Brzéze inwestycyjne” — Etap B wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2024 r. do 29 listopada 2024 r.,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 13 grudnia 2024 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), do W¢jta Gminy Minsk Mazowiecki wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona w catosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII.84.2024
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesSci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze
inwestycyjne” — Etap B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujgte w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego iobejmuja
budowe ukladu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegac
bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamoéwien
publicznych. Sposdb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy Minsk
Mazowiecki strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czeéci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewngetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone wuchwalach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan miejscowy ustala jeden teren drogi dojazdowej 1KDD, ktory
stanowi niewielki fragment poszerzenia istniejacej drogi gminnej przy skrzyzowaniu z droga krajowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VII1.84.2024
Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP/VIII_84_2024_info/20241230T000000   PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP VIII_84_2024_info 20241230T000000 2024-12-30T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego części miejscowości Brzóze pn. „Brzóze inwestycyjne” – Etap B MPZP Brzóze inwestycyjne B      2022-11-29 Projekt planu miejscowego został sporządzony na podstawie urzędowej kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej       5786954.790000001 7537222.200000005 5786906.190000003 7537208.600000005 5786909.709999999 7537133.260000005 5786912.110000009 7537081.710000001 5786913.883757288 7537043.67394786 5786914.074892135 7537039.575295182 5786917.090000005 7536974.920000004 5786920.490000004 7536902.1000000015 5786925.410000006 7536796.8100000005 5786926.910000006 7536796.790000003 5786975.230000006 7536800.920000002 5787063.482357191 7536808.763760101 5787084.930000005 7536810.670000002 5787078.597870382 7536932.492448546 5787078.312567202 7536937.98133363 5787061.9800000135 7537252.200000001 5786954.790000001 7537222.200000005     5787369.720000001 7537362.18 5787315.940000003 7537357.270000001 5787319.868760603 7537328.469461972 5787320.990000004 7537320.25 5787324.160000002 7537296.950000005 5787327.799459947 7537270.263959916 5787326.76 7537270.17 5787327.9596796315 7537269.08941853 5787333.090000009 7537231.48 5787386.87000001 7537236.3500000015 5787428.700000001 7537240.129999999 5787475.840000005 7537244.400000002 5787471.92 7537270.5 5787469.340000002 7537287.700000003 5787467.260000011 7537301.550000003 5787464.860000005 7537317.510000002 5787462.590000002 7537332.590000002 5787416.770000001 7537328.599999998 5787411.540000005 7537366.0 5787369.720000001 7537362.18       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP/LVI_526_2023_zm_przyst   PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP LVI_526_2023_zm_przyst Uchwała Nr LVI.526.2023 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwały Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego części miejscowości Brzóze pn. „Brzóze inwestycyjne”    2023-06-22  utworzenie https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,13532,uchwala-nr-lvi-526-2023-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-22-czerwca-2023-r-w-sprawie-zmiany-uchwaly-nr-xli-357-2022-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-23-czerwca-2022r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP/VIII_83_2024_zm_przyst2   PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP VIII_83_2024_zm_przyst2 Uchwała Nr VIII.83.2024 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 30 grudnia 2024 r.  w sprawie zmiany uchwały Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego części miejscowości Brzóze pn. „Brzóze inwestycyjne”, zmienionej uchwałą Nr LVI.526.2023 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r.    2024-12-30  utworzenie https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16434,uchwala-nr-viii-83-2024-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-30-grudnia-2024-r-w-sprawie-zmiany-uchwaly-nr-xli-357-2022-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-23-czerwca-2022-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP/XLI_357_2022_przyst   PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP XLI_357_2022_przyst Uchwała Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego części miejscowości Brzóze pn. „Brzóze inwestycyjne”    2022-06-23  utworzenie https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,11504,uchwala-nr-xli-357-2022-rady-gminy-minsk-mazowiecki-z-dnia-23-czerwca-2022-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-minsk-mazowiecki-obejmujacego-czesci-miejscowosci-brzoze-pn-brzoze.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP/VIII_84_2024_zal1/20241230T000000   PL.ZIPPZP.5569/141211-MPZP VIII_84_2024_zal1 20241230T000000 2024-12-30T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego części miejscowości Brzóze pn. „Brzóze inwestycyjne” – Etap B - rysunek planu nr 1 https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16395,mpzp-etap-b-rysunek.tif https://www.bip.minskmazowiecki.pl/plik,16396,mpzp-etap-b-legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Zał. 1 – Rysunek planu  
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr VIII.84.2024
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego cze$ci miejscowosci Brzéze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaly Nr XLI1.357.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czgsci miejscowosci Brzoze pn.
,»Brzoéze inwestycyjne”, zmienionej uchwatg Nr LVI.526.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22
czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI1.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23
czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czeSci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze
inwestycyjne” oraz uchwatg Nr VIII.83.2024 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 30 grudnia 2024 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XLI1.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czgsci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne”, zmienionej uchwatg Nr
LVI.526.2023 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy czesci
miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzéze inwestycyjne” — Etap B nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwalg Nr
XXXVII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17.03.2022 r. oraz uchwata Nr XLVII.432.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

Plan dotyczy dwoch obszaréw w obrgbie ewidencyjnym Brzoze, ktorych powierzchnia wynosi: 6,8 ha i
1,6 ha, Iacznie 8,4 ha. Granice obszaréw objetych planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym zalaczniki nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.
Obszary objete niniejszym planem w cato$ci znajdujg si¢ w granicach zmiany studium przyjetej uchwata Nr
XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17.03.2022 r.

Na calym obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B obowiazuja
obecnie plany miejscowe. Na obszarach objetych niniejszym planem przedstawionych na zalaczniku nr 1
obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Brzoze, Zukow, Borek
Minski, Dhuzka w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzony Uchwatg Nr XX/409/04 Rady Gminy w Minsku
Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacy etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica
wschod” zatwierdzony uchwata Nr X.92.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 22 sierpnia 2019 r.
Zgodnie z obowigzujacymi planami procedowane obszary znajduja si¢ w zasiegu terenow: rolnych (R),
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej ustug nieucigzliwych (MRj), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) oraz drég publicznych — drogi dojazdowej (KD-D). Do
sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono w zwigzku z konieczno$cig aktywizacji terendw
znajdujacych si¢ w sasiedztwie glownych ciggéw komunikacyjnych na terenie gminy Minsk Mazowiecki oraz
nowych potrzeb inwestycyjnych wiascicieli gruntow, celem ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, uwzglednienia stanu istniejgcego iustalen zmiany studium oraz
ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz
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przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkow gospodarowania w tym
terenie.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy czesci
miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne” — Etap B ustala tereny budowlane: tereny ustug lub produkcji
(U-P), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), a takze teren drogi
dojazdowej (KDD) oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy (RN).

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-P i 1KDD wystepuja grunty rolne
klasy RIIIb, PsllI, dla wigkszo$ci ktorych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Decyzja
GZ.tr.057/602-415/02 z dnia 08.01.2003 r.) na przeznaczenie na cele nierolnicze, gruntow rolnych klas III,
podczas procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Brzoze,
Zukéw, Borek Minski, Dtuzka w Gminie Minsk Mazowiecki zatwierdzonego Uchwata Nr XX/409/04 Rady
Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r. W zwiazku z powyzszym, grunty te nie wymagaja
ponownego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Na cze$¢ gruntow
rolnych klasy RIIIb, PsIIl o powierzchni 0,1018 ha, znajdujacych si¢ w granicach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2U-P i 1IMNW-U, podczas niniejszej procedury uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9
pazdziernika 2024 r. (znak sprawy: DNI.tr.602.374.2023). Cze$¢ gruntéw rolnych klasy RIIIb zostato
przeznaczonych w planie pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN).

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P wystepuja grunty lesne klasy LsIV,
LsV, dla ktorych uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego (Decyzja Nr 111/2016, RW-RM-
11.7151.195.2014.MP z dnia 09.11.2016 r.) na przeznaczenie gruntdow lesnych niestanowigcych wlasnos$ci
Skarbu Panstwa podczas procedury sporzadzenia obowigzujagcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A6.2” - tereny
znajdujace si¢ w miejscowosci Brzdze pn. ,,Obwodnica wschod” przyjetego uchwata Nr X.92.19 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 22 sierpnia 2019 r. W zwiazku z powyzszym, grunty te nie wymagaja ponownego
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zgodnie z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, uwzglednia potozenie
obszaru objetego planem w zasiggu Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czg$¢ centralna), a takze wystgpowanie gruntéw
rolnych klasy III i lesnych; w granicach obszaré6w objetych planem nie wystepuja formy ochrony
przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki ani dobra kultury wspoétczesnej, w zwiazku z czym
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
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potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac

zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wtasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwos$ci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe - tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej (P/Ul) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U1) w
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z zapisami obowigzujacego studium oraz z
obowigzujacymi przepisami prawa. Na czesci terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej ze studium, w planie
wyznaczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy, w zwigzku z wystgpowaniem gruntdw rolnych klasy
trzecie;j.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej zgodnie ze stanem istniejagcym;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.
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Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki”, przyjetej uchwata Nr LXI1V.615.2024 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 14 marca 2024 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Minsk Mazowiecki, zostat oszacowany w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) iustala m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okre§lonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta uchwate Nr XLL1.357.2022 dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Brzoze pn. ,,Brzoze inwestycyjne”;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 19
sierpnia 2022 r. (w ustawowym terminie nie wplynely zadne wnioski ztozone przez osoby fizyczne i
prawne);

3) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

7) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta uchwate Nr LVI.526.2023 z dnia 22 czerwca 2023 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XLI.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego cze$ci miejscowosci Brzéze pn. ,Brzoze inwestycyjne” —
dopuszczono sporzadzenie i uchwalenie planu miejscowego etapowo, z podziatem na: Etap A i Etap B,
zgodnie z zatacznikami graficznymi do powyzszej uchwaty;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z powyzszej uchwaly —zmieniono
granice obszaru objetego niniejszym planem, w granicach okre$lonych jako etap B, a takze
wprowadzono korekty do prognozy oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego;

9) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2024 r. do 29 listopada 2024 r., zaplanowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu w dniu 18 listopada
2024 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i
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prognozy oddziatywania na §rodowisko do dnia 13 grudnia 2024 r. (w wyznaczonym terminie wptynela

jedna uwaga, ktdra zostata uwzgledniona w calosci);

11) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta uchwate Nr VIII.83.2024 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI1.357.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki

z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czeSci miejscowosci

Brzoze pn. ,,.Brzoze inwestycyjne”, zmienionej uchwalg Nr LVI.526.2023 Rady Gminy Minsk

Mazowiecki z dnia 22 czerwca 2023 r. — wylaczono z granic opracowania planu dziatke ew. nr 576/22,

obreb Brzoze, zgodnie z zatacznikiem graficznym do powyzszej uchwaty;

12) przedstawiono Radzie Gminy Minsk Mazowiecki do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na §rodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng imerytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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