UCHWATIA .........
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska — etap B — procedura
naprawcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1, art.28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatla
Nr XLVI.417.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska oraz uchwaltg Nr LIX.559.2023
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XLV1.417.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska, oraz rozstrzygnigciem
nadzorczym nr WP-1.4131.68.2025 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 kwietnia 2025 r.
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2025 r. poz. 4370)

Rada Gminy Minsk Mazowiecki

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
uchwalonego Uchwatg nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia
2009 r. oraz zmienionego uchwata nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 17 marca 2022 r. oraz uchwatg nr XLVII1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 15 grudnia 2022 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska — etap B — procedura naprawcza.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okre§la rysunek planu w skali 1:2000,
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



2) Zalagcznik Nr 3 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

§2

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000,
stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na
danym terenie lub dzialce budowlanej, ustalone zgodnie z klasami przeznaczenia
terenu wskazanymi w zalaczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ustalone
zgodnie z klasami przeznaczenia terenu wskazanymi w zataczniku nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie okre$lajagce najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢, w jakiej moze byc
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, publicznie
dostepnych samorzadowych ciggéw pieszych z funkcja dojazdu lub innego terenu, bez
uwzglednienia balkondéw, loggii, werand, gankow, wykuszy, okapdéw, nadwieszen,
rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow, schodéw, ramp oraz innych podobnych
elementow architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m
oraz schodoéw zewnetrznych, podestow 1 ramp przy wejsciach do budynkows;

8) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumied
catkowita wysokos¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od
najwyzszego poziomu terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;

9) istniejacym budynku — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy w dniu wejscia w zycie
planu budynek lub budynek, dla ktérego wydana zostata ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe lub zgloszenie obowigzujace na dzien wejscia w zycie planu;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnoséci, prowadzong w obiektach wolnostojacych Iub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?;



11) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje

nowa cze$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry W
szczegolnosci: wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa, kubatura ale nie zwigksza si¢
powierzchnia zabudowy obiektu;

12) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje

nowa cz¢s$¢ istniejagcego juz obiektu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego parametry w
szczegoOlnosci: powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, dtugos¢,
szerokos$¢ ale nie zwigksza si¢ wysokos¢ obiektu.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale
znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

§3

1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoOw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowag optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1)
2)

3)

4)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

granic i sposobOw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§4



-

Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza

si¢ symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:
1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrozniajagcy go sposrod pozostatych

terenéw o tym samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

Ustala si¢ symbol dla okreslenia przeznaczenia terenow: UT-US - tereny ustug turystyki

lub sportu i rekreaciji.

Dla kazdego z terenow, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzujg tacznie ustalenia ogodlne

zawarte w Rozdziale 11, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale III oraz ustalenia
koncowe zawarte w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§5

. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nazw¢ planu miejscowego, okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej, informacje
o ukfadzie wspohrzgdnych zgodnym z obowigzujagcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku péinocy;
informacj¢ o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legenda
zawierajacg oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;
0znaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
€) przeznaczenie terenow.
oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia dla zalewu woda Q10%,
b) strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrgbnych Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
C) granica powierzchni ograniczajgcej wysoko$¢ zabudowy od 220 m n.p.m. do
325 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego w Janowie.
oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu: linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza obszarem planu.



Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§6

W zakresie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w zakresie zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

lokalizacja budynkow zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem §9 pkt 2;

mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

dla budynkow istniejacych:

a) znajdujacych si¢ czgsciowo miedzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy,

dopuszcza si¢ ich:
— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna

z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:

— remontu i przebudowy,

— wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do
rozbudowy,

€) wyzszych niz okre$lono w ustaleniach tekstu planu dopuszczenie:

— rozbudowy, przy czym maksymalna wysoko$¢ w rozbudowywanej czgsci
budynku, nie moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w tekscie planu,

— remontu i przebudowy,

— wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu

w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;
wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane,
rozpoczete lub sg realizowane oraz s3 zgodne z obowigzujagcym w momencie ich
rozpoczgcia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;
maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
a) 7 mdla wiat i altan,
b)20 m dla pozostaltych obiektow budowlanych, z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono
w lit. a i b, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

- 7 zastrzezeniem §9 pkt 3;
ustalenia wskazane w pkt. 5 nie dotycza obiektéw budowlanych lacznosci publicznej

realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne z tego zakresu,
nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;;



8)

9)

Y

potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg;

nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§7

zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym

zasady ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1.

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie

z przepisami odrebnymi w tym przepisami dotyczacymi Minskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;

zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii;

obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych standardow jakosci

srodowiska, w szczegolnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz

promieniowania elektromagnetycznego;

zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb

niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla

zdrowia;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, wod

podziemnych i do ziemi;

nakaz ograniczania ucigzliwosci dziatalnos$ci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej

na ktorej jest prowadzona;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w

zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz

2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i

przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zasady ochrony rowéw melioracyjnych:

a)nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciagltosci i droznosci systemu rowow
melioracyjnych, przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z
zastrzezeniem lit. b,

b)dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowdéw 1 rOwoOW
melioracyjnych na warunkach przepisow odrgbnych,

C)nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowdw melioracyjnych dla stuzb
eksploatacyjnych;

a) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,
okreslonych przepisami odrebnymi dla terenéw oznaczonych symbolem UT-US jak
dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§8

W zakresie zasad i1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci, okreslonych w
przepisach odrgbnych, ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami UT-US:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,



2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.
2. Zasad i warunkdw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na
potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
4. Zapisy ust. 1-3 nie dotyczg procedury podziatu nieruchomos$ci okre$lonej w przepisach
odrebnych.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisOw odrebnych, granic i sposobow zagospodarowania obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, ustala si¢:
1) na obszarach szczegélnego =zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10%,

wyznaczonych na rysunku planu:
a) obowiagzek przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym w szczegdlnosci wynikajacych
z ustawy prawo wodne,
b) zakaz realizacji budynkoéw;

2) w granicach strefy ograniczen zabudowy wynikajacej z przepisow odrgbnych
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktoéra obejmuje caly obszar planu,
obowigzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa ochrony przyrody oraz przepisow wykonawczych w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) w granicach powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy od 220 m n.p.m. do 325
m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego w Janowie, wyznaczonej na rysunku
planu, obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych z
zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10
W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy§i budowy systemow komunikacji oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
1)powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z ukladem zewngtrznym poprzez
tereny istniejacych drég zlokalizowanych poza granicag obszaru objetego planem
miejscowym 1 bezposrednio przylegajacych do zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym;
2)obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie wskazane na rysunku planu
(istniejace 1 projektowane), z zastrzezeniem pkt 3,
b) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;
3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu 1 ustala si¢ dla nich nast¢pujace parametry 1 zasady prowadzenia:
a) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrznej:
— 5 m dla drég o dlugosci do 80 m,
— 8 m dla drég o dlugosci powyzej 80 m,



b) komunikacja drogowa wewngtrzna o dlugosci powyzej 80 m powinna mie¢ dwa
wlaczenia do uktadu drog publicznych lub zakonczenia placem manewrowym w
ksztalcie kwadratu o dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztatt
placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okregu o $rednicy
minimum 12,5 m;

4)obowigzek zapewnienia micjsc do parkowania dotyczacych budynkow, przy
uwzglednieniu nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla obiektow ustugowych oraz obiektow uzytecznos$ci publicznej — 25 miejsc do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. a w przypadku wyznaczenia miejsc do
parkowania w liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z
tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

C) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okreslic proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w goére do
kolejnej liczby catkowitej;

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja jako urzadzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach.

11
1. W zakresie zasad modernizacji, r(§)zbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejagcg i/lub  projektowang sie¢ wodociggowa z  systemem
przeciwpozarowym,

b) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazows,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejace i/lub projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o
ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegoétlowymi planu oraz z
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych
zrodel z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow
odrebnych, na wszystkich terenach, na ktérych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;



5) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych elektrowni wiatrowych o maksymalnej

mocy okreslonej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o
minimalnej $rednicy rur @ 40 mm;

2) dopuszcza si¢ =zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem
uwzglednienia pozostatych warunkow okreslonych w przepisach odregbnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie S$ciekow do istniejgcej i/lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodptywowego zbiornika do
gromadzenia nieczysto$ci lub do indywidualnego/lokalnego  systemu
oczyszczania $§ciekoOw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwo$ciag odprowadzania do istniejacej i/lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, o0 minimalnej $rednicy rur @ 150mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych oraz
odprowadzania ich do wdd i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele
gospodarcze 1 przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $Srednicy rur @ 32 mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne
rozwigzania, w szczeg6lnos$ci butli 1 zbiornikow na gaz ptyny;

3) budowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sig:

1) zasilanie z istniejacych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych 1 kablowych Sredniego napigcia oraz sieci napowietrznych i
kablowych niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budoweg urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen shuzacych produkcji energii =z
odnawialnych zrodet zgodnie z §11 ust. 1 pkt 41 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i ciepltej wody uzytkowej z
istniejacych i/lub projektowanych zrodet indywidualnych z zachowaniem
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;



2) dopuszcza si¢ =zaopatrzenic z urzadzen shuzgcych produkcji energii z
odnawialnych zrodet zgodnie z §19 ust. 1 pkt 41 5.

. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istnicjaca/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z
mozliwo$cig jej rozbudowy 1 modernizacji z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tgcznosci publicznej.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 12
1. Dla terenéw ustug turystyki lub sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem od 1UT-US do 3UT-US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ushug turystyki,
b) teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren zieleni,

d) teren wod powierzchniowych $§rédladowych,

e) teren niesklasyfikowany — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego,  ksztaltowania  krajobrazu, @ zabudowy  oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sig:
a) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) urzadzenia wodne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji sktadow i magazynow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
7) maksymalna wysokos$¢:
a) dla obiektow sportowych: 15 m,
b) dla pozostatych budynkow: 12 m;
8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy
dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.



Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§13
Stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) dlaterenow UT-US — 30%;

§14
W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebow wsi Cielechowizna, Chochét, Huta Minska, Marianka, Tartak, Prusy
oraz Gliniak w Gminie Minsk Mazowiecki uchwalonego 27 maja 2004 r. uchwata Nr
XVIII/262/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim.

§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§16
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



