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1. Wprowadzenie

1.1 Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest okreslenie skutkow wpltywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko, a takze
przedstawienie mozliwo$ci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne

oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.2023 r.
poz. 1094) o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

prognoza oddzialywania na srodowisko:
1) Zawiera:

a) Informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz

jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

) Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz  czgstotliwosci  jej

przeprowadzania,
d) Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespot
autorow — kierujacego tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktéorych mowa

W art. 74a ust. 2, stanowigce zalgcznik do prognozy;

g) Datg¢ sporzadzenia prognozy, imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku
gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow — imi¢, nazwisko 1 podpis
kierujacego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i1 podpisy cztonkéw zespotu

autorow;

2) Okresla, analizuje i ocenia:



b)

d)

Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku

braku realizacji projektowanego dokumentu,

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem,

Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu,

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $srodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

Przewidywane znaczace oddziatlywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, §rednioterminowe i dtugo
terminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na

srodowisko, a w szczegdlnosci na:
- r6znorodnos¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- rosliny,

- wodg,

- powietrze,

- powierzchnig ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,



- dobra materialne,

- z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami srodowiska i migdzy

oddziatywaniem na te elementy;
3) Przedstawia:

a) Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i

przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru,

b) Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru —
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych z

niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest waznym instrumentem oceny wplywu
roznych dziatan na $rodowisko naturalne. Jest to podstawa do podejmowania decyzji
dotyczacych projektéw, ktoére moga miec istotny wplyw na Srodowisko. Przepisy, ktore
reguluje ustawa maja na celu ochron¢ $rodowiska 1 zapewnienie transparentno$ci procesu
podejmowania decyzji. Niniejsza prognoza dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska — etap B

— procedura naprawcza.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywaja si¢ kosztem $rodowiska.
Powstajace w Polsce plany powinny spelnia¢ nie tylko wymagania z zakresu ochrony
srodowiska, jak réwniez realizowaé potrzeby spoteczno-gospodarcze. Stad wynika
konieczno$¢ wdrazania koncepcji zrownowazonego rozwoju, na state wpisanej w polityke
planistyczng i gospodarcza panstwa. Zachowanie przedmiotowej zasady stanowi gwarancj¢
ochrony niezwykle cennych zasobow przyrodniczych, tworzacych struktury o zasiggu ponad
krajowym, krajowym i regionalnym. Zapewnienie dobrego stanu S$rodowiska i jego

niezaktoconego funkcjonowania powinno by¢ dominujgcym kierunkiem w opracowywanych



programach, strategiach, planach i innych dokumentach sporzadzanych na wszystkich

szczeblach struktur administracyjnych, w tym migedzynarodowych.

wojewodztwo mazowieckie

; Gmina Minsk Mazowiecki

Oznaczenia uzyte na mapie:

I:l Huta Mirska

Gmina Minsk Mazowiecki

woj. mazowieckie

Rysunek 1. Lokalizacja Huty Minskiej na tle gminy Mifsk Mazowiecki, na tle wojewddztwa mazowieckiego

zrédlo: opracowanie wlasne

1.2 Powigzanie opracowania z innymi dokumentami

W toku prac nad stworzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego korzystano z nastepujacych opracowan:
- Opracowanie ekofizjograficzne,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego



- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki przyjete uchwatag Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r.

- Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska
- Plan gospodarki odpadami dla wojewd6dztwa mazowieckiego 2024

1.3 Metoda opracowania

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko przeprowadzona jest w celu uniknigcia lub
zminimalizowania szkéd w §rodowisku naturalnym na etapie realizacji ustalen planu. Przy

sporzadzaniu prognozy wykorzystano wyzej wymienione dokumenty.

Dokonano wizji lokalnej obszaru, dla ktérego zostal wykonany projekt miejscowego
planu zagospodarowania. Szczegdlng uwage zwrocono na obszary cenne przyrodniczo oraz
na zagadnienia zwigzane ze znaczeniem wprowadzanych zmian na poszczegolne komponenty
srodowiska np. uksztattowanie powierzchni 1 krajobrazu, zmiany sposobu zagospodarowania
terenu itp. — ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw chronionych (Obszary Chronionego
Krajobrazu i Natura 2000).

Prognoza sporzadzona zostala w oparciu o metody polegajace na analizie nowych
kierunkow rozwoju, jest ona oceng oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wyodrebnienia niekorzystnych zmian,
zawiera ona propozycj¢ modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wptywu na

srodowisko.

Prognoza oddziatywania projektu na S$rodowisko jest zlozonym procesem, ktory
wymaga uwzglednienia wielu czynnikOw m.in.: analize obecnego stanu S$rodowiska w
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ze szczegdlnym
uwzglednieniem takich aspektow jak: gleba, woda, powietrze, bior6znorodnos¢, krajobraz czy
dziedzictwo kulturowe. Za podstawowy materiat Zrédtowy na tym etapie sluzy opracowanie
ekofizjograficzne. W nim dokonano szczegdtowego opisu srodowiska przyrodniczego i oceny
jego stanu. Prognoza opiera si¢ rowniez o metody analogii, analizy $rodowiskowej 1

statycznej.
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Na potrzeby prognozy analizuje si¢ istniejgce problemy ochrony $rodowiska, w celu
ewentualnego wprowadzenia do planu zapisow likwidujacych badz zmniejszajacych

istniejgce ucigzliwosci.

W dokumencie bedacym tematem niniejszego opracowania zastosowano metody oparte

na opisowym przedstawieniu wnioskow ptyngcych z przedmiotowej prognozy.

1.4 Podstawa prawna opracowania

Na potrzeby opracowania prognozy korzystano z nast¢pujacych przepisow prawnych:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
2687, z 2023 r. poz. 877)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1955 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409)

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478)

- Uchwata Nr XLLVI.417.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 listopada 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowos¢ Huta Minska.

1.5 Metody analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego

dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzenia
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (wojt
gminy) zobowigzany jest, przynajmniej raz w okresie kadencji Rady Gminy, przeprowadzi¢
analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutki realizacji postanowien

zawartych w projektowanym dokumencie.
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Informacja o zawartosci i gtownych celach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowos$¢ Huta Minska

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Sporzadza si¢ go w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, z
uwzglednieniem tadu przestrzennego, a takze dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci

zabudowy do uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych.

Dla analizowanego obszaru Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie
byl sporzadzony. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

tych terendw wywotane jest wnioskami ztozonymi przez wiascicieli nieruchomosci.

Przylegto$¢ omawianego obszaru do drog publicznych — powiatowych, wojewodzkich,
krajowych, dostep do mediéw 1 sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
predestynuja do podjecia decyzji o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru w celu uzyskania efektu tadu przestrzennego i racjonalnego

zagospodarowania przestrzeni.

Plan ma =za zadanie okreslenie szczegblowych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, ktore umozliwiaja ksztaltowanie zabudowy w sposob jednolity, oraz
zagospodarowanie terenéw objetych opracowaniem zgodnie z zachowaniem tadu

przestrzennego.

1.6 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektu na

srodowisko
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
przewiduje dziatan mogacych transgranicznie oddziatywac na srodowisko. Wynika to z tego,

1z obszar objety projektem planu nie sgsiaduje z terytoriami innych panstw.

1.7 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykonana zostata na podstawie art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na

srodowisko.
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Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosé
Huta Minska - etap B — procedura naprawcza. Gtéwnym celem przeprowadzonej analizy jest
okreslenie prawdopodobnych skutkow 1 wpltywu ustalen planu na srodowisko, w tym
przeksztalcen w sposobie zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu oraz
wprowadzonych zmian funkcji niektorych terenow. Celem prognozy jest rdwniez ocena i
zasadno$¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensacje
ujemnych czynnikow wpltywajacych na Srodowisko oraz przedstawienie rozwigzan

alternatywnych dla szczegodlnie negatywnych zagrozen srodowiska.

Nalezy wzig¢ pod uwage, 1z wymienione w planie funkcje odpowiadajg uwarunkowaniom
wystepujacym na przedmiotowym obszarze. Zastosowanie si¢ do zapiséw ustalen planu przy
projektowaniu inwestycji, a nastgpnie przy jej realizacji przyczyni si¢ do zminimalizowania
negatywnego oddzialywania na $srodowisko na obszarze objetym planem, jak réwniez na

terenach sgsiednich.

Jesli przewidziane w planie obiekty, instalacje 1 inne zmiany b¢dg wykonane zgodnie z
obowigzujacymi normami 1 przy uzyciu odpowiednich technologii, to negatywne

oddzialywanie na srodowisko zostanie ograniczone do minimum.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono MPZP znajduje si¢ fragment Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Miejscowo$¢ Huta Minska w cato$ci nalezy do Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory lezy na Wysoczyznie Katuszynskiej. Z Wysoczyzny sptywa

rzeka Mienia w kierunku Wisty. Krajobraz ma charakter rolniczy i le$ny.

2. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w

przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

2.1 Istniejacy stan Srodowiska

2.1.1 Potozenie obszaru
Obszar objety prognoza potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
minskim, w potudniowym wecigciu gminy Minsk Mazowiecki, miejscowos¢ Huta Minska. W
podziale fizyczno-geograficznym Polski wedlug J. Kondrackiego obszar lezy w obrgbie
mezoregionu Nizin Srodkowopolskich (318), makroregionu Niziny Poludniowopodlaskiej, w

zachodniej czgsci Wysoczyzny Siedleckiej.
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Powierzchnia obszaru objg¢tego analizg wynosi ok. 1,13 ha. Lezy przy drodze
wojewddzkiej nr. 802. Przedmiotowy teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach Minskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory lezy na Wysoczyznie Katuszynskie;j.

Sporujna

Cicha

Marianka

Szkolna

Wspdina

a2

Nadrzeczna

Rysunek 2. Lokalizacja obszaru na tle miejscowosci Huta Minska

Zrédto: Wydrukowano w serwisie polska.e-mapa.net dnia 2025-07-28

2.1.2 Rzezba terenu i warunki geologiczne

Huta Minska potozona na Nizinie Srodkowopolskiej charakteryzuje si¢ przewaznie
ptaskim uksztaltowaniem terenu, pagérkowatymi krajobrazami oraz wystgpowaniem osadow
plejstocenskich. Rzezba terenu ma charakter staroglacjalny. Krajobraz nizin

srodkowopolskich jest malo zroznicowany. Dominujg réwniny o niemal ptaskiej lub falistej
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powierzchni, miejscami urozmaicone rozlegtymi, niskimi pagorkami lub wzgdrzami rozcicte

przez ptytkie i szerokie doliny.

Krajobraz Niziny Potudniowopodlaskiej, do ktorej w catosci nalezy Huta Minska
zostal uksztattowany przez procesy fluwialne, czyli dziatalno$¢ rzek. Innym z zachodzacych
procesOw byta réwniez dziatalno$¢ wietrzna, ktéra przyczynita si¢ do powstawania wydm
oraz form terenowych zwigzanych z procesem deflacji, czyli usuwania drobnych czastek

ziemi przez wiatr.

Przez obszar planu przebiega platforma wschodnioeuropejska: obszar faldowan
wczesnopaleozoicznych — orogenezy prekambryjskie. Teren objg¢ty opracowaniem jest w

wigkszosci ptaski.

2.1.3 Gleby

Typy gleb i ich warto$¢ uzytkowa sg bardzo $cisle zwigzane z rodzajem podtoza, z

ktérego zostaty wytworzone oraz panujacymi stosunkami wodnymi.

Obszar planu zbudowany jest z utworéw akumulacji rzecznej oraz zlodowaceniach
Wisty i Warty. Opracowywany obszar w glownej mierze sktada si¢ z holocenskich osadow
rzecznych tj. piaskOw i mutkOw, miejscami ze zwirami rzecznymi tarasow zalewowych 0,0 —
2,00 m. n. p. rzeki (powstate po tarasach rzecznych), ktore stanowig duzg cze$¢
projektowanego planu. Swoje miejsce znajduja rOwniez osady eoliczne, piaski eoliczne w

wydmach (bedace pozostatoscig czwartorzedu).
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Rysunek 3. Pogladowa mapa geologiczna opracowywanego obszaru

Zrédto: Wydrukowano w serwisie polska.e-mapa.net dnia 2025-07-28

Na obszarze opracowania wystepujg gtdéwnie uzytki zielone (pastwiska V klasy bonitacyjnej —
PsV).

2.1.4 Wody powierzchniowe
Geologicznie Huta Minska potozona jest we wschodniej czgsci Niecki Mazowieckiej
zbudowanej z utworéw kredowych, a wypetnionej utworami czwartorzedu. Omawiany obszar

charakteryzuje si¢ naturalnym krajobrazem.

Na potnoc od obszaru przeptywa rzeka Mienia — glowna rzeka w gminie. Obszar
badan nalezy do JCWP Mienia (kod PL RW200017256899). Postugujac si¢ danymi z 2023 r.,
rzeka posiada umiarkowany stan ekologiczny, oraz dobry stan chemiczny. Ogdlna ocena
JCWP to zty stan wod.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, celem
srodowiskowym dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych jest ochrona 1 zrownowazone
gospodarowanie zasobami wodnymi, zapewnienie trwatosci i jakosci wod powierzchniowych

oraz ochrona i rewitalizacja ekosysteméw wodnych.

Obszar znajdujacy si¢ przy rzece posiada zagrozenie powodziowe, ktore moze

wystapi¢ raz na 10 lat, raz na 100 lat oraz raz na 500 lat.
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2.1.5 Wody podziemne

Wody gruntowe — podziemne zalegaja na wigkszych glebokosciach niz wody zaskorne,

poniewaz nie podlegajg bezposrednim wplywom czynnikow atmosferycznych, dzigki czemu

sa przefiltrowane i nadajg si¢ do celow spozywcezych.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki mozna wyr6zni¢ nastepujace pi¢tra wodonosne:

- trzeciorzedowy,

- czwartorzedowy.

Pietro czwartorzedowe sktada si¢ z trzech poziomoéw wodono$nych:

pierwszy poziom wodonosny — o charakterze swobodnego zwierciadta i migzszosci
wodonosnej od kilku do ponad 30 m. Zostat wyksztalcony w postaci piaskow
fluwioglacjalnych o stropie 135-170 m. n.p.m. Jest on zasilany poprzez infiltracje wod

opadowych,

drugi poziom wodono$ny — stanowi glowny poziom uzytkowy oraz zajmuje
najwigkszg powierzchni¢ w obszarze gminy, o stropie 100 — 130 m. n.p.m. Skfada si¢
z piaskdw oraz zwirow. Charakteryzuje si¢ napigtym zwierciadlem oraz zasilany jest
przez okna hydrogeologiczne lub poprzez przesaczanie. Ma zrdéznicowang migzszo$c¢
— miejscami moze osigga¢ 20 m. Wykorzystywany jest do uje¢ wiejskich oraz

korzystaja z niego niektore studnie.

Trzeci poziom wodonosny — wypekiony jest osadami piaszczystymi, o stropie 10 — 40
m. n.p.m. Zlokalizowany jest jedynie w kopalnej dolinie

Trzeciorzedowe pigtro wodonosne obejmuje utwory pliocenu, miocenu i oligocenu,

wytworzone w postaci piaskbw drobnoziarnistych lub pylastych (migzszos¢ poziomu

miocenskiego 24 — 72 m, za$ oligocenskiego 8 — 33 m.

Caly obszar gminy znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr. 215

Subniecka Warszawska.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly mozna wyrdznié

nastepujace cele sSrodowiskowe:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczania doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

- zapobieganie pogorszania si¢ stanu wod podziemnych
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- zapewnienie rOwnowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych

- wdrozenie dziatan niezbgdnych dla odwrdcenia znaczacego 1 utrzymujacego si¢ rosngcego

trendu st¢zenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci cztowieka

Dla obszaru miejscowosci Huta Minska gtownym celem $rodowiskowym jest dobry stan

chemiczny i ilo$ciowy.

2.1.6 Klimat

Analizowany obszar nalezy do klimatu Nizin Srodkowopolskich. Klimat tego pasa
charakteryzuje si¢ wzrostem kontynentalizmu w kierunku wschodnim. Jego oddzialywanie
najlepiej widoczne jest w roznicy temperatury miedzy latem a zima, tj. zima na wschodzie
jest chlodniej niz na zachodzie, a latem warto$ci temperatury sg podobne w calym pasie.
Okres wegetacji trwa 200 — 220 dni. Przewazajg wiatry zachodnie ze znacznym udziatem
wiatrow péinocno-zachodnich, a w okresie wiosennych cieptych, wysuszajacych wiatrow
potudniowo-wschodnich. Wsréd gtéwnych czynnikéw klimatotworczych mozna wymienié
niezbyt duze urozmaicenia rzezby terenu z licznymi formami dolinnymi, obecno$¢ terenow
otwartych, ale i duzych kompleksow lesnych, ptytkie wody gruntowe oraz obecnos¢ terendw

zurbanizowanych.

W klimacie Gminy Minsk Mazowiecki mozna zauwazy¢ wplyw klimatu kontynentalnego,
ktéry odznacza si¢ wigkszymi amplitudami temperatury powietrza, krotsza wiosna, dluzszym
latem oraz chtodng i do$¢ dtuga zima (ok. 97 dni). [lo$¢ dni z przymrozkami wynosi ok. 118.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7°C, za$ najcieplejszym miesiacem jest
lipiec (temp. 17,6 — 18°C), najchtodniejszym grudzien/styczen (-4,1°C). Srednioroczne opady
atmosferyczne wahaja si¢ w granicach 560 — 620 mm, a $rednia roczna pr¢dko$¢ wiatru

wynosi 30 m/s.
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Opad normalny

suma opaddw [mm]
N =1400
Bl 1200-1400
B 1000-1200
[ 900-1000
[ 800-900
[ 700-800
[ 650-700
[ 600-650
] 550-600
[] =500

Rysunek 4. Srednia roczna suma opadéw w Polsce

zrodto: Atlas Klimatyczny Polski

2.1.7 Fauna i flora (flora roslinnos¢, fauna — zwierzgta)
Zroéznicowanie $wiata roslin i zwierzat uzaleznione jest przede wszystkim od takich
czynnikow jak stosunki wodno-glebowe, morfologia i uksztattowanie terenu oraz dziatalno$¢

czlowieka.

Na terenie planu najcenniejsze pod wzgledem fauno-florystycznym sg lasy oraz doliny

glownych ciekow powierzchniowych.

Swiat zwierzat tworza gatunki charakterystyczne dla tej czesci Polski m.in.: jelenie,
sarny, dziki, lisy, zajace, blizej terenéw rzecznych wzrasta populacja bobra, wydry czy tasicy.

Wsrod ptazow 1 gadow dosé liczne sg traszki grzybiaste oraz kumaki nizinne.

Na opracowywanym obszarze dominuje ros$linno$¢ tgkowa oraz zwigzana z bliskosciag

ciekow wodnych.

2.1.8 Ztoza kopalin

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
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2.2 Ochrona srodowiska i1 ochrona zabytkowa
Na obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W
granicach opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepuje

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Minski Obszar Chronionego Krajobrazu”.

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony Uchwatg Nr XVII/99/86
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 1986 r. Nr 11, poz. 130, zm. Dz. Urz. z 1990 r.
Nr 13, poz. 221, Dz. Urz. z 1991 r. Nr 7, poz. 182, Dz. Urz. z 1993 r. Nr 8, poz. 166)

Zgodnie z aktualnie obowiazujaca Uchwata Nr 125/19 SEIMIKU WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 10882), zwanego dalej ,,Obszarem”, obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i

wypoczynkiem lub pelniong funkcja korytarzy ekologicznych.
Zgodnie z ww. ustawa §3
1. W Obszarze zakazuje si¢:

1) Realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081

oraz z 2019 r. poz.630)

2) Likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) Wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym

kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
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przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsg, naprawg lub remontem

urzadzen wodnych;

5) Dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna

gospodarka wodna lub rybacka;

6) Likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-

btotnych;

7) Budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m

(okreslonym w zatgcznikach nr 2 1 4 do uchwaty) od:
a) Linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiorowisk wodnych,

b) Zasi¢gu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt. 1 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz
2019 r. poz. 1251 534)

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1, nie dotyczy przedsiewzi¢¢ stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z

rolnictwem i przemystem spozywczym
3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2, nie dotyczy:
1) Tworzacych zadrzewienia §rodpolne:
a) Krzewow rosnacych w skupisku o powierzchni do 25 m2,
b) Drzew, ktorych obwod pnia na wysoko$ci 130 cm nie przekracza 30 cm

- ktorych usunigcie jest konieczne w celu przywrocenia gruntow

nieuzytkowych do uzytkowania rolniczego;
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2) Drzew i krzewow, ktore obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomow i

wywrotow), ktdre zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) Zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w

studiach uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu - Obszar o catkowitej powierzchni 29315,9 ha
potozony jest na terenie powiatow minskiego i1 siedleckiego w gminach: Cegléw, Debe
Wielkie, Jakubow, Katuszyn, Minsk Mazowiecki (czg$¢ potudniowa), Mrozy, Siennica,

Kotun.

Z ogolnej powierzchni Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 6 195 ha pokrywa
teren gminy Minsk Mazowiecki, rozcigga si¢ on na dlugosci 30 km wzdluz drogi
miedzynarodowej Warszawa Terespol, od miejscowosci Chrosla w gminie Debe Wielkie do

rzeki Kostrzyn.

Wystepuje tu kilka wiekszych kompleksow lesnych, znaczny jest udzial tgk 1 pastwisk,
przez ktore przeptywaja liczne strumienie. Krajobraz rolniczy urozmaicony jest gesto

rozsianymi kepami drzew i krzewow.

Na podstawie dotychczasowych badan, nalezy przyjaé, ze flora Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu liczy 703 gatunki ro$lin naczyniowych. Tereny zostaty objete
ochrong ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i

wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

2.3 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu
Obecnie teren stanowia uzytki zielone. W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza,
wykonanej na podstawie danych za 2021r. wszystkie strefy w wojewodztwie mazowieckim,
dla klasyfikacji podstawowej dla ochrony roslin otrzymaty klas¢ A. Stan czystosci powietrza

ocenia si¢ jako dobry.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dazy do uporzadkowania sytuacji

planistycznej miejscowosci Huta Minska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym o
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ochronie przyrody. W przypadku braku realizacji projektu zalozy¢ nalezy niekontrolowane

ksztattowanie tadu przestrzennego, a co za tym idzie niekorzystny wptyw na §rodowisko.

3. Stan  Srodowiska przyrodniczego na obszarach objetych

przewidywanym znaczgco oddziatywaniem

W obrebie analizowanego obszaru sg prowadzone regularne badania jakosci powietrza
atmosferycznego przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Badania wod gruntowych i

podziemnych oraz gleb sg nieco rzadziej.

Wszystkie komponenty srodowiska sg ze soba powigzane — stan jednych oddziatuje na
jakos¢ drugich, np. stan sanitarny powietrza atmosferycznego ma wptyw na jakos¢ gleb, a ten
z kolei na stan jakos$ci wod gruntowych. Jednakze, bez konkretnych badan nie da si¢ okresli¢
jak duze sa te wptywy. Przypuszcza sig, ze stan jako$ci wod podziemnych nie wptywa na stan
szaty roslinnej, natomiast w przypadku znaczacego zanieczyszczenia gleby, istnieje ryzyko

zbuozenia szaty roslinnej oraz obnizenia jakosci wod gruntowych.

3.1 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Poziom stgzen zanieczyszczen w powietrzu zalezy od ilosci zanieczyszczen
odprowadzanych do atmosfery. W powietrzu ich ilo§¢ uwarunkowana jest od topografii
terenu oraz warunkéw meteorologicznych wystepujacych na danym obszarze. Najwicksze
ilosci zanieczyszczen pylowych emitowane sg do atmosfery na obszarach powiatow gesto

zaludnionych i uprzemystowionych, do ktorych obszar Huta Minska nie nalezy.

Roczna ocena jakosci powietrza za 2022 rok dla stref wojewddztwa mazowieckiego
przeprowadzona zostata zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Klasyfikacji dokonano
dla czterech stref na terenie wojewddztwa mazowieckiego: aglomeracji warszawskiej, miasta
Ptock, miasta Radom i strefy mazowieckiej. W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza,
wykonanej na podstawie danych za 2022 r. z uwzglednieniem poziomoéw dopuszczalnych i
docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrong roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa

mazowiecka uzyskata klase A.

Tabela 1. Zestawienie klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa
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[zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2022].

Ni BaP
S0, NO, CoHs co 0; PM10 Pb (PM10) | As (PM10) | Cd (PM10) (PM10) (pm10) | PM2S
A A A A A A A C Al

Obszar opracowania nie jest narazony na pogorszenie si¢ jakosci powietrza

3.2 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych
Jako$¢ wod jest wynikiem odprowadzenia do wod $ciekéw komunalnych i
przemystowych wplywami obszarowymi (w tym z rolnictwa), niewlasciwej gospodarki

odpadami oraz presji zwigzanej z poborem wody.

Na terenie opracowywanego obszaru znajduje si¢ rzeka Mienia — gléwna rzeka w gminie.
Obszar badan nalezy do JCWP Mienia (kod PL RW200017256899). Postugujac si¢ danymi z
2023 r., rzeka posiada umiarkowany stan ekologiczny, oraz dobry stan chemiczny.

Czynnikami korzystnie wptywajacymi na stan danego zbiornika wodnego sa: umiarkowana

glebokos$¢ srednia oraz réoznorodny sposob zagospodarowania zlewni bezposredniej.

Monitoring jako$ci wod podziemnych w wojewodztwie mazowieckim w roku 2017
wykazal, iz wsrdd badanych uje¢ czwartorzgdowych nie stwierdzono wod w 1 klasie — bardzo
dobrej jakosci. Do wod klasy II zaliczono 13 uje¢ stanowigcych okoto 46% ogotu badanych
punktéw, do klasy II jakosci — 12 uje¢ (43%),do klasy IV zaliczono 2 ujecia (7%), a do klasy
V — jedno ujecie (4%). Lacznie dobry stan chemiczny stwierdzono w 25 ujeciach (89,3%), a
staby stan chemiczny w 3 ujeciach (10,7%) na 28 przebadanych.

3.3 Zagrozenie powodzig

Na terenie opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

objetym
przestrzennego wystepuja niewielkie obszary zagrozenia powodziowego, glownie w

najblizszym sasiedztwie rzeki.

3.4 Gospodarka odpadami

Aktualnie obowigzujacym dokumentem w zakresie gospodarki jest ,,Plan gospodarki
dla wojewodztwa mazowieckiego 2024” wynikajacym z art. 32 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587).
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Zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, wojewddzki plan gospodarki obejmuje
wszystkie rodzaje odpadow powstajacych na obszarze wojewodztwa. W wojewodztwie
mazowieckim wydzielono trzy regiony gospodarki odpadami: poludniowy, wschodni,

zachodni wraz z instalacjami do obstugi regionu.

[ Granice powiatow
Regiony:

zachodni

wschodni

potudniowy
7/ akces do woj. podlaskiego
2N akees do woj. ldzkiego

® Instalacje do mechaniczno - biclogicznego przetwarzanie zmieszanych odpaddw komunalnych
@ Instalacje do termicznego przekszialcania odpadéw komunalnych

Instalacje do przetwarzania odpaddéw zielonych i innych bioodpadéw
® Skiadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne (komunalne)

Rysunek 5. Wojewodztwo mazowieckie z podziatem na regiony gospodarki odpadami komunalnymi oraz istniejacymi
instalacjami

Huta Minska nalezy do wschodniego regionu gospodarki odpadami. W granicach
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma zlokalizowanych
sktadowisk odpadéw, w tym “dzikich” sktadowisk odpadéw, w zwigzku z czym nie ma

zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego wynikajacego z gospodarki odpadami.

3.5 Zagrozenie erozja
Czynnikami zagrazajacymi erozji sa:
- wycinanie i wypalanie lasow,
- zle prowadzone osuszanie terenow,
- likwidacja miedz w procesie taczenia matych gospodarstw w duze farmy,
- usuwanie zywoplotow, zakrzewien, zadrzewien §rodpolnych
- zbyt intensywny wypas zwierzat,

- silna mechanizacja rolnictwa, czeste ugorowanie gruntu, nieprawidtowy kierunek orki,
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- zta lokalizacja drog,
- turystyka, sport, rekreacja

Obszar objety planem jest w nieznacznym / znikomym stopniu narazony na procesy erozyjne.

3.6 Hatas

Hatas jest czynnikiem wptywajacym na jako$¢ zycia ludnosci szczegoélnie na
obszarach zurbanizowanych 1 uprzemystowionych. Nalezy podejmowaé dziatania
ograniczajace lub eliminujace hatas z miejsc bytowania ludzi w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku. Szkodliwo$¢ lub ucigzliwo$¢ hatasu zalezy wielu czynnikow oraz cech
odbiorcy. W zalezno$ci od miejsca wystepowania i zZrodla rozrdznia si¢ hatas:

- komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy),
- przemystowy,

- osiedlowy,

- domowy.

Na terenie Huty Minskiej wystepuja wszystkie ww. rodzaje hatasu. Przez obreb
przebiega droga wojewodzka nr. 802, ktdra jest gtownym zroédtem hatasu komunikacyjnego.
Terenu objetego planem problem hatasu praktycznie nie dotyczy.

3.7 Promieniowanie elektromagnetyczne

Podstawowym rodzajem zanieczyszczen S$rodowiska naturalnego jest obecnie
promieniowanie elektromagnetyczne, w tym promieniowanie niejonizujgce. Jest to emisja
energii elektromagnetycznej, pod postacig pdl elektromagnetycznych, wywotana zmianami
tadunkéw elektrycznych w ukladach materialnych. Gtownymi Zrdédtami promieniowania
elektromagnetycznego s3:

- stacje bazowe telefonii komorkowej, stacje radiowe i telewizyjne,

- stacje i linie energetyczne,

- nadajniki radiowe oraz CB-radio, radiostacje amatorskie i telefonia komdrkowa,
- urzadzenia radionawigacji i radiolokacji,

- sprzety gospodarstwa domowego (np. kuchenki mikrofalowe).

Intensywnos$¢ oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na zywe komorki
zalezy od jego mocy (im wigksza moc, tym silniejsze promieniowanie) i odlegltosci od Zrédta

(wraz z odleglo$cia natezenie emitowanego pola stabnie).
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Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie zlokalizowano punktu pomiarowego
monitoringu pol elektromagnetycznych prowadzonych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska.
Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw dla innych punktéw na terenie wojewodztwa
mazowieckiego nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych poziomOw natezenia pola
elektromagnetycznego. Na terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego nie

wystepuja zrodla duzego promieniowania elektromagnetycznego.

3.8 Podsumowanie

Analizowany obszar potozony jest w strefie podmiejskiej. Powinien by¢ tak
zagospodarowany, aby stanowitl kontynuacje dotychczasowych dziatan. Dziatania
przestrzenne na tym terenie nie powinny znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko

przyrodnicze i dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

W opracowaniu ekofizjografii na potrzeby MPZP zmiany zachodzace w srodowisku
na analizowanym terenie oceniono na poziomie mato intensywnym. Teren objety planem jest
obecnie niezagospodarowany, a jego naturalny charakter zostat zachowany. Gtowny wptyw
ma dziatalno$¢ cztowieka. Uznano, Ze na terenie objetym planem przeksztatceniu do tej pory

ulegly:

- uksztaltowanie terenu — stopien przeksztalcenia rzezby terenu uznano za znikomy ze

wzgledu na rolnicze uzytkowanie terenu,

- wody podziemne — na przedstawionym terenie nie prowadzi si¢ badan jakosci wod
podziemnych, w zwigzku z tym trudno o jednoznaczng jej ocene; wnioskujac po hydrologii

terenu, mozna stwierdzi¢, iz wody podziemne nie ulegly znaczacej zmianie,

- szata roSlinna 1 $wiat zwierzgcy — rolnicze uzytkowanie terenu sprzyjalo upraszczaniu
sktadu gatunkowego szaty ro$linnej oraz sukcesji gatunkéw o niskich tolerancjach

srodowiskowych,

- fizjonomia krajobrazu — krajobraz naturalny zostal nieznacznie przeksztalcony w wyniku
zagospodarowania terenu. W celu zachowania jego walorow nalezy w ramach

projektowanych funkcji wprowadzi¢ powierzchnie biologicznie czynne i zielen urzgdzong.
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4. Charakterystyka ustalen projektu planu

W projekcie miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego ustalono

przeznaczenie terenow:
a) UT-US - tereny ustug turystyki lub sportu i rekreacji;

4.1 Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naktada obowigzek na powigzanie zapisow projektu planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Dopiero po analizie i
zatwierdzeniu zgodno$ci obu dokumentéw rada gminy moze uchwali¢ plan miejscowy.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, w przeciwienstwiec do MPZP, w swoich
zamierzeniach ma na celu okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz zasad

zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety MPZP jest zgodny z aktualnie obowigzujacym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ww. studium.

4.2 Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania

Ustala sig:

1) lokalizacja budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem §9 pkt 2;
2) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;
3) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czgsciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy,
dopuszcza si¢ ich:
— rozbudowe¢ wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowg,
b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna

z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

— remontu i przebudowy,

— wykonywania innych robo6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do
rozbudowy,

€) wyzszych niz okreslono w ustaleniach tekstu planu dopuszczenie:

— rozbudowy, przy czym maksymalna wysoko$¢ w rozbudowywane] czesci
budynku, nie moze przekroczy¢ parametrow ustalonych w tekscie planu,

— remontu i przebudowy,

— wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu

w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane,

rozpoczete lub sa realizowane oraz sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich

rozpoczecia prawem, lecz sa niezgodne z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami:

a)7 m dla wiat i altan,

b)20 m dla pozostaltych obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okre$lono

w lit. a i b, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

- z zastrzezeniem §9 pkt 3;

ustalenia wskazane w pkt. 5 nie dotycza obiektoéw budowlanych lacznosci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne z tego zakresu,

nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;;

potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg;

nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow

odrgbnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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4.3 Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody, Krajobrazu

kulturowego i krajobrazu, w tym zasady ksztattowania krajobrazu

Ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym przepisami dotyczacymi Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigckszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) obowiazek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych standardow jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

4) zakaz zanieczyszczania, gromadzenia 1 sktadowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla
zdrowia;

5) zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod
podziemnych i do ziemi;

6) nakaz ograniczania ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej
na ktdrej jest prowadzona;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajagcych z potozenia obszaru objetego planem w
zasiggu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz
2151 Subniecka warszawska (czg¢$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i
przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a)nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciggloséci i drozno$ci systemu rowow
melioracyjnych, przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z
zastrzezeniem lit. b,

b)dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang¢ przebiegu rowoOw 1 rowow
melioracyjnych na warunkach przepisow odrgbnych,

C)nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb
eksploatacyjnych;

a) obowigzek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,
okres$lonych przepisami odr¢bnymi dla terenéw oznaczonych symbolem UT-US jak

dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

30



W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, okreslonych w przepisach

odrebnych, ustala si¢ dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami UT-US:
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na

potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

Wyzej wymienione zapisy nie dotycza procedury podziatu nieruchomosci okre§lonej w

przepisach odrgbnych.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw

szczegoOlnego zagrozenia powodzia, ustala sig:

1) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10%,
wyznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony przed powodzia, w tym w szczegolnosci wynikajacych
z ustawy prawo wodne,

b) zakaz realizacji budynkow;

2) w granicach strefy ograniczen zabudowy wynikajacej z przepisow odrebnych
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéra obejmuje caty obszar planu,
obowigzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa ochrony przyrody oraz przepiséw wykonawczych w granicach Minskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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3) w granicach powierzchni ograniczajgcej wysoko$¢ zabudowy od 220 m n.p.m. do 325
m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego w Janowie, wyznaczonej na rysunku
planu, obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odregbnych z

zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4.4 Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania

I sposobu ich realizacji

Ustala sie¢:

1)powigzanie obszaru objetego ustaleniami planu z ukladem zewngtrznym poprzez
tereny istniejagcych drog zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym 1 bezposrednio przylegajacych do zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym;

2)obstuge komunikacyjng obszaru objgtego ustaleniami planu poprzez:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie wskazane na rysunku planu
(istniejace 1 projektowane), z zastrzezeniem pkt 3,

b) dojscia i dojazdy niewskazane na rysunku planu;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu i ustala si¢ dla nich nastepujgce parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrznej:

— 5 m dla drég o dlugosci do 80 m,
— 8 m dla drég o dlugosci powyzej 80 m,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna o dlugosci powyzej 80 m powinna mie¢ dwa
wigczenia do uktadu drég publicznych lub zakonczenia placem manewrowym w
ksztatcie kwadratu o dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztatt
placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okregu o Srednicy
minimum 12,5 m;

4)obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dotyczacych budynkow, przy
uwzglednieniu nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla obiektow ustugowych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej — 25 miejsc do

parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
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b)

d)

dla obiektéw, o ktérych mowa w lit. a w przypadku wyznaczenia miejsc do
parkowania w liczbie wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z
tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie
wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w goére do
kolejnej liczby catkowite;j;

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja jako urzadzone w poziomie terenu lub

stanowiska w garazach.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie terenOw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejagcg i/lub  projektowang sie¢ wodociggowa z  systemem

przeciwpozarowym,

b) istniejaca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) istniejacy i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) istniejagcg i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejace i/lub projektowane sieci cieplownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;
zachowanie 1 uzytkowanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowg i rozbudowg;
dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzef z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o
ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz z
przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych
zrodel z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow
odrgbnych, na wszystkich terenach, na ktorych w ustaleniach szczegdtowych

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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5) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych elektrowni wiatrowych o maksymalnej

mocy okreslonej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istnicjgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o
minimalnej $rednicy rur @ 40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem
uwzglednienia pozostatych warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) budowg, rozbudowg, przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wodeg.

W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodptywowego zbiornika do
gromadzenia nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego  systemu

oczyszczania $§ciekoOw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do istniejgcej i/lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, o0 minimalnej $rednicy rur @ 150mm,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania woéd opadowych i roztopowych oraz
odprowadzania ich do wéd i1 do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele

gospodarcze 1 przeciwpozarowe.
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W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur @ 32 mm,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o0 indywidualne
rozwigzania, w szczeg6lnosci butli 1 zbiornikoéw na gaz ptyny;

3) budowg sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z istniejacych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych S$redniego napigcia oraz sieci napowietrznych i

kablowych niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen

elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z

odnawialnych zrodet zgodnie z §13 ust. 1 pkt 41 5.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z
istniejacych i/lub projektowanych zrodet indywidualnych z zachowaniem

wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen shuzacych produkcji energii z

odnawialnych zrodet zgodnie z §13 ust. 1 pkt41 5.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstluge w oparciu o istniejaca/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z
mozliwoscig jej rozbudowy 1 modernizacji z zachowaniem warunkow

okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewziec z zakresu tgcznosci publiczne;j.
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W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z

zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace
obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Sporzadzajac prognozg¢ pochylono si¢ nad problemami, ktére moglyby utrudni¢ lub
uniemozliwi¢ realizacje projektowanego dokumentu w kontekscie potencjalnych zagrozen dla

srodowiska.

W kontekscie zakresu i1 charakteru projektowanych zmian w zagospodarowaniu oraz na
podstawie przedstawionej charakterystyki stanu i funkcjonowania $rodowiska stwierdza sie,
7e na terenie objetym planem nie wystepuja problemy srodowiskowe, ktére moglyby w

sposob istotny kolidowac z proponowanym kierunkiem zagospodarowania.

W granicach opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Minski Obszar Chronionego Krajobrazu”.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ probleméw srodowiskowych
wystepujacych na terenie planu nie stanowi zagrozenia dla obszarow objetych ochrong
prawna. Srodowisko w obrebie projektowanego planu jest wolne od znaczacych obciazen i

zagrozen, oddziatywania szkodliwe i uciagzliwe maja tu charakter lokalny.

Wsréd problemoéw srodowiskowych mogacych mie¢ posredni i bardzo niewielki wptyw

na obszary chronione mozna wymienic:
» utwardzone powierzchnie,
* lokalne zasmiecenia,

* niekorzystny klimat akustyczny w strefach oddziatywania gtownych ciagow

komunikacyjnych.
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6. Cele  ochrony  Srodowiska  ustanowione na  szczeblu
mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas

opracowania dokumentu

Cele priorytetowe dotyczace wyzwan o charakterze lokalnym, regionalnym i globalnym to
przede wszystkim rozwdj potencjalu S$rodowiska, tj. poprawa jakosci $rodowiska i
bezpieczenstwa ekologicznego, zrOwnowazone zagospodarowanie zasobami srodowiska czy

tagodzenie zmian klimatu 1 adaptacja do nich.

7. Przewidywane znaczace oddzialtywania wustalen planu na

srodowisko przyrodnicze

7.1 Oddzialywanie na r6znorodnos$¢ biologiczng i krajobraz
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest potozony w
granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory lezy na Wysoczyznie
Katuszynskiej. Krajobraz ma charakter rolniczy 1 le$ny. Realizacja zalozen planu wraz z
uwzglednieniem nakazéw, zakazéw 1 ograniczen dotyczacych obszaru chronionego

krajobrazu, nie b¢dzie miata negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng i krajobraz.

7.2 Oddziatywanie na zdrowie ludzi
Przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania elementy przyczynig si¢ do poprawy
funkcjonowania gminy. Bedzie to miato pozytywne znacznie dla mieszkancoéw. W zwigzku z

powyzszym ustalenia planu miejscowego nie wplyna negatywnie na zdrowie ludzi.

7.3 Oddzialywanie na faung i flore
Teren opracowywanego planu miejscowego lezy w granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Ewentualne zmiany w $wiecie zwierzat w obszarze opracowania
moga dotyczy¢ zamiany gatunkow wystepujacych w otwartych krajobrazach rolniczych na
gatunki charakterystyczne dla obszaréw zurbanizowanych..
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W celu wzbogacenia przestrzeni obszaru opracowania w projekcie planu dla kazdego terenu
ustalono nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Nie przewiduje si¢

znaczacego oddziatywania na faung i flor¢ opracowywanego obszaru.

7.4 Oddzialywanie na wode

Nie przewiduje si¢ znaczgcego oddzialywania na wode. Potencjalnym zagrozeniem dla

sasiadujacych z obszarem planu zbiornikoéw i ciekéw wodnych jest dziatalno$¢ cztowieka.

7.5 Oddzialywanie na powietrze

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na powietrze. Potencjalnym zroédtem
zanieczyszczen powietrza moga by¢ réwniez tereny komunikacji. Nalezy podkresli¢, ze

odbywajacy sie ruch bedzie mial charakter lokalny.

7.6 Oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi

Przeobrazenia powierzchni ziemi spowodowane sa dziatalnoscig cztowieka 1 dotycza przede
wszystkim przeksztalcen w zagospodarowaniu terenu — nowych obiektow budowlanych,
ciggoéw komunikacyjnych, elementow infrastruktury technicznej. Moga by¢ one przyczyna

degradacji ziemi. Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na powierzchni¢ ziemi.

7.7 Oddziatlywanie na klimat
Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na klimat. Przeksztalcenia w tym zakresie beda mialy jedynie charakter

lokalny i1 beda ogranicza¢ si¢ do zmian mikroklimatycznych.

7.8 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest zl6z i obszaréw posiadajacych status

obszarow gorniczych. Nie przewiduje si¢ wigc wplywu ustalen planu na zasoby naturalne.

7.9 Oddziatywanie na zabytki

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na obiekty wartosSciowe w obszarze

planu.

7.10 Ocena przewidywanego oddziatywania
Nie przewiduje si¢ duzych zmian, ktore mogltyby znaczaco wptynaé na srodowisko. Zapisy

planu zachowujg zasady zrownowazonego rozwoju i tad przestrzenny.
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8. Wplyw przewidzianych oddziatywan na obszar Natura 2000

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja obszary Natura 2000. Na opracowywanym planie mamy do czynienia z Minskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu. W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nie
przewiduje si¢ oddziatywania na sgsiedni obszar Natura 2000.

9. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na

srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w

szczegoOlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralnos$¢ tego obszaru.

W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania na Srodowisko plan miejscowy ustala
dziatania oparte gldwnie na zasadzie zrOwnowazonego rozwoju. W swoich zalozeniach
wprowadza rozwigzania najbardziej korzystne dla istniejgcego na analizowanym obszarze

srodowiska przyrodniczego, kulturowego, a takze dla mieszkancow.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng o warto$ci okreslonej wedtug ustalen

szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
- okreslono maksymalne wysokos$ci zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ma wplywu na przedmiot ochrony

obszaréw Natura 2000.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w

projektowanym dokumencie

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzania
dotyczace przysztego zagospodarowania terenu sg zgodne z zapisami Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia uwarunkowania

srodowiska, eksponuje potrzebe ochrony i wzbogacenia istniejagcych waloréw przyrodniczo-
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krajobrazowych, uwypukla konieczno$¢ zabezpieczenia zdrowia i zycia mieszkancow tego
terenu. Zapisy planu sg zgodne z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony $rodowiska,
ochrony przyrody, ochrony gatunkéw rolnych 1 lesnych oraz innymi przepisami
szczegblnymi, dlatego tez nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych poza tymi, ktore

zostaly zaproponowane w projekcie planu.
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