Minsk Mazowiecki, dnia 21 listopada 2025 roku

Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki
ul. Chelmonskiego 14
05-300 Minsk Mazowiecki

WP.6220.2.12.2025.EK
OBWIESZCZENIE

Dzialajac na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. 2024 poz. 572 zwane dalej ,,KPA”) w zwiazku z art. 38, art. 74 ust.
3 1 art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00s)
Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki zawiadamia, ze dnia 20 listopada 2025 roku na zostata
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsigwzigcia pn.
,2Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami i infrastrukturg techniczng
oraz utwardzeniem terenu na terenie dzialek o nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 i 107/3
usytuowanych we wsi Osiny, gmina Minsk Mazowiecki wraz z podzialem ww. dziatek
rolnych na dziatki budowlane oraz dziatki pod drogi wewnetrzne”.

Tres¢ decyzji zostanie udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej dnia 21
listopada 2025 roku. Z trescia ww. decyzji jak rowniez z dokumentacjg sprawy mozna
réwniez zapoznaé si¢ w siedzibie Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki (pok. 11), mieszczacej
si¢ w Minsku Mazowieckim przy ul. Chelmonskiego 14, w godzinach urzedowania tj.
poniedziatek 8°°-17%, wtorek — czwartek 8%°-16%, piatek 8%0-15%,

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach, za posrednictwem Wojta Gminy Minsk Mazowiecki, w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. Odwolanie od niniejszej decyzji powinno zawieraé zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okreslajac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania
oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
dor¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Dorgczenie uznaje si¢ za dokonane po uplywie 14 dni, liczac od dnia nastepnego od
publicznego ogloszenia.



Minsk Mazowiecki dnia 20 listopada 2025 roku.
Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki
ul. Jé6zefa Chelmonskiego 14
05-300 Minsk Mazowiecki

WP.6220.2.12.2025.EK
DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Dziatajac na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572 ze zm., zwane dalej ,,KPA”) w
zwigzku z art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80, 82, 84 ust. 2 i art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm., zwanej dalej ,,ustawa 00S$™), a takze § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.), po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zalgcznikami dla planowanego zadania pn. ,, Budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami i infrastrukturq techniczng oraz utwardzeniem
terenu na terenie dziatek o nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 i 107/3 usytuowanych we wsi Osiny,
gmina Minsk Mazowiecki wraz z podziatem ww. dzialek rolnych na dziatki budowlane oraz
dziatki pod drogi wewnetrzne, Wojt Gminy Minsk Mazowiecki

okresla
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzig¢cia pn. ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych 2z garazami i infrastrukturg techniczng oraz
utwardzeniem terenu na terenie dzialek o nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 i 107/3
usytuowanych we wsi Osiny, gmina Minsk Mazowiecki wraz z podzialem ww. dzialek
rolnych na dzialki budowlane oraz dzialki pod drogi wewnetrzne”,
I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Inwestycja realizowana bedzie na czesci dziatek nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 1 107/3 w
obrebie Osiny, gm. Minsk Mazowiecki. Przedsiewzigcie obejmuje budowe 47 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg. W skad infrastruktury
towarzyszacej wchodzi: budynek gospodarczy, zbiornik na nieczystosci ciekle, zbiornik
naziemny na gaz, indywidualne ujecia wody oraz docelowo przylgcza wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, energetyczne. Parametry pojedynczego budynku mieszkalnego z
garazem w bryle budynku:

+ powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: do 250 m?,

 liczba kondygnacji nadziemnych: 1 - 2,

+ liczba kondygnacji podziemnych: brak

« rodzaj poddasza: uzytkowe,

» rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy ptaskie, jedno-, dwu-, cztero- i wielospadowe

+ kat nachylenia potaci dachowych : od 0° do 45°,

+  wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do 10m liczac od poziomu posadzki parteru do
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poziomu kalenicy,
*  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 10m,
» szeroko$¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 22 m dla pojedynczego budynku,
* kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly w stosunku do drogi.
Parametry budynku gospodarczego:
«  powierzchnia zabudowy budynku: do 60 m?,
« szeroko$¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 10 m dla pojedynczego budynku,
* rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy jedno- dwu-, cztero- i wielospadowe,
* kat nachylenia potaci dachowych : od 0° do 45°,
*  wysoko$¢ projektowanej zabudowy: do 5m liczac od poziomu posadzki parteru do
poziomu kalenicy,
* kierunek gléwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty w stosunku do drogi.
Parametry zbiornika na nieczystosci ciekte:
« powierzchnia zabudowy: 4 - 10 m?,
* szeroko$¢: 2 - Sm,
*  dhugosé: 2 - Sm,
*  wysoko$é: 1 -2 m,
+  kubatura: do 15 m’.
o ilos¢: 47 szt.
Parametry zbiornika na gaz:
+  powierzchnia zabudowy: 4 - 10 m?
» szeroko$é: 2 - 4 m,
* dlugosé:2-4m,
*  wysokosé: 1 -2 m,
+ kubatura: do 5 m’®
* 1ilos¢ 47 szt.
Parametry indywidualnych studni do poboru wody podziemne;j:
» glebokosé: do 30 m,
+  wydajnos¢ pojedynczej studni: do 5 m*/d,
W zakresie infrastruktury technicznej przedsiewzigcie obejmuje wykonanie:
* przylacza elektroenergetycznego,
» przylacza wodociggowego — docelowo,
» przytgcza kanalizacji sanitarnej — docelowo.
1L Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,

1. podczas przygotowania i realizacji inwestycji, nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu,

2. przestrzega¢ odpowiedniej i terminowe]j konserwacji maszyn i sprzgtu budowlanego,
co zapobiega wyciekom paliw, olejéow lub innych ptynéw eksploatacyjnych, a tym
samym zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wdd podziemnych;

3. zaplecze budowy, a w szczegdlnosci ewentualne miejsca postoju pojazdéw i maszyn,
zlokalizowaé¢ na terenie utwardzonym zabezpieczonym przed przedostaniem si¢
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10.

L.

12

13,

14.

15,

i

7

18.

19,

20,

substancji ropopochodnych do gruntu i wéd;

materiaty 1 surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowac
w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod;
stosowane materialy muszg posiada¢ $wiadectwa, atesty certyfikaty dopuszczajace je
do stosowania w budownictwie mieszkaniowym;

zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzgcym do likwidacji powstatych wyciekéw i
wylewow substancji ropopochodnych;

natychmiast usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

przygotowaé miejsce do selektywnej zbiorki odpadéw w szczelnych pojemnikach;
odpady zabezpieczy¢ przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska;
odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych 1 oznakowanych
pojemnikach odpornych na dzialanie sktadnikow umieszczanych w nich odpadéw na
uszczelnionym 1 zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstepem o0s6b
nieupowaznionych;

wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym
podmiotom z uwzglednieniem zasad post¢powania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajgcymi si¢ do powtdrnego wykorzystania;

przechowywac paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych
pojemnikach;

w przypadku koniecznosci prowadzenia tankowania maszyn i urzadzen budowlanych,
tankowanie przeprowadzi¢ na izolowanej, szczelnej powierzchni;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonosne oraz ich wplyw na tereny dziatek sgsiednich;

wykopy wykonywaé w okresach o malym nasileniu opadéw atmosferycznych a
ewentualne prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizenia
poziomu zwierciadla wod gruntowych;

zagospodarowaé¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, wykorzysta¢ do niwelacji terenu inwestycji lub przekazaé je
podmiotowi posiadajacemu zezwolenia na zagospodarowanie jako odpadu;

zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé¢ na pryzmie nie wyzszej niz 1,5m
i nie szerszej niz 3,0m a nastgpnie wykorzystaé do urzadzenia powierzchni
biologicznie czynnej;

roboty ziemne prowadzi¢ w zabezpieczonych wykopach budowlanych;

wode wypompowang z dna wykopoéw budowlanych odprowadzi¢ na teren biologicznie
czynny Inwestora, nie powodujac zalewania terenow sasiednich;

wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych ze szczelnymi zbiornikami, z ktérych $cieki bytowe beda
odbierane przez uprawniong firme¢ na podstawie umowy;

na etapie realizacji inwestycji wode na cele budowlane pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej a dla pracownikéw dostarcza¢ wode w pojemnikach mobilnych;

na etapie eksploatacji inwestycji wod¢ do dostarcza¢ z wybudowanych
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22,
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24.

25x

26.

27

28.

29.

30

31,

32,
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34,

33

36.

indywidualnych studni glebinowych, po jednej na kazda z dzialek o wydajnosci do
5m’/d do czasu mozliwosci zapewnienia dostaw wody z wodociggu gminnego poprzez
wykonane przylacza;

ujecia wod podziemnych zlokalizowaé w taki sposob, aby zasieg leja depresji nie
wykraczal poza zasieg dziatki, na ktorej jest realizowane ujecie;

pobdr wod ze studni glebinowych opomiarowaé wodomierzem,;

na etapie realizacji przedsiewzigcia uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne na wykonanie
urzadzen wodnych do ujmowania wod podziemnych oraz na pobér wod podziemnych
w ramach ustugi wodnej;

prowadzi¢ roboty wiertnicze pod nadzorem uprawnionego geologa;

wykonaé¢ szczelne obudowy studni, ktoére uniemozliwig przedostawanie sie
zanieczyszczen oraz wod opadowych do urzadzen;

wyprofilowa¢ teren wokot otworéw w celu zapewnienia prawidtowego odptywu wéd
opadowych oraz zagospodarowa¢ teren wokoét ujecia zielenia;

przestrzegac zapisow dotyczacych formy ochrony przyrody, w ktérej granicy znajduje
si¢ przedsigwziecie;

w czasie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych,
szczelnych zbiornikow, ktére bedg systematycznie oprozniane przez uprawnione
podmioty; nie dopuszczac do przepelnienia ww. zbiornikéw; w przypadku mozliwo$ci
przylaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, przytacza wykonaé bez zbednej zwloki;
wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ na teren biologicznie czynny dziatek, nie
powodujac zalewania terendéw sgsiednich;

wykona¢ indywidualne zbiorniki do retencjonowania wdd opadowych o pojemnosci
dostosowanej do wielkosci powierzchni dachu na potrzeby utrzymania zieleni
urzadzonej na etapie eksploatacji;

obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany stosunkdéw wodny na gruncie oraz
kierunku splywu i nat¢zenia odplywu wod opadowych ze szkodg dla terendéw
sgsiednich;

w przypadku wykonania urzadzen wodnych stuzacych do zagospodarowywania wod
opadowych i roztopowych stosowaé si¢ do warunkéw okreslonych w Rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz. U. z2019r., poz. 1311);

kota pojazdow budowlanych czysci¢ na utwardzonym podtozu przy wykorzystaniu
urzadzen z zamknigtym obiegiem wody lub mechanicznie a powstate $cieki
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

prowadzi¢ okresowe prace serwisowe przy wykorzystaniu maszyn i urzadzen o
dobrym stanie technicznym;

uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robdt a powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowac zielenia.

calo$¢ prac nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. Bezposrednio przed
podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokonaé kontroli terenu
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Sils

38.

8

40.

41.

42.

43.

pod katem wystepowania gatunkdéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepisoOw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w
kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrole terenu na
obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z
terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki zwierzeta nalezy przeniesé
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisoOw
odrebnych.

wszelkie ,,putapki” (np. glg¢bokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwi¢zieniem w nich drobnych zwierzat.

w miejscach wskazanych przez nadzor przyrodniczy (herpetologa) zastosowaé plotki
herpetologiczne. Wygrodzenie o wysokosci minimum 50 cm wykona¢ z siatki, ktora
powinna by¢ stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiadaé tzw.
przewieszke, zakonczenia wygrodzenia nalezy uformowaé w ksztalt litery ,,U”.
Znalezione 1 odlowione osobniki nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

W trakcie robo6t budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i1 systemow
korzeniowych drzew i krzewdw przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w
sgsiedztwie terenu inwestycji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza.

przed przystgpieniem do czynnosci moggcych doprowadzi¢ do niszczenia siedlisk
slimaka winniczka teren objety planowang inwestycja (obecnos$¢ slimakow
stwierdzono poblizu zabudowan w poélnocnej 1 wschodniej czgdci terenu), w
szczegolnosci  $ciotke, nalezy dokladnie przeszuka¢ pod nadzorem specjalisty
posiadajagcego wiedzg z =zakresu malakologii, w poszukiwaniu osobnikow
przedmiotowego gatunku, a wszystkie odnalezione osobniki nalezy przenies¢ na
stanowisko zastepcze wyznaczone przez specjalist¢ malakologa, przy zachowaniu
przepisOw odrebnych, przy czym czynnosci chwytania i przemieszczania osobnikéw
przedmiotowego gatunku nalezy realizowa¢ w godzinach porannych, bezposrednio
przed odhumusowaniem terenu, optymalnie z wylaczeniem okresu hibernacji, po
wybudzeniu si¢ zidentyfikowanych osobnikéw przedmiotowego gatunku oraz przed
rozpoczgciem okresu rozrodu i rozwoju (tj. optymalnie w okresie od dnia 20 kwietnia
do dnia 31 maja).

przed przystgpieniem do robét budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktérg po zakonczeniu inwestycji
nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

na placu budowy oraz na etapie eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé oswietlenie
charakteryzujgce si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co
wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy
oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrédlo $wiatla o cieplej barwie,
najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatla (CCT) powinien miescic si¢ w
zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazyé w
reduktory mocy zmniejszajace emisje $wiatta w okresach o niewielkim ruchu.
Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z
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rozzarzong zaréwka.

44. do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki
roslin rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia.

III.  Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oos:

1. pozostawi¢ minimum 60% powierzchni przeksztalcanej jako powierzchnie
biologicznie czynna.

2. nalezy zaprojektowaé ogrodzenie terenu inwestycji z materialdéw azurowych, bez
podmurdwki lub z podmuréwka niewystajacg ponad powierzchni¢ terenu z minimum
20 cm przeswitem pomiedzy dolng krawedzig ogrodzenia, a powierzchnig
terenu/podmuréwki. Dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie otworéw o $rednicy co
najmniej 15 cm na poziomie podmurdéwki (w odstepach nie mniejszych niz 2 m).
Dolna krawedZ ogrodzenia nie moze posiadaé ostrych krawedzi.

3. ewentualna niwelacja terenu w celu budowy doméw jednorodzinnych nie moze
powodowa¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych sie na gruncie wod
opadowych lub roztopowych ze szkoda dla gruntow sgsiednich

IV. Nie stwierdza konieczno$ci wykonania kompensacji przyrodniczej.

V. Nie stwierdza konieczno$ci okreslenia warunkow dotyczacych zapobiegania,
ograniczenia oraz monitorowania oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko.

VI. Nie naklada obowigzku monitorowania oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko.

VII. Nie stwierdza konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIII. Nie stwierdza konieczno$ci  przeprowadzenia oceny  oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko oraz postepowania w sprawie w transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢gpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

IX. Nie naklada obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

X.  Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

W dniu 26 czerwca 2025 roku do Wojta Gminy Minsk Mazowiecki wptyngt wniosek
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla zadania pn. ,,Budowa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami i infrastrukturg techniczng oraz
utwardzeniem terenu na terenie dziatek o nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 i 107/3 usytuowanych
we wsi Osiny, gmina Minsk Mazowiecki wraz z podzialem ww. dziatek rolnych na dziatki
budowlane oraz dzialki pod drogi wewnetrzne”.

Na wstepie Wojt Gminy Minsk Mazowiecki ustalit strony postgpowania w sprawie o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 28 KPA Strong jest
kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiqzku dotyczy postepowanie albo kto zgda
czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek. W sprawach o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w celu ustalenia stron postepowania oprocz art.
28 KPA zastosowany zostal art. 74 ust. 3a ustawy oos. W analizowanej sprawie bierze udziat
powyzej 10 stron postepowania i na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy oo$ zastosowanie ma art.
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49 KPA. Zawiadomieniem znak WP.6220.2.12.2025.EK z dnia 14 lipca 2025 roku organ,
dziatajgc na podstawie art. 61 § 1 i §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. KPA wszczat
postepowanie w tej sprawie zawiadamiajac jednoczesnie strony o toczacym si¢ postgpowaniu.
Niniejsza informacj¢ podano do publicznej wiadomosci obwieszczeniem z dnia 14 lipca 2025
roku. Obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzie¢ wymienianych w § 3 ust. I pkt
55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zZm).

Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki w ramach procedury dziatajac na podstawie art. 33
ust I, w zwigzku z art. 79 ust | ustawy oos$ zapewnit udzial spoleczenstwa w postgpowaniu w
podejmowaniu niniejszej decyzji. Obwieszczeniem z dnia 14 lutego 2025 roku zostalo
zawiadomione spoteczenstwo, iz w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzi¢gcia pn. ,Budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami i infrastrukturg techniczng oraz utwardzeniem
terenu na terenie dziatek o nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 i 107/3 usytuowanych we wsi Osiny,
gmina Minsk Mazowiecki wraz z podziatem ww. dziatek rolnych na dziatki budowlane oraz
dziatki pod drogi wewng¢trzne” przystapiono do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na $rodowisko. W ramach powyzszego zawiadomiono min. o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, skladania uwag i wnioskéw — wskazujac jednoczesnie
30 dniowy termin ich skladania. W wyznaczonym okresie nie wniesiono uwag, wnioskéw
oraz nie zgloszono zadan w zwigzku z udzialem spoleczenstwa. Obwieszczenie o
zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu oraz o przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki.

Wypelniajgc wymagania art. 77 ustawy oo§ Wojt Gminy Minsk Mazowiecki pismem
znak WP.6220.2.1.2025.EK z dnia 14 lipca 2025 roku wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Minsku Mazowieckim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia
oraz 0 wydanie wymaganej opinii/uzgodnienia. Obwieszczenie o wystapieniu o uzgodnienie
warunkOéw realizacji przedsiewzigcia zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Minisk Mazowiecki.

W dniu 30 lipca 2025 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
wezwal Wéjta Gminy Minsk Mazowiecki do udzielenia wyjasnien w sprawie zlozonego
wniosku o uzgodnienia warunkoéw realizacji przedsiewzigcia oraz o wydanie wymaganej
opinii/uzgodnienia. W zwigzku z powyzszym tut. Organ pismem z dnia 1 sierpnia 2025 roku
wezwal Wnioskodawce do udzielenia wyjasnien. Przy pismie z dnia 1 wrzesnia 2025 roku
Whioskodawca przedlozyt stosowne wyjasnienia, ktore zostaly przestane do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim opinig nr
ZNS.108.2025 znak ZNS.9022.2027.2025 z dnia 4 siepnia 2025r. zaopiniowat przedsiewzigcie

7



inwestycyjne pod wzgledem wymagan higienicznych 1 zdrowotnych bez zastrzezen.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie postanowieniem znak WW.ZZS.4900.16.2025.JS z dnia 19 siepnia 2025r. uzgodnit
realizacj¢ przedsiewzigcia i1 okreslit warunki jego realizacji. Zalecenia dla wnioskodawcy
wymienione w ww. postanowieniu zostaly uwzglednione w calosci w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem znak
WOOS-1.4221.275.2025.ML.3 z dnia 24 wrzesnia 2025r. uzgodnit realizacje przedsiewziecia
1 okreslit warunki jego realizacji. Zalecenia dla inwestora przedsigwzigcia wymienione w ww.
postanowieniu zostalty uwzglednione w catosci w niniejszej decyzji.

W dniu 30 wrzesnia 2025 roku Wéjt Gminy Minsk Mazowiecki zawiadomieniem
znak WP.6220.2.12.2025.EK poinformowal spoteczenstwo o zakonczeniu postgpowania w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Ww. informacja zostala podana stronom postgpowania poprzez wywieszenie
obwieszenia o zakonczeniu postepowania dowodowego umieszczajac informacje na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Minsk Mazowiecki. Do
zawiadomienia o zakonczeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie wptyneta zadna uwaga ani wniosek.

Przedsiewzigcie obejmuje budowg 47 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wraz z niezbedng infrastruktura, utwardzeniem terenu na terenie dziatek 101/4, 103, 104/1,
104/2 1 107/3 we wsi Osiny, wraz z podziatem dzialek rolnych na dziatki budowlane oraz
dziatki pod drogi wewnetrzne. Na terenie dziatki 101/4 zlokalizowane sa dwa budynki
gospodarcze, ktére zostang przeznaczone do rozbidrki. Powierzchnia zabudowy planowanego
przedsiewzigcia, rozumiana przez powierzchni¢ terenu, jaka bedzie zajeta przez planowang
zabudowe mieszkaniowg oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedsigwzigcia, wyniesie 5,737 ha.

Realizacja inwestycji nie bedzie wigzala si¢ z likwidowaniem i niszczeniem zadrzewien.
Istniejace na terenie drzewa zostang zachowane. Wigksza cze$¢ dziatki 101/4 (poza
fragmentem z budynkami i otaczajacymi je drzewami) oraz dziatek 103 i 107/3 zajmuje pole
uprawne.

Planowane przedsi¢wzig¢cie bedzie zwigzane z oddzialywaniem na Srodowisko zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji.
Na etapie budowy powstawac beda nastepujace emisje:
e emisja do powietrza, wytwarzana podczas ruchu pojazdéw cigzarowych i maszyn
roboczych,
¢ emisja hatasu wytwarzana podczas ruchu pojazdow cigzarowych i maszyn roboczych,
e emisja odpadow.
Wszystkie odpady powstale podczas realizacji i eksploatacji inwestycji beda gromadzone
selektywnie w podstawionych na placu budowy kontenerach/pojemnikach i przekazywane do
unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. Niezanieczyszczona gleba 1 ziemia
wykorzystana zostanie na placu budowy.
Na etapie budowy materialy budowlane beda zabezpieczone przed nadmiernymi stratami lub
namakaniem. Prace ziemne zwigzane z budowa obiektow beda prowadzone tak, aby bilans
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mas ziemnych byl mozliwie bliski zeru, czyli powstajace odpady w postaci gleby i ziemi w
tym kamienie zostang wykorzystane do ponownego uzycia, do zasypki wykopdéw i innych
robdt budowlanych lub niwelacji terenu. Ewentualny nadmiar gruntu, w sytuacji koniecznej
zostanie wywieziony na najblizsze sktadowisko odpadow.

Na etapie realizacji/uzytkowania wytwarzane b¢da nast¢pujace emisje:

e emisja do powietrza, wytwarzana podczas ruchu samochodéw osobowych i
ogrzewania,

e emisja hatasu wytwarzana podczas ruchu samochodéw osobowych,

e cmisja odpadéw komunalnych, ktére beda przekazywane przez wiascicieli
nieruchomosci, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w Gminie
Minsk Mazowiecki.

Rozwigzania chronigce $rodowisko

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne bedg eliminowaly
ujemne oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na poszczegdlne komponenty
srodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

W celu ochrony zwierzat mogacych wystgpowaé w granicach inwestycji przed podjeciem
prac zwigzanych z realizacja przedsigwzigcia teren inwestycji nalezy skontrolowa¢ pod katem
obecnosci chronionych gatunkow zwierzat i ich siedlisk w celu ograniczenie $miertelnosci
drobnych ssakow, ptazéw i gadéw. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania nalezy
podja¢ odpowiednie dzialania, w tym ewentualne nalezy wystapi¢ do wilasciwego organ o
stosowne decyzje derogacyjne. Prowadzenie prac poza okresem legowym lub w tym okresie
pod nadzorem ornitologicznym oraz usunigcie drzew poza sezonem legowym ptakow,
zapobiegnie niepokojeniu ptakow mogacych gniazdowac na analizowanym terenie, a takze
ograniczy ich $miertelnos¢. Niniejsze ma na celu zapobiegni¢cie przypadkowemu
usmiercaniu zwierzat lub negatywnemu oddzialywaniu na sukces lggowy awifauny, a takze
zagwarantowanie prowadzenia prac z najwyzszg dbaloscig o srodowisko przyrodnicze oraz
uwzglednienie przepisOw z zakresu ochrony gatunkowej. Projektowane budynki wraz z
infrastrukturg techniczng nie wplyng negatywnie na stan $rodowiska zaréwno w zakresie
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak rdéwniez zanieczyszczenia S$rodowiska
gruntowo - wodnego. Obiekty nie beda miaty istotnego wpltywu na stan srodowiska w swoim
otoczeniu, a tym samym nie spowodujg pogorszenia jego stanu. Oddziatywanie planowanego
przedsiewzigcia nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Inwestycja spelnia wszystkie
warunki 1 wymagania wynikajace z przepisow ochrony $rodowiska oraz warunki
zagospodarowania, wynikajagce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony
zdrowia ludzi. Niezbedne przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylacznie w zakresie
wymaganym technologia robot budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigcia.
Ziemia urodzajna z wykopow z wykopdéw bedzie sktadowana i wykorzystywana w okresie
pdzniejszym do zakladania nowych terendow zielonych. Humus zdjety na etapie budowy
zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.
Nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na skladowisko.

Dla ograniczenia negatywnych wplywdow S$rodowiskowych w trakcie realizacji robot
budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w
przenosne toalety.




Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane 1 odbierane przez
uprawnione podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych. Jedynym
Zrodtem emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza, ponad stan istniejgcy, beda pracujace
maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie
budowy zaktada sig, ze roboty bgda prowadzone wylacznic w porze dziennej tj., w godzinach
od 6%- 22%. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu powodowanego praca maszyn,
stosowane bedg urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty.
Obszar oddzialywania przedsiewzigcia bedzie si¢ miescil w catoéci na dziatkach, na ktorych
przedsiewziecie zostanie zrealizowane i do ktorych inwestor posiada tytul prawny. Planowana
inwestycja nie naruszy prawa wiasnosci 1 interesu oséb trzecich oraz nie ograniczy
mozliwo$ci korzystania z terendw sgsiednich, jak rowniez nie wplynie negatywnie na sposéb
ich uzytkowania.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach, za posrednictwem Wojta Gminy Minsk Mazowiecki, w
terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia. Odwotanie od niniejszej decyzji powinno zawiera¢
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslajac istote 1 zakres zadania bedacego przedmiotem
odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

2. Jezeli koniec terminu do wykonania czynnosci przypada na dzief uznany ustawowo za
wolny od pracy lub na sobote, termin uplywa nast¢pnego dnia, ktéry nie jest dniem
wolnym od pracy ani sobota.

3. Strona ma prawo zrzeczenia si¢ prawa odwolania co skutkuje tym, ze po otrzymaniu
decyzji, z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
whniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotlania.
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Zatgcznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia znak
WP.6220.2.12.2025.EK z dnia 20 listopada 2025 roku

Charakterystyka  przedsiewzigcia pn. ,Budowa  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami i infrastrukturg techniczng oraz utwardzeniem terenu na
terenie dzialek o nr 101/4, 103, 104/1, 104/2 i 107/3 usytuowanych we wsi Osiny, gmina
Minsk Mazowiecki wraz z podzialem ww. dzialek rolnych na dzialki budowlane oraz
dzialki pod drogi wewng¢trzne”.

Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsi¢gwzigcia:
Rodzaj przedsigwzigcia:

Przedsigwzigcie obejmuje budowe 47 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturag. W skad infrastruktury towarzyszacej wchodzi: budynek
gospodarczy, zbiornik na nieczystosci ciekle, zbiornik naziemny na gaz, indywidualne ujecia
wody oraz docelowo przytacza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne.

Na postawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Cechy przedsigwzigcia

Przedsigwzigcie obejmuje budowe 47 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wraz z niezbedng infrastrukturg, utwardzeniem terenu na terenie dziatek 101/4, 103, 104/1,
104/2 1 107/3 we wsi Osiny, wraz z podziatem dziatek rolnych na dzialki budowlane oraz
dziatki pod drogi wewnetrzne. Na terenie dzialki 101/4 zlokalizowane sg dwa budynki
gospodarcze, ktore zostang przeznaczone do rozbiorki. Powierzchnia zabudowy planowanego
przedsigwzigcia, rozumiana przez powierzchni¢ terenu, jaka bedzie zaj¢ta przez planowang
zabudowe mieszkaniowg oraz pozostata powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedsiewzi¢cia, wyniesie 5,737 ha.

Realizacja inwestycji nie bedzie wigzata si¢ z likwidowaniem 1 niszczeniem zadrzewien.
Istniejace na terenie drzewa zostang zachowane. Wickszg czes¢ dziatki 101/4 (poza
fragmentem z budynkami i otaczajgcymi je drzewami) oraz dziatek 103 i 107/3 zajmuje pole
uprawne.

Skala przedsi¢wzigcia
Na terenie dzialek nr 101/4, 103, 104/1, 104/2, 107/3 powstanie 47 budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg. Parametry pojedynczego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z opcjg garazu w bryle budynku przedstawiajg si¢
nastgpujaco:
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¢ powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: do 250 m?,

¢ liczba kondygnacji nadziemnych: 1 - 2,

» liczba kondygnacji podziemnych: brak,

* rodzaj poddasza: uzytkowe,

* rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy ptaskie, jedno-, dwu-, cztero- i wielospadowe
* kat nachylenia potaci dachowych : od 0° do 45°,

*  wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 10m liczac od poziomu posadzki parteru do

poziomu kalenicy,

*  wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 10m,

» szeroko$¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 22 m dla pojedynczego budynku,

» kierunek gtéwnej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadty w stosunku do drogi.
Parametry budynku gospodarczego:

« powierzchnia zabudowy budynku: do 60 m?,

« szeroko$¢ elewacji frontowej (podtuznej): do 10 m dla pojedynczego budynku,

* rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy jedno- dwu-, cztero- i wielospadowe,

* kat nachylenia potaci dachowych : od 0° do 45°,

*  wysoko$¢ projektowanej zabudowy: do Sm liczgc od poziomu posadzki parteru do

poziomu kalenicy,

» kierunek gtownej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadty w stosunku do drogi.
Parametry zbiornika na nieczystos$ci ciekle:

« powierzchnia zabudowy: 4 - 10 m?,

» szerokosé: 2 - 5m,

o dlugosé:2-5m,

¢ wysoko$¢é: 1 -2m,

«  kubatura: do 15 m’.

* ilos¢: 47 szt.
Parametry zbiornika na gaz:

«  powierzchnia zabudowy: 4 - 10 m

o szeroko$¢: 2 -4m,

o dlugosé:2-4m,

*  wysoko$é: 1-2m,

«  kubatura: do 5 m®

e ilos¢ 47 szt.
Parametry indywidualnych studni do poboru wody podziemne;:

» glebokosé: do 30 m,

+  wydajno$é pojedynczej studni: do 5 m*/d,
W zakresie infrastruktury technicznej przedsiewziecie obejmuje wykonanie:

» przylacza elektroenergetycznego,

* przylacza wodociggowego — docelowo,

» przylacza kanalizacji sanitarnej — docelowo.

Usytuowanie przedsigwzigcia

Planowana inwestycja realizowana bedzie we wsi Osiny w gminie Minsk Mazowiecki w
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powiecie minskim. Przedsiewzig¢cie bedzie usytuowane na terenie dziatek 101/4, 103, 104/1,
104/2, 107/3. Planowana inwestycja potozona jest w granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dla ktérego obowiazujg przepisy Uchwaty nr 125/19 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 10882). Inwestycja nie bgdzie
narusza¢ zakazéw obowigzujacych w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie
wplynie rOwniez negatywnie na przyrode i krajobraz ww. obszaru chronionego krajobrazu.
Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia roéznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementow srodowiska przyrodniczego na
ewentualne zmiany klimatyczne obszaru ani nie wplynie negatywnie na siedliska tegowe.

Planowanift i Srodowish
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