Załącznik nr 6 – Wzór umowy

UMOWA NR  ……………………… 
zawarta w dniu ……………………. 2025 r.  pomiędzy:

Gminą Mińsk Mazowiecki, 05-300 Mińsk Mazowiecki, ul. Chełmońskiego 14, NIP: 822-214-65-76, reprezentowaną przez Wójta Gminy Mińsk Mazowiecki - Pana Antoniego Janusza Piechoskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy w osobie Pani Katarzyny Kalinowskiej lub osoby przez Skarbnika upoważnionej, 

zwaną dalej: „Zamawiającym” lub Stroną

a

………………………………………………………….., NIP: …………………., reprezentowaną przez: ………………………………………………………….

zwanym dalej „Wykonawcą” lub Stroną. 

§ 1
Przedmiot umowy
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot zamówienia pn. Sporządzenie zmian miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Gminy Mińsk Mazowiecki wraz z niezbędnymi opracowaniami wymaganymi przepisami szczególnymi.  
2. Przedmiot zamówienia zgodnie z zapytaniem ofertowym.
3. Obowiązki Wykonawcy zgodnie z zapytaniem ofertowym.
4. Zadanie należy wykonać etapowo zgodnie z zapytaniem ofertowym.
5. Wykonawca zobowiązuje się wykonać i przekazać do siedziby Zamawiającego kompletne opracowanie w formie wskazanej w zapytaniem ofertowym.
§ 2

Wynagrodzenie i płatności

1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy Wykonawca otrzyma łączne wynagrodzenie w kwocie brutto: ………… zł (słownie: …………………..złotych), w tym VAT, w kwocie ………….. zł, przy czym wynagrodzenie Wykonawcy należne za każdą z procedur objętych niniejszą umową stanowić będzie, zgodnie z ofertą Wykonawcy, kwotę brutto: 

procedura I – zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wskazany w uchwale intencyjnej nr XIII.177.2025 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 września 2025 roku ........................................... zł (słownie: ...................................................), w tym należny VAT  w kwocie ……………………………… zł, udzielamy …….. letniego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy, 

procedura II – zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wskazany w uchwale intencyjnej nr XIII.178.2025 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 września 2025 roku, ........................................... zł (słownie: ...................................................), w tym należny VAT  w kwocie ……………………………… zł, udzielamy …….. letniego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy, 

procedura III – zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wskazany w uchwale intencyjnej nr XIII.179.2025 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 września 2025 roku, ........................................... zł (słownie: ...................................................), w tym należny VAT  w kwocie ……………………………… zł,  udzielamy …….. letniego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy, 

procedura IV – zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wskazany w uchwale intencyjnej nr XIII.180.2025 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 września 2025 roku, ........................................... zł (słownie: ...................................................), w tym należny VAT  w kwocie ……………………………… zł,  udzielamy …….. letniego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy, 

procedura V – zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wskazany w uchwale intencyjnej nr XIII.181.2025 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 września 2025 roku, ........................................... zł (słownie: ...................................................), w tym należny podatek VAT  w kwocie ……………………………… zł, udzielamy 3 letniego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy oraz dodatkowego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy ………

procedura VI – zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wskazany w uchwale intencyjnej nr XIII.182.2025 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 września 2025 roku, ........................................... zł (słownie: ...................................................), w tym należny VAT  w kwocie ……………………………… zł,  udzielamy 3 letniego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy oraz dodatkowego okresu rękojmi i gwarancji na wykonany przedmiot umowy ………

2. Zamawiający zastrzega, iż wypłacanie należnego wynagrodzenia Wykonawcy odbywać się będzie na podstawie faktur częściowych wystawianych dla każdej z procedur osobno. 
3. Podstawą wystawienia faktury przez Wykonawcę będą podpisane obustronnie odpowiednio protokoły odbiorów częściowych/końcowych, potwierdzających należyte wykonanie odpowiednio każdej z procedur.

4. Jeżeli zlecenie nie będzie wykonane należycie, Wykonawca zobowiązuje się do poprawienia przedmiotu zlecenia w ciągu 14 dni od dnia przekazania informacji przez Zleceniodawcę.

5. Zamawiający przewiduje wypłatę wynagrodzeń częściowych dla poszczególnych procedur wg następującej kalkulacji: 
5.1. 30% – po wykonaniu i zaakceptowaniu przez Zamawiającego Fazy I.

5.2. 20% – po wykonaniu i zaakceptowaniu przez Zamawiającego Fazy II.

5.3. 20% – po wykonaniu i zaakceptowaniu przez Zamawiającego Fazy III. 
odpowiednio na podstawie protokołów częściowych,
5.4. pozostałe 30 % dla każdej z procedur zostanie wypłacone Wykonawcy każdorazowo po wejściu w życie stosownego sporządzonego planu miejscowego,  odpowiednio na podstawie protokołów końcowych.

6. Płatność zostanie dokonana przez Zamawiającego przelewem na wskazany każdorazowo przez wykonawcę na fakturze rachunek bankowy, w terminie do 21 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury, która winna zawierać wskazania: 

Nabywca: Gmina Mińsk Mazowiecki, 05-300 Mińsk Mazowiecki, ul. J. Chełmońskiego 14, NIP: 8222146576
Odbiorca: Urząd Gminy Mińsk Mazowiecki, 05-300 Mińsk Mazowiecki, ul. J. Chełmońskiego 14
7. W przypadku wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT w sposób niezgodny z umową lub obowiązującymi przepisami prawa, bieg terminu płatności rozpoczyna się z dniem otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT. Zamawiający niezwłocznie powiadomi Wykonawcę o fakcie nieprawidłowo wystawionej faktury. 

8. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku bankowego wskazywany na fakturach wystawionych w związku z realizacją umowy jest numerem podanym do Urzędu Skarbowego i jest właściwym dla dokonania rozliczeń na zasadach podzielonej płatności (split payment), zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług.
9. Terminem płatności jest data obciążenia rachunku Zamawiającego.

10. Za nieterminową płatność faktury, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe.

11. Wszelkie kwoty należne Zamawiającemu od Wykonawcy, w szczególności z tytułu kar umownych, mogą być potrącane w zakresie prawnie dopuszczalnym z zabezpieczenia należytego wykonania umowy lub z płatności należnych Wykonawcy.

12. W przypadku ustawowych zmian VAT, należne kwoty netto pozostaną niezmienione, a odpowiednim zmianom ulegną kwoty brutto, co nie wymaga aneksu do umowy.

13. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przenieść wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

14. Koszty usunięcia wad, naniesienia poprawek i uzupełnień wynikających z winy Wykonawcy ponosi Wykonawca.

15. W ramach wynagrodzenia Wykonawca zobowiązany jest do pokrycia wszelkich kosztów związanych z wykonaniem przedmiotu umowy.

16. Koszty publikacji komunikatów prasowych oraz korespondencji związanej z procedurą planistyczną stanowiącą przedmiot niniejszej umowy pokryje Zamawiający.

§ 3

Termin realizacji zamówienia

1. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować zamówienie w terminie 12 miesięcy od dnia zawarcia umowy. 
2. Powyższy termin może ulec wydłużeniu z uwagi na okres niezbędny do przeprowadzenia uzgodnień i opinii w przedmiocie umowy i nie wynikający z winy Wykonawcy.

§ 4
Prawa i obowiązki stron

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania wszystkich czynności opisanych w zapytaniu ofertowym zgodnie z zapisami zawartymi w  Załączniku nr 1 - Opis przedmiotu zamówienia.

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania umowy z najwyższą starannością uwzględniającą zawodowy charakter wykonywanych czynności oraz najlepszą praktyką i wiedzą oraz z zgodnie z aktualnymi przepisami prawa.

3. Wykonawca nie może zaciągać w imieniu Zamawiającego żadnych zobowiązań.

4. Miejscem przekazania prac jest siedziba Zamawiającego.

5. Zamawiający zobowiązuje się do współpracy w celu wykonania umowy.
§ 5
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1. Zamawiający potwierdza, że Wykonawca wniósł wymagane zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% całkowitej ceny podanej w ofercie, tj. w kwocie ……………………………………………….. zł,  w formie ………………………………….

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy będzie służyć Zamawiającemu do pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę umowy w szczególności: 

2.1. zapłaty kar umownych bądź odszkodowania bez potrzeby uzyskania zgody Wykonawcy, 

2.2. zwrotu kosztów poniesionych przez Zamawiającego, a obciążających Wykonawcę, 

2.3. pokryciu roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 
3. Zamawiający zobowiązuje się zwolnić zabezpieczenie należytego wykonania umowy w następujący sposób: 
3.1. 70% kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od daty podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego, potwierdzającego należytego wykonanie przedmiotu umowy, 
3.2. 30% kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady. 

§ 6

Kary umowne

1. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kary umownej za każdy dzień zwłoki w wykonaniu czynności w ramach przedmiotu zlecenia, o których mowa § 1 ust. 2 w wysokości 0,2% łącznego wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1.
2. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kary umownej za każdy dzień zwłoki w wykonaniu czynności w ramach rękojmi, w wysokości 0,2% łącznego wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1.

3. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1 lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy.
4. W przypadku odstąpienia od umowy z winy Zamawiającego, Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10 % łącznego wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1.
5. W przypadku odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10 % łącznego wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1. 
6. W przypadku zwłoki w wykonaniu zlecenia, o którym mowa w § 10 ust. 5 poniżej, Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kary umownej w wysokości 2% wartości zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o której mowa w § 5 ust. 1 powyżej. 
§ 7
Odstąpienie od umowy

1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach; w takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, tj. za dostarczone prace, dane, uzgodnienia i materiały wykonane i uzyskane do dnia odstąpienia od umowy. 
2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy: 

2.1. w przypadku powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o utracie przez Wykonawcę niezbędnych uprawnień do wykonywania przedmiotu umowy, wynikających z przepisów szczególnych, w terminie 14 dni, licząc od dnia, w którym Zamawiający powziął tę wiadomość, 

2.2. w przypadku wykonywania przez Wykonawcę prac w sposób niezgodny z umową, w terminie 14 dni, licząc od dnia upływu terminu wynikającego z wezwania do zaprzestania takiego działania oraz niezaprzestania takiego działania przez Wykonawcę, 
2.3. w przypadku zwłoki w jej realizacji lub usunięciu stwierdzonych w czasie odbioru wad, w terminie 14 dni, licząc od dnia wezwania przez Zamawiającego do podjęcia realizacji przedmiotu zamówienia lub usunięcia wad oraz braku podjęcia tych działań przez Wykonawcę. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca przy udziale Zamawiającego, w terminie 21 dni sporządzi szczegółowy protokół zrealizowanego zakresu opracowania planu wg stanu na dzień złożenia odstąpienia.   

§ 8
Zmiany postanowień umowy

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnie sporządzonego aneksu podpisanego przez obie strony. 
2. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy w zakresie:
2.1. terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku:

2.1.1. zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu zamówienia, 
2.1.2. przedłużenia procedur administracyjnych na etapie wydawania opinii, uzgodnień, postanowień i decyzji administracyjnych, 
2.1.3. działania lub zaniechania osób trzecich, uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są konsekwencją winy którejkolwiek ze Stron, 
2.1.4. wystąpienia okoliczności zewnętrznych, niezależnych od Wykonawcy, w szczególności leżących po stronie Zamawiającego (np. z okoliczności wynikających z uchwał podjętych przez Radę Gminy Mińsk Mazowiecki w zakresie planowania przestrzennego), 
2.1.5. konieczności powtórzenia prac lub czynności z przyczyn proceduralnych, niezależnych od Wykonawcy, 
2.1.6.  innych okoliczności, których wystąpienia nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
2.1.7.  w przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w pkt. 2.1.1-2.1.6  wydłużenie/skrócenie terminu może nastąpić o okres wynikający z rzeczywistego trwania przeszkód; 
2.2. osób przewidzianych do realizacji zamówienia przez Strony pod warunkiem, że osoby zaproponowane będą posiadały takie same kwalifikacje i doświadczenie jak osoby wskazane w ofercie;
2.3. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy w zakresie dotyczącym: 

2.3.1.  powierzenia wykonania części prac projektowych podwykonawcom, mimo niewskazania w ofercie takiej części do powierzenia podwykonawcom, 
2.3.2. wskazania innego zakresu podwykonawstwa niż przedstawiony w ofercie, 
2.3.3. rezygnacji z podwykonawstwa, 
2.3.4. zmiany podwykonawcy. 

2.4. wysokości wynagrodzenia za wykonywanie przedmiotu zamówienia w przypadku zmiany: 

2.4.1. stawki podatku od towarów i usług (VAT), 
2.4.2. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 
2.4.3. zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne

2.4.4. zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych,

 jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę. Zmiany wynagrodzenia będą odnosić się wyłącznie do części przedmiotu umowy zrealizowanej zgodnie z terminami ustalonymi umową po dniu wejścia w życie przepisów o którym mowa w pkt 2.4.1. – 2.4.4. W celu zawarcia aneksu, zmieniającego wysokość wynagrodzenia w przypadkach określonych pkt 2.4.1 do 2.4.4 każda ze Stron może wystąpić do drugiej Strony z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, wraz z uzasadnieniem zawierającym w szczególności szczegółowe wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od której nastąpiła bądź nastąpi zmiana wysokości kosztów wykonania Umowy uzasadniająca zmianę wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
2.4.5. W przypadku zmian, o których mowa w pkt 2.4.2 do 2.4.4 jeżeli z wnioskiem występuje Wykonawca, jest on zobowiązany dołączyć do wniosku dokumenty, z których będzie wynikać, w jakim zakresie zmiany te mają wpływ na koszty wykonania Umowy, w szczególności: 

2.4.5.1. pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób zatrudnionych przez Wykonawcę do wykonania przedmiotu Umowy, wraz z określeniem zakresu (części etatu/ilości godzin), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu Umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi – w przypadku zmiany, o której mowa w pkt 2.4.2, lub 
2.4.5.2. pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób zatrudnionych przez Wykonawcę do wykonania przedmiotu Umowy, wraz z kwotami składek uiszczanych do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części finansowanej przez Wykonawcę, z określeniem zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu niniejszej umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi -w przypadku zmiany, o której mowa w pkt 2.4.3 oraz pisemne zestawienie wpłat do PPK (zarówno przed jak i po zmianie), w przypadku zmiany, o której mowa w pkt 2.4.4. 

§ 9
Spory

1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy Strony zobowiązują się przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania polubownego.

2. Postępowanie polubowne wykonuje się poprzez skierowanie na piśmie konkretnego roszczenia, do którego druga Strona zobowiązana jest ustosunkować się pisemnie w terminie do 14 dni.

3. W przypadku, jeśli postępowanie polubowne nie doprowadzi do załatwienia sprawy w sposób zadawalający dla obu Stron – spór rozpatrywany będzie przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

§ 10
Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy w sposób prawidłowy, zgodnie z umową, w tym zgodnie z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz obowiązującymi przepisami prawa.
2. Okres rękojmi za wady wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z zapisami dokumentacji przetargowej postępowania, Strony wydłużają na okres 4 lat licząc każdorazowo od dnia podpisania odpowiedniego protokołu odbioru końcowego dla danej procedury. 
3. W ramach rękojmi Wykonawca będzie zobowiązany:

3.1.  do udzielania pisemnych: wyjaśnień i interpretacji, odpowiedzi na skargi i rozstrzygnięcia nadzorcze, dotyczących przedmiotu umowy, 
3.2. merytorycznego udziału w procedurze kontroli nadzorczej przez wojewodę, rozstrzygania skarg do sądu administracyjnego uchwały w sprawie planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego i czynnego udziału w tych czynnościach,

3.3.  usunięcia wad, naniesienia poprawek, wykonania uzupełnień w przedmiocie zamówienia. 

4. Zamawiający zleci Wykonawcy wykonanie powyższych czynności w terminie nie później niż 14 dni od daty pozyskania informacji odpowiednio o ich zaistnieniu lub konieczności ich wykonania. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do przekazania przygotowanych dokumentów, o których mowa w ust. 4 powyżej, w terminie wskazanym każdorazowo przez Zamawiającego, jednak nie krótszym niż 7 dni od dnia otrzymania zlecenia ich wykonania.
6. W okresie rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i nieprawidłowości w formie i terminie  uzgodnionym z Zamawiającym. 

7. W okresie rękojmi Zamawiający nie ponosi jakichkolwiek kosztów związanych z usunięciem wad i nieprawidłowości. 

§ 11
Porozumiewanie się stron

1. Porozumiewanie się stron w kwestiach wynikających z realizacji przedmiotu Umowy wymagają formy pisemnej w języku polskim.

2. Osobami wyznaczonymi do kontaktów ze strony Wykonawcy są:
……………, tel. …………………,  e-mail:……………..

3. Przedstawicielami Zamawiającego, upoważnionym do kontaktów w sprawie realizacji postanowień niniejszej umowy są: 

……………, tel. …………………,  e-mail:……………..                                                          
4. W zakresie wzajemnego współdziałania w realizacji przedmiotu umowy Strony zobowiązują się działać niezwłocznie, zgodnie z obowiązującymi przepisami i ustalonymi zwyczajami, przy poszanowaniu drugiej Strony umowy.

§ 12
Postanowienia końcowe

1. Jako prawo właściwe dla niniejszej Umowy strony wybierają prawo polskie. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz Kodeksu cywilnego. 
3. Strony zobowiązują się do niezwłocznego wzajemnego powiadamiania w zakresie zmian adresów, nr telefonów, adresów e-mail, osób wskazanych do kontaktów i innych danych związanych z ich wzajemną komunikacją. 

4. Umowę niniejszą sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach: 1 egzemplarz dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 
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