UCHWALA NR XVI.230.2025
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy czes¢ miejscowosci Niedziatka Druga — etap A7.1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U.z 2025 r., poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dziekowizna,
Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltéwiec, J6zeféw, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targdwka, Wdlka féwiecka, Wolka Minska, Jandw, Ignacéw, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Mifsk
Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r., uchwatg nr XXXII1/225/17 Rady Gminy Mirisk Mazowiecki
z dnia 27 kwietnia 2017 r., uchwatg nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r., uchwatg nr 11.9.2024 z dnia
20 maja 2024 r. oraz uchwatg nr XV.210.2025 z dnia 20 listopada 2025 r.,

Rada Gminy Minsk Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy czes¢ miejscowosci Niedziatka Druga —
etap A7.1, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mirisk Mazowiecki uchwalonego Uchwatg nr XXV1/141/09 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr XXXVII1.333.2022 Rady
Gminy Minnsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz zmienionego uchwatg Nr XLVI1.432.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy czes¢ miejscowosci Niedziatka Druga — etap A7.1, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedgcy integralng czescia planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Minisk Mazowiecki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

§2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000,
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie dominujgce na
danym terenie lub dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek
w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi lub innego terenu, bez uwzglednienia balkondw, loggii,
werand, gankéw, wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsoéw, parapetow,
schoddéw, ramp oraz innych podobnych elementéw architektonicznych wystajgcych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do
budynkdéw;

8) wysokosci obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — nalezy przez to rozumiec
catkowitg wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem, mierzong od najwyzszego
poziomu terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 129;

10) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumied istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu
budynek lub budynek, dla ktérego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
lub zgtoszenie obowigzujgce na dzien wejscia w zycie planu;

11) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumiec ustugi handlu
w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) nadbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa
czesc istniejacego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry w szczegdlnosci:
wysokos¢, powierzchnia uzytkowa, kubatura ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;
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13) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry w szczegdlnosci:
powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, dtugos¢, szerokos¢ ale nie zwieksza
sie wysokos¢ obiektu.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale
znajduja sie w przepisach odrebnych.

§3.
1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sie jednorazowgq optate wynikajgca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspéfczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§4.
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1. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza sie
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajgcy go sposrdd pozostatych terendw o tym
samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie nastepujgce symbole dla okreslenia przeznaczenia terendéw:
1) MN-U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) R —tereny rolnicze;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwdch lub trzech klas przeznaczenia,
wymienione przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaréwno tacznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego z terenéw, o ktdrych mowa w ust. 2, obowigzujg tgcznie ustalenia ogélne
zawarte w Rozdziale I, ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale Il oraz ustalenia koricowe
zawarte w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§ 5. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o ukfadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych
oraz wskazanie kierunku pétnocy;

2) informacje o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
z oznaczeniem granic obszaréw objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajgca
oznaczenia wystepujgce na tym wyrysie;

4) oznaczenia obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemnie odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,

e) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV,

f) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznych,
g) przeznaczenie terendw;
5) oznaczenia obowigzujgce wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) strefa ograniczen zabudowy wynikajgca z przepisdw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,
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b) granice strefy ochronnej terenu zamknietego zgodnie z decyzjg lokalizacyjng nr 092/76
Komisji Planowania przy Radzie Ministréow z dnia 08.12.1976 r.;

6) oznaczenia informacyjne:

a) przebieg linii rozgraniczajacych w planach miejscowych obowigzujgcych poza obszarem
opracowania,

b) proponowany przebieg linii rozgraniczajacych poza obszarem opracowania,
c) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,

d) granice strefy ochronnej terenu zamknietego zgodnie z decyzjg lokalizacyjng nr 092/76
Komisji Planowania przy Radzie Ministréw z dnia 08.12.1976 r. poza obszarem opracowania,

e) granica gminy Minsk Mazowiecki,

f) informacja o tresci: caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysokos¢ zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska wojskowego Mirnsk

Mazowiecki.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sie:

1) lokalizacja budynkow zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

3) przy zagospodarowaniu terendw w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania pol
widocznosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla budynkéw istniejgcych:
a) znajdujacych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy, dopuszcza sie
ich:
- rozbudowe wytacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

c) wyzszych niz okreslono w ustaleniach tekstu planu dopuszczenie:

- rozbudowy, przy czym maksymalna wysokos¢ rozbudowywanej czesci budynku, nie moze
przekroczy¢ parametréw ustalonych w tekscie planu,

- remontu i przebudowy,
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- wykonywania innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

d) niezaleznie od ustalen szczegdétowych planu dopuszcza sie réwniez zachowanie istniejgcego
uktadu potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy lub
rozbudowy;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach:

a) MN-U, w postaci:
- wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW,
- urzadzen innych niz wolnostojace,

b) innych niz wymieniono w lit. a, na ktérych plan dopuszcza w ustaleniach szczegétowych
urzadzenia infrastruktury technicznej, w postaci:

- wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW,
z wyfaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy
-1,

- wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 2000 kW z wytgczeniem urzgdzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-1V,

- urzadzen innych niz wolnostojace;

6) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane,
rozpoczete lub sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia
prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete;

7) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami, z zastrzezeniem §9
pkt 1, ale nie wyzszg niz:

a) dla wiatialtan: 7 m,

b) dla konstrukcji wsporczych montowanych do gruntu wraz z zamocowanymi instalacjami
fotowoltaicznymi oraz dla kontenerowych stacji transformatorowych: 7 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. ai b: 20 m,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono w lit. a i c,
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

8) ustalenia wskazane w pkt. 7 nie dotyczg obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu;

9) nie okresla sie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

10) potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktdre nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

11) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztattowania krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U i RM,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

3) obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych dotyczgcych standarddéw jakosci sSrodowiska,
w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

4) obowigzek stosowania standarddw akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,
okreslonych przepisami odrebnymi:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolami MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) dlaterenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie ochrone zabytku
archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 57-72/13), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznych, okreslonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem ewidencyjnym stanowiska archeologicznego. Na obszarze ww.
strefy obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczagcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych ustala sie obowigzek przestrzegania ustalen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
W zasiegu:

1) strefy ochronnej terenu zamknietego zgodnie z Decyzjg Lokalizacyjng nr 092/76 Komisji
Planowania przy Radzie Ministrow z dnia 08.12.1976 r.;

2) powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego w Minsku Mazowieckim.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV obejmujgcych pas szerokosci 15 m (po 7,5 m na kazdg strone od osi linii
elektroenergetycznej), ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefe ograniczen zabudowy wynikajgcg z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, obejmujgca pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajgcej lasu, w granicach ktdrej
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

§11.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90¢2.

2. Zasad i warunkdw wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

4. Zapisy ust. 1-3 nie dotyczg procedury podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge
obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD),

b) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejgce i projektowane), zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 2,

c) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala
sie dla nich nastepujace parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej:
-5 mdla drég o dtugosci do 80 m,
- 8 m dla drég o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewnetrzne o dtugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wigczenia do uktadu drog
publicznych lub zakoriczenie placem manewrowym w ksztatcie kwadratu o dtugosci boku
minimum 12,5 m. Dopuszcza sie inny ksztatt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie
w jego wnetrzu okregu o Srednicy minimum 12,5 m,

c) minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych majacych swéj poczatek na istniejgcych placach
manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit. b i d,

d) witgczenia do drég wewnetrznych z drég publicznych winny by¢ sytuowane w miare mozliwosci
w osi drogi znajdujacej sie po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drég wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dotyczacych budynkéw, przy uwzglednieniu
nastepujgcych minimalnych wskaznikow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych oraz uzytecznosci publicznej — 1 stanowisko postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw, o ktérych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia stanowisk postojowych
w liczbie wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych stanowisk, przeznacza
sie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) wymagang liczbe stanowisk postojowych nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjete;j
jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w gére do kolejnej liczby catkowitej;
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4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowac jako nadziemne, w tym
w garazach lub pod wiatg, lub podziemne.

§13.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejacy i/lub projektowang sie¢ wodociggowsq z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejacy i/lub projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejacy i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejgce i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektdw i urzagdzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajgcych drég, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest
z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych Zzrédet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalne;j
$rednicy rur @ 40 mm;

2) dopuszcza sie zaopatrzenia ze studni indywidualnych, pod warunkiem uwzglednienia
pozostatych warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejgcej i/lub projektowanej sieci wodociggowe] zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogéw dotyczgcych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw do istniejgcej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekdw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala sie:
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1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do istniejacej i/lub projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej, o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wdéd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do
wod i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $srednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowe]j zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania,
w szczegolnosci butli i zbiornikdw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych
i kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych zrédet na
zasadach okreslonych w § 6 pkt 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrédet
indywidualnych/lokalnych z zachowaniem wymogdw ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzgcych produkcji energii z odnawialnych zrédet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 5.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejgcy sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwosé lokalizowania przedsiewzieé z zakresu tgcznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§14.

1. Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN-U — 2MN-U ustala sie:
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1)
a)
b)

2)
a)
b)
c)

2.

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3;
przeznaczenie uzupetniajgce:

wody powierzchniowe srédlgdowe,

urzgdzenia wodne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, ksztattowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1)
a)
b)
c)
d)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
a)
b)
8)

za zgodne z przeznaczeniem, o ktdrym mowa w ust. 1, pkt 1, uznaje sie:
budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

dojscia i dojazdy,

stanowiska postojowe,

zielen;

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
maksymalna wysokos¢:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych: 9 m,
dla pozostatych budynkdow: 7 m;

nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza sie wszystkie formy dachéow

o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw inwentarskich z mozliwoscia:

- remontu, przebudowy i nadbudowy,
- rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budowli rolniczych z mozliwoscia:

- rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
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- wykonywania innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

3. Dlaterendw, o ktédrych mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu: ustala sie zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dlaterenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.
§ 15.
1. Dlaterenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zalesienia,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiektyiurzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w ust. 2 pkt 1 lit. c.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, pkt. 1, uznaje sie realizowane dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

a) budowle rolnicze zwigzane z racjonalng gospodarka rolng,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

c) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekdw i odpaddw,

d) zbiorniki wodne stuzgce dla potrzeb rolnictwa;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dlaterenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie zakaz realizacji budynkow.

4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalen ogdélnych.
§ 16.

1. Dlaterenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje sie realizowane dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi:

a) stanowiska postojowe dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
b) budowle rolnicze zwigzane z racjonalng gospodarkg rolng,

c) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
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d) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpadéw,

e) zbiorniki wodne;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna wysokos¢ 9 m;

8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza sie wszystkie formy dachow
o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.
§17.

1. Dlaterenu drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktdrym mowa w ust. 1, pkt. 1:
a) zielen urzadzong,
b) parkingi, stanowiska postojowe;

2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie odcinkowe przewezenia drég ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.
3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ustala sie w wysokosci:

1) dla terenéw: MN-U: 30%;
2) dla terenéw pozostatych: 0%.

§ 19. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebdow wsi Stara Niedziatka i Niedziatka Druga w Gminie Miisk Mazowiecki
(Uchwata nr XX/405/04 Rady Gminy Minisk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia 2004 r.).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.
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§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki

Przemystaw Pawet Wojda
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XV1.230.2025
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1.230.2025
Rady Gminy Mirisk Mazowiecki
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy czesé miejscowosci Niedziatka Druga — etap A7.1 zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach w dniach od 2 pazdziernika 2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 10 listopada 2025 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego nie wptynety uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1.230.2025
Rady Gminy Mirisk Mazowiecki
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mogg objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drég;

2) inwestycje dotyczgce budowy sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktédrych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamdéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majgce na celu rdwnomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§3.

1. Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu
Gminy Minsk Mazowiecki, ze Zrédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVI1.230.2025
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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       Uchwała nr XXV/224/13 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwały nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego miejscowości: Anielew, Arynów, Barcząca, Brzóze, Borek Miński, Budy Barcząckie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochół, Tartak, Dziękowizna, Dłużka, Gamratka, Grabina, Grębiszew, Gliniak, Huta Mińska, Iłówiec, Józefów, Karolina, Kluki, Królewiec, Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedziałka, Niedziałka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka Iłówiecka, Wólka Mińska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Żuków
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       Uchwała nr XXXIII/225/17 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwały nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego miejscowości: Anielew, Arynów, Barcząca, Brzóze, Borek Miński, Budy Barcząckie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochół, Tartak, Dziękowizna, Dłużka, Gamratka, Grabina, Grębiszew, Gliniak, Huta Mińska, Iłówiec, Józefów, Karolina, Kluki, Królewiec, Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedziałka, Niedziałka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka Iłówiecka, Wólka Mińska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Żuków
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       Uchwała nr V.53.19 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwały nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego miejscowości: Anielew, Arynów, Barcząca, Brzóze, Borek Miński, Budy Barcząckie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochół, Tartak, Dziękowizna, Dłużka, Gamratka, Grabina, Grębiszew, Gliniak, Huta Mińska, Iłówiec, Józefów, Karolina, Kluki, Królewiec, Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedziałka, Niedziałka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka Iłówiecka, Wólka Mińska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Żuków
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       Uchwała nr II.9.2024 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwały nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mińsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mińsk Mazowiecki obejmującego miejscowości: Anielew, Arynów, Barcząca, Brzóze, Borek Miński, Budy Barcząckie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochół, Tartak, Dziękowizna, Dłużka, Gamratka, Grabina, Grębiszew, Gliniak, Huta Mińska, Iłówiec, Józefów, Karolina, Kluki, Królewiec, Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedziałka, Niedziałka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka Iłówiecka, Wólka Mińska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Żuków
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry przedstawiony zostat Radzie Gminy Miisk Mazowiecki do
uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala sie dla obszaru okres$lonego w uchwale
intencyjne;.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie przeznaczenia terendw do ustalen studium, a takze
uwzglednienie wnioskow wtascicieli nieruchomosci objetych planem oraz uporzadkowanie ustalen
planistycznych w ramach obowigzujacych planéw miejscowych.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni sie do ksztattowania
wiasciwego tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaty w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.  Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujgcy sposdb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym przeznacza sie pod zabudowe:

- tereny, ktére charakteryzujg sie dobrg dostepnoscig podstawowych urzadzen infrastruktury
komunikacyjnej,

- tereny bedgace w trakcie urbanizacji przewidziane w ustaleniach studium pod zabudowe (cze$é
zachodnia terenu objetego planem), w ramach ktdrych niezbedna bedzie rozbudowa istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej,

Realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikdéw i parametréw nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy, moggce
powstac na mocy niniejszego planu, uwzgledniajg parametry ustalone w dotychczas obowigzujgcych
planach miejscowych. W terenach dotychczas nieobjetych planem miejscowym parametry
i wskazniki zagospodarowania terendéw wynikajg z ustalen obowigzujgcego studium oraz istniejgcego
stanu zagospodarowania, przy czym przyjete zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw zapewniajg ochrone istniejgcych walorow krajobrazu kulturowego;

c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 poz. 1411) — ustalenia planu
zachowujg petng zgodnos¢ z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajgcymi
obecne kierunki ochrony srodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; przedmiotowy
plan miejscowy wprowadza takze zapisy dotyczgce zaopatrzenia terenéw w miejsca do parkowania
dla oséb posiadajacych karte parkingowg (osdb ze szczegdlnymi potrzebami);

W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele
nielesne gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Paistwa o powierzchni 0,6315 ha za
zgoda Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 111/2016 znak pisma RW-
RM-11.711.195.2014.MP z dnia 9 listopada 2016 .
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d. walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w planie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni — w szczegdlnosci poprzez
przeznaczenie obszaréw o dogodnej dostepnosci komunikacyjnej i mozliwos$ci wyposazenia
w niezbedne sieci infrastruktury technicznej na cele zabudowy ustugowej i produkcyjnej (tereny
usytuowane w zachodniej czesci planu) przy jednoczesnym oddaleniu od istniejgcych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, co predysponuje przedmiotowe obszary do rozwoju wskazanych w planie
funkcji. Uchwalenie planu wptynie pozytywnie na wartos¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

e. prawo wiasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone

z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych
i wtasnosci;

f.  potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru objetego
planem oraz jego charakter plan nie wptynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdblnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia lokalizacje infrastruktury
technicznej spetniajgcej potrzeby interesu publicznego w zakresie;

h. zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskdw oraz uwag do
projektu planu;

i.  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
sie petng jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscia

w sporzgdzaniu dokumentacji planistycznej;

j.  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
niniejsza uchwata zaktada i dopuszcza realizacje i rozbudowe systemoéw zaopatrzenia ludnosci
w wode.

2. Wymogiart. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposoéb:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana
z poszanowaniem prawa witasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra
okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata réwniez opracowana
prognoza oddziatywania na srodowisko, ktdrej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na srodowisko, zostaty poddane weryfikacji
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.
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3. Wymogiart. L ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W niniejszej uchwale w sprawie planu miejscowego w taki sposdb uksztattowano struktury
funkcjonalno-przestrzenny aby zminimalizowac transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Zaproponowane rozwigzania umozliwiajg réwniez realizacje tras rowerowych oraz ciggdw pieszo-
jezdnych co utatwi przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Dodatkowo nowe tereny
przewidziane do urbanizacji charakteryzujg sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
dobrym dostepem umozliwiajgcym rozwdj niezbednej sieci infrastruktury techniczne;j.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaty a ich zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwatg nr LXI1V.615.2024 z dnia z dnia 14.03.2024 r. w przyjeta
analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdra stwierdzita
nieaktualnos¢ w catosci lub w czesci, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji obowigzujgcego planu
miejscowych.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaty i ich wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja
wptynie w sposdb korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywoéw z podatku od
nieruchomosci.
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