ZARZADZENIE NR 35.2026
Wajta Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 19 marca 2026 r.

w sprawie: rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego czeSci miejscowosci Anielew, Barczaca, Budy Barczjckie,
Budy Janowskie, Kolonia Janéw — Etap A9.1

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 zm.) w
brzmieniu przed zmiang dokonang ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023
poz. 1688) oraz w zwiagzku z uchwatg XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego
miejscowosci: Anielew, Aryndéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzieckowizna, Dluzka,
Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny,
Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Woélka Itéwiecka, Wolka Minska, Jandw,
Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukdéw, zmieniona uchwala nr
XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r., uchwatg nr
XXXI11/225/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r., uchwala nr
V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r., uchwalg nr 11.9.2024 z dnia 20 maja 2024 r. oraz uchwalg nr
XV.210.2025 z dnia 20 listopada 2025 r., zarzqdzam co nastepuje:

§1
Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego czesci miejscowosci Anielew, Barczaca, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Kolonia Janéw — Etap A9.1 zlozone w czasie wylozenia
rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zalgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wéjtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

/m Firtusz Piechoski




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu przed zmiang dokonang ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
ogloszono w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wyltozeniu do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czgsci miejscowosci Anielew, Barczaca, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Kolonia Janéw — Etap A9.1.

Stosownie do tresci art. 17 powotanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w ww. ogloszeniu okreslono forme, miejsce i nieprzekraczalny termin
sktadania uwag do projektu planu oraz do prognozy odziatywania na $rodowisko.

Niniejsze zarzadzenie stanowi wypelnienie obowigzku ustalonego w art. 17 ww.
ustawy, zobowiazujacego wdjta gminy do rozpatrzenia uwag.




Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia nr 35.2026
Wojta Minsk Mazowiecki
z dnia 19 marca 2026 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego cze$ci miejscowosci Anielew, Barczaca, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Kolonia Janéw — Etap A9.1

Rozstrzygnigcie

Wojt Gminy Mifisk Mazowiecki wykonat
inwentaryzacje przyrodnicza (zieleni) na
dzialce nr 42/4 w miejscowosci Barczaca
przy okazji sporzadzania aktualnego
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego i oznaczono na jego
dziatce enklawy roslinnosci chronionej z
zapisem: ,,nie dopuszcza si¢ rozbudowy
infrastruktury drogowej i kanalizacyjnej”

i aby planista oznaczyt na dziatce nr 42/4
w m. Barczaca teren zieleni krajobrazowo-
ekologicznej (ZL, ZE) z niskim
wskaznikiem zabudowy (np. do

5% powierzchni dziatki), a reszte jako
teren biologicznie czynny.
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procedury sporzadzania prognozy Barczaca, (tereny Zgodnie z art. S1 oraz art. 52 ustawy z dnia 3
oddziatywania na srodowisko i w zwigzku dziatka nr zabudowy pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdzierika 42/4 mieszkanio informacji o $srodowisku i jego ochronie,
2008 r. o udostepnianiu informacji o wej prognoza oddziatywania na srodowisko
srodowisku i jego ochronie, udziale jednorodzin sporzadzana na potrzeby miejscowego planu
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz nej i zagospodarowania przestrzennego ma
ocenach oddziatywania na srodowisko ustugowe;j) charakter ogdlny i odnosi si¢ do catego

obszaru objetego planem, a nie do
pojedynczych dziatek ewidencyjnych.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie moga by¢ formutowane w
sposéb indywidualny dla pojedynczej dziatki,
o ile nie wynika to z obiektywnych przestanek
przestrzennych, srodowiskowych lub
funkcjonalnych o znaczeniu ponadlokalnym.
Plan miejscowy okre§la przeznaczenie
terenéw oraz zasady ich zagospodarowania w
sposob uogoliniony, zapewniajacy zachowanie
tadu przestrzennego oraz réwne traktowanie
wiascicieli nieruchomosci.

Wprowadzenie ograniczen w




zagospodarowaniu wskazanej dzialki, takich
jak zakaz rozbudowy infrastruktury drogowe;j
i kanalizacyjnej czy ustalenie bardzo niskiego
wskaznika zabudowy, nie znajduje
uzasadnienia oraz mogtoby prowadzic do
nieuzasadnionego ograniczenia prawa
wiasnosci.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze kwestie
ochrony gatunkowej roslin oraz ewentualnych
siedlisk regulowane sa przepisami odrebnymi
i obowiazuja niezaleznie od ustalen planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko uzyskat
pozytywne uzgodnienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, co
potwierdza prawidlowos$é przyjetych
rozwiazan w zakresie ochrony $rodowiska.
Ponadto elementy przeznaczenia drogowego,
przedstawione w liniach rozgraniczajacych na
rysunku planu miejscowego, zostaly
zwymiarowane w metrach. Rysunek planu,
sporzadzony w skali 1:2000, wraz z cze¢$cia
tekstowa stanowi spdjny dokument. W
przypadku ewentualnych watpliwo$ci
ustalenia mogg zosta¢ zweryfikowane
poprzez dokonanie pomiaru na rysunku, co
nie powinno powodowac niepewnosci
prawnej.

Przeznaczenie terenéw okreslone w projekcie
planu miejscowego musi pozostawac zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z tym nie ma mozliwosci
wprowadzenia na dziatce nr 42/4 funkcji
zieleni, ze wzgledu na brak zgodnosci ze
Studium.

Proponowane w projekcie planu miejscowego
przeznaczenie umozliwia wykorzystanie
nieruchomosci na cele budowlane i nie
naktada obowiazku usuniecia drzew.




2 | 16.03.2026 | Osoba fizyczna |Skladajacy uwage wnosi o zmiane Obreb 2R (tereny Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny|  Anielew rolne) niezgodnos¢ ze Studium.
pod zabudowe mieszkaniows. Przeznaczenie 2R — tereny rolne — zostato
wyznaczone zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére dla przedmiotowego
obszaru przewiduje funkcje rolna.
3 | 16.03.2026 | Osoba prawna |Sktadajacy wnosi nastepujace uwagi: Obreb Obreb Uwaga nieuwzgledniona.
1. Obsluga komunikacyjna Kolonia Kolonia Ad. 1
Obecny ukiad drogowy w Kolonii Janow Janéw Janéw W kwestii powiazan komunikacyjnych o

powstat w latach 30-40-tych XX wieku w
celu obstugi gospodarstw rolnych i pél
uprawnych. ul. Stoneczna jest droga
,,Slepa”, bez mozliwosci rozproszenia
ruchu i alternatywnego wyjazdu. Ul.
Lesna, poza granicami planu w kierunku
miejscowosci Targéwka, ulega zwezeniu,
co tworzy lokalne ,,waskie gardta” i
ogranicza mozliwos¢ rownomiernego
korzystania z drogi z obu stron. Przy
znaczacym wzroscie liczby mieszkanicow i
pojazdoéw, brak alternatywnego ukiadu
drogowego doprowadzi do powaznych
problemow komunikacyjnych oraz
zagrozen dla bezpieczenistwa
mieszkancéw. Np. miesiac temu doszio do
zdarzenia drogowego polegajacego na
zablokowaniu ul. Le$nej przez pojazd
cigzarowy, ktory zsunat sie do rowu
przydroznego, co na kilka godzin
uniemozliwilo przejazd. Brak rozwigzan
planistycznych dotyczacych potaczenia
drogowego ul. Lesnej i ul. Stonecznej oraz
brak alternatywnego uktadu
komunikacyjnego dla planowane;j
zabudowy, w przyszlosci wygeneruje
powazne problemy infrastrukturalne.
Wnosimy o:

5 uzupetnienie uzasadnienia planu o
analiz¢ docelowego ukiadu drogowego w
Kolonii Janéw, w tym rowniez odcinkow

charakterze ponadlokalnym oraz docelowego
ukladu drogowego dla calej jednostki
osadniczej nalezy podkresli¢, iz plan
przewiduje poszerzenie zaréwno ul.
Stonecznej jak i Lesnej. W zwigzku z tym w
przyszlosci poprawi si¢ przejezdnosé tych
drég. Projekt Miejscowego planu ma jednak
ograniczony zasigg i nie obejmuje terendow
potozonych na zachéd od obszaru
opracowania, na ktérych to potencjalnie
mozliwe mogloby by¢ wprowadzenie nowych
drég publicznych. Jednak wymagatoby to
objecia planem miejscowym znacznie
wigkszych obszaréw a takze zabezpieczenia
w budzecie srodkéw finansowych na wykup i
realizacje przysztych drég publicznych. Nie
Jest to wiec zagadnienie ktory moze by¢
prawidlowo rozwiazane na etapie niniejszej
procedury planistycznej. Rekomendowanym
jest wypracowanie rozwigzah w zakresie
lokalizacji nowych drog przez lokalna
spotecznos¢ i powrdt do zagadnienia przy
kolejnej aktualizacji mpzp.

Ad.2

Kazdy z terenéw wyznaczonych w planie
przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje
budowli ochronnych.

Takie mozliwosci wprowadzila ustawa o
Ochronie ludnosci i obronie cywilnej, ktora to




poza granicami planu;

. wskazanie rezerw terenowych pod
przyszte potaczenia drogowe lub inne
rozwiazania

poprawiajace dostgpnos¢ komunikacyjna;
. uwzglednienie ryzyka wynikajacego
z koncentracji zabudowy przy drodze
»Slepej”.

2. Bezpieczenstwo ludnosci i budowle
ochronne

Miejscowo$¢ Kolonia Janow graniczy
bezposrednio z terenem wojskowym 23.
Bazy Lotnictwa Taktycznego. Projekt
MPZP nie przewiduje jednak rezerw
terenowych pod obiekty ochronne dla
ludnosci. W kontekscie zapiséw punktu
5.A Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki
(uchwata nr XLLVII1.432.2022), gdzie
wskazuje si¢ m.in. ze: ,,zaleca sie
przewidywac rezerwe terenéw pod
budowle ochronne” oraz ze

,»ukiad projektowanych i
modernizowanych drog i ulic powinien
zapewniac potaczenia z traktami
przelotowymi — zapewniajac sprawng
ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia”
nalezy uznac, ze projekt planu nie
przewiduje realizacji tych zalecenr w
odniesieniu do obszaru Kolonii Janéw.
Wnosimy o rozwazenie zabezpieczenia
terenu pod budowle ochronng w zasiggu

zabudowy mieszkaniowej. Umozliwi to np.

aplikowanie o $rodki finansowe z
Funduszu Bezpieczenstwa i Obronnosci,

itp.

3. Inne aspekty planistyczne
Brak zaplanowanych terenéw publicznych
(np. $wietlica, teren rekreacyjny) oraz brak

dodano w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zapis ust. 5
w brzmieniu:

,»J. Plan miejscowy przewidujacy mozliwosé
lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez
lokalizacje budowli ochronnych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o
ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U.
poz. 1907).".

W Swietle powyzszego nalezy uznac, ze
uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.
Zgodnie z art. 88 ust. 1 ustawy o Ochronie
ludnosci i obronie cywiinej:

1. Jezeli jest to uzasadnione koniecznoscia
realizacji zadan ochrony ludnosci i obrony
cywilnej, wojt (burmistrz, prezydent miasta),
starosta lub wojewoda moga uznaé obiekt
budowlany za budowle ochronna.”

Z uwagi na ograniczony zakres przestrzenny
planu oraz jego charakter (obejmujacy
fragment zabudowy), wyznaczanie
specjalnych terenow pod obiekty ochronne
nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego ani
przestrzennego. Tego typu obiekty powinny
by¢ lokalizowane w sposob zapewniajacy
obstuge wigkszego obszaru, co wykracza
poza granice niniejszego planu.

Jednoczesnie wskazuje sig, ze zagadnienia
zwigzane z bezpieczenstwem ludno$ci, w tym
ewakuacja, sa regulowane réwniez przepisami
odrebnymi oraz realizowane na poziomie
operacyjnym przez wlasciwe stuzby.

Ad. 3

Projekt planu zostal sporzadzony z
uwzglednieniem jego skali oraz istniejacego
zagospodarowania terenu. Nie przewiduje sie
wyznaczania terenéw publicznych, takich jak
obiekty ustug publicznych czy tereny
rekreacyjne, poniewaz na obszarze obrebu
Kolonia Janéw objetym obszarem
opracowania gmina nie posiada wiasnych
nieruchomosci, ktoéra mogtaby postuzy¢ dla




ogdlnodostepnego potaczenia drogowego
pomiedzy ul. Le$na i ul. Stoneczna o
charakterze drogi gminnej moze w
przysztosci utrudnia¢ integracje
przestrzenna miejscowosci. Wnosimy o
rozwazenie uwzglednienia rezerw
terenowych pod cele publiczne w celu
zachowania wlasciwych proporcji
zagospodarowania przestrzennego.

takiego celu.

Odnoszac sie do postulatu zapewnienia
potaczenia drogowego pomiedzy ul. Le$na a
ul. Stoneczna, nalezy wskazaé, ze realizacja
takiego rozwiazania wymagataby objecia
planem szerszego obszaru, co wykracza poza
zakres niniejszego opracowania.

Przyjete w projekcie planu rozwiazania
komunikacyjne opieraja sie na istniejgcym
uktadzie drogowym. Potaczenie pomiedzy ul.
Stoneczna i ul. Lesna jest czesciowo
zapewnione poprzez dziatki drogowe o
charakterze prywatnym. Z uwagi na aktualny
stan zagospodarowania nieruchomosci
potozonych pomiedzy tymi ulicami
odstapiono od wyznaczenia nowego terenu
komunikacyjnego.

Ponadto, ze wzgledu na brak nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ gminy na obszarze
miejscowosci Kolonia Janéw, nie
wyznaczono terendw przeznaczonych pod
lokalizacj¢ ustug publicznych.

W¢jt Gminy Minsk Mazowiecki







