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Wstep

1. Uwagi wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci
miejscowosci Barczaca, Budy Barczackie, Chochét, Gamratka, Osiny, Podrudzie, Stare Zakole,
Targéwka, Tartak, Zakole Wiktorowo, Zamienie - etap B1, zwana dalej prognozg. Prognoza jest
elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i ma za zadanie scharakteryzowaé wptyw,
jaki bedzie wywiera¢ na srodowisko realizacja zasad zagospodarowania i polityki przestrzennej
zawartych w planie miejscowym.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z
pozn. zm.).

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy
oraz oceny przewidywanych skutkéw dla $rodowiska. Przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mihsk Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowosci
Barczaca, Budy Barczgckie, Chochot, Gamratka, Osiny, Podrudzie, Stare Zakole, Targéwka, Tartak,
Zakole Wiktorowo, Zamienie — etap B1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwatg nr XXV1/141/09 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. oraz zmienionego uchwatami Nr XXXVI11.333.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi art. 46
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Do sporzgdzenia prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:

o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— Uchwata Nr VI1/42/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r. w
sprawie miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Minsk Mazowiecki w miejscowos$ciach: 1. Anielew; 2.Aryndw; 3. Barczaca; 4. Brzéze;
5. Budy Barczackie; 6. Budy Janowskie; 7. Cielechowizna; 8. Chochdt; 9. Chmielew;
10. Dziekowizna; 12. Grebiszew; 13. Grabina; 14. Glinak; 15. Huta Minska; 17. Janow
Waleriandéw; 18. Jézeféw; 19. Karolina; 20. Krolewiec; 21. Kolonie Janowskie; 22.
Maliszew; 23. Marianka; 24. Stara Niedziatka; 25. Niedziatka li; 26. Osiny Nowe; 27.
Osiny Stare; 28. Podrudzie; 29. Stojadta; 30. Targoéwka; 31. Tartak; 32. Wolka
Minska; 33. Zamienie; 34. Zakole Stare; 35. Zakole Wiktorowo,

— Uchwata Nr XXXI1/277/02 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 25 lutego 2002
r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki — cz. wsi: Budy Barczackie, Barczaca,
Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,

— Uchwata Nr XXXI11/290/02 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 29 kwietnia
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Mihsk Mazowiecki - cz. wsi Stojadta i cz. wsi Gamratka,

— Uchwata Nr XVII11/262/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 27 maja 2004
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdw wsi



Cielechowizna, Chochét, Huta Minska, Marianka, Tartak, Prusy oraz Gliniak w
Gminie Minsk Mazowiecki,

— Uchwata Nr XX/407/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004
r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi
Zamienie, Podrudzie w Gminie Minsk Mazowiecki,

— Uchwata Nr XXX1/482/05 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 listopada
2005 r. w sprawie, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Minsk Mazowiecki w czeéci wsi Osiny dla dziatek nr. 105/3-105/17 i 109/3-109/25,

— Uchwata Nr XXXVI11/265/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 wrzes$nia 2017
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy MiAsk
Mazowiecki obejmujgcego etap ,A1” — tereny potozone w miejscowosciach:
Gamratka, Podrudzie, Zamienie, Maliszew, Prusy, Kluki, ltéwiec, Woélka ltowiecka,
Grabina, Chmielew;

o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.);

o ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z
pozn. zm.);

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki przyjete Uchwatg nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r. oraz zmienione uchwatami Nr XXXVI111.333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r., Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki
Z dnia 15 grudnia 2022 r.

o ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
647 z pézn. zm.);

o ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 13);
rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn.
zm.);

o ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 1292 z p6zn. zm.);

o ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 567 z p6zn. zm.);

o ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 82);

o ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn.
zm.);

o ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.);
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845);

o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

o rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz. U. z 2022 r., poz. 2630).

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem opracowania prognozy jest:
e okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu na poszczegoine elementy srodowiska;
e wskazanie ewentualnych zagrozen dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia w zycie
ustalen planu miejscowego;
e okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na zmniejszenie lub eliminacje potencjalnych
zagrozen mogacych by¢ skutkiem realizacji inwestycji wyznaczonych w projekcie planu.
Waznym zadaniem prognozy jest rowniez informowanie spotecznosci lokalnej o skutkach
wprowadzania w zycie ustaleh planu miejscowego.
Podstawowym zafozeniem metodycznym prognozy jest przyjecie hipotezy, ze zmiany

5



w zagospodarowaniu terenu objetego planem osiggng maksymalng wielko§¢ dopuszczong
w ustaleniach planu miejscowego. W celu okreslenia wptywu ustaleh planu na srodowisko przyjeto
metode poréwnawcza przewidywanych zmian w stosunku do zastanego stanu prawnego, wynikajgcego
z faktycznego sposobu uzytkowania.

Analize Srodowiska naturalnego bedaca jednym z celdéw niniejszej prognozy oddziatywania
na srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw i opracowan oraz wizji terenowe;.

Sporzadzony dokument spetnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. zgodnie z:

art. 51 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy — prognoza zawiera:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zesp6t autoréow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zafgcznik do prognozy,

date sporzgdzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkow zespotu autorow;

art. 51 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy — prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a)
b)

c)

d)

e)

istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnoSci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
Jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

przewidywane oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdélnosci na:

- réznorodno$¢ biologiczna,

- ludzi,

- zwierzeta,

- rodliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnig ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy;

art. 51 ust. 2 pkt 3 cyt. ustawy — prognoza przedstawia:



o rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

o biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele iprzedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub Iluk we
wspofczesnej wiedzy.

Zakres i stopien szczegotowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Minsku Mazowieckim (Pismo znak: ZNS-711-26/11 z dnia
31.08.2011 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (Pismo znak: WOOS-
1.411.263.2011.JD z dnia 20.09.2011 r.).

4. Materiaty wyjsciowe i zrédia

Opracowania planistyczne:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki przyjete Uchwatg nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r. oraz zmienione uchwatami Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r., Nr XLVII.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 15 grudnia 2022 r.

2. obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Nr VI/42/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r. w
sprawie miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Minsk Mazowiecki w miejscowosciach: 1. Anielew; 2.Arynéw; 3. Barczaca; 4. Brzoze;
5. Budy Barczackie; 6. Budy Janowskie; 7. Cielechowizna; 8. Chochdt; 9. Chmielew;
10. Dziekowizna; 12. Grebiszew; 13. Grabina; 14. Glinak; 15. Huta Minska; 17. Janéw
Walerianéw; 18. Jozeféw; 19. Karolina; 20. Krélewiec; 21. Kolonie Janowskie; 22.
Maliszew; 23. Marianka; 24. Stara Niedziatka; 25. Niedziatka li; 26. Osiny Nowe; 27.
Osiny Stare; 28. Podrudzie; 29. Stojadta; 30. Targéwka; 31. Tartak; 32. Wélka Minska;
33. Zamienie; 34. Zakole Stare; 35. Zakole Wiktorowo,

Uchwata Nr XXXI11/277/02 Rady Gminy w Mihsku Mazowieckim z dnia 25 lutego 2002
r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki — cz. wsi: Budy Barczackie, Barczgca, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole,

Uchwata Nr XXXI11/290/02 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 29 kwietnia 2002
r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki - cz. wsi Stojadta i cz. wsi Gamratka,

Uchwata Nr XVII/262/04 Rady Gminy w Mirisku Mazowieckim z dnia 27 maja 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi
Cielechowizna, Chochdt, Huta Minska, Marianka, Tartak, Prusy oraz Gliniak w Gminie
Minsk Mazowiecki,

Uchwata Nr XX/407/04 Rady Gminy w Mihsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi
Zamienie, Podrudzie w Gminie Minsk Mazowiecki,

Uchwata Nr XXX1/482/05 Rady Gminy w Mirisku Mazowieckim z dnia 16 listopada 2005
r. w sprawie, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki w czesci wsi Osiny dla dziatek nr. 105/3-105/17 i 109/3-109/25,

Uchwata Nr XXXVI1/265/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego etap ,A1” — tereny potozone w miejscowosciach: Gamratka,
Podrudzie, Zamienie, Maliszew, Prusy, Kluki, ltdwiec, Wdlka Itowiecka, Grabina,
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Chmielew.

Pozostale opracowania:

1. ,Geografia fizyczna Polski” J. Kondracki, PWN, Warszawa 1978 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2022;

3. Woyniki badah monitoringowych jakosci wod podziemnych prowadzonych w wojewodztwie
mazowieckim w 2019 roku w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego —
wskazniki nieorganiczne (na podstawie pomiaréw prowadzonych przez PIG Warszawa).

n

Strony internetowe:

1. geoportal.gov.pl;

2. https://geodezja.mazovia.pl/msip.html— System Informacji Przestrzennej Wojewoddztwa
Mazowieckiego;

3. https://geolog.pgi.gov.pl/ — Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;

4. http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ — Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska;

5. https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start — dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

6. https://minskmazowiecki.e-mapa.net — System Informacji Przestrzennej Gminy Minsk
Mazowiecki.

Pozostate:
1. wnioski instytucji oraz oséb fizycznych;
mapa zasadnicza w skali 1 do 1000;
3. materialy udostepnione przez Urzad Gminy Minsk Mazowiecki.

n

. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Zawartosé

Projekt planu powstal na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym w
zwigzku z uchwatg nr XII1.183.2025 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2025 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mirisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczgca, Brzéze, Borek
Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochdt, Tartak,
Dziekowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Mihska, ltéwiec, Jozeféw, Karolina,
Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny,
Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wélka ltdwiecka, Wélka Minska, Janéw, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmienionej uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki 2 dnia 11 kwietnia 2013 r., uchwatg nr XXXI11/225/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
27 kwietnia 2017 r., uchwatg nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r., uchwatg nr 11.9.2024 z dnia 20 maja
2024 r., uchwatg nr XV.210.2025 z dnia 20 listopada 2025 r. oraz uchwatg nr XVI11.255.2026 z dnia 26
marca 2026 r. Projekt planu obejmuje czes¢ tekstowg, stanowigca projekt uchwaty Rady Gminy Minsk
Mazowiecki oraz czes¢ graficzng bedacy jej integralng czescia.

2. Cel opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdéw ich
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zagospodarowania i zabudowy. Opracowanie planu jest aktem prawa miejscowego, a wiec jego zapisy
sg wigzgce dla organdw zarzgdzajgcych gming ijako takie zobowigzujg wtadze do prowadzenia
okreslonej w nim polityki przestrzenne;.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest realizacja zatozen
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki przyjete Uchwatg nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009
r. oraz zmienione uchwatami Nr XXXVI11.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca
2022 r. oraz Nr XLVI11.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

Prognoza do projektu planu miejscowego nie jest dokumentem, ktory w sposoéb ilosciowy
wykazuje presje i oddziatywania, wynikajgce z realizacji zapisow planu. Pokazuje ona natomiast ogélny
kierunek, w ktérym mogg zmierza¢ potencjalne problemy s$rodowiskowe wynikajgce z realizacji
dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdélnych danych o przysztych inwestycjach, szczegdlnie w
odniesieniu do detali technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie dla wielko$ci wywieranych presji
srodowiskowych. W prognozie skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym kierunkéw przemian oraz
poddano charakterystyce cechy poszczegdinych oddziatywan.

3. Powiazania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko powigzane sg w zasadniczy sposéb z takimi dokumentami jak:

e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego;

e Program Ochrony Powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki przyjete Uchwatg nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r. oraz zmienione uchwatami Nr XXXVI11.333.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz Nr XLVI.432.2022 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaréw objetych planem.

Obowigzujgce studium, dla obszaréw opracowania zaktada nastepujace funkcje terenow:
RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN/U/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i letniskowej,
MN/L — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny lasow,
UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

Grunty orne klasy V-VI,

Grunty orne klasy llI-1V,

tgki i pastwiska klasy V-VI,

taki i pastwiska klasy -1V,

Lasy,

Droga krajowa 2,

Drogi powiatowe

Drogi gminne.

Dla obszaréw opracowania, obowigzujgcy plan miejscowy zaktada nastepujgce przeznaczenia
terenow:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

e MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

e MNu,ZR - teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jednorodzinnej wolnostojace;j
lub blizniaczej z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej,

e MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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MR.MN - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

U - teren ustug publicznych,

UO - tereny ustug oswiaty,

R - tereny rolne,

RP - tereny rolnicze,

RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych,

RZ,RL - Tereny trwatych uzytkdw zielonych, tereny lesne,

MRj - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o0 niskiej
intensywnosci zabudowy, jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej oraz ustug nieucigzliwych,
MRj,MNu,ZR - tereny zabudowy zagrodowej do adaptacji na cele zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci zabudowy, jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej oraz zabudowy
rekreacyjnej,

ZR - tereny zabudowy rekreacyjnej,

NO - tereny urzgdzen oczyszczania i odprowadzania sciekéw,

RL — tereny lesne,

RRL - tereny zalesien,

W,UT - Teren wéd otwartych (istniejgcy zbiornik wodny) wraz z towarzyszgcymi obiektami
obstugi turystyki i rekreacji,

W - tereny wod otwartych,

KK - tereny drég publicznych klasy technicznej G odpowiedniej dla drég krajowych,

KP - tereny drég publicznych - droga powiatowa klasy technicznej Z,

KG - tereny drég publicznych - droga gminna klasy technicznej D,

KD - tereny drég publicznych - droga wewnetrzna klasy technicznej D,

KD-L - droga lokalna,

KDG - tereny drég gminnych,

KDW - tereny drég wewnetrznych,

DD - tereny drog dojazdowych,

DG - tereny drogi wewnetrzne;.



lll.  Opis, analiza i ocena stanu srodowiska

1. Obecny stan srodowiska

1.1. Potozenie i zagospodarowan/e terenu

N}

t / 11% a L\/
Rysunek 1 Pofozenie jednostki przestrzennej nr 1 na mapie topograficznej przedstawiajgcej fragment gminy
Mirisk Mazowiecki (Zrédfo: Opracowanie wiasne; zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)

Fe ™ g W 7Y

o

Rysunek 2 Pofozenle jednostk/ prZeétrzenne/ nr2na map/e'topograf/cznej przedstaw:ajacej fragment gmlny
Mirisk Mazowiecki (Zrédfo: Opracowanie wiasne; zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)

Gmina wiejska Minsk Mazowiecki znajduje sie w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie minskim i otacza miasto Minsk Mazowiecki. Zajmuje powierzchnie ok. 112,31 km? i jest
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zamieszkiwana przez 16 996 osob (dane za 2023 rok).

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (1994) obszar opracowania zalicza sie
do:

« megaregionu — Pozaalpejska Europa Srodkowa (3);

« prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31);

« podprowincji — Niziny Srodkowopolskie (318);

« makroregionéw — Nizina Potudniowopodlaska (318.9) i Nizina Srodkowomazowiecka (318.7),

* mezoregiondw — Wysoczyzna Katuszynska (318.92) i Réwnina Garwolinska (318.79).

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w
potudniowej czesci gminy Minsk Mazowiecki w obrebach Gamratka, Podrudzie, Zamienie, Chochdt,
Tartak, Targéwka, Osiny, Budy Barczackie, Stare Zakole, Zakole Wiktorowo i Barczaca, o powierzchni
87,4927 ha. Na terenie opracowania wystepujg obszary zabudowy zagrodowej, ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci. Przez teren objety planem przechodzi droga
krajowa nr 50 oraz drogi kategorii powiatowych i gminnych.

1.2. Krajobraz

W krajobrazie obszaru opracowania, dominujg tereny o charakterze wiejskim oraz tereny otwarte
w formie pdél uprawnych, tgk, pastwisk i lasow.

]

Rysunek 3 Jednostka przestrzenna nr 1 zaznaczona na ortofotomapie (Zrédlo: opracowanie wlasne, zrédfo mapy:
geoportal.gov.pl)
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Rysunek 4 Jednostka przestrzenna nr 2 zaznaczona na ortofotomapie (Zrédfo: opracowanie wlasne, zrédfo mapy:
geoportal.gov.pl)

1.3. Rzezba terenu

Obszary opracowania sg rowninne, z niewielkimi réznicami wysokosci terenu. Najwyzej potozony
jest punkt wznosi sie na wysokos¢ okoto 161 m n.p.m. Najnizej potozony punkt znajdujgcy sie na
obszarze osigga wysoko$¢ ok 127 m n. p. m. Na obszarze opracowania brak jest antropogenicznych
sladéw zmiany naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiem nasypu drogi krajowej nr 50.

1.4. Budowa geologiczna

Wedtug szczegotowej mapy geologicznej Polski oraz objasnien do ww. mapy uzyskanej w
Panstwowym Instytucie Geologicznym obszary opracowania tworza:

e gliny zwatowe — osady lodowcowe (morenowe, glacjalne),

e piaski wodnolodowcowe - osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne, rzeczno-
lodowcowe, sandrowe),

e piaski i zwiry wodnolodowcowe na glinach zwalowych — osady wodnolodowcowe
(fluwioglacjalne, rzeczno-lodowcowe, sandrowe),

e piaski zwietrzelinowe (eluwialne) — osady zwietrzelinowe (eluwialne),

e piaski eoliczne na glinach zwatowych — osady eoliczne,

e piaski, zwiry i gtazy wodnolodowcowe — osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne,
rzeczno-lodowcowe, sandrowe),

e piaski ze zwirami i gtazami rezydualne na glinach zwatowych — osady rezydualne,

e piaski, miejscami zwiry lub mutki, rzeczne — osady rzeczne (fluwialne, aluwialne),

e piaski i pyly ze Zzwirami zwietrzelinowe (eluwialne), miejscami piaski gliniaste,
peryglacjalne na glinach lodowcowych — osady zwietrzelinowe (eluwialne),

o torfy i namuty torfiasto-piaszczyste,

e piaski i mulki rzeczno-peryglacjalne (poziom 1) — osady rzeczno-peryglacjalne
(fluwioperyglacjalne),

e piaski i mulki rzeczno-peryglacjalne (poziom IlI) — osady rzeczno-peryglacjalne
(fluwioperyglacjalne),

e piaski i mutki oraz namuty den dolinnych, zagtebien okresowo przeptywowych i tarasow
zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki,
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o piaski i mufki, miejscami ze zwirami rzeczne, taraséw zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki —
osady rzeczne (fluwialne, aluwialne),

e piaski i mutki, miejscami ze zwirami rzeczne, taraséw zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki
na glinach zwatowych — osady rzeczne (fluwialne, aluwialne),

e piaski rzeczne taraséw nadzalewowych 2,0-3,0 m n.p. rzeki — osady rzeczne (fluwialne,
aluwialne),

e piaski i mutki (mady) rzeczne — osady rzeczne (fluwialne, aluwialne),

¢ namuly den dolinnych — osady rzeczne (fluwialne, aluwialne).

1.5. Surowce mineralne

Zgodnie z informacjami udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na obszarze
opracowania nie znajdujg sie zadne udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

1.6. Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Dorzecza Wisty PL2000, w regionie wodnym
Srodkowej Wisty o kodzie PLGW200066. Znajduje sie w catosci w JCWP - Rzecznych
RW200017256899 ,Mienia”.

1.7. Jakosc¢ wod powierzchniowych

Obowigzek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska wynika z art. 349 a ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Gtéwnym celem
zadania jest dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjale ekologicznym) i stanie
chemicznym rzek Polski, niezbednej do gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony
przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Monitoring realizowany jest w oparciu o
wyznaczone tzw. jednolite czesci wod (JCW), ktdre nalezy rozumiec¢ jako oddzielne i znaczace elementy
wad powierzchniowych, stanowigce podstawowa jednostke gospodarowania wodami. Od 2007 roku sg
prowadzone trzy rodzaje monitoringu wod powierzchniowych: diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wad Powierzchniowych rzecznych miata miejsce w 2018 r. Dla
JCWP o kodzie RW200017256899 ,Mienia” stan chemiczny oceniony zostat jako dobry. W zakresie
stanu wod — zly.

1.8. Wody podziemne

Obszar opracowania w catosci znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 66 o kodzie UE PLGW200066. Ocena stanu iloSciowego i chemicznego zbiornika jest
dobra. Nie przewiduje sie nieosiggniecia dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Zaopatrzenie w wode ma jedynie trzeciorzedowe pietro
wodonosne. Jest to zbiornik o charakterze porowym. Zbiornik ten charakteryzuje sie dobrg izolacja
poziomu zbiornikowego.

1.9. Jakosc¢ wod podziemnych

JCWPd nr 66 zostat oceniony pod katem zaréwno stanu ilosciowego, stanu chemicznego i
0golnej oceny stanu JCWPd, na poziomie ,dobry”. Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych
zostata oceniona jako ,niezagrozona”.
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1.10. Gleby

Gleby znajdujgce sie w zasiegu granicy analizowanego obszaru to:
a) grunty rolne, do ktdrych zaliczajg sie:
e grunty orne lllb, IVa, IVb, V, VI i Viz klasy bonitacyjnej,
e grunty lesne IV, Vi VI klasy bonitacyjnej,
e 1gki IV, Vi VI klasy bonitacyjnej,
e pastwiska trwate IV, Vi VI klasy bonitacyjnej.

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny gruntow ornych, fak i pastwisk
trwatych.

1.11. Warunki klimatyczne

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujgcymi klimat sa: temperatura powietrza,
opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Wszystkie te ogdlne czynniki klimatyczne
modyfikowane sg przez specyficzne czynniki lokalne, do ktérych zalicza sie gtéwnie rzezbe terenu
(wysokos¢ nad poziomem morza, nachylenie stokow, ekspozycje) charakter jego pokrycia, oraz rodzaju
i stopnia zanieczyszczen powietrza na tym obszarze.

Obszar objety planem miejscowym zaliczany jest do Dzielnicy Srodkowej, obejmujacej
wschodnig cze$¢ Niziny Wielkopolskiej oraz Nizine Mazowieckg. Podstawowe parametry
meteorologiczne na terenie opracowania przedstawiajg sie nastepujgco:

- temperatury powietrza od — 4,8 °C w lutym do 18,0 °C w lipcu,

- $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 6,9-7,1 °C,

- liczba dni pochmurnych — 140 - 160 dni,

- opady roczne — 560-623 mm,

- liczba dni z pokrywa $niezng — 40-45 dni,

- $rednia predkosc¢ wiatru - 3 m/s.

Okres wegetacji na obszarze gminy trwa 200-220 dni. Wiatrami dominujgcymi sg wiatry
zachodnie ze znacznym udziatem wiatrow podtnocno-zachodnich. W okresie wiosennym wystepujg
wiatry ciepte, potudniowo-wschodnie.

1.12. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze opracowania zrodtem emitujgcym zanieczyszczenia do atmosfery jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Duzy wptyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego na obszarze
opracowania mogg mie¢ takze zabudowania znajdujgce sie w sasiedztwie oraz potozone z dala od
obszaru opracowania, szczegdlnie zabudowa miasta Minsk Mazowiecki. Ponadto zrodtem
zanieczyszczen atmosfery jest tez ruch komunikacyjny odbywajgcy sie na obszarze opracowania, a
zwtaszcza na drodze krajowej nr 50 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz drogach powiatowych i
gminnych. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyty
z metalami ciezkimi) pogarszajg jakos¢ powietrza atmosferycznego.

Na podstawie danych pomiarowych w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim z 2022 roku (Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska) ustalono, ze poziom dopuszczalny
dwutlenku azotu (NO2) i dwutlenku siarki (SO2) jest zachowany na obszarze wojewddztwa — obszar
strefy mazowieckiej wynikowo zakwalifikowano do klasy A. Stezenia $rednioroczne NO2
zarejestrowane na podstawie pomiardéw nie przekroczyly dopuszczalnego poziomu 50 pg/m3. Stezenia
1-godzinne NO2 takze nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu 200 ug/m3.

Strefie mazowieckiej, do ktérej zaliczany jest obszar opracowania, przyporzgdkowano klase A ze
wzgledu na brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla stezen 24-godzinnych pytu PM10.

Zestawienie klas wynikowych uzyskanych przez strefe mazowieckg w corocznej ocenie GIOS za
rok 2022 pod katem ochrony zdrowia zostaty zestawione w ponizszej tabeli.
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Tabela 1 Klasy uzyskane w corocznej ocenie G/OS za rok 2022 pod katem ochrony zdrowia dla strefy mazowieckiej
(zrédto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022).

Lp. Substancja zanieczyszczajaca Klasa wynikowa
1 e A
2 NO: A
3 co A
4 CsHs A
5 PM10 A
PM2,5 wg poziomu dopuszczalnego

° powiekszonego o margines tolerancji A
7 PM2,5 wg poziomu docelowego Al
8 Pb A
9 As A
10 cd A
11 Ni A
12 B(a)P C
13 O3 wg poziomu docelowego A
14 O3 wg poziomu celu dtugoterminowego D2

W zakresie ochrony roslin strefa mazowiecka zostata sklasyfikowana nastepujgco:

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie G/OS na rok 2022 w zakresie ochrony roélin dla strefy mazowieckiej
(Zrodto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2022).

Lp. Substancja zanieczyszczajaca Klasa wynikowa
1 SO2 A
2 NOx A
3 03 (AOT40) wg poziomu docelowego A
Os (AOT40) wg poziomu celu
4 D2
dtugoterminowego

1.13. Florai fauna

Na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego wystepujg przede
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uprawiane rolniczo a takze niska roslinnos¢ trawiasta o charakterze tgkowym z niewielkim udziatem
zadrzewien.

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja przedstawiciele fauny o pospolitym
charakterze zaréwno w skali regionu jak i kraju m.in. sarny, jelenie, dziki, lisy, tasice, bazanty,
kuropatwy, sikorki modre, bociany. Gatunki zyjgce na obszarze objetym planem sg charakterystyczne
dla dominujgcej obecnie funkcji rolnej. Teren nie posiada wartosciowych cech siedliskowych dla
zwierzat.

1.14. Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Obszar opracowania znajduje sie w catosci w granicach Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w 1986 r. i stanowi teren o catkowitej
powierzchni 32 112,19 ha. Obszar ten potozony jest na terenie powiatéw: minskiego i siedleckiego w
gminach: Cegtéw, Debe Wielkie, Jakubdw, Katuszyn, Minsk Mazowiecki (cze$¢ potudniowa), Mrozy,
Siennica, Kotun. Z ogoélnej powierzchni Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 6 195 ha pokrywa
teren gminy Minsk Mazowiecki. W Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu wystepuje kilka
wiekszych komplekséw lesnych zajmujgcych 11 000 ha, co stanowi ponad 37% jego powierzchni, sg
to: bor Swiezy, bér mieszany i lasy mieszane.

W Minskim OCHK znaczny jest udziat tgk i pastwisk, przez ktére przeptywajg liczne strumienie.
Krajobraz rolniczy urozmaicony jest gesto rozsianymi kepami drzew i krzewéw. Na podstawie
dotychczasowych badan, uznaje sie, ze flora Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu liczy 703
gatunki roslin naczyniowych, w tym 12 objetych ochrong Scista, 10 ochrong czesciowg i 51 taksondéw
uznawanych za rzadkie. Niektére z nich to: piéropusznik strusi, widtak torfowy, lilia ztotogtéw, kokorycz
petna, niezapominajka skgpokwiatowa, janowiec skrzydlasty, bodziszek zatobny, cibora zétta, groszek
czerniejgcy. Na terenie stawow rybnych w Gotebidwce, stanowigcych regionalne ostoje ptakéw
wystepuja: rybitwy czarne, bgczki, zielonki, czernice, perkozy. Ponadto na terenie Minskiego OCHK
znajdujg sie rezerwaty przyrody "Jedlina" i "Rudka Sanatoryjna" oraz 66 pomnikéw przyrody.

W Obszarze zakazuje sig:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081 oraz z 2019 r. poz. 630)

2) likwidowania i niszczenia zadrzewieh Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

7 budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m (okreslonym w
zatgcznikach nr 2 i 4 do uchwaty) od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz 2019 r. poz. 125 i
534)

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy przedsiewzieé stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego,
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turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy:

1) tworzgcych zadrzewienia $rédpolne:

a) krzewéw rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m2,

b) drzew, ktérych obwéd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm

- ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrécenia gruntéw nieuzytkowanych do uzytkowania
rolniczego;

2) drzew i krzewow, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym zioméw i wywrotow),
ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;
3) zadrzewien srodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m3, jezeli
dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatbw wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 686 i 1214).

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy terendw, na ktérych wykonywanie prac ziemnych zwigzane
jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zi6z.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7, nie dotyczy stref wytgczonych z zakazu zabudowy oznaczonych w
zatgcznikach nr 3 i 4 do uchwaty.

Zakaz o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy obiektéw bezposrednio stuzgcych turystyce wodne;.

1.15. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Istniejace zagrozenia sSrodowiska przyrodniczego

2.1. Zanieczyszczenie atmosferyczne

Na obszarze opracowania zrédiem emitujgcym zanieczyszczenia do atmosfery mogg byc
systemy grzewcze zlokalizowanych tam budynkéw mieszkalnych oraz ruch komunikacyjny na drodze
krajowej nr 50. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
pyly z metalami ciezkimi) pogarszajg jako$¢ powietrza atmosferycznego.

2.2. Hafas i wibracje

Stan $rodowiska ze wzgledu na jego zanieczyszczenie hatasem i wibracjami okresla klimat
akustyczny rozumiany, jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem nazywa sie niepozadane,
nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne os$rodka sprezystego, dziatajgce za
posrednictwem powietrza na o$rodek stuchu i inne zmysty oraz elementy organizmu cztowieka.
W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata state.

Na obszarze opracowania gtéwne zagrozenie stanowi hatas komunikacyjny pochodzgcy z drogi
krajowej nr 50. Ruch kotowy jest bardzo ucigzliwym zrédiem hatasu w srodowisku. Na poziom hatasu
komunikacyjnego majg wptyw czynniki zwigzane z warunkami ruchu, parametrami drogi, rodzajem
pojazdéw oraz ich stanem technicznym. Nalezy zaznaczy¢, iz zagrozenie $rodowiska hatasem
drogowym znacznie wzrasta, co spowodowane jest przede wszystkim wzrostem liczby pojazdow.

Obiektem o wysokiej ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu jest potozone ok. 3,5 km na pdtnocny
wschéd od obszaru opracowania lotnisko wojskowe w Janowie. Wystepujace w tym rejonie ucigzliwoci
majg charakter okresowy. Dochodzi do nich przede wszystkim w czasie startéw i lgdowan samolotéw.
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2.3. Odpady

Na terenach objetych opracowaniem w zabudowaniach mieszkaniowych powstajg typowe
odpady bytowe takie jak: odpady organiczne, papier i tektura, tworzywo sztuczne, materiaty tekstylne,
szkto, metale, odpady mineralne, odpady budowlane. llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych,
wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz skfad sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego,
zamoznosci spoteczenstwa, ich sposobu zycia, gospodarowania zasobami, subiektywnych cech
charakteru mieszkahcow oraz poziomu konsumpcjonizmu.

2.4. Polaelektromagnetyczne

Dla jakosci sSrodowiska istotne znaczenia majg urzgdzenia, ktére emitujg fale elektromagnetyczne
wysokiej czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz i mikrofal 300-300 000
MHz umieszczone w srodowisku naturalnym.

Przez obszary opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia, mogace
stanowi¢ zagrozenie dla ludnosci uzytkujgcej obszar opracowania.

2.5. Zagrozenia geologiczne

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem mas
ziemnych wyznaczone w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe;j.

2.6. Zagrozenia powodziowe

Na obszarze wzdtuz koryta rzeki Mieni wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzek (Q 1%) i (Q 10%). Na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz na terenach
zagrozonych powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z
przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki wodne;.

3. lIstniejace problemy ochrony srodowiska

Do istniejgcych probleméw ochrony srodowiska na analizowanych obszarach mozna zaliczy¢
degradacje szaty roslinnej wskutek zmiany sposobu zagospodarowania terenu.

Ponadto obiekty infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drogowej, stanowig zagrozenie dla
Srodowiska. Sg one, bowiem zrodtem emisji zanieczyszczen, zrodtem powstawania odciekéw i sptywéw
powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci niepozadanych w s$rodowisku zwigzkow, a takze
zrédtem hatasu. Naturalne ukfady i zaleznosci flory i fauny sg odporniejsze na zmiany i degradacje,
dlatego tez dziataniem pozgdanym jest ochrona $srodowiska naturalnego, ktéra realizowana moze by¢
poprzez ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz ksztattowanie fadu
przestrzennego, jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwoju wszystkich zakreséw dziatalnosci.

4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnosé do regeneracji

Odpornosé srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolnos¢ do regeneracji zalezy
w znacznej mierze od jego charakterystyki oraz od poziomu dotychczasowego przeobrazenia.
Srodowisko przeobrazone w niewielkiej skali o prawidtowym funkcjonowaniu ekosysteméw i duzej
bior6znorodnosci jest wzglednie odporne na umiarkowane negatywne oddziatywania np.
zanieczyszczenia.

Najbardziej zagrozone degradacjg tereny to najczesciej obszary narazone na silng presje
cztowieka wyrazajgcg sie poprzez szereg réznorakich dziatan przez niego podejmowanych. Nalezy do
nich miedzy innymi presja urbanizacyjna iniewtadciwe zabiegi agrotechniczne (na terenach
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uzytkowanych rolniczo). W wyniku tego dochodzi do zanieczyszczen wdd (powierzchniowych
i podziemnych), powietrza, gleb oraz do przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. Dodatkowo, w wyniku
presji antropogenicznej nierzadko dochodzi do introdukowania lub zawlekania nowych gatunkéw roslin
i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu przyrodniczego i w skrajnych przypadkach
do catkowitych przeksztatcen ekosystemoéw. W takich warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny
i zwierzeta o najlepszych zdolno$ciach adaptacyjnych, ktére nie zawsze sg pozadane z punktu widzenia
przyrodniczego, w szczegolnosci réznorodnosci biologicznej.

Na terenach objetym opracowaniem degradacja nastepuje przede wszystkim wskutek
rozprzestrzeniania sie zabudowy. Zjawisko to wylgcza grunty z powierzchni biologicznie czynne.

V.

Charakterystyka ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Przeznaczenie terenéw

W zasiegu obszarow objetych ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego znalazly sie
tereny o fgcznej powierzchni 79,6507 ha.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie ich
podstawowe przeznaczenie jako:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej;

MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

UP — tereny ustug publicznych;

R —tereny rolnicze;

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

ZL

—lasy;

WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

10) KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

11) KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

13) KPJ — tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggéw pieszo-jezdnych;
14) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i ksztaltowania sSrodowiska
przyrodniczego oraz w zakresie infrastruktury technicznej
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W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-ML,
MN-U i RM;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych dotyczgcych standardéw jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

ustala sie zasady ochrony rowéw melioracyjnych:

2)

3)

4)

a)

b)

nakazuje sie zachowanie przebiegu, ciggtosci i droznosci systemu rowdow
melioracyjnych, przebiegajgcych przez obszar objety planem miejscowym, z
zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza sie przebudowe, przekrycie, zmiane przebiegu rowow i rowdw
melioracyjnych na warunkach przepiséw odrebnych,



c) nakazuje sie =zapewnienie dostepu do rowéw melioracyjnych dla stuzb
eksploatacyjnych;

5) obowigzek stosowania standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem,
okreslonych przepisami odrebnymi:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami MN i MN-ML jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt. 6,

b) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, z zastrzezeniem pkt. 6,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UP jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) obowigzek stosowania standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem dla
terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN-ML, 2.17MN-U, 2.20MN-U polegajgcych na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
wewnatrz pomieszczen;

7) obowigzek przestrzegania zapisow obowigzujgcej uchwaty w sprawie Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage walory srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym ustaleniami planu
miejscowego, uznaje sie powyzsze zapisy za wystarczajgce dla jego ochrony.

V. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji planu miejscowego

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowanie obszaru objetego projektem bedzie realizowane w oparciu o obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obecnie obowigzujgcego planu miejscowego nie realizujg polityki przestrzennej
zawartej w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki, przyjetym uchwatg Nr XXVI1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r., zmienionym uchwatami Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17
marca 2022 r. oraz Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

VI. Zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajgce z ustalen
planu miejscowego

1. Emisja gazow i pylow do powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikéw zagrozenia klimatu i degradacji
Srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzone do atmosfery podlegajg wptywom
warunkoéw meteorologicznych zaréwno w zakresie rozprzestrzeniania sie, jak i ich transformacji. Tak
wiec emisja zanieczyszczenh zalezy od topografii, zagospodarowania terenu, lokalizacji zrodet emisji
oraz warunkow meteorologicznych. Sktad powietrza ma istotny wptyw na biosfere, a emitowane
do niego zanieczyszczenia gazowe i pytowe stanowig istotne zagrozenie dla wielu elementow
srodowiska m.in. wéd, gleb oraz swiata roslinnego i zwierzecego. Do czynnikéw decydujgcych o jakosci
powietrza zalicza sie: przestrzenny i czasowy rozkfad zanieczyszczeh powstajgcych w efekcie
dziatalno$ci cztowieka oraz warunki wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu miejscowego na terenie objetym opracowaniem moga
pojawi¢ sie punktowe zrodta zanieczyszczen atmosferycznych w postaci obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, rolniczych i mieszkalnych. Zjawiska te mogg przyczynic sie do niewielkiego zwiekszenia
emisji gazéw i pytdw z sektora ustugowego.

Nie przewiduje sie, aby ustalenia planu wptynety w sposéb znaczgcy na pogorszenie sie stanu
powietrza analizowanego obszaru ze wzgledu na charakter tych ustalen. Projekt planu miejscowego
ustala zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z
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zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto plan
dopuszcza do realizacji urzgdzenia odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100kW, co
umozliwi bardziej ekologiczne pozyskanie energii cieplnej na obszarze opracowania.

W trakcie realizacji ustalen planu miejscowego tj. budowy, wystapig ucigzliwosci zwigzane z
emisjg zanieczyszczenh gazowych i pytowych do powietrza wywotane przez transport materiatdéw sypkich
i pylastych oraz urobku ziemnego, a takze zwigzane z eksploatacjg pojazdéw zwigzanych z pracami
przygotowawczymi i montazowymi. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy, a zasieg jej
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/- 100 m
w zaleznosci od przyjetego sposobu realizaciji).

2. Hatas i wibracje

Hatas stanowi jeden z elementéw zanieczyszczenia $rodowiska, ktéry w ostatnich latach
przybiera na znaczeniu zwlaszcza w obliczu nasilajgcego sie ruchu samochodowego
oraz uprzemystowienia. Jako zrédta ucigzliwosci akustycznej na terenach objetych opracowaniem planu
miejscowego wyrdznia sie hatas komunikacyjny pochodzacy przede wszystkim z drogi krajowej oraz
autostrady przebiegajgcej w poblizu terenu opracowania. Hatas komunikacyjny na obszarze
opracowania wzrosnie po realizacji nowej zabudowy mieszkalnej, ustugowej i produkcyjne;.

W wyniku realizacji ustaleh projektu moga wystgpi¢ inne ucigzliwosci akustyczne zwigzane z
pracg maszyn budowlanych. Ucigzliwosci te bedg miaty charakter czasowy, a zasieg ich oddziatywania
ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/-100 m).

3. Odpady

Ogniskiem wytwarzania odpadow na badanym obszarze sg w tej chwili gldwnie zabudowania
mieszkalne znajdujgce sie w potnocnej czesci obszaru opracowania.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi
zwiekszenie ilosci generowanych odpadéw komunalnych, pochodzgcych z nowej zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej i mieszkalnej.

4. Scieki

Scieki sg jednym z podstawowych zagrozen dla jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych
oraz gleby. Realizacja ustaleh planu miejscowego wptynie na zwiekszenie ilosci produkowanych
Sciekdéw na obszarze opracowania, ze wzgledu na wzrost liczby budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
a tym samym wzrost liczby uzytkownikéw tego obszaru. Projekt miejscowego planu ustala
odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz dopuszcza odprowadzanie $ciekow do
bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do indywidualnego systemu oczyszczania
sciekéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Nie przewiduje sie wzrostu promieniowania elektromagnetycznego bedgcego skutkiem realizacji
ustalen planu miejscowego.

6. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Za powazng awarie uznaje sie zdarzenie powstate w czasie procesu transportowego,
przemystowego i magazynowego, ktére powoduje emisje zanieczyszczen wskutek eksplozji, pozaru
lub wycieku substanciji niebezpiecznych.

Nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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wplynety na wzrost ryzyka wystgpienia nadzwyczajnych zagrozeh srodowiska. Plan ustala bowiem
zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

VIl. Oddziatywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary

chronione

1. Formy ochrony przyrody na obszarze opracowania

Caly obszar opracowania znajduje sie w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Aktem prawnym obecnie regulujgcym ochrone tego obszaru jest Uchwata Nr 125/19 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Zgodnie z § 3 ww. uchwaty:
1. W obszarze zakazuje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

Ad. 1

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 oraz z 2019 r. poz. 630);
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym Iub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawag lub remontem
urzgdzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m
(okreslonym w zatgcznikach nr 2 i 4 do uchwaty) od:
a)linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b)zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz 2019 r. poz. 125
i 534)
-z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

W analizowanym projekcie planu dla catego obszaru projektu planu ustalono zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wyjgtkami). Powoduje to zawezenie
wachlarza mozliwych inwestycji z kategorii przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko.

Ad. 2

W obszarach objetych zmiang funkcji, potozonych w granicach OCHK, wystepujg zadrzewienia.
Minski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje powierzchnie 32 112,19 ha. Tereny objete zmiang
dotychczasowego uzytkowania potozone w granicach OCHK zajmujg niewielki odsetek tej powierzchni.
Zgodnie z § 3. ust. 3 zakaz ten nie dotyczy:

1)

tworzacych zadrzewienia srédpolne:
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a)krzewow rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m2 ,
b)drzew, ktérych obwdéd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm
- ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntéw
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego;
2) drzew i krzewdw, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym zlomow i
wywrotow), ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;
3) zadrzewien srodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Ze wzgledu na nieznaczne Kkolizjie planowanego zagospodarowania oraz mozliwosci
zastosowania dziatan minimalizujgcych lub zapobiegajgcych oddziatywanie na zadrzewienia srédpolne,
przydrozne i nadwodne stwierdza sie brak negatywnego oddziatywania projektu planu miejscowego na
zadrzewienia srédpolne, przydrozne i nadwodne w OCHK.

Ad. 3

Projekt miejscowego planu nie przewiduje w granicach Obszaru pozyskiwania do celow
gospodarczych skat, w tym torfy oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat a
takze mineratow.

Ad. 4

Przewidziana w granicach planu zabudowa spowoduje miejscowe wykonanie prac ziemnych,
Co nie bedzie zwigzane z makroniwelacjg terenu czy znieksztatceniem rzezby terenu w skali mogacej
mie¢ znaczenie dla OCHK.

Ad. 5

Projekt planu przewiduje powstanie nowej zabudowy, lokalnie, w formie uzupetnienia juz
istniejgcej. Realizacja zamierzen na terenie potozonym w granicach OCHK, biorgc pod uwage
réznorodnos$¢ zagospodarowania catego Obszaru, w tym rozlegte tereny otwarte oraz tereny lesne i
wodne, nie spowoduje negatywnego oddziatywania w zakresie zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
OCHK. Inwestycje te majg charakter punktowy (jak zabudowa mieszkaniowa) oraz lokalny (jak drogi) i
sumarycznie nie bedg wptywac na stosunki wodne catego OCHK. W zwigzku z powyzszym ocenia sie
brak negatywnego oddziatywania projektu planu na stosunki wodne OCHK.

Ad. 6

Projekt planu miejscowego nie wyznacza terendw budowlanych na terenach naturalnych
zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych, jednoczesnie istniejgce naturalne
zbiorniki wodne wyznacza w obowigzujgcym planie jako przeznaczenie WS. W zwigzku z powyzszym
nie zaktada ani nie spowoduje likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréow
wodno — btotnych.

Ad. 7

Projekt planu miejscowego nie wyznacza nowych terenéw budowlanych w pasie 20 — 100 m od
linii brzegdéw rzek i naturalnych zbiornikéw wodnych. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu jest zgodny z zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki (Uchwata nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.,
zmieniona uchwatami Nr XXXVII1.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
oraz Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.). Nie nastgpi ztamanie
zakazu na skutek realizacji ustalen planu.

Poza tym zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego w §9 pkt 1 ustala sie obowigzek
przestrzegania ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony przyrody oraz
przepisdw wykonawczych, w granicach Mihskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W zwigzku z tym
nie przewiduje sie, iz realizacja planu miejscowego wptynie negatywnie na stan wyzej wymienionej
formy ochrony przyrody.
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2. Formy ochrony przyrody znajdujace si¢ poza obszarem opracowania

W sgsiedztwie obszaru opracowania wystepuja:

e Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowego Swidra — w odlegtosci okoto 5 km na potudniowy
zachdd od obszaru opracowania,

e Rezerwat Swider — w odlegtosci okoto 6 km na potudniowy zachéd od obszaru
opracowania,

e Rezerwat Bagno Pogorzel — w odlegtosci okoto 2,5 km na potudnie od obszaru
opracowania,

e Rezerwat Jedlina — w odlegtosci okoto 2,5 km na potudniowy wschdod od obszaru
opracowania.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg oddziatywaé na ww. formy ochrony przyrody z
racji braku ustalen wptywajgcych na ewentualne pogorszenie sie efektywnosci i sprawnosci powigzan
w regionalnej sieci ekologicznej oraz z uwagi na brak znaczgcego wptywu na lokalng sie¢ ekologiczna,
a takze, ze wzgledu na brak ustalen, ktérych oddziatywanie wykraczatoby poza granice obszaréw
objetych opracowaniem.

3. Oddziatywanie na siedliska wystepowania chronionych gatunkéw roslin
zwierzat i grzyboéw

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane siedliska chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

4. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne

Przez poinocno zachodnig cze$¢ obszaru opracowania przebiega korytarz ekologiczny Dolina
Bugu - Lasy Parczewskie. Negatywny wplyw realizacji planu zwigzany bedzie z wprowadzeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zgodnie ze studium.

Z pozostatych ustalen projektu planu miejscowego nie wynika negatywne oddziatywanie na
lokalne korytarze ekologiczne.

5. Oddziatywanie na otuline biologiczng ciekéw i zbiornikéw wodnych

Projekt planu w petni zachowuje cieki i zbiorniki wodne oraz ich otuline biologiczng, bowiem na ich
obszarze oraz w bezposrednim sgsiedztwie w planie nie wyznacza sie nowej zabudowy, pozostawiajgc
je w uzytkowaniu rolniczym, w tym jako wody $rodlgdowe.

6. Oddzialywanie na stosunki wodne

Ustalenia planu miejscowego, w wyniku ich realizacji, bedg potencjalnie oddziatywaé na
stosunki wodne. Moze by¢ to skutkiem ograniczenia naturalnej retencji wéd opadowych w glebie na
skutek zajecia ich powierzchni przez zabudowe i inne elementy utwardzone. Ustalenia planu wptyng na
zwiekszenie sie poziomu i szybkosci sptywu powierzchniowego.

Nie przewiduje sie jednak aby ustalenia przedmiotowego planu miejscowego wptynety w
sposob istotny na stosunki wodne na analizowanych obszarach.

7. Oddziatlywanie na pozostate elementy srodowiska

7.1. Réznorodnosé biologiczna oraz fauna i flora
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Na obszarach objetych zmiang wystepujg przedstawiciele fauny i flory o pospolitym charakterze
zaréowno w skali regionu jak i kraju. Gatunki zyjgce na obszarach objetych zmianami sg
charakterystyczne dla dominujgcej obecnie funkcji rolnej. Tereny nie posiadajg wartosciowych cech
siedliskowych dla zwierzat. Nowe tereny inwestycyjne nie bedg wiec miaty oddziatywania negatywnego
na gatunki chronione. Zatem wptyw planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego na zasoby
przyrodnicze i poziom bioréznorodnosci nalezy ocenia¢ jako mato znaczacy.

7.2. Ludzie

Z uwagi na brak istotnych oddziatywan, jakie mogg by¢ skutkiem realizacji analizowanego
mpzp, brak jest podstaw do prognozowania negatywnego oddziatywania na zdrowie i warunki zycia
ludzi.

7.3. Woda

Uruchomienie nowych terendw na cele gospodarczo-spoteczne wigze sie z wprowadzeniem
powierzchni utwardzonych na tereny naturalnej retencji wod. Przyczyni sie to do zintensyfikowania
sptywdw powierzchniowych zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych. Jednakze planowane
zmiany przestrzenne nie beda wywiera¢ znaczgcego wplywu na jako$¢ wod, ze wzgledu na swoj
ograniczony charakter o niewielkim wptywie na srodowisko przyrodnicze.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wptyng¢é na zmiane jakosci waod
podziemnych przez potencjalne zanieczyszczenie oraz ilos¢ poprzez wystgpienie koniecznosci
odwodnienia wykopow (lokalne i okresowe obnizenie zwierciadta wéd gruntowych).

Najbardziej niebezpieczng przyczyng zanieczyszczenia wod w trakcie realizacji inwestycji jest
wyciek zwigzkéw ropopochodnych (oleje napedowe, smary, benzyny) oraz jego infiltracja do wadd
podziemnych, ktére nie sg izolowane od powierzchni terenu. Przy wtasciwym zabezpieczeniu placu
budowy oraz odpowiedniej organizacji pracy prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod mozna uznac
za niewielkie.

W przypadku wystgpienia koniecznosci odwadniania wykopdw, dopuszcza sie wprowadzanie
wody z wykopow do srodowiska bez oczyszczenia jedynie w przypadku, gdy wykonane analizy
potwierdzg, ze jej stan i sktad nie jest gorszy niz sciekow, ktére mozna wprowadzi¢ do srodowiska.

W trakcie realizacji inwestycji oddziatywania bedg miaty charakter lokalny oraz krétkotrwaty i po
zakonczeniu prac budowlanych ustang.

Pozytywny wptyw na stawiane cele srodowiskowe majg ustalenia dotyczgce uzbrojenia terenéw
budowlanych w sie¢ kanalizacyjna.

7.4. Powietrze

Na obszarach opracowania zrodtem zanieczyszczenia atmosfery jest ruch pojazdéw silnikowych,
w tym ciezarowych, odbywajgcy sie zaréwno na obszarze opracowania jak i w jego najblizszym
sgsiedztwie.

Na etapie realizacji wszelkich inwestycji budowlanych istnieje prawdopodobienstwo wzrostu
emisji zanieczyszczen do atmosfery z pracujgcego sprzetu na placu budowy i $rodkéw transportu
(spaliny, pyt zawieszony). Jednak tego typu ucigzliwosci majg charakter przejsciowy i nie przyczyniajg
sie do trwatego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

Wzrost powierzchni zurbanizowanej spowoduje zwiekszenie ruchu kotowego na czesci drég na
obszarze opracowania, ktéry zwigzany bedzie z obstugg nowych nieruchomosci mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych.

Szkodliwe oddziatywanie transportu na zwierzeta wynika zaréwno z bezposredniego
oddziatywania zanieczyszczen powietrza na ich organizmy, jak réwniez posrednio wskutek spozywania
zanieczyszczonych roslin. Wsréd innych aspektow nalezy tu wymieni¢ hatas komunikacyjny, mozliwosé
przecinania szlakéw migracyjnych i fragmentacji siedlisk, jak réwniez wypadki komunikacyjne z
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udziatem zwierzat.

Podsumowujac, stwierdza sie, ze realizacja ustaleh zawartych w projekcie planu miejscowego
moze wigzaé sie z lokalnym zanieczyszczeniem powietrza. Dotyczy to spalin oraz réznorodnych
zanieczyszczen, jakie mogg powsta¢ w wyniku dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej. W przypadku
przestrzegania przepisow odrebnych, ustalenia te nie spowodujg znaczgcego wzrostu stezen
zanieczyszczen zaréwno na obszarach objetych opracowaniem, jak i poza nimi.

Realizacja nowej zabudowy na obszarach opracowania moze przetozy¢ sie na niewielki wzrost
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

7.5. Powierzchnia ziemi

Okreslone w planie miejscowym przeznaczenia terendw uwzgledniajg potrzeby inwestycyjne i
jednoczesnie stanowig rezerwe dla przysztosciowego rozwoju gminy. Przeobrazenia bedg mie¢ miejsce
na terenach powstawania nowej zabudowy i mogg dotyczy¢ wykopdw, uzbrojenia inzynieryjnego,
utwardzenia powierzchni terenu. Wszelkie przeksztatcenia bedg najwyrazniej widoczne na terenach
dotychczas wolnych od zabudowy (terenach rolnych). W etapie prowadzenia robét budowlanych istnieje
potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleby i gruntu poprzez nieprawidtowg eksploatacje maszyn i
urzadzen, co moze powodowaé wyciek substanciji ropopochodnych.

Ustalenia projektu planu miejscowego bedg mialy wptyw na powierzchnie ziemi w zakresie
utworzenia na obszarze opracowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, kosztem terenéw
zZielonych.

Dziatania te spowodujg — zalezng od charakteru inwestycji — zmiane uksztattowania powierzchni
ziemi, utrate waloréw $rodowiskowych terenu, przez co nalezy rozumie¢ straty w sferze
bioré6znorodnosci, stosunkéw wodnych, jakosci gleb i krajobrazu.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdza sie, iz realizacja zainwestowania dopuszczonego w planie
miejscowym skutkowaé bedzie niekorzystnymi zmianami w uksztattowaniu terenu oraz mozliwym
wzrostem zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

7.6. Krajobraz

Ustalenia planu miejscowego wptyng na krajobraz analizowanych obszaréw, zubozajgc jego
naturalny wyglad. W planie na rzecz nowej zabudowy zostaty przeznaczone tereny upraw rolniczych.

W celu ograniczenia odczucia znacznej ingerencji w krajobraz otwarty zaleca sie obsadzanie
obszarowych inwestycji r6znorodnymi formami zieleni wysokiej i niskiej.

Podsumowujagc nalezy stwierdzi¢, iz zaproponowane w planie miejscowym ustalenia dotyczgce
zwiekszenia zasiegu terendéw inwestycyjnych oraz umozZliwiajgce realizacje zabudowy sg
odzwierciedleniem postepujgcego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Sg to zmiany nieuniknione a co
za tym idzie postepujgcy rozwdj spoteczno-gospodarczy bedzie sie wigzat z pewnymi przeobrazeniami
W przestrzeni.

7.7. Warunki klimatyczne

Przez wzglad na charakter i skale zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru zaplanowanych w projekcie planu miejscowego, nie przewiduje sie aby doszito
do znaczacych zmian w klimacie i mikroklimacie obszaru.

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na zmiany klimatu w szerszej niz w lokalnej skali.
Wspomniane lokalne zmiany klimatu moga by¢ zwigzane ze zmiang pokrycia terenu i ograniczaniem
powierzchni biologicznie czynnej co moze przyczyni¢ sie do lokalnych i niewielkich zmian, bedgcych
konsekwencjg zwigekszenia albedo, lokalnego zmniejszenia i/lub zwigekszenia wilgotnosci powietrza.
Ustalenia planu miejscowego nie ograniczg mozliwosci naturalnej wentylaciji.
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7.8. Zasoby naturalne

Projekt miejscowego planu nie dotyczy zapisow dotyczacych zt6z, terenéw i obszaréw
gorniczych, ze wzgledu na brak ich wystepowania na analizowanym terenie.

7.9. Dobra kultury i zabytki

Na obszarze opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony dziedzictwa kulturowego. W
zwigzku z tym projekt nie dotyczy zapiséw w tym zakresie.

7.10. Dobra materialne

Zapisy planu miejscowego respektujg dobra materialne poprzez zachowanie dotychczasowego
zagospodarowania oraz jego kontynuacje.

8. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wptyneta na zwiekszenie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, poniewaz
obszar opracowania oddalony jest znaczgco od granic panstwa i jego ustalenia nie bedg wptywaé
na tereny przygraniczne.

9. Syntetyczne zestawienie wptywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego wraz z okresleniem
ich charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowan lokalnego s$rodowiska przyrodniczego oraz ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapisdbw na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego oraz przyszte zagospodarowanie rozpatrywanego obszaru.

Realizacja projektu miejscowego planu moze spowodowac okresowe negatywne oddziatywanie
na srodowisko, a mianowicie zwiekszenie poziomu hatasu — spowodowane przez procesy budowlane
zmierzajgce do przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw istniejgcych. Ponadto moze
spowodowac negatywne oddziatywania na srodowisko w zakresie wzrostu zanieczyszczen powietrza,
degradaciji gleb pod terenami zainwestowanymi oraz ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.

Tabela 3 Przewidywane oddziatywanie na $rodowisko, bedgce skutkiem ustalen projektu planu — podsumowanie.
(Zrédto: Opracowanie wtasne)

Potencjalny wptyw ©
i P x g o s c
realizacji ustalen g 3 £ 3 r;u
miejscowego planu Potencjalny wptyw > “E o “E =
. (5]
zagospodarowania g 3 5 3 8
przestrzennego na: O
Zmniejszenie ogdlnej posredni, dtugoterminowe,
. s R . | negatywny
powierzchni biologicznie czynnej skumulowany state
Réznorodnos¢ Zwiekszenie powierzchni
biologiczna terendw przeznaczonych pod bezposredni, dtugoterminowe,
) negatywny
zabudowe kosztem terendéw skumulowany state
otwartych
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Zwiekszenie powierzchni

bezposredni,

terenéw przewidzianych pod ozytywn dtugoterminowe
. P . yehp pozytywny skumulowany &
nowe inwestycje
Wprowadzenie zasad kreujgcych . ) dtugoterminowe,
lokalny tad przestrzenny pozytywny | bezposredni state
Warunki zycia Powstanie nowych inwestycji

ludnoéci generujacych uciazliwosci negatywny posredni, dtugoterminowe,
akustyczne, odorowe, skumulowany state
zwiekszong emisje pytow
Wozrost ucigzliwosci
akustycznych i pylenia , . krétkoterminowe,

. . negatywny posredni .
zwigzanych z pracami chwilowe
budowlanymi

Wody Regulacja zasad gospodarki bezposredni, .
. ] L . pozytywny , . dtugoterminowe
powierzchniowe wodno-$ciekowej poéredni
Wzrost uszczelnienia
powierzchni terenu i zwigzane z posredni, .
. . . negatywny dtugoterminowe
tym ograniczenie poziomu skumulowany
infiltracji
Wody podziemne J. - p -
Regulacja zasad gospodarki ozvtvwn bezposredni, dlugoterminowe
wodno-$ciekowej pozytywny posredni &
Wzrost poboru wody posredni, .
negatywny dtugoterminowe
skumulowany
Wzrost pylenia w trakcie posredni, krotkoterminowe,
. .. negatywny .
realizacji inwestycji skumulowany chwilowe
Ewentualny wzrost ilosci
zanieczyszczen pochodzenia . .
. . posredni, .
komunikacyjnego na skutek negatywny dtugoterminowe
. . skumulowany
. wzrostu zainwestowania
Powietrze
atmosferyczne obszary
Wzrost ilosci szkodliwych ; .
. . posredni,
substancji w powietrzu w negatywny state
. skumulowany
okresie grzewczym
Pojawienie sie zanieczyszczen , .
odjorow ch i/?ub Jfov\\: ch negatywn posredni, state,
. v pylowy gatywny skumulowany | dtugoterminowe
powietrza
Emisja hatasu w trakcie realizacji posredni, krétkoterminowe,
. . negatywny .
inwestycji skumulowany chwilowe
Pogorszenie warunkdéw
. akustycznych na skutek wzrostu
Klimat akustyczny . ¥ y. .
poziomu zainwestowania .
negatywny | skumulowany | dfugoterminowe
obszaru potgczonego ze
zwiekszeniem natezenia ruchu
kotowego.
Degradacja pokrywy glebowo- . .

,g. . 1ap y Ve - , . krétkoterminowe,
rodlinnej w trakcie realizacji negatywny posredni state
inwestycji

. .. . | Powstawanie lokalnych .
Powierzchnia ziemi L. , , . dtugoterminowe,
utwardzen i przeksztatcen negatywny posredni state
powierzchni terenu
Wzrost ilosci wytwarzanych .
. negatywny | skumulowany | dtugoterminowe
odpaddw
Wzrost zuzycia wody wraz ze posredni, .
Zasoby naturalne . . negatywny dtugoterminowe
wzrostem zainwestowania skumulowany
Klimat Lokalne przeobrazenia negatywn osredni dtugoterminowe
mikroklimatu gatywny P &
. Czesciowe przeksztatcenie , . .
Krajobraz A negatywn o$redni dtugoterminowe
I krajobrazu gatywny P &
Dobra materialne Rozwdj débr materialnych pozytywny | skumulowany | dtugoterminowe
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VIIl. Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko
wyhnikajgce z ustalen planu miejscowego

Realizacja projektu planu miejscowego moze spowodowaé okresowe negatywne oddziatywanie
na srodowisko, a mianowicie zwiekszenie poziomu hatasu — spowodowane przez procesy budowlane
zmierzajgce do budowy nowych budynkéw. Ponadto moze spowodowaé negatywne oddziatywania na
srodowisko w zakresie niewielkiego wzrostu zanieczyszczen powietrza, degradaciji gleb pod terenami
zainwestowanymi oraz ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.

Biorac pod uwage wptyw ustalen projektu planu miejscowego na poszczegolne elementy
Srodowiska oraz na charakter tych ustalen nie przewiduje sig, aby miaty one znaczacy i dtugotrwaty
wptyw na jakos$é srodowiska i zamieszkania.

IX. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnego oddziatywania na
srodowisko, mogacego by¢ rezultatem ustalen planu
miejscowego

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia
zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu kulturowego, jako dziatan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie zmian zgodnych z projektem planu miejscowego, nalezy
dazy¢ do zintegrowania proceséw rozwojowych zabudowy z zabezpieczeniem przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementoéw przyrody. Dziatania te polega¢ beda na:

1. ochronie zieleni, w tym:

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegodlnie szpaleréw
przydroznych, jak rowniez zieleni fegowej i sSrodpolne;.

2. ochronie wéd powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e modernizacji urzgdzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej.

3. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:

e stosowanie paliw bezpiecznych ekologicznie w systemie ogrzewania indywidualnego
(gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);
e stosowaniu kottowni lokalnych bazujgcych na ekologicznych nosnikach energii,
4. ochronie przed ucigzliwoscig akustyczng, w tym:
e stosowaniu w budynkach materiatéw o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej;
e utrzymanie dobrego stanu nawierzchni drég publicznych;
e realizacji inwestycji zmniejszajgcych narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegdlnosci paséw zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzgdzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu,
5. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:
e przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu zabudowy.

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje
sie prac kompensacyjnych. Uznaje sie, ze zastosowanie sie do zapiséw zawartych w planie miejscowym
oraz zawartych w prognozie propozycji sSrodkéw tagodzgcych niekorzystny wptyw skutkéw ustalen planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze zapewni niezachwiane funkcjonowanie poszczegdlnych
elementdéw srodowiska przyrodniczego.
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X.  Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzadzania planu miejscowego przyjeto rozwigzania bedgce wynikiem
potrzeb lokalnej spotecznosci oraz potrzeb rozwoju gminy poprzez wzrostu konkurencyjnosci gminy.

Ustalenia projektu planu miejscowego majg za zadanie realizacje kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki”, dlatego wprowadzenie odmiennego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terendw jest mocno ograniczone w tym zakresie.

W ramach dotychczasowego postepowania, z zakresu procedury planistycznej, nie byty
wykonane alternatywne wersje projektu planu miejscowego.

Xl. Odniesienie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Polityka zagospodarowania przestrzennego powinna opiera¢ sie na zasadzie zrbwnowazonego
rozwoju, ktérej podstawowe idee zostaty przedstawione w raporcie G. H. Brundtland "Nasza wspdlna
przyszto$é" (1987 r.) opracowanym przez Swiatowg Komisje Srodowiska i Rozwoju Organizacii
Narodéw Zjednoczonych. Wyrézniono w nim trzy gtdwne obszary, w ktérych niezbedna jest integracja
dziatah koncentrujgcych sie na: wzroscie gospodarczym i rownomiernym podziale korzysci, ochronie
zasobow naturalnych i Srodowiska oraz rozwoju spotecznym. Od tego czasu zasada zréwnowazonego
rozwoju stata sie podstawg do okreslania celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
oraz wspolnotowym. Aktualnie prawo Unii Europejskiej dotyczgce tematyki ochrony srodowiska liczy
kilkaset aktow prawnych obejmujgcych: rozporzadzenia, dyrektywy, decyzje i zalecenia. Zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami zostaty one zaimplementowane do polskiego prawodawstwa.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej — wspodlnotowej — formutujgcych cele ochrony
Srodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu zaliczyé mozna m.in.:

1. Konwencje z Rio de Janeiro o réznorodnosci biologicznej

Zostata ona sporzadzona w dniu 5 czerwca 1992 r. podczas tzw. Szczytu Ziemi w Rio de Janeiro
i jest obecnie jednym z najbardziej powszechnych porozumien miedzynarodowych. Jej stronami sg 193
panstwa Swiata, a Polska ratyfikowata jg w 1996 r.

W ramach niniejszego dokumentu przyjeto trzy gtéwne cele, do ktérych zaliczy¢ nalezy: ochrone
réznorodnosci biologicznej, zrbwnowazone uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzySci wynikajgcych z wykorzystania zasobow genetycznych. Oznacza to, Zze przy
podejmowaniu postanowien i konkretnych dziatan réwnie wazne jest zachowanie catego bogactwa
przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokoleh ludzkich.

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

Dokument ma na celu zapewnienie réznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory na terytorium Panstw Czionkowskich Wspélnoty Europejskie;.
Podejmowane dziatania majg przyczyni¢ sie do zachowania lub odtworzenia siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw dzikiej flory i fauny, a takze by¢ zgodne z wymaganiami gospodarczymi, spotecznymi
i kulturowymi, oraz regionalnymi i lokalnymi uwarunkowaniami. W oparciu o zapisy niniejszej dyrektywy
ustanowiona zostata miedzynarodowa obszarowa ochrona przyrody Natura 2000 majgca za zadanie
zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, uznanych za cenne i zagrozone w skali catej
Europy, jak réwniez ochrone réznorodnosci biologicznej.

Na szczeblu krajowym i regionalnym cele ochrony srodowiska ustanawiajg strategiczne
dokumenty rzadowe, w tym:

1. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) —
ktéra jako nowy model rozwoju przyjmuje rozwdj odpowiedzialny oraz spoteczny i terytorialnie
zréownowazony. Sam rozwdj odpowiedzialny to rozwdj, w ktérym potrzeby obecnego pokolenia
mogg by¢ realizowane bez umniejszania szans przysztych pokolen. Istotne jest odpowiednie
ksztattowanie relacji pomiedzy konkurencyjnoscig gospodarki, dbato$cig o $rodowisko oraz
jakoscig zycia. Odpowiedzialny rozwoj odnosi sie wiec zardwno do kwestii gospodarczych,
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spotecznych, srodowiskowych, terytorialnych, jak i instytucjonalnych. Oznacza rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spofecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodnicze;.

2. 1l Polityka Ekologiczna Panstwa z perspektywa do 2025 r. Giéwng zasadg niniejszego
dokumentu jest zasada zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako "takie prowadzenie polityki
i dziatan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i Zzycia spotecznego, aby zachowaé zasoby
i walory Srodowiska w stanie zapewniajgcym trwate, mozliwos$ci korzystania z nich zaréwno przez
obecne jak i przyszte pokolenia”. Przedmiotowy dokument okresla zasad prowadzenia polityki, a do
najwazniejszych z nich, w kontekscie zakresu ustalen planistycznych, wymieni¢ nalezy m.in.:

e zasade réwnego dostepu do sSrodowiska przyrodniczego - trakiowang, jako
rébwnowazenie szans pomiedzy cztowiekiem a przyrodg, poprzez zapewnienie zdrowego
i bezpiecznego funkcjonowania jednostek ludzkich przy zachowaniu trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych wraz ze statg ochrong réznorodnosci biologicznej
— realizacja zapisdw projektu planu poprzez zaproponowane rozwigzania umozliwi
bezkonfliktowe koegzystowanie terendw o réznym przeznaczeniu w poszanowaniu
istniejgcych struktur przyrodniczych;

e zasade prewencji, ktéra zaktada, ze przeciwdziatanie negatywnym skutkom dla Srodowiska
powinno by¢ podejmowane na etapie planowania i realizacji przedsiewzie¢ w oparciu o
posiadang wiedze, wdrozone procedury ocen oddziatywania na srodowisko — projekt planu
na etapie planowania przedsiewzie¢ wybiera najbardziej optymalne kierunki
zagospodarowania dzieki czemu zapobiega mozliwosci wystgpienia negatywnym skutkom
dla $rodowiska;

e zasade uspolecznienia polityki ekologicznej, ktéra ma by¢ realizowana poprzez
stworzenie instytucjonalnych, prawnych i materialnych warunkéw do udziatu obywateli, grup
spotecznych i organizacji pozarzgdowych w procesach decyzyjnych zwigzanych
z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju — projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, ktéra stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisku,
wigcza w procesy decyzyjne wszystkie grupy spoteczne.

Zapewnienie zasad zrébwnowazonego rozwoju w opracowanym dokumencie odbywac¢ sie bedzie
zatem poprzez szereg dziatan uwzgledniajgcych cele $rodowiskowe ustanowione zaréwno na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym jak i lokalnym.

XlIl. Ocena zgodnosci projektu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu jest zgodny z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Uchwata nr XXVI1/141/09 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmieniona uchwatami Nr XXXV111.333.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz Nr XLVI1.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 15 grudnia 2022 r.).

Projekt nie narusza wustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki w zakresie:
e przeznaczenia terendw;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej.
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”

XIll. Przewidywane metody analizy skutkdéw realizacji postanowien
planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Ustalenia planu miejscowego pozwalajg na realizacje zatozeh polityki przestrzennej gminy Minsk
Mazowiecki. Zastosowanie zasad zawartych w jego ustaleniach umozliwi zréwnowazony rozwdéj gminy.
Zastosowane przeznaczenia terendw umozliwiajg racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Ustalenia
projektu planu miejscowego w sposob wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancéw gminy oraz
zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym. Zaleceniem do
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dalszych prac jest przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie planu
miejscowego w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w
Srodowisku wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym gminy Mifsk Mazowiecki.

Wraz z analizg zmian prowadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) dokonywanej zgodnie z ww. ustawg
przynajmniej raz podczas kadencji rady gminy nalezy przeprowadzi¢ monitoring skutkow realizaciji
projektu miejscowego planu. Wspomniany monitoring dotyczy¢ powinien po pierwsze zgodnosci
inwestycji z ustaleniami planu miejscowego i po drugie wptywu przedsiewzie¢ na srodowisko.

Dla witasciwego zrealizowania planowanych przedsiewzie¢, wskazany bytby monitoring
dotyczacy m.in.: systemow unieszkodliwiania $ciekdéw, skutecznosci i prawidtowosci gospodarki
odpadami (gromadzenia i segregowania), kontrolne pomiary jakosci powietrza atmosferycznego i
akustyki na granicy terendw chronionych akustycznie. Monitoring jakosci srodowiska przyrodniczego
prowadzi Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (GIOS). Realizuje on wytyczne Panstwowego
Monitoringu Srodowiska (PMS), ktéry utworzony zostat na mocy ustawy o Inspekcji Ochrony
Srodowiska z dnia 20 lipca 1991 roku (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 425 z p6zn. zm.). Gtéwnymi celami
panstwowego monitoringu $rodowiska sg: wspomaganie dziatan na rzecz ochrony $rodowiska,
zarzgdzania srodowiskiem i wdrazania zasad zréwnowazonego rozwoju poprzez systematyczne
informowanie organéw administracji i spoteczenstwa o:

e jakosci elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska
okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw,

e wystepujgcych zmianach jakosci elementdw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w
tym powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem
elementow przyrodniczych.

W ramach PM$ prowadzony jest monitoring: jakosci powietrza, wéd powierzchniowych i
podziemnych, hatasu i wibracji, pdl elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb. Do instytuciji,
ktére wspomagajg monitoring stanu srodowiska przyrodniczego oraz mogg wyeliminowac¢ niekorzystne
oddziatywania nalezg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego i in. Do kompetencji gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, a w szczegolnosci zadania witasne dotyczgce: tadu przestrzennego i gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, gminnych drdg, ulic,
mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego, wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizaciji,
usuwania i oczyszczania Sciekédw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, itd.

XIV. Podsumowanie

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na realizacje zatozeh polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki. Proponowane strefy funkcjonalne,
ich rozmieszczenie i powigzania, a takze zastosowane parametry i wskazniki opisujgce obiekty
antropogeniczne umozliwig racjonalne wykorzystywanie przestrzeni mozliwej do zainwestowania.
Ustalenia projektu planu miejscowego w sposdb wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancéw
oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym, zachowujgc
przy tym harmonie krajobrazu przyrodniczego.

Analiza prognozowanych oddziatywan na srodowisko wskazuje, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie bedg wykazywaty znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zaleceniem
do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie
planu w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w srodowisku
wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym obszaru. Monitorowanie postepéw zmian powinno
nastepowac w oparciu o wydawane na podstawie planu miejscowego pozwolenia na budowe. Analizy
zmian w zagospodarowaniu obszaru powinny by¢ dokonywane przynajmniej raz podczas kadenciji
lokalnych wtadz samorzadowych na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i analizy obowigzujgcych
przepiséw odrebnych.
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XV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego czesci
miejscowosci Barczgca, Budy Barczackie, Chochdt, Gamratka, Osiny, Podrudzie, Stare Zakole,
Targoéwka, Tartak, Zakole Wiktorowo, Zamienie — etap B1, sporzgdzonego na podstawie uchwaty nr
XI11.183.2025 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzes$nia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczgca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczgckie, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochét, Tartak, Dziekowizna, Diuzka, Gamratka,
Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, lowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Jandw,
Podrudzie, Targéwka, Wolka ltéwiecka, Wolka Minska, Jandw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukéw, zmienionej uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki 2 dnia 11
kwietnia 2013 r., uchwatg nr XXXI11/225/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r.,
uchwatg nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r., uchwatg nr 11.9.2024 z dnia 20 maja 2024 r., uchwatg nr
XV.210.2025 z dnia 20 listopada 2025 r. oraz uchwatg nr XVI111.255.2026 z dnia 26 marca 2026 r.

Celem sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru jest realizacja polityki
przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwatg nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12
sierpnia 2009 r., zmieniong uchwatami Nr XXXVI11.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17
marca 2022 r. oraz Nr XLVII.432.2022 Rady Gminy Mirnsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

Dzieki uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiony zostanie
dalszy rozwdj gospodarczy gminy Minsk Mazowiecki. Realizacja zapisow przedmiotowego planu
miejscowego nie wptynie w znaczacym stopniu negatywnie na srodowisko.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Podstawowym celem niniejszego
dokumentu jest okreslenie potencjalnego wpltywu jego ustalen na poszczegdlne elementy srodowiska
oraz wskazanie ewentualnych zagrozenh dla sSrodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen
planu miejscowego, jak réwniez okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub
eliminacje.
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Zatgcznik nr 1
toédz, 31.03.2026 r.

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia.
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