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Projekt planu ogdlnego gminy Minsk Mazowiecki sporzadzony zostat w nastepstwie
podjecia Uchwaty Nr LXIV.617.2024 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 14 marca
2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia ,Planu ogdlnego gminy Minsk
Mazowiecki"”.

ZasadnosC przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy wynika z potrzeby
posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538). Zapisy planu ogdlnego gminy Minsk Mazowiecki beda uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz beda
stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezyta podstawe formalna
I merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Minsk
Mazowiecki, z wytgczeniem terendéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wihasciwego do spraw transportu. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), dalej zwanym rozporzadzeniem POG.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.), w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Minsk Mazowiecki
traci moc studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki, przyjete Uchwatag Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r., zmienione Uchwatg Nr XXXVII.333.2022 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r. oraz Uchwata Nr XLVI.432.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.

W ramach planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wymienione w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre szczegdtowo opisane zostaty w czesci A
niniejszego uzasadnienia. Szczegotowe wyjasnienie zastosowanych w planie ogélnym
rozwigzan, o ktérym mowi art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostato opisane w czesci B
niniejszego uzasadnienia. Do wuzasadnienia do planu ogolnego gminy Minsk
Mazowiecki dotaczono takze zatacznik graficzny nr 1.

Na potrzeby planu ogolnego pozyskano materiaty z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, w tym zbiér danych bazy danych EGIB, wydany
przez Staroste Minskiego dnia 15.05.2024 r., licencja nr G.6642.3565.2024_1412_P.
W zwigzku z czasem trwania procedury i zachodzgcymi zmianami, w dniu 23.04.2026
r. pozyskano ponownie zbior danych bazy danych EGIB.

Projekt planu ogdlnego gminy Minsk Mazowiecki zostat sporzadzony z zachowaniem
wymogow proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia
planu ogdlnego kolejno:

1) Rada Gminy Minsk Mazowiecki podjeta Uchwate Nr LXIV.617.2024 z dnia 14
marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Planu ogdlnego
gminy Minsk Mazowiecki”;

2) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu ogodlnego, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskdéw do dnia 7 czerwca 2024 r,;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu ogolnego;

4) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko.



CZESC A.
UWARUNKOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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. WPROWADZENIE

Art. 13h wust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.) wskazuje
wymog wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego sposobu
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b ww. ustawy. Wskazane uwarunkowania stanowia:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego; ((Pkt 1 w art. 13b wejdzie w zycie z dn. 1.07.2026
r) uwzglednia sie zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 ze zm.))

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a.
b.

o

o o

2 3 7~

~Q27DT o

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw woéd srédladowych,

tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1292 i 1907 oraz z 2025 r. poz. 1168 i 1673), lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

. obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,
zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
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4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY

Zgodnie z art. 13b pkt 1 ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego. Powyzszy punkt wejdzie w zycie z dniem 1.07.2026 r. Jednakze
zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.): ,Ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sig,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub
strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w Zzycie niniejszej ustawy.” Rada Gminy Minsk Mazowiecki dnia 20 czerwca
2024 r. przyjeta Uchwate nr 111.22.2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Strategii Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025 - 2035 oraz okreslenia
szczegdtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu
konsultacji (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r. poz. 6577). Rada Gminy Minsk Mazowiecki
23 pazdziernika 2025 r. podjeta uchwate Nr XIV.196.2025 w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025-2035. W zwigzku z powyzszym, w
planie ogdélnym uwzglednia sie polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy, zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025-
2035 (dalej Strategia). W Strategii okreslono wizje: ,Gmina Minsk Mazowiecki jest
innowacyjnym, atrakcyjnym, bezpiecznym i wygodnym miejscem do zamieszkania.
Gmina korzysta z silnych zwigzkéw ([ dogodnej komunikacji z Warszawg, miastem
Minsk Mazowiecki { innymi osrodkami w powiecie [ wojewodztwie - jest waznym
osrodkiem podmiejskim. Rozwdj lokalnej gospodarki, wewnetrznej komunikacji
zbiorowej [ inteligentnej infrastruktury technicznej pozwolit na zwiekszenie lokalnej
niezaleznosci funkcjonalnej w aglomeracji warszawskiej. Mieszkaricy majg dostep do
stabilnego rynku pracy, podstawowych ustug oraz atrakcyjnej oferty kulturalnej,
sportowej [ rekreacyjnej. Zrownowazony rozwdj przestrzenny zwiekszyt zasoby
mieszkalne z zachowaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, gmina jest
gotowa na zmiany klimatu [ aktywnie im przeciwdziata. Gmina Mirisk Mazowiecki jest



rozpoznawalnym  miejscem  wypoczynku  wsréd — mieszkaricow  aglomeracji
warszawskiej.”. W Strategii okreslono cele strategiczne w r6znych wymiarach:
A. SPOLECZENSTWO — Budowa wysokiej jakosci oferty ustug publicznych, atrakcyjnych
[ bezpiecznych terenéw mieszkaniowych oraz aktywnego spoteczeristwa
obywatelskiego.

A.1. EFEKTYWNE PARTNERSTWO

A.2. ATRAKCYJNE MIEJSCE DO ZYCIA

A.3. BEZPIECZNE MIEJSCE DO ZYCIA
B. GOSPODARKA — Gospodarka gminy jest stabilna, zrownowazona i
samowystarczalna. Gospodarka kreowana jest w oparciu o wsparcie wewnetrzne i
zewnetrzne oraz szerokq oferte inwestycyjng.

B.1. GMINA ATRAKCYJNA INWESTYCYJNIE

B.2. EFEKTYWNE ZARZADZANIE ZASOBAMI

B.3. ZWIEKSZENIE JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
C. PRZESTRZEN, KLIMAT | SRODOWISKO — Zréwnowazony rozwdj przestrzenny gminy
{ Swiadome podejscie do roli gminy Minisk Mazowiecki jako waznej gminy podmiejskiej
w obszarze metropolitalnym Warszawy. Ochrona srodowiska i krajobrazu w obliczu
zmian klimatycznych z wykorzystaniem nowoczesnych technologii. Rozwdj oferty
turystycznej w oparciu o walory srodowiskowe i kulturowe gminy.

C.1. ZROWNOWAZONA TRANSFORMACJA CHARAKTERU GMINY

C.2. ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATYCZNYCH | OCHRONA KOMPONENTOW
SRODOWISKA

C.3. WSPARCIE ROLNICTWA | SEKTORA TURYSTYKI

Dla kazdego celu okreslono kierunki i rezultaty dziatan, a takze wskazniki osiggniecia
celdw.

W Strategii opracowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
uksztattowany przez uwarunkowania historyczne, przyrodnicze, spoteczno-
gospodarcze i infrastrukturalne oraz zawarto ustalenia i rekomendacje w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Model obrazuje kierunki
rozwoju gminy, w szczegdlnosci kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowo-magazynowej uwarunkowanej wystepujagcymi trendami
osiedlenczymi oraz zapleczem logistycznym gminy opartym o drogi krajowe i
autostrady, z zachowaniem waloroéw przyrodniczych gminy i zwartego charakteru
zabudowy. Kierunki rozwoju zabudowy uwzgledniajg uzupetnienia w istniejacej siatce
osadniczej oraz dynamiczny wzrost potrzeb mieszkaniowych i inwestycyjnych,
warunkowanych bardzo wysokim potencjatem rozwojowym gminy Minsk Mazowiecki
i przebiegiem waznych szlakow transportowych przez obszar gminy, zapewniajac
zaplecze logistyczne dla realizowanych inwestycji. W strategii okreslono: zasady
ochrony srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej,
kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenow, w tym okreslenie



szczegOlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, zasady lokalizacji
kluczowych inwestycji celu publicznego, kierunki rozwoju systemoéw komunikagji,
infrastruktury technicznej i spotecznej, zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie o0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW, zasady lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zasady ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, zasady ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego na obszarach zdegradowanych | obszarach rewitalizacji oraz
obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na podstawie okreslonych w Strategii celéw i kierunkédw dziatan Gmina Minsk
Mazowiecki realizujagc swoje dziatania w najblizszych 20 latach pragnie skupic sie na
zapewnianiu trwatego i zréwnowazonego rozwoju gminy oraz zapewnieniu
atrakcyjnych warunkéw do zycia obecnym i przysztym mieszkancom, w tym
stworzeniu osrodka konkurencyjnego w skali metropolii i regionu.

W Strategii okreslono szczegdlne potrzeby w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej, biorac pod uwage miedzy innymi:

— zachodzace procesy spoteczne, gospodarcze i demograficzne;

— pozytywne impulsy rozwojowe wywotane realizacja strategii;

— postepujace procesy suburbanizacyjne na terenie metropolii warszawskiej i
naptyw nowych mieszkancéw do gminy;

— nizsze niz w osrodkach miejskich ceny nieruchomosci;

— korzystne potozenie na trasie waznych drég krajowych i linii kolejowej nr 2
taczacych gmine z Warszawa;

— rosngca dynamika wzrostu liczby mieszkancéw metropolii warszawskiej,
dodatni przyrost naturalny, wzrost udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyjnym;

— dynamiczny rozwéj miasta Minska Mazowieckiego i wywierang przez nie presje
suburbanizacyjng;

— zacieranie granic miedzy miastem a gming Minsk Mazowiecki, tworzac wspolna
aglomeracje w obszarze metropolitalnym Warszawy;

— walory przyrodnicze, wyzszg jakos¢ sSrodowiskowa oraz odpowiedni balans
miedzy bliskoscig miejskich wygdd i spokojnej okolicy posréd zieleni;

— wzrost popularnosci pracy w formule zdalnej wzmaga zainteresowanie
miejscami oddalonymi od miast;

— dynamiczny rozwdj gospodarczy i wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna obszaru
gminy Minsk Mazowiecki, generowac bedzie wzrost liczby miejsc pracy na
terenie gminy;

— istniejgce lotnisko zrzeszone w ramach Paktu Potnocnoatlantyckiego,
planowane do rozbudowy jako znaczacego osrodka wojskowego.

W Strategii do okreslenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa postuzono sie
danymi Urzedu Gminy i Starostwa Powiatowego, w tym: $rednig liczbg nowo
nadawanych numerdéw adresowych, srednig liczba transakgcji kupna nieruchomosci,
srednig liczbg wydawanych pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych rocznie.
Powyzsze dane pozwolity na oszacowanie w Strategii Sredniego rocznego wzrostu



liczby gospodarstw domowych w gminie — 330. Biorgc pod uwage korzystna strukture
demograficzng w potaczeniu ze skuteczng polityka spoteczng gminy w Strategii
zatozono znaczny wzrost popularnosci modelu rodziny ,2+2" oraz rodzin
wielodzietnych. W Strategii oszacowano, ze usredniony coroczny wzrost liczby
mieszkancow gminy Minsk Mazowiecki ksztattowac sie bedzie na poziomie 1 320
mieszkancédw rocznie, wobec czego, w perspektywie najblizszych dwudziestu lat
przewiduje sie wzrost liczby mieszkancow gminy Minsk Mazowiecki o 26 400 oséb.
W Strategii w ramach realizacji celow strategicznych rekomenduje sie uwzglednié
przyjete cele horyzontalne (w perspektywie 20 lat) w modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej:
— wazrostu liczby gospodarstw domowych o ok. 6 tys,;
— wzrostu liczny ludnosci gminy o ok. 26 tys. 0séb;
— wzrostu udziatu terendéw przewidzianych pod zabudowe w opracowaniach
planistycznych do poziomu ok. 30%;
— zachowania terendw otwartych, w tym terendéw lasow w opracowaniach
planistycznych na poziomie co najmniej 50%;
— wzrostu udziatu terenéw przewidzianych pod ustugi, produkcje i przemyst w
opracowaniach planistycznych do poziomu ok. 15%;
— zapewnienie poziomu zwodociggowania gminy na poziomie 100%
gospodarstw domowych;
— zapewnienie poziomu skanalizowania gminy lub wyposazenia w oczyszczalnie
przydomowe — ok. 80% gospodarstw domowych;
— utrzymanie poziomu bezrobocia nieprzekraczajgcego sredniej krajowej;
— zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych dla wszystkich mieszkancow
gminy;
— wprowadzanie w zycie koncepcji smart villages;
— rozwdj potaczen komunikacyjnych szczebla lokalnego i ponadlokalnego
zapewniajgcego potaczenie z obszarem metropolitarnym.

W Strategii zapisano: ,W planie ogdlnym zasadne jest zatem uwzglednienie
okreslonego w niniejszej strategii zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
ujetego w powyzszych dtugookresowych perspektywach rozwojowych gminy.”

. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (PZPWM)
zostat przyjety Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego. Plan  Zagospodarowania Przestrzennego ~ Wojewodztwa
Mazowieckiego jest zgodny ze Strategig rozwoju wojewddztwa mazowieckiego
2030+.



.Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego
wigzacego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewodztwa. Nie stanowi
bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajacych lokalizacje
inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektow studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, planow i programéw rewitalizacji oraz
miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektow dokumentow rzadowych dotyczacych polityki
przestrzennej i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskow do programoéw rzadowych,

— wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewodzkich,

— opiniowania w zakresie problemow wspdlnych z sasiednimi wojewddztwami”.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia
polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Minsk Mazowiecki kwalifikuje
sie do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy (MOFW) wyznaczonego wedtug
granic regionu statystycznego NUTS 2 Warszawskiego stotecznego. Powiat minski
wchodzacy w sktad podregionu warszawskiego wschodniego wedtug NUTS 3,
zaliczony zostat do obszaréw o najnizszym dostepie do dobr i ustug. Plan ustala dla
takich obszaréw nastepujace zasady zagospodarowania:

— dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru,

— poprawe warunkow zycia mieszkancéw,

— zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,
— podniesienie mobilnosci mieszkancow,

— zmniejszenie poziomu bezrobocia.

W zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Minsk Mazowiecki wskazuje:

— przebieg: autostrady A2, droga krajowej nr 50 (GP), droga krajowej nr 92 (GP),
drogi wojewodzkiej nr 802 (G), linii kolejowych nr 2i 13,

— paneuropejski korytarz transportowy Kll — Berlin - Warszawa - Minsk - Moskwa
- Nizny Nowogrod,

— Transeuropejska Sie¢ Transportowag TEN-T: korytarz Morze Pétnocne — Morze
Battyckie (Sie¢ bazowa — drogi krajowe — A2 £6dz - Warszawa — Siedlce; Sie¢
bazowa, pofaczenia towarowe — linie kolejowe — nr 2 Warszawa - Siedlce -
Terespol),



— gtébwne miedzynarodowe linie kolejowe (AGC) i gtdbwne miedzynarodowe linie
transportu kombinowanego (AGTC): linia E20/CE-20 (Frankfurt nad Odrg -)
Kunowice - Poznan - Warszawa -Terespol (- Brzesc),

— powigzania transportowe wojewodztwa w skali miedzynarodowej i
miedzyregionalnej: Korytarz E: Warszawa - Siedlce - Brzes¢ - Minsk,

— potaczenia obwodowe wokot Warszawy, ktore tworzy m.in. obwodnica
kolejowa Warszawy przebiegajaca m.in. linig kolejowa nr 13, Krusze — Ttuszcz —
Minsk Mazowiecki — Pilawa, na ktorej odbywa sie gtownie ruch towarowy,

— w zakresie transportu kolejowego przebudowe i rozbudowe infrastruktury
liniowej: nr 2 na odcinku Warszawa - Minsk Mazowiecki i w zakresie systeméw
sterowania ruchem; nr 13 Krusze — Pilawa,

— w zakresie systemu drog krajowych, budowe drogi A2 na odcinku wezet
Lubelska (S17) - Minsk Mazowiecki,

— trase rowerowa o zasiegu regionalnym,

— lotnisko wojskowe Minsk Mazowiecki.

W zakresie infrastruktury gazowej plan okresla przebieg istniejgcego gazociaggu
krajowego DN 100 Kotbiel — Stojadta.

W  zakresie ochrony srodowiska i zasobéw przyrody Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Minsk Mazowiecki
uwzglednia Obszar Chronionego Krajobrazu oraz rezerwaty przyrody.

W zakresie turystyki Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego na obszarze gminy Minsk Mazowiecki wskazuje kulturowy Szlak Bitwy
Warszawskiej 1920 oraz obszary cenne przyrodniczo.

W zakresie bezpieczenstwa Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego na terenie gminy Minsk Mazowiecki wskazuje obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia.

W  zakresie granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie gminy
Minsk Mazowiecki wskazuje tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej, tereny,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe oraz strefy ochronne w kompleksach
wojskowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie
gminy Minsk Mazowiecki wskazuje do realizacji nastepujace inwestycje celu
publicznego:

— Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 802 relacji Minsk Mazowiecki — Seroczyn na
odcinku od km 0+000 do km 1+600 z podziatem na Il etapy na trenie Miasta
Minsk Mazowiecki, powiat minski wojewddztwa mazowieckiego — etap | od km
0+000 do km 0+756,*

— Poprawa przepustowosci linii kolejowej E 20 na odcinku Warszawa — Minsk
Mazowiecki, etap |,*



— Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T,
— Prace na liniach kolejowych nr 13, 513 na odcinku Krusze / Ttuszcz — Pilawa,
— Budowa autostrady A2 Warszawa (w. Lubelska) - Minsk Mazowiecki,*
— Budowa autostrady A2 Warszawa - Siedlce odc. Minsk Mazowiecki — Siedlce,**
— Budowa obwodnicy Kotbieli (DK50),
— Inwestycje w zakresie gospodarki odpadami — punkty selektywnego zbierania
odpadow komunalnych wraz z niezbedna infrastruktura,
— Poprawa efektywnosci gospodarki wodno-sciekowej dla potrzeb aglomeracji
Minsk Mazowiecki — etap II, *
— Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja,
— Inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekow, w tym budowa, rozbudowa lub
modernizacja.
* zrealizowane (zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do uchwaty nr 1913/448/23 Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 13 listopada 2023 r. — ,Okresowa Ocena Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”)
** zrealizowano — droga oddana do uzytkowania (stan na 31 grudnia 2024 r.)

W Zataczniku nr 2 do uchwaty nr 1913/448/23 Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 13 listopada 2023 r. ,Okresowa ocena Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Czes¢ Il. Ocena realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym”, wskazano ze od czasu uchwalenia
planu wojewodztwa, w 2019 r. przyjeto zmiane Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych, gdzie do inwestycji
transportowych na terenie gminy Minsk mazowiecki dodano:

— droge A50 na odcinku A2 (CPK) - Mszczonéw - Gora Kalwaria - A2 (Minsk
Mazowiecki),

— droge S50 na odcinku A2 (CPK) - Sochaczew - Wyszogréd - S10 (Naruszewo) -
Serock - S8 (Radzymin) - A2 (Minsk Mazowiecki).



Rysunek 1 Gmina Minsk Mazowiecki w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa
Mazowieckiego — Stan zagospodarowania

zrédto: PZPWM 2018, zat. nr 3 Stan zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy
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Rysunek 2 Gmina Minsk Mazowiecki w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Mazowieckiego — Planowane inwestycje
zrédto: PZPWM 2018, zat. nr 5 Planowane inwestycje Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy
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Rysunek 3 Gmina Minsk Mazowiecki w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Mazowieckiego — Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego
zrédto: PZPWM 2018, zat. nr 7 Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego Miegjskiego Obszaru

Funkcjonalnego Warszawy

miejscowosci gmi dtug liczby mieszkancow

WARSZAWA  powyzej 500 000
LEGIONOWO 50 001 - 100 000
PIASECZNO 25001 - 50 000
PIASTOW 10 001 - 25 000
Tarczyn 2001 -10000
e 2000 i ponizej

jed tek znych
9 J b Y

= granica regionu NUTS 2

granica podregionu NUTS 3
granice jednostek administracyjnych

granica powiatu

granica gminy
ochrona przyrody
®  Rezerwat Biosfery Puszcza Kampinoska

mmmm== granica Kampi go Parku g
== granica rezerwatu przyrody o powierzchni powyzej 100 ha
@  rezerwat przyrody o powierzchni ponizej 100 ha

granica parku krajobrazowego

obszary chronionego krajobrazu
Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000
REEZ] obszary objete dwoma typami obszaréw Natura 2000
*  uzytek ekologiczny
*  zespdt przyrodniczo-krajobrazowy

O0  miejsce wpisane na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
:l strefa buforowa Historycznego Centrum Warszawy

pomnik historii
K park kulturowy
U uklad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw
(* liczba uktadow w migjscowosci)
y uktad k yiny Gréjeckiej Kolei
Dojazdowej wpisany do rejestru zabytkow
strefy ochronne uzdrowisk

I:!stmfa'C"ochmny drowiskowej tizd
udokumentowane ztoza kopalin

‘Iﬂlﬂlﬂmﬂn 0 znaczeniu krajowym

% 0 znaczeniu regionalnym

ia ruchow

obszary predysp do wystep
- wyznaczone zgodnie z projektem System
Ostony Przeciwosuwiskowej
pokrycie terenu wg BDOO
o cieki
[ wody powierzchniowe
- tereny zainwestowane
- tereny le$ne i zadrzewione
roélinnos¢ trawiasta i uprawy rolne
uprawy trwate
wybrane klasy pokrycia terenu wg CLC 2012

[ Iotniska

& =
infrastruktura drogowa
drogi krajowe
=== klasa techniczna A
=== klasa techniczna S
=== klasa techniczna GP, G
drogi wojewddzkie
== klasa techniczna GP, Gi Z
drogi w zarzadzie miasta

klasa techniczna GP, G
infrastruktura kolejowa
—+— linie normalnotorowe

=== linie waskotorowe



V. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zasoby przyrodnicze gminy Minsk Mazowiecki sg chronione przez wielkoobszarowe
i punktowe formy ochrony przyrody. Jest to Minski Obszar Chronionego Krajobrazu,
rezerwat przyrody Bagno Pogorzel oraz 7 pomnikdéw przyrody.

1. Minski Obszar Chronionego Krajobrazu

Gmina Minsk Mazowiecki potozona jest w zasiegu Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obszar ten obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcja
korytarzy ekologicznych. Minski OChK rozcigga sie na Wysoczyznie Katuszynskiej. Z
wysoczyzny sptywa rzeka Mienia w kierunku Wisty. Krajobraz ma charakter rolniczy i
lesny. Powierzchnia Minskiego OChK wynosi 32112,19 ha, z czego w granicach gminy
Minsk Mazowiecki jest to ok. 6388,63 ha zlokalizowane w jej potudniowej czesci.
Minski OChK zostat utworzony na podstawie Uchwaty Nr XVII/99/86 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN z 1986 r. Nr 11, poz. 130). Aktualnie dla ww.
obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje Uchwata nr 125/19 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 10882), zgodnie z
ktora na terenie OChK zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzehn wodnych,

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,



5)

7)

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych,

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100

m' od:

a. linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

W odniesieniu do ww. zakazéw obowiagzujg odstepstwa wskazane w art. 24 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze inne, wyszczegdlnione w
przytoczonej powyzej uchwale, tj.:

1.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.

. Zakaz, o ktébrym mowa w pkt. 2, nie dotyczy:

1) tworzacych zadrzewienia srédpolne:
a) krzewoéw rosnacych w skupisku o powierzchni do 25 m?,
b) drzew, ktorych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm,
- ktorych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntow
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego;

2) drzew i krzewow, ktore obumarty lub nie rokuja szansy na przezycie (w tym
ztomow i wywrotow), ktore zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zadrzewien $Srodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w  studiach  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 3, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na

powierzchni nieprzekraczajacej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu

nieprzekraczajgcym 20 000 m® , jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez
uzycia materiatow wybuchowych - zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. -

! fragment Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu znajdujacy sie w granicach gminy Minsk

Mazowiecki, poza strefg obowigzywania zakazu zabudowy i strefs wytaczenia z zakazu zabudowy ujetymi na
rysunku nr 4, potozony jest w strefie, gdzie obowiazuje zakaz zabudowy w odlegtosci 20 m od istniejacych
naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych



Prawo geologiczne i gornicze.

4. Zakaz, o ktébrym mowa w pkt. 4, nie dotyczy terendw, na ktérych wykonywanie
prac ziemnych zwigzane jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zt6z.

5. Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 7, nie dotyczy stref wytaczonych z zakazu
zabudowy oznaczonych w zatgcznikach nr 3 i 4 do uchwaty.

6. Zakaz o ktoérym mowa w pkt. 7, nie dotyczy obiektéw stuzacych turystyce
wodnej

Rysunek 4. Strefa obowiazywania zakazu zabudowy i strefa wylaczona z zakazu zabudowy na

obszarze Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach gminy Minsk Mazowiecki
zrédto: Uchwata nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r

:’ granice gminy Minsk Mazowiecki

wody powierzchniowe
v granice Minskiego Obszaru Chroninego Krajobrazu
I strefa obowiazywania zakazu zabudowy

strefa wytgczona z zakazu zabudowy

2. Rezerwat przyrody ,Bagno Pogorzel”

Rezerwat przyrody Bagno Pogorzel zostat utworzony na mocy zarzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 11 grudnia 1995 r. w



Sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M. P. z 1996 r. Nr 2, poz. 19). Wedtug aktu
powotujacego celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledow naukowych i
dydaktycznych duzego, naturalnego zbiornika retencyjnego oraz wystepujacych w
jego zasiegu stanowisk roslin catkowicie lub czesciowo chronionych. Przedmiot
ochrony stanowi bagno z otaczajacymi go drzewostanami oraz wystepujacymi tam
gatunkami roslin i ptakédw podlegajacych ochronie. Ponadto dla rezerwatu
obowigzuje takze rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody
zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31
grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r. Nr 269, poz. 6860).
Powierzchnia rezerwatu wskazana w akcie powotujagcym wynosi 48,60 ha, natomiast
aktualna powierzchnia obszaru wynosi 48,64 ha®. Dla rezerwatu nie wyznaczono
otuliny. Rezerwat potozony jest w obrebie Mikandw, przy potudniowej granicy gminy
Minsk Mazowiecki. W catosci znajduje sie na gruntach Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadlesnictwa Minsk. Potozony jest na terenie lesnictwa Stankowizna.
Na obszarze rezerwatu przyrody zabrania sie:
1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
przypadkdéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych
w planie ochrony,

2) zbioru wszystkich dziko rosnacych roslin, a w szczegdlnosci owocow, nasion i
grzybéw, z wyjatkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

3) polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, zbierania
porozy zwierzyny ptowej, niszczenia nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich
i wybierania jaj.

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw i innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,

5) wydobywania mineratéw i torfu,

6) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

7) zaktdcania ciszy,

8) palenia ognisk,

9) stosowania srodkdéw chemicznych w gospodarce lesne;.

10) zmiany stosunkéw wodnych,

? Réznica w stosunku do zarzadzenia wynika z dostosowania powierzchni rezerwatu do powierzchni
ewidencyjnej uzytkow sktadajacych sie na obszar rezerwatu



11)umieszczania napiséw, tablic, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong przyrody, z wyjatkiem znakdéw drogowych i innych
znakow zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczenstwa,

12)wstepu na teren rezerwatu przyrody poza miejscami wyznaczonymi przez
Wojewode, z wyjatkiem stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody,

13)ruchu pojazdow, z wyjatkiem pojazdow stuzb lesnych oraz stuzb ochrony
przyrody.

Zakazy, o ktorych mowa powyzej nie dotycza:

1. prowadzenia badan naukowych za zgoda Wojewody,

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym i ochrong przeciwpozarowa,

3. wykonywania zadan z zakresu obronnosci panstwa,

4. wykonywania zabie/gc')w ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych za zgoda
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, udzielang w
przypadku potrzeby likwidacji nagtych zagrozehn ochranianej przyrody, nie
ujetych w pianie ochrony.

Dla rezerwatu Bagno Pogorzel nie ustanowiono dotad planu ochrony, natomiast
Zarzadzeniem Nr 43 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z
dnia 31 stycznia 2022 r. ustanowiono dla niego zadania ochronne na okres 5 lat. Jako
zagrozenie dla tego obszaru wskazano brak rozpoznania proceséw ekologicznych
zachodzacych w rezerwacie oraz aktualnej inwentaryzacji zasobow przyrodniczych
mogacych mie¢ wptyw na jego cel ochrony, stad w celu eliminacji zagrozenia, jako
zadanie ochronne wskazano  monitoring siedlisk przyrodniczych i zbiorowisk
roslinnych obszaru rezerwatu wraz z inwentaryzacjg zasobdw przyrodniczych.

W rezerwacie nie wyznaczono obszaréw, na ktérych mozna wykonywac¢ polowania, o
ktoérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie przyrody, ani nie wskazano
obszarow ochrony Scistej i krajobrazowej, o ktorej mowa w art. 22 ust. 3 pkt 4 ustawy
o ochronie przyrody. Caty obszar rezerwatu objety jest ochrong czynna.

3. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody s pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je
wsrdd innych twordow, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub
obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.
Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia,
drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegaja ochronie az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu.



Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie obecnie 7 pomnikéw przyrody. Sg to

pojedyncze drzewa lub grupy drzew z gatunkow: dab szyputkowy, lipa drobnolistna,

lipa szerokolistna, klon pospolity, klon jawor, wigz szyputkowy oraz sosna zwyczajna.

Szczegbtowy wykaz pomnikow przyrody znajdujacych sie na terenie gminy zawarto w

ponizszej tabeli.

Tabela 1. Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie gminy Minsk Mazowiecki
zrédto: dane GIOS i UG Minsk Mazowiecki

Ip. rodzaj lokalizacja akt prawny obowiazujacy
grupa drzew:
Lipa drobnolistna — 5 szt.
1 Wiaz szyputkowy Janéw, dz. ewid. nr 307/4 i 307/5
Klon jawor
Klon pospolity
5 grupa drzew: Zakole Wiktorowo, dz. ewid. nr
Dab szyputkowy - 2szt. 91/21 Rozporzadzenie Nr 25
Wojewody M iecki
. , Niedziatka Stara, dz. ewid. nr cjewody Viazowieckiego
3 Lipa drobnolistna z dnia 31 lipca 2009 r.
438/11
. . Niedziatka Stara, dz. ewid. nr
4 Lipa szerokolistna 438/11
Gliniak, dz. ew. nr 220/8,
5  Sosna zwyczajna Nadlesnictwo Minsk, Lesnictwo
Stankowizna, oddz. 144a (145a)
6 Dab szyputkowy Dtuzka, dz. ewid. nr 263
7 Dab szyputkowy Huta Mazowiecka, dz. ewid. nr

86/13

W stosunku do ww. pomnikéw przyrody wprowadzono nastepujace zakazy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem Ilub naprawg urzadzen
wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w



tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna,
rybacka i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

Rysunek 5. Formy ochrony przyrody i system powiazan ekologicznych na terenie gminy Minsk

Mazowiecki i w jej bliskim sasiedztwie
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V. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD
STOPY WALU

W gminie Minsk Mazowiecki zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Mienia oraz rzeka
Dituga. W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzuja mapy
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) opracowane
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Na MZP w granicach gminy Minsk Mazowiecki wskazano obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tj. o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
(Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie) i o srednim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie), a takze obszary zagrozenia powodzig o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie). W
granicach gminy nie wystepuja obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego lub budowli pietrzace;.

Rzeki Mienia i Dtuga na obszarze gminy nie sa obwatowane. W zasiegu obszaru
szczegbdlnego zagrozenia powodzig od tych rzek znajdujg sie gtownie tereny
zbiornikdbw wodnych, tereny lesne, uzytki zielone i zielen naturalna w dolinach
rzecznych. W przypadku rzeki Diugiej obszar zasiegu zalewu bezposredniego woda
o prawdopodobienstwie Q=1% obejmuje takze fragment budynku mieszkalnego
w miejscowosci  Dituzka. W przypadku rzeki Mieni obszar zasiegu zalewu
bezposredniego woda o prawdopodobienstwie Q=1% obejmuje fragment budynku
mieszkalnego w miejscowosci Podrudzie, dwoch budynkdéw mieszkalnych i trzech
budynkéw innego typu w miejscowosci Cielechowizna oraz fragmenty pojedynczych
budynkéw gospodarskich w miejscowosci Zakole Wiktorowo i miejscowosci Barczaca.
W zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie Q=10% nie
znajduja sie zadne zabudowania.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu, ktore wymagaja uzgodnienia z Wodami
Polskimi. Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja
zakazy wynikajace z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024
r. poz. 1087.) obejmujace: gromadzenie $ciekdw, nawozdéw naturalnych, srodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczyscic
wody, oraz prowadzenie przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowanie
oraz lokalizowanie nowych cmentarzy.



W przypadku lokalizowania na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig m.in.
nowych obiektow budowlanych oraz gromadzenia sciekow, niezbedne jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty przedstawione na rysunku
nr 6.

Rysunek 6. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Minsk Mazowiecki
zrédto: dane PGW Wody Polskie
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obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

w ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

- w ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)
obszary zagrozenia powodzig:

- w ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)




VL. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkdéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i ufatwienia jej uprawy. Na terenie gminy Minsk
Mazowiecki istniejg i funkcjonujg sieci urzadzehn melioracji wodnych szczegotowych,
bedacych pod opieka spotki wodnej, indywidualnych wiascicieli gruntow oraz pod
opieka PGW Wody Polskie. Urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych zgodnie z
ustawg Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) to m.in. rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi o Ssrednicy
ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci produkcyjnej
gleby. Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja przede wszystkim w jej
pdtnocnej i zachodniej czesci, w granicach obrebéw ewidencyjnych: Arynow, Borek
Minski, Brzoze, Dtuzka, Ignacdéw, Janow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Maliszew,
Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Podrudzie, Stara Niedziatka, Stojadta, Zamienie
i Zukow.

Za utrzymanie i eksploatacje urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
i podstawowych wraz z budowlami, prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej na
terenach zmeliorowanych, oraz inne dziatania zwigzane z wykonywaniem, biezacym
utrzymaniem oraz eksploatacjg urzadzen melioracyjnych w sposéb zorganizowany na
obszarze gminy odpowiada Gminna Spo6tka Wodna Minsk Mazowiecki.



Rysunek 7. Obreby ewidencyjne na terenie gminy Minsk Mazowiecki objete siecia melioracyjna
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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VII. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ
TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ)
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO -
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie
wystepujg udokumentowane osuwiska, wskazano natomiast 2 tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi. Sg to tereny o powierzchni ok. 0,05 ha i 0,08 ha, potozone
w obrebie Gliniak, w rejonie skarp przykorytowych rzeki Srebrnej. Wystepowanie



terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi zwigzane jest z erozyjng dziatalnoscia
tego cieku. Oba tereny zlokalizowane sg na terenach lesnych.
Tabela 2. Obszary zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych na terenie gminy Minsk Mazowiecki

zrédto: Objasnienia do mapy terendéw zagrozonych ruchami masowymi oraz terenéw, na ktérych te ruchy
wystepujg, PPHU GEPOL 2023

Nr terenu
zagrozonego Powierzchnia Uwagi dotyczace
z bazy SOPO Lokalizacja [ha] Wymiary obserwacji
22198 dz. ew. nr 226/5, obr. 0,24 20x160 Obserwacja raz na 3
Gliniak (gm. wiejska (z czego 0,08 lata zakonczona
Minsk w granicach gm|ny prOtOkOJ(em
Mazowiecki) wiejskiej Minsk obserwadji.
dz. ew. nr 2980/2, Mazowiecki)
2980/1, obr. 0001 (gm.
miejska
Minsk Mazowiecki)
22199 229 0,05 10x64 Obserwacja raz na 3
Gliniak, Minsk lata zakonczona
Mazowieck protokotem
obserwagji

VIIL. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie Gminy zlokalizowane sg 3 gminne stacje uzdatniania wody:

» Stacja uzdatniania wody w miejscowosci Janow — ujecie sktada sie z trzech
studni o wydajnosci eksploatacyjnej zrodta wynoszacej: 54 m3/h przy
zachowaniu przemiennej pracy studni nr 3 i 4 oraz 45 m?/h m dla studni nr 5
(stacja zmodernizowana w 2018 r.),

» Stacja uzdatniania wody w miejscowosci Krélewiec — ujecie sktada sie z trzech
studni o wydajnosci eksploatacyjnej catego ujecia wynoszacej 70 m?/h (stacja
zmodernizowana w 2024 r.),

» Stacja uzdatniania wody w miejscowosci Zamienie — ujecie sktada sie z dwoch
studni (stacja zmodernizowana w 2023 r.).

Na terenie gminy znajduja sie réwniez inne ujecia wéd podziemnych pobierajace
wode m.in. na cele sanitarne, bytowo-gospodarcze i porzadkowe.

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych, stuzy m.in.
ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na ktérym
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz
korzystania z wod. Strefa ochronna moze obejmowac wytacznie teren ochrony



bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Strefe

ochronng obejmujaca wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla

kazdego ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego korzystania z

wod. Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych obejmuje obszar zasilania

ujecia wody.

Obszar gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych

obejmujacych tereny ochrony posredniej uje¢ wod. W granicach gminy wyznaczone

zostaty wytacznie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, zgodnie z ponizszymi

decyzjami:

1.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 29 marca 2019 roku, znak
WA.ZUZ.6.4100.9.2019.TW, ustanawiajagca strefe ochrony bezposredniej dla
ujecia wod podziemnych sktadajacego sie z pieciu studni nr 1b, IV, V, 2 i 1,
zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw gminy Minsk
Mazowiecki, obreb Stojadta, numerami 1121/2, 1122/2, 1123/3, obreb Chochét
numerami 164/4, 164/6, 133/1 oraz na dziatkach oznaczonych w ewidengji
gruntéw miasta Minsk Mazowiecki numerami 7003/7, 7003/10, 7716.

a) Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr 1b posiada ksztatt czworokata o

dtugoéci bokéw 19 m, 21 m, 17 m, 22 m oraz powierzchnie 400 m?

zlokalizowana jest w catosci na terenie dziatek nr 1121/2, 1122/2, 1123/3

obreb Stojadta, gm. Minsk Mazowiecki:

b) Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr IV posiada ksztatt czworokata o
bokach dtugosci 20 m, 20 m, 18 m, 24 m oraz powierzchnie 420 m?,
zlokalizowana jest na terenie dziatek nr 7003/3, 7003/10, 7003/7 obreb
Minsk Mazowiecki, gm. Miasto Minsk Mazowiecki;

c) Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr V posiada ksztatt pieciokata o
dtugosci bokéw 23 m, 2 m, 20 m, 25 m, 20 m oraz powierzchnie 540 m?,
zlokalizowana jest na terenie dziatek nr 7716 i 7095/1 obreb Minsk
Mazowiecki, gm. Miasto Minsk Mazowiecki;

d) Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr 2 posiada ksztatt niereqularny o

dtugosci bokéw 13 m, 12 m, 7 m, 47 m, 9 m, 59 m oraz powierzchnie 900

m?, zlokalizowana jest na terenie dziatek nr 164/4 i 164/6 obreb Chochdt,

gam. Minsk Mazowiecki.

e) Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr 1 posiada ksztatt czworokata o

dtugoéci bokdéw 35 m, 39 m, 36 m, 41 m oraz powierzchnie 1430 m>,

zlokalizowana jest w catosci na terenie dziatki nr 133/1 obreb Chochdt, am.




Minsk Mazowiecki.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 28 czerwca 2019 roku, znak
WA.ZUZ.6.4100.64.2019.BP, ustanawiajgca strefe ochrony bezposredniej dla
ujecia wod podziemnych sktadajacego sie z jednej studni, zlokalizowanej na
dziatce nr 141/2 obreb Kolonia Janéw, gm. Minsk Mazowiecki, w formie kota o
promieniu 5 m wokot studni.

Decyzja Starosty Minskiego z dnia 15.05.2013 r., znak WS.6341.68.2013,
ustanawiajaca strefe ochrony bezposredniej dla ujecia wdéd podziemnych
sktadajagcego sie z dwoch studni nr 1 (awaryjnej) i 2 (podstawowej),
zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw gminy Minsk
Mazowiecki, obreb Krolewiec, numerami 401 i 402, o promieniu 8 m od
krawedzi obudowy kazdej ze studni.

Decyzja Starosty Minskiego z dnia 22.07.2013 r, znak WS.6341.101.2013,
ustanawiajaca strefe ochrony bezposredniej dla ujecia wdéd podziemnych
sktadajacego sie z dwoch studni nr 3 (awaryjnej) i 4 (podstawowe)),
zlokalizowanego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow gminy Minsk
Mazowiecki, obreb Jandéw, numerem 232/1, o promieniu 8 m od krawedzi
obudowy kazdej ze studni.

Decyzja Starosty Minskiego z dnia 24.07.2013 r., znak WS.6341.104.2013,
ustanawiajaca strefe ochrony bezposredniej dla ujecia wdéd podziemnych
sktadajacego sie z dwoch studni nr 1 (awaryjnej) i 2 (podstawowe)),
zlokalizowanego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow gminy Minsk
Mazowiecki, obreb Zamienie, numerem 296/4, o promieniu 8 m od krawedzi
obudowy kazdej ze studni

Dla stref ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,

obowiazujg nastepujace zakazy i nakazy:

zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody;

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ w sposdb uniemozliwiajacy
przedostanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wod;

teren strefy nalezy zagospodarowac zielenig;

Scieki z wurzadzen sanitarnych przeznaczonych do wuzytku dla oséb

zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody nalezy
odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej;



ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb  przebywanie 0sdéb
niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢;

na ogrodzeniu umiesci¢ tablice zawierajace informacje o ustanowieniu strefy
ochronnej i zakazie wstepu oséb nieuprawnionych;

zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych
informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu 0s6b
nieupowaznionych.



Rysunek 8. Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych oraz stref ochrony bezposredniej uje¢ na terenie
gminy Minsk Mazowiecki
zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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IX. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Woéd Polskich
obszary, na ktorych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow lub korzystania z wéd, w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja.
Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wyznaczono obszarow ochronnych
zbiornikdw wod $rodladowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo
Wodne (Dz. U. z dnia 2025 r, poz. 960 ze zm.).



X. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy nie ma wyznaczonych terendw gérniczych i obszarow
gorniczych.

XL UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA |
PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

1. Zloza kopalin

Na obszarze gminy Minsk Mazowiecki wystepuja kruszywa naturalne — piaski i zwiry
oraz surowce ilaste do produkgji kruszywa lekkiego - gliny. Nie wystepuja
udokumentowane ztoza torfu. Obecnie obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 2
udokumentowane ztoza kopalin, z czego jedno sktadajace sie z czterech podl. Ztoza
zlokalizowane sg w potnocno-zachodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Brzoze
oraz w potudniowej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Mikanéw. W obu
przypadkach sg to ztoza o zasobach rozpoznanych wstepnie. Nie wyznaczono dla nich

terenow ani obszaréw gorniczych.

Tabela 3. Wykaz obszaré6w udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Minsk Mazowiecki
zrédto: Bilans zasobdw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2023r., PIG-PIB 2024; System Gospodarki
i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS — karty informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB

stan zasoby [tys. t] . aosa
Ip. | nazwa zloza/pole ztoza ID ztoza kopalina zagosp. geologiczne - [I;a]
zloza bilansowe*
surowce ilaste ztoze
1 Brzéze 1K 1281 d/p kruszywa rozpoznane 2340,0 20,0
lekkiego wstepnie
Pole A 2,5
toze
Mikané Pole B z 6,8
2 Julli::zx KN 1638 piaski i zwiry rozpoznane 3013,0
Pole C wstepnie 75
Pole D 12,1




Rysunek 9. Udokumentowane ztoze kopalin w granicach gminy Minsk Mazowiecki
Zrodho: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — ztoza kopalin

I:l granice gminy Minsk Mazowiecki
udokumentowane ztoza kopalin
7 Brzoze

I Mikanow-Julianow

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla

W granicach gminy Minsk Mazowiecki nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Obszar gminy Minsk Mazowiecki w catosci potozony jest w zasiegu dwdch Gtownych
Zbiornikdbw Wéd Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151
Subniecka warszawska (czes¢ centralna). Sa to zbiorniki paleogensko-neogenskie.



Obejmuja one trzeciorzedowe pietro wodonosne — poziom oligocenski, ktory buduja
znacznej migzszosci piaski drobno- i Srednioziarniste wystepujace na gtebokosci 230
m p.p.t. Zbiorniki te nie posiadaja opracowanej dokumentacji hydrogeologiczne;.
Wody podziemne GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co
wszystkie wody podziemne, a ponadto moga by¢ objete dodatkowa ochrona
obszarowg poprzez ustanowienie obszarow ochronnych. Obszary ochronne sa
ustanawiane przez wojewode, w drodze aktu prawa miejscowego, na wniosek Wéd
Polskich. Dla GZWP nr 215 i GZWP nr 2151 nie ustanowiono obecnie obszarow
ochronnych.

XIl. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWE)J

Gmina Minsk Mazowiecki nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie
znajduja sie obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktorych mowi
ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1135).

XIIl. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1292 | 1907
ORAZ Z 2025 R. POZ. 1168 | 1673), LUB UJETE
W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zabytki nieruchome
1.1. Rejestr zabytkow

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie 1 obiekt oraz dwa zespoty obiektéw
wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, ktore
jednoczesnie ujete zostaty w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Minsk Mazowiecki.
Sa to:

1. Kaplica klasztorna misjonarzy, obecnie kosciot parafialny pw. sw. Antoniego
Padewskiego, z otoczeniem,

2. Zespot patacowo-folwarczny w Janowie, w ktérego sktad wchodzg 3 zabytki
wpisane do rejestru zabytkow — patac, park oraz gorzelnia.

3. Zespot dworsko-parkowy w Starej Niedziatce, w ktorego sktad wchodzg 2 zabytki
wpisane do rejestru zabytkow — dwor i park.



Tabela 4 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa
mazowieckiego

zrédto: Rejestr Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Mazowieckiego

L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres Numer rejestru Okres )
powstania
Kaplica klasztorna
misjonarzy, ob.
1. E‘JVSCS'SV" ‘;irta;'nai'e”go Ignacow Ignacow 10 ?1?0250212 1900 r. — 1902 .
Padewskiego
(z otoczeniem)
A-331z
, ul. Lipowa, 30.12.1984
5 Zespot patacowo- Janow Wspdlna A-226z 2 pot. XIX w.,
folwarczny Pa’racowa, 17.05.1980 1910-1914r.
A-1385z
11.05.2017
Patac w zespole
patacowo- P Janow ul. Lipowa 4 A-3312 1910 - 1914r.
a. 30.12.1984
parkowym
Park w zespole
b. patacowo- Janéw ul. Lipowa ?77025?16920 XIX - XX w.
parkowym
Gorzelnia w zespole ul. Wspdina A-1385z
c patacowo- Janéw Pe;Jracowa ' 11.05.2017 pocz. XX w.
' folwarcznym (06.06.2017)
Zespot dworsko- Stara ul. . A-332z
3 parkowy Niedziatka Mazowiecka 30.12.1983 ok- 1850 .
44a
Dwor w zespole Stara ul. . A-332z
a. | dworsko-parkowym | Niedziatka Al\r/élle;zomecka 30.12.1983 ok. 1850 .
Park w zespole Stara ul. A-332z ok 1850 r
b | dworsko-parkowym | Niedziatka Mazowiecka 30.12.1983 ' '

1.2. Gminna ewidencja zabytkow

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw, wystepuje 9 obiektéw ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Minsk Mazowiecki.

Tabela 5 Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow gminy Minsk Mazowiecki

(z wylaczeniem zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych)

zrodto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Minsk Mazowiecki

. .. . Numer dz. .
L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres Okres powstania
ew.
1. Chatupa Chmielew Chmielew 12 39/4 1 éw. XX w.
2. Chatupa Chmielew Chmielew 21 140/6 1 éw. XX w.




Cielechowizna kXX w,
3. Chatupa Cielechowizna 14 70 przebudowana
XX/XXI w.
Klasztor SS. . ,
4. Mitosierdzia Ignacow Ignacéw 10 25/3 1904 r.
Obora, stajnia ob.
budynek gospodarczy Ignacow - 7 1 éw. XX w.
w zespole
klasztornym
6. | Piwnicaw zespole Ignacow Ignacow 10 25/3, 26 1 éw. XX w.
klasztornym
8
7. Cmentarz komunalny | Ignacow - ?0 1953 r.
11
Spichlerz w zespole
8. patacowo- Janow ul. Lipowa 2 310/2 pocz. XX w.
folwarcznym
9. Cmentarz ewangelicki | Krolewiec - 263 1. pot. XIX w.

2. Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Minsk Mazowiecki w ramach Archeologicznego

Zdjecia Polski oraz Karty Ewidencyjnej Zabytku Archeologicznego zewidencjonowano

tacznie 51 zabytkow archeologicznych. Zabytki archeologiczne na terenie gminy

cechuja sie zroznicowanym charakterem i czasem powstania. Znajduja sie tu obiekty,

ktorych datowanie okresla sie od epoki paleolitu po okres nowozytny. Dominuja
zabytki archeologiczne powstate w epoce kamienia.

Tabela 6 Wykaz zabytkow archeologicznych znajdujacych sie na terenie gminy Minsk
Mazowiecki
zrodto: Gminna Ewidencja Zabytkdédw Gminy Minsk Mazowiecki

Numer Numer
- L. . stanowiska | stanowiska Okres
L.p. Miejscowos¢ Funkcja Obszar .
na w powstania
obszarze | miejscowosci
Slad Pozne
1 Arynéw gsadnlctwa 57.71 |4 Sredniowiecze
Slad . iy
. Nowozytnosc
osadnictw
. Okres
, o Wies )
2. Arynow/Krolewiec historvezna 57-71 25 2 nowozytny
Y (XVI-XIX w.)
Slad
. Neolit (KCS
Arynéw/Choszczowka osadnictwa eolit (KC52)
3. . Z 57-71 10 (4)*
Stojecka Slad . )y
. Nowozytnosc
osadnictwa




Nowozytnosé

4, Barczaca Osada 58-72 3 1 XVI-XVIT W)
Woczesne
Osada Sredniowiecze
5. Barczaca 58-72 8 2 (X1 'w.)
Slad Nowozytnosé
osadnictwa (XIX-XX w.)
Slad \,chef,ne'
osadnictwa Sredniowiecze
Xl w.)
6. | Barczaca Slad 58-72 |9 3 Pézne
osadnictwa Sredniowiecze
Nowozytnosé
Osada (XVI-XIX w.)
Nowozytnosé
7. Barczaca Osada 58-72 10 4 XVI-XVIT )
Nowozytnosé
8. Barczaca Osada 58-72 11 5 XVI-XVIT )
Obozowisko Wez. Ep..Brazu
(k. trzciniecka)
9. | Borek Mifski , 57-71 | 16 1 yezesne.
Slad Sredniowiecze-
osadnictwa pdzne
Sredniowiecze
10. | Brzoze Slad - 57-71 | 15 1 Epoka brazu -
osadnictwa epoka zelaza
., Okres
11. | Brzoze \m:r na 57-71 26 2 nowozytny
y (XVI-XIX w.)
‘ Slad o
12. | Chmielew . 59-72 | 23 1 Nowozytnos¢
osadnictwa
13. | Chmielew dlad 59-72 | 24 2 epoka
osadnictwa kamienia
14, leellechomzna/GIln|ak/Huta Osada 58-71 4 1 Nowozytnosé
Minska
Wied Okres
15. | Diuzka historvezna 57-71 29 1 nowozytny
y (XVI-XIX w.)
16. | Gamratka dlad 58-71 | 6 1 epoka
osadnictwa kamienia
. $lad Epoka
17. | Grebiszew . 59-71 7 1 kamienia —
osadnictwa
epoka brazu
. Slad Epoka brazu (k.
18. . -71 12 1)*
8. | Grebiszew osadnictwa > M tuzycka)
Pozne
19. | Ignacow Slad . 58-72 7 1 srednlowlecz?,
osadnictwa — nowozytnos¢é
XV-XVII w.)
20. | Janow Skarb monet | 58-72 |2 1 Nowozytnos¢




Epoka brazu (k.

21. | Jozeféw Slad ) 59-71 2 trzciniecka,
osadnictwa ,
tuzycka)
¢lad N|eolfreslona
. (neolit — epoka
osadnictwa brazu)
22. | Jozefow 59-71 |3 2
Epoka brazu (Il
Cmentarzysko o.E.B.) k.
tuzycka
(wczesna)
23. | Jozefow Slad 59-71 | 4 epoka brazu (k.
osadnictwa trzciniecka,
tuzycka)
élad Epoka brazu (k.
24. | Jozeféw . 59-71 6 trzciniecka,
osadnictwa .
tuzycka)
¢lad Epoka brazu (k.
25. | Jozeféw . 59-71 8 trzciniecka,
osadnictwa .
tuzycka)
. . - Wies Nowozytnosé
26. | Karolina/Wélka Minska historyczna 57-72 3 (XVI-XX W)
27. | Kedzierak fnalezisko | 5o 71 |3 Neolit
luzne
¢lad Woczesna
28. | Maliszew . 59-71 5 epoka brazu k.
osadnictwa ..
trzciniecka
29. | Marianka Nieokres$lona | 58-72 1 Paleolit
30. | Marianka Slad . 58-72 6 Mezgllt—
osadnictwa neolit
Woczesne
. Osada $redniowiecze
31. Marianka 58-72 12 (XI_X” W)
Osada Nowozytnos¢
Slad Epoka
32. | Mikanow osadnictwa | gg ;5 | 5 kamienia
Slad Pozne
osadnictwa Sredniowiecze
Slad Epoka
33. | Mikanow glsaaj”'dwa 59-72 | 22 kamienia
osadnictwa Nowozytnosc
Slad Epoka
osadnictwa kamienia
34. | Niedziatka Druga dlad 57-72 | 13 Neolit (KAK)
osadnictwa
Slad Nowozytnosé
osadnictwa (XVI-XVII w.)
35. | Niedziatka Druga Slad 57-72 14 Nieokreslona

osadnictwa




36. | Niedziatka Druga Slad 57-72 | 15 4 Epoka
osadnictwa kamienia
Wies Pézne
historyczna Sredniowiecze
s Wies Nowozytnos¢
37. | Stara Niedziatka historyczna 57-72 5 1 (XVI-XVIT w)
Wies Nowozytnos¢
historyczna (XVII-XVII w.)
38. | Stara Niedziatka fnalezisko 17 75 | g 2 Neolit
luzne
Slad o
osadnictwa Starozytnosc
Wczesne
39. | Stara Niedziatka Osada 58-72 | 5 (1)* sredniowiecze
' X=X w.)
Sredniowiecze
Osada — nowozytnos¢
(XIV-XVI w.)
L Slad .
40. | Stara Niedziatka . 57-72 10 (DH* Mezolit
osadnictwa
41. | Stojadta Osada 57-71 9 (mn* Nowozytnosé
Pézne
42. | Targdwka Osada 58-72 | 4 1 Sredniowiecze
— nowozytnosé
$lad Epoka
43. | Wolka ltowiecka . 59-71 11 1 kamienia -
osadnictwa :
epoka Zelaza
zlsaacllnictwa Neolit
44. | Wolka Minska , 57-71 11 1 ; .
Slad Nowozytnosc¢
osadnictwa (k. XVI-XVII w.)
PéZzne
¢lad Sredniowiecze
45. | Wolka Minska osadnictwa 57-71 12 2 / nowozytnosé
(2 pot. XV-XVI
w.)
. Okres
, ., Wies .
46. | Wolka Minska historvezna 57-71 30 3 nowozytny
y (XVI-XIX w.)
Slad Mezolit
osadnictwa
Slad et
47. | Zukéw osadnictwa 57-71 |7 1 \WPE
rzymskich
Woczesne
Osada Sredniowiecze
(VII-X w.)
o élad Wocz. ep. brazu
48. | Zukow . 57-71 17 2 (k.
osadnictwa

mierzanowicka)




Folwark Okres
49, | Zukow historvezn 57-71 | 31 3 nowozytny
yezny XVI-XVII w.)
50. | Zukéw Osada 57-71 | 8 (In* Nowozytnosé
Slad Paleolit
osadnictwa schytkowy
. Epoka
Slad ..
51. | Zukéw osadnictwa | 57-71 |8 (4)* ':;"m'e”'a (2004
$lad Pozne
. Sredniowiecze
osadnictwa . y
/ nowozytnosc

(.)* - numer stanowiska w obrebie miejscowosci zostat okreslony na podstawie danych z Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow i dotyczy miejscowosci, do ktorej zostat przyporzadkowany w trakcie badan powierzchniowych

3. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wystepuja obiekty mogace zalicza¢ sie do
dobr kultury wspotczesne.




Rysunek 10. Zabytki
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XIv. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wystepuja pomniki zagtady ustalone
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich



obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich
terenow i ich stref ochronnych.

XV. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach administracyjnych gminy Minsk Mazowiecki wystepuja tereny zamkniete
zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, w tym tereny
zamkniete w resorcie obrony narodowej oraz tereny zamkniete przez ktore
przebiegaja linie kolejowe.

Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej ustalone zostaty w Decyzji Nr
58/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 14 maja 2026 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2026
poz. 73). W zataczniku do powyzszej decyzji w granicach gminy Minsk Mazowiecki
ustalono tereny zamkniete: nr 117 zlokalizowany w obrebie ewidencyjnym Kolonia
Janéw (dz. ew. nr: 60/1, 61/1, 62/1, 62/4, 141/1, 141/2, 141/4, 141/5) oraz nr 699 w
obrebach ewidencyjnych: Janéw (dz. ew. nr: 535/2, 535/8, 535/9, 535/11, 535/12,
535/13, 550/2, 551, 552, 336, 326, 306/3, 306/4, 301/3, 301/4, 302/4, 327, 302/3, 304,
331, 333, 550/1), Budy Janowskie (dz. ew. nr: 64, 107/1, 107/2, 167/3), Dziekowizna
(dz. ew. nr: 33, 35/2, 62, 63), Ignacow (dz. ew. nr 30). Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538), plan ogdlny sporzadza sie dla obszaru gminy, z wytaczeniem
terenow zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu. W zwigzku z powyzszym granice Planu ogdlnego gminy Minsk
Mazowiecki nie obejmuja terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej
ustalonych Decyzjg Ministra Obrony Narodowej, w zasiegu wyzej wymienionych
dziatek ewidencyjnych.

W granicach gminy Minsk Mazowiecki oraz opracowania Planu ogdlnego gminy
Minsk Mazowiecki wyznaczono:

1. dla terenu zamknietego wyszczegdlnionego pod poz. nr 117 w decyzji Nr 58/MON
(obszar kompleksu wojskowego K-799 Kolonia Jandéw) — strefe ochronna ustalong
protokotem prac Komisji zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit
Zbrojnych z dnia 14 pazdziernika 2013 r. oraz aneksem do protokotu z dnia 27
listopada 2013 r., gdzie obowigzuje zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych;

2. dla terenu zamknietego wyszczegdlnionego pod poz. nr 699 w decyzji Nr 58/MON:

a) strefe ochronng ustanowiong decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy
Radzie Ministrow Nr 027/82 z dnia 23 pazdziernika 1982 r. (dla magazynu
rakiet; urzadzen), sktadajaca sie z:

— strefy S1 — w ktérej dopuszcza sie okresowe przebywanie ludnosci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, natomiast
zabrania sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych



wymagajacych szczegdlnej ochrony jak: szpitale, Ztobki, internaty,
przedszkola itp. (promien 550 m),

— strefy S, — w ktérej dopuszcza sie zabudowe, ktorej wysokos¢ nie
przekracza ptaszczyzny o nachyleniu 1:28, ksztattowanej z obrzeza strefy
St (promien 800 m),

— strefy Ss — w ktérej dopuszcza sie zabudowe ograniczong ptaszczyzne o
nachyleniu 1:12 odniesiong do konca strefy S, (promien 1040 m),

b) strefe ochronng ustanowiong decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy
Radzie Ministrow Nr 092/76 z dnia 8 grudnia 1976 r. (dla obiektu technicznego
Minsk Mazowiecki) sktadajaca sie z:

— obszaru zakazanego — stanowigcy teren wtasnosci MON,

— pasa przylegtego do obiektu - stanowigcy obszar wytaczony z
zainwestowania, w ktérym obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy
statej i tymczasowej, organizowania osrodkéw wczasowych, obozowisk,
polowan itp. W granicach tego pasa ustawia sie odpowiednie znaki
drogowe i tablice ostrzegawcze oraz zapory uniemozliwiajgce ruch na
drogach lesnych,

— pasa ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego — w
ktérym wystepujg ograniczenia w zakresie wznoszenia obiektow
wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napiecia, masztow,
radiostacji, wiez, komindw itp., ktérych wysokos¢ lub oddziatywanie
zaktocajace, moze ograniczy¢ mozliwosci bojowe obiektu (promien
2500 m),

c) strefe ochronng (obszaru kompleksu wojskowego nr K-6031 Janow) ustalona
protokotem praz Komisji zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit
Zbrojnych z dnia 14 pazdziernika 2013 r. oraz aneksem do protokotu z dnia 27
listopada 2013 r., gdzie obowigzuje zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych;

3. powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki, gdzie obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga
by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

Tereny przez ktore przebiegaja linie kolejowe to tereny zamkniete zgodnie z decyzja
nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktoére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. z 2020 r. poz. 38, z p6zn. zm.).
W zatgczniku nr 7 do powyzszej decyzji ustalono tereny zamknigete zastrzezone ze
wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe, dla wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie z powyzsza decyzjg w granicach
administracyjnych gminy Minsk Mazowiecki tereny uznane za tereny zamkniete
obejmuja dziatki o numerach ewidencyjnych: 147/4, 368, obreb Arynow, 411/3, 411/9,
obreb Barczaca, 768, obreb Brzoze, 118/3, 164, 165/1, 173/5, obreb Budy Barczackie,
1, obreb Chochot, 452, obreb Gliniak, 120, 125/1, 126/1, 145/1, 146/1, obreb ltdéwiec,



185/1, 185/2, 188/1, 191/1, 195/1, 200/1, 201/1, 220, 234/1, obreb Kluki, 2, obreb
Prusy, 19, 137/2, obreb Stare Zakole, 86, 672, obreb Stojadta, 199, obreb Targowka,
7/1,8/1,10/1, 11/1, 13/1, 26/1, 27/1, 31, 32/1, obreb Tartak, 86/1, 87/1, 92/1, 408/2,
obreb Wélka ltowiecka, 69/1, 71/1, 80/1, 81/1, 109/1, 110/1, 139/1, 198, 207, 227,
obreb Zukéw. Powyzsze tereny zamkniete znajdujg sie w ciaggu linii kolejowej nr 2
relacji Warszawa — Terespol oraz linii kolejowej nr 13 relacji Krusze — Pilawa.

Przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego ustalajg warunki usytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych.

Rysunek 11 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
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XVI. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).

XVII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie zostaty wyznaczone obszary wymagajace
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Rekultywacja powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalno$¢ cztowieka, m.in. tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie na
terenie gminy Minsk Mazowiecki zlokalizowane sa dwa ztoza kopalin o zasobach
rozpoznanych wstepnie, dla ktorych nie wyznaczono terendw ani obszarow
gorniczych. W przysztosci, po wyczerpaniu zasobow zt6z i zakonczeniu eksploatadji,
tereny te beda wymagaty przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona
rekultywacja, polegajaca na przywroceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych
terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu.
Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow
i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci goérniczej winny by¢ prowadzone
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

XVIIL. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gmina Minsk Mazowiecki aktualnie nie posiada programu rewitalizacji. Dla gminy
Minsk Mazowiecki zostat sporzadzony Program rewitalizacji Gminy Minsk Mazowiecki
na lata 2016-2023, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr X1.103.19 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przyjecia
Programu rewitalizacji Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2016 — 2023.

Na terenie gminy wyznaczono obszary zdegradowane obejmujgce 5 miejscowosci —
Janow, Budy Janowskie oraz Dziekowizne we wschodniej czesci gminy, Chochdt w
potudniowo - centralnej czesci gminy oraz Wélke towieckg w potudniowej czesci
gminy. Obszary zdegradowane charakteryzuja sie kumulacja negatywnych
wskaznikow ze sfery spotecznej, technicznej, gospodarczej i Srodowiskowej. W wyniku
przeprowadzonej analizy wskaznikowej wskazano, iz:

— W miejscowosci Janow 10 na 15 wskaznikow wykazywato najnizsza wartosc.
Dodatkowo 4 zjawiska analizowane w formie opisowej wskazaty Janéw jako
obszar kumulagji zjawisk problemowych;

— W miejscowosci Budy Janowskie nastepuje kumulacja 5 z 15 wskaznikow;



— W miejscowosci Dziekowizna nastepuje kumulacja 7 z 15 wskaznikow i jednego
opisowego;

— W miejscowosci Chochdt nastepuje kumulacja 4 z 15 wskaznikow i jednego
opisowego;

— W miejscowosci Wélka ltowiecka nastepuje kumulacja 7 z 15 wskaznikéw i
jednego opisowego.

Jako obszar rewitalizacji wskazano miejscowos¢ Jandéw. Charakteryzuje sie ona
kumulacja zjawisk problemowych:

— W sferze spotecznej: negatywne zmiany w liczbie ludnosci zanotowane w
latach 2010-2016 (znaczny ubytek mieszkancow), relatywnie wysoki udziat
mieszkancow korzystajacych ze sSwiadczen pomocy spotecznej, relatywnie
stabsze — i niewykazujace tendencji do poprawy — wyniki nauczania w szkotach
na poziomie podstawowym, zblizone do sredniego poziomu wystepujacego w
gminie nasilenie zdarzen o charakterze wykroczen i przestepstw kryminalnych,
niska aktywnos¢ spoteczna mieszkancdéw miejscowosci wyrazajagca sie
najnizszymi wskaznikami frekwencji w 7 ostatnich wyborach powszechnych w
tym szczegolnie niska w wyborach samorzagdowych w 2014 roku oraz brakiem
KGW;

— W sferze technicznej: wystepowanie w istotnej skali substandardowej
zabudowy mieszkaniowej komunalnej, o ztym Iub bardzo ztym stanie
technicznym; ponadto wystepowanie obiektow zabytkowych (architektura
poprzemystowa) w ztym stanie technicznym i nie petnigcych funkgji ani
historycznych ani nowych;

— W sferze Srodowiskowej: brak infrastruktury sieciowej wptywajacej na jakosc¢
Srodowiska w tym szczegdlnie kanalizacji oraz ucigzliwosci zwigzane z emisja
hatasu z lotniska.

Wizja stanu obszaru rewitalizacji po przeprowadzonej interwencji zaktada, ze obszar
rewitalizacji stanowi miejsce spotecznie, gospodarczo i infrastrukturalnie
wkomponowane w procesy rozwojowe gminy, oferujgce wysoka jakos¢ zycia
(rozumiang jako dostep do podstawowej infrastruktury technicznej oraz zycie w
czystym i przyjaznym srodowisku). Celem rewitalizacji jest osiggniecie spdjnosci
spotecznej (poprzez wzmacnianie tozsamosci lokalnej i wiezi spotecznych oraz
edukacje i aktywizacje przez cate zycie), zapewnienie dostepu do podstawowej
infrastruktury wptywajacej na jakos¢ zycia (zapewniajac odpowiedni standard
techniczny mieszkan komunalnych i socjalnych) oraz poprawa stanu Srodowiska
(rozbudowa infrastruktury liniowej, gtéwnie kanalizacji majaca na celu poprawe
jakosci wod i gleby  bedacych  dotychczasowymi  odbiornikami  Sciekow
nieoczyszczonych oraz ograniczenie zanieczyszczeh powietrza pochodzacych z tzw.
niskiej emisji.



Rysunek 12 Obszary koncentracji negatywnych zjawisk i obszar rewitalizacji (kolorem rézowym
zaznaczono obszar zdegradowany a granatowa linia obszar rewitalizacji)
zrodto: Program rewitalizacji Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2016-2023
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XIX. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien
sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Minsk Mazowiecki rada powiatu minskiego nie
wprowadzita takiej uchwaty.

XX. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ
GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki uzytki rolne stanowig ok 61% jej powierzchni.
Wiekszos$¢ z tego stanowig grunty orne (70% uzytkdw rolnych). Trwate uzytki zielone
stanowig 20,5% uzytkéw rolnych. Na terenie gminy uzytki rolne w klasie od Il do IlI
stanowig 18% powierzchni uzytkow rolnych. Nie wystepujg uzytki rolne klasy I. Grunty
orne klasy Il stanowig 0,003% uzytkéw rolnych, grunty orne klasy llla i lllb -15%, taki




klasy Ill = 0,76%, pastwiska klasy Il — 2,18%. Dominujg uzytki rolne klasy IV, IVa, IVb i
V, ktore stanowig blisko 62% ogolnej powierzchni gruntéw uprawianych rolniczo.
Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 24%. Ogotem grunty lesne
zajmuja powierzchnie ok 2713,28 ha.

Rysunek 13 Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty lesne
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGiB

[ granice gminy Minsk Mazowiecki
grunty rolne klasy Il i Il
Il grunty lesne

XXI. ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWEJ

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w
szczegdlnosci  emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania



zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z
opOznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.
Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do
publicznej wiadomosci informacje dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) i
zwiekszonym  ryzyku (ZZR) wystgpienia powaznej awarii  przemystowej
zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Na terenie gminy Minsk
Mazowiecki nie wystepuja zaktady ZDR i ZZR (stan na dzien 19.02.2024 r.)>.

XXIl. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone
przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

XXI1II. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ
| TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1. Infrastruktura spoteczna
1.1. Administracja

Instytucja, ktora petni funkcje administracyjng w stosunku do gminy jest Urzad Gminy
Minsk Mazowiecki obstugujacy swoim zasiegiem caty obszar gminy. Znajduje sie on
poza terenem gminy — w centralnej czesci miasta Minsk Mazowiecki na ul. Jozefa
Chetmonskiego 14.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduja sie dwie placowki pocztowe: AP
Podrudzie przy ul. Willowej 34 w miejscowosci Podrudzie oraz UP Minsk Mazowiecki
2 przy ul. Pogodnej 1 w miejscowosci Stojadta.

1.2. Oswiata
Na terenie gminy Minsk Mazowiecki dziata osiem placowek oswiatowych:

— 1 przedszkole publiczne (Publiczne Przedszkole "AKWARELKA" w Nowych
Osinach),

— 7 szkot podstawowych (Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Brzozem,
Szkota Podstawowa w Hucie Minskiej z siedzibg w Cielechowiznie, Szkota
Podstawowa im. ks. Antoniego Tyszki w Janowie, Szkota Podstawowa im. Gen.
Jozefa Hallera w Mariance, Szkota Podstawowa im. Rodziny Sazynskich w Starej
Niedziatce, Szkota Podstawowa im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w

* Informacje, rejestry i wykazy dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-
warszawa/informacje-rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku



Stojadtach i Szkota Podstawowa im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego w
Zamieniu).

Oprocz wyzej wymienionych placéwek oswiatowych dziatajg rowniez: Zespot Szkét
Centrum Ksztatcenia Rolniczego w Janowie oraz Zespot Szkoét Specjalnych w
Ignacowie.

W gminie funkcjonuje Gminny Ztobek w Zamieniu ,Miniek”. Na terenie gminy Minsk
Mazowiecki nie wystepuja szkoty ponadpodstawowe.

1.3. Kultura i sport

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie Gminna Biblioteka Publiczna w
Targéwce z filia w Stojadtach. Dziataja réwniez 3 kluby sportowe (Gminny Klub
Sportowy ,Diagram”, Klub Sportowy ,Dragon” w Nowych Osinach, GKS ,Tygrys” Huta
Minska), 1 stowarzyszenie (Stowarzyszenie ,Swit” Barczaca) oraz 13 Két Gospodyn
Wiejskich.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki wystepuje 8 boisk ogdlnodostepnych oraz 15
placéw zabaw i 1 sitownia plenerowa.

1.4. Bezpieczenstwo

Za bezpieczenstwo mieszkancow odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Minsku
Mazowieckim. Ochrone przeciwpozarowg zapewnia osiem Ochotniczych Strazy
Pozarnych zlokalizowanych na terenie gminy:

— Ochotnicza Straz Pozarna w Brzozem,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Diuzce,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Janowie,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Krolewcu,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Starej Niedziatce,
— Ochotnicza Straz Pozarna w Stojadtach,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Targéwce,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Zamieniu.

1.5. Opieka zdrowotna

W zakresie zdrowia mieszkancy musza korzysta¢ z ustug zdrowotnych swiadczonych
w miescie Minsk Mazowiecki (m.in. Publiczny Osrodek Zdrowia oraz szpitale i
przychodnie), gdyz na terenie gminy nie wystepuja tego typu ustugi.



Rysunek 14 Infrastruktura spoteczna
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k
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2. Infrastruktura transportowa
2.1. Sie¢ drogowa

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie fragment autostrady, dwie drogi
krajowe i droga wojewodzka:

— Autostrada A2 Swiecko-Katuszyn (docelowo Kukuryki), ktéra stanowi fragment
miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego E30;



— Droga krajowa nr 50 Ciechandéw-Ostréw Mazowiecka, ktora stanowi otwartg od
pdétnocy obwodnice aglomeracji warszawskieyj;

— Droga krajowa nr 92 Rzepin-Katuszyn, ktéra biegnie réwnolegle do autostrady
A2;

— Droga wojewddzka nr 802 Minsk Mazowiecki-Seroczyn.

Drogi te stanowiag jeden z najistotniejszych elementéw sieci drogowej w zakresie
powigzan zewnetrznych gminy. Komunikacje wewnetrzng gminy zapewniaja przede
wszystkim drogi powiatowe i gminne.

Istotnym elementem infrastruktury jest wezet drogowy w miejscowosci Stojadta,
taczacy droge krajowa nr 50 (Ciechanow-Ostrow Mazowiecka) i droge krajowg nr 92
(Rzepin-Katuszyn).

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie 10 drég powiatowych oraz 56 drog
gminnych.

Tabela 7 Wykaz drég powiatowych znajdujacych sie na terenie gminy Minsk Mazowiecki
zrédto: Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mihnsk Mazowiecki

Diugos¢
Lp. Numer Nazwa
w km

1. | 2219W Arynéw-Cyganka 1,776
2. | 2222W Debe Wielkie-Kedzierak 3,343
3. 2223W Minsk Maz.-Wdlka Czarninska 5,226
4. 2224W Niedziatka-Mistow-Ludwinéw 1,904
5. 2227TW Minsk Maz.-Jakubéw 5,629
6. | 2228W Skrzyzowanie z droga krajowa nr 2 w Ignacowie -
7. | 2230W Minsk Maz.-Cegtow-gr.-gm. Mrozy 3,588
8. 2245W Pogorzel-Grebiszew 2,150
9. | 2248W Rzatka —Jozeféw- do drogi krajowej nr 50 1,760

Gr. Minska Maz. (rejon ul. Langiewicza)-gr. Minska Maz. (rejon ul.
10. | brak . -

Stankowizna)

Tabela 8 Wykaz drég gminnych znajdujacych sie na terenie gminy Minsk Mazowiecki
zrodto: Uchwata nr LXIV.618.2024 Rady Gminy Minhsk Mazowiecki z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie zaliczenia
drég do kategorii drég gminnych oraz ustalenia przebiegu istniejacych drég gminnych

Lp. | Nr drogi Nazwa ulicy Miejscowos¢ Okreslenie przebiegu drogi

Zamienie ul. Brzozowa (od Jedrzejnik gr. gminy

1. 220801W | ul. Brzozowa Zamienie Debe Wielkie do dr. krajowa nr 50)

Droga bez
2. | 220802W | nazwy Podrudzie
ul. Sosnowa

(Choszczak) gr. gminy Debe Wielkie — Porudzie -
dr. krajowa nr 50 - (Zamienie)




ul. Willowa

ul. Osiedlowa Zamienie
G tk
Droga bez amra 2 (Ruda) gr. gminy Debe Wielkie - Gamratka - dr.
3. | 220803W Stojadta . .
nazwy ; powiatowa nr 2222W (Kedzierak)
Podrudzie
ul. Koscielna Zamienie
ul. Wspoélna Maliszew
Ear;?v; bez Kluki
4 220804W | Droga bez — dr. kraJ.owa nr 50 (Zam@me? — Maliszew —ltowiec
towiec - Grabina - gr. gminy Siennica (Pogorzel Nowa)
nazwy
ul. Dywizjonu
303 Grabina
ul. Akacjowa
Wolka
ltowiecka
D b fowiec
roga bez - dr. wojew6dzka 802- Gliniak - Cielechowizna -
5. | 220805W | nazwy Kluki o . L .
ltdbwiec - gr. gminy Siennica (Grzebowilk)
Prusy
Cielechowizna
ul. Graniczna Gliniak
Droga bez Zukow . .
nazwy (Cyganka) dr. powiatowa nr 2219W - Zukéw - gr.
6. | 220806W Droga bez miny Stanistawow (tadzyn)
gabe Brzéze gminy y
nazwy
ul. Wspo6lna . .
ul. Prosta Barczaca dr. powiatowa 2230W (Barczaca) — przejazd PKP
7. | 220808W - (LK2) — Barczaca — Chmielew — gr. gminy Siennica
Droga bez . .
Chmielew (Krzywica)
nazwy
8. | 220800wW | ul. Le¢na Stojadta StOJadfa, ul. Lesna.(od. Stojadta ul. Kotbielska do
gr. gminy Debe Wielkie)
9 920810W Droga bez Mikanéw dr. wojewodzka nr 802 — Mikanéw - gr. gminy
' nazwy Marianka Siennica (dr. gminna nr 221140W - Strugi)
Wczasowa Huta Minska
Wspdlna Marianka
Wspdl
10. | 220811W stkp(l)nna Stare Zakole dr. wojewodzka nr 802 — Marianka — Zakole
’ ona Wiktorowo — dr. gminna nr 220808W (Barczaca)
Sportowa Zakole
P Wiktorowo
Jasna Barczaca
Budy Budy Barczackie, ul. Dtuga (od dr. powiatowa nr
11. | 2208T2W | Diuga Barczackie 2230W do gr. gminy Cegtow)
Mi Mariank
12 | 220813W [ D |odovk\)/a arianka dr. gminna nr 220811W- Marianka — Chmielew —
’ roga bez Chmielew dr. gminna nr 220808W
nazwy
\Ii\:)(ljiskli(ea o Kolonia Janéw
X d dr. krajowa nr 2 — Kolonia Janow — Budy
13. | 220814W | Lotnicza . .
. Budy Barczackie - dr. gminna nr 220812W
(odcinek do dr. .
Barczackie

gminna nr




220812W)

Piek .
S\IA? Jn;zefa Nowe Osiny
— dr. krajowa nr 2 — Nowe Osiny — Stara Niedziatka
14. | 220815W | Natolin .
. Stara — dr. powiatowa nr 2227W
(odcinek) .
- Niedziatka
Jabtoniowa
Miodowa Nowe Osiny dr. krajowa nr 2 — Osiny — dr. gminna nr
15 | 220816W Wiejska Osiny 220815W (Nowe Osiny)
Koszykowa , .
Wolka Minsk
Prosta ofka Minska dr. gminna nr 220821W (Karolina) — dr.
16. | 220817W | Wspdlna Krélewiec powiatowa nr 2223W -Wdélka Minska — Krélewiec
Droga bez Arynow —dr. krajowa nr 50 (Aryndw)
nazwy
Koscielna Brzéze .
dr. krajowa nr 50 — Brz6ze — Zukéw — dr.
17. | 220818W | Droga bez Zukdw powiatowa nr 2219W (Cyganka)
nazwy
Diuga Brzdze
Diuzka
18. | 220819W E;:gv?/a bez Karoli d. krajowa nr 50 — Brzéze — Dtuzka — Karolina -
' y arolina Stara Niedziatka — dr. powiatowa nr 2227W
Dhuga Stara
d Niedziatka
Les . . .
P?'jr:f)cna Brzéze dr. gminna nr 220806W — Brz6ze — pod
19. | 220820W 5 b tadzyniem — pod Borkiem — Borek Minski - dr.
roga bez Borek Minski powiatowa nr 2223W
nazwy
Droga bez .
nazwy Diuzka gr. gminy Jakubdéw (Leontyna) — Dtuzka i dr.
Gtowna powiatowa nr 2227W — Karolina (ul. Gtéwna) —
20. | 220821W (odcinek do . droga serwisowa SL-07 (A2 obwodnica Minska
. Karolina oo
drogi Mazowieckiego)
serwisowej)
- o Krélewiec, ul. Koscielna (od dr. gminna nr
21. | 220822W | Koscielna Krolewiec 220817W do gr. miasta Minsk Mazowiecki)
22 | 220823W | Boczna Krélewiec KroIeW|eF:, ul. Bc?c,zna (od dr: gminna nr 220817W
do gr. miasta Minsk Mazowiecki)
23 | 220824W Droga bez Arynéw Stojadta, ul. S’Eanlslrawowska — przejazd PKP
nazwy (LK13) — Arynéw
. Stojadta, ul. Stoneczna (od dr. krajowa nr 2
24. | 220825W | Stoneczna Stojadta (Stojadia) - do dr. gminna nr 220824W)
. . Stojadta, ul. Minska (Od Stojadta, ul.
25. | 220826W | Minska Stojadita Stanistawowska do gr. miasta Minsk Mazowiecki)
Szkolna Huta Minska
Droga bez Cielechowizna
26. | 220827W |-N3ZWY dr. wojewodzka nr 802 (Huta Minska) —
' Szkolna Gliniak Cielechowizna — Chochot
Droga bez Chochét
nazwy
. .. Gliniak, ul. Mazowiecka (od dr. gminna nr
27 | 220828W | Mazowiecka Gliniak 220827W- do gr. miasta Minsk Mazowiecki
28. | 220829W | Spacerowa Gliniak Gliniak, ul. Spacerowa ( od dr. gminna nr

220828W do gr. miasta Minsk Mazowiecki)




takowa Zamienie
Graniczna .
X Maliszew ) o .
Letniskowa dr. krajowa nr 50 (Zamienie) — Tartak — Gliniak, ul.
29. | 220830W .
Droga bez Tartak Dtuga — dr. gminna nr 220828W
nazwy Chochot
Diuga Gliniak
Osiedlowa Targowka dr. powiatowa nr 2230W — Targdwka, ul.
30. | 220831W . . Osiedlowa — Nowe Osiny, ul. Jesionowa — dr.
Jesionowa Nowe Osiny .
krajowa nr 2
Droga bez Gr?blszew dr. gminna nr 220804W (Maliszew) — Wélka
31. | 220832W Woélka . )
nazwy . ltowiecka — dr. powiatowa nr 2245W
Itowiecka
Droga bez Janéw
nazwy
Akaciowa Budy dr. krajowa nr 2 (Janéw) - Budy Janowskie -
32. | 220833W ! Janowskie Anielew - dr. gminna nr 220812W (Budy
Patacowa Anielew Barczackie)
Kresowa Budy
(odcinek) Barczackie
Wschodnia , dr. krajowa nr 2 — Janéw, ul. Wschodnia, ul.
33. | 220834W Gorna Janow Gobrna — dr. gminnej nr 220835W
Brzozowa .
. Anielew
(odcinek) ) . .
Maiowa dr. gminna nr 220835W — Dziekowizna-dr.
34. | 220835W / ; . . krajowa nr 2 — Janéw- droga gminna nr
Ks. Antoniego Dziekowizna
. . 220834W
Tyszki (odcinek)
Szkolna Jandéw
35. | 220836W Droga bez Ignacéw dr. krajowa nr 2-lgnacéw PGR
nazwy
Ks. Antoniego . . dr. gminna nr 220833W - Dziekowizna - dr.
36. | 220837W Tyszki (odcinek) Dzigkowizna gminna nr 220836W (Ignacow)
Zamienie, ul. Lesna (od (dr. gminna nr 220208W)
37. | 220838W | Ledna Zamienie gr. gminy Debe Wielkie do dr. gminna nr
220801W (Zamienie)
- Budy Budy Janowskie, ul. Jasminowa (od dr. gminna nr
38. | 220839W | Jasminowa Janowskie 220814W do dr. gminnej nr 220835W)
. . Anielew, ul. Akacjowa (od dr. gminnej nr 220814
39. | 220840W | Akacjowa Anielew do dr gminnej nr 220835W)
Wspdlna , dr. krajowej nr 2 — Janéw, ul. Wspdlna, ul.
40.| 220841W Stoneczna Janow Stoneczna — dr. gminnej nr 220835W
Drogabez |
41. | 220842W Y Kluki — Przejazd PKP (LK nr 13) - Prusy
Droga bez
Prusy
nazwy
Bez . . . .
42. Rozwojowa Grebiszew Grebiszew, ul. Rozwojowa
numeru
Bez , Stare Zakole, ul. Wspdlna (od dr. powiatowej nr
| fumery | WWspolna Stare Zakole | 530w do dr. gminnej nr 220811W)
44, Bez Krotka Stojadta Stojadta, ul. Krotka

numeru




45. Bez Ogrodowa Stojadta Stojadta, ul. Ogrodowa
numeru
Bez - . . o

46. Wisniowa Stojadta Stojadta, ul. Wisniowa
numeru
Bez . . . .

47. Kwiatowa Stojadta Stojadta, ul. Kwiatowa
numeru
Bez . . . .

48. Potudniowa Stojadta Stojadta, ul. Potudniowa
numeru
Bez . . . .

49, Strazacka Stojadta Stojadta, ul. Strazacka
numeru
Bez . .

50. Szkolna Stojadta Stojadta, ul. Szkolna
numeru
Bez . .

51. Polna Stojadta Stojadta, ul. Polna
numeru
Bez . . . ,

52. Wspdlna Stojadta Stojadta, ul. Wspdlna
numeru

53 Bez Ksigzeca Stojadta Stojadta, ul. Ksigzeca

“| numeru aze ) ) , Ul. Ksigze

Bez . . . .

54. Kotbielska Stojadta Stojadta, ul. Kotbielska
numeru

55. Bez Stanistawowska | Arynow Stanistawowska ul. Stanistawowska
numeru

56, Bez Sosnowa Stare Zakole Starg Zakqle, gl. Sosr.mowa (od ul. Wspolnej do
numeru granicy dziatki nr ewid. 150 w Starym Zakolu)

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki zlokalizowanych jest ok. 135 km drég
publicznych, w tym:

— drogi krajowe — ok. 26 km

— drogi wojewddzkie — ok. 5 km,

— drogi powiatowe — ok. 24 km,

— drogi gminne — ok. 80 km.

2.2. Sie¢ kolejowa
Przez gmine Minsk Mazowiecki przebiegaja dwie linie kolejowe:

— Linia kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol, ktéra stanowi fragment
miedzynarodowe;j linii E20;

— Linia kolejowa nr 13 Krusze-Pilawa, na ktorej na odcinku Krusze-Minsk
Mazowiecki odbywa sie jedynie ruch towarowy. Od stacji Minsk Mazowiecki do
Pilawy kursuja pociagi pospieszne i miedzynarodowe.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie jedna stacja kolejowa — Barczaca. W
najblizszej okolicy gminy potozone sg cztery stacje — Wrzosoéw, Minsk Mazowiecki,
Minsk Mazowiecki Anielina, Mienia.

2.3. Ograniczenia w zagospodarowaniu

— Przebieg autostrady A2, drog krajowych nr 50 i 92 oraz drogi wojewodzkiej nr
802 powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terendow potozonych w
rejonie tych drdg z uwagi na ich oddziatywania. Ograniczenia wynikaja réwniez




z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, szczegdlnie w
zakresie odlegtosci budynkow od drog;

Przez teren gminy przebiegajg linie kolejowe nr 2 i 13, zgodnie z ustawg z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, budowle i budynki moga by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.
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3. Infrastruktura techniczna
3.1. Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy Minsk Mazowiecki dziataja trzy stacje uzdatniania wody:

— Stacja Uzdatniania Wody w Janowie zmodernizowana w 2018 r.
— Stacja Uzdatniania Wody w Krolewcu zmodernizowana w 2024 r.
— Stacja Uzdatniania Wody w Zamieniu zmodernizowana w 2023 r.




Na koniec 2024 r. sie¢ wodociggowa posiadata dtugosc¢ 251,7 km. Odsetek ludnosci
korzystajacej z instalacji wodociaggowej wynosi 99,4%*, co stanowi prawie wszystkich
mieszkancdw gminy Minsk Mazowiecki.

3.2. Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki dziata jedna oczyszczalnia $ciekow, ktora
obstuguje jedynie szkote podstawowa i dom nauczyciela w miejscowosci Brzéze. Do
kwietnia 2024 r. istniata oczyszczalnia sciekow w Janowie, jednak zostata odtgczona w
zwigzku z podtgczeniem do gminnej sieci sanitarnej. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej
wynosi 141,6 km. Odsetek ludnosci korzystajacej z instalacji kanalizacyjnej wynosi
51%°, co stanowi prawie potowe mieszkancéw gminy Minsk Mazowiecki. Pozostali
mieszkancy w wiekszosci przypadkéw odprowadzaja Scieki do oprdznianych
okresowo zbiornikéw bezodptywowych.

3.3. Gospodarka odpadami

Dla gminy Minsk Mazowiecki zostat sporzadzony Regulamin utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Minsk Mazowiecki, ktory zostat przyjety Uchwata Nr
X1V.198.2025 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 pazdziernika 2025 r. w sprawie
podjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Minsk
Mazowiecki. Zgodnie z regulaminem wiasciciele nieruchomosci sg zobowigzani do
utrzymania czystosci i porzadku poprzez prowadzenie selektywnego zbierania i
przekazywania odpadéw komunalnych z podziatem na odrebne frakcje.

W gminie Minsk Mazowiecki w 2024 r. zebrano ogotem 5 676,55 t odpaddw, z czego
zmieszanych odpadéw byto 2 285,43 t, a odpaddédw zebranych selektywnie 3 391,12 t,
co stanowito ok. 59,7% ogoétu odpadow. Wiekszos¢ odpaddw pochodzito z
gospodarstw domowych®.

Na terenie gminy w dalszym ciggu wykorzystywane sg wyroby azbestowe. Masa
zinwentaryzowanych wyrobdéw azbestowych wynosi 6247 t, z czego unieszkodliwiono
ok. 2331, a ok. 3916 t pozostato do unieszkodliwienia’.

3.4. Zaopatrzenie w gaz
Pod koniec roku 2024 na terenie gminy Minsk Mazowiecki wystepowato 1494
czynnych przytaczy gazociggowych. Sie¢ gazowa posiada dtugos¢ 91,89 km, na co
sktadaja sie:
— gazociagi sredniego cisnienia,
— gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia,

4 Raport o Stanie Gminy Mirisk Mazowiecki za rok 2024
> Raport o Stanie Gminy Mirisk Mazowiecki za rok 2024
6 GUS BDL, stan na 31.12.2024 r.

7 bazaazbestowa.gov.pl stan na 27.05.2026 r.



— gazocigg wysokiego cisnienia (istniejacy gazocigg krajowy DN100 Kotbiel —
Stojadta).

Z sieci gazowej pod koniec roku 2024 r. zgodnie z danymi GUS korzystato 26,4%
mieszkancéw. Sie¢ zasilana jest ze stacji w Minsku Mazowieckim oraz stagji
podwyzszonego sredniego cisnienia w miejscowosci Krolewiec.

3.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki zlokalizowane jest pie¢ odcinkéw
napowietrznych linii wysokiego napiecia WN 110 kV:

Mitosna — Minsk Mazowiecki (linia Nr1),

Mitosna — Minsk Mazowiecki (linia Nr2),

Minsk Mazowiecki — Mrozy — Kotun — Siedlce,

Elektrownia Kozienice — Garwolin — Pilawa — Minsk Mazowiecki,
Minsk Mazowiecki — Swierk.

Linie te tacza sie w potozonej na terenie miasta Minsk Mazowiecki stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV, ktora jest duza stacja weztowa zasilajaca energia
elektryczng Sredniego napiecia 15 kV miasto i gmine Minsk Maz. oraz gminy
sgsiednie.

Na terenie gminy wystepuja réwniez lokalne sieci dystrybucyjne, ktérych zadaniem
jest zasilanie energiag elektryczna niskiego napiecia 0,4 kV odbiorcéw jednej lub kilku
WSi.

3.6. Cieptownictwo

Dla gminy Minsk Mazowiecki zostat sporzadzony Program Ograniczenia Niskiej Emisji
dla Gminy Minsk Mazowiecki, ktéry zostat przyjety Uchwata Nr VII.70.19 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przyjecia ,Programu
Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Minsk Mazowiecki”. Zgodnie z przeprowadzona
analizg w programie na terenie gminy dominuja indywidualne systemy zaopatrzenia
w ciepto wykorzystujace nosniki energii w postaci paliw statych (przede wszystkim
wegiel kamienny, miat weglowy). Na podstawie ankiety wskazano strukture
ogrzewania budynkow mieszkalnych:

— 66% kociot na wegiel,

— 15% ogrzewanie gazowe,

— 14% piec opalany drewnem,
— 3% kociot olejowy,

— 2% ogrzewanie elektryczne.

W programie zdiagnozowano, ze najwiekszy udziat w emisji CO, oraz innych
zanieczyszczen do powietrza na terenie gminy ma emisja z ogrzewania budynkow.
Jako gtéwne problemy wskazano stosowanie wegla kamiennego i drewna jako
gtownych nosnikow energii oraz niedostateczna efektywnos¢ energetyczna
budynkéw. W zakres rozwigzan programu wchodzi:

— Podtaczenie do sieci cieptowniczej,



Wymiana zrodta energii cieplnej na energooszczedne i ekologiczne,
Wykorzystanie odnawialnych zrddet energii — kolektory stoneczne i pompy
ciepta,

— Termomodernizacja budynkow,

— Edukacja ekologiczna mieszkancow.

Dla mieszkancow gminy dostepny jest réwniez ogolnopolski program doptat do
wymiany starych piecéw i docieplenia doméw jednorodzinnych ,Czyste Powietrze”.

3.7. Odnawialne zrodta energii

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. W ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-
2020 gmina Minsk Mazowiecki przystapita do realizacji projektu pn. ,Odnawialne
zrédta energii w gminie Minsk Mazowiecki”. W toku postepowania przetargowego
wytoniono wykonawce robét polegajacych na wykonaniu prac projektowych, zakupie,
dostawie i montazu powietrznej pompy ciepta do podgrzewania cieptej wody
uzytkowej.

3.8. Ograniczenia w zagospodarowaniu

— Przez teren gminy przebiega gazociagg wysokiego cisnienia, od ktérego
obowiazuje strefa kontrolowana o ograniczonym uzytkowaniu i o szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

— Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych 110 kV
wystepuje ograniczenie w uzytkowaniu terendw znajdujacych sie w pasie
technologicznym od tych linii o szerokosci 36 m (po 18 m od osi linii w obie
strony). W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Na terenie gminy Minsk mazowiecki wystepuja tereny z ograniczeniami zabudowy,
wynikajacymi z:

— terendow objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— stref sanitarnych wokét cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na
cmentarze;

— terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, obszaréw ujetych w
rejestrze zabytkéw i ewidencji zabytkow, stanowisk archeologicznych;



— terendéw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

— przebiegu autostrady, drég krajowych i wojewddzkich, z uwagi na ich
oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja rowniez z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych;

— lokalizagji linii kolejowych, zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym;

— terendw zagrozenia powodzig, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig i pasy od stopy watu, zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne;

— stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

— paséw technologicznych wokot magistralnych  urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej oraz ich stref ochronnych;

— powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki.

XXIV. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg nr
48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie
krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujagce na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego (w tym na obszarze gminy Minsk Mazowiecki) oraz lokalizacje
krajobrazéw priorytetowych®. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki zidentyfikowano facznie trzy typy
krajobrazu, w tym pie¢ podtypow, ktére zaprezentowano w tabeli 9 oraz na rysunku
16. Sposrod zidentyfikowanych krajobrazéw zaden nie zostat uznany za krajobraz

8 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co
najmniej jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnos¢, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci
krajobrazu.



priorytetowy.

W tabeli 10 zawarto wykaz rekomendacji i wnioskdéw dotyczacych ksztattowania

i ochrony krajobrazu.
Tabela 9. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Minsk Mazowiecki

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, MBPR 2024

typ, podtyp

typ rzezby terenu

kod krajobrazu

zagrozenia dla mozliwosci

pagorkowate

krajobrazu zachowania wartosci krajobrazéw
Krajobrazy faliste 14-318.79-121 -
D.1.1. Hatas komunikacyjny i
Krajobrazy faliste 14-318.79-122 | przemystowy (Zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)
A.3.3. Wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie
Krajobrazy faliste 14-318.79-125 | (Zagrozenia potencjalne, duze)
E.1.1. Zagrozenie powodziowe
(Zagrozenia potencjalne, niewielkie)
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
Krajobra iel kamienny, iel brunatny i
rajobrazy 14-318.92-079 | | coc Kamienny, Wegiel brunatny
pagorkowate torf (Zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)
A.2.5. Wprowadzanie réznych form
3. Ledne zabudowy i infrastruktury
3a.Z Krajob technicznej (Zagrozenia istniejace,
a - przewaga rajobrazy 14-318.92-080 | o) agre g
siedlisk pagérkowate niewielkie, wzglednie state)
borowych E.1.1. Zagrozenie powodziowe
(Zagrozenia potencjalne, niewielkie)
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i
torf (Zagrozenia istniejace,
Krajobrazy niewielkie, wzglednie state)
; 14-318.92-081
pagorkowate A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury techniczne
(Zagrozenia istniejace, niewielkie,
wzglednie state)
Krajobrazy
; 14-318.92-084 | -
pagorkowate
Krajobrazy
; 14-318.92-085 | -
pagorkowate
Krajobrazy
; 14-318.92-090 | -
pagorkowate
Krajobrazy
3. Lesne 14-318.92-055 | -




typ, podtyp
krajobrazu

typ rzezby terenu

kod krajobrazu

zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw

3b. Z przewaga
siedlisk lasowych

Krajobrazy

. 14-318.92-057 | -
pagorkowate
Krajobrazy E.1.1. Zagrozenie powodziowe

. 14-318.92-059 e . S
pagorkowate (Zagrozenia potencjalne, niewielkie)
Krajobrazy

; 14-318.92-061 | -
pagorkowate

6. Wiejskie

6¢c. Z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkoéw rolnych
tworzacych mate
pola

Krajobrazy faliste

14-318.79-052

A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury
technicznej (Zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)

Krajobrazy faliste

14-318.79-055

A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury
technicznej (Zagrozenia istniejace,
niewielkie, o narastajacym
natezeniu)

A.3.3. Wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie
(Zagrozenia potencjalne, duze)
E.1.1. Zagrozenie powodziowe
(Zagrozenia potencjalne, niewielkie)

Krajobrazy
; 14-318.92-029 | -
pagorkowate

A.1.4. Eksploatacja zt6zZ innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i
torf (Zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)
A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury

6. Wiejskie technicznej (Zagrozenia istniejace,

6d. Z przewaga niewielkie, wzglednie state)

mozaikowo . A.1.7. Erozja gleb (zagrozenia

rozmieszczonych Kra%obrazy 14-318.92-035 istniejace, niewielkie, wzglednie

uzytkéw rolnych pagoérkowate

tworzacych pola
Sredniej
wielkosci

state)

C.1.3. Lokalizacja dominujacych w
krajobrazie obiektéw
wysokos$ciowych i obszarowych
(Zagrozenia istniejace, niewielkie,
wzglednie state)

A.3.3. Wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie
(Zagrozenia potencjalne, duze)




typ, podtyp

typ rzezby terenu

kod krajobrazu

zagrozenia dla mozliwosci

krajobrazu zachowania wartosci krajobrazéw
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
6. Wiejskie wegiel kamienny, wegiel brunatny i
6g. Z przewaga . torf (Zagrozenia istniejace,
terenéw Kra;obrazy 14-318.92-040 | niewielkie, wzglednie state)
zabudowanych o pagorkowate o
charakterze D.1.1. Hatas komunikacyjny i
wiejskim przemystowy (Zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)
8. Pod.miejskie i Krajobrazy
osadnicze ) 14-318.92-046 | -
o o pagorkowate
8c. Migjscowosci
o zwartej,
ol .
wie orzecz!owej Krajobrazy
zabudowie o X 14-318.92-047 | -
charakterze pagorkowate
wiejskim
8. Podmiejskie i
osadnicze
8d.
Zrdznicowana D11, Hatas k acviny |
iaaduing Krajobrazy 14-318.92-050 | przen o ((); o 'aq{m}/tI iej
i -318.92- rzemystowy (Zagrozenia istniejgce,
przestrzennie pagorkowate p. . y . y (£ag . Ja
zabudowa niewielkie, wzglednie state)
nierolnicza na
terenach
wczesniegj
rolniczych
D.1.1. Hatas komunikacyjny i
9. Miejskie przemystowy (Zagrozenia istniejace,
9b. Miejscowosci Kra%'obrazy 14.318.92.052 niewielkie, wzglednie state)
o charakterze pagorkowate D.3.2. Zanieczyszczenie powietrza
wspotczesnym (Zagrozenia istniejace, niewielkie,
wzglednie state)
12. Przemystowe
I energe.tyczne Krajobrazy 31892001
12a. Duze pagérkowate '
kompleksy
przemystowe
14.
Komunikacyjne Krajobrazy 431899-006
14a. Wezly pagorkowate '

komunikacyjne i
transportowe




typ, podtyp
krajobrazu

typ rzezby terenu

kod krajobrazu

zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw

14.
Komunikacyjne

14b. Kompleksy
lotniskowe

Krajobrazy
pagorkowate

14-318.92-007




Rysunek 1. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Minsk Mazowiecki

Zrédto:

Audyt krajobrazowy wojewoédztwa mazowieckiego, MBPR 2024

=

granice gminy Minsk Mazowiecki

typ krajobrazu:

3. Lesne - 3a. Z przewaga siedlisk borowych

3. Lesne - 3b. Z przewaga siedlisk lasowych

6. Wiejskie - 6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola

6. Wiejskie - 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych pola $redniej wielkosci

6. Wiejskie - 6g. Z przewaga terendéw zabudowanych o charakterze wiejskim

8. Podmiejskie i osadnicze - 8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim

8. Podmiejskie i osadnicze - 8d. Zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych
9. Miejskie - 9b. Miejscowosci o charakterze wspdétczesnym

12. Przemystowe i energetyczne - 12a. Duze kompleksy przemystowe

14. Komunikacyjne - 14a. Wezty komunikacyjne i transportowe

14. Komunikacyjne - 14b. Kompleksy lotniskowe




Tabela 10. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu (kody krajobrazu zgodne z kolejnoscia w tabeli 9)
Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego, MBPR 2024

Kod krajobrazu

14-318.79-121

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz

zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e  Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki lesnej

e  Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-11I

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobdw srodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji kompleksow
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukces;ji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

. Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celéw

dotyczacych obszardw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

Kod krajobrazu

14-318.79-122

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz

zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatann podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e  Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej

e  Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

¢ Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspodipraca samorzaddw i podejmowanie dziatah zwiekszajacych

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobéw Srodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Podejmowanie dziatanh dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw

e Integracja dziatah podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy

e  Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejagcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

e  Stosowanie rozwigzan
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wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-11I

oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

niwelujgcych uciazliwosci
akustyczne z
poszanowaniem waloréw
krajobrazowych

Kod krajobrazu

14-318.79-125

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne - Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej
Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie szlakdw migracji zwierzat

Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancdw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zZréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas I-11I

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

e Ograniczanie niekorzystnego wptywu
inwestycji liniowych na zasoby przyrodnicze i
walory krajobrazowe

e Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych

e Na dostepnych gruntach o niskiej

przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow

dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Zachowanie prawnych form ochrony

zabytkow oraz ustanawianie nowych form

e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejagcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

. Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z
zachowaniem droznosci
korytarzy ekologicznych




Kod krajobrazu

14-318.92-079 |

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas -1l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobdw srodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji kompleksow
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

e Na dostepnych gruntach o niskiej

przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukces;ji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Po zakonczeniu eksploatacji ztoza

przeprowadzenie rekultywacji
terenu

e  Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e  Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejagcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

Kod krajobrazu

14-318.92-080 |

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacgji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobéw Srodowiska
przyrodniczego

e Na dostepnych gruntach o niskiej

przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z

e  Podejmowanie dziatanh dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych

e Ustanawianie form ochrony zabytkéw

e  Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat




waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zZréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczeg6lnosci
gleb klas -1l

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Zapobieganie fragmentacji kompleksow
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych

wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e Integracja dziatah podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci
Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

Kod krajobrazu

14-318.92-081

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki

wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania

dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej

funkcji danego krajobrazu, w

tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-11I

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska
przyrodniczego

Zapobieganie fragmentacji komplekséw
le$nych i ochrona réznorodnosci biologicznej

e Na dostepnych gruntach o niskiej

przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Po zakonczeniu eksploatacji ztoza

przeprowadzenie rekultywacji
terenu

e  Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow

dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatah podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

Zachowanie powigzan
miedzy istniejacymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci
Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo




Kod krajobrazu

14-318.92-055 |

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuagji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury

materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas I-11I

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobdw $rodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

o Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celow

dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

Kod krajobrazu

14-318.92-057

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz

zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatann podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkéw,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobéw Srodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw

e Integracja dziatah podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e  Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e Zachowanie powigzan
miedzy istniejagcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci




e Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Kod krajobrazu

14-318.92-059 |

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e  Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

e  Realizacja inwestycji celu publicznego wyfacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

e  Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczeglnosci
gleb klas I-11I

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspodipraca samorzaddw i podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e  Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska
przyrodniczego

e  Zapobieganie fragmentacji komplekséw
lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej

e Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych

e Na dostepnych gruntach o niskiej

przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

e  Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow

dotyczacych obszardw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e Zachowanie powigzan
miedzy istniejagcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

Kod krajobrazu

14-318.79-052

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkéw,
w tym wskazania
obszarow, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
e Realizagja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem

e  Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

e  Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

e Rozwdj odnawialnych Zrédet energii z

e Umozliwienie naturalnej sukcesji

ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

e  Podejmowanie dziatanh dla osiggniecia celéw

e Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzanh




waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas I-11I

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z
poszanowaniem potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

dotyczacych obszardw i obiektow
chronionych

e  Zachowanie prawnych form ochrony

zabytkow oraz ustanawianie nowych form

e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

miedzy istniejagcymi
siedliskami w celu ochrony
bior6znorodnosci

e  Przeciwdziatanie suszy na

obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegbw ukierunkowanych
na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd

e  Ograniczanie presji

zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

Kod krajobrazu

14-318.79-055

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki

wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkoéw,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczeg6lnosci
gleb klas I-11I

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z
poszanowaniem potrzeb Srodowiska i waloréw krajobrazowych
Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia
Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez

Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk srédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

Przeciwdziatanie fragmentacji Srodowiska
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik ftagodzacych niekorzystny efekt barier
ekologicznych

Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych

e Umozliwienie naturalnej sukcesji

ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

e  Podejmowanie dziatanh dla osiggniecia celéw
dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkdw oraz ustanawianie nowych form

¢  Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e  Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

e  Zachowanie powigzanh
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bior6znorodnosci

e Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegow ukierunkowanych
na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd

e  Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i




wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

krajobrazowo
Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z
zachowaniem droznosci
korytarzy ekologicznych

Kod krajobrazu

14-318.92-035

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki

wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania

dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej

funkcji danego krajobrazu, w

tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkéw,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e  Realizacja inwestycji celu publicznego wyfacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas -1l

e  Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

e  Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z
poszanowaniem potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

e  Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkg;ji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspoipraca samorzaddw i podejmowanie dziatah zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkarncdw oraz pracownikéw jst w zakresie

Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej

Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk srédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych

Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz

Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych i obszarowych, w celu
ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w
tym na krajobraz

Przeciwdziatanie fragmentacji Srodowiska
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik tagodzacych niekorzystny efekt barier
ekologicznych

e  Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

e Po zakonczeniu eksploatacji ztoza
przeprowadzenie rekultywacji
terenu

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

e  Podejmowanie dziatan dla osiagniecia celow

dotyczacych obszardw i obiektow
chronionych

e  Zachowanie prawnych form ochrony

zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

e Integracja dziatar podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

e Monitoring proceséw osuwiskowych

Ochrona obszaréw o
korzystnych warunkach dla
bytowania i migragji
zwierzat

Zachowanie powigzan
miedzy istniejgcymi
siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci

Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych
poprzez stosowanie
zabiegow ukierunkowanych
na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd
Ograniczanie presji
zabudowy na obszary
cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z
zachowaniem droznosci
korytarzy ekologicznych




utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e  Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych

Kod krajobrazu

14-318.92-040

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadain majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e  Realizacja inwestycji celu publicznego wyfacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

e  Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z
zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzennych
miejscowosci

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas I-11I

e  Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

e Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e Utrzymanie zadrzewien, enklaw lesnych i
takowych, ciekoéw i zbiornikdow wodnych

. Zachowanie zwartego charakteru zabudowy
w jednostkach osadniczych

e Rozwdj indywidualnych odnawialnych zrodet
energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji
na krajobraz

e Utrzymanie naturalnej sukcesji

ekologicznej na tereny
nieuzytkowane rolniczo, potozone
poza zwartg zabudowa

e Po zakonczeniu eksploatacji ztoza

przeprowadzenie rekultywacji
terenu

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

e  Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw

dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatah podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

. Utrzymanie systemow
przyrodniczych o
charakterze naturalnym lub
potnaturalnym, petnigcych
istotne funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe

e Rozwdj mikro- i matej
retencji wodnej poprzez
m.in. zatrzymanie wéd
opadowych

. Stosowanie rozwigzan
niwelujacych uciazliwosci
akustyczne z
poszanowaniem waloréw
krajobrazowych

Kod krajobrazu

14-318.92-046

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkoéw,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z
zachowaniem ogroddw przydomowych i zieleni towarzyszacej

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

. Utrzymanie zadrzewien, enklaw lesnych,
ciekéw i zbiornikow wodnych

e Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb
zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i

e Utrzymanie mato
przeksztatconych
antropogenicznie siedlisk




e  Ksztattowanie zabudowy w sposdb harmonizujacy ze Srodowiskiem
przyrodniczym

e Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i
mozliwosci jednostki osadniczej

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrbwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczeg6lnosci
gleb klas I-11I

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e  Zachowanie i zwiekszanie terendéw zielonych

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkafncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

przestrzeni zyciowej organizméow
synantropijnych

e Wykorzystanie i zwiekszanie lokalnego

potencjatu do swiadczenia ustug
ekosystemowych

obszaréw podlegajacych ochronie

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

przyrodniczych w celu
zachowania r6znorodnosci
biologicznej

e Rozwdj mikro- i matej

retencji wodnej poprzez
m.in. zatrzymanie wéd
opadowych

e Ochrona lokalnych

powigzah przyrodniczych
na obszarze zabudowanym
z systemem ekologicznym
o znaczeniu ponadlokalnym

Kod krajobrazu

14-318.92-047

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e  Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z
zachowaniem ogroddw przydomowych i zieleni towarzyszacej

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e  Ksztattowanie zabudowy w sposdb harmonizujacy ze Srodowiskiem
przyrodniczym

e Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i
mozliwosci jednostki osadniczej

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11I

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e  Zachowanie i zwiekszanie terenéw zielonych

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w

. Utrzymanie zadrzewien, enklaw lesnych,
ciekdw i zbiornikow wodnych

e  Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem
przestrzeni zyciowej organizmow
synantropijnych

e Wykorzystanie i zwigkszanie lokalnego
potencjatu do swiadczenia ustug
ekosystemowych

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

e  Utrzymanie mato
przeksztatconych
antropogenicznie siedlisk
przyrodniczych w celu
zachowania réznorodnosci
biologicznej

e Rozwdj mikro- i matej
retencji wodnej poprzez
m.in. zatrzymanie wéd
opadowych

e Ochrona lokalnych
powigzan przyrodniczych
na obszarze zabudowanym
z systemem ekologicznym
o znaczeniu ponadlokalnym




tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

Kod krajobrazu

14-318.92-050

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuagji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e  Zachowanie réznorodnosci fizionomii krajobrazu

e  Ksztattowanie zabudowy w sposdb harmonizujacy ze Srodowiskiem
przyrodniczym

e Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i
mozliwosci jednostki osadniczej

e  Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko i
ludzi

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11I

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e  Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspodipraca samorzaddw i podejmowanie dziatah zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e  Zagospodarowanie terenu z duzym udziatem
réznopostaciowej zieleni

e  Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem
przestrzeni zyciowej organizmow
synantropijnych

e Wykorzystanie i zwigkszanie lokalnego
potencjatu do Swiadczenia ustug
ekosystemowych

e  Przywracanie wartosci uzytkowych

terenom zdegradowanym, w tym
poprzez wykorzystanie
réznopostaciowej zieleni

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i
obszaréw podlegajacych ochronie

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

e  Utrzymanie mato
przeksztatconych
antropogenicznie siedlisk
przyrodniczych

e Rozwdj mikro- i matej
retencji wodnej poprzez
m.in. zatrzymanie wéd
opadowych

. Ochrona lokalnych
powigzah przyrodniczych
na obszarze zabudowanym
z systemem ekologicznym
o znaczeniu ponadlokalnym

. Stosowanie rozwigzan
niwelujacych uciazliwosci
akustyczne z
poszanowaniem walorow
krajobrazowych

Kod krajobrazu

14-318.92-052

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacgji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektow kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkoéw,
w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny
zostac objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

e Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajacych wymianie
powietrza

. Utrzymanie, ksztattowanie i tworzenie
terenéw ogolnodostepnej zieleni oraz

. Przywracanie wartosci uzytkowych

terenom zdegradowanym, w tym
poprzez wykorzystanie

e  Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb

zréwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i

e Zachowanie obszaréw
petnigcych funkcje




Rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej
Wdrazanie rozwiazan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu
przestrzeni publicznych

Rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i
mozliwosci jednostki osadniczej

Ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z
uwzglednieniem indywidualnych cech tozsamosciowych miejsca

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko
Ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze i ludzi

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas -1l

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele
nielesne

Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkarncdw oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

ochrona wéd z obudowa biologiczna

e Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem

przestrzeni zyciowej organizmow
synantropijnych

e  Zachowanie, ochrona i ekspozycja cennego

uktadu kompozycyjnego, w tym osi i ciggow
widokowych, punktéw widokowych i
panoramicznych oraz dominant, szpaleréw i
alei

réznopostaciowej zieleni

obszaréw podlegajacych ochronie

. Monitoring poziomu zanieczyszczenia

powietrza

e Zachowanie prawnych form ochrony

zabytkow oraz ustanawianie nowych form

. Integracja dziatan podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdtpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

przyrodnicze w miescie

e Utrzymanie zréznicowania

ekologicznego oraz
lokalnych powigzan
przyrodniczych

e Zwiekszanie wykorzystania

wod opadowych poprzez
rozwdj mikro- i matej
retencji wodnej

e  Zapobieganie

nadmiernemu uszczelnianiu
powierzchni terendw
zurbanizowanych

e  Stosowanie rozwigzan

niwelujgcych uciazliwosci
akustyczne z
poszanowaniem waloréw
krajobrazowych

Kod krajobrazu

14-318.92-006

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci

danego krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i
zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkgji korytarzy
ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkoéw,
w tym wskazania
obszaréw, ktore powinny
zostac objete ochrong,
badz wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich dalszej
ochrony:

Dbatos¢ o estetyke tras i weztéw komunikacyjnych

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-11I

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e Utrzymanie istniejacej zieleni izolacyjnej,
ostonowej i ozdobnej oraz zwiekszanie
powierzchni pokrytych roslinnoscig z
wykorzystaniem szarej infrastruktury

e  Tworzenie zielonych korytarzy poprzez
zapewnienie roslinnosci, zwtaszcza wysokiej,
wzdtuz tras komunikacyjnych.

e  Zapobieganie dewastacji i degradacji
powierzchni ziemi m. in. poprzez stosowanie

e  Konserwacja, naprawa i
modernizacja istniejacej
infrastruktury, uwzgledniajgca
aspekty ekologiczne, estetyczne i
spoteczne

e  Prowadzenie monitoringu $rodowiska, w tym

w zakresie oddziatywania akustycznego

e  Ustanawianie form ochrony zabytkéw
e Integracja dziatah podejmowanych przez

rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie

e  Zachowanie powigzanh
szlakéw migracyjnych fauny
poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan
technicznych




Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

rozwigzan technicznych minimalizujacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko
przyrodnicze

dziatan




XXV. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA
27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdélnego Gminy Minsk Mazowiecki sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
ze zm.) oraz art. 13b ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zakres merytoryczny
okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogolnego Gminy Domanice
(Budplan Sp. z 0.0, 2024) przedstawia strukture s$rodowiska przyrodniczego z
zaznaczeniem jego podstawowych komponentow i zachodzacych miedzy nimi
zwigzkéw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji
przyrodniczych, do  ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem terenow, ktore powinny petni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci Srodowiska pod rézne sposoby
uzytkowania i formy zagospodarowania terenu

1. Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania s$rodowiska
przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur
przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony srodowiska
przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowac zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dtugich pasow zabudowy wzdtuz drdg;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wieksza réznorodnoscia
siedliskowg wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych
gatunkow;

o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi
tunelami tworza fizyczng i behawioralng bariere dla przemieszczania
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zwierzat;

zachowanie wszelkich ptatéw laséw, zadrzewien, oczek srodpolnych, alei
drzew wzdtuz drég;

ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

©)

©)

ograniczenie do minimum przeznaczania terendw lesnych na inne cele;

stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi,
wykluczenie gatunkdédw obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkow
inwazyjnych;

ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

©)

ograniczenie lub eliminacja procesow sukcesji — wycinanie i karczowanie
podrostbw drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp
korzeniowych;

zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementow
krajobrazu nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania,
stosowania sciekédw i osadow Sciekowych, stosowania wypasu i
nawozenia;

ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:

o

o

koszenie i odkrzaczanie terenow tak w dolinach rzecznych;

dziatania indywidualne w zakresie zachowania siedlisk konkretnych
gatunkdéw zwierzat wskazane w planie zadahn ochronnych obszaru
Natura 2000 na terenie objetym opracowaniem;

wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy

umiarkowanego uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

o

w

ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w
przypadku zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu,
wydzielania duzych dziatek, okreslenia wysokiego wspdtczynnika
powierzchni biologicznie czynnej, budowe ogrodzen azurowych, bez
podmurowki;

granicach administracyjnych gminy wystepuja obszary i obiekty

przyrodnicze prawnie chronione, dla ktorych obowiagzuja zakazy i nakazy

okreslone w przepisach odrebnych:

o

dla terenéw w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazujg zakazy zawarte w Uchwale nr 125/19 Sejmiku Wojewddztwa



Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

o dla rezerwatu przyrody Bagno Pogorzel obowigzujg zakazy zgodnie z
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
zadania ochronne ustanowione Zarzadzeniem Nr 43 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 stycznia 2022 r.
w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody
.Bagno Pogorzel”;

o dla pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
Rozporzadzeniem Nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009
r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
minskiego.

2. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
— ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na
ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i
niskiej sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu

zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zroédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji  kolektorow  stonecznych oraz  ogniw
fotowoltaicznych;

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do
powietrza, w tym odoréw:

o Ww terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektow istniejagcych —
realizacja zieleni izolacyjnej;

o w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
— utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;

— utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w
sgsiedztwie gtownych szlakow komunikacyjnych;

3. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

— modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

— utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasoéw zieleni izolacyjnej w



sasiedztwie gtownych szlakow komunikacyjnych;
— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji hatasu:
o Ww terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektow istniejacych —
realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;
o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy
ekologicznych;
4. Wskazania w zakresie ochrony  waéd podziemnych
i powierzchniowych
— uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj

systeméw kanalizacji sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych,
— zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntuy,
o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji
nowych obiektow, szczegdlnie tych uciazliwych dla srodowiska, do
struktur hydrogeologicznych;

5. Wskazania w zakresie ochrony gleb

— ochrona kompleksow terendéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleb klasy Il (chronione).



XXVI. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Struktura demograficzna gminy Minsk Mazowiecki w XXI wieku ksztattowata sie
stabilnie do 2019 roku, kiedy to liczba mieszkancéw wyniosta 15 490 oséb. Do tego
czasu liczba mieszkancow stopniowo rosta. W latach 2019-2020 miat miejsce
najwiekszy wzrost liczby mieszkancow o 955 osdb, w wyniku czego w 2020 r. liczba
mieszkancéw wynosita 16 445. Od tamtego czasu liczba mieszkancéw gminy zaczeta
ponownie stopniowo rosna¢, a na koniec 2024 roku wynosita 17 129 oséb (stan na
31.12.2024 r.).

Wykres 1 Liczba ludnosci w gminie Minsk Mazowiecki w latach 2014-2024
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS (stan na 31.12.2024 r))
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Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wyliczane jest wzorem:

PUM,
PZO

ZAP == M20 -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg,

Myo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancoéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z
najnowszymi danymi,

P,o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.
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1. Prognozowana liczba mieszkancéw (M)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od
roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow
gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r.
W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancédw gminy
Mifsk Mazowiecki w 2044 r. wynosi¢ bedzie 18 740 oséb’.

Mo =18 740 + 18 740 x 5% = 19 677 os.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Mifnsk Mazowiecki wynosi 613 853 m?.

PUM, = 613 853 m°

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca Py

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P — 2P_1

P20 = 2Po— P2
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,
P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P_o — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

? Gtowny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze w
gminie Minsk Mazowiecki:

P, (2024) P.10(2014) P.> (2004)

35,8 m?/os 28,8 m?/os. 22,9 m?/os.

P,o = 3 x 35,8 m?/0s. — 2 x 28,8 m?/os. = 49,8 m?/os.
P,o = 2 x 35,8 m?/0s. — 22,9 m?/os. = 48,7 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomoca dwoch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do
dalszych obliczen przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. warto$¢ 49,8 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Minsk Mazowiecki (ZAP)

613 853 m?
2
49,8°%.
0S
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Minsk Mazowiecki
obliczone zgodnie ze wzorem z rozporzadzenia wynosi 7 351 osob.
Zgodnie z §3 ust. 10 rozporzadzenia POG: ,Dopuszcza sie okreslenie wyzszego
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowgq, niz wynika to ze wzoru, o
ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegoélnymi potrzebami w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju
gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113,
1688 i 1890).”
Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwata Nr XIV.196.2025 z 23 pazdziernika 2025 r.
przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025-2035.
Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025 — 2035:
— procesy spoteczne, gospodarcze i demograficzne zachodzace obecnie na terenie
gminy Minsk Mazowiecki wskazuja na znaczny wzrost zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowa w gminie;
— gmina Minsk Mazowiecki nalezy do aglomeracji warszawskiej i znajduje sie w strefie
oddziatywania stolicy — nastepuje naptyw nowych mieszkancow z Warszawy, ktorzy
poszukujg tanszych i bardziej przestronnych nieruchomosci, z dobrymi potaczeniami
komunikacyjnymi drogowymi oraz kolejowymi z Warszawa;

ZAP = 19677 os.— = 7 351 os.
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— dynamiczny rozwdj miasta Minska Mazowieckiego, jego ograniczony zasob
mieszkaniowy i rosngce ceny, wywotujg presje suburbanizacyjng na tereny gminy
Minsk Mazowiecki;

— sytuacja migracyjna zwigzana z wojng w Ukrainie, skutkuje osiedlaniem sie
uchodzcédw na terenie gminy Minsk Mazowiecki;

— walory przyrodnicze gminy Minsk Mazowiecki, powoduja ze ludnos¢ chetnie osiedla
sie na jej terenach, szukajac spokoju i bliskosci natury;

— wzrost popularnosci pracy w formule zdalnej, skutkuje przeprowadzeniem sie
ludnosci na tereny oddalone od miejsca pracy, oferujgce wysoka jakos¢ zycia i
zamieszkania, takie jak gmina Minsk Mazowiecki;

— dynamiczny rozwéj gospodarczy i wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna obszaru gminy
Minsk Mazowiecki, powoduje wzrost liczby miejsc pracy a co za tym, idzie potrzebe
zapewnienia miejsca do zamieszkania w poblizu miejsca zatrudnienia;

— istniejace na terenie gminy lotnisko, planowane do rozbudowy jako znaczacego
osrodka wojskowego, pocigga za soba konieczno$¢ stworzenia miejsc do zycia dla
jego przysztych pracownikéw oraz ich rodzin.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie danych Urzedu Gminy i Starostwa
Powiatowego, biorgc pod uwage dynamiczny rozwdj gminy, w Strategii Rozwoju
Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025 — 2035 oszacowano, iz usredniony coroczny
wzrost liczby mieszkancow gminy Minsk Mazowiecki ksztattowal sie bedzie na
poziomie 1 320 mieszkancow rocznie, w zwigzku z czym w perspektywie najblizszych
dwudziestu lat przewiduje sie wzrost liczby mieszkancow gminy Minsk Mazowiecki o
26 400 osbb.

W Strategii rekomenduje sie w ramach realizacji celéw strategicznych rozwoju dla
Gminy Minsk Mazowiecki, uwzgledni¢ przyjete cele horyzontalne (w perspektywie
20 lat) w modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym m.in.: wzrost liczby
ludnosci gminy o ok. 26 tys. oséb. W projekcie strategii okreslono, ze w planie
ogolnym zasadne jest uwzglednienie okreslonego w strategii zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa ujetego w powyzszych dtugookresowych
perspektywach rozwojowych gminy.

Zgodnie z §3 ust. 10 rozporzadzenia POG, biorgc pod uwage szczegdlne potrzeby w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Minsk

Mazowiecki na lata 2025 — 2035, w planie ogélnym okresla sie zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowa wynoszace 26 000 osdb.

ZAP = 26 000 os.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogolny gminy Minsk Mazowiecki musi
wyznacza¢ strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w
ktérych chtonnos¢ terenow niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 18 200
os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 33 800 os. (130% zapotrzebowania).
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CZESC B.

USTALENIA PLANU
OGOLNEGO GMINY
MINSK MAZOWIECKI
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I WPROWADZENIE

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.) wskazuje
wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogodlnego przyczyn
wyznaczenia stref planistycznych, obszarow uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy $rodmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych.
Natomiast zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w uzasadnieniu nalezy wyjasnic
sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

W planie og6lnym gminy Minsk Mazowiecki nie wyznacza sie obszaru zabudowy
srodmiejskiej oraz nie wustala sie gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

1. STREFY PLANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy
planistyczne wprowadzone w planie ogdlnym gminy Minsk Mazowiecki to:

Liczba Powierzchnia Udzial

Lp. Nazwa strefy stref ha] [%]

SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z
1 ZABUDOWA MIESZKANIOWA 5 3,6 0(0,03)
WIELORODZINNA

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z
2 ZABUDOWA MIESZKANIOWA 168 37734 35,6
JEDNORODZINNA

SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z

3 ZABUDOWA ZAGRODOWA >4 28,5 0.3
4  SU - STREFA UStUGOWA 96 200,7 1,9
SH - STREFA HANDLU
> WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO 8 759 0.7
6 SP - STREFA GOSPODARCZA 123 695,5 6,5
7 SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE) 22 66,3 0,6
8 S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA 13 113,2 1,1
9 SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI 17 101,6 1
10 SC - STREFA CMENTARZY 5 10,6 0,1
11 SO - STREFA OTWARTA 111 5349,2 50,4
12 SK - STREFA KOMUNIKACYJNA 13 190,8 1,8
SUMA 635 10609,3 100,0

Plan ogolny nie wyznacza na terenie gminy Minsk Mazowiecki strefy SG - strefa
gornictwa.
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Zgodnie z Art. 13d ust. 1 u.p.zp. w pierwszej kolejnosci wyznaczono strefy
planistyczne z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa uwzgledniajac: obszary, dla
ktérych obowigzujgce plany miejscowe okreslaja przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary istniejagcej zabudowy mieszkaniowej (w tym
letniskowej) lub zagrodowej oraz wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa obszary uzupetnienia zabudowy.

Suma chtonnosci stref: SW, SJ i SZ, wyznaczonych na podstawie art. 13d ust. 1 u.p.z.p.,
jest wieksza niz 70% zapotrzebowania i mniejsza niz 130% zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie Minsk Mazowiecki, stanowi ok. 78%
zapotrzebowania. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 13d ust. 2, 3 u.p.z.p,
wyznaczono strefy z zabudowag mieszkaniowag (SW, SJ, SZ) réwniez poza strefami
wyznaczonymi zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.zp. Suma chtonnosci wszystkich
wyznaczonych stref SW, SJ, SZ, nie przekracza 130% zapotrzebowania, stanowi ok.
103% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Minsk
Mazowiecki. Nowe strefy SW, SJ, SZ, poza tymi wyznaczonymi zgodnie z art. 13d ust.
1 u.p.z.p., stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zostaty wyznaczone
uwzgledniajac: strategie rozwoju gminy, zidentyfikowane zapotrzebowanie, ztozone
wnioski, zaobserwowany ruch budowlany i kierunki rozwoju zabudowy, zachodzace
zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, wystepujace uwarunkowania,
plany inwestycyjne, dokumenty nadrzedne, obowigzujgce przepisy prawa oraz
procedowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a takze
obowiazujace dotychczas studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego.

Wskazac nalezy, iz zgodnie z wiadztwem planistycznym gminy czes¢ terenow,
dla ktorych plany miejscowe wskazuja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
lub zagrodowej w planie ogolnym nie zostata objeta strefg planistyczng SW, SJ, SZ.
W miejscach, gdzie obecnie wystepuje mozaika zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i
produkcyjnej, a plany miejscowe umozliwiajg dalszy rozwdj tych funkcji, ze wzgledu
na celowos¢ ograniczenia konfliktdw spoteczno-przestrzennych wyznaczono strefy SU
lub SP. Czes¢ terendéw mieszkaniowych z obowigzujacych plandw miejscowych
przeznaczono pod inne strefy zgodnie z istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem
terenow lub zidentyfikowanymi potrzebami (w tym strefy SU, SP, SR, SN, SK).
Dokonano réwniez korekt zasiegdw terendw mieszkaniowych i zagrodowych
dostosowujagc do istniejacych podziatdow i uwarunkowan. Zrezygnowano rowniez z
wyznaczenia stref pod zabudowe mieszkaniowa, na obszarach dotychczas
niezabudowanych, gdzie wystepuja uzasadnione przyczyny, biorac pod uwage
istniejgce uwarunkowania, ktére ograniczaja lub uniemozliwiaja zagospodarowanie
pod funkcje mieszkaniowa, w tym miedzy innymi: obszary zakazu zabudowy
wyznaczone na czesci obszaru chronionego krajobrazu, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszary lasow i ich bezposredniego sasiedztwa, obszary cenne
przyrodniczo, obszary oddziatywania drog wyzszych klas, infrastruktury technicznej
oraz terenow zamknietych, a takze projekt budowy obwodnicy Kotbieli w ciggu DK50.
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1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..
. L. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynnej
[%]
1SW 2 50 15 25
2SW 3 60 18 30
3SW-5SW 1,5 50 12 30

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostata
wyznaczona gtdwnie w granicach terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zlokalizowanych w obrebach ewidencyjnych Janow, Gliniak, Krolewiec.
Strefa 5SW w Janowie stanowi tereny dotychczas niezabudowane, znajdujace sie w
sgsiedztwie budynkéw komunalnych. W strefie w obrebie ewidencyjnym Gliniak (2SW)
zlokalizowany jest istniejagcy budynek mieszkalny wielorodzinny oraz dziatka
dotychczas niezabudowana. Pozostate strefy w obrebach ewidencyjnych Janow i
Krolewiec obejmuja obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Strefy 1SW, 4SW zostaty wyznaczone na podstawie obowigzujacych planéw
miejscowych (istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), strefy 2SW, 3SW
zostaty wyznaczone na podstawie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Nowe tereny zabudowy w strefach SW zostaty wyznaczone zgodnie ze
zidentyfikowanymi potrzebami i planami inwestycyjnymi. Niezabudowany fragment
strefy 2SW, znajduje sie w zasiegu gruntdéw lesnych, w zwigzku z czym w celu
wyznaczenia na tym obszarze terenu zabudowy, konieczne bedzie uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nieleSne na etapie planu
miejscowego, a w przypadku braku uzyskania takiej zgody, pozostanie
dotychczasowe lesne uzytkowanie terenu.

Czes¢ stref SW wyznaczono poza istniejgcg zabudowa, obszarami ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia
zabudowy - jako nowe tereny budowlane. Zgodnie z Art. 13d ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach z zabudowg mieszkaniowag lub
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zagrodowy, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa na pozostatych obszarach gminy.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Nie
dopuszczono terenu handlu wielkopowierzchniowego.

Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sgsiedztwa, istniejgcych

uwarunkowan oraz ustalenia planow miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych dla poszczegolnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drdg. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektow i
otoczenia.

Dla strefy 1SW wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie zzapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

2. SJ - strefa
jednorodzinna

wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

. min. udziat
maks. maks. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . .
. y zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
[m] czynnej
zabudowy [%] [%]
(o]
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1SJ-8SJ 1,8 60 12 20
9sJ) 09 45 12 20
10SJ-13SJ 09 45 12 30
14S) 0,8 40 12 40
15SJ 0,8 45 9 30
16SJ 0,8 30 12 30
17SJ-19S) 09 45 12 35
20SJ) 0,8 50 12 40
21S8J-228) 09 45 12 40
23SJ-25S8) 0,8 45 12 40
26SJ-35S) 0,8 45 9 40
365J-69S) 0,8 40 12 40
70S8J-71S) 0,8 40 9 40
728) 0,8 40 12 40
73S5J-83SJ) 0,8 40 9 40
84SJ-85S) 0,6 30 9 50
86SJ 0,8 45 9 30
87SJ 09 45 12 35
88SJ-101SJ 0,8 40 9 40
102SJ-104S) 0,6 30 9 40
105SJ-107S)J 0,8 40 12 50
108S)J 0,6 40 12 50
109SJ 0,7 35 9 50
110SJ-117S) 0,8 30 12 50
118SJ-120S) 0,8 30 9 50
121SJ 0,7 30 12 50
122S) 0,7 30 9 50
123SJ-125S) 0,6 30 12 50
126SJ-165S) 0,6 30 9 50
166SJ 0,6 30 12 40
167SJ-168S)J 0,8 40 12 40

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostata
wyznaczona gtownie na podstawie obowigzujacych plandw miejscowych, w terenach
ktore umozliwiaja lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Jest druga co do zajmowanej
powierzchni strefg (po strefie otwartej), obejmujaca ok. 36% powierzchni obszaru
objetego planem ogdélnym gminy Minsk Mazowiecki. Okoto 91% powierzchni stref SJ
znajduje sie w zasiegu obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Okoto 76% powierzchni stref SJ zostato wyznaczonych zgodnie z
przeznaczeniem z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore umozliwiato realizacje zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;j
lub letniskowej. Czes¢ stref SJ obejmuje tereny obowigzujacych plandéw miejscowych,
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gdzie ustalone jest inne przeznaczenie, w tym tereny ustug, produkgji, infrastruktury,
komunikacji, zieleni, wod i tereny rolne. Na obszarach poza obowigzujgcymi planami
miejscowymi, wyznaczono strefy SJ na podstawie obszaréw uzupetnienia zabudowy,
istniejgcej zabudowy oraz jako nowe tereny pod zabudowe. W zwiagzku z tym ze strefy
SJ sa wielofunkcyjne obejmujg roéwniez inne tereny wyznaczone w planach
miejscowych niz zabudowa mieszkaniowa. Dotychczasowa zabudowa zagrodowa traci
swoj charakter i przyjmuje posta¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorac
pod uwage postepujacg zmiane charakteru zabudowy w gminie Minsk Mazowiecki,
zarowno istniejacej jak réwniez projektowanej, a takze zaobserwowane kierunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, na podstawie dokonanych
analiz faktycznego zagospodarowania i uzytkowania, czes¢ stref SJ wyznaczono w
granicach gdzie obowigzujgce plany wyznaczajg tereny zabudowy zagrodowe;.
Obecnie procedowane sg nowe miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego,
ktore wzieto pod uwage przy wyznaczaniu nowych stref mieszkaniowych. Mata
powierzchnia wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy wynika z wysokiego
pokrycia obowigzujagcymi planami miejscowymi oraz z objecia obszarow
procedowanymi planami miejscowymi. Cze$¢ stref SJ wyznaczono na podstawie
istniejacej zabudowy. Nowe tereny zabudowy w strefach SJ zostaty wyznaczone
zgodnie ze zidentyfikowanymi potrzebami spotecznymi. Strefy SJ zostaty wyznaczone
tworzac zwarte wielofunkcyjne obszary, zapobiegajac rozlewaniu zabudowy na tereny
otwarte. Biorgc pod uwage fakt iz strefy sg wielofunkcyjne oraz iz doktadne
przeznaczenie zostanie ustalone na etapie planéw miejscowych lub decyzji o
warunkach zabudowy, uzupetniono luki posrod obszarow istniejacej zabudowy i tych
wyznaczonych w obowiagzujacych planach miejscowych. Czes¢ obszarow stref SJ w
celu wyznaczenia na ich podstawie terenéw zabudowy, wymagaé bedzie uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. W przypadku braku zidentyfikowanej potrzeby wyznaczenia na tych
obszarach terenéw zabudowy lub nieuzyskania zgody na zmiane przeznaczenia,
pozostaje dotychczasowe rolne lub lesne uzytkowanie terenu.

Czesc stref SJ wyznaczono poza istniejacg zabudowa, obszarami ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy —
jako nowe tereny budowlane. Zgodnie z Art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach z zabudowag mieszkaniowa lub
zagrodowa, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa na pozostatych obszarach gminy.

Dla stref SJ okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
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ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sasiedztwa, istniejgcych

uwarunkowan oraz ustalenia planéw miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych dla poszczegdlnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drog. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia.

Dla stref 1SJ-9SJ wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z zapisami obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkgji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . R
. L. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne)
[%]
1SZ-18SZ 0,8 50 12 40
19SZ-54SZ 0,8 50 9 40

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa zostala wyznaczona gtownie
w granicach terendw istniejagcej zabudowy zagrodowej. Czes¢ stref SZ zostato
wyznaczonych na obszarach gdzie obowigzujace plany miejscowe okreslaja
przeznaczenie umozliwiajgce lokalizacje funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej, na
wigkszosci ktérych wystepuje istniejgca zabudowa zagrodowa. Czes¢ terendw zostata

105



rozszerzona wzgledem przeznaczenia z planow migjscowych. Nowe obszary
zabudowy zagrodowej, dotychczas niezabudowane, obejmuja przede wszystkich
strefe 26SZ w obrebie ewidencyjnym Marianka oraz strefe 54SZ w obrebie Wélka
ltbwiecka. Nowe tereny zabudowy w strefach SZ zostaty wyznaczone zgodnie ze
zidentyfikowanymi potrzebami spotecznymi. Fragmenty kilku stref SZ znajduja sie w
zasiegu gruntow lesnych.

Czesc stref SZ wyznaczono poza istniejgcg zabudowa, obszarami ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy —
jako nowe tereny budowlane. Zgodnie z Art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach z zabudowg mieszkaniowa lub
zagrodowa, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia stref planistycznych z zabudowa
zagrodowg na pozostatych obszarach gminy.

Dla stref SZ okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. W
profilu dodatkowym nie okreslono terenu wielkotowarowej produkcji rolnej oraz
terenu biogazowni, w celu ograniczenia konfliktdw spoteczno-przestrzennych, biorac
pod uwage charakter istniejacej i powstajacej zabudowy w sgsiedztwie.

Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sasiedztwa, istniejacych

uwarunkowan oraz ustalenia planoéw miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych dla poszczegdlnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drdg. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia.

4. SU - strefa ustugowa

profil podstawowy:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
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teren lasu, teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
oznaczenie nadziemna pow. maks. wys. | Pow.
stref intensywnos¢ zabudowy zabudowy bIOIOQICZPIe
zabudowy [%] [m] czynnej

[%]
1SU-4SU 1,8 90 15 10
5SU 1,8 70 15 10
6SU 2 70 15 20
7SU-9SU 1,8 70 15 20
10SU-12SU 2,4 60 15 20
13SU-14SU 2 60 15 20
15SU 1,8 60 15 20
16SU-17SU 1,8 60 12 20
18SU 2 50 15 20
19SU 1,5 40 15 20
20SU-21SU 1,8 60 12 25
225U-28SVU 1,8 60 15 30
29SU-53SVU 1,8 60 12 30
54SU 1,5 50 25 30
55SU-57SU 1,5 50 15 30
58SU-62SU 1,5 50 12 30
63SU 1,8 60 12 30
64SU 1,5 50 12 30
65SU 1,8 60 12 30
66SU 1,5 50 12 30
67SU 1,2 40 12 30
68SU-71SU 1,5 50 12 30
725U 1,5 40 30 30
73SU-74SVU 1,5 40 15 30
755U 1,2 40 31 30
76SU 1,2 40 25 30
77SU-81SVU 1,2 40 20 30
825U 1,8 70 15 20
83SU 1,2 40 12 30
84SU 1,8 60 12 20
85SU 1,2 40 12 30
86SU 0,9 30 15 40
875U-90SV 0,9 30 12 40
91SU 0,8 40 12 50
925U 0,9 30 15 50
93SU-96SU 0,9 30 12 50
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Strefy ustugowe zostaly wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy
ustugowej, na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, oraz na nowych obszarach, wyznaczonych zgodnie ze
zidentyfikowanymi potrzebami oraz planami inwestycyjnymi, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci
zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej. Czes¢ obszarow stref SU w
celu wyznaczenia na ich podstawie terenéw zabudowy, wymaga¢ bedzie uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdédw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i
nieleSne. W przypadku braku zidentyfikowanej potrzeby wyznaczenia na tych
obszarach terendéw zabudowy lub nieuzyskania zgody na zmiane przeznaczenia,
pozostaje dotychczasowe rolne lub lesne uzytkowanie terenu.

Dla stref SU okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sasiedztwa, istniejacych

uwarunkowan oraz ustalenia planéw miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych dla poszczegdlnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drog. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia.

Dla stref 1SU-21SU, 82SU, 84SU, wyznaczono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika mnigjszego niz
wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.
U.z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.
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5. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

profil podstawowy:
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug, teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . . .
. L. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynnej
[%]
1SH-2SH 1,8 90 15 10
3SH-5SH 1,5 70 15 10
6SH 1,8 70 15 20
7SH 1,5 70 15 30
8SH 1,2 50 15 30

Strefy handlu wielkopowierzchniowego zostaly wyznaczone na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych (strefy 1SH-5SH), oraz na nowych obszarach (strefy 6SH-8SH),
stanowigcych rozszerzenie wyznaczonych stref na podstawie planéw miejscowych,
wyznaczonych zgodnie ze zidentyfikowanymi potrzebami oraz planami
inwestycyjnymi, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj
gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i
ekonomicznej. Strefy 1SH i 2SH stanowig obszary istniejacej zabudowy. Obszary
pozostatych stref SH sg dotychczas niezabudowane. Cze$¢ obszarow stref SH w celu
wyznaczenia na ich podstawie terenow zabudowy, wymaga¢ bedzie uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W przypadku braku
zidentyfikowanej potrzeby wyznaczenia na tych obszarach terendéw zabudowy lub
nieuzyskania zgody na zmiane przeznaczenia, pozostaje dotychczasowe rolne lub
leSne uzytkowanie terenu.

Dla stref SH okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego.
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Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sasiedztwa, istniejacych

uwarunkowan oraz ustalenia planéw miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardéw urbanistycznych dla poszczegolnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia.

Dla stref 1SH-6SH wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z zapisami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatgcznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

6. SP - strefa gospodarcza

profil podstawowy:
teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . R
. L. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne)
[%]
1SP-2SP 1,8 90 16 5
3SP-7SP 1,5 80 50 5
8sP 1,8 70 16 5
9SP-22SP 1,5 70 16 5
23SP-29SP 1,8 90 16 10
30SP 1,5 90 16 10
31SP-33SP 1,5 90 12 10
34SP-44SP 2,4 70 16 10
45SP-46SP 1,8 70 16 10
47SP-51SP 1,5 70 16 10
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52SP 1,5 70 12 10
53SP-60SP 1,5 80 50 20
61SP 1,5 80 16 20
62SP 1,5 80 12 20
63SP-66SP 2,4 70 16 20
67SP 2,1 70 16 20
68SP-73SP 1,8 70 16 20
74SP-90SP 1,5 70 16 20
91SP 1,5 80 50 20
92SP-104SP 1,5 70 16 20
105SP-

113SP 1,5 70 12 20
114SP 1 40 16 40
115SP 2,4 70 16 20
116SP 1,8 70 16 20
117SP-

123Sp 1,5 70 16 20

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy
produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, na terenach przeznaczonych do rozwoju ww.
funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, oraz na nowych obszarach,
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz
podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej. Nowe
tereny zabudowy w granicach stref SP zostaty wyznaczone zgodnie ze
zidentyfikowanymi potrzebami oraz planami inwestycyjnymi, w tym w sasiedztwie
terenow wyznaczonych w planach miejscowych pod te funkcje oraz istniejacej
zabudowy, a takze w sasiedztwie drog wyzszych klas, obszaréow kolejowych czy
lotniska wojskowego. Wiele z wyznaczonych stref gospodarczych tworzy zwarte
kompleksy, zwtaszcza w pdtnocno-wschodniej czesci gminy w zwigzku z
uwarunkowaniami komunikacyjnymi, a takze w czesci wschodniej gminy w
sgsiedztwie lotniska wojskowego. Czes¢ obszarow stref SP w celu wyznaczenia na ich
podstawie terendw zabudowy, wymagal bedzie uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W
przypadku braku zidentyfikowanej potrzeby wyznaczenia na tych obszarach terenow
zabudowy lub nieuzyskania zgody na zmiane przeznaczenia, pozostaje
dotychczasowe rolne lub lesne uzytkowanie terenu.

Dla stref SP okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.
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Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sasiedztwa, istniejgcych

uwarunkowan oraz ustalenia planéw miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych dla poszczegdlnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drog. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i
otoczenia.

Dla stref 1SP-52SP wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z zapisami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

7. SR - strefa produkgji rolniczej

profil podstawowy:

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . . .
. L. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynnej
[%]
1SR-6SR 0,8 50 12 30
7SR-12SR 0,8 50 9 30
13SR-20SR 0,8 40 9 40
21SR-22SR 0,6 30 9 50

Strefy produkgcji rolniczej zostaly wyznaczone na obszarach istniejacej
zabudowy produkgji rolnej, na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, oraz na nowych obszarach,
wyznaczonych  zgodnie ze zidentyfikowanymi potrzebami oraz planami
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inwestycyjnymi, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj
istniejacych i powstanie nowych obiektow stuzgcych gospodarce rolnej w tym
zakresie. Czes$¢ obszarow stref SR znajduje sie w zasiegu gruntéw lesnych.

Dla stref SR okreslono profil dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczehn profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. W
zadnej ze stref SR nie dopuszczono: terenu biogazowni terenu elektrowni wiatrowe;j i
terenu elektrowni wodnej.

Charakter i parametry istniejgcej zabudowy, analiza sasiedztwa, istniejacych

uwarunkowan oraz ustalenia planoéw miejscowych, pozwolity na okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych dla poszczegolnych stref.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad
drdg. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii ifragmentacji krajobrazu  z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i
otoczenia.

8. Sl - strefa infrastrukturalna

profil podstawowy:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

1S1-10SI, 12S1-13SI:

profil dodatkowy:
teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..
. iy zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne
[%]
1Sl 0,8 60 15 10
2S1-10SlI 0,8 60 15 20
12S1-13SI 0,1 5 8 20
11SI:

profil dodatkowy:
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teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..
. .. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne
[%]
11SI nie wyznacza sie 20

Strefy infrastrukturalne zostaly wyznaczone na obszarach istniejacej
infrastruktury technicznej, w tym takze na terenach przeznaczonych pod funkcje
infrastrukturalne w dotychczasowych dokumentach planistycznych. Strefa 11SI
obejmuje teren gdzie znajduje sie wieza telekomunikacyjna. Na pozostatych
obszarach znajduja sie tereny infrastruktury wodociggowej, elektroenergetycznej,
kanalizacyjnej, w tym m.in. tereny uje¢ wod ze strefami ochrony bezposredniej,
oczyszczalnia Sciekdbw w Janowie oraz fragment rozdzielni elektrycznej w Minsku
Mazowieckim. Strefy 12SI-13SI obejmujg teren autostrady A2 wraz z drogami
dojazdowymi, weztami i fragmentem DK50 taczacym sie z autostrada. Drogi
dojazdowe przy autostradzie, ktére dotychczas nie sa wydzielone ewidencyjnie,
docelowo maja zostac przejete przez gmine.

Dla stref SI okreslono profil dodatkowy, odmienny dla stref 1SI-10SI, 12SI-
13SI oraz dla strefy 11Sl, biorac pod uwage ich charakter oraz uwarunkowania,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie
zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja
polityki przestrzennej gminy oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad fadu przestrzennego. Dla strefy 11SI nie wyznaczono wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Zgodnie z art. 13e
u.p.z.p. dla strefy infrastrukturalnej konieczne jest okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, jednakze nie jest obligatoryjne okreslenie wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Gminne standardy
urbanistyczne moga zostaC okreSlane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.
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Dla strefy 1Sl wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie zzapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ,
SU, SH, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej w profilu
podstawowym dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.).

9. SN - strefa zieleni i rekreacji

profil podstawowy:
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . . .
. L. zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynnej
[%]
1SN 0.3 30 9 50
2SN 03 30 9 60
3SN-7SN 0,2 10 9 60
8SN-9SN 0.3 30 9 60
10SN-11SN 0,1 5 9 70
12SN-14SN 0,2 10 9 60
15SN-16SN 0,1 5 9 70
17SN 0,3 30 9 50

Strefy SN zostatly wyznaczone przede wszystkim na terenach istniejacej i
projektowanej zieleni i rekreacji, wzdtuz rzek i ciekbw wodnych oraz na terenie
istniejgcych ogrodkéw dziatkowych (1SN).
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Dla stref SN okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm. ),
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Na etapie planow miejscowych nalezy uszczegdtowié ustalania uwzgledniajac nakazy i
zakazy ustalone dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym potozenie
czesci stres SN w zasiegu pasa zakazu zabudowy (2SN, 3SN, 4SN, 5SN, T0SN, 14SN).

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjag
polityki  przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu.

10.  SC - strefa cmentarzy

profil podstawowy:
teren cmentarza, teren komunikadgji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SC-4SC:

profil dodatkowy:
teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..
. iy zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne
[%]
1SC-4SC 0,1 5 8 30
5SC:
profil dodatkowy:
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . . .
. iy zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne
[%]
5SC nie wyznacza sie 30

Strefy SC zostaly wyznaczone przede wszystkim na terenach istniejacych
cmentarzy, w obrebach ewidencyjnych: Zukéw, Ignacéw, Grebiszew oraz Krélewcu, w
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tym na terenach przeznaczonych pod te funkcje w dotychczasowych dokumentach
planistycznych. Jedynie strefa 2SC obejmuje obszar projektowanego cmentarza w
obrebie ewidencyjny Karolina, wyznaczonego zgodnie ze zidentyfikowanymi
potrzebami i planami inwestycyjnymi. Cmentarz ewangelicki w Krélewcu (5SC) oraz
cmentarz komunalny w Ignacowie (3SC), ujete sg w gminnej ewidencji zabytkow.

Dla stref okreslono profil dodatkowy, odmienny dla stref 1SC-4SC oraz dla
strefy 5SC, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i
umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja
polityki  przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad
tadu przestrzennego. Dla strefy 5SC nie wyznaczono wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Zgodnie z art. 13e u.p.z.p. dla strefy
cmentarzy konieczne jest okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, jednakze nie jest obligatoryjne okreslenie wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

11. SO - strefa otwarta

profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1S0-19S0

profil dodatkowy:
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej

maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..

. L. zabudowy biologicznie

stref intensywnos¢ zabudowy .

zabudowy [%] [m] czynnej

[%]
150-19S0 0,1 5 8 e W}S’;”acz"
20S0-111S0O

profil dodatkowy:
teren zieleni urzadzone;j
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maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..

. iy zabudowy biologicznie

stref intensywnos¢ zabudowy .

zabudowy [%] [m] czynnej

[%]
20S0-111SO nie wyznacza sie

Strefa otwarta zostatla wyznaczona na terenach o wysokich wartosciach
przyrodniczych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywaja ponad 50%
powierzchni obszaru objetego planem ogdlnym gminy Minsk Mazowiecki i stanowig
tym samym najwiekszg pod wzgledem powierzchni strefe. Strefy otwarte obejmuja
tereny lasdéw, tereny rolnicze, tereny wod i zieleni naturalnej oraz tereny drog i
infrastruktury.

Dla stref otwartych okreslono profil dodatkowy, odmienny dla stref 1SO-
19SO oraz 20SO-111SO, biorgc pod uwage ich lokalizacje, charakter oraz
uwarunkowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i
umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Dla czesci stref, poza terenem
zieleni naturalnej ustalono w profilu dodatkowym takze teren elektrowni stonecznej.
W zadnej ze stref SO nie dopuszczono terendw: elektrowni geotermalnej, elektrowni
wodnej i biogazowni.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych dla stref sg
kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dla stref 20SO-111SO nie wyznaczono
gminnych standardow urbanistycznych, a dla stref 1SO-19SO nie wyznaczono jedynie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3
u.p.z.p. dla strefy otwartej nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardow
urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
istniejacych uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych.

12.  SK - strefa komunikacyjna

profil podstawowy:

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
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1SK-8SK

profil dodatkowy:
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalne;j,

teren wod
maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..
. iy zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne
[%]
nie wyznacza
1SK 0,8 60 16 sie
2SK-8SK nie wyznacza sie
9SK-13SK
profil dodatkowy:
teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren wéd
maks. maks. udziat min. udziat
. . maks. wys. pow.
oznaczenie nadziemna pow. . ..
. iy zabudowy biologicznie
stref intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne
[%]
9SK-13SK nie wyznacza sie

Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie istniejagcych drog
publicznych (2SK-8SK): drogi krajowej nr 50, drogi krajowej nr 92, drogi wojewddzkiej
nr 802 oraz na terenach linii kolejowych nr 2 i 13 (9SK-13SK). Strefa 1SK zostata
wyznaczona na terenach przy drodze krajowej nr 50, gdzie wystepuje teren obstugi
komunikacji z zabudowa. Strefy komunikacji zostaty wyznaczone gtéwnie na
podstawie dziatek ewidencyjnych lub obowigzujacych planéw miejscowych. Czes¢
stref komunikacji dla linii kolejowych obejmuje nie tylko zamkniete tereny kolejowe,
ale rowniez  poszerzenia zgodnie z inwestycja "Poprawa przepustowosci linii
kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia - Minsk Mazowiecki - Siedlce".

Dla stref komunikacyjnych okreslono profil dodatkowy, odmienny dla stref
1SK-8SK oraz 9SK-13SK, biorgc pod uwage ich charakter oraz uwarunkowania,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie
zasad tadu przestrzennego. Dla czesci stref, poza terenami: drogi zbiorczej, zieleni
naturalnej i wod, ustalono w profilu dodatkowym takze tereny zieleni urzadzonej i
lasu. W zadnej ze stref SK nie dopuszczono terendéw: ustug handlu detalicznego,
ustug gastronomii, ustug turystyki.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) strefe komunikacyjng mozna wyznaczy< dla obiektow istniejgcych oraz
planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych
teren.

Jedynie dla strefy 1SK ustalono gminne standardy urbanistyczne, natomiast dla
pozostatych stref komunikacyjnych nie wyznaczono gminnych standardéw
urbanistycznych, z uwagi na ich charakter, w ktérych standardy urbanistyczne
wynikaja bezposrednio z wymogodw technicznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3
u.p.zp. dla strefy komunikacyjnej nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych
standardow urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane
na etapie miejscowych plnadw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OU2Z)

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki obowigzuje 55 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmuja obszar o powierzchni ok.
7915,7 ha (stan na maj 2026 r.). Pokrywaja one ok. 70% powierzchni gminy. Obecnie
procedowanych jest 11 miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmuja obszar o powierzchni ok. 894,4 ha, z czego cze$¢ pokrywa sie z
obowigzujgcymi planami. Nowe obszary objete procedowanymi planami, gdzie
dotychczas nie obowigzujg plany miejscowe obejmuja ok. 295,2 ha. Procedowane
obecnie plany obejmuja obszary w réznych czesciach gminy, najwiecej we wschodniej
czesci gminy. Planuje sie przyjecie wszystkich procedowanych planéw miejscowych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu ogdlnego. Zaktadajac, ze procedowane
plany zostang przyjete w dotychczas procedowanych granicach, tagczna powierzchnia
gminy pokryta planami (obowigzujagcymi dotychczas i obecnie procedowanymi)
bedzie wynosi¢ ok 8210,9 ha (ok. 73% powierzchni gminy).

W catosci obowigzujacymi planami miejscowym pokryte sa az 22 obreby ewidencyjne
(Arynow, Borek Minski, Brzoze, Chochdt, Cielechowizna, Dtuzka, Dziekowizna, Grabina,
Huta Minska, Ignacow, ltowiec, Kluki, Krélewiec, Maliszew, Niedziatka Druga,
Podrudzie, Prusy, Tartak, Wolka ltowiecka, Wolka Minska, Zamienie, Zukdéw), a cztery
obreby pokryte sa niemalze w catosci planami — powyzej 95% (Karolina, Marianka,
Stara Niedziatka, Targoéwka). Najmniejsze pokrycie obowigzujagcymi planami wystepuje
w obrebie Mikanow — niecate 7% powierzchni. W granicach gminy nie ma obrebu
ewidencyjnego dla ktorego nie obowigzuje zaden plan miejscowy. Najwieksze
pokrycie planami miejscowymi mozna zaobserwowac gtéwnie w pétnocno-zachodniej
oraz potudniowo-zachodniej czesci gminy. Najmniejsze pokrycie planami wystepuje w
potudniowo-wschodniej czesci gminy.
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Na okoto 38% powierzchni obowigzujgcych planéw ustalone jest przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa (w tym takze funkcje mieszane z ustugami).
Proces inwestycyjny na obszarach nie objetych dotychczas planami miejscowymi (ok.
30% powierzchni gminy) opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy
I zagospodarowaniu terenu.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy. Ponadto, zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy
planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowag lub zagrodowg, wyznacza sie je
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z
istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie,
biorac pod uwage uwarunkowania.
Obszary uzupetnienia zabudowy wskazujg aktualne kierunki rozwoju zabudowy.
Uzupetnienie luk w zabudowie, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, z dostepem do
drég publicznych i infrastruktury technicznej, bioragc pod uwage wystepujace
uwarunkowania, umozliwi racjonalne zagospodarowanie przestrzeni z zachowaniem
tadu przestrzennego. Ze wzgledu, iz obowigzujgce plany miejscowe obejmuja ok. 70%
powierzchni gminy, zasadne jest wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy,
aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w
oparciu o plan ogélny gminy.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729,
dalej rozporzadzenie OUG).
Wykorzystano dane pozyskane =z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, w pierwszej kolejnosci pochodzace z bazy danych ewidencji
gruntow i budynkéw (pozyskane w dniu 15.05.2024 r. dla powiatu minskiego oraz w
dniu 27.05.2024 r. dla powiatu otwockiego), ktére uzupetniono budynkami z bazy
danych obiektéw topograficznych BDOT10k (pozyskanej dla powiatu minskiego w
dniu 5 kwietnia 2024 r.).
W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkoéw, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz
100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww.
zgrupowania uwzgledniono wytacznie:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110
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wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci
50 m od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z 81 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaré4w dodano obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszarow, ktdre powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 mz2,
wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszardw,
zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia OUG.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami
rozporzadzenia OUG wynosi 11 386 260 m?,

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUG rozszerzono granice obszarédw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (B, — B,)
gdzie:
P, — 0znacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Py, — 0znacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,
P. — oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, = 25% *(23 665 915 m*— 11 386 260 m?) = 3 069 914 m?

Granice obszaréw uzupelnienia zabudowy zostaly rozszerzone o 467 543 m°.
Rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy dokonano przede wszystkim w
miejscach gdzie nie obowiazujg i nie s3 obecnie procedowane plany miejscowe, a
uwarunkowania pozwalajg na lokalizacje nowej zabudowy na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Nie wyznaczono rozszerzeh obszarow uzupetnienia zabudowy
na obszarach gruntow lesnych, gruntow rolnych klas I-11l oraz w miejscach gdzie inne
uwarunkowania oraz przepisy odrebne ograniczajag mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.
Rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczono gtéwnie pod strefe SJ,
ale takze pod strefy: SR, SP, SU, SI, SZ.

Rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy obejmuje przede wszystkim
tereny istniejacej zabudowy oraz uzupetnienia terenow zabudowy, jako kontynuacja
funkcji wystepujacej w bezposrednim sasiedztwie, nie generujac konfliktow
przestrzennych i umozliwiajac zachowanie zasad tadu przestrzennego.
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Rozszerzenie obszarow uzupetnienia zabudowy w podziale na poszczegdlne obreby
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 11 Rozszerzenie granic OUZ dla poszczegoinych obrebéw ewidencyjnych
Zrodto: opracowanie wiasne

Powierzchnia
Obreb wyznaczonego
ewidencyjny rozszerzenia granic
OUZ (m?)
Gliniak 127
Stare Zakole 2 453
Budy Janowskie 4718
Stojadta 10 963
Gamratka 15 835
Mikanow 18 579
Osiny 25803
Nowe Osiny 119 691
Chmielew 120 699
Janow 148 675
SUMA 467 543

Na pozostatym obszarze nie zachodzi konieczno$¢ rozszerzenia obszarow
uzupetnienia zabudowy, poniewaz pokrywajg sie one z terenami obowigzujacych i
procedowanych planéw miejscowych, dla ktorych procesy inwestycyjne beda
odbywac sie w oparciu o zapisy planéw migjscowych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1a u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie
lub nadbudowie obiektu budowlanego, a takze dla inwestycji zmieniajacych
zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego, nie jest
konieczne potozenie terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. Dodatkowo zgodnie
z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie jest konieczne potozenie terenu na obszarze OUZ dla:

1) linii kolejowych, drég i lotnisk;

2) obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) instalacji odnawialnego zrddta energii;

4) urzadzen wodnych;

5) stacji paliw;

6) ogdlnodostepnych stacji tadowania (...);

7) obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przeznaczonych
wytacznie na cele gospodarki rolnej w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienia terenu;

9) obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) pol biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakdw turystycznych, w tym sciezek
dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdw stuzacych obstudze turystyki.
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Ze wzgledu na wielkos¢ i brak zastosowania, z wyjsciowego obszaru uzupetnienia
zabudowy usunieto niewielkie obszary o powierzchni do kilkudziesieciu metréw
kwadratowych wytworzone przy granicy gminy. Usunieto rowniez obszary
uzupetnienia zabudowy ze stref otwartych, cmentarzy, komunikacyjnych biorgc pod
uwage ich charakter i wystepujgce uwarunkowania.

W planie ogdlnym wyznaczono 304 obszary uzupetnienia zabudowy. taczna
powierzchnia obszarow uzupetnienia zabudowy (z rozszerzeniami) wynosi ok.
1169,3 ha.

Poza dotychczas wyznaczonymi rozszerzeniami OUZ, istnieje jeszcze mozliwosc
rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy o ok. 2 602 371 m.
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Rysunek 17 Obszary uzupetnienia zabudowy
Zrédto: opracowanie wtasne

I_ _lobszar objety planem ogdéinym gminy
[ lgranica admnistracyjna gminy
[ |granice obrebéw ewidencyjnych
I wyijsciowy obszar uzupetnienia zabudowy - wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1 rozporzadzenia OUG

I rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy

I usuniety obszar uzupetnienia zabudowy z wyjsciowego OUZ 0 1 2 4

km

IV. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. Chionnos¢ terenow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz w granicach obszaréw
uzupetniania zabudowy

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowa
lub zagrodowa, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
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zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z
wyfaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o ktorych
mowa w art. 13b.

W  zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenow
niezabudowanych objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy dla stref planistycznych SW,
SJ, SZ.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki obowigzuje 55 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmuja obszar o powierzchni ok.
7915,7 ha (stan na maj 2025 r.).

W granicach gminy nie ma obrebu ewidencyjnego dla ktérego nie obowigzuje zaden
plan miejscowy. Najwieksze pokrycie planami miejscowymi mozna zaobserwowac
gtownie w podinocno-zachodniej oraz potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Najmniejsze pokrycie planami wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
Mate pokrycie planami w poszczegolnych obrebach jest gtéwnie spowodowane
wystepowaniem na tych obszarach laséw, a w obrebach ewidencyjnych Janow i
Kolonia Janéw, takze wystepowaniem terenéw zamknietych w resorcie obrony
narodowe;.

Obecnie procedowanych jest 11 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmujg obszar o powierzchni ok. 894,4 ha, z czego czesc¢
pokrywa sie z obowigzujgcymi planami. Nowe obszary objete procedowanymi
planami, gdzie dotychczas nie obowigzuja plany miejscowe obejmujg ok. 295,2 ha.

Na okoto 38% powierzchni obowigzujacych plandéw miejscowych ustalone jest
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa (w tym takze funkcje
mieszane z ustugami). Poza tym znaczne powierzchnie pokrywaja tereny rolne oraz
tereny lasow. Tereny pod zabudowe produkcyjng i ustugowa zajmuja okoto 8%
powierzchni  planéw, jednakze ustugi czesto s3 potaczone =z terenami
mieszkaniowymi. Pozostate tereny wyznaczane w planach obejmujg miedzy innymi
funkcje: komunikadgji, infrastruktury i zieleni.

Obowiazujace plany miejscowe charakteryzuja sie réoznym czasem uchwalenia, co
wigze sie z roznym zakresem ustalen dla poszczegdlnych terenéw. W ponizszych
tabelach wskazano obowiazujace i procedowane plany miejscowe.
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Tabela 12 Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy Minsk Mazowiecki

Zrodio: opracowanie wiasne

Lp.

Nr Uchwaty

Data
uchwaty

Nazwa

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego

V1/42/99

1999-03-03

w sprawie uchwalenia zmian
Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki w
miejscowosciach: 1. Anielew;
2.Arynéw; 3. Barczaca; 4. Brzdze; 5.
Budy Barczackie;

6. Budy Janowskie; 7. Cielechowizna;
8. Chochdt; 9. Chmielew;

10. Dziekowizna; 12. Grebiszew; 13.
Grabina; 14. Glinak; 15. Huta
Minska; 17. Janéw Walerianow; 18.
J6zeféw; 19. Karolina;

20. Krolewiec; 21. Kolonie
Janowskie; 22. Maliszew; 23.
Marianka;

24. Stara Niedziatka; 25. Niedziatka
li; 26. Osiny Nowe; 27. Osiny Stare;
28. Podrudzie; 29. Stojadta; 30.
Targdwka; 31. Tartak; 32. Wélka
Minska; 33. Zamienie; 34. Zakole
Stare; 35. Zakole Wiktorowo.

nr 26, poz. 742 z 1999-04-30

XXXI1/276/02

2002-02-25

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki - wsi
Dziekowizna i cz. wsi Anielew, Budy
Janowskie, Janéw, Ignacéw

nr 118, poz. 2659 z 2002-05-07

XXXI1/277/02

2002-02-25

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki — cz. wsi:
Budy Barczackie, Barczaca, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole

nr 118, poz. 2660 z 2002-05-07

XXXI11/290/02

2002-04-29

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki - cz. wsi
Stojadta i cz. wsi Gamratka

nr 163, poz. 3592 z 2002-06-22

XXXI11/291/02

2002-04-29

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki - wsi
Kolonia Janéw i czesci wsi Osiny,
Nowe Osiny i Targdéwka

nr 163, poz. 3593 z 2002-06-22
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XVI1/261/04

2004-05-27

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Jozefow, Grebiszew,
Maliszew, Kluki, Wolka ltéwiecka,
ltéwiec oraz Grabina w Gminie
Minsk Mazowiecki

nr 181, poz

. 4699 z 2004-07-22

XVI11/262/04

2004-05-27

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Cielechowizna,
Chochdt, Huta Minska, Marianka,
Tartak, Prusy oraz Gliniak w Gminie
Minsk Mazowiecki

nr 181, poz.

4700 z 2004-07-22

XX/405/04

2004-08-16

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga w Gminie Mifsk
Mazowiecki

nr 256, poz.

6936 z 2004-10-12

XX/406/04

2004-08-16

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Aryndéw i Krélewiec w
Gminie Mifnsk Mazowiecki

nr 256, poz.

6937 z 2004-10-12

10

XX/407/04

2004-08-16

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Zamienie, Podrudzie w
Gminie Minsk Mazowiecki

nr 256, poz.

6938 z 2004-10-12

11

XX/408/04

2004-08-16

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Karolina, Woélka
Minska w Gminie Minsk Mazowiecki

nr 256, poz.

6939 z 2004-10-12

12

XX/409/04

2004-08-16

w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebéw wsi Brzoze, Zukéw, Borek
Minski, Dtuzka w Gminie Minsk
Mazowiecki

nr 256, poz.

6940 z 2004-10-12

13

XX1/418/04

2004-11-18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebow wsi Stara Niedziatka i
Niedziatka Druga — ETAP Il w
Gminie Minsk Mazowiecki

nr 301, poz.

8409 z 2004-12-09

14

XXXI1/481/05

2005-11-16

w sprawie: zatwierdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki w czesci
wsi Nowe Osiny dla dziatek nr
326/8, 326/9, 326/10.

nr 263, poz.

8624 z 2005-12-01

15

XXXI/482/05

2005-11-16

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki w czesci wsi Osiny dla
dziatek nr. 105/3-105/17 i 109/3-
109/25

nr 263, poz.

8625 z 2005-12-01
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16

XXXI1X/539/06

2006-10-26

w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki w czesci
wsi Gliniak -poszerzenie ul.
Chochotowskiej.

nr 254, poz. 9087 z 2006-12-09

17

XXXIX/540/06

2006-10-26

w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki w czesci
wsi Gliniak -potaczenie ul.
Siennickiej i ul. Langiewicza.

nr 254, poz. 9088 z 2006-12-09

18

XXXV11/195/2010

2010-08-20

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Stojadta w Gminie Minsk
Mazowiecki

nr 171, poz. 4302 z 2010-10-01

19

XXXVII/265/17

2017-09-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A1" — tereny
potozone w miejscowosciach:
Gamratka, Podrudzie, Zamienie,
Maliszew, Prusy, Kluki, ltéwiec,
Wolka téwiecka, Grabina, Chmielew

poz. 9039 z 2017-10-10

20

L/373/18

2018-09-27

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego etap "A2" - tereny
potozone w miejscowosciach:
Grebiszew, Jozefow

poz. 9681 z 2018-10-11

21

V.52.19

2019-03-21

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A3" — tereny
potozone w miejscowosciach:
Mikandw, Stare Zakole, Zakole
Wiktorowo

poz. 6036 z 2019-05-08

22

X.88.19

2019-08-22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A5.1" - tereny
znajdujace sie w miejscowosci
Krolewiec

poz. 11761 z 2019-10-11

23

X.89.19

2019-08-22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A5.2" — tereny
znajdujace sie w miejscowosci
Arynéw pn. ,Wezet”

poz. 11762 z 2019-10-11

24

X.91.19

2019-08-22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A6.1" - tereny
znajdujace sie w miejscowosci
Brzéze i Zukdw pn. ,Obwodnica

poz. 11763 z 2019-10-11
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zachéd”

25

X.92.19

2019-08-22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A6.2" - tereny
znajdujace sie w miejscowosci
Brzéze pn. ,Obwodnica wschod”

poz.

11764 z 2019-10-11

26

X1.99.19

2019-09-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A5.3" - tereny
znajdujace sie w miejscowosci
Arynéw pn. ,Za torami”

poz.

13225z 2019-11-20

27

XV.141.2020

2020-02-27

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,A4" — tereny
potozone w miejscowosciach:
Karolina i Wélka Minska

poz.

6362 z 2020-06-05

28

XV.143.2020

2020-02-27

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego etap ,A8" - tereny
znajdujace sie w miejscowosci
Targowka

poz.

6363 z 2020-06-05

29

XXX1X.344.2022

2022-04-21

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Janéw

poz.

5985 z 2022-05-30

30

XL.348.2022

2022-05-19

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Zamienie pn. ,Zamienie
inwestycyjne”

poz.

6986 z 2022-06-30

31

XLII.362.2022

2022-07-07

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Kroélewiec pn. ,Krélewiec obwodnica
pdtnoc”

poz.

8496 z 2022-08-17

32

XLI.363.2022

2022-07-07

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Stojadta pn. ,Stojadta inwestycyjne”

poz.

8497 z 2022-08-17

33

XLII.365.2022

2022-07-07

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Niedziatka Druga pn. ,Niedziatka
Druga inwestycyjna”

poz.

8498 z 2022-08-17
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34

XLIX.453.2023

2023-01-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Ignacéw i Janéw

poz. 3216 z 2023-03-13

35

LVII1.547.2023

2023-09-14

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Stojadta i Arynoéw pn. ,Stojadta ul.
Stanistawowska”

poz. 11643 z 2023-10-26

36

LIX.557.2023

2023-10-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Brz6ze pn. ,Brzdze inwestycyjne” —
Etap A

poz. 14061 z 2023-12-11

37

LXIV.612.2024

2024-03-14

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Dziekowizna

poz. 4887 z 2024-05-02

38

LXIV.614.2024

2024-03-14

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Dziekowizna i Ignacéw pn.
,Dziekowizna i Ignacéw - tereny
inwestycyjne”

poz. 4888 z 2024-05-02

39

LXV.634.2024

2024-04-18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Stara Niedziatka i Niedziatka Druga
pn. ,Stara Niedziatka i Niedziatka
Druga — tereny inwestycyjne”

poz. 5890 z 2024-06-06

40

LXV.635.2024

2024-04-18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Karolina i Stara Niedziatka pn.
.Karolina inwestycyjna” - etap A

poz. 5891 z 2024-06-06

41

LXV.636.2024

2024-04-18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego czesci miejscowosci
Grebiszew pn. ,Grebiszew
inwestycyjny” — etap A

poz. 5892 z 2024-06-06

42

V.37.2024

2024-09-12

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego czesci miejscowosci
Grabina, Stare Zakole, Karolina

i Wélka Minska — Etap A

poz. 10875 z 2024-11-12
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VI1.84.2024

2024-12-30

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Brz6ze pn. ,Brzéze inwestycyjne” —
Etap B

Poz. 1814 z 2025-02-20

44

VI1.85.2024

2024-12-30

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Grebiszew pn. ,Grebiszew
inwestycyjny” — etap B

Poz. 1815 z 2025-02-20

45

1X.100.2025

2025-01-30

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Brzoze, Dtuzka, Borek Minski, Zukéw
— etap A6.3.1

poz. 3614 z 2025-04-08

46

1X.102.2025

2025-01-30

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosé
Cielechowizna — Etap A

poz. 3615 z 2025-04-08

47

X.115.2025

2025-03-20

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosé
Gliniak — ETAP A1

poz. 4920 z 2025-05-16

48

X.116.2025

2025-03-20

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego
miejscowo$¢ Huta Minska - etap B

poz. 5387 z 2025-06-03

49

X11.153.2025

2025-06-26

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego czesci
migjscowosci Zukow, Podrudzie,
Marianka, Zakole Wiktorowo,
Krélewiec

poz. 7179 z 2025-08-06

50

XI1.154.2025

2025-06-26

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minhsk
Mazowiecki obejmujacego czesc¢
miejscowosci Marianka - etap A

poz. 7180 z 2025-08-06
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X11.155.2025

2025-06-26

sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego
miejscowo$¢ Huta Minska — etap A.1

poz. 7181 z 2025-08-06

52

X1.173.2025

2025-09-11

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Zukoéw, Stojadta, Zamienie, Arynow,
Janow

poz. 9520 z 2025-11-13

53

X1.174.2025

2025-09-11

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci
Brzoze, Dtuzka, Borek Minski, Zukéw
- etap A6.3.1 - procedura naprawcza

poz. 9521 z 2025-11-13

54

XI1.175.2025

2025-09-11

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosé
Cielechowizna — etap A — procedura
naprawcza

poz. 9522 z 2025-11-13

55

XV1.230.2025

2025-12-18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy cze$é¢ miejscowosci
Niedziatka Druga — etap A7.1

poz. 1527 z 2026-02-12

Tabela 13 Wykaz procedowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Minsk Mazowiecki

zrédto: opracowanie wlasne

Oznaczenie
Lp. hwat i ieni N
p Uchwata w sprawie przystapienia etapu azwa
w sprawie przystapienia do sporzadzenia
1 A9.1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Mifsk Mazowiecki
_ obejmujacego miejscowosci: Anielew,
2 " X>.(XIV/176/1O z 2.9 kwietnia 2010, A10.1 Arynéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Zmieniona uchwatami nr: XXV/224/13 z Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna
11 kwietnia 2013 r,, XXXI11/225/17 z 27 ackie, Budy e ’
L. Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak,
kwietnia 2017 r., V.53.19 z 21 marca . . . .
3 . A11.1 Dziekowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina,
2019, 11.9.2024 z 20 maja 2024 r., nr . .. ., L.
. , . Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec,
XI11.183.2025 z dnia 11 wrzesnia 2025 r., L . . , . . ,
. Jozeféw, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
nr XV.210.2025 z 20 listopada 2025 r., nr . . o
. Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka,
XVII1.255.2026 z dnia 26 marca 2026 ., . . . .
nr XIX 265.2026 z dnia 14 maia 2026 Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia
4 o ! ) B.1 Jandéw, Podrudzie, Targdwka, Wolka
[tdbwiecka, Wolka Minska, Jandw, Ignacow,
Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie,
Zukéw

133




nr XLI.359.2022 23 czerwca 2022 .,
zmieniona uchwatami nr: LVI1.528.2023 z

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania

> | 22 czerwca 2023 r, LIX560.2023 7 26 B przestizennego gminy Minsk Mazowiecki
pazdziernika 2023 r. obejmu4acego czgsci miejscowosci Karo!ma i
Stara Niedziatka pn. ,Karolina inwestycyjna”
w sprawie przystapienia do sporzadzenia
nr XLI1.361.2022 z 23 czerwca 2022 r., miejscowego planu zagospodarowania
6 zmieniona uchwata nr 11.10.2024 z 20 B przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
maja 2024 r. obejmujacego czesci miejscowosci Grabina,
Stare Zakole, Karolina i Wélka Minska
7 nr XLV1.415.2022 z 17 listopada 2022 r., A2 w.sprawie przystapienia do sporzadzgnia
zmieniona uchwata nr LIX.558.2023 z 26 mi€jscowego planu.zagogf)odarowan.la .
pazdziernika 2023 r. oraz uchwata nr prZe.strZ'ennego gnlur\y M!nSk M?Z?WI?(EI(I
8 V.38.2024 7 dnia 12 wrzeénia 2024 r. B obejmujgcego czesci miejscowosci Gliniak
nr XLVI1.417.2022 z 17 listopada 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
9 zmieniona uchwata nr LIX.559.2023 z 26 A2 miejscowego planu zagospodarowania
pazdziernika 2023 r. oraz uchwata nr ' przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
X.118.2025 z dnia 20 marca 2025 . obejmujgcego miejscowosé Huta Minska
nr XLV1.418.2022 z 17 listopada 2022 r. w.sprawie przyTtapienia do sgorzadzgnia
10 | zmieniona uchwata nr VII.86.2024 z 30 B MIEJSCoWego planu zagospodarowanma
. przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
grudnia 2024 r. S - . .
obejmujgcego miejscowos¢ Cielechowizna
nr XLVI.416.2022 z 17 listopada 2022 . W sprawie przystapienia do sporzadzenia
11 | zmieniona uchwatg nr X.117.2025 z dnia B miejscowego planu zagospodarowania

20 marca 2025 r

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Marianka
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Rysunek 18 Zasieg obowiazujacych i procedowanych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
Zrédto: opracowanie wtasne

I _lobszar objety planem ogéinym gminy
' [Jgranica admnistracyjna gminy

[ obszar obowiazujacych planéw miejscowych . . . .
XX obszar procedowanych planow miejscowych [ ———

Na obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego  okreslono  przeznaczenie umozliwiajgce  realizacje  funkgji
mieszkaniowej wyznaczono strefy: SJ - ok. 2881,5 ha, SZ - ok. 16,8 ha, SW - ok. 1,9 ha.

Na obszarach uzupetnienia zabudowy wyznaczonych poza terenami umozliwiajgcymi
realizacje funkcji mieszkaniowej z obowigzujacych planéw miejscowych wyznaczono
strefy: SJ - ok. 142,8 ha, SZ - ok. 0,9 ha, SW - 0,4 ha.

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajagc powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie oraz chtonnos¢
terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie
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uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowag a innymi
funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem mozliwosci realizacji nowe;j
zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejgcej zabudowie. Ich chtonnos¢ obliczono
na podstawie chtonnosci terenow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Dla wiekszosci stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w
przedziale od 0,6 do 0,9, w pojedynczych przypadkach na podstawie obowigzujacych
plandbw miejscowych okreslono wyzszy parametr — 1,8. Dla wszystkich stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa SZ ustalono maksymalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — 0,8. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng ustalono maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy w przedziale
od 1,5 do 3,0. Nalezy zauwazy¢, ze w planie ogdlnym ustalany jest maksymalny
wskaznik dla strefy. Analizujagc obecnie zabudowane dziatki lub zagospodarowane
fragmenty dziatek, widoczne sg bardzo duze rozbieznosci w stopniu zabudowania, w
zaleznosci od potozenia, liczby zlokalizowanych budynkow o réznych funkcjach, ich
wielkosci czy wielkosci dziatek. Nalezy rowniez pamieta¢, ze wyznaczone strefy SW, SJ
i SZ sa wielofunkcyjne. Na terenie gminy, w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi tj.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu
obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto,
ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka go srednia liczba oséb przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny zgodna z danymi GUS.

Na terenie gminy w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, wyznaczono niezabudowane
tereny lezace w obszarach objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi oraz
sprawdzono na jakich zasadach (okreSlone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie oraz przeanalizowano faktyczne zagospodarowanie
(parametry i wskazniki istniejgcej zabudowy) dziatek obecnie zabudowanych w tych
strefach. Niezabudowane tereny wskazano takze w obszarach uzupetnienia zabudowy
w granicach stref SW, SJ, SZ. Przeanalizowano parametry zabudowy wystepujacej w
najblizszym sasiedztwie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia
wyznaczonych terendw umozliwia ich zabudowanie. Tereny o zbyt matej powierzchni
oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z
dalszych analiz.

Do obliczenia chtonnos¢ terenédw niezabudowanych postuzono sie liczba dziatek
chtonnych. Jako dziatki chtonne nalezy rozumie¢ niezabudowane dziatki budowlane -
cate dziatki ewidencyjne, fragmenty dziatek ewidencyjnych lub pofaczenie dziatek
ewidencyjnych, ktorych powierzchnia, ksztatt, parametry oraz uwarunkowania,
pozwalaja na lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, tj. istnieje
mozliwosc¢ lokalizacji budynku mieszkalnego. W celu obliczenia chtonnosci postuzono
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sie wielkoscig dziatki budowlanej. Czes¢ plandéw miejscowych ustala parametry
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Wartosci te dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wahaja sie od 600 m? do 1500 m? dla
zabudowy zagrodowej od 1000 m? do 1500 m? Cze$¢ terendw wyznacza takze
osobno parametry dla zabudowy blizniaczej i szeregowej, od 300 m? do 450 m?
Analiza wydzielanych dziatek budowlanych wskazuje, iz wydzielane dziatki budowlane
maja wieksze powierzchnie niz minimalne parametry ustalone w planach
miejscowych. Dokonano obliczen, wedtug ktérych Srednia powierzchnia dziatek
dotychczas zabudowanych w wyznaczonych strefach SJ wynosi ok. 1500 m? a w
strefach SZ ok. 3000 m?.

Wyznaczone niezabudowane tereny chtonne zestawiono z przyjetymi parametrami
dziatek budowlanych. Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 1500 m? oraz o
funkgji zagrodowej — 3000 m?. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno
mieszkanie w gminie Minsk Mazowiecki przypada srednio 2,91 osoby. Zatozono, ze w
przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej na jednej
dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal
mieszkalny i zamieszka w nim Srednio 2,91 osoby. W obliczeniach uwzgledniono, ze
wskazane w planie ogdlnym strefy sa wielofunkcyjne. W zwigzku z powyzszym
zatozono, ze w strefach SJ udziat zabudowy mieszkaniowej wyniesie 60% i
zagrodowej w strefach SZ 80% (dla stref SZ przyjmuje sie wiekszy udziat, poniewaz
strefy te obejmuja pojedyncze dziatki chtonne, natomiast strefy SJ obejmuja wieksze
tereny). Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny
komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej,
produkgji rolnej.

Na podstawie przeznaczen z obowigzujacych planéw miejscowych oraz obszaréw
uzupetnienia zabudowy nie wyznaczono stref SW z terenami chtonnymi.

Tabela 14 Chlonnos¢ stref SJ, SZ wyznaczonych na podstawie obowiazujacych MPZP oraz
wyznaczonych OUZ
Zrodto: opracowanie wiasne

. . taczna
Powierzchnia . . .
X . | powierzchnia Liczba .
terendw | Oznaczenie i . Liczba
terenow dziatek . . .
chtonnych strefy mieszkancow
m?) chtonnych chtonnych
(m’)
MPZP | 17 116 848
0UZ 13 068 SJ 17 329 916 6932 20 172
MPZP 16 599
z 1 4 12
0UZ - S 6 599
SUMA 6 936 20 184
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Chtonnos¢ stref SJ i SZ wyznaczonych na podstawie terenéw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej
oraz na podstawie obszarow uzupetnienia zabudowy wynosi 20 184 osob.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Minsk Mazowiecki
wynosi 26 000 osob. Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Minsk
Mazowiecki musi wyznaczaé¢ strefy planistyczne oznaczone symbolami SW
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktérych chtonnos¢ terendow
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 18 200 os. (70% zapotrzebowania) i
wieksza niz 33 800 os. (130% zapotrzebowania).

Zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p. w planie ogdlnym gminy Minsk Mazowiecki
istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref planistycznych SJ, SZ, SW, poza obszarami dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono  przeznaczenie umozliwiajgce realizacje  funkcji  mieszkaniowej,
wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy i istniejaca zabudowa.
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Rysunek 19 Chlonnosc¢ stref SJ, SZ wyznaczonych na podstawie obowiazujacych MPZP oraz
wyznaczonych OUZ
Zrédto: opracowanie wtasne

I: :lobszar objety planem ogéinym gminy

[ lgranica admnistracyjna gminy

. o . o granice obrebéw ewidencyjnych
tereny chfonne w zasiegu obowigzujgcych plandéw miejscowych

[ tcreny chionne w zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy (poza mpzp)

0 1 2 4
obszar obowigzujgcych planéw miejscowych

km

2. Chionnos¢ terenow niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. w planie ogdélnym gminy Minsk Mazowiecki wyznaczono
strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa, w pierwszej
kolejnosci uwzgledniajac obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkgcji mieszkaniowej/zagrodowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz istniejaca
zabudowe o funkgji mieszkaniowej/zagrodowe;.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy SJ, SZ, SW w granicach obecnie
zainwestowanych obszaréw, ktore nie stanowiag terenow chtonnych.

Nastepnie wyznaczono strefy planistyczne SJ, SZ, SW na podstawie obszaréw, dla
ktoérych w procedowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, a takze
biorac pod uwage kontynuacje polityki przestrzennej gminy, w tym uwzgledniajac
strategie rozwoju gminy oraz sktadane wnioski, wystepujgce uwarunkowania oraz
zachowanie tadu przestrzennego i zapewnienie zrObwnowazonego rozwoju,
ograniczajac konflikty spoteczno-przestrzenne.

Dla czesci wyznaczonych stref planistycznych SJ, SZ, SW, nastapi koniecznosc¢
sporzadzenia planow miejscowych, w miejscach gdzie obowigzujace plany wyznaczajag
inne funkcje, a takze w miejscach gdzie nie obowigzujg plany miejscowe oraz nie
zostaty wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy. Zaktada sie ze dla stref
wyznaczonych na podstawie procedowanych planéw miejscowych, procesy
inwestycyjne beda odbywaé sie w oparciu o zapisy tych planow, gdy stang sie
obowigzujace.

Obliczenia chtonnosci wyznaczonych stref planistycznych SJ i SZ wykonano
analogicznie jak w poprzednim przypadku, przyjmujac wypracowane zatozenia.
Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: o funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszaca 1500 m? oraz o funkcji zagrodowej —
3000 m?. Zatozono, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny,
zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim S$rednio 2,91 osoby. W
obliczeniach uwzgledniono, ze wskazane w planie ogdlnym strefy sa wielofunkcyjne.
W zwigzku z powyzszym zatozono, ze w strefach SJ i SZ udziat zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej wyniesie kolejno 60% i 80%. Pozostaty obszar
przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny
infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, produkgcji rolne;j.
Wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
obejmuja dwa tereny chtonne, jeden w obrebie ewidencyjnym Jandéw, drugi w obrebie
ewidencyjnym Gliniak. W obu przypadkach w sasiedztwie wystepuja istniejace
budynki mieszkalne wielorodzinne. Przyjeto, ze na niniejszych dwdch dziatkach
chtonnych powstanie jeden budynek o parametrach podobnych do zabudowy
wystepujacej w sasiedztwie, zawierajgcy podobng liczbe lokali mieszkalnych. W
zwigzku z powyzszym dla terenu chtonnego w obrebie ewidencyjnym Janow przyjeto
liczbe mozliwych do powstania lokali mieszkalnych — 30, a dla terenu chtonnego w
obrebie ewidencyjnym Gliniak — 60.
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Tabela 15 Chtonnos$é wyznaczonych stref SW, SJ, SZ
zrédto: opracowanie wiasne

Oznaczenie Powmrzshnla L'?Zba Liczba lokali Liczba
lp strefy terenow dziatek mieszkalnych | mieszkancow
chtonnych |chtonnych
1. SW 5254 2 90 262
2. SJ 22 770 349 9108 9108 26 504
3. SZ 19 564 5 5 15
SUMA 9115 9203 26 781

Chtonnos¢ stref SW, SJ i SZ wyznaczonych w planie ogélnym gminy Minsk
Mazowiecki wynosi 26 781 osob.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Minsk Mazowiecki
wynosi 26 000 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Minsk Mazowiecki
wyznacza strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), w ktorych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych jest nie mniejsza
niz 18 200 os. (70% zapotrzebowania) i nie wieksza niz 33 800 os. (130%
zapotrzebowania), stanowi 103% zapotrzebowania.
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Rysunek 20 Chtonnos$¢ wyznaczonych stref SW, SJ, SZ
Zrédto: opracowanie wiasne

P

I _lobszar objety planem ogdlnym gminy

[ |granica admnistracyjna gminy
granice obreb6éw ewidencyjnych

B tereny chionne w zasiegu strefy SW
tereny chtonne w zasiegu strefy SJ 0 1 2 4
tereny chfonne w zasiegu strefy SZ

km

V. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy ma za zadanie przede wszystkim ustalac :

— zrobwnowazony rozwOj budownictwa mieszkaniowego i nowych terendow
budowlanych sprzyjajagcy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i
przeciwdziatajacy zjawisku rozlewania i rozpraszania sie zabudowy;

— lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach stref ustugowych i
stref gospodarczych;
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— ochrone zasobu przyrodniczego gminy, w szczegolnosci terenéw objetych formami
ochrony przyrody;

— harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych
poprzez:

- poprawe stanu i odpornosci sSrodowiska przyrodniczego,

- poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

- ochrone krajobrazu,

- ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych;

— kompleksowe ksztattowanie prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie
gospodarki przestrzennej.

Przyjete w planie ogdélnym zasady rozwoju wynikaja bezposrednio z istniejacych
uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz ze wskazan i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego - opisanych szczegotowo w czesci A
niniejszego uzasadnienia, a sposdb ich uwzglednienia opisano ponizej.

Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Plan ogdlny gminy Minsk mazowiecki uwzglednia polityke przestrzenng gminy
okreslonag w Strategii Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025 — 2035, przyjetej
uchwata Nr XIV.196.2025 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 23 pazdziernika 2025
r. Plan ogdlny uwzglednia i jest spojny z wizjg rozwoju gminy, wyznaczonymi celami
strategicznymi i horyzontalnymi, modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej,
ustaleniami i rekomendacjami w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzenne;.

Zgodnie z §3 wust. 10 rozporzadzenia POG, w planie ogdlnym okreslono
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg biorgc pod uwage szczegdlne
potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslone w projekcie Strategii
Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025 — 2035.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan ogdlny gminy Minsk Mazowiecki uwzglednia zapisy planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego poprzez:

1. wyznaczenie stref komunikacyjnych, w przebiegu:

— istniejacej drogi krajowej nr 50, z uwzglednieniem projektowanej obwodnicy
Kotbieli (strefy: 2SK, 6SK, 7SK, 8SK oraz fragment strefy 12SI przy autostradzie A2),

— istniejacej drogi krajowej nr 92 (strefa 5SK i fragment strefy 7SK),

— istniejacej drogi wojewddzkiej nr 802 (strefy 3SK, 4SK),

— istniejacej linii kolejowej nr 2 (strefy 10SK, 12SK),

— istniejacej linii kolejowej nr 13 (strefy 9SK, 11SK, 13SK).
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Dla istniejacej autostrady A2 wyznaczono strefy infrastrukturalne 12SI i 13SI, w
zwigzku z wystepowaniem wzdtuz autostrady niewydzielonych drog dojazdowych,
ktére docelowo planowane s3 do przejecia przez gmine. W strefach
infrastrukturalnych, w profilu podstawowym znajduje sie teren komunikacji, w zwigzku
z czym ustalenia planu ogolnego uwzgledniaja przebieg autostrady A2.

Na obecna chwile nie jest wybrany przebieg:

— projektowanej autostrady A50 na odcinku A2 (CPK) - Mszczonéw - Géra Kalwaria -
A2 (Minsk Mazowiecki),

— projektowanej drogi S50 na odcinku A2 (CPK) - Sochaczew - Wyszogréd - S10
(Naruszewo) - Serock - S8 (Radzymin) - A2 (Minsk Mazowiecki),

w zwigzku z czym w planie ogélnym nie wyznacza sie stref dla tych projektowanych
drég.

2. Uwzglednienie istniejgcego gazociggu DN 100 Kotbiel - Stojadta poprzez
wskazanie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia w odlegtosci po 15
m od osi gazociagy;

2. wyznaczenie strefy otwartej w granicach rezerwatu przyrody oraz na czesci obszaru
chronionego krajobrazu, w tym w granicach stref obowigzywania zakazu zabudowy, a
takze objecie strefami otwartymi wiekszych kompleksoéw lesnych oraz najcenniejszych,
najbardziej produktywnych elementoéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefach
tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytacznie terenu zieleni
urzadzonej lub terenu zieleni urzadzonej i terenu elektrowni stonecznej, w zaleznosci
od wystepujacych uwarunkowan;

3. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym
ograniczajac presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac
koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

4. wytaczenie z opracowania planu ogdlnego terenéw zamknietych w resorcie obrony
narodowej, w tym lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki oraz uwzglednienie stref
ochronnych oraz powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego;

5. uwzgledniono wystepowanie terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
kolejowych terendw zamknietych oraz ograniczen wystepujacych w sasiedztwie;

6. uwzglednienie wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7. uwzglednienie wskazanych inwestycji celu publicznego.
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Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Potudniowa cze$s¢ gminy Minsk Mazowiecki w wiekszosci znajduje sie w zasiegu
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Rbwniez w potudniowej czesci gminy, w
obrebie ewidencyjnym Mikanoéw znajduje sie Rezerwat przyrody Bagno Pogorzel. Na
obszarze gminy wystepuje 7 pomnikéw przyrody stanowigce pojedyncze drzewa lub
grupy drzew.

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtdwnie strefy
otwarte. Inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
zagospodarowania i funkcji oraz zapisdbw obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze polityki przestrzennej gminy. Zapisy
planu ogdlnego nie koliduja z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz
nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegodlnych form ochrony przyrody.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodziq, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy oszerokosci 50 m od stopy watu

W gminie Minsk Mazowiecki zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Mienia oraz rzeka
Dtuga, ktére nie sa obwatowane. W zasiegu gminy wystepuja obszary o wysokim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o
Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie)
oraz o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody
piecCsetletnie).

Ustalenia planu ogodlnego na wiekszosci terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig
wykluczaja realizacje nowej zabudowy, wyznaczajac strefe otwartag - SO. Na czesci
tych terendw wyznaczono strefy SJ, SU, SP, SN, SR, przede wszystkim na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych, procedowanych planéw miejscowych, a takze w
zasiegu istniejgcej zabudowy oraz w przypadku stref ustugowych oraz zieleni i
rekreacji, rowniez na podstawie plandéw inwestycyjnych gminy. Zagospodarowanie na
obszarach zagrozenia powodzig musi odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki istnieja i funkcjonuja sieci urzadzen melioracji
wodnych szczegotowych, bedacych pod opieka spotki wodnej, indywidualnych
wiascicieli gruntéw oraz pod opieka PGW Wody Polskie. Na obszarze gminy grunty
zmeliorowane wystepuja przede wszystkim w jej pétnocnej i zachodniej czesci. Zapisy
planu ogdlnego gminy Minsk Mazowiecki nie kolidujg z prawidtowym
funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych.
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Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujqg te ruchy

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wystepuja udokumentowane osuwiska,
wskazano natomiast dwa niewielkie tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
potozone w obrebie Gliniak. W granicach tych terendw wyznaczona zostata strefa
otwarta oraz strefa zieleni i rekreacji.

Strefy ochronne ujec¢ wody

Obszar gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych
obejmujacych tereny ochrony posredniej uje¢ wod. W granicach gminy wyznaczone
zostaty wytacznie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody. Ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg zzapisami zawartymi
w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych
uje¢ wody. Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody znajduja sie w zasiegu
wyznaczonych stref Sl oraz SU.

Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, ze na terenie gminy Minsk
Mazowiecki nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow woéd $rodladowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2025 r,,
poz. 960 ze zm.).

Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, ze na terenie gminy Minsk
Mazowiecki nie wyznaczono terenéw goérniczych i obszaréw gorniczych.

Udokumentowane ztoza  kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji

Obecnie obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 2 udokumentowane ztoza kopalin,
z czego jedno sktadajace sie z czterech pél. Ztoza zlokalizowane sa w pdtnocno-
zachodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Brzoze oraz w potudniowej czesci
gminy, w rejonie miejscowosci Mikanow. W obu przypadkach s3 to ztoza o zasobach
rozpoznanych wstepnie. Dla zt6z w obrebie ewidencyjnym Mikanow wyznaczono
strefe otwartg, natomiast dla ztoza w obrebie ewidencyjnym Brzoze wyznaczono
strefe otwarta oraz na fragmentach strefe SJ, na podstawie obowigzujacych planéw
miejscowych.
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Obszary uzdrowisko oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na to, ze Gmina Minsk Mazowiecki nie
stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie obszary uzdrowisk ani
obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292 i 1907 oraz z 2025 r. poz. 1168 i 1673) lub ujete w
wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki znajduje sie jeden obiekt i dwa zespoty obiektéw
wpisane do rejestru zabytkéw, ktore znajduja sie w zasiegu stref: 72SU, 105SP, 107SP,
108SP, 109SP, 59SU, 5SR, 5SK, 56SJ, 55SJ, 3SW, 94SJ, 41SU, 11SN.

W gminie Minsk Mazowiecki znajduje sie 9 obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, poza tymi wpisanymi do rejestru zabytkéw, ktére znajduja sie w zasiegu
stref: 45SJ, 148SJ, 72SU, 73SU, 5SR, 19SU, 3SC, 5SC.

W granicach gminy Minsk mazowiecki zlokalizowanych jest 51 zabytkow
archeologicznych, ktore znajduja sie w zasiegu stref: SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC,
SO, SK. Na terenie gminy Minsk Mazowiecki nie wystepujg obiekty zaliczajace sie do
doébr kultury wspotczesnej.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalsza ochrone zabytkéw w gminie.

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wystepowania w granicach gminy
Minsk Mazowiecki pomnikoéw zagtady.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Minsk Mazowiecki wystepuja tereny zamkniete
zastrzezone ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, w tym tereny
zamkniete w resorcie obrony narodowej oraz tereny zamkniete przez ktore
przebiegaja linie kolejowe.

Granice Planu ogolnego gminy Minsk Mazowiecki nie obejmujag terendw zamknietych
w resorcie obrony narodowej ustalonych Decyzjg Ministra Obrony Narodowej. Plan
0golny uwzglednia wystepowanie stref ochronnych terenéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej oraz powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki.

Dla kolejowych terenow zamknietych w miejscu linii kolejowej nr2 oraz 13,
wyznaczono strefy komunikacyjne — 9SK — 13SK.
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Obszary ograniczonego uzytkowania

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wyznaczonych w granicach gminy
Minsk Mazowiecki obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025
r. poz. 647 ze zm.).

Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wyznaczonych w gminie Minsk
Mazowiecki obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji. Rekultywacja w przysztosci powinny zostan objete tereny zdegradowane i
przeksztatcone przez dziatalno$¢ cztowieka, m.in. tereny przeznaczone pod
eksploatacje kopalin.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Minsk Mazowiecki aktualnie nie posiada programu rewitalizacji. Brak podstawy
uwzglednienia ze wzgledu na brak wyznaczonych w gminie Minsk Mazowiecki
obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wystepowania na terenie gminy
Minsk Mazowiecki obszaréw cichych.

Grunty rolne stanowiqgce uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne

W granicach planu ogdlnego nie wystepuja gleby klasy I. Na ok. 42% powierzchni
uzytkéw rolnych klasy II-1ll znajdujacych sie w granicach planu ogdlnego wyznaczono
strefe otwarta. Strefe SJ wyznaczono na okoto 45% sposréd powierzchni gruntow
rolnych klas II-1ll w planie ogdélnym. Pozostate strefy w nieznacznym stopniu obejmuja
tereny uzytkow rolnych klas II-1ll. Strefy planistyczne w granicach gruntéw rolnych
klas 1I-Ill wyznaczono zgodnie z obowigzujgcymi i procedowanymi planami
miejscowymi, obecnym zagospodarowaniem oraz politykg przestrzenng gminy.

Na ok. 90% powierzchni terendéw lesnych znajdujacych sie w granicach planu
ogolnego wyznaczono strefe otwarta. Pozostate strefy w nieznacznym stopniu
obejmuja tereny lesne. Strefy planistyczne w granicach gruntéw lesnych wyznaczono
zgodnie z obowigzujagcymi i procedowanymi planami miejscowymi, obecnym
zagospodarowaniem oraz polityka przestrzenng gminy.
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Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wystepowania na terenie gminy
Minsk Mazowiecki zaktadéw o zwiekszonym (ZZR) i duzym (ZDR) ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa
technicznego

Brak podstawy uwzglednienia ze wzgledu na brak wystepowania w granicach gminy
Minsk Mazowiecki obszaréw pasa nadbrzeznego i pasa technicznego.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiqgzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale XXl czesci A opisane zostaty istniejace i
planowane obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Zapisy
planu ogdlnego gminy Minsk Mazowiecki uwzgledniaja zardéwno istniejace
zagospodarowanie gruntéw i przebieg sieci transportowych i infrastruktury
technicznej, jak i planowane inwestycje, wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z polityka przestrzenna gminy.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Dla wojewddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru gminy Minsk Mazowiecki, zostat
sporzadzony Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego, ktéry zostat przyjety
uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie gminy Minsk Mazowiecki zidentyfikowano tacznie trzy typy krajobrazu, w
tym pie¢ podtypdw. Sposrod zidentyfikowanych krajobrazéw zaden nie zostat uznany
za krajobraz priorytetowy. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja rekomendacje i
wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogolnego gminy Minsk Mazowiecki zostato sporzadzone
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych,

149



gminnych standardéw urbanistycznych i innych zapisow planu uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte w powyzszym opracowaniu.

Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogolnego gminy Minsk Mazowiecki wykonano analize
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczna.

Zgodnie z §3 ust. 10 rozporzadzenia POG: ,Dopuszcza sie okreslenie wyZszego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq, niz wynika to ze wzoru, o ktérym
mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gmin.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Minsk Mazowiecki na lata 2025 — 2035 w planie
ogolnym okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wynoszace 26 000 osob.

Analizy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, zgodnie z art. 13d ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538). Chtonnos¢ stref SW, SJ i SZ wyznaczonych w planie ogélnym gminy
Minsk Mazowiecki wynosi 26 781 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny
gminy Minsk Mazowiecki wyznacza strefy planistyczne oznaczone symbolami SW
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowa), w ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych jest nie
mniejsza niz 18 200 os. (70% zapotrzebowania) i nie wieksza niz 33 800 os.
(130% zapotrzebowania), stanowi 103% zapotrzebowania.
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