UCHWALA NR 1V.34.19
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr XL.IX/358/18 z dnia 23 sierpnia
2018 roku w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Minsk Mazowiecki na lata 2018 - 2022 oraz zasad wynajmowania lokali objetych zasobem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2018 roku poz. 994) oraz art. 21 ust. 1, 2,
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2018 roku poz. 1234) Rada Gminy Minsk Mazowiecki
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Minsk Mazowiecki na lata 2018 -
2022 stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/358/18 z dnia 23 sierpnia 2018 roku zastepuje
si¢ zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
stanowigcy zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/358/18 z dnia 23 sierpnia 2018 roku zastepuje si¢
zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki

Przemystaw
Pawel Wojda

Id: 14977096-F334-4D50-8958-578DCA15292B. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V.34.19
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 24 stycznia 2019 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MINSK MAZOWIECKI NA LATA 2018 — 2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
1. Niniejszy program opracowano na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz. U. 2018 r. poz. 1234) zwanej dalej ustawa.

2. Artykuly ustawy powolane bez blizszego okre§lenia oznaczaja przepisy ustawy, o ktorej

mowa w ust. I.

3. Program reguluje zasady gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Minsk Mazowiecki.
4. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Minsk Mazowiecki,

2) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Minsk Mazowiecki,

3) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Minsk Mazowiecki,

4) wlascicielu —nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego, Gming Minsk Mazowiecki jako
wiasciciela z ktora lokator nawigzat stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania
lokalu,

5) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu uzywajacego lokal na podstawie
umowy najmu.

Rozdzial 11
Postanowienia szczegolowe
1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wtasno$¢ badz bedgce w samoistnym
posiadaniu gminy. Wykaz lokali stanowiacy zasob gminy oraz ich charakterystyke
pokazano w sposob tabelaryczny w tabeli Nr 1.

Tabela Nr |
ZASOB MIESZKANIOWY GMINY MINSK MAZOWIECKI
stan na dzien 24.01.2018 r.
L.p Adres llo$¢ | Pow. uzytkowa Wyposazenie lokali
Janow .
1 ul. Osiedlowa 4A 10 371,0 + + s
Janow "
2 | ul. Osiedlowa 4B | 371,0 + + .
Janow
3 | Wl osiedlowadc | 371,0 + + N .\
Janow
4 ul. Wspolna 3 3 118,2 + _ -
Janow "
> ul. Strazacka 3 1 30,7 + + N
Janow
0 ul. Osiedlowa 4D 28 980,01 + N . .
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2. Stan techniczny lokali stanowigcy zasob gminy pokazano w sposob tabelaryczny w tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2
STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MINSK MAZOWIECKI
stan na dzien 24.01.2018 r.
Rok Konstrukcja Stan techniczny
0 - -
L.p. Ad - - tal
P res budowy | Sciany | dach funda Sciany | dach funda instalacja

ment ment el. Z.W. k. C.W.U. C.0.

1 Janow 1940 | drewno | drewno | beton I I taby | dobr tab tab tab tab
ul. Osiedlowa 4A zy zy staby y S1aby S1aby s1aby s1aby

2 Jan6w 1940 drewno | drewno | beton zt zt stab dobr stab stab stab stab
ul. Osiedlowa 4B y y y y y y y y

3 Janow 1940 | drewno | drewno | beton | zt 7t taby | dobr tab tab tab tab
ul. Osiedlowa 4C y y staby y S1aby s1aby staby staby

4 Janow 1920 | drewno | drewno | beton | zi 7t staby | dobry | stab stab stab stab
ul. Wspdlna 3 Y Y Y y Y Y y y

Janow

5 ul. Strazacka 3 1968 cegta | drewno | beton | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
5 Janow 2018 kliig%?_ drewno | beton bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
ul. Osiedlowa 4D Kowy dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

Opis oznaczen:

el. — instalacja elektryczna;

z.w. — instalacja zimnej wody;

k. — instalacja kanalizacyjna;

C.W.U. — instalacja cieptej wody uzytkowej;
€.0. — instalacja centralnego ogrzewania

Id: 14977096-F334-4D50-8958-578DCA15292B. Podpisany Strona 2



3. W roku 2018 powigkszono zasob mieszkaniowy gminy o nowy budynek mieszkalny
wielorodzinny — komunalny w Janowie przy ul. Osiedlowej 4D z 28 lokalami. Budynek
wybudowano wraz z instalacjami wewnetrznymi (inst.: elektryczna, wody zimnej, cieplej
wody uzytkowej, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania), przytaczem wodociggowym
i kanalizacji sanitarnej oraz linii kablowej o$wietlenia terenu, na dziatkach oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 305/3, 305/4, 305/6 stanowigcych wilasno$¢ Gminy Minsk
Mazowiecki.

4. W latach 2019-2020 planowana jest rozbiorka 3 budynkéw tzw. ,barakow”
zlokalizowanych na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 305/6 przy ul. Osiedlowej
4A, 4B, 4C stanowigcych zasob gminy w ilosci 32 lokali.

5. Zaktada sie¢, ze w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielone zostang lokale socjalne.

6. Ilos¢ lokali socjalnych nie powinna przekroczy¢ 90% catkowitego zasobu mieszkaniowego
gminy.

7. Majac na uwadze zapis ust. 3 i 4 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach:

1) 2018-2020 beda stanowity 64 lokale (28 — stan b. dobry, 1 — dobry, 35 — stan staby),

2) 20202022 beda stanowity 32 lokale (28 — stan bardzo dobry, 1 — dobry, 3 — stan staby).

8. W latach 2019-2020 planowane jest zwigkszenie zasobow mieszkaniowych gminy
0 budynki kontenerowe na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Minsk Mazowiecki.

9. Potrzeby w zakresie napraw, remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
realizowane bgdg w ramach biezacych zgtoszen lokatoréw.

10. Ustala si¢, ze wtasciciel lokalu jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych urzadzen technicznych w lokalu.

11. Ustala si¢ obowiazki wiasciciela, do ktorych nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystoSci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwtlaszcza: dokonywanie
1 wymiana wewngtrznych instalacji: wody zimnej bez urzadzen odbiorczych, wody
cieptej uzytkowej bez urzadzen odbiorczych, instalacji kanalizacyjnej, instalacji
elektrycznej z wyjatkiem osprzgtu, centralnego ogrzewania,

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce
obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,

4) wymiana wyeksploatowanego wyposazenia lokalu i budynku stanowigcego jego
wyposazenie wykazane na protokole zdawczo—odbiorczym lub w umowie z lokatorem,
a w szczegOlnosci: podgrzewacze, piece, stolarka okienna i drzwiowa, itp.

12. Ustala si¢ obowiazki lokatora, do ktorych nalezy:

1) utrzymanie wynajetego lokalu i pomieszczen przynaleznych we wiasciwym stanie
technicznym, a w szczeg6lnosci przestrzegania obowigzujacych instrukcji uzytkowania
I eksploatacji lokali (wykonywanie okresowych przegladow i biezacej konserwacji
wyposazenia w lokalu),

2) utrzymanie wynajetego lokalu i pomieszczen przynaleznych we wilasciwym stanie
higieniczno—sanitarnym (dbalos¢ o czystos¢ i wietrzenie lokali) oraz przestrzegaé
porzadku domowego,
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3) dbanie i ochrona czesci budynku do wspolnego uzytku przed dewastacja
I uszkodzeniami oraz otoczenie budynku,

4) dbanie i ochrona lokalu przed dewastacja, uszkodzeniami, w tym naprawa
i konserwacja: podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych, Sciennych oktadzin
ceramicznych i innych (powtok malarskich, tapet tradycyjnych i natryskowych, tynkow
tradycyjnych i z ptyt gipsowych, tynk mozaikowy tzw. ,,marmolit”), okien, drzwi,
trzonéw kuchennych, przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych (niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci) oraz pozostatego wyposazenia
lokalu (podgrzewaczy, piecow, kuchni, grzejnikdw, roznego rodzaju armatury, biatego
montazu, urzadzen Kkanalizacji sanitarnej, osprzetu 1 zabezpieczen instalacji
elektrycznej), tacznie z ich wymiana,

5) dbanie i ochrona pomieszczen przynaleznych do lokalu przed dewastacja,
uszkodzeniami, w tym naprawa i konserwacja przez: malowanie lub tapetowanie oraz
napraw¢ uszkodzen tynkéw $cian 1 sufitdéw, malowanie drzwi 1 okien, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych (np. grzejniki elektryczne wraz z osprzetem
instalacji elektrycznej, itp.),

6) naprawa, usuwanie wszelkich szkdd powstatych z jego winy jak rdwniez osob z nim
zamieszkatych.

Rozdzial 111
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzgdza Gmina.

2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy s3 nastgpujace:

1) lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt
lub osoba (jednostka), ktorej Wojt te funkcje powierzy,

2) Uumowy najmu z najemcami zawiera osoba (jednostka), ktorej Wojt te funkcje powierzy.

3) Wojt Gminy lub zarzadca, ktéoremu zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
powierzono, powinien wspotdziata¢ z przedstawicielami najemcow w szczegdlnosci
w zakresie: zagospodarowania terenu wokot budynkow, wykonania réznych prac
I drobnych remontéw z udzialem najemcow.

Rozdzial IV
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz
dochodu uzyskiwanego z tytutu najmu lokali uzytkowych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenie budynku,
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2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) ogolny stan techniczny budynku.
2. Wojt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
3. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkalny zasob gminy.
4. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajgce stawke bazowa:
1) potozenie budynku,
2) potozenia lokalu w budynku,
3) lokal w budynku, ktory ze wzgledu na zlty stan techniczny, decyzja wydang w trybie
obowigzujacych przepiséw jest przeznaczony do rozbiorki,
4) lokal przeznaczony do gruntownego remontu,
5) lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego,
6) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych,
7) lokal pozbawiony gazu przewodowego.
5. Uwzgledniajac czynniki okreslone w ust. 4 wysoko$¢ obnizki stawki czynszu wynosi:

1) potozenie budynku --------=-m-mmm oo 2%
2) potozenie lokalu w budynku -4%
3) lokal w budynku do rozbiorki 10 %
4) lokal w budynku przeznaczonym do remontu gruntownego -------------------------- 10 %
5) lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego--------------------------- 5%
6) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych 10 %
7) lokal pozbawiony gazu przeWOdOWEQO -----=======n=nmmmmmm oo oo oo 5%

6. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg za wyposazenie
lokalu:

1) w instalacje wodociggowo—kanalizacyjng (przez instalacje wodociggowo —
kanalizacyjng rozumie si¢ urzadzenia umozliwiajagce podigczenie muszli klozetowej
i sptuczki, wanny i umywalki),

2) w instalacj¢ z gazem przewodowym,

3) w instalacje centralnego ogrzewania (przez instalacje centralnego ogrzewania rozumie
si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong z cieptowni i kotlowni lokalnych
/osiedlowych i domowych/),

4) w instalacja cieptej wody uzytkowe;j,

5) o bardzo dobrym stanie technicznym,

6) wybudowanego po roku 2000.

7. Uwzgledniajgc czynniki okreslone w ust. 6 wysokos$¢ podwyzki stawki czynszu wynosi:

1) zainstalacje wodno-kanalizacyjng w lokalu---------=-====mmmmmmmm oo 10 %
2) za instalacjg gazu przewodowego W loKalu---------=-==mmmmmmmmmm oo 10 %
3) zalokal z instalacjg centralnego ogrzewania ----------=-====-====-m-emnmmmmmmemmmmooo 5%
4) za instalacj¢ cieptej wody uzytkowej w lokalu-----------=-=-=-emcmmommm oo 5%
5) lokal o bardzo dobrym stanie technicznym ---------===mmmmmm e 10 %
6) lokal w budynku wzniesionym po roku 2000 ------=--=-=mmmmmmmmmmmm oo 10 %

8. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu tytutlow /czynnikow/ z tym, ze obnizenie Stawki
bazowej za Im? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé 50% tej stawki, choéby
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zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw dawato warto$¢ wigksza,
a podwyzszenie stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 90%.

9. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu przez dwoch lub wigcej
najemcoéw za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy optacajg czynsz proporcjonalnie
do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

10. Stawka bazowa czynszu za lokal socjalny, za | m? powierzchni uzytkowej, nie moze
przekracza¢ 50% bazowej stawki czynszu za pozostate lokale w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11. Jezeli w wyniku uwzglednienia wszystkich wystepujacych w lokalu socjalnym tytutow
/czynnikéw/ czynsz najmu za | m? powierzchni uzytkowej, przekroczytby potowe
najnizszego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za pozostate lokale w gminnym zasobie
mieszkaniowym, to przyjmuje si¢ czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
w wysokosci potowy najnizszego czynszu za | m? powierzchni uzytkowej za pozostate
lokale.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.34.19
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 24 stycznia 2019 r.

REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKAN WCHODZACYCH
W SKEAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MINSK MAZOWIECKI

§1.
Postanowienia ogolne

1. Regulamin okresla zasady dysponowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Minsk Mazowiecki.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z p6zn. zm.), ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz.1234) art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2018 r. poz. 994).

§ 2.
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Minsk Mazowiecki

1. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w pierwszej kolejnos$ci zawiera si¢ z mieszkancami Gminy Minsk Mazowiecki.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 najem lokalu nie przekracza 182 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 138 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej] w dniu ztozenia wniosku

3. Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 najem lokalu socjalnego nie przekracza 114 % kwoty najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 84 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dni ztozenia wniosku.

4. Wysokos¢ dochodu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 1 3 okresla si¢ zgodnie z zasadami
przyjetymi dla ustalania prawa do dodatku mieszkaniowego.

5. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy spelniajg osoby
mieszkajace w lokalach, w ktorych na jedng osobe przypada mniej niz Sm? powierzchni
pokoi lub w lokalach o niskim standardzie, ztym stanie technicznym.

6. Badajac warunki mieszkaniowe bierze si¢ pod uwage:

1) czy obecne mieszkanie wnioskodawcy jest samodzielne,
2) powierzchnig¢ lokalu przypadajaca na jedna osobe,

3) wyposazenie i stan techniczny lokalu,

4) stan zdrowia wnioskodawcy i jego rodziny.

7. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu i dotychczasowe warunki zamieszkania, umowy najmu
lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych moga by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci
z osobami:

1) Pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
2) Zamieniajacymi si¢ lokalami migdzy soba,
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3) Zakwalifikowanymi przez Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do dokonywania
na wilasny koszt remontu zniszczonego lokalu, przebudowy pomieszczen nie
mieszkalnych na cele mieszkalne,

4) Pozostalymi w lokalu opuszczonym przez najemce w ktoérego najem nie wstgpit
po $mierci hajemcy,

5) Mieszkajacymi w budynku ktory na podstawie decyzji administracyjnej zostat
przeznaczony do rozbidrki, zbycia, przebudowy, nadbudowy,

6) Zobowigzanymi do oproznienia lokalu dotychczas zajmowanego na podstawie
orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej,

7) Bezdomnymi,

8) Opuszczajacymi dom dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletnio$ci.

8. Wojt Gminy sporzadza projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu
lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych.

9. O przystapieniu do sporzadzania projektu listy Wojt Gminy informuje poprzez ogloszenie
w miejscowej prasie oraz w siedzibie Urzedu Gminy. Przy opracowaniu projektu listy brane
sg pod uwage wylacznie wnioski 0sob zlozone w terminie okreslonym w ogloszeniu.
Osoby, o ktorych mowa w § 2 ust.16 powinny rowniez ztozy¢ aktualne wnioski. Do
wniosku dotacza si¢ os§wiadczenie o stanie majatkowym wnioskodawcy i innych cztonkow
gospodarstwa domowego. Wzor wniosku oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym ustali
Wojt Gminy.

10. Przed sporzadzeniem projektu list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnych, Wojt Gminy zasigga opinii Komisji
Mieszkaniowej, w zakresie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

11. Wojt Gminy nie umieszcza w projekcie listy osoéb zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych os6b, u ktorych wystepuja razace
dysproporcje pomigdzy niskimi dochodami cztonkéw gospodarstwa domowego, a
faktycznym ich stanem majatkowym wskazujace, ze sa3 w stanie we wlasnym zakresie
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wykorzystujac wiasne $rodki i posiadane zasoby
majatkowe.

12. Projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych
w tym lokali socjalnych, beda podawane do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu
Gminy Minsk Mazowiecki przez okres jednego miesigca. Wojt Gminy informuje
jednoczesnie o terminie 1 miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

13. Uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Wojt Gminy. O sposobie zatatwienia
whniesionych uwag i zastrzezen zawiadamia si¢ zainteresowanych.

14. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w § 2 ust. 12 Wojt Gminy ustala
1 podaje do wiadomosci publicznej w siedzibie Urzedu Gminy listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali
socjalnych.

15. Osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnych oraz uzupehiajacych listach o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali
socjalnych, ktérym nie proponowano najmu lokalu przysluguje pierwszenstwo
w umieszczeniu na kolejnej liscie pod warunkiem ztozenia wniosku w terminie oraz
spetienia kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.

16. W kazdym roku kalendarzowym Wojt Gminy sporzadza uzupetniajacy projekt listy oraz
uzupehniajaca listg 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych,
w tym lokali socjalnych. Przy opracowaniu projektu uzupeiniajacej listy o0sob
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zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych

w danym roku kalendarzowym bedg brane pod uwage wytacznie wnioski 0sob ztozone do

konca biezacego roku. Przepisy § 2 ust. 10, ust. 11, ust. 12, ust. 13, ust. 14 stosuje si¢

odpowiednio.

17. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osobg umieszczong na lisScie 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych
lub uzupetniajagcej liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnych spetniajacg kryteria okreslone niniejsza uchwaly.
Spelnienie kryteriow ustala si¢ na podstawie oSwiadczenia o osiagnietych dochodach
w okresie 6 miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych date skierowania do zawarcia
umowy najmu, oSwiadczenia o warunkach zamieszkiwania oraz oSwiadczenia o stanie
majatkowym skladanego przez osob¢ umieszczong na liScie lub uzupelniajacej liscie.
Oswiadczenia te sg sktadane przed otrzymaniem skierowania do zawarcia umowy najmu.

18. Przepisow § 2 ust. 9, 14, 17 nie stosuje si¢ do 0sob wymienionych w § 2 ust. 7, a takze do
03s6b, z ktorymi Wéjt Gminy postanowil przedtuzy¢ umowy najmu lokalu socjalnego.

19. Umowy najmu lokali mieszkalnych moga by¢ zawierane z osobami:

1) Zamieniajacymi si¢ lokalami mig¢dzy soba,

2) Oprozniajacymi zajmowany lokal w zamian za lokal dostarczony.

20. Zamiana lokali migdzy osobami, z ktorych cho¢ jeden znajduje si¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy wymaga zgody Wojta Gminy. Zamiana taka nie jest mozliwa, jezeli
wystepuje zadluzenie z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy.

21. Umowa najmu lokalu z osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce moze
by¢ zawarta, jezeli dotychczasowy najemca:

1) Nie zamieszkiwat na terenie Gminy Minsk Mazowiecki.

2) Zamieszkiwal na terenie Gminy Minsk Mazowiecki w charakterze lokatora lub
wladciciela lokalu, a powierzchnia pokoi lokalu nie zapewnia co najmniej 10 m?
na kazda osobg zamieszkata w tym lokalu i pozostawiong w lokalu opuszczonym przez
najemce.

3) Uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego

4) Zamieszkiwal w gminie Minsk Mazowiecki w charakterze innym niz lokator lub
wiasciciel lokalu.

22. Umowa najmu lokalu z osobg, ktora nie wstapita w stosunek najmu po $mierci najemcy
moze by¢ zawarta, jezeli osoba ta mieszkata stale wspolnie z najemcg do chwili jego
Smierci.

23. Okreslone niniejsza uchwatg kryteria oddawania w najem lokali majg takze zastosowanie
do lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

24. Komisja Mieszkaniowa dziata na nastgpujacych zasadach:

1) Komisj¢ mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy

2) Komisja ze swojego grona wybiera przewodniczacego

3) Posiedzenia komisji odbywac si¢ beda w zaleznosci od potrzeb, a zwotywane bedg prze
Woéjta Gminy

4) Postanowienia Komisji podejmowane beda w glosowaniu jawnym zwykta wigkszoscia
glosow, w obecnosci co najmniej 50 % sktadu Komisji.

5) Z posiedzenia komisji sporzadzany jest protokot.

25. Dopuszcza si¢ stosowanie obnizek czynszu w wysokosci 10 % stawki bazowej
obowigzujacej w zasobie komunalnym ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.
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26. O obnizke czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych miesigczny dochod nie przekracza
100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, oraz 75 % najnizsze]
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 3.

Osoby umieszczone na liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych w tym lokali socjalnych sporzadzonej wg dotychczasowych przepisow
zachowujg uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokali. Realizacja listy odbywac si¢ bedzie
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.
§ 4.
Kaucje mieszkaniowe

1. Wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu w zasobach mieszkaniowych
Gminy wynosi sze$ciokrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczanego wg
stawek obowigzujacych w dniu zawierania umowy i powinna by¢ wplacona w terminie
dwoch tygodni od uprawomocnienia si¢ decyzji o przydziale mieszkania.

2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, Wéjt Gminy moze ustali¢ nizsza od podanej
w ust. 1 wysoko$¢ kaucji zabezpieczajace;.

3. Kaucje mieszkaniowe moga by¢ wplacane ratami. Zasady wnoszenia rat okre$lane
sg indywidualnie przez Wéjta Gminy na wniosek ubiegajacego si¢ o najem.

4. Zwaloryzowana kwota kaucji podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia
lokalu, po potraceniu nalezno$ci wynikajacych z tytutu najmu lokalu. Sposéb waloryzacji
kaucji okres$lony jest w przepisach ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§5.
Pozostale zasady najmu lokali mieszkalnych

1. Najemca powinien obja¢ wynaj¢te mieszkanie przed uplywem 14 dni, liczac od daty
przekazania mieszkania do jego dyspozycji, tj. daty odbioru pisemnego powiadomienia
o wyznaczonej dacie przegladu udostepnianego lokalu, w celu spisania protokotu zdawczo-
odbiorczego.

2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢:

1) podpisanie umowy najmu,
2) podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego,
3) wplate kaucji zabezpieczajacej naleznos$ci z tytulu najmu.

3. Nie objecie mieszkania w terminie podanym w pkt.1 powoduje wygasnigcie prawa do
mieszkania 1 tym samym uniewaznienie Umowy najmu.

4. Na uzasadniong prosbe najemcy Wojt Gminy moze przesung¢ termin objecia mieszkania,
nie dtuzej jednak niz o jeden miesigc. Za uzasadniong uznaje si¢ przede wszystkim prosbe
o roztozenie kaucji na raty.

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, 2 pkt. 3, art. 41 ust. | 1 art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 994) oraz art. 21 ust. 1, 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1234) Rada Gminy Minsk Mazowiecki
zmienia: ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Minsk Mazowiecki na lata
2018 -2022” stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/358/18 z dnia 23 sierpnia 2018 r.
zastepuje si¢ zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz ,Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy” stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

XLIX/358/18 z dnia 23 sierpnia 2018 r. zastepuje si¢ zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.
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