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Uchwala Nr ......ccceeeuueee.
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
Z dnia .....ceveeeeennee
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A3” — tereny potozone w miejscowos$ciach:
Mikanow, Stare Zakole, Zakole Wiktorowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2018 1., poz. 994 z pbézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945), w brzmieniu przed wejsciem ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010
Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z p6zn. zmianami), w zwigzku z
uchwatami Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynoéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoél, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka,
Gamratka, Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec,
Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialtka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targowka, Woélka [towiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,
Zamienie, Zukéw, nr XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaty nr
XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina,
Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow, Maliszew,
Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targéwka,
Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow i nr
XXXIII/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci:
Anielew, Arynoéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta
Minska, ltowiec, Jozeféw, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka,
Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Wolka
Minska, Janéw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, zmieniona uchwalg nr
XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwatly nr
XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina,
Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow, Maliszew,
Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targéwka,
Wolka Itowiecka, Wolka Miniska, Janow, Ignacoéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow
oraz stwierdzajagc zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwatg Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne
§1. Przepisy ogolne.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy etap ,,A3” — tereny potozone w miejscowosciach: Mikandéw, Stare Zakole, Zakole



Wiktorowo, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Minsk Mazowiecki, ktorego granice okre$lono w

uchwale Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr XXXI1I1/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. - etap "A3".

1)

2)
3)
4)

1)

2)
3)
4)
S)

6)
7)

8)
9)

3. Zatacznikami do uchwaly sa:

rysunki planu sporzgdzone w skali 1:2000:

a) zalacznik nr 1, obejmujacy ustalenia dla wsi Mikanow,

b) zalgcznik nr 2, obejmujacy ustalenia dla wsi Stare Zakole,

¢) zalgcznik nr 3, obejmujacy ustalenia dla wsi Zakole Wiktorowo;

zatgcznik nr 4, obejmujacy ustalenia dla calego obszaru planu — legenda;

zatgcznik nr 5 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalagcznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§2. Zawarto$¢ planu.

1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;
sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4;
11) granice terenéw zamknigtych (tereny kolejowe).

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

1)

2)
3)

4)

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

obiektow dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu wymienione w ust.1, zredagowane sg nastepujaco:

ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1, §1-3;

ustalenia ogolne dla catego obszaru, objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w Rozdziale 3, §16-18;
przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4, §19-21.

§3. Definicje.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

bilansie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ liczbe potrzebnych miejsc do
parkowania dla pokrycia potrzeb w tym zakresie wynikajacych z przeznaczenia terenu i
charakterystycznych wskaznikow jego zagospodarowania, w tym zabudowy, liczony dla danej
dzialki obj¢tej pozwoleniem na budowe;

inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowg lub przebudowe obiektu;
liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajagce najmnicjszg dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, bez uwzglednienia
balkonow, loggii, werand, gankow, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéow zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do
budynkow;

Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty ochrong
prawna na podstawie przepiséw odrebnych;



5) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied
najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej wyrazong w
procentach w odniesieniu do powierzchni tejze dziatki;

6) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa cze$¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysoko$¢,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

7) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnej zwierzyny, znajdujace si¢ w podmurowce, przy powierzchni terenu, o srednicy
min. 15 cm i rozmieszczone w odstepach nie wickszych niz 5 m; przejscia ekologiczne moga by¢
réowniez zrealizowane w formie przeswitu szeroko$ci 10 cm, pomigdzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurdwki zostanie obnizona do 10 cm;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym
terenie lub dzialce budowlanej;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢
istniejagcego juz obiektu budowlanego i zwickszajg si¢ jego parametry takie jak powierzchnia
uzytkowa czy kubatura, w szczegdlnosci zwigksza si¢ jego powierzchnia zabudowy;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000,
stanowigce zataczniki nr 1 do 3 do niniejszej uchwaty;

12) siedlisku rolniczym — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne pod wchodzacymi w sklad
gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzgcymi
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczong symbolami - liczbowymi i literowym,;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m*;

15) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ uslugowa stuzaca interesom ogotu,
swiadczong przez administracje publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora
publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dang ustuge,
prowadzong na dziatkach przeznaczonych pod realizacje nowych i utrzymanie istniejacych
budynkow uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
nickubaturowymi (place zabaw, boiska), budynkami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz
terenami komunikacji wewngtrznej, zieleni a takze infrastrukturg techniczna;

16) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w lokalach
uzytkowych, wydzielonych w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe;

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewng¢trznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w stanie wykonczonym bez tarasow,
schoddéw zewngtrznych, ramp i podjazdow), do powierzchni tej dziatki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w ust.1 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem jezyka polskiego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru, objetego planem

§4. Oznaczenia w planie.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow:

a) symbol identyfikujgcy teren: cyfrowy oznaczenia miejscowosci, cyfrowy lokalizujacy teren oraz

literowy przeznaczenia terenu;

b) symbole przeznaczenia terenéw, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;

3) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j: linie zabudowy nieprzekraczalne;



4)
5)

6)

systemy komunikacji: $ciezka rowerowa;

ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

oznaczenia inne — wymiary (m).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, wyznaczone na rysunku planu, majg charakter wigzacy na

podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

ochrona $rodowiska i1 przyrody: granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

inne:

a) granice terenu zamknigtego,

b) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15kV,
c) linie zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, majg charakter informacji.

§5 Przeznaczenie terenow.

1. Ustala si¢ oznaczenie przeznaczenia terenéw wydzielonych identyfikatorami sktadajgcymi si¢ z

zestawu cyfr arabskich i symboli literowych okreslajacych:

1)

2)
3)

pierwsza cyfra arabska — symbol cyfrowy oznaczenia miejscowos$ci tozsamy z nr obrebu
ewidencyjnego miejscowosci;

druga cyfra arabska - liczba porzadkowa - oznacza numer terenu;

symbol literowy - 0znacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw wydzielonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i opisanych identyfikatorami okre$lonymi w ust.1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terenow oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa z wylaczeniem ustug, dla
ktorych raport oddzialywania na s$rodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany,
realizowane oddzielnie lub lgcznie, w formie budynkoéw wolnostojacych, blizniaczych i
szeregowych, ustugi publiczne, budynki gospodarcze, garaze a takze infrastruktura techniczna,
konieczne zaplecze techniczne, dojazdy 1 miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, urzadzenia melioracji wodnej;

dla terenow oznaczonych symbolem MNL ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z gruntem le§nym w formie
budynkow wolnostojacych, budynki gospodarcze, garaze a takze infrastruktura techniczna,
konieczne zaplecze techniczne, dojazdy 1 miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, ushugi z wytgczeniem ushug, dla ktérych
raport oddziatywania na $rodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, wylacznie jako
wbudowane w budynki mieszkalne oraz urzagdzenia melioracji wodnej;

dla terenow oznaczonych symbolem RM/U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa 1 uslugowa wylgcznie z zakresu ushug ustugi obstugi rolnictwa i przetwodrstwa rolno-
spozywczego i z wylaczeniem ustug, dla ktorych raport oddziatywania na Srodowisko jest zawsze
obligatoryjnie wymagany, realizowane oddzielnie lub tgcznie, w formie budynkéw wolnostojacych
a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe;

dla terendw oznaczonych symbolem L ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny laséw a takze drogi dojazdowe oraz obiekty zwigzane z gospodarka lesna,

b) dopuszczalne: obiekty turystyczne z zakresu szlakow turystycznych, miejsc postoju i
odpoczynku turystow zgodnie z przepisami odrgbnymi, infrastruktura techniczna nie
wymagajagca zmiany przeznaczenia terenu na cele nieleSne oraz urzadzenia melioracji
wodnych;

dla terenow, oznaczonych symbolem Z, ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej - 1k i pastwisk,

b) dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia
wodne;

dla terendw oznaczonych symbolem R ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny rolne - upraw polowych 1 plantacji, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
tereny pod urzadzenia melioracji wodnych, zabezpieczen przeciwpowodziowych i



7)

8)

przeciwpozarowych, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne, torfowiska, zalesienia
srodpolne,

b) dopuszczalne: istniejgce siedliska rolnicze z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy
oraz lokalizacja nowych siedlisk zwigzanych z gospodarstwem o powierzchni nie mniejszej niz
3,0 ha
a takze infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

dla terenow oznaczonych symbolem WM ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: rowy melioracyjne,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

dla terenow drog publicznych KD, oznaczonych symbolami KD-Z (drogi zbiorcze), KD-L (drogi

lokalne) i KD-D (drogi dojazdowe) ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja samochodowa, komunikacja zbiorowa, komunikacja piesza i
rowerowa oraz miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
og6lnymi i szczegdtowymi dla poszczegdlnych drog,

b) zielen w postaci szpalerow drzew i trawnikdw oraz infrastruktura techniczna, w tym zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem drogi oraz urzgdzenia melioracji wodnej a takze obiekty mate;j
architektury bedace elementami wyposazenia drog, w tym wiaty przystankowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.2 ustala si¢ ponadto szczegdtowe zasady zagospodarowania,

zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegoélnych terendw, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, z podziatlem na poszczegdlne miejscowosci.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy wedlug §9;

dopuszcza si¢ zachowanie i uzupehianie istniejacej zabudowy i jej uzupelianie na warunkach
ustalonych w planie;

nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki elewacji, materiatu i ksztattu dachow wedtug §9 ust.4 pkt
6-8.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, przy dopuszczalnym wycofaniu
projektowanych bram wjazdowych w glab dziatki, oraz w przypadku potrzeby ominigcia
istniejgcych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. a w przypadku terenow ustugowych
dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia dla miejsc do parkowania zlokalizowanych mig¢dzy linig
rozgraniczajacg drogi a wyznaczong linig zabudowy;
zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (za wyjatkiem stupkow i
cokolow)
i ogrodzen pelnych od strony drog publicznych;
ogrodzenia muszg odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych oraz spetniaé
nastepujace warunki:
a) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
b) wysokos¢ cokolu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,
c) w cokole nalezy przewidzie¢ stosowanie przejs¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny,
d) czgs¢ pelna ogrodzenia nie moze stanowic¢ wigcej jak 30% jego catkowitej dhugosci .

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam ruchomych o zmiennych tresciach oraz wykorzystujacych §wiatto
migajace i pulsujace;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam na budynkach i obiektach budowlanych, z wylaczeniem: szyldow o
powierzchni ekspozycyjnej do 3 m® na budynkach z uslugami wbudowanymi, do 6 m* na
budynkach ustugowych i produkcyjnych;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynkow mieszkalnych, wylacznie w obrgbie
kondygnacji parteru, pod warunkiem, Zze pozostaja one w funkcjonalnym zwigzku z
uzytkownikiem budynku i Zze ich kompozycja i wielko$¢ zostang dostosowane do kompozycji
architektonicznej i charakteru budynku oraz do przekroju drogi;



5)

6)

nos$niki reklamy i reklamy umieszczane na $cianach nie moga przestaniaé okien oraz detali

architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany, nie moga by¢ ucigzliwe dla

uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikoéw drogi,

zakazuje si¢ umieszczania no$nikoéw reklamy i reklam:

a) na ogrodzeniach w sposob ktory przestaniatby widok poprzez czgsci azurowe,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie,

¢) nabudowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych oraz na wiaduktach i ktadkach,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na shupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach 1 czerpniach.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Nakazuje si¢ ochron¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to znaczy: istniejagcego

drzewostanu, flory i fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych, uksztattowania
terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrebne.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -

obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

1)

2)

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony rowoéw melioracyjnych:

nakazuje si¢ zachowanie przebiegu i drozno$ci systemu rowdw melioracyjnych, przebiegajacych
przez teren gminy;

dla rowow, z wytaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci linii
ogrodzen minimum 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowow oraz odlegtosci linii zabudowy
minimum

5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.

4. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody

opadowej, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony istniejacych zasobow wod powierzchniowych i

podziemnych, w tym wod gruntowych oraz dzialan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu
si¢ zwierciadta wod gruntowych:

1)
2)
3)
4)

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i wod podziemnych;
okresla si¢ zasady odprowadzania $ciekow bytowych wedlug §13 ust.3;

okresla si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedtug §13 ust.4;

ogranicza si¢ wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych
przez wyznaczenie ustalonego minimalnego wskaznika procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegoélowymi dla terenow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu

akustycznego istniejacej i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje si¢ przestrzeganie w
poszczegblnych terenach dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreSlonych przepisami Prawa ochrony
srodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U, MNL i RM/U kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako dopuszczalnej nakazuje sig¢
stosowanie standardow akustycznych odpowiednio: dla ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak
dla "terenoéw szpitali w miastach", dla ustug z zakresu opieki spotecznej jak dla "domow opieki
spotecznej" a dla o$wiaty i innych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy jak dla "zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy".

7. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: okresla si¢ dopuszczalne

formy ogrzewania zabudowy wedlug §13 ust.6.

1)
2)

8. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi:

nakazuje si¢ stosowanie na terenie stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

okresla si¢ zasady gospodarki odpadami wedtug §13 ust.9.

9. Zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi miejscami.



10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego ustala si¢ obowiazek zachowania
istniejgcych zadrzewien w celu utrzymania naturalnych waloréw obszaru.

2. Wskazuje sig¢ list¢ obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), chronionych
zapisami planu:

Ip miejscowos¢ obiekt adres nr nr dz. ew. uwagi
1 | Mikanoéw Dom 37 224
2 | Stare Zakole Dom 6 8/6
3 | Stare Zakole Dom 17 110

3. Dla obiektow wskazanych w ust.2:

1) zakazuje si¢ zmiany cech architektonicznych budynku, charakterystycznych dla okresu jego
powstania takich jak: bryla, dach, balkony i balustrady, stolarka, materialy elewacyjne, podziat
elewacji, detale architektoniczne i elementy elewacji takie jak boniowanie, gzymsy, cokoly,
obramienia okien, oktadziny elewacyjne;

2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy obiektow;

3) dopuszcza si¢ remont budynkow pod warunkiem:

a) zachowania skali i gabarytu budynkow;

b) zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu otworéw okiennych i
drzwiowych, wielkos$ci i podziatow stolarki, jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku,

c) zachowania oryginalnego kata nachylenia polaci dachowej i oryginalnego materiatu pokrycia
dachu;

4) dopuszcza si¢ docieplanie $cian elewacyjnych od strony zewngtrznej pod warunkiem zachowania
kompozycji elewacji oraz warto§ciowych elementow jej wykonczenia;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i no$nikow reklamowych;

6) nakazuje si¢ traktowanie zabudowy o charakterze substandardowym wewnatrz podwodrka jako
tymczasowej przeznaczonej do likwidacji.

4. Dla oznaczonych na rysunku planu krzyzy, kapliczek nakazuje si¢ zachowanie, z dopuszczeniem
korekty ich lokalizacji do 5 m w przypadku kolizji z racjonalnym zagospodarowaniem terenu.

§9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

1. Ustala sig¢ linie zabudowy dla nowej zabudowy wg rysunku planu i wymiaréw na rysunku, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi terenu, z wylaczeniem masztow telefonii komorkowe;.

2. O ile na rysunku planu nie ustala si¢ linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkow
na dziatce w odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego co najmniej:
1) 12 mdla drég klasy Z,
2) 8 mdladrogklasy L,
3) 5 mdladrég klasy D.

3. Dla istniejacej zabudowy lub jej czesci zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe, remont oraz
zmiane¢ przeznaczenia.

4. Ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - zgodnie z zapisami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegdélowymi dla poszczegolnych
terenow, z zastrzezeniem pkt 4;



4) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci urzadzen i obiektow technologicznych oraz masztow
nadawczych i obiektow telefonii komorkowej, z zastrzezeniem §10 ust.5;

5) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazy na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 letniskowej (dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na
terenach MN/U, MNL) nie moze by¢ wigksza niz 5 m, na terenach pozostatych niz 10 m;

6) materiat i kolorystyka elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych i zakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki
elewacyjnej 1 oktadzin; powyzsze nie dotyczy tej czg¢sci budynku, na ktorej prezentowane jest
logo firmy wraz z wlasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°; dla obiektow istniejgcych o innym kacie nachylenia potaci
dachowej dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) kolor dachu: odcienie klasycznej dachoéwki ceramicznej (czerwieni 1 bragzow) z dopuszczeniem
czerni, stonowanych odcieni grafitu i zieleni oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych pokry¢
dachowych (blach miedzianych, cynkowych i ocynkowanych a takze stomy, trzciny, gontu, itp.) —
nie dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej 15°.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych.

6. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wigcej budynkow na dzialce budowlane;j:

1) na dzialce budowlanej przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN/U, MNL) poza budynkiem
mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow:
gospodarczego, gospodarczo — garazowego, garazowego;

2) na pozostatych terenach bez ograniczen o ile zostang spetnione pozostate wymogi planu.

§10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

1) nakazuje si¢ zachowanie rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe Iub przekrycie rowdéw melioracyjnych na warunkach przepisow
odrgbnych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;

4) nakazuje si¢ odsunigcia zabudowy i ogrodzen od rowoéw wedtug §7 ust.3 pkt 2

2. W granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV (19 m z kazdej strony linii) i $redniego napiecia 15 kV (5 m z kazdej strony linii) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Lokalizacja budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W granicach strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla czystosci wod tego zbiornika.

5. W granicach zasiggu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W odleglosci 5 km od jego granicy lotniska w Janowie ustala si¢ zagospodarowanie terendw z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa lotniczego.

§11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1. Nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzania scalenia i podziatlu nieruchomosci, dla dziatek, za wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod komunikacje, nakazuje sig:

1) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;

dla pojedynczych dziatek z zabudowa mieszkaniowa, usytuowanych w drugiej linii zabudowy,

dopuszcza si¢ dostep poprzez wysunigtg czes¢ dziatki o szeroko$ci minimum 5 m i dlugosci nie



2)

3)

wickszej niz 60 m;

zachowanie kata potozenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog w
przedziale 75° — 105°;

dla dziatek przylegajacych do drog publicznych wydzielanie czgsci pasa drogowego do
planowanej szerokos$ci drogi.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek, uzyskanych w wyniku scalania i

podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MIN/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m* (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),

¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m” na segment $rodkowy i 450 m”na segment skrajny;

dla terezn(')w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem lesnym MNL —
1500 m*;

dla terenéw zabudowy zagrodowej i ustugowej RM/U — 1000 m”.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku scalania

1 podziatu:

1)

2)

3)

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,

b) dla zabudowy bliZniaczej - 14 m (na jeden budynek w zabudowie blizniacze;j),

¢) dla zabudowy szeregowej — 10 mna segment srodkowy i 14 m na segment skrajny;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z gruntem lesnym MNL — 25
m;

dla terenow zabudowy zagrodowe;j i ustugowej RM/U — 20 m.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ uktad komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej obstugujacej tereny objete planem, w

sktad ktorego wchodzg istniejgce i projektowane drogi: KD-Z (zbiorcze), KD-L (lokalne) i KD-D
(dojazdowe).

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenow przewidzianych pod komunikacje kotowa, piesza i

rowerowg oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obslugi komunikacyjnej
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

1)
2)

3)

droga wojewddzka nr 802 (103KD-Z) stanowi gldéwne powigzanie ponadlokalne w stosunku do
obszaru planu;

sie¢ drog powiatowych i gminnych wymienionych w czesci szczegdtowej planu, stanowi system
powiazan lokalnych, doprowadzajacych ruch do obszaru planu;

nakazuje si¢ dostosowanie drog KD-Z i KD-L do potrzeb transportu publicznego, rejony
lokalizacji przystankow autobusowych wskazano informacyjnie na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych dréog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu i

ustala si¢ dla nich nastepujace parametry i zasady prowadzenia:

1y

2)

3)

4)

S)

minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej:

a) 5 mdladrog o dlugosci do 80 m,

b) 8 mdla drég o dtugosci powyzej 80 m;

drogi wewnetrzne o dlugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wiaczenia do uktadu drog
publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dhlugosci boku
minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego
wngetrzu okregu o $rednicy minimum 12,5 m;

minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majacych swoj poczatek na istniejacych placach
manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w pkt. 2;

wlaczenia do drog wewnetrznych z drog publicznych winny by¢ sytuowane w miar¢ mozliwo$ci w
osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie lub w miejscu wskazanym na rysunku planu;
skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego.

5. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialek objetych pozwoleniem na

budowe, potozonych w granicach terenu objetego planem, wedlug nastgpujacych wskaznikow
parkingowych, z zastrzezeniem ust.6:

1y

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej 2 miejsca do parkowania

10



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

na jeden lokal mieszkalny;

dla obiektow biur i administracji — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m* powierzchni
uzytkowej podstawowej;

dla obiektow handlu (sklepy, punkty ustugowe) — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej;

dla hurtowni, sktadow i magazynéw - co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m* powierzchni
uzytkowej podstawowej i 1 miejsce do parkowania / 1 zatrudnionego;

dla targowisk - co najmniej 35 miejsc do parkowania / 1000 m* lub 1,5 miejsc do parkowania
/stoisko;

dla szkot i przedszkoli — co najmniej 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych;

dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 miejsc konsumpceyjnych;
dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — co najmniej 20 miejsc do parkowania / 100
uzytkownikow jednoczesnie;

dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m?,
dla przychodni - co najmniej 2 miejsca do parkowania /1 gabinet;

10) dla hoteli — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 16zek;
11) dla klubé6w i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikoéw jednoczesnie
12) dla bankéw — co najmniej 40 miejsc do parkowania / 1000 m* powierzchni uzytkowej

podstawowej;

13) dla kosciotdow — co najmniej 10 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikow jednoczesnie.

6. Na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla

samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci:

1)
2)
3)
4)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)

1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;

2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 16—40;

3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;

4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

7. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;:

dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach
przepisow odrebnych;

ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerow w ramach parkingdw
samochodowych w ilosci 10% ilo$ci miejsc do parkowania oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie
stojakow dla rowerow na pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych i nowo realizowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci przez tereny o innych funkcjach,
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu i w miejscach dostgpnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej a takze
ich remont, przebudowe lub rozbudowg, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przyszitego zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

docelowe zaopatrzenie w wodg z istniejacej, przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci
wodociggowej o minimalnej §rednicy rur @ 50 mm,;

dopuszcza si¢ korzystanie ze studni indywidualnych;

przekroje przewodow wodociggowych powinny uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody rowniez dla
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:

ustala si¢ docelowe odprowadzenie $cickow  bytowo-gospodarczych do istniejgce;,
przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm;

na obszarach gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktore z
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uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja
sanitarng, dopuszcza si¢ czasowe stosowanie:

a) kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami $ciekow,

b) oczyszczalni indywidualnych;

3) ustala si¢ podtaczenie do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowa
systemu kanalizacji;

4) nakazuje si¢ wyposazenia obiektow ustugowych i produkcyjnych w odpowiednie urzadzenia
separujace 1 / lub podczyszczajace $cieki technologiczne i dostosowujace je do warunkow
technicznych odbiorcy;

5) nakazuje si¢ stosowanie na terenach stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostang na dzialce budowlanej, wg
rozwigzan indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych do lokalnych ciekéw, na
warunkach przepisow odrebnych;

3) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z terenéw komunikacji i placow parkingowych, po ewentualnym podczyszczeniu, do
odbiornikéw wod opadowych na warunkach przepisow odrgbnych.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz na warunkach
przepisow odrgbnych.

6. W zakresie systemu cieptowniczego i1 zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow

indywidualnie z wlasnych zrodet ciepla z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetycznej,
odnawialnych zZrédet energii oraz paliw, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia wartoSci
wskaznikéw dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji
spalajacej paliwo.

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)

2)

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ (SN) 15 kV oraz istniejacych
stacji rozdzielczych, transformatorowych 1 transformatorowo — rozdzielczych SN/nN z
mozliwosciag ich skablowania, remontu i przebudowy na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

ustala si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV wedhug §10 ust.2;
zasilanie istniejagcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i projektowanej sieci, za
pomoca linii napowietrznych lub kablowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sukcesywng, dostosowang do rosngcych wraz z realizacjg planu potrzeb odbiorcow, budowe stacji
transformatorowych, w formie stacji stupowych lub stacji wngtrzowych lokalizowanych na terenie
dziatek budowlanych lub na dziatkach wydzielonych;

dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

dopuszcza si¢ przytaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne;

z uwagi na ochron¢ krajobrazu nakazuje si¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, stopniowa
wymiang sieci napowietrznej na kablowa;

dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu dotyczacymi powierzchni
ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ obowigzek:

wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do gromadzenia odpadow, w tym
zbieranych selektywnie oraz obowigzek ich okresowego wywozu systemem zorganizowanym
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w stosownych regulaminach;

gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z wymaganiami ochrony S$rodowiska,
planami gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi.

§14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢

uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
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przeznaczeniem w planie.

2. Niezgodne z planem istniejgce obiekty nie moga by¢ poddawane remontom i przebudowom,

jezeli nie shuzy to ich dostosowaniu do ustalen planu, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zagrodowej

i budynkéw uzytecznosci publicznej o charakterze niekomercyjnym

wyposazanych w urzadzenia techniczne niezb¢dne dla ich prawidlowego funkcjonowania ale bez prawa
powigkszania kubatury budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji

docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych
mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

1)

2)

1)
2)

3)
4

§15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust.4;

Uchwala si¢ stawki procentowe:

dla terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — tereny: MN/U, MNL i RM/U - w wysokosci
30%,

dla terenow pozostaltych — w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw

§16. Ustalenia dla obszaru wsi Mikanow (oznaczonej cyfra 28).

1. Dla catego obszaru wsi:

obowigzuja ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;

w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowigzujg ustalenia §10 ust.5;

obowigzujg ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiornikow wod podziemnych wedhug §10 ust.4;
obowiazuja ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MIN/U, w sktad

ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 28.1MN/U, 28.3MN/U, 28.4MN/U,
28.5MN/U, 28.6MN/U, 28.10MN/U, 28.12MN/U, 28.13MN/U i 28.14MN/U, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) wedlug §5 ust.2 pkt 1,

b) dlaterenow 28.1MN/U, 28.3MN/U, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe oraz remont
istniejgcej zabudowy produkeyjnej, pod warunkiem nie zwigkszania jej ucigzliwosci,

c) dlaterenow 28.3MN/U, 28.4MN/U, 28.5SMN/U, 28.6MN/U, 28.10MN/U i 28.12MN/U
dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg oraz remont istniejacej zabudowy zagrodowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9;

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,

f) materiat i kolorystyka elewacji: wedhug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
4) szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenéw

28.3MN/U, 284MN/U i 28.6MN/U, w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §10ust.2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §13;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
9) stawki procentowe: wedtug §15.
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3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RM/U, w sktad ktoérych wchodzg

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 28.2RM/U, 28.7RM/U, 28.8RM/U, 28.9RM/U, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
g) material dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 718,
h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug §7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) wedhug §8 ust.114,
b) dla terenu 28.9RM/U ustala si¢ ochrong¢ budynku wpisanego do GEZ: Dom 37 (dz. nr 224)
wedhug §8 ust.3;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §13;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
9) stawki procentowe: wedhug §15.

4. Wyznacza si¢ teren lasow 28.11L, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 4;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
4) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: wedtug §13;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
6) stawka procentowa: wedhug §15.

5. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 8;

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych sig
na wozkach;

3) stawka procentowa: wedlug §15;

4) parametry drdg, z zastrzezeniem §12 ust.3:

symbol

Ip klasa nazwa szeroko$¢ uwagi
terenu
1. | 103KD-Z zbiorcza 1.6’5-17 mo dr. woj. - 802W
zgodnie z parcelacja
2. | 121KD-L lokalna 8/11-10 m dr.gm. - 220810W
w czgsci wschodniej w obszarze
planu cze$¢ drogi — ustalono
poinocna lini¢ rozgraniczajaca
3. |28.1KD-D | dojazdowa 8/10 m w cze$ci zachodniej w obszarze
planu cze$¢ drogi — ustalono
potludniowg lini¢ rozgraniczajaca
4. | 28.2KD-D | dojazdowa 4/10 m w cze$ci potnocnej w obszarze
planu cz¢s$¢ drogi — ustalono
wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
5. |28.3KD-D | dojazdowa 10 m
6. | 28.4KD-D | dojazdowa 10 m

§17. Ustalenia dla obszaru wsi Stare Zakole (oznaczonej cyfra 35).

1. Dla calego obszaru wsi:
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1) obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;

2) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowiazuja ustalenia §10 ust.5;

3) obowigzujg ustalenia §10 ust.6;

4) obowigzujg ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych wedtug §10 ust.4;

5) obowiazuja ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MIN/U, w sktad
ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 35.1MN/U, 35.2MN/U, 35.3MN/U,
35.4MN/U, 35.6MN/U, 35.7MN/U, 35.8MN/U, 35.9MN/U, 35.11MN/U, 35.12MN/U, 35.13MN/U,
35.14MN/U, 35.15MN/U i 35.31MN/U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) wedhug §5 ust.2 pkt 1,

b) dla terenow 35.2MN/U, 35.3MN/U, 35.6MN/U, 35.9MN/U, 35.11MN/U, 35.12MN/U i

35.15MN/U

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe oraz remont istniejgcych siedlisk rolniczych oraz zabudowy
zagrodowe;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy:

- wedtug §9,
- dla terenow 35.9MN/U i 35.31MN/U z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
odleglosci
zabudowy od terenow kolejowych,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,

h) ogrodzenia: wedlug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych i reklam wedhlug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wedlug §8 ust.11 4,

b) dla terenu 35.2MN/U ustala si¢ ochron¢ budynkéw wpisanych do GEZ: Dom nr 6 (dz. nr 8/6), dla

terenu

35.9MN/U ustala si¢ ochrong budynku wpisanego do GEZ: Dom nr 17 (dz. nr 110), wedtug §8 ust.

3;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu
35.1MN/U w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV oraz dla terenéw 35.6MN/U, 35.7MN/U, 35.9MN/U, 35.12MN/U, 35.14MN/U i
35.15MN/U w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedhug §10 ust.2;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedlug §13;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;

10) stawki procentowe: wedtug §15.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych MNL, w
sktad ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 35.20MNL i 35.21MNL, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 2 — zachowanie zabudowy istniejacej, z mozliwosciag
remontu, przebudowy, wymiany;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy - wedlug §9,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,7,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje,
e) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,
f) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
g) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
h) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedlug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug §7;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhlug §12;
6) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna: wedtug §13;
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;
8) stawka procentowa: wedtug §15.

4. Wyznacza si¢ tereny lasow L, w sktad ktérych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 35.5L, 35.10L, 35.17L, 35.22L i 35.23L, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 4;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug §7;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu
35.22L w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedhug §10 ust.2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
5) zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedlug §13;
6) sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: wedtug §14;

7) stawka procentowa: wedhug §15.

5. Wyznacza si¢ tereny zieleni Z, w sktad ktorych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 35.18Z i 35.19Z, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 5;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
4) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: wedtug §13;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: wedlug §14;

6) stawka procentowa: wedhug §15.
6. Wyznacza si¢ tereny rolne 35.24R, 35.25R, 35.26R, 35.27R, 35.28R, 35.29R i 35.30R, dla

ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 6;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhug §12;

4) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: wedtug §13;

5) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: wedtug
§14;

6) stawka procentowa: wedhlug §15.
7. Wyznacza si¢ teren rowow melioracyjnych 35.16 WM, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 7;

2) ochrona rowu: wedtug §7 ust.3;

3) stawka procentowa: wedtug §15.

8. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 8;
2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych sig
na wozkach;
3) stawka procentowa: wedtug §15;
4) parametry drog, z zastrzezeniem §12 ust.3:

Ip | symbol % ; dodatkowe
terenu Klasa szeroko$¢ uwagi clementy
zagospodarowania
138KD-Z | zbiorcza 13m dr.pow. - 2230W rowy odwadniajace
118KD-L lokalna 12 m dr.gm. - 220811W Sciezka rowerowa
35.1KD-D | dojazdowa 10-11,7 m
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symbol
terenu

klasa

szerokos¢

uwagi

dodatkowe
elementy

zagospodarowania

35.2KD-D

dojazdowa

10 m

35.3KD-D

dojazdowa

10mz
rozszerzeniem na
plac do zawracania

35.4KD-D
a/b/c

dojazdowa

5-9 m w obszarze
planu/8-10m/ 10
m

odcinek ,,a’ - w czesci
poludniowej w obszarze planu
cze$¢ drogi — ustalono
poludniowg lini¢ rozgraniczajgca

35.5KD-D

dojazdowa

10 m

35.6KD-D

8 m

dojazdowa
zgodnie z parcelacja

35.7KD-D

&m
zgodnie z parcelacja

dojazdowa

10.

41.1KD-D

w obszarze planu cz¢$¢ drogi —
ustalono potudniows lini¢
rozgraniczajaca

3-9 m w obszarze
planu

dojazdowa

11.

41.3KD-D

w obszarze planu cz¢$¢ drogi —
ustalono zachodnig lini¢
rozgraniczajaca

4 m w obszarze
planu

dojazdowa

1)
2)

3)
4)
5)

§18. Ustalenia dla obszaru wsi Zakole Wiktorowo (oznaczonej cyfra 41).

1. Dla calego obszaru wsi:

obowigzujg ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;

w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowigzujg ustalenia §10 ust.5;

obowiazuja ustalenia §10 ust.6;

obowigzujg ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych wedtug §10 ust.4;
obowiazujg ustalenia ochrony dla Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, w sktad

ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 41.1MN/U, 41.2MN/U, 41.3MN/U,
41.4MN/U, 41.7MN/U, 41.9MN/U i 41.13MN/U, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) wedhug §5 ust.2 pkt 1,
b) dla terenow 41.1MN/U, 41.2MN/U, 41.3MN/U, 41.4MN/U 1 41.7MN/U dopuszcza si¢
zachowanie,

przebudowg oraz remont istniejgcych siedlisk rolniczych oraz zabudowy zagrodowe;j,
¢) dla terenu 41.5MN/U dopuszcza si¢ ustugi z zakresu sportu i rekreacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy - wedtug §9,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6,

g) materiat dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedtug §9 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenu

41.2MN/U , w zasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedtug §10 ust.2;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §11;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
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7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §13;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §14;

9) stawki procentowe: wedtug §15.

3. Wyznacza si¢ tereny lasow L, w sktad ktorych wchodzg tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 41.6L i1 41.8L, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 4;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug §7;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;

4) zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedtug §13;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wedlug §14;
6) stawka procentowa: wedhlug §15.

4. Wyznacza si¢ tereny rolne 41.10R, 41.11R i 41.12R, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 6;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhug §12;

4) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: wedtug §13;

5) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: wedtug
§14;

6) stawka procentowa: wedhlug §15.

5. Wyznacza si¢ teren rowow melioracyjnych 41.SWM, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 7;
2) ochrona rowow melioracyjnych: wedtug §7 ust.3;
3) stawka procentowa: wedtug §15.

6. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 8;

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych sig
na wozkach;

3) stawka procentowa: wedtug §15;

4) parametry drog, z zastrzezeniem §12 ust.3:

symbol szeroko$é uwagi dodatkowe
terenu klasa elementy
zagospodarowania
15m dr.gm. - 220811W rowy

odwadniajace,
Sciezka rowerowa

118KD-L lokalna

41.1KD-D | dojazdowa 8-10 m w czgsci wschodniej w obszarze
w obszarze planu |planu cz¢$¢ drogi — ustalono
poludniowg lini¢ rozgraniczajaca

41.2KD-D | dojazdowa 8m
zgodnie z parcelacja
41.3KD-D | dojazdowa 6 m w obszarze planu cze$¢ drogi —
w obszarze planu |ustalono wschodnig lini¢
rozgraniczajacg
3.3KD-D | dojazdowa 0-10 m
Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§19. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) Zmian Miejscowego Planu Ogolnego zagospodarowania Przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki w miejscowosciach 1. Anielew; 2. Aryndéw; 3. Barczaca; 4. Brzoze; 5. Budy
Barczackie; 6. Budy Janowskie; 7. Cielechowizna; 8. Chochoét; 9. Chmielew; 10. Dzigkowizna; 12.
Grebiszew; 13. Grabina; 14. Glinak; 15. Huta Minska; 17. Janow Walerianoéw; 18. Jozefow; 19.
Karolina; 20. Krolewiec; 21. Kolonie Janowskie; 22. Maliszew; 23. Marianka; 24. Stara
Niedziatka; 25. Niedziatka II; 26. Osiny Nowe; 27. Osiny Stare; 28. Podrudzie; 29. Stojadta; 30.
Targowka; 31. Tartak; 32. Wolka Minska; 33. Zamienie; 34. Zakole Stare; 35. Zakole Wiktorowo
(Uchwata nr V1/42/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r.);
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2) Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki - cz. wsi Chmielew i Mikanow (Uchwata Nr XXXI1I/275/02 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 25 lutego 2002 r.), zmieniony uchwala uchwat majacg na celu usunigcie
sprzecznosci 1 oczywistych btedow (Uchwata Nr XX/410/04 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 16 sierpnia 2004 r.);

3) Zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki - cz. wsi: Budy Barczackie, Barczaca, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole (Uchwata Nr
XXXII/277/02 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 25 lutego 2002 r.), zmieniony uchwata
uchwal majaca na celu usunigcie sprzecznosci i oczywistych bledow (Uchwata Nr XX/410/04
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 16 sierpnia 2004 1.).

§20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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