Minsk Mazowiecki, dnia 4 luty 2019 r.

RI1.271.5.1.2019.UM

ZAPROSZENIE DO ZELOZENIA OFERTY

Wajt Gminy Minsk Mazowiecki zaprasza do zlozenia oferty na sporzadzanie opera-

tow szacunkowych lub opinii szacunkowych do potrzeb okreslenia jednorazowej wy-

sokosci oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz odszkodowania z tytulu

obnizenia wartosci nieruchomosci wynikajacveh z uchwalenia miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego lub zmiany planu.

1. Zamawiajacy:

Nazwa Zamawiajacego: Gmina Minsk Mazowiecki

REGON: 711582747

NIP: 8222146576

Adres: ul. Jozefa Chetmonskiego 14 05-300 Minsk Mazowiecki
\

Tel./fax.:

‘ Strona internetowa: www.bip.minskmazowiecki.pl

(25) 756 25 00/ (25) 756 25 50

) Godziny urzgdowania:  pon. 8.00-18.00. wt.-cz. 8.00-16.00, pt. 8.00-14.00

e-mail:

gmina@minskmazowiecki.pl

Opis przedmiotu zamowienia:

2.1. Przedmiotem zamowienia jest sporzadzanie operatow szacunkowych lub opinii sza-

cunkowych do potrzeb okreslenia jednorazowej wysokosci oplaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci oraz odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci

wynikajacych z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub

zmiany planu.
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2.2. Przedmiot zamowienia obejmuje:

(S

sporzadzanie operatow szacunkowych ustalajacych réznice wartosci zbyvwanych
nieruchomosci gruntowych. ktorych wartos¢ ulegta obnizeniu — zgodnie z art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) lub

sporzadzanie operatow szacunkowych ustalajacych réznice wartosci zbywanych
nieruchomosci gruntowych. ktorych wartos¢ ulegla wzrostowi — zgodnie 7
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) lub

sporzadzanie operatow szacunkowych ustalajacych roznice wartosci zbywanych
nieruchomosci gruntowych. ktorych warto$¢ ulegla zmianic przed zbyciem
zgodnie z art. 37 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) lub
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sporzadzanie opinii szacunkowych w przypadku stwierdzenia braku wzrostu/ob-
nizenia warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nie stanowigcego operatu szacunkowego w mys|
przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami a jedynie dokument wyko-
nany na podstawie badania mozliwosci zmiany wartosci nieruchomosct w wy-
niku uchwalenia miejscowego planu lub zmiany planu.

2.3. Przewidywana liczbe zlecen na wykonanie operatow szacunkowych lub opinii szacun-
kowych Zamawiajacy szacuje na okoto 15-20 sztuk. Niniejsza 1los¢ ma charakter sza-
cunkowy. Zamawiajacy nie gwarantuje. ze podczas wykonania zamowienia ilosci
opracowan nie ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu.
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4. W ramach zadania do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie:

2.4.1. opracowanie przedmiotu zamowienie zgodnie z nalezyta starannoscia. aktual-
nymi przepisami prawa oraz standardami etyki zawodowej w zakresie sporza-
dzania operatow szacunkowych.

2.4.2. pozyskania niezb¢dnych materialow do sporzadzenia przedmiotu zamowicenia
1 pokrycia kosztow zwigzanych z ich pozyskaniem,

2.4.3. odbycia wizji w terenie,

2.4.4. usunig¢cia wad. naniesienia poprawek 1 uzupeinien w przedmiocie zamowienia
wynikajacych z winy Wykonawcy. w terminie 7 dni od daty dorgczenia pisem-
nego zadania

2.4.5. skladanie pisemnych wyjasnien na wezwanie Zamawiajacego. w terminie 7 dni
od daty doregczenia pisemnego zadania.

2.4.6. korektiuzupehien wykonanego przedmiotu zamdowienia stosownie do rozstrzy-
gni¢¢ organow odwolawezych na koszt wlasny w terminie 7 dni od daty dore-
czenia pisemnego zgdania,

2.4.7. wszezegolnych przypadkach potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego
lub opinii szacunkowej w ramach otrzymanego wynagrodzenia na wniosek Za-
mawiajgcego w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego zadania.

3. Termin wykonania przedmiotu zamowienia:
3.1. Zamowienie bedzie realizowane od dnia zawarcia umowy do dnia 31 grudnia
2019 roku.

3.2. Wykonawca zobowiazany jest wykonac¢ pojedyncze zlecenie w terminie 14 dni kalen-
darzowych od daty odbioru zlecenia, przy czym:
3.2.1.1. pojedyncze zlecenie oznacza jeden operat szacunkowy lub opini¢ szacun-
kowa.
3.2.1.2. zlecenia bedg nastgpowac z czestotliwoscia odpowiadajaca potrzebom Za-
mawiajacego,
3.3. W szczegolnych przypadkach Zamawiajacy moze wydluzy¢ termin wykonania zlece-

nia, na pisemny wniosek Wykonawcy, jednakze potrzeba jego wydluzenia winna by¢
zgloszona, co najmniej na 3 dni przed uplywem terminu wykonania zlecenia. Przedlu-
zenie terminu wykonania zleconej ustugi wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego.

4. Warunki udzialu w postgpowaniu

O udzielenie zamowienia moga ubiegaé si¢ Wykonawcy. ktorzy spetniaja warunki:
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4.1. Posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci. jezel
ustawy nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien — tj.:

4.1.1. posiadaja uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego. Spelnienie tego warunku
zostanie ocenione przez Zamawiajacego na podstawie analizy zlozonych doku-
mentow tj.: kopii $wiadectwa uprawnien rzeczoznawey majatkowego w zakresie
szacowania nieruchomosci.

4.2. Posiadaja niezbedna wiedzg 1 doswiadczenie do wykonywania zamowienia t).:

4.2.1. Wykonawca w okresie ostatnich § lat wykonal min. 10 operatow szacunkowych
ustalajacych wartosci nieruchomosci w przypadkach. o ktorych mowa zgodnie
w art. 36 ust. 3 14 oraz art. 37 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945). Spelnie-
nie tego warunku zostanie ocenione przez Zamawiajacego na podstawie analizy
ztozonych dokumentow tj.: wykazu wykonanych ustug — zal. Nr. 1 wraz z do-
kumentami potwierdzajacymi, ze ustuga zostala wykonana nalezycie.

5. Sposéb wykonania oferty i rozliczenia z Zamawiajacym
5.1. Podstawg sporzadzenia przedmiotu zamowienia bedzie pisemne zlecenie wraz z infor-
macja o przeznaczeniu nieruchomosei z miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wedlug stanu w obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz wedlug stanu przed jego wejsciem w zycie, udostgpnionego w for-
mie Wypisu I Wyrysu oraz:

5.1.1. kopt dokumentu potwierdzajacego zbycie nieruchomosct, w przypadkach o kto-
rych mowa w art. 36 ust. 3 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)

5.1.2. kopi wniosku wtasciciela nieruchomosci o wydanie decyzji o ustaleniu oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang
planu miejscowego. o ktorej mowa art. 37 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.

| 1945)
. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot zamowienia w 1 egzemplarzu w wer-
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‘ sji papierowe] 1 elektronicznej na nosniku CD i przekaza¢ je do siedziby Zamawiajg-
cego.
5.3. Rozliczenie za wykonanie pojedynczego zlecenia odbywac si¢ bedzie na podstawie
faktury/rachunku wystawionej przez Wykonawce — na podstawie uprzednio podpisa-
nego przez obie strony protokotu wykonania zlecenia.

5.4. Protokol wykonania zlecenia bedzie podpisany po sprawdzeniu przez Zamawiajacego,
ze zlecenie zostalo wykonane nalezycie.

5.5. Jezeli zlecenie nie bedzie wykonane nalezycie. Wykonawca zobowiagzuje si¢ do popra-
wienia przedmiotu zlecenia w ciggu 7 dni od dnia przekazania informacji przez Zama-
wiajacego.

5.6. Koszty usunigcia wad. naniesienia poprawek i uzupelnien wynikajgcych z winy Wy-

konawcy ponosi Wykonawca.

6. Miejsce i termin skladania ofert
6.1. Ofert¢ mozna sklada¢ w wersji papierowej lub elektroniczne;j:
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6.1.1. wersje papierowa w sekretariacie Urzedu Gminy w Minsku Mazowieckim.
Minsk Mazowiecki ul. Chetmonskiego 14, 05-300 Minsk Mazowiecki. pok. 102
w kopercie. opisanej: ..Oferta w zapytaniu ofertowym na opracowanie pn. Spo-

rzadzanie operatow szacunkowych lub opinii szacunkowych™
6.1.2. wersje elektroniczng na adres email: gp@minskmazowiecki.pl.
6.2. Termin skladania ofert: do dnia 11 luty 2019 r do godziny 16.00.
Kryterium wyboru oferty:
7.1. Wybrana zostanie oferta. ktora uzyska najwicksza liczbe punktow.
7.2. Wybor oferty dokonany zostanie dokonany na postawie nast¢pujacych kryteriow:

Kryteria oceny ofert waga
!7- — e -; 1 . o = —— _"
| Cena brutto oferty na wykonanie operatu szacunkowego - K¢ 40
‘ Cena brutto oferty na wykonanie opinii szacunkowej - K2 40 ‘
| Liczba w vkonanych operatow w okresie ostatnich 5 lat — K| 10
hdzial w szkoleniach specjalistycznych - Kg 10 i
-— I . 3 - = -

Liczba i)unklm\ Ll;._\ skal_l}'cll przez dang ofert¢ wyliczona bgdzie \\-g_\’\;-o:.'n:
K=Kc + Ko+ Ki+Ks
K — liczba punktow uzyskanych przez dang ofert¢ w czterech kryteriach
K¢r = liczba punktow uzyskanych przez dana oferte w kryterium ..Cena brutto oferty na
wykonanie operatu szacunkowego™
Kc2 — liczba punktow uzyskanych przez dana oferte w kryterium ..Cena brutto oferty na
wykonanie opinii szacunkowej”
K1 — liczba punktow uzyskanych przez dana ofert¢ w kryterium ..Liczba wykonanych ope-
ratow w okresie ostatnich S lat™
Ks - liczba punktow uzyskanych przez dang oferte w kryterium ..Udzial w szkoleniach spe-
cjalistycznych ©
Punkty beda liczone z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku. Najwyzsza liczba punk-
tow wyznaczy najkorzystniejsza oferte.
Kryterium ,,Cena brutto oferty na wykonanie operatu szacunkowego”
Kci= C: Ch x 40 pkt
Gdzie:
K¢1 = Kryterium cena brutto oferty na wykonanie operatu szacunkowego
C — Cena najnizsza oferty brutto,
Cp — Cena brutto badanej oferty
Oferta z najnizsza cena otrzyma maksymalna liczbe 40 punktow.
Kryterium ,,Cena brutto oferty na wykonanie opinii szacunkowej”
K= C : Cp x 40 pkt
Gdzie:
Kc2 — Kryterium cena brutto oferty na wykonanie opinii szacunkowej
C — Cena najnizsza oferty brutto,
Cp — Cena brutto badanej oferty
Oferta z najnizsza ceng otrzyma maksymalna liczbe 40 punktow.
Kryterium ,.Liczba wykonanych operatow w okresie ostatnich 5 lat”
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Liczba wykonanych operatow w okresie ostatnich 5 lat oznacza otrzymanie:

0 do 10 - 0 pkt

od 10 do 20 — 5 pkt

ponad 20 — 10 pkt

W celu spelnienia ww. kryterium wykonawca powinien wskazac¢ w formularzu ofertowvm

liczbe wykonanych w okresie ostatnich 5 lat operatow z zakresu okreslania wartosci nie-

ruchomosci na potrzeby ustalenia wzrostu lub obnizenia wartosci spowodowane] uchwa-

leniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana. wraz z doku-

mentami potwierdzajacymi ich nalezyte wykonanie.

Kryterium ,,Udzial w szkoleniach specjalistycznych ™

Liczba wskazanych udzialow w szkoleniach specjalistycznych, oznacza otrzymanie:

brak — () pkt

od 1 do 3 - 5pkt

ponad 3 - 10pkit

W celu spetnienia ww. kryterium wykonawca powinien wskaza¢ w formularzu ofertowym

wykaz szkolen 7 zakresu ustalania wartosci nieruchomosci w zwiazku z wzrostem lub ob-

nizeniem wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem nowego planu zagospoda-

rowania przesirzennego lub jego zmiana, wraz z dokumentami potwierdzajacvmi odbycie

szkolenia.

Zasady sporzadzenia oferty:

8.1. Oferta i zalaczniki musza by¢ podpisane przez osobe/osoby upowaznione do reprezen-
towania Wykonawcy,

8.2. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.

8.3. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte przygotowana wedlug wymagan okreslo-
nych w nini¢jszym zapytaniu,

8.4. Oferta powinna zawierac:

8.4.1. wycene brutto ustugi sporzadzona na formularzu ofertowym - zal. Nrl,

8.4.2. kopie swiadectwa uprawnien rzeczoznawcy majgtkowego w zakresie szacowa-
nia meruchomosei, o ktorym mowa w pkt. 4 ust. 1

8.4.5. wykaz ustug wykonanych wraz z dokumentami potwierdzajacymi. ze uslugi te
zostaly wykonane nalezycie, wystawione przez podmiot zlecajacy wykonanie
zamowienia potwierdzajacy spetnienie warunku. o ktorym mowa w pkt. 4 ust. 2
-zal. Nr 1,

8.4.4. aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji dzia-
talnosct gospodarczej (jezeli dotyczy),

8.5. Zaleca si¢, aby:

8.5.1. ewentualne poprawki i skreslenia lub zmiany w tekscie oferty (i w zalacznikach
do oferty) byly parafowane przez osobg upowazniona do reprezentowania Wy-
konawcey lub posiadajgca Pelnomocnictwo,

8.6. Zmiana / wycoianie oferty:

8.6.1. Wykonawca moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ lub wycofaé
olerie,

8.6.2. o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty nalezy pisemnie powiadomic¢ Za-

mawtajacego. przed uplywem terminu skladania ofert,

th
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9. Wybor najkorzystniejszej oferty

9.1. Wykonawca wskazuje w Formularzu ofertowym ceng realizacji ustugi za | operat sza-
cunkowy lub opini¢ szacunkowg. Cena ma zawiera¢ stawke¢ podatku Vat i ma by¢ po-
dana z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku.

9.2. Wykonawca kalkulujac cen¢ musi uwzgledni¢ wszystkie koszty wynikajace z opisu
przedmiotu zamowienia oraz z umowy, ktora zostanie zawarta w wyniku niniejszego
postepowania. m.in. koszty ubezpieczenia. koszty eksploatacji sprzetu 1 urzadzen.
koszty pracownicze oraz zysk Wykonawcy

9.3. Po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zawiadomi Wykonawcow ubiega-
jacych sic o zamowienie za posrednictwem poczty elektronicznej. Wyniki zapytania
opublikowane zostang takze w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Minsk Mazo-
wiecki

9.4. W przypaaku udzielenia zamowienia Wykonawey, ktorego oferta zostata wybrana jako
najkorzysiniejsza. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy zgodnej ze wzo-
rem -zaf. Nr Z i Nr 3, w migjscu i terminic wskazanym przez Zamawiajacego.

9.5. W toku badania 1 oceny ofert Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy wyjasnien do-
tyczacych tresci ztozonej oferty lub uzupelnienia dokumentow.

9.6. Zamawiajacy ma prawo odrzuci¢ oferty nie spelniajgce warunkow udziatu w postepo-
waniu,

9.7. W przypadku gdy Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza
bedzie uchyiai si¢ od zawarcia umowy Zamawiajgcy moze wybraé ofertg najkorzyst-
niejsza sposrod pozostatych, bez przeprowadzania ich ponownej oceng. chyba ze za-
chodzi przesianka uniewaznienia postepowania.

9.8. Zamawiajacy ma prawo uniewazni¢ postgpowanie w kazdym czasie bez podania przy-
czyny.

9.9. Zamawiajacy ma prawo uniewazni¢ postepowanie szczegolnie w przypadku. gdy cena
najtanszey oterty przekracza kwote srodkow jakie Zamawiajacy przeznaczyl na reali-
zacje zamowienia.

10. Termin zwigzania z oferty:

10.1.Bieg terminu zwiazania 7 oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skladania
ofert, iiczac od dnia skladania ofert wlacznie.

10.2. Wykonawca pozostaje zwigzany z oferta 30 dni

11. Sposob porozumicwania si¢ z Zamawiajgcym
11.1.Do koniaktowama si¢ z Wykonawcami Zamawiajgcy upowaznia:

12. Zaljezniki:
12.1. Formularz cenowy- zalacznik Nr 1.

12.2.Wzor umowy - zatacznik Nr 2.
12.3. Wzor umowy RODO - zalacznik Nr 3.




