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Podstaw�  prawn�  wykonania  prognozy  oddzia
ywania  na  � rodowisko  projektu 
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  dla  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki 
obejmuj� cego  miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy 
Barcz� ckie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochó
, Tartak, Dzi� kowizna, 
D
u� ka, Gamratka, Grabina, Gr� biszew, Gliniak, Huta Mi� ska, I
ówiec, Józefów, Karolina, Kluki, 
Królewiec,  Mikanów,  Maliszew,  Marianka,  Stara  Niedzia
ka,  Niedzia
ka  Druga,  Nowe  Osiny, 
Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka I
ówiecka, Wólka Mi� ska, Janów, Ignaców, 
Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, � uków – w obszarze okre� lonym uchwa
ami Rady 
Gminy  Mi� sk  Mazowiecki  nr  XXXIV/176/10  z  dnia  29  kwietnia  2010  roku  w  sprawie 
przyst� pienia do sporz� dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy 
Mi� sk  Mazowiecki  obejmuj� cego  miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek 
Mi� ski, Budy Barcz� ckie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochó
, Tartak, 
Dzi� kowizna, D
u� ka, Gamratka, Grabina, Gr� biszew, Gliniak, Huta Mi� ska, I
ówiec, Józefów, 
Karolina, Kluki, Królewiec, Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, 
Nowe Osiny,  Osiny,  Kolonia  Janów,  Podrudzie,  Targówka,  Wólka I
ówiecka,  Wólka Mi� ska, 
Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, � uków oraz nr  XXV/224/13 z dnia 
11  kwietnia  2013  roku  w  sprawie  zmiany  uchwa
y  nr  XXXIV/176/10  Rady  Gminy  Mi� sk 
Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia miejscowego 
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  obejmuj� cego 
miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ce,  Budy 
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochó
, Tartak, Dzi� kowizna, D
u� ka, Gamratka, 
Grabina,  Gr� biszew,  Gliniak,  Huta  Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec, 
Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia 
Janów,  Podrudzie,  Targówka,  Wólka  I
ówiecka,  Wólka  Mi� ska,  Janów,  Ignaców,  Zakole 
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, � uków, wykonanego przez Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 
o.o. w Warszawie stanowi:

· art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pa	 dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o � rodowi-
sku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach od-
dzia
ywania na � rodowisko (Dz.U. 2013 r. poz. 1235 z pó	 n. zmianami),

· art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pó	 n. zmianami).

Prognoza  oddzia
ywania  na  � rodowisko  zosta
a  wykonana  w  ramach  procedury 
prowadzenia  strategicznej  oceny  oddzia
ywania  na  � rodowisko  projektu  planu  miejscowego, 
okre� lonej  w art.  46 pkt.  1 Ustawy z dnia 3 pa	 dziernika 2008 r.  o udost� pnianiu informacji 
o � rodowisku  i  jego  ochronie,  udziale  spo
ecze� stwa  w  ochronie  � rodowiska  oraz 
o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (Dz.U. 2013 r. poz. 1235 z pó	 n. zmianami). 
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Nadrz� dnym  celem  „Prognozy  oddzia
ywania  na  � rodowisko  do  Miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki”  jest  okre� lenie  potencjalnych 
skutków, jakie mog�  wyst� pi
  w � rodowisku po wdro� eniu zapisów i ustale�  „Miejscowego planu 
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mi� sk  Mazowiecki”,  jak  równie�  sformu
owanie 
zalece�  o charakterze  przeciwdzia
ania  i  minimalizacji  dla  wszelkich  jego  negatywnych 
oddzia
ywa� .  Prognoza  winna  wspiera
  proces  decyzyjny  organów   samorz� dowych 
przyjmowania   dokumentów  strategicznych,  w  przypadku  uchwalenia  „Miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mi� sk Mazowiecki”. 



Dla uproszczenia i potrzeb niniejszego opracowania, w dalszej jego cz�� ci u� ywa si�  skrótów:

„Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego”  lub  „Plan” –  na  oznaczenie  projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy  Mi� sk Mazowiecki miejscowo� ci: 
Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ckie,  Budy  Janowskie, 
Cielechowizna,  Prusy,  Chmielew, Chochó
,  Tartak, Dzi� kowizna,  D
u� ka,  Gamratka, Grabina, 
Gr� biszew,  Gliniak,  Huta  Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów, 
Maliszew, Marianka, Stara Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, 
Podrudzie,  Targówka,  Wólka I
ówiecka,  Wólka Mi� ska,  Janów,  Ignaców,  Zakole  Wiktorowo, 
Stare Zakole, Zamienie, � uków - ETAP "A".

„Prognoza” – na oznaczenie prognozy oddzia
ywania na � rodowisko projektu miejscowego planu 
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  obejmuj� cego  miejscowo� ci: 
Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ckie,  Budy  Janowskie, 
Cielechowizna,  Prusy,  Chmielew, Chochó
,  Tartak, Dzi� kowizna,  D
u� ka,  Gamratka, Grabina, 
Gr� biszew,  Gliniak,  Huta  Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów, 
Maliszew, Marianka, Stara Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, 
Podrudzie,  Targówka,  Wólka I
ówiecka,  Wólka Mi� ska,  Janów,  Ignaców,  Zakole  Wiktorowo, 
Stare Zakole, Zamienie, � uków - ETAP "A". 

Ponadto celem Prognozy jest:
· rozpoznanie istniej� cych warunków � rodowiskowych wyst� puj� cych na terenie gminy 

Mi� sk Mazowiecki obj� tej niniejszym Planem,
· identyfikacja  potencjalnego  wp
ywu  na  � rodowisko  projektowanych  sposobów 

u� ytkowania terenów, 
· ocena znaczenia tego wp
ywu dla funkcjonowania � rodowiska,
· wskazanie  koniecznych  dzia
a�  minimalizuj� cych  wp
yw  na  � rodowisko  i  zdrowie 

cz
owieka.

Prognoza  ocenia  skutki  realizacji  ustale�  Planu  zagospodarowania  na  � rodowisko 
przyrodnicze i jest dokumentem pomocnym przy podejmowaniu decyzji przez Rad�  Gminy. 

Kluczow�  cech�  polityki  spójno� ci  jest  jej  oparcie  na  efektywnym  systemie  
programowania,  okre� laj� cym  sposób  wydawania  � rodków  przez  okres  siedmiu  lat.  We 
wszystkich pa� stwach cz
onkowskich UE – w niektórych w wi� kszym stopniu, ni�  w innych – 
wykorzystanie � rodków polityki  spójno� ci  b� dzie  wp
ywa�  na kierunki rozwoju krajowego lub 
regionalnego, dlatego proces programowania stanowi wa� ny mechanizm planowania rozwoju. Z 
tego wzgl� du, krytyczne znaczenie ma uwzgl� dnienie od samego pocz� tku ochrony � rodowiska 
i innowacji w tych planach i programach, aby zarówno zapewni�  korzy� ci, jakie spo
ecze� stwu 
mo� e przynie��  uwzgl� dniaj� cy ochron�  � rodowiska rozwój gospodarczy, jak i pobudzi�  dalszy  
zrównowa� ony rozwój w UE.

Projekt  „Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego”  wymaga 
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzia
ywania na � rodowisko (art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 
8  pa	 dziernika  2008  r.  o  udost� pnianiu  informacji  o  � rodowisku  i  jego  ochronie,  udziale 
spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (Dz. U. Nr 
199 z 2008 r., poz. 1227 z pó	 n. zmianami). 

Zgodnie z obowi� zuj� cym prawem Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko „Miejscowego 
planu  zagospodarowania  przestrzennego”  staje  si�  zasadniczym  elementem  odr� bnego 
post� powania.



Prognoz�  wykonano  zgodnie  wymogami  okre� lonymi  w  art.  51  ust.2  Ustawy  z  dnia 
3 pa	 dziernika  2008  r.  o  udost� pnianiu  informacji  o  � rodowisku  i  jego  ochronie,  udziale 
spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (Dz. U. Nr 
199 z 2008 r., poz.  1227 z pó	 n.  zmianami)  z uwzgl� dnieniem zakresów okre� lonych przez: 
Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  � rodowiska  w  Warszawie  w  Uzgodnieniu  znak:  WOOS.I-
411.263.2011.JD z wrze� nia 2011 r. (za
� cznik nr 1) i Pa� stwowego Wojewódzkiego Inspektora 
Sanitarnego  w Warszawie  w  Opinii  sanitarnej  ZNS.711-458-26/11  z  dnia  31-08-.2011  r. 
(za
� cznik nr 2).  

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko:

1) zawiera:
a) informacje  o  zawarto� ci,  g
ównych  celach  projektowanego  dokumentu  oraz  jego 

powi� zaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporz� dzaniu prognozy,
c) propozycje  dotycz� ce  przewidywanych  metod  analizy  skutków  realizacji  postanowie�  

projektowanego dokumentu oraz cz� stotliwo� ci jej przeprowadzania,
d) informacje o mo� liwym transgranicznym oddzia
ywaniu na � rodowisko,
e) streszczenie sporz� dzone w j� zyku niespecjalistycznym. 

2) okre� la, analizuje i ocenia:
a) istniej� cy  stan  � rodowiska  oraz  potencjalne  zmiany  tego  stanu  w  przypadku  braku 

realizacji projektowanego dokumentu,
b) stan � rodowiska na obszarach obj� tych przewidywanym znacz� cym oddzia
ywaniem,
c) istniej� ce  problemy  ochrony  � rodowiska  istotne  z  punktu  widzenia  realizacji 

projektowanego  dokumentu,  w  szczególno� ci  dotycz� ce  obszarów  podlegaj� cych 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele  ochrony  � rodowiska  ustanowione  na  szczeblu  mi� dzynarodowym,  wspólnotowym 
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich 
te  cele  i  inne  problemy  � rodowiska  zosta
y  uwzgl� dnione  podczas  opracowywania 
dokumentu,

e) przewidywane znacz� ce oddzia
ywania,  w tym oddzia
ywania bezpo� rednie,  po� rednie, 
wtórne,  skumulowane,  krótkoterminowe,  � rednioterminowe  i  d
ugoterminowe,  sta
e 
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 
oraz integralno�
   tego obszaru, a tak� e na � rodowisko. ró� norodno�
  biologiczn� , ludzi, 
zwierz� ta,  ro� liny,  wody,  powietrze,  powierzchni�  ziemi,  krajobraz,  klimat,  zasoby 
naturalne,  zabytki,  dobra  materialne  z  uwzgl� dnieniem  zale� no� ci  mi� dzy  tymi 
elementami � rodowiska i mi� dzy oddzia
ywaniami na te elementy.

3) przedstawia:
a) rozwi� zania maj� ce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj�  przyrodnicz�  

negatywnych  oddzia
ywa�  na  � rodowisko,  mog� cych  by
  rezultatem  realizacji 
projektowanego  dokumentu,  w  szczególno� ci  na  cele  i  przedmiot  ochrony  obszaru 
Natura 2000 oraz integralno�
   tego obszaru,

b) bior� c pod uwag�  cele i geograficzny zasi� g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony 
obszaru  Natura 2000 oraz integralno�
  tego obszaru — rozwi� zania  alternatywne do 
rozwi� za�   zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru 
oraz opis metod dokonania oceny prowadz� cej do tego wyboru albo wyja� nienie braku 
rozwi� za�  alternatywnych,  w  tym  wskazania  napotkanych  trudno� ci  wynikaj� cych 
z niedostatków techniki lub luk we wspó
czesnej wiedzy.

Przedmiotem  oceny  zawartej  w  niniejszej  prognozie  s�  zapisy  zawarte  w 
„Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. 
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· Projekt  „Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  gminy  Mi� sk 
Mazowiecki  obejmuj� cego  miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek 
Mi� ski,  Budy Barcz� ckie, Budy Janowskie, Cielechowizna,  Prusy, Chmielew, Chochó
, 
Tartak,  Dzi� kowizna,  D
u� ka,  Gamratka,  Grabina,  Gr� biszew,  Gliniak,  Huta  Mi� ska, 
I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów,  Maliszew,  Marianka,  Stara 
Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, 
Wólka  I
ówiecka,  Wólka  Mi� ska,  Janów,  Ignaców,  Zakole  Wiktorowo,  Stare  Zakole, 
Zamienie, � uków - ETAP "A"” wykonany przez KAD ARCHITEKCI Sp. z o.o. 2013 r.,

· „Studium Uwarunkowa�  i  kierunków zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Mi� sk 
Mazowiecki”, 2009 r.,

· Prognoza  oddzia
ywania  na  � rodowisko  dla  studium  uwarunkowa�  i  kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Mi� sk Mazowiecki, Warszawa marzec 2009 r.;

· „Strategia Rozwoju Gminy Mi� sk Mazowiecki do 2020 roku”,
· „Plan  gospodarki  odpadami  dla  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  na  lata  2006  –  2009  z 

uwzgl� dnieniem  lat 2010 – 2013”, 
· Aktualizacja programu ochrony � rodowiska dla gminy Mi� sk Mazowiecki na lata 2012-

2015 z uwzgl� dnieniem lat 2016-2019,
· Zaktualizowana koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, Warszawa 

pa	 dziernik 2005 r., 
· Strategia Rozwoju Województwa Mazowieckiego do 2020 r. (aktualizacja), 
· Prognoza  oddzia
ywania  na  � rodowisko  do  projektu  Strategii  Rozwoju  Województwa 

Mazowieckiego do roku 2020, Warszawa – Ciechanów kwiecie�  2006 r., 
· Plan  zagospodarowania  przestrzennego  Województwa  Mazowieckiego,  Warszawa  

2004 r.,
· Prognoza  oddzia
ywania  na  � rodowisko  Planu  zagospodarowania  przestrzennego 

Województwa Mazowieckiego , Warszawa – Ciechanów 2004 r., 
· Raport stan � rodowiska w województwie mazowieckim w roku 2007, WIO�  Warszawa,
· Roczna Ocena Jako� ci  Powietrza  w województwie  mazowieckim za rok 2010,  WIO�  

Warszawa, 
· Kleczkowski  A.S.  (red.),  1990, Mapa g
ównych zbiorników wód podziemnych (GZWP) 

wymagaj� cych szczególnej ochrony, AGH, Kraków, 
· Wizja terenowa.  

oraz przepisy prawne: 

· Ustawa   z   dnia   27  lipca  2001  r.   o  wprowadzeniu   ustawy -  Prawo   ochrony 
� rodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektórych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 2001 r., 
poz. 1085 z pó	 n. zmianami),

· Ustawa z dnia 3 pa	 dziernika 2008 r.  o udost� pnianiu informacji  o � rodowisku i  jego 
ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania 
na � rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pó	 n. zmianami),

· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku, Prawo ochrony � rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 
2013 r., poz.1232 z pó	 n. zmianami),

· Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U.  z 2015 r., poz. 
1651),

· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pó	 n. zmianami),

· Przepisy wykonawcze do w/w ustaw.
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Prognoza  jest  ocen�  oddzia
ywania  na  � rodowisko  projektu  Miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego oraz  w przypadku niekorzystnych  zmian  propozycj�  jego 
modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wp
ywu na � rodowisko. Osi� gane jest to 
poprzez ocen�  skutku, czyli wynikowego stanu komponentów � rodowiska, powsta
ego na skutek 
przemian  w  jego  funkcjonowaniu,  spowodowanych  realizacj�  ustale�  projektu  Planu  oraz 
sformu
owanie  propozycji  zmian  lub  alternatywnej  wersji  ustale� ,  okre� laj� cych  osi� gni� cie 
mo� liwie  korzystnego  stanu  � rodowiska  w  warunkach  projektowanego  zagospodarowania 
przestrzennego obszaru.

Prognoza oddzia
ywania projektu na � rodowisko przeprowadzona jest przy zastosowaniu 
metody, opieraj� cej si�  na za
o� eniu, � e procesy zachodz� ce obecnie w � rodowisku b� d�  dalej 
wyst� powa
 ,  ale  mo� e  zmieni
  si�  ich  intensywno�
 .  Ocena  oddzia
ywania  projektu  Planu 
opiera si�  na analizie aktualnego stanu funkcjonowania � rodowiska, okre� leniu jego odporno� ci 
na degradacj�  i okre� leniu progów krytycznych. Na tej podstawie przewiduje si�  zachowania i 
reakcje � rodowiska na zadany czynnik. Czynnikami s�  przemiany � rodowiska wynik
e z realizacji 
projektu. 

Prognoz�  oddzia
ywania na � rodowisko projektu wykonano w oparciu o metody analogii, 
analizy � rodowiskowej i statystycznej oraz prognozowania eksperckiego.

Przeprowadzono  analiz�  przy  za
o� eniu,  � e  stanem  odniesienia  dla  prognozy  jest 
istniej� cy stan � rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu gminy, uwarunkowania 
wynikaj� ce z ustale�  projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dzia
ania 
zwi� zane z realizacj�  systemów technicznych na obszarze obj� tym projektem realizowane b� d�  
zgodnie z opracowanym Planem.

W  niniejszym  dokumencie  zastosowano  metod�  opisow� ,  co  skutkowa
o 
przedstawieniem cz�� ci tekstowej opracowania.
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Zakres  i  uk
ad  tre� ci  Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego 
dostosowane  s�  wprost  do  zapisów  Ustawy   z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pó	 n. zmianami) 
oraz  zgodny  z  ustaleniami  Studium  Uwarunkowa�  i Kierunków  Zagospodarowania 
Przestrzennego gminy Mi� sk Mazowiecki. 

Na uchwalany tekst Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sk
adaj�  si�  
cztery rozdzia
y:

· rozdzia
 1. Ustalenia wst� pne 
· rozdzia
 2. Ustalenia  ogólne dla ca
ego obszaru, obj� tego Planem 
· rozdzia
 3. Ustalenia szczegó
owe dla poszczególnych terenów 
· rozdzia
 4. Przepisy ko� cowe 

Uchwalanym  materia
em  graficznym  Miejscowego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego  s�  rysunki  Planu  wykonane  na mapie  sytuacyjno  -  wysoko� ciowej  w  skali 
1:2000, stanowi� ce za
� czniki  1 do 42 obejmuj� ce poszczególne miejscowo� ci  oraz legenda 
stanowi� ca za
� cznik nr 43 do Planu. 
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Projekt  „Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  gminy  Mi� sk 
Mazowiecki  obejmuj� cego miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski, 
Budy  Barcz� ckie,  Budy  Janowskie,  Cielechowizna,  Prusy,  Chmielew,  Chochó
,  Tartak, 
Dzi� kowizna, D
u� ka, Gamratka, Grabina, Gr� biszew, Gliniak, Huta Mi� ska, I
ówiec, Józefów, 
Karolina, Kluki, Królewiec, Mikanów, Maliszew, Marianka, Stara Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, 
Nowe Osiny,  Osiny,  Kolonia  Janów,  Podrudzie,  Targówka,  Wólka I
ówiecka,  Wólka Mi� ska, 
Janów,  Ignaców,  Zakole  Wiktorowo,  Stare  Zakole,  Zamienie,  � uków -  ETAP "A"”  wykonany 
zosta
 przez firm�  KAD ARCHITEKCI Sp. z o.o. w 2013 r.

Opracowanie sk
ada si�  z cz�� ci tekstowej oraz cz�� ci graficznej. Cz��
  tekstowa sk
ada 
si�  z 4 rozdzia
ów. 

Rozdzia
 1 stanowi ustalenia wst� pne zawieraj� ce przepisy ogólne, czyli zakres i form�  
opracowania  Planu, zawarto�
  Planu, a tak� e definicje sformu
owa�  zawartych w Planie. 

Rozdzia
 2 stanowi�  ustalenia ogólne dla ca
ego obszaru obj� tego Planem, zawieraj� ce: 
oznaczenia  w  planie,  przeznaczenie  terenów;  zasady  ochrony  i  kszta
towania  
adu 
przestrzennego; zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony 
dziedzictwa  kulturowego i  zabytków oraz  dóbr  kultury  wspó
czesnej;  wymagania  wynikaj� ce  z 
potrzeb kszta
towania  miejsc publicznych;  parametry i  wska	 niki  kszta
towania zabudowy oraz 
zagospodarowania  terenu,  w  tym:  linie  zabudowy,  gabaryty  obiektów,  wska	 niki  intensywno� ci 
zabudowy;  granice i  sposoby zagospodarowania  terenów lub obiektów podlegaj� cych ochronie, 
ustalonych na podstawie  odr� bnych przepisów, w tym terenów górniczych, a tak� e nara� onych na 
niebezpiecze� stwo powodzi oraz zagro� onych osuwaniem si�  mas ziemnych; szczególne warunki 
zagospodarowania  terenów  oraz  ograniczenia  w  ich  u� ytkowaniu,  w  tym  zakaz  zabudowy; 
szczegó
owe zasady i warunki scalania i podzia
u nieruchomo� ci obj� tych planem miejscowym; 
zasady  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów  komunikacji;  zasady  modernizacji, 
rozbudowy  i  budowy  systemów  infrastruktury  technicznej;  sposób  i  termin  tymczasowego 
zagospodarowania,  urz� dzania  i  u� ytkowania  terenów;  tereny  pod  budow�  obiektów 
handlowych  o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2 oraz stawki procentowe, na podstawie 
których ustala si�  op
at�  o której mowa w art. 36 ust.4. 

Rozdzia
 3 stanowi�  ustalenia szczegó
owe dla poszczególnych terenów  - ustalenia dla 
obszaru wsi:   Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Borek Mi� ski,  Brzóze,  Budy Barcz� ckie,  Budy 
Janowskie,  Chmielew,  Chochó
,  Cielechowizna,  D
u� ka,  Dzi� kowizna,  Gamratka,  Gliniak, 
Grabina, Gr� biszew, Huta Mi� ska, Ignaców, I
ówiec, Janów, Józefów, Karolina, Kluki, Kolonia 
Janów,  Królewiec,  Maliszew, Marianka,  Mikanów,  Niedzia
ka Druga,  Nowe Osiny,   Osiny, 
Podrudzie, Prusy, Stara Niedzia
ka, Stare Zakole, Targówka, Tartak, Wólka I
ówiecka, Wólka 
Mi� ska, Zakole Wiktorowo, Zamienie oraz � uków.

Rozdzia
  4 stanowi�  przepisy  ko� cowe  mówi� ce  o  ustaleniach,  które  trac�  moc 
z momentem uchwalenia Planu na podstawie art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pó	 n. zmianami).

Cz��
  graficzn�  Planu  stanowi�  rysunki  Planu  wykonane  na  mapie  sytuacyjno  - 
wysoko� ciowej w skali 1:2000, stanowi� ce za
� czniki do niniejszej uchwa
y, obejmuj� ce obszar 
w granicach wyznaczonych na rysunku Planu: 

· za
� cznik nr 1, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Anielew;
· za
� cznik nr 2, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Arynów;
· za
� cznik nr 3, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Barcz� ca;
· za
� cznik nr 4, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Borek Mi� ski;
· za
� cznik nr 5, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Brzóze;
· za
� cznik nr 6, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Budy Barcz� ckie;



· za
� cznik nr 7, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Budy Janowskie;
· za
� cznik nr 8, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Chmielew;
· za
� cznik nr 9, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Chochó
;
· za
� cznik nr 10, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Cielechowizna;
· za
� cznik nr 11, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi D
u� ka;
· za
� cznik nr 12, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Dzi� kowizna;
· za
� cznik nr 13, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Gamratka;
· za
� cznik nr 14, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Gliniak;
· za
� cznik nr 15, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Grabina;
· za
� cznik nr 16, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Gr� biszew;
· za
� cznik nr 17, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Huta Mi� ska;
· za
� cznik nr 18, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Ignaców;
· za
� cznik nr 19, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi I
ówiec;
· za
� cznik nr 20, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Janów;
· za
� cznik nr 21, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Józefów;
· za
� cznik nr 22, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Karolina;
· za
� cznik nr 23, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Kluki;
· za
� cznik nr 24, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Kolonia Janów;
· za
� cznik nr 25, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Królewiec;
· za
� cznik nr 26, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Maliszew;
· za
� cznik nr 27, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Marianka;
· za
� cznik nr 28, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Mikanów;
· za
� cznik nr 29, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Niedzia
ka Druga;
· za
� cznik nr 30, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Nowe Osiny;
· za
� cznik nr 31, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Osiny;
· za
� cznik nr 32, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Podrudzie;
· za
� cznik nr 33, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Prusy;
· za
� cznik nr 34, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Stara Niedzia
ka;
· za
� cznik nr 35, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Stare Zakole;
· za
� cznik nr 36, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Targówka;
· za
� cznik nr 37, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Tartak;
· za
� cznik nr 38, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Wólka I
ówiecka;
· za
� cznik nr 39, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Wólka Mi� ska;
· za
� cznik nr 40, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Zakole Wiktorowo;
· za
� cznik nr 41, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi Zamienie;
· za
� cznik nr 42, obejmuj� cy ustaleniami obszar wsi � uków.

Za
� cznikami do uchwa
y s�  równie� :
· za
� cznik nr 43, ustalenia dla ca
ego obszaru - legenda
· rozstrzygni� cie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowi� ce za
� cznik  

nr 44;
· rozstrzygni� cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

nale��  do zada�  w
asnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi� ce za
� cznik 
nr 45.

Ustalenia  Miejscowego  Planu  zagospodarowania  przestrzennego  wskazuj�  docelow�  
struktur�  przestrzenn� ,  w tym sie
  drogow�  oraz granice kszta
towania poszczególnych stref 
funkcjonalnych.  Wydzielone  strefy  funkcjonalne  obejmuj�  31  typów  przeznaczenia  terenów. 
Dla poszczególnych typów okre� lone zosta
y ograniczenia w zakresie funkcji uzupe
niaj� cych 
oraz w przypadku obszarów zabudowy - wymagane parametry zagospodarowania, które zosta
y 
szczegó
owo opisane w rozdziale trzecim odr� bnie dla ka� dej z miejscowo� ci. 
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Celem Planu jest:
1.  stworzenie warunków dla zrównowa� onego rozwoju wsi obj� tych Planem, zapewnienie 

warunków przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, us
ug i wytwórczo� ci;
2.  porz� dkowanie  uk
adu  komunikacyjnego  wraz  z  formu
owaniem  zasad  organizacji 

miejsc parkowania;
3.  tworzenie przes
anek dalszego rozwoju sieci infrastruktury technicznej;
4. zapewnienia dost� pno� ci do us
ug publicznych;
5. zachowania warto� ci � rodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.
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Ustalenia  ogólne Planu miejscowego zosta
y  przedstawione w tek� cie Planu oraz na 

rysunku. W tek� cie Planu ustala si� :
· przeznaczenie  terenów oraz linie  rozgraniczaj� ce tereny o ró� nym przeznaczeniu lub 

ró� nych zasadach zagospodarowania; 
· zasady ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego w tym zasady i warunki sytuowania 

obiektów ma
ej architektury, tablic i urz� dze�  reklamowych oraz ogrodze� ; 
· zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 
· zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej; 
· wymagania wynikaj� ce z potrzeb kszta
towania miejsc publicznych; 
· zasady  kszta
towania  zabudowy  oraz  wska	 niki  zagospodarowania  terenu,  w  tym 

maksymaln�  intensywno�
  zabudowy,  minimalny  udzia
  procentowy  powierzchni 
biologicznie czynnej, maksymaln�  wysoko�
  zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty 
obiektów,  sposób  usytuowania  obiektów  budowlanych  w  stosunku  do  dróg  i  innych 
terenów publicznie  dost� pnych oraz do granic  przyleg
ych nieruchomo� ci,  kolorystyk�  
obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów; 

· granice  i  sposoby  zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegaj� cych  ochronie, 
ustalonych  na  podstawie   odr� bnych  przepisów,  w  tym  terenów  górniczych,  a  tak� e 
nara� onych  na  niebezpiecze� stwo  powodzi  oraz  zagro� onych  osuwaniem  si�  mas 
ziemnych;

· szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u� ytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy; 

· szczegó
owe  zasady  i  warunki  scalania  i  podzia
u  nieruchomo� ci  obj� tych  planem 
miejscowym; 

· zasady  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów  komunikacji  i   infrastruktury 
technicznej; 

· sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz� dzania i u� ytkowania terenów; 
· tereny pod budow�  obiektów handlowych  o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2;
· granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
· granice terenów zamkni� tych;
· stawki procentowe, na podstawie których ustala si�  op
at�  o której mowa w art. 36 ust.4. 

Na rysunku Planu zosta
y wprowadzone oznaczenia maj� ce rang�  ustale� , s�  to: 
· granice  i  linie  rozgraniczaj� ce  tereny  o  ró� nym przeznaczeniu  lub  ró� nych zasadach 

zagospodarowania;



· przeznaczenie terenów;
· elementy kszta
towania kompozycji przestrzennej;
· szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u� ytkowaniu;
· systemy komunikacji;
· ustalenia Planu dotycz� ce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

wspó
czesnej;
· oznaczenia inne – wymiarowanie.

Pozosta
e oznaczenia na rysunku planu maj�  charakter informacji, w tym wynikaj� cych z 
przepisów odr� bnych.
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1.  Plan  nakazuje  ochron�  warto� ci  przyrodniczych  i  krajobrazowych,  to  znaczy:  istniej� cego 
drzewostanu,  flory  i  fauny,  stosunków  wodnych  –  wód  powierzchniowych  i  podziemnych, 
ukszta
towania terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odr� bne.

2. Na  rysunku  planu  wskazano  lokalizacj�  nast� puj� cych  obiektów  -  pomników  przyrody,  
      obj� tych ochron�  na podstawie przepisów odr� bnych:

1) w miejscowo� ci D
u� ka - d� b szypu
kowy Quercus robur - dz. 263,
2) w miejscowo� ci Huta Mi� ska - d� b szypu
kowy Quercus robur (Nr rej. 258) - dz.86/13,
3) w miejscowo� ci Ignaców - d� b szypu
kowy Quercus robur (Nr rej.187) - dz/15/1,
4) w miejscowo� ci Janów -5 lip drobnolistnych Tilia cordata, 1 wi� z szypu
kowy Ulmus 

laevis, 1 klon jawor Acer pseudoplatanus, 1 klon pospolity Acer platanoides (Nr rej.186) - 
dz.ew. 307/5,

5) w miejscowo� ci Stara Niedzia
ka - lipa szerokolistna Tilia platyphyllos (Nr rej.449) - dz. 
438/11.

3.  Na  rysunku  Planu  wskazuje  si�  granice  Mi� skiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu,  w 
którym obowi� zuj�  zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr� bnymi.

4. Plan ustala nast� puj� ce zasady ochrony wód powierzchniowych: 
1) ustala si�  obowi� zek ochrony rzeki Mieni i rzeki Srebrnej na terenie Mi� skiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odr� bnymi;
2) nakazuje  si�  zachowanie  przebiegu  i  dro� no� ci  systemu  rowów  melioracyjnych, 

przebiegaj� cych przez teren gminy; 
3) dla  rowów,  z  wy
� czeniem  rowów  odwadniaj� cych  drogi,  nakazuje  si�  zachowanie 

odleg
o� ci  linii  ogrodze�  minimum  1,5  m  od  górnej  kraw� dzi  skarpy  rowów  oraz 
odleg
o� ci linii zabudowy minimum 5 m od górnej kraw� dzi skarpy rowu;

4) nakazuje  si�  zachowanie  wzd
u�  rzek  terenów otwartych  w postaci  trwa
ych  u� ytków 
zielonych, lasów i zadrzewie�  w sposób umo� liwiaj� cy realizacj�  ma
ej retencji wodnej; 

5) wyznacza  si�  miejsca  mo� liwego  wyst� powania  okresowych  zbiorników retencyjnych, 
zgodnie z rysunkiem planu. 

5. Plan zakazuje dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zw
aszcza kierunku odp
ywu 
wody opadowej, ze szkod�  dla gruntów s� siednich. 

6.  Plan  ustala  nast� puj� ce  zasady  ochrony  istniej� cych  zasobów  wód  powierzchniowych  i 
podziemnych, w tym wód gruntowych oraz dzia
a� , maj� cych na celu ochron�  i zapobieganie 
obni� aniu si�  zwierciad
a wód gruntowych: 
1) zakazuje  si�  odprowadzania  � cieków  bytowych  do  wód  powierzchniowych  i  wód 

podziemnych; 
2) okre� la si�  zasady odprowadzania � cieków bytowych; 
3) okre� la si�  zasady odprowadzenia wód opadowych i roztopowych; 
4) ogranicza  si�  wprowadzanie  powierzchni  utwardzonych  na  terenach  prywatnych  i 



publicznych  przez  wyznaczenie  ustalonego  minimalnego  wska	 nika  procentowego 
udzia
u powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegó
owymi dla terenów. 

7. Plan ustala nast� puj� ce zasady ochrony przed ha
asem i zapewnienia w
a� ciwego standardu 

    akustycznego istniej� cej i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie:

1)  nakazuje  si�  przestrzeganie  w  poszczególnych  terenach  dopuszczalnych  poziomów 
ha
asu,  
          okre� lonych przepisami Prawa ochrony � rodowiska, przy czym:

a) tereny  MW  kwalifikuje  si�  w  rozumieniu  przepisów  odr� bnych  z  zakresu  ochrony 
� rodowiska  jako  „tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej”,  tereny  MN/U, 
MNL,  MN/ML/L,  MN/U/ML   i  RM/U  jako  „tereny  zabudowy  mieszkaniowej 
jednorodzinnej”  a  tereny  UP  jako  „tereny  zabudowy  zwi� zanej  ze  sta
ym  lub 
czasowym pobytem dzieci i m
odzie� y”;

b) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako dopuszczalnej  nakazuje 
si�  stosowanie standardów akustycznych odpowiednio: dla us
ug z zakresu zdrowia 
(szpitale) jak dla "terenów szpitali w miastach", dla us
ug z zakresu opieki spo
ecznej 
jak dla "domów opieki spo
ecznej" a dla o� wiaty i innych zwi� zanych ze sta
ym lub 
czasowym pobytem dzieci  i  m
odzie� y  jak dla "zabudowy zwi� zanej  ze sta
ym lub 
czasowym pobytem dzieci i m
odzie� y";

2) dla dróg g
ównych (G) i zbiorczych (Z) nakazuje si�  przy ich przebudowie wprowadzanie 
rozwi� za�  technicznych  i  przestrzennych  sprzyjaj� cych  ograniczaniu  powstawania  i 
rozprzestrzeniania si�  ha
asu i drga�  np.  poprzez wymian�  nawierzchni na nawierzchnie 
cichobie� ne.

8.  Plan  ustala  zasady  ochrony  przed  zanieczyszczeniami  powietrza  poprzez  okre� lenie
     dopuszczalnych  formy ogrzewania zabudowy.

9. Plan ustala zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi:
1) nakazuje si�  stosowanie na terenie stacji paliw zabezpiecze�  specjalistycznych zgodnie z 

przepisami odr� bnymi;
2) okre� la si�  zasady gospodarki odpadami wed
ug §15 ust.9.

10. Plan zakazuje  pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi miejscami. 

11. Plan dopuszcza lokalizacj�  zbiorników wodnych, z uwzgl� dnieniem przepisów odr� bnych.

 ������ (��	����	 � ��	�� � 
��	������ ��	�	� �����	���
	� �	� ��&
+�	����������
Projekt Planu ustala nast� puj� ce zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

infrastruktury:

1. W zakresie ogólnych zasad dotycz� cych infrastruktury: 
1) ustala  si�  rezerwy  terenu  w  liniach  rozgraniczaj� cych  dróg  dla  istniej� cych, 

remontowanych, przebudowywanych i nowo realizowanych sieci i urz� dze�  infrastruktury 
technicznej; 

2) w przypadku braku mo� liwo� ci  realizacji  sieci  i  urz� dze�  uzbrojenia  terenu w liniach 
rozgraniczaj� cych  dróg  dopuszcza  si�  prowadzenie  tych  sieci  przez  tereny  o  innych 
funkcjach,  w miejscach dost� pnych dla w
a� ciwych s
u� b eksploatacyjnych,  zgodnie z 
pozosta
ymi ustaleniami planu i przepisami odr� bnymi; 

3) dopuszcza si�  zachowanie i u� ytkowanie istniej� cych urz� dze�  infrastruktury technicznej 
a  tak� e  ich  remont,  przebudow�  lub  rozbudow� ,  wynikaj� ce  z  bie�� cych  potrzeb 
funkcjonowania oraz przysz
ego zagospodarowania terenu. 



2. W zakresie zaopatrzenia w wod�  ustala si� : 

1) docelowe  zaopatrzenie  w  wod�  z  istniej� cej,  przebudowywanej  i  rozbudowywanej 
gminnej sieci wodoci� gowej; 

2) dopuszcza si�  korzystanie ze studni indywidualnych, z zastrze� eniem §12 ust.1; 
3) przekroje  przewodów  wodoci� gowych  powinny  uwzgl� dnia
  zapotrzebowanie  wody 

równie�  dla celów przeciwpo� arowych. 

3. W zakresie odprowadzenia � cieków bytowych: 

1) ustala  si�  docelowe  odprowadzenie  � cieków  bytowo-gospodarczych  do  istniej� cej, 
przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

2) na obszarach gdzie nie zosta
a jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub które z 
uzasadnionych ekonomicznie wzgl� dów nie zostan�  przewidziane do obj� cia zbiorcz�  
kanalizacj�  sanitarn�  dopuszcza si�  czasowe stosowanie: 
a) kanalizacji indywidualnych zako� czonych szczelnymi zbiornikami � cieków,
b) oczyszczalni indywidualnych; 

3) ustala si�  pod
� czenie do sieci kanalizacyjnej w zasi� gu obs
ugi sieci sukcesywnie wraz 
z budow�  systemu kanalizacji; 

4) nakazuje  si�  wyposa� enia  obiektów  us
ugowych  i  produkcyjnych  w  odpowiednie 
urz� dzenia separuj� ce i / lub podczyszczaj� ce � cieki technologiczne i dostosowuj� ce je 
do warunków technicznych odbiorcy; 

5) nakazuje  si�  stosowanie  na  terenach  stacji  paliw  zabezpiecze�  specjalistycznych 
zgodnie z przepisami odr� bnymi. 

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

1) ustala  si� ,  � e  wody  opadowe  i  roztopowe  zagospodarowane  zostan�  na  dzia
ce 
budowlanej, wg rozwi� za�  indywidualnych; 

2) dopuszcza si�  odprowadzenie  nadmiaru wód opadowych i  roztopowych do lokalnych 
cieków, na warunkach przepisów odr� bnych;

3) dla  zabudowy  us
ugowej  oraz  produkcyjnej  dopuszcza  si�  odprowadzenie  wód 
opadowych  i  roztopowych  z  terenów  komunikacji  i  placów  parkingowych,  po 
ewentualnym podczyszczeniu, do odbiorników wód opadowych na warunkach przepisów 
odr� bnych. 

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala si� : 

1) zaopatrzenie w gaz z istniej� cej i projektowanej sieci gazowej � redniego ci� nienia, na 
warunkach przepisów odr� bnych; 

2) ustala si�  stref�  kontrolowan�  gazoci� gu wysokiego ci� nienia wed
ug §12 ust.4. 

6. W zakresie systemu ciep
owniczego i zaopatrzenia w ciep
o ustala si�  ogrzewanie budynków 
indywidualnie z w
asnych 	 róde
 ciep
a z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetycz-
nej,  odnawialnych 	 róde
 energii oraz paliw,  których spalanie nie powoduje przekroczenia 
warto� ci wska	 ników dopuszczalnej emisji jednostkowej, okre� lonych przez prawo w roku 
u� ytkowania instalacji spalaj� cej paliwo. 

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi�  elektryczn�  ustala si� : 

1) zachowanie  istniej� cych  linii  elektroenergetycznych  wysokich  napi�
  (WN)  110 kV, 
� rednich napi�
  (SN) 15 kV oraz istniej� cych stacji rozdzielczych, transformatorowych i 
transformatorowo  –  rozdzielczych  WN/SN  i  SN/nN  z  mo� liwo� ci�  ich  skablowania, 
remontu  i  przebudowy na warunkach nie  powoduj� cych zwi� kszenia  uci�� liwo� ci  dla 
otoczenia;

2) ustala si�  pasy technologiczne napowietrznych linii wysokiego napi� cia 110 kV i 15 kV 
wed
ug §12 ust.3; 

3) zasilanie  istniej� cego  i  projektowanego  zainwestowania  z  istniej� cej  i  projektowanej 



sieci, za pomoc�  linii napowietrznych lub kablowych, zgodnie z przepisami odr� bnymi; 
4) sukcesywn� ,  dostosowan�  do  rosn� cych  wraz  z  realizacj�  planu potrzeb  odbiorców, 

budow�  stacji  transformatorowych,  w  formie  stacji  s
upowych  lub  stacji  wn� trzowych 
lokalizowanych na terenie dzia
ek budowlanych lub na dzia
kach wydzielonych; 

5) dopuszcza  si�  zasilanie  ze  stacji  15/0,4 kV  poza  obszarem  planu  pod  warunkiem 
wskazania  przez  w
a� ciw�  jednostk�  eksploatacyjn�  istniej� cej  stacji,  która  na 
okre� lonych warunkach pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej inwestycji. 

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych: 

1) dopuszcza si�  przy
� czanie nowych abonentów do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o 
istniej� ce i projektowane linie telekomunikacyjne; 

2) z  uwagi  na  ochron�  krajobrazu  nakazuje  si� ,  w  miar�  mo� liwo� ci  technicznych, 
stopniow�  wymian�  sieci napowietrznej na kablow� ; 

3) dopuszcza si�  lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu 
� czno� ci publicznej, 
je� eli  taka  inwestycja  jest  zgodna  z  przepisami  odr� bnymi  i  ustaleniami  planu 
dotycz� cymi powierzchni ograniczaj� cych lotniska wojskowego  Mi� sk Mazowiecki. 

9. W zakresie usuwania odpadów sta
ych ustala si�  obowi� zek: 

1) wyposa� enia  nieruchomo� ci  w  odpowiednie  pojemniki,  s
u�� ce  do  gromadzenia 
odpadów,  w  tym  zbieranych  selektywnie  oraz  obowi� zek  ich  okresowego  wywozu 
systemem  zorganizowanym  zgodnie  z  wymaganiami  okre� lonymi  w  stosownych 
regulaminach; 

2) gospodarowania  odpadami  poprodukcyjnymi  zgodnie  z  wymaganiami  ochrony 
� rodowiska, planami gospodarki odpadami i przepisami odr� bnymi. 

10. Dopuszcza si�  lokalizacj�  punktowych elementów infrastruktury technicznej, w tym urz� dze�  
energii  wiatrowej  o  wysoko� ci  do  40 m  w uzgodnieniu  z  odpowiednimi  s
u� bami  Ruchu 
Lotniczego,  z  wy
� czeniem  terenów  po
o� onych  w  Mi� skim  Obszarze  Chronionego 
Krajobrazu.
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1. W zakresie ochrony i kszta
towania � rodowiska kulturowego ustala si� : 

1) obowi� zek zachowania istniej� cych zadrzewie�  w celu utrzymania naturalnych walorów 
obszaru. 

2) obowi� zek sukcesywnej likwidacji prowizorycznej zabudowy. 

2. Wskazuje si�  list�  zabytków (stanowisk) archeologicznych – 27 stanowisk - w formie stref 
ochrony konserwatorskiej uj� tych w Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ), w których roboty 
ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej  dzia
alno� ci,  które mog�  doprowadzi
  do 
przekszta
cenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaj�  post� powania zgodnie 
z przepisami odr� bnymi w zakresie ochrony zabytków.

3. Nie wskazuje si�  ochrony dóbr kultury wspó
czesnej podlegaj� cych ochronie.

4.  Wskazuje si�  list�  obiektów wpisanych do rejestru zabytków, które podlegaj�  ochronie 
zgodnie z przepisami odr� bnymi – 2 obiekty.

5.  Wskazuje si�  list�  obiektów uj� tych w Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ), chronionych 
zapisami planu – 78 obiektów. Dla obiektów uj� tych w  gminnej ewidencji zabytków okre� la 
si�  zasady ochrony.

6. Wyznacza si�  strefy ochrony konserwatorskiej i okre� la si�  dla nich zasady ochrony:



1) strefa "A"- pe
nej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
2) strefa "B" - ochrony zachowanych elementów zabytkowych;
3) strefa "K" - ochrony krajobrazu.

7.  wskazuje si�  na rysunku planu krzy� e, kapliczki oraz pomniki,  dla których okre� la zasady 
ochrony.
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Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nawi� zuje do nast� puj� -
cych dokumentów strategicznych: 
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G
ównym celem przestrzennego zagospodarowania Polski jest wykorzystanie dobrze wy-

kszta
conej  policentrycznej  struktury funkcjonalno-przestrzennej  kraju do dynamizacji  rozwoju 
Polski i prze
amanie w ten sposób jej zapó	 nienia cywilizacyjnego. Cel ten jest zbie� ny ze stra-
tegicznym celem NPR 2007–2013. 

Zagospodarowanie przestrzenne kraju powinno umo� liwia
  osi� gni� cie trwa
ego, wyso-
kiego tempa wzrostu polskiej gospodarki, przy zapewnieniu poprawy stanu � rodowiska przyrod-
niczego i umo� liwieniu obecnym i przysz
ym mieszka� com kraju równoprawnego dost� pu do za-
sobów przyrody i  dóbr  kultury.  W szczególno� ci  powinno za�  u
atwia
  tworzenie gospodarki 
opartej na wiedzy i budowanie nowoczesnego, obywatelskiego spo
ecze� stwa informacyjnego. 

Okre� lono nast� puj� ce zasady kszta
towania polskiej przestrzeni: 
1.  procesowe podej� cie do opracowywania dokumentów zawieraj� cych plany przestrzenne, 
a wi� c takie, które wskazuje na sposób osi� gni� cia zak
adanych celów, a nie tylko stan po 
ich osi� gni� ciu;
2.  wzajemna integralno�
  poszczególnych wymiarów procesów rozwoju, w� ród których wy-
miar przestrzenny jest jednym z wielu, wp
ywaj� cym na pozosta
e, ale jednocze� nie b� d� -
cym od nich zale� nym;
3.  szerokie uwzgl� dnienie mi� dzynarodowego kontekstu polskiej polityki przestrzennej, wy-
nikaj� cego z roli polskiej przestrzeni w przestrzeni europejskiej oraz konsekwencji cz
onko-
stwa Polski w Unii Europejskiej;
4.  przyj� cie – zgodnie z doktryn�  policentrycznej koncentracji i dyfuzji – prymatu wysokiego 
i stabilnego wzrostu gospodarczego nad bezwarunkowym d�� eniem do wyrównywania ró� -
nic terytorialnych, po
� czonego jednak z zapewnieniem poszanowania � rodowiska naturalne-
go i d�� eniem do osi� gni� cia spójno� ci gospodarczej, spo
ecznej i terytorialnej (które mo� na 
wspiera
  tak� e przez zwi� kszanie mobilno� ci ludno� ci).

Sformu
owano równie�  zasady wynikaj� ce z za
o� e�  zrównowa� onego rozwoju:

1. Przestrze� , jako dobro rzadkie ze wzgl� du na jej wysok�  warto�
  przyrodnicz�  i kulturow� , 
winna by
  u� ytkowana bardzo oszcz� dnie.

2. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi
  podstaw�  do kszta
towania 
funkcji rozwojowych struktur przestrzennych.

3.  Zajmowanie  warto� ciowej  z  punktu  widzenia  ochrony  � rodowiska  przyrodniczego 
i kulturowego  przestrzeni  winno  odbywa
  si�  jedynie  w  szczególnie  uzasadnionych 



przypadkach. 

4.  Sie
  powi� za�  przyrodniczych  sk
adaj� ca  si�  z  systemu  obszarów  chronionych,  w  tym 
obszarów  europejskiej  sieci  Natura  2000  i  korytarzy  ekologicznych  stanowi  podstaw�  do 
prawid
owego funkcjonowania gospodarki i spo
ecze� stwa. Jej uszczuplanie powinno by
  z tego 
powodu  poddane  ostrym  rygorom,  szczególnie  nie  wolno  dopu� ci
  do  uszczuplania 
najcenniejszych obszarów.

5.  Niestabilne  przyrodniczo  obszary  maj�  podlega
  renaturalizacji  i  odbudowie  stosunków 
ekologicznych. 

W zagospodarowaniu przestrzennym kraju uwzgl� dnia si�  interes przysz
ych pokole� . 
W tym celu wprowadza si�  kategori�  s
u� ebno� ci ekologicznej jako zobowi� zania w
a� cicieli po-
szczególnych terenów do wykonywania zada�  i stosowania ogranicze�  na rzecz ochrony przyro-
dy i krajobrazu wynikaj� cych z okre� lonych przepisów prawa i ustale�  w
adz odpowiedzialnych 
za ochron�  przyrody i krajobrazu.

Przytoczone powy� ej zasady powinny by
  uwzgl� dnianie podczas sporz� dzania studiów 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, a tak� e podczas przygoto-
wywania planów przestrzennych województw.
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Celem nadrz� dnym Strategii rozwoju województwa mazowieckiego jest „wzrost konkurencyjno-
� ci gospodarki i równowa� enie rozwoju spo
eczno-gospodarczego w regionie jako podstawa po-
prawy jako� ci � ycia mieszka� ców”.

Na podstawie ogó
u przes
anek do projekcji rozwoju województwa mazowieckiego obec-
nych i przysz
ych uwarunkowa�  rozwoju, potrzeb i aspiracji mieszka� ców, wyzwa�  najbli� szej 
przysz
o� ci, wskazano:

- trzy priorytetowe obszary dzia
a�  strategicznych,

- dzia
ania strategiczne (cele strategiczne),

- g
ówne kierunki dzia
a�  strategicznych (cele operacyjne).

Cele projektu Planu poddawanego niniejszej prognozie wpisuj�  si�  w:

Cel strategiczny 3. Poprawa spójno� ci spo
ecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w wa-
runkach zrównowa� onego rozwoju. 

Istnieje konieczno�
  pogodzenia szybkiego tempa rozwoju metropolii warszawskiej z jed-
noczesn�  potrzeb�  zwi� kszenia spójno� ci regionu, modernizacji i rozbudowy sieci komunikacyj-
nej  oraz poprawy warunków � ycia mieszka� ców obszarów pozametropolitalnych.  Brak odpo-
wiednio zaprogramowanych kompleksowych dzia
a�  w tej sytuacji grozi
  mo� e nawet zapa� ci�  
spo
eczno-gospodarcz�  obszarów peryferyjnych.

Strategia rozwoju województwa mazowieckiego zak
ada konieczno�
  zapewnienia we-
wn� trznej integracji regionu, przy optymalizacji wykorzystania przestrzeni i zachowania funkcji 
ekologicznych � rodowiska kulturowego i przyrodniczego, jest celem kierunkowo zgodnym z poli-
tyk�  regionaln�  Unii Europejskiej. 
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Misj�  Planu jest „stwarzanie warunków do osi� gania spójno� ci terytorialnej oraz trwa
ego i zrów-
nowa� onego rozwoju województwa mazowieckiego, poprawy warunków � ycia jego mieszka� -
ców, sta
ego zwi� kszania efektywno� ci procesów gospodarczych i konkurencyjno� ci regionu.”. 

Realizowane misji odb� dzie poprzez cel 2:  Zapewnienie zrównowa� onego i harmonijnego roz-
woju województwa poprzez zachowanie w
a� ciwych relacji pomi� dzy poszczególnymi systema-
mi i elementami zagospodarowania przestrzennego, który realizowany b� dzie poprzez:

- ochron�  i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi,

- ochron�  dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i kszta
towanie 
adu przestrzennego,

- wzmacnianie wielofunkcyjno� ci struktur przestrzennych,

- wzrost bezpiecze� stwa ekologicznego.

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  dla  gminy  Mi� sk  Mazowiecki 
opracowany zosta
 w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu 
gminy.  Zosta
y  przyj� te  cele  i  kierunki  zawarte  w  Studium  uwarunkowa�  i  kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Mi� sk  Mazowiecki.  Plan  miejscowy  jest  zgodny z 
celami  ustanowionymi  na  szczeblu  mi� dzynarodowym,  wspólnotowym  i  krajowym.  Polityka 
Pa� stwa  realizowana  jest  poprzez  postulaty  zawarte  w  Planie  zagospodarowania 
przestrzennego województwa mazowieckiego z 2004 roku.  Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mi� sk Mazowiecki  przyjmuje te postulaty i formu
uje 
cele, zadania i kierunki, które zosta
y uwzgl� dnione w planie miejscowym.

W zakresie ochrony � rodowiska Studium ustala:
· Sukcesywne zwi� kszanie lesisto� ci gminy,
· Ochron�  kompleksów le� nych oraz zadrzewie�  � ródpolnych i przydro� nych,
· Ochron�  ma
ych terenów le� nych,
· Ochron�  i zabezpieczenie � rodowiska,
· Zwi� kszenie potencja
u biologicznego dolin rzeki Mieni i Srebrnej,
· Ograniczanie  rozpraszania  zabudowy,  szczególnie  w  strefach  przyle� nych  i 

nadwodnych,
· Koncentrowanie  zabudowy  wzd
u�  ci� gów komunikacyjnych,  przede  wszystkim jako 

kontynuacja istniej� cej zabudowy,
· Ograniczenie wysoko� ci zabudowy,
· Preferowanie zabudowy agroturystycznej w strefach cennych krajobrazowo,
· Ograniczenie lokalizacji obiektów, których dzia
alno�
  powoduje emisj�  zanieczyszcze�  

z procesów technologicznych,
· Preferencj�  ekologicznych 	 róde
 energii,
· Ograniczenie  lokalizacji  obiektów  o  funkcjach  wra� liwych  na  ha
as  w  s� siedztwie 

uci�� liwych tras komunikacyjnych,
· Realizacj�  systemów kanalizacyjnych,
· Zakaz  lokalizacji  obiektów  potencjalnie  niebezpiecznych  dla  czysto� ci  wód  GZWP 

„Subniecka warszawska”,
· Zapewnienie wst� pnej segregacji odpadów w 	 ród
ach ich powstawania,
· Likwidacj�  dzikich wysypisk � mieci.

Zapisy Planu z zakresu ochrony � rodowiska przyrodniczego, kulturowego, priorytetów 
z zakresu rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykazuj�  pe
n�  
zgodno�
  z  celami  strategicznymi  i  nakre� lonymi  kierunkami  dzia
a�  w  w/w  dziedzinach 
okre� lonych w dokumentach strategicznych rangi wojewódzkiej, powiatowej oraz gminy Mi� sk 
Mazowiecki.
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Dokumenty Unii  Europejskiej  reguluj� ce  sprawy zwi� zane  z  wprowadzaniem w � ycie 
koncepcji zrównowa� onego rozwoju oraz zasady ochrony � rodowiska do polityk krajowych to:

· Strategia Lizbo � ska -  droga do sukcesu zjednoczonej  Europy  powsta
a  w 2000 r. 
stawia sobie za cel doprowadzenie zjednoczonej Europy do sukcesu gospodarczego, 
poprzez stworzenie na jej terenie najbardziej dynamicznego i konkurencyjnego regionu 
gospodarczego.  Strategia opiera si�  na  czterech g
ównych filarach:  innowacyjno� ci, 
liberalizacji, przedsi� biorczo� ci i spójno� ci spo
ecznej.

· Zrównowa � ona Europa dla lepszego � wiata  - Strategia Zrównowa� onego Rozwoju 
Unii  Europejskiej,  tzw.  strategia  z  Goeteborga.  W  roku  2001  za
o� enia  lizbo� skie 
zosta
y  uzupe
nione  o  elementy  trwa
ego  i  zrównowa� onego  rozwoju  w  kontek� cie 
rozwoju spo
eczno - gospodarczego. Cele strategiczne Strategii to: ograniczenie zmian 
klimatycznych  i  wzrost  znaczenia  „zielonej”  energii,  wzrost  bezpiecze� stwa 
zdrowotnego,  usprawnienie  systemu transportowego i  gospodarowania  przestrzeni� , 
gospodarowanie zasobami naturalnymi  w sposób odpowiedzialny.

· Szósty  program  dzia
a �  Wspólnoty  Europejskiej  w  dziedzinie  � rodowiska 
� rodowisko 2010 – nasza przysz
o�
 , nasz wybór wyznacza cele polityki ekologicznej 
UE i program dzia
a�  do 2010 roku. Eksponuje kwestie zmian klimatycznych, zmian 
� rodowiska  naturalnego,  ochrony  ró� norodno� ci  biologicznej,  ochrony  zdrowia, 
wykorzystanie  zasobów  naturalnych,  zagospodarowania  odpadów.  Zgodnie  z 
za
o� eniami Szóstego Programu Dzia
a�  realizacja zasady zrównowa� onego rozwoju 
osi� gni� ta zostanie poprzez popraw�  stanu � rodowiska i jako� ci � ycia obywateli UE. W 
ramach programu realizowanych jest 7 strategii tematycznych: u� ytkowania zasobów 
naturalnych,  zapobiegania  wytwarzania  odpadów,  czyste  powietrze  dla  Europy, 
� rodowiska  miejskiego,  ochrony  gleb,  zrównowa� onego  u� ytkowania  pestycydów  i 
zachowania � rodowiska morskiego.

Zobowi� zania Polski w zakresie ochrony � rodowiska wynikaj�  tak� e z ratyfikowanych konwencji 
mi� dzynarodowych, takich jak:

· Konwencja  Ramsarska  o  obszarach  wodno  -  b
otnych  sporz� dzona  (1971) 
zobowi� zuj� ca  strony  Konwencji  do  ochrony  obszarów  wodno-b
otnych  oraz 
migruj� cego ptactwa wodnego.

· Konwencja Berne � ska o ochronie gatunków dzikiej flory i fauny europ ejskiej  oraz 
ich siedlisk (1979), która ma na celu ochron�  gatunków dzikiej fauny i flory oraz ich 
siedlisk  naturalnych,  zw
aszcza  tych  gatunków  i  siedlisk,  których  ochrona  wymaga 
wspó
dzia
ania kilku pa� stw, oraz wspieranie wspó
dzia
ania w tym zakresie.

· � Konwencja o ochronie w � drownych gatunków dzikich zwierz � t  sporz� dzon�  w 
Bonn (1979), która zobowi� zuje strony do ochrony gatunków zwierz� t w� drownych.

· Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych  w sprawie zmian klimatu z Nowego 
Yorku  (1992),  której  podstawowym  celem  jest  doprowadzenie  do  ustabilizowania 



koncentracji  gazów  cieplarnianych  w  atmosferze  na  poziomie,  który  zapobieg
by 
niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny.

· Konwencja o ró � norodno � ci biologicznej z Rio de Janerio  (1992), której celem jest 
ochrona ró� norodno� ci  biologicznej,  zrównowa� one  u� ytkowanie  jej  elementów oraz 
uczciwy  i sprawiedliwy  podzia
  korzy� ci  wynikaj� cych  z  wykorzystywania  zasobów 
genetycznych.

· Protokó
 z Kioto  do Ramowej Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian 
klimatu  (1997),  który  zobowi� zuj�  strony  do  ilo� ciowo  okre� lonego  ograniczenia  i 
redukcji emisji gazów cieplarnianych w celu wspierania zrównowa� onego rozwoju. Cele 
przedstawione w tych dokumentach s�  podstaw�  rozwi� za�  prawnych obowi� zuj� cych 
w  Polsce,a  wskazane  tam  zobowi� zania  zosta
y  uj� te  do  realizacji  w  krajowych 
dokumentach programowych w zakresie ochrony � rodowiska. S�  to przede wszystkim:

· Polityka ekologiczna pa � stwa na lata 2009-2012 z  perspektyw�  do 2016 r.  gdzie 
nadrz� dnym,  strategicznym  celem  jest  zapewnienie  bezpiecze� stwa  ekologicznego 
kraju (mieszka� ców,  zasobów przyrodniczych i  infrastruktury spo
ecznej)  i  tworzenie 
podstaw do zrównowa� onego rozwoju  spo
eczno -  gospodarczego (projekt  grudzie�  
2006).

· Strategia Gospodarki Wodnej  zosta
a przyj� ta przez Rad�  Ministrów w 2005 roku i 
okre� la podstawowe kierunki i zasady dzia
ania umo� liwiaj� ce realizacj�  idei trwa
ego 
i zrównowa� onego rozwoju w gospodarowaniu zasobami wodnymi w Polsce.

· Krajowy  Program  Oczyszczania  � cieków  Komunalnych ,  który  okre� la 
przedsi� wzi� cia  w  zakresie  budowy,  rozbudowy,  modernizacji  zbiorczych  sieci 
kanalizacyjnych oraz oczyszczalni � cieków komunalnych, a tak� e terminy ich realizacji 
niezb� dne dla realizacji zapisów Traktatu Akcesyjnego, który zosta
 zatwierdzony przez 
Rad�  Ministrów w 2003 roku.

· Polityka Le � na Pa� stwa , przyj� ta przez Rad�  Ministrów w 1997 roku Nadrz� dnym 
celem  polityki  le� nej  jest  wyznaczenie  kompleksu  dzia
a�  kszta
tuj� cych  stosunek 
cz
owieka  do  lasu,  zmierzaj� cych  do zachowania  w zmieniaj� cej  si�  rzeczywisto� ci 
przyrodniczej  i  spo
eczno-gospodarczej  warunków  do  trwa
ej  w  nieograniczonej 
perspektywie  czasowej  wielofunkcyjno� ci  lasów,  ich  wszechstronnej  u� yteczno� ci  i 
ochrony  oraz roli  w kszta
towaniu  � rodowiska przyrodniczego zgodnie  z  obecnymi  i 
przysz
ymi oczekiwaniami spo
ecze� stwa.

· Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 zatwierdzony przez Rad�  Ministrów w dniu 
24 grudnia 2010 roku. Jest to doj� cie do systemu gospodarki odpadami zgodnego z 
zasadami  zrównowa� onego  rozwoju,  w  którym  w  pe
ni  realizowane  s�  zasady 
gospodarowania  odpadami,  a  w  szczególno� ci  zasada  post� powania  z  odpadami 
zgodnie  z  hierarchi�  gospodarki  odpadami,  czyli  po  pierwsze  zapobiegania  i 
minimalizacji  ilo� ci  wytwarzanych  odpadów  oraz  ograniczania  ich  w
a� ciwo� ci 
niebezpiecznych,  a  po  drugie  wykorzystywania  w
a� ciwo� ci  materia
owych  i 
energetycznych odpadów, a w przypadku gdy odpadów nie mo� na podda
  procesom 
odzysku ich unieszkodliwienie, przy czym sk
adowanie generalnie traktowane jest jako 
najmniej po�� dany sposób post� powania z odpadami.

· „Program  oczyszczania  kraju  z  azbestu  na  lata  2009-2 032” ,  który  zosta
 
zatwierdzony  przez  Rad�  Ministrów  dnia  15  marca  2010  roku,  okre� laj� cy  zasady 
post� powania  z  odpadami  zawieraj� cymi  azbest,  oraz  zadania  w  tym zakresie  dla 
poszczególnych szczebli administracji publicznej.

· Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej definiuje cel nadrz� dny jako zwi� kszenie 
udzia
u energii  ze 	 róde
  odnawialnych w bilansie paliwowo-energetycznym kraju do 
7,5% w 2010 roku i do 14% w 2020 roku w strukturze zu� ycia no� ników pierwotnych. 



Dokument rz� dowy przyj� ty uchwa
�  Sejmu w 2001 roku.

· Program  Operacyjny  Infrastruktura  i  � rodowisko  projekt  przyj� ty  przez  Rad�  
Ministrów 29 listopada 2006 roku, jako g
ówny cel wskazano podniesienie atrakcyjno� ci 
inwestycyjnej  Polski  i  jej  regionów  poprzez  rozwój  infrastruktury  technicznej  przy 
równoczesnej ochronie i poprawie stanu � rodowiska, zdrowia zachowaniu to� samo� ci 
kulturowej i rozwijaniu spójno� ci kulturowej.

Wszystkie elementy z cytowanych wy� ej  dokumentów zosta
y uwzgl� dnione w stopniu 
w
a� ciwym dla charakteru i zakresu analizowanego dokumentu Planu dla którego sporz� dzona 
zosta
a  niniejsza  prognoza.  Zaproponowane  rozwi� zania  s�  zgodne  z  celami  ochrony 
� rodowiska okre� lonymi na szczeblu krajowym. Priorytety i dzia
ania wyznaczone w projekcie 
Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  realizuj�  cele  uj� te  w  dokumentach 
strategicznych.  Nie stwierdzono  tak� e,  aby  by
y  one  sprzeczne  z  celami  dokumentów 
ustanowionymi na szczeblu krajowym.
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G
ówne cechy topograficzne terenu gminy Mi� sk Mazowiecki to: 
· powierzchni�  gminy cechuje falisto�
  (doliny rzeczne i pasy wydm),
· liczne cieki wodne spo� ród których g
ównymi s�  rzeka Mienia oraz Srebrna,
· lasy  nie  s�  równomiernie  rozmieszczone  najwi� ksze  kompleksy  znajduj�  si�  

w po
udniowej i zachodniej cz�� ci gminy,
· teren gminy poprzecinany jest drogami krajowymi nr 2 (trasa europejska E30 - wiod� ca 

z irlandzkiego portu Cork do Omska w Rosji)  oraz 50 (stanowi� ca otwart�  od pó
nocy 
obwodnic�  aglomeracji warszawskiej) a tak� e licznymi ciekami wodnymi.
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Gmina  Mi� sk  Mazowiecki  usytuowana  jest  we  wschodniej  cz�� ci  województwa 

mazowieckiego  (odleg
o�
  od  centrum  Warszawy  wynosi  50  km),  w  powiecie  mi� skim, 
nale�� cym do historycznej dzielnicy Polski - Mazowsza, na terenie której ju�  w X w. zacz� 
a 
kszta
towa
  si�  organizacja pa� stwa piastowskiego. 

Gmina  Mi� sk  Mazowiecki  graniczy  z  nast� puj� cymi  Gminami:  od  po
udnia  -  Ko
biel, 
Siennica,  od  zachodu  -  D� be  Wielkie,  od  pó
nocy  -  Stanis
awów,  Jakubów,  od  wschodu  - 
Ceg
ów. 

Gmina okala Miasto Mi� sk Mazowiecki i sk
ada si�  z 43 wsi.

Na  obszarze  11220  ha  � yje  14  011  mieszka� ców  (dane  na  rok  2011),  g� sto�
  
zaludnienia  wynosi  124  osoby  na  km2.  Osadnictwo  skupia  si�  g
ównie  wzd
u�  dróg 
wojewódzkich,  powiatowych  i  gminnych.  Obszarami  najbardziej  zurbanizowanymi  s�  wsie 
przylegaj� ce  do  granic  administracyjnych  Miasta  Mi� sk  Mazowiecki,  a  w  szczególno� ci: 
Stojad
a,  Karolina,  Huta  Mi� ska,  Królewiec,  Targówka,  Stara  Niedzia
ka.  S�  to  tereny  o 
najwi� kszej g� sto� ci zaludnienia. 
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Pod wzgl� dem fizyczno – geologicznym Gmina Mi� sk Mazowiecki le� y na granicy trzech 



mezoregionów:

· Równiny Garwoli� skiej (makroregion Niziny Mazowieckiej);

· Równiny Wo
omi� skiej (makroregion Niziny Mazowieckiej);

· Wysoczyzny Ka
uszy� skiej (makroregion Niziny Po
udniowopodlaskiej)

 Wspó
czesna rze	 b�  terenu gminy Mi� sk Mazowiecki i jej przypowierzchniow�  budow�  
geologiczn�  kszta
towa
y zlodowacenia (Zlodowacenie � rodkowopolskie) i procesy akumulacji 
interglacjalnej,  procesy  holoce� skiej  akumulacji  i  erozji  oraz  dzia
alno�
  cz
owieka. 
Czwartorz� dow�  warstw�  powierzchniow�  tworz�  plejstoce� skie  utwory  lodowcowe, 
wodnolodowcowe  i  eoliczne.  Utwory  te  to  piaski  drobne  i  � rednie,  miejscami  pylaste  z 
domieszk�  � wiru.

Rze	 ba  terenu  jest  stosunkowo  ma
o  urozmaicona  i  charakteryzuje  si�  nachyleniem 
ze wschodu  na  zachód.  Na  terenie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  wyst� puj�  nieliczne  wydmy w 
cz�� ci  po
udniowej,  stanowi� ce  przed
u� enie  ci� gu  po
o� onego  g
ównie  w  gminie  Siennica. 
Wydmy te wyst� puj�  w formie parabolicznej tworz�  wa
 d
ugo� ci ponad 5 km o wysoko� ciach 
wzgl� dnych przekraczaj� cych 20m. Na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki znajduje si�  zachodni 
fragment  wa
u  o d
ugo� ci  ok.  1km.  Wydmy zbudowane  s�  z  drobnych,  lu	 nych,  miejscami 
pylastych piasków eolicznych.

Powierzchni�  gminy cechuje falisto�
  zwi� zana z rozci� ciem powierzchni  wysoczyzny 
przez stosunkowo liczne cieki. Doliny s�  s
abo wci� te i niezbyt wyra	 nie widoczne w terenie. 
Najwyra	 niejsza  jest  dolina  rzeki  Mieni.  W  dnach  dolin  i  obni� e�  w  warstwie 
przypowierzchniowej  wyst� puj�  piaski  i  namu
y organiczne.  W dolinie  rzeki  Mieni  i  Srebrnej 
wyst� puj�  torfy o mi�� szo� ci 1,0 – 2,0 m.
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Najstarsze osady ods
aniaj� ce si�  na powierzchni  to  piaski i  � wiry  wodnolodowcowe, 

nale�� ce  do stadia
u  dolnego zlodowacenia  Warty.  Wyst� puj�  one w rejonie wsi  Targówka. 
S�  to osady zró� nicowane litologicznie, od piasków � rednioziarnistych po � wiry. Utwory te maj�  
zmienn�  mi�� szo�
  od kilku do kilkunastu metrów.

Piaski te przykrywaj�  gliny zwa
owe – osady bardzo rozpowszechnione na trenie gminy, 
przede  wszystkim  w  jej  pó
nocnej  cz�� ci.  S�  to  gliny  zwa
owe  zlodowacenia  Warty   o 
maksymalnej mi�� szo� ci oko
o 35 m. w Niedzia
ce ich mi�� szo�
  wynosi 10 m, a w Barcz� cej 
30 m. 

Na pó
noc od wsi D
u� ka, stwierdzono ma
�  powierzchni�  zbudowan�  z piasków, � wirów 
i g
azów. S�  to osady moreny czo
owej, których mi�� szo�
  osi� ga zaledwie 2,0 m2. 

W  po
udniowej  cz�� ci  gminy  najwi� ksze  powierzchnie  zajmuj�  ró� noziarniste  piaski 
wodnolodowcowe. Ich mi�� szo�
  dochodzi do 15 m. Powsta
y one pod koniec zlodowacenia 
Warty.

Ze schy
kiem tego zlodowacenia s�  zwi� zane równie�  utwory o genezie szczelinowej. 
S�  to piaski i � wiry ozów, stwierdzone w jednym miejscu w rejonie wsi Kolonia Karolina. Piaski 
te wykazuj�  wyra	 ne warstwowanie, maj�  mi�� szo�
  do kilku metrów.

W okresie zlodowacenia pó
nocnopolskiego na trenie gminy Mi� sk Mazowiecki tworzy
y 
si�  piaszczysto-pylaste  osady  deluwialne.  Ze  zlodowaceniem  tym  zwi� zane  s�  równie�  
� rednioziarniste i gruboziarniste piaski tarasów nadzalewowych.

Na  prze
omie  plejstocenu  i  holocenu  rozpocz� 
y  si�  procesy  eoliczne.  Utworzy
y  si�  
wtedy drobnoziarniste piaski, wyst� puj� ce na znacznych powierzchniach omawianego obszaru. 
Ich mi�� szo�
  jest  zmienna,  w  obr� bie  wa
ów  wydmowych  przekracza  20  m,  natomiast 
w rejonach pól piasków przewianych jest znacznie mniejsza.



Holocen  to  okres  akumulacji  osadów organicznych:  piasków humusowych,  namu
ów, 
namu
ów torfiastych i torfów. Utwory te zwi� zane s�  z dnami dolin cieków powierzchniowych 
i zag
� bie� . Maj�  zró� nicowan�  mi�� szo�
  – z regu
y nie przekracza ona 2 m.

Generalnie  budowa  geologiczna  gminy  nie  wyró� nia  si�  specjalnymi,  szczególnymi 
cechami.  Warunki dla posadowienia standardowych budowli  s�  na ogó
 dobre.  Ograniczenia 
wynikaj�  g
ównie z niekorzystnych warunków wodnych.
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Niewielki  pó
nocno-zachodni  fragment  gminy  nale� y  do  zlewni  drugiego  rz� du  rzeki 

Narwi, która 
� czy si�  z Bugiem tworz� c Jezioro Zegrzy� skie. Pozosta
a cz��
  gminy nale� y do 
dorzecza rzeki � wider, wpadaj� cej do Wis
y.

Sie
  rzeczna  na  terenie  gminy  jest  dobrze  rozwini� ta.  Doliny  rzeczne  maj�  na  ogó
 
przebieg równole� nikowy.  G
ówne rzeki gminy to Mienia  i  jej  prawobrze� ny dop
yw Srebrna. 
Rzeka Srebrna jako jeden z nielicznych cieków wodnych na terenie gminy p
ynie z pó
nocnego-
wschodu na po
udniowy - zachód. 

Powierzchnia zlewni rzeki Mieni wynosi 265 km2, jej d
ugo�
  49,55 km, natomiast rzeki 
Srebrnej odpowiednio 53,6 km2 i 16,3 km.

Cieki  wodne  wyst� puj� ce  na  omawianym  obszarze  charakteryzuj�  si�  ma
ymi 
przep
ywami.  W okresach letniej  suszy dochodzi  do ich wysychania.  Niskie  stany wód i  ich 
okresowy zanik powoduj�  bardzo s
aby rozwój fauny w wodach p
yn� cych. Z tych wzgl� dów w 
rzekach gminy nawet niewielkie ilo� ci zanieczyszcze�  powoduj�  du� e ich st�� enia. Cieki gminy 
to typowe rzeki nizinne, które charakteryzuj�  si�  licznymi wezbraniami wiosennymi, natomiast 
wezbrania  letnie  wyst� puj�  sporadycznie.  Nale� y  podkre� li
 ,  � e  wezbrania  maj�  charakter 
lokalny i nie wyst� puj�  tu powodzie.

Na terenie gminy wyst� puj�  bardzo nieliczne naturalne zbiorniki wód powierzchniowych. 
Nie maj�  one wi� kszego znaczenia gospodarczego. 
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W  rejonie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  wyst� puj�  dwa  g
ówne  pi� tra  wodono� ne  – 

czwartorz� dowe i trzeciorz� dowe. 

Czwartorz� dowe pi� tro wodono� ne

Pi� tro czwartorz� dowe ma powszechne rozprzestrzenienie. W obr� bie tego pi� tra mo� na 
wyró� ni
  trzy poziomy wodono� ne.

Pierwszy  poziom  wodono� ny wykszta
cony  w  postaci  piasków  fluwioglacjalnych, 
przypuszczalnie stadia
u Warty. Jego strop zalega na rz� dnych 135-170 m n.p.m. Zwierciad
o 
tego poziomu ma zwykle charakter swobodny, lub te�  wyst� puje pod niewielkim naporem rz� du 
kilku  metrów.  Mi�� szo�
  wodono� ca  jest  zmienna  od kilku  do  ponad  30 m.  Zasilanie  tego 
poziomu odbywa si�  g
ównie przez infiltracj�  wód opadowych, poniewa�  z regu
y nie jest on 
izolowany  od  powierzchni  warstw�  osadów  s
aboprzepuszczalnych.  W  rejonach  g
� boko 
wci� tych dolin poziom ten jest w wi� zi hydraulicznej z poziomem drugim. 

Drugi poziom wodono� ny na terenie gminy ma najszersze rozprzestrzenienie i z regu
y 
stanowi on g
ówny poziom u� ytkowy. Jego strop po
o� ony jest na rz� dnych 100-130 m n.p.m. 
Buduj�  go piaski  ró� nej  granulacji,  � wiry  -  wiekowo zwi� zane z okresem interstadia
u Pilicy. 
Mi�� szo�
  tych  utworów  jest  zró� nicowana.  Najwi� ksze  mi�� szo� ci  wyst� puj�  w  rynnach 
polodowcowych o przebiegu SE - NW. W obr� bie tych struktur, mi�� szo�
  wodono� ca osi� ga 
40 m,  s�  one  wi� c  bardzo  zasobne  w  wod� .  Poza  rynnami  mi�� szo�
  drugiego  poziomu 
wodono� nego osi� ga maksymalnie 20 m. Zwierciad
o ma charakter napi� ty,  a jego zasilanie 



odbywa  si�  przez  okna  hydrogeologiczne  oraz  w  wyniku  przes� czania  poprzez  utwory 
pó
przepuszczalne.  Poziom  ten  jest  powszechnie  ujmowany  studniami  wierconymi.  Bazuj�  
na nim uj� cia wiejskie, a tak� e niektóre studnie na terenie Mi� ska Mazowieckiego.

Trzeci poziom wodono� ny – najg
� bszy - wyst� puje tylko w kopalnej dolinie w rejonie 
Mi� ska Mazowieckiego. Forma ta zwi� zana jest z g
� bokim i w� skim obni� eniem stropu utworów 
trzeciorz� dowych,  wype
nionym  osadami  piaszczystymi  najstarszego  zlodowacenia  lub 
preglacja
u. Strop tego poziomu zalega na rz� dnej 10-40 m n.p.m. W kierunku NW od Mi� ska 
strop trzeciego poziomu podnosi si�  i 
� czy si�  z drugim poziomem wodono� nym. Poziom trzeci 
wykazuje równie�  wi�	  hydrauliczn�  z najwy� szym poziomem trzeciorz� dowym, a zwierciad
o 
wody jest wspólne dla obu poziomów. 

Trzeciorz� dowe  pi� tro  wodono� ne tworz�  poziomy  w  piaszczystych  utworach 
pliocenu, miocenu i oligocenu. 

Poziom  oligoce� ski  wyst� puje  na  obszarze  wyniesienia  utworów  trzeciorz� dowych 
w rejonie  miasta  Mi� sk  Mazowiecki.  S�  to  piaski  drobno  i  � rednioziarniste  wykszta
cone 
w postaci przewarstwie�  i soczewek w i
ach. Jego strop zalega na rz� dnych 10-50 m n.p.m.

Mioce� ski  poziom wodono� ny  wykszta
cony jest  w postaci  piasków drobnoziarnistych 
o mi�� szo� ci 24-72 m. Powierzchnia stropowa mioce� skiego poziomu wodono� nego wykazuje 
bardzo du� e deniwelacje od 15 m do 36 m n.p.m.

Oligoce� ski poziom wodono� ny nie jest w omawianym rejonie korzystnie wykszta
cony. 
Mimo znacz� cych  mi�� szo� ci  wodono� na  (8  -  33  m)  parametry  hydrogeologiczne  poziomu 
s�  raczej s
abe, bowiem tworz�  go na ogó
 piaski drobnoziarniste, b� d	  pylaste. Strop poziomu 
oligoce� skiego wyst� puje na rz� dnej 40 do 75 m n.p.m.

Generalnie zwierciad
o trzeciorz� dowe jest  wspó
kszta
tne z czwartorz� dowym. Lustra 
poziomów  mioce� skich  i  oligoce� skich  stabilizuj�  si�  kilkana� cie  metrów  poni� ej  lustra 
poziomów czwartorz� dowych. Poziom plioce� ski oraz pozostaj� ce z nim w wi� zi hydraulicznej - 
II i III poziom czwartorz� dowy, maj�  wspólne zwierciad
o wody. Ten wspólny czwartorz� dowo-
plioce� ski poziom wodono� ny eksploatowany jest znaczn�  ilo� ci�  uj�
  skoncentrowanych na 
niewielkim obszarze. Dlatego te�  wykszta
ci
 si�  lej depresji o dosy
  du� ym zasi� gu.

Wed
ug  mapy  g
ównych  zbiorników  wód  podziemnych  w  Polsce  wymagaj� cych 
szczególnej ochrony ca
y obszar gminy po
o� ony jest w zasi� gu trzeciorz� dowego zbiornika wód 
podziemnych nr  215 A – Subniecka Warszawska.  Natomiast  wschodnia cz��
  gminy Mi� sk 
Mazowiecki znajduje si�  w strefie najwy� szej ochrony (ONO) tego zbiornika.

Na  omawianym  terenie  mo� na  wyró� ni
  kilka  rejonów o  zró� nicowanych  warunkach 
wyst� powania wód w strefie przypowierzchniowej. 

W cz�� ci po
udniowej, w przepuszczalnych utworach aluwialnych, wodnolodowcowych, 
eolicznych i lokalnie lodowcowych wyst� puje jeden ci� g
y poziom wód gruntowych.

W rejonach dolin, zag
� bie�  i obni� e�  wody gruntowe zalegaj�  na g
� boko� ci 0-1 m p.p.t. 
Wyst� puj�  tu  podmok
o� ci  i  zatorfienia.  W  okresach  wiosennych  roztopów  jak  równie�  
wzmo� onych opadów cz� sto zdarza si� , � e zwierciad
o utrzymuje si�  na powierzchni terenu.

Obszar zalegania wód gruntowych na g
� boko� ci 1 -2 m p.p.t. obejmuje zarówno tereny 
przyleg
e do dolin cieków powierzchniowych jak i rozleg
e obszary równin wodnolodowcowych. 
Przy stosunkowo niedu� ych deniwelacjach terenu, jak równie�  silnie rozwini� tym systemie dolin 
i obni� e�  na  obszarach  tych,  wody  opadowe  utrzymuj�  si�  na  wysokim  poziomie.  Trzeba 
podkre� li
 ,  � e  i  tak poziom ten jest  sztucznie obni� ony,  g
ównie na skutek jego eksploatacji 
i zabiegów melioracyjnych. Obszary p
ytkiego zalegania wód gruntowych tzn. do g
� boko� ci 2,0 
m p.p.t. obejmuj�  znaczne powierzchnie w po
udniowo-zachodniej cz�� ci gminy. Na terenach 
po
o� onych w wi� kszej odleg
o� ci  od dolin i  obni� e� ,  swobodne zwierciad
o wód gruntowych 
zalega  na  g
� boko� ci  przekraczaj� cej  2,0  m  p.p.t.  i  nie  stanowi  istotnego  utrudnienia  przy 
lokalizacji  nowej  zabudowy  (przy  prowadzeniu  robót  fundamentowych  czy  wykopów  pod 



infrastruktur�  techniczn� ).

Wody  gruntowe  tego  rejonu  s�  zasilane  g
ównie  poprzez  infiltracj�  opadów 
atmosferycznych. Charakteryzuj�  si�  du��  amplitud�  waha� , miejscami dochodz� c�  do 1,0 m. 
Wody  te  z  uwagi  na  p
ytkie  po
o� enie  i  bark  izolacji  s�  bardzo  nara� one  na  degradacj� . 
Najwi� ksze  zagro� enie  dla  tego  poziomu  stanowi�  tereny  o  nieuregulowanej  gospodarce 
� ciekowej, na których stosuje si�  szamba.

W cz�� ci pó
nocnej gminy panuj�  zdecydowanie inne warunki hydrogeologiczne. Nie ma 
tu  ci� g
ego poziomu wód  przypowierzchniowych.  Uwarunkowane  jest  to  oczywi� cie  budow�  
geologiczn�  tego  rejonu.  Wyst� puj�  tu  zwarte  powierzchnie  glin  zwa
owych,  osadów 
s
aboprzepuszczalnych.  S�  to  praktycznie  tereny  bezwodne  w  strefie  przypowierzchniowej. 
Wody gruntowe  mog�  pojawia
  si�  p
ytko  tylko  w  rejonach  wyst� powania  soczew  osadów 
przepuszczalnych,  przy  czym  s�  to  poziomy  bardzo  ma
o  zasobne  bez  znaczenia 
gospodarczego. Lokalnie,  w strefach silnego spiaszczenia od powierzchni  glin zwa
owych,  w 
okresie  opadów  i roztopów,  mog�  wyst� powa
  p
ytkie  wody  gruntowe,  które  maj�  jedynie 
znaczenie dla stanu zdrowotnego szaty ro� linnej oraz w
a� ciwo� ci wilgotno� ciowych gleb.

W obr� bie zwartych wychodni glin zwa
owych, znajduj�  si�  stosunkowo du� e obszary, na 
których od powierzchni zalegaj�  osady przepuszczalne o ma
ej mi�� szo� ci. Wyst� puj�  w nich 
lokalne poziomy wodono� ne o ma
ym rozprzestrzenieniu i niewielkiej zasobno� ci. G
� boko�
  ich 
zalegania  uwarunkowana  jest  przede  wszystkim  po
o� eniem  sp� gu  s
aboprzepuszczalnych 
utworów  pod� cielaj� cych  jak  równie�  intensywno� ci�  zasilania  przez  opady  atmosferyczne. 
Poziomy te w okresach suchych mog�  zanika
 . 
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Typy gleb  i  ich  warto�
  u� ytkowa s�  bardzo  � ci� le  zwi� zane  z rodzajem pod
o� a,  z 
którego zosta
y wytworzone oraz panuj� cymi stosunkami wodnymi.

Najcz�� ciej wyst� puj�  na terenie gminy nast� puj� ce  typy gleb:
· gleby p
owe i gleby brunatne wy
ugowane, które zwi� zane s�  z wysoczyzn�  morenow� . 

Wytworzone zosta
y z piasków gliniastych, glin lekkich i glin pylastych;
· gleby  bielicowe  oraz  gleby  rdzawe,  które  s�  rozwini� te  g
ównie  na  pod
o� u  piasków 

o ró� nej genezie, ubogich w sk
adniki pokarmowe. Rolnicza jako�
  tych gleb jest niska. 
Stanowi�  one g
ównie kompleks � ytni  s
aby lub � ytnio-
ubinowy.  Ich udzia
  na terenie 
gminy jest stosunkowo niski;

· gleby hydromorficzne (glejowe, murszowe, torfowe), które zwi� zane s�  z  obni� eniami 
terenu.  Powsta
y  one  na  obszarach  podmok
ych  na  pod
o� u  mu
owo-torfowym,  na 
mu
kach rzecznych lub jeziornych przy du� ym udziale substancji organicznych.

Grunty kl.  IIIb,  IVa,  IVb zajmuj�  na terenie  gminy  stosunkowo du� e powierzchnie  t.j. 
ponad 60% obszaru gminy. 

Zagro� enie erozj�  gleb jest niewielkie, pojawia si�  ono w strefach kraw� dziowych dolin 
i obni� e�  morfologicznych.  Spowodowane  jest  wzrostem  spadków  i  wysoko� ci  wzgl� dnych. 
Gleby  gminy  wykazuj�  naturalne  zawarto� ci  metali  ci�� kich,  co  w  przypadkach  niedoboru 
magnezu i potasu mo� e stwarza
  ryzyko pobierania tych metali przez uprawiane ro� liny.

Warto�
  u� ytkowa  gleb  zale� y  od  uregulowania  stosunków  wilgotno� ciowych  oraz 
nawo� enia  mineralno-organicznego.  W produkcji  rolnej  istotn�  rol�  odgrywaj�  tak� e warunki 
termiczne.  To  one  okre� laj�  d
ugo�
  okresu  wegetacyjnego,  tzn.  liczb�  dni  o  � rednich 
temperaturach dobowych przekraczaj� cych 50C. Okres wegetacyjny w gminie  trwa � rednio 210-
220 dni i jest wystarczaj� co d
ugi do pe
nego rozwoju uprawianych tu ro� lin.
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Na terenie gminy podstawowe znaczenie dla kszta
towania struktury przyrodniczej maj�  
lasy oraz doliny rzeczne.

Lasy nie s�  równomiernie rozmieszczone najwi� ksze ich zwarte kompleksy znajduj�  si�  
w po
udniowej i zachodniej cz�� ci gminy.

           Tabela 1. Powierzchnia gruntów le� nych (le� nictwo wszystkich form w
asno� ci 
wed
ug GUS   (dane z 2010r.)

Lasy ogó
em 2 830,8 ha

Grunty le� ne publiczne ogó
em 980,8 ha

Grunty le� ne publiczne Skarbu Pa� stwa 978,1 ha

Grunty  le� ne  publiczne  Skarbu  Pa� stwa  w 
zarz� dzie Lasów Pa� stwowych

939,1 ha

Grunty le� ne prywatne 1 850,0 ha

          Tabela 2. Le� nictwo poza skarbem pa� stwa (le� nictwo wszystkich form w
asno� ci 
wed
ug GUS dane z 2010r.)

Lasy ogó
em 1 852,7 ha

Grunty le� ne prywatne ogó
em 1 850,0 ha

Grunty le� ne prywatne osób fizycznych 1 850,0 ha

Grunty le� ne gminne 2,7 ha

 Lasy ogó
em w gminie Mi� sk Mazowiecki zajmuj�  25% ogólnej powierzchni, co stanowi 
warto�
  wy� sz�  ni�  � rednia, która wynosi dla województwa 22,3%.

Na  terenie  gminy  zdecydowanie  dominuj�  siedliska  � wie� e,  co  wi�� e  si�  z 
wyst� powaniem  wi� kszo� ci  lasów  na  glebach  ubo� szych  –  bielicowych  i  rdzawych 
wytworzonych z piasków. Siedliska wilgotne wyst� puj�  w rozproszeniu i zwi� zane s�  z terenami 
dolin  i  obni� e� ,  gdzie  cz� sto  spotykane  s�  podmok
o� ci.  Opisywany  rejon  jest  ubogi  pod 
wzgl� dem  zró� nicowania  gatunkowego  lasów.  Znajduje  si�  on  w  zasadzie  poza  zasi� giem 
� wierka, buka i jod
y. Rol�  gatunków g
ównych pe
ni� : sosna zwyczajna, d� b szypu
kowy oraz 
olsza czarna.

Zbiorowiska  borów  mieszanych  i  borów  � wie� ych  wyst� puj�  na  siedliskach 
piaszczystych,  na  fragmentach  równin  sandrowych  lub  piaszczystych,  zdenudowanych 
fragmentach wysoczyzny. 

Lasy mieszane bagienne,  bory wilgotne,  lasy  � wie� e,  olsy jesionowe zajmuj�  bardzo 
niewielkie powierzchnie i niewiele znacz�  w ogólnej strukturze terenów le� nych.

Poza  zbiorowiskami  le� nymi  bardzo  du� e  znaczenie  dla  funkcjonowania  systemu 
przyrodniczego gminy maj�  zbiorowiska ro� linno� ci wyst� puj� ce w dolinach i obni� eniach terenu. 



S�  to:

Zbiorowiska szuwarów  zwi� zane s�  z siedliskami trwale lub na d
u� szy czas zalanymi 
wod�  do  oko
o  1-2  m.  Wyst� puj�  one  cz� sto  ale  zwykle  na  niewielkich  powierzchniach. 
Najcz�� ciej  spotykamy je  w starorzeczach  i  odci� tych  albo  izolowanych  od g
ównego  nurtu 
odnogach rzek. Nierzadko tworz�  one kompleks przestrzenny z wiklinami nadrzecznymi. 

Torfowiska i bory bagienne  zwi� zane s�  z rozleg
ymi i p
askimi zag
� bieniami terenu. 
Wyst� puj�  w rejonie uj� cia rzeki Srebrnej do Mieni. Odporno�
  ich na u� ytkowanie rekreacyjne 
jest bardzo ma
a. Zbiorowiska te nie nadaj�  si�  do d
ugotrwa
ej penetracji, swobodna penetracja 
torfowisk jest wr� cz niebezpieczna. Poruszanie si�  w obu tych zbiorowiskach powinno odbywa
  
si�  wy
� cznie  po  drogach  lub  k
adkach.  Obecno�
  tych  zbiorowisk  nies
ychanie  podnosi 
atrakcyjno�
  krajobrazow�  stref wypoczynku.

Zaro� la wierzbowe  - wyst� puj�  stale przy nurcie rzeki, we wszystkich tych miejscach 
gdzie znajduj�  si�  � wie� o od
o� one pok
ady piasków rzecznych,  a wi� c przede wszystkim w 
obr� bie koryta rzeki ma
o przekszta
conej. Skutkiem zniszczenia lasów, zarastania 
� k i z innych 
powodów  zbiorowiska  zaro� li  wierzbowych  wyst� powa
  mog�  na  siedliskach  wtórnych  na 
dawno ju�  utrwalonych madach piaszczystych. 

	 � ki  i  pastwiska  � wie � e  i  wilgotne  -  to  zespo
y  ro� linno� ci  wyst� puj� ce  na 
piaszczystych  tarasach  rzecznych  okresowo  zalewanych.  S�  to  zbiorowiska  trawiaste  o 
zró� nicowanej  wysoko� ci  od ok. 0,2 do 1 m, zwarte mniej  lub bardziej  i  tworz� ce s
ab�  lub 
zwart�  dar� . Niejednokrotnie zbiorowisko mo� e wspó
wyst� powa
  z mniej lub bardziej lu	 nym 
drzewostanem z
o� onym z wierzb i topoli. 

W miejscach  gdzie  gleba  nie  jest  jeszcze  prawie  wytworzona,  cz� sto  na  wydmach, 
w piaskowniach,  nasypach,  ugorach,  w  miejscach  o  zniszczonej  pokrywie  glebowo-ro� linnej 
wyst� puj�   murawy piaskowe . Wyst� puj�  one tak� e w kompleksach przestrzennych, g
ównie 
z przekszta
conymi lasami sosnowymi lub z ro� linno� ci�  ruderaln� . 

Na terenie gminy najwi� ksze powierzchnie zajmuje ro� linno�
  pól uprawnych oraz 
� ki 
i pastwiska. Zabudowie zagrodowej towarzysz�  drzewa i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa 
owocowe. 

Na terenie ca
ej gminy istotne znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe maj�  zadrzewienia, 
zakrzewienia i pojedyncze drzewa � ródpolne. Zespo
y ro� linno� ci � ródpolnej tworz�  najcz�� ciej 
lipy, klony, topole, olsze, wierzby, wi� zy, d� by i jesiony, natomiast spo� ród krzewów dominuj�  
tarnina, g
óg, trzmielina, bez czarny i koralowy, derenie, kalina itd.

Na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki, najcenniejsze pod wzgl� dem faunistycznym s�  lasy 
oraz doliny g
ównych cieków powierzchniowych. 

W lasach spotykane s�  jelenie,  sarny,  dziki,  lisy,  zaj� ce,  w dolinach rzecznych stale 
wzrasta populacja bobra, wydry i 
asicy.

W strefach styku ekosystemów le� nych i dolinnych wyst� puj� : mopki, nocki 
ydkow
ose 
i du� e, bobry i wydry. W� ród p
azów i gadów dosy
  liczne s�  traszki grzybiaste, kumaki nizinne 
oraz � ó
wie b
otne.

Równie bogata i  urozmaicona jest fauna zadrzewie�  i  zakrzewie�  � ródpolnych. S�  tu 
gatunki le� ne, otwartych pól, lecz najwi� cej pochodzi z pogranicza le� no-polnego. Najliczniej  
reprezentowane s�  bezkr� gowce, które znajduj�  tu doskona
e warunki schronienia, � erowania, 
zimowania  i  rozmna� ania.  Do  najcz�� ciej  wyst� puj� cych  nale�� :  rusa
ka  pawik,  listkowiec 
cytrynek,  wielb
� dka,  kowal  bezskrzyd
y,  r� czyca,  trzmiel,  pasikonik  zielony,  biegacz,  � uk 
wiosenny.

Poza  okresami  godowymi  w  tych  rejonach  mo� na  spotka
  kilka  gatunków  p
azów: 
rzekotk�  drzewn� ,  grzebiuszk�  ziemn� ,  ropuch�  szar�  i  zielon� ,  natomiast  gady  s�  



reprezentowane przez jaszczurk�  zwink� , padalca czy zaskro� ca.

Liczne  gatunki  ptaków  w  zadrzewieniach  � ródpolnych  buduj�  gniazda  i  znajduj�  
po� ywienie,  inne  tylko  gniazduj�  szukaj� c  pokarmu na  okolicznych  polach.  Wiosn�  w  tych 
rejonach  najwi� cej  spotyka  si�  ptaków  w� drownych  i  osiad
ych.  Wyst� puj�  tu  gatunki 
owado� erne, drapie� ne i ziarnojady. Na zim�  zostaj�  przede wszystkim ziarnojady. W strefach 
zadrzewie�  � ródpolnych  spotyka  si� :  pustu
k� ,  kwiczo
a,  dzi� cio
a  zielonego,  sikor�  modr� , 
s
owika szarego, trznadla, kuropatw� , ba� anta, srok� .

Zadrzewienia  s�  ca
orocznym  � rodowiskiem  � ycia  wielu  gatunków  ssaków.  Spotka
  
tu mo� na lisa, kun�  domow� , 
asic� , zaj� ca szaraka i sarn� , a tak� e wiele gatunków gryzoni. 
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W klimatyczno - rolniczym podziale obszar gminy Mi� sk Mazowiecki le� y w obszarze 

o przewa� aj� cym  wp
ywie  klimatu  kontynentalnego,  charakteryzuj� cego  si�  wi� kszymi  od 
� rednich w Polsce amplitudami temperatury powietrza, do�
  pó	 n�  i stosunkowo krótk�  wiosn� , 
d
ugim  latem,  d
ug�  i  ch
odn�  zim�  z  trwa
�  pokryw�  � nie� n�  oraz  wi� kszymi  opadami 
atmosferycznymi. 

� rednioroczne opady atmosferyczne wahaj�  si�  w granicach 560-620 mm, jest wi� c na 
ogó
 wy� sza ni�  w dzielnicach nizinnych. 

D
ugo�
  zimy wynosi  oko
o 97 dni,  dni  z przymrozkami jest  oko
o 118,  czas  trwania 
pokrywy � nie� nej oko
o 40-45 dni. 

� rednia roczna temperatura wynosi +70C, d
ugo�
  okresu wegetacyjnego wynosi oko
o 
210 - 220 dni. D
ugo�
  lata wynosi oko
o 98 dni. � rednia roczna pr� dko�
  wiatru wynosi 30m/s. 

Lokalne odkszta
cenia warunków klimatycznych wyst� puj�  w dolinach Mieni i Srebrnej 
oraz  w  wi� kszych  obni� eniach  terenu.  Panuje  tam  tendencja  do  zwi� kszonej  wilgotno� ci 
powietrza oraz zwi� kszonej cz� sto� ci mgie
.
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Na opisywanym terenie zlokalizowane z
o� a kopalin pospolitych - kruszywa naturalnego 

g
ównie piasku i � wiru, surowca ilastego ceramiki budowlanej. Wyst� powanie z
ó�  zwi� zane jest 
g
ównie  z  czterorz� dowymi  formami  dzia
alno� ci  lodowców b� d	  akumulacyjnej  dzia
alno� ci 
rzecznej i procesów eolicznych.

W po
udniowej cz�� ci gminy znajduje si�  udokumentowane w kategorii C2 z
o� e piasków 
„Mikanów-Julianów”. Z
o� e to zajmuje powierzchni�  28,9 ha. Jego zasoby okre� lone s�  na 3021 
tys.  ton.  Jest  to  obszar  wa
u  wydmowego  o  d
ugo� ci  oko
o  3  km  i  szeroko� ci  50-300  m. 
Eksploatowane piaski drobnoziarniste u� ywane s�  do produkcji betonów, zapraw i wypraw.

W miejscowo� ci Brzóze, znajduje si�  udokumentowane w kategorii C2 z
o� e surowców 
ilastych do produkcji kruszywa lekkiego „Brzóze”. Surowiec wyst� puj� cy w z
o� u to ilasto-pylasta 
glina zwa
owa. Powierzchni z
o� a wynosi 20 ha, a jego zasoby s�  okre� lane na 2340 tys. m3.
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Warto� ci  krajobrazowe  i  kulturowe  na  terenie  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki  stanowi�  

uwarunkowania  przyrodnicze,  obiekty  zabytkowe,  obszary  i  obiekty  zainteresowania 
konserwatorskiego oraz wyró� niaj� cy si�  uk
ad przestrzenny. 

Lasy  po
o� one  w  po
udniowej  cz�� ci  gminy  i  charakteryzuj�  si�  du� ymi  warto� ciami 
przyrodniczymi  i  krajobrazowymi.  Wchodz�  one  w  sk
ad  Mi� skiego  Obszaru  Chronionego 
Krajobrazu. 



Wysokie walory krajobrazowe posiadaj�  równie�  drzewa b� d� ce pomnikami przyrody. 
W gminie Mi� sk Mazowiecki jest 16 drzew uznanych za pomniki przyrody.  

Na terenie Gminy Mi� sk Mazowiecki zlokalizowanych jest kilka obiektów zabytkowych, 
figuruj� cych w rejestrze  O� rodka Dokumentacji  Zabytków.  Do ciekawych budowli  sakralnych 
nale� y murowany ko� ció
 p.w. � w. Antoniego Padewskiego w Ignacowie, wykonany w latach 
1898 – 1902 wed
ug projektu architekta Stanis
awa Adamczewskiego. � wiadectwem rozwoju 
budownictwa prywatnego, pocz� wszy od 2 po
owy XIX wieku, spotykane s�  na terenie gminy 
dworki  szlacheckie  i  pa
ace.  Do  najstarszych  nale� y  tu  zaliczy
  dwór  w Mariance  (obecnie 
pensjonat „Marianka”). Z XIX wieku pochodzi równie�  dwór murowany w Starej Niedzia
ce (do 
wrze� nia  2001  Szko
a  Podstawowa),  który  wraz  z  przylegaj� cym  do  niego  parkiem  tworzy 
ciekawy kompleks krajobrazowy.

Podobny zespó
 dworski usytuowany jest w Janowie. Malowniczy park otacza murowany 
pa
ac z 1914 r. Uzupe
nieniem zabytkowego krajobrazu jest m
yn wodny we wsi Stare Zakole, 
stanowi� cy ciekawy przyk
ad dawnej konstrukcji u� ytkowej.

W  pó
nocnej  cz�� ci  Królewca  na  pograniczu  z  Brzózem  usytuowany  jest  cmentarz 
za
o� ony przez kolonistów niemieckich  zamieszkuj� cych tereny obecnego Królewca  od roku 
1845.  Daty  za
o� enia  cmentarza  nie  ustalono.  S
u� y
  on  kolonistom z  Tyborowa,  Marianki, 
Katarzynowa i Królewca do roku 1939. Po dzie�  dzisiejszy zachowa
o si�  tylko kilka pomników 
odrestaurowanych w latach 90 – tych przez Towarzystwo Przyjació
 Mi� ska.

Zabytkiem klasy przemys
owej,  wprawdzie nie uj� tym w rejestrze,  s�  obiekty gorzelni 
w Janowie.  Wybudowana  oko
o  1901  r.  do  obecnej  chwili  produkuje  oczyszczony  alkohol 
etylowy metod�  fermentacyjn�  z surowców skrobiowych (ziemniaki, zbo� e itp.). Zbudowana jest 
z  ceg
y  ceramicznej  na  fundamencie  z  kamieni  granitowych.  Kilkakrotnie  przebudowana  i 
modernizowana,  co  jest  widoczne  w uk
adzie  cegie
  zewn� trznych.  Nie  zosta
a  zachowana 
� adna dokumentacja dotycz� ca  historii  obiektu.  Elektryfikacja procesu wytwarzania  spirytusu 
doprowadzi
a  do zniszczenia  oryginalnych  urz� dze�  gorzelniczych,  w tym maszyny  parowej, 
która uruchamia
a, zasila
a i sterowa
a procesem technologicznym.

Zainteresowanie  konserwatorskie  na  terenie  gminy  obejmuje  równie�  budynki 
mieszkalne. S�  to obiekty drewniane z drugiej po
owy XIX wieku i murowane przede wszystkim 
z lat 20 – tych i 30 – tych XX wieku. Do najciekawszych tego typu obiektów nale� y zaliczy
  
domy: przy ulicy S
onecznej w Janowie, Stra� ackiej w Brzózem, Nr 2 (dawna Karczma), Nr 9 z 
XIX wieku oraz Nr 4 – dawna dró� niczówka w Ignacowie, czy dawny Dom Dziecka a obecnie 
Zak
ad Wychowawczy równie�  w Ignacowie.

W zabudowie zagród na terenie gminy typowe rozwi� zania sprowadza
y si�  do za
o� enia 
sk
adaj� cego si�  z trzech budynków: domu mieszkalnego, budynku inwentarskiego i stodo
y. 
By
y  jednak  przypadki  budowy  obiektu  inwentarskiego i  domu mieszkalnego  b� d� cych  pod 
jednym dachem np. w Maliszewie.

W  obiektach  wchodz� cych  w  sk
ad  zabudowy  gospodarczej  wyst� puje  g
ównie 
konstrukcja zar� bowa. Jej podstaw�  stanowi podwalina zw� g
owana na ob
ap lub na nak
adk�  
z zamkiem, posadowiona na polnych kamienicach lub podmurówce z ceg
y. W zdecydowanej 
wi� kszo� ci budynków wyst� puje zewn� trzny szalunek.

Na  terenie  gminy  przewa� a
y  domy  szeroko  frontowe,  dwutraktowe,  w  których 
pomieszczenia tworz�  dwa ci� gi wn� trz rozplanowanych równolegle do wzd
u� nej osi budynku. 
Wn� trzami tymi s�  zwykle dwie lub trzy izby, komora i sie� .

Rozplanowanie  wn� trz  zabytkowych  budynków  mo� na  podzieli
  na  dwie  zasadnicze 
grupy: - jedna z nich jest z do� rodkowym uk
adem pomieszcze� , gdzie urz� dzenia ogniowo – 
grzewcze s�  usytuowane w centrum budynku a pomieszczenia wn� trz rozmieszczone s�  wokó
 
tych urz� dze�  np. dom przy ulicy S
onecznej w Janowie zbudowany w pocz� tku XX wieku.

Drugi uk
ad pomieszcze�  to taki gdzie pomieszczenia s�  usytuowane po obu stronach 
budynku.



Na terenie gminy wyst� puj�  zasadniczo dwa typy dachów. S�  to dachy: dwuspadowe 
i dwuspadowe z naczó
kami. Pojedyncze domy maj�  dachy przyczó
kowe. 

Na terenie gminy nie spotyka si�  starych domów czterospadowych.

Wiele domów, zarówno uj� tych w gminnej ewidencji zabytków jak i cennych historycznie 
jest w z
ym stanie technicznym.
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Na  terenie  obj� tym  projektem miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego 

gminy Mi� sk Mazowiecki wyst� puj�  2 formy ochrony prawnej: obszar chronionego krajobrazu 
oraz pomniki przyrody. 

           Mi� ski Obszar Chronionego Krajobrazu

Mi� ski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu  obejmuje  tereny  chronione  ze  wzgl� du  na 
wyró� niaj� cy si�  krajobraz o zró� nicowanych ekosystemach. S�  one warto� ciowe ze wzgl� du na 
mo� liwo�
  zaspokajania  potrzeb  zwi� zanych  z  turystyk�  i  wypoczynkiem,  a  tak� e  pe
nion�  
funkcj�  korytarzy ekologicznych. Obszar o ca
kowitej powierzchni 29315,9 ha po
o� ony jest na 
terenie  powiatów  mi� skiego  i  siedleckiego  w  Gminach:  Ceg
ów,  D� be  Wielkie,  Jakubów, 
Ka
uszyn, Mi� sk Mazowiecki (cz��
  po
udniowa), Mrozy, Siennica, Kotu� .

Aktem prawnym obecnie reguluj� cym ochron�  tego obszaru jest Rozporz� dzenie Nr 39 
Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.  w sprawie Mi� skiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu (Dz. U. Nr 105 z dnia 11 maja 2005 r., poz. 2946).

Pomniki przyrody

Na terenie Gminy Mi� sk Mazowiecki znajduje si�  kilkana� cie pomników przyrody. S�  to 
g
ównie pojedyncze egzemplarze i grupy d� bów szypu
kowych. Obj� te ochron�  s�  równie�  inne 
gatunki drzew: klon zwyczajny, topola bia
a, lipa drobnolistna, kasztanowiec zwyczajny. Wykaz 
wszystkich  pomników  przyrody  z  numeracj�  wed
ug  rejestru  Konserwatora  Przyrody 
zamieszczono poni� ej:

Tabela Nr 3.     Wykaz pomników przyrody znajduj� cych si�  na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki

L.p
.

Nr. 
rej. 
woj.

Lokalizacja Rodzaj Obwód 
(cm)

Wysoko�


(m)

Podstawa

prawna

1 156 D
u� ka na roli J. 
J� drasiaka ok. 20 m 

na S od drogi 
D
u� ka-Brzóze

D� b szypu
kowy 300 25 Orzeczenie U.W. w 
Siedlcach z 21.12.76 r 
RLS-OP-IX-7140/18/76

2 186 Janów, aleja 
dojazdowa do parku 

dworskiego

5 lip drobnolistnych,

1 wi� z szypu
kowy,

1 klon jawor,

1 klon pospolity

210-
370

20-25 Orzeczenie U.W. w 
Siedlcach z 29.07.78 r 
RLS-OP-IX-7140/9/78

3 187 Ignaców obok D� b szypu
kowy 337 23 Orzeczenie U.W. w 



L.p
.

Nr. 
rej. 
woj.

Lokalizacja Rodzaj Obwód 
(cm)

Wysoko�


(m)

Podstawa

prawna

budynku szko
y 
specjalnej

Siedlcach z 29.07.78 r 
RLS-OP-IX-7140/10/78

4 258 Huta Mi� ska obok 
zabudowa�  Cz. 

Kubickiego

D� b szypu
kowy 370 21 Orzeczenie U.W. w 
Siedlcach z 14.12.82 r 
RLS-OP-IX-7140/11/82

5 259 Zakole Wiktorowo 
dzia
ka w pobli� u 
rzeki Mieni, w
. W. 

Szulc

2 d� by szypu
kowe 90, 
230

25, 23 Orzeczenie U.W. w 
Siedlcach z 20.12.82 r 
RLS-OP-IX-7140/12/82

6 449 Niedzia
ka Stara w 
zabytkowym parku

Lipa szerokolistna 373 21 Zarz� dzenie Woj. Siedl. 
100/89 z 22.12.92 r

7 498 Anielina, na polu W. 
Boruckiego

D� b szypu
kowy 348 20 Roz. Woj. Siedl.

23/92 z 28.05.92 r

8 57 Stankowizna oddzia
 
144a

Sosna zwyczajna 375 22 Orzeczenie PWRN w W-
wie Zn. Rlop. 831/133/72 

r. 29.11.72 r.

  
W art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. Nr 

151 z 16.09.2009 r.,poz. 1220 z pó	 n. zmianami) znajduje si�  zapis, i�  w stosunku do pomnika 
przyrody mog�  by
  wprowadzone nast� puj� ce zakazy:

·  niszczenia, uszkadzania lub przekszta
cania obiektu lub obszaru;
· wykonywania prac ziemnych trwale zniekszta
caj� cych rze	 b�  terenu, z wyj� tkiem prac 

zwi� zanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym  lub  przeciwpowodziowym  albo 
budow� , odbudow� , utrzymywaniem, remontem lub napraw�  urz� dze�  wodnych;

·  uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
· dokonywania zmian stosunków wodnych, je� eli zmiany te nie s
u��  ochronie przyrody 

albo racjonalnej gospodarce rolnej, le� nej, wodnej lub rybackiej;
· likwidowania,  zasypywania  i  przekszta
cania  naturalnych  zbiorników  wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-b
otnych;
· wylewania gnojowicy, z wyj� tkiem nawo� enia u� ytkowanych gruntów rolnych;
· zmiany sposobu u� ytkowania ziemi;
· wydobywania  do celów gospodarczych ska
,  w tym torfu, oraz skamienia
o� ci,  w tym 

kopalnych szcz� tków ro� lin i zwierz� t, a tak� e minera
ów i bursztynu;
· umy� lnego zabijania dziko wyst� puj� cych zwierz� t, niszczenia nor, legowisk zwierz� cych 

oraz  tarlisk  i  z
o� onej  ikry,  z  wyj� tkiem amatorskiego  po
owu  ryb  oraz  wykonywania 
czynno� ci zwi� zanych z racjonaln�  gospodark�  roln� , le� n� , ryback�  i 
owieck� ;

· umieszczania tablic reklamowych.

Obszary sieci Natura 2000 
Obszar  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  nie  wchodzi  w  granice  obszarów europejskiej  sieci 

ekologicznej Natura 2000 jednak w jego rejonie znajduj�  si�  obszary Natura 2000 (w promieniu 
do 10 km):

· Obszar  o  Znaczeniu  Wspólnotowym  „Dolina  � rodkowego  � widra”  PLH  140025  – 
znajduj� cy si�  w oddaleniu ok. 2 km w kierunku po
udniowym od granic gminy Mi� sk 
Mazowiecki, 

· Obszar o Znaczeniu Wspólnotowym „Bagna Celestynowskie” PLH 140022– znajduj� cy 
si�  w odleg
o� ci ok. 8 km w kierunku po
udniowym od granic Gminy Mi� sk Mazowiecki.
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Najwi� ksze zagro� enie  dla stanu � rodowiska przyrodniczego na terenie  gminy Mi� sk 

Mazowiecki stanowi presja urbanizacyjna. Gmina Mi� sk Mazowiecki zamieszkiwana jest przez 
14 tys. osób. Przez Gmin�  przechodzi wa� ny szlak komunikacyjny - droga krajowa nr 2, droga 
krajowa b� d� ca polsk�  cz�� ci�  mi� dzynarodowego szlaku komunikacyjnego E30 wiod� cego 
z irlandzkiego portu Cork do Omska w Rosji. Przez gmin�  przebiega równie�  bardzo ruchliwa 
droga krajowa nr 50 stanowi� ca otwart�  od pó
nocy obwodnic�  aglomeracji warszawskiej oraz 
linia kolejowa nr 20 Kunowice – Terespol.

Gmina po
o� ona jest w odleg
o� ci ok. 50 km od centrum Warszawy. Bliskie s� siedztwo 
stolicy powoduje � e Gmina pozostaje pod jej wp
ywem. 

Na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki, w Janowie, funkcjonuje lotnisko wojskowe.

� rodowisko  przyrodnicze  na  terenie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  pozostaje  pod  presj�  
g
ównie w zakresie: 

· infrastruktury drogowej,
· instalacji uci�� liwych dla � rodowiska,
· eksploatacji surowców,
· nielegalnego sk
adowania odpadów na terenach le� nych.

Presja na � rodowisko przyrodnicze skutkuje :
· zmianami sposobu u� ytkowania terenu,
· degradacj�  krajobrazu w zwi� zku z zainwestowaniem terenu,
· przekszta
ceniem rze	 by terenu,
· zmian�  warunków hydrogeologicznych,
· zniszczeniem ro� linno� ci, 
· zanieczyszczeniem powietrza m.in. ze 	 róde
 komunikacyjnych, grzewczych,
· zanieczyszczeniem  wód  powierzchniowych  i  podziemnych  w  zwi� zku  z  rozwojem 

zabudowy  mieszkaniowej  i  us
ugowej  a  z  drugiej  strony  brakiem  zasi� gu  systemu 
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni � cieków,

· zanieczyszczeniem gleb substancjami emitowanymi do powietrza, wód i ziemi.
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Obszar gminy Mi� sk Mazowiecki nale� y do dorzecza rzeki � wider. Najwi� ksze rzeki na 
terenie gminy to Mienia i  Srebrna. Inne cieki, stanowi� ce przewa� nie dop
ywy wymienionych 
wy� ej rzek maja charakter wybitnie lokalny. Sie
  drobnych cieków jest liczna, uzupe
niona sieci�  
kana
ów melioracyjnych. Na terenie gminy wyst� puj�  tak� e sztuczne zbiorniki wodne budowane 
na potrzeby w
asne gospodarstw lub jako stawy rybne.

Na jako�
  wód powierzchniowych wp
ywaj�  uwarunkowania naturalne: 
· warunki klimatyczne, 
· hydrograficzne, tempo przebiegu procesów do samooczyszczania si�  wód 
· oddzia
ywanie cz
owieka na komponenty � rodowiska przyrodniczego poprzez nie w pe
ni 

kontrolowane uboczne efekty dzia
alno� ci gospodarczej zwane antropopresj� . 

Powa� nym czynnikiem obni� aj� cym jako�
  wód na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki s� :
· sp
ywy powierzchniowe z terenów wiejskich i miejskich, 
· nieoczyszczone  � cieki  komunalne  odprowadzane  do  odbiorników  systemami 

kanalizacyjnymi i rowami melioracyjnymi,
· dzikie sk
adowiska odpadów,
· brak kontroli przestrzegania zasad utrzymania porz� dku i czysto� ci w Gminach



· niekontrolowana budowa i nadmierna koncentracja przydomowych oczyszczalni � cieków 
po
� czona  z  bardzo  ma
�  � wiadomo� ci�  o  ich  eksploatacji,  ma
a  ilo�
  gminnych  i 
osiedlowych oczyszczalni � cieków.

Monitoring regionalny rzek przeprowadza Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska 
w Warszawie Delegatura w Mi� sku Mazowieckim, ul. Ko� ciuszki 25a, 05-300 Mi� sk Mazowiecki.

Tabela 4.  Jako�
  wód rzeki Mieni (WIO� , 2006 r).

Rzeka ppk Klasyfikacja czysto� ci dla poszczególnych wska	 ników zanieczyszcze�

Barwa Azotyny Fosfor 
og.

Tlen 
roz.

Amo-
niak

Azot 
Kjeldahla

Selen Og. lb. 
b. coli

Klasa 
ogólna

Mienia 37+100 IV IV IV V V V V V V

18+000 IV IV IV IV IV IV V V IV

Wody  rzeki  Mieni  na  ogó
  kwalifikowa
y  si�  do  IV  klasy  jako� ci.  Klasie  V  jako� ci 
odpowiada
y jedynie wody w górnym biegu rzeki (p.p.k. Mienia). W czerwcu i lipcu obserwowano 
spadki  w st�� eniu  tlenu rozpuszczonego (poni� ej  5  mg/l)  oraz wzrost  w st�� eniach zwi� zku 
fosforu. W marcu natomiast nast� pi
 wzrost st�� enia amoniaku i azotu Kjeldaha. Przekroczenia 
st�� e�  dopuszczalnych  dla  IV  klasy  mia
y  jednak  charakter  krótkotrwa
y.  W  przekroju 
Bykowizna,  zlokalizowanym poni� ej uj� cia rzeki Srebrnej (przyjmuj� cej � cieki z terenu miasta 
Mi� sk Mazowiecki) do Mieni, nast� puje wzrost st�� e�  substancji biogennych (g
ownie azotanów 
i fosforanów). 

Wody  podziemne  s�  w  znacznie  mniejszym  stopniu  zdegradowane  ni�  wody 
powierzchniowe.  Zanieczyszczenie  wód  podziemnych  w  najwi� kszym  stopniu  zale� y  od 
g
� boko� ci  zalegania  oraz  izolacji  poziomu  wodono� nego  od  powierzchni  terenu  oraz  od 
lokalizacji potencjalnych 	 róde
 zanieczyszcze� . Najbardziej zagro� one na terenie gminy Mi� sk 
Mazowiecki,  podobnie  jak  w  ca
ym  kraju,  s�  wody  gruntowe  w  obr� bie  czwartorz� dowego 
poziomu wodono� nego. Dobre w
a� ciwo� ci filtracyjne ska
 s
abo izoluj� cych poziom wodono� ny 
stwarzaj�  warunki  do  migracji  zanieczyszcze�  z  powierzchni  terenu.  Wody wg
� bne,  lepiej 
izolowane  od  powierzchni,  charakteryzuj�  si�  dobr�  jako� ci� .  Zanieczyszczenie  wód 
podziemnych  mo� e  mie
  charakter  nieodwracalny,  dlatego  te�  ich  ochrona  ma  znaczenie 
priorytetowe.

G
ównymi  zagro� eniami  dla  jako� ci  wód  podziemnych  na  terenie  gminy  Mi� sk 
Mazowiecki s� :

· zanieczyszczenia  obszarowe,  których  g
ównym  	 ród
em  jest  rolnictwo  (niew
a� ciwe 
stosowanie gnojowicy, nawozów sztucznych, � rodków ochrony ro� lin),

· nieprawid
owe  metody  pozbywania  si�  � cieków  (rozs� czkowanie  nie  oczyszczonych 
� cieków w gruncie lub � wiadome zak
adanie nieszczelnych szamb),

· sk
adowiska odpadów (w tym „dzikie” sk
adowiska),
· dzia
alno�
  gospodarcza (stacje paliw, magazyny � rodków chemicznych),
· zanieczyszczenia wymywane przez opady z atmosfery

Najbardziej nara� onymi na zanieczyszczenie s�  wody gruntowe wyst� puj� ce najp
ycej i 
nie izolowane od powierzchni utworami trudno przepuszczalnymi,  intensywnie zasilane przez 
infiltruj� ce opady atmosferyczne. 

Wody wg
� bne nara� one  na infiltrowanie  wód  gruntowych  znajduj�  si�  w warstwach 
wodono� nych pokrytych utworami izoluj� cymi s
abo przepuszczalnymi. Posiadaj�  ograniczony 
zwi� zek z powierzchnia ziemi, co zwi� ksza ich odporno�
  na zanieczyszczenie. Wody te s�  na 
ogó
 dobrej lub bardzo dobrej jako� ci.

Podstawowy  wp
yw  na  stan  zasobów  wodnych  ma  ich  pobór  i  wykorzystanie  do 
odprowadzania � cieków.

Jako�
  wód  podziemnych  na  terenie  powiatu  mi� skiego  badana  jest  w  ramach 



monitoringu  krajowego  (badania  prowadzone  przez  Pa� stwowy  Instytut  Geologiczny  w 
Warszawie)  i monitoringu  lokalnego  wokó
  sk
adowisk  odpadów  (obowi� zek  na
o� ony  na 
eksploatatorów sk
adowisk).  Na terenie powiatu wody podziemne badane by
y do 2004 r.  w 
trzech punktach pomiarowych. Za punkt reprezentatywny dla gminy Mi� sk Mazowiecki mo� na 
uzna
  punkt w Por� bach Le� nych w gminie Stanis
awów,  (nr  otworu 27).  Kontrol�  obj� te s�  
wody z utworów czwartorz� dowych. 

Badania prowadzone w 2007 r. kwalifikuj�  wody podziemne w otworze Por� by Le� ne do 
IV klasy  -  wody  niezadowalaj� cej  jako� ci  ze  wzgl� du  na  � elazo,  mangan  i  glin.  Podobnie 
przedstawia  si�  ocena  pod  k� tem  dotrzymania  norm  dla  wód  przeznaczonych  do  picia 
i na potrzeby gospodarcze. W stosunku do bada�  z roku 2006 nie zaobserwowano zmian. 
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Zanieczyszczenie powietrza wed
ug rozumienia ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony  � rodowiska  jest  to  wprowadzanie  do  atmosfery  substancji  sta
ych,  ciek
ych  lub 
gazowych  w ilo� ciach,  które mog�  ujemnie wp
ywa
  na  zdrowie  cz
owieka,  klimat,  przyrod�  
� yw� , gleb� , wod�  lub spowodowa
  inne szkody w � rodowisku.

Powietrze atmosferyczne oprócz wód powierzchniowych jest najbardziej  wra� liwym na 
zanieczyszczenia  komponentem  � rodowiska,  a  jednocze� nie  bezpo� rednio  decyduj� cym 
o warunkach � ycia cz
owieka, zwierz� t i ro� lin. O stanie powietrza decyduj�  zanieczyszczenia 
z lokalnych  emitorów oraz  zanieczyszczenia  p
yn� ce  z  Warszawy.  Wzrost  zanieczyszczenia 
notuje si�  w okresie grzewczym.

Na  terenie  powiatu  mi� skiego  badania  stanu  zanieczyszczenia  powietrza  prowadzi 
Wojewódzka  Stacja  Sanitarno  –  Epidemiologiczna  w  Warszawie  Oddzia
  Zamiejscowy  w 
Siedlcach. 

Ochrona  powietrza  polega  na  dotrzymywaniu  ustalonych  poziomów  substancji  w 
powietrzu.  Dopuszczalne poziomy podstawowych  zanieczyszcze�  powietrza  ustalone zosta
y 
dwoma rozporz� dzeniami Ministra � rodowiska z dnia 06 czerwca 2002 r. i z dnia 05.12.2002 r. 
w sprawie warto� ci odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu, w którym podano warto� ci 
odniesienia dla 167 substancji i okresu u� redniania 1 godziny oraz roku. 

Na podstawie przeprowadzonych bada�  czysto� ci powietrza w powiecie mi� skim w tym 
na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki emisja zanieczyszcze�  do powietrza wyst� puje na poziomie 
ni� szym od warto� ci dopuszczalnych. 

Najwi� kszy wp
yw na powietrze atmosferyczne gminy ma miasto Mi� sk Mazowiecki. To 
tutaj znajduj�  si�  obiekty, takie jak zak
ady przemys
owe, które mog�  powodowa
  zwi� kszenie 
st�� enia  w  powietrzu  szkodliwych  pierwiastków  i  substancji.  Poza  miastem  nie  zauwa� ono 
istotnych punktowych 	 róde
 zanieczyszcze�  powietrza.

Na  terenie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  	 ród
ami  emisji  zanieczyszcze�  powietrza  s�  
zak
ady  przemys
owe,  kot
ownie,  paleniska  indywidualne  (domowe),  � rodki  transportu, 
sk
adowiska odpadów i rolnictwo (np. rozsiewanie nawozów sztucznych, stosowanie � rodków 
ochrony ro� lin).
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Najcz�� ciej wyst� puj� c�  form�  degradacji gleb jest ich zakwaszenie, co zmniejsza ich 
przydatno�
  dla  rolnictwa.  Konieczne  s�  dzia
ania  zapobiegaj� ce  degradacji  rolniczej  m.  in. 
wapnowanie  zakwaszonej  gleby,  przestrzeganie  dawek  stosowanych  nawozów  i  � rodków 
ochrony ro� lin.

Pomimo, � e gleby na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki zaliczane s�  do stosunkowo ma
o 



zdegradowanych i  zdewastowanych,  to dla utrzymania takiego stanu konieczne s�  dzia
ania 
dotycz� ce g
ównie rekultywacji dzikich sk
adowisk odpadów oraz wyrobisk.
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Dnia  1  lipca  2011  r.  Sejm  RP  uchwali
  nowelizacj�  ustawy  z  dnia  13  wrze� nia 
1996r.o utrzymaniu  czysto� ci  i  porz� dku  w gminach.  Zmiana przepisów polega na przej� ciu 
przez  gminy  obowi� zków  w
a� cicieli  nieruchomo� ci  w zakresie  gospodarowania  odpadami 
komunalnymi, co umo� liwi dysponowanie strumieniem odpadów odebranych od mieszka� ców. 
Mieszka� cy  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki  zostali  obj� ci  nowym  systemem  gospodarowania 
odpadami komunalnymi od dnia 1 lipca 2013 r.

Na  terenie  gminy  ani  miasta  Mi� sk  Mazowiecki  nie  funkcjonuje  czynne  sk
adowisko 
odpadów komunalnych. 

Zgodnie z Uchwa
�  Nr XXIII/197/12 Rady Gminy Mi� sk Mazowiecki z dnia 28 grudnia 
2012 r. w sprawie okre� lenia szczegó
owego sposobu i zakresu � wiadczenia us
ug w zakresie 
odbierania  odpadów  komunalnych  od  w
a� cicieli  nieruchomo� ci  z  terenu  Gminy  Mi� sk 
Mazowiecki  i  zagospodarowania  tych  odpadów,  odpady  komunalne  b� d�  odbierane  od 
w
a� cicieli nieruchomo� ci z podzia
em na frakcje.

Frakcje  odpadów  komunalnych  dzieli  si�  na  grupy,  ze  wzgl� du  na  sposób  i 
cz� stotliwo�
  odbioru:

1) grupa  podstawowa  obejmuj� ca  odpady  odbierane  od  w
a� cicieli  nieruchomo� ci 
regularnie, co najmniej 1 raz na miesi� c, bez wzgl� du na ilo�
  zgromadzonych odpadów, 
do  której  zalicza  si� :  zmieszane  odpady  komunalne,  odpady  komunalne  ulegaj� ce 
biodegradacji, tworzywa sztuczne, opakowania wielomateria
owe, metal, szk
o, papier;

2) grupa dodatkowa obejmuj� ca odbieranie od w
a� cicieli nieruchomo� ci poprzez wystawki 
oraz  dowóz  do  punktów  selektywnego  zbierania  odpadów,  bez  wzgl� du  na  ilo�
  
zgromadzonych odpadów, a s�  to: odpady wielkogabarytowe, zu� yty sprz� t elektryczny i 
elektroniczny,  baterie  i  akumulatory,  chemikalia,  przeterminowane  leki,  zu� yte  opony, 
segregowane odpady budowlane i rozbiórkowe (pochodz� ce z gospodarstw domowych 
powsta
e  w  wyniku  prowadzenia  drobnych  robót  budowlanych  niewymagaj� cych 
pozwolenia na budow�  ani zg
oszenia zamiaru prowadzenia robót) oraz odpady zielone 
(z ogrodów).

Odpady komunalne odebrane od w
a� cicieli nieruchomo� ci w ramach gminnego systemu 
gospodarki  odpadami  przekazywane  s�  uprawnionym  podmiotom  w  celu  poddania 
procesom  odzysku  lub  unieszkodliwienia  zgodnie  z  obowi� zuj� cymi  w  tym  zakresie 
przepisami.
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� ród
em ha
asu komunikacyjnego na terenie  gminy jest sie
  dróg oraz przebiegaj� ca 
przez gmin�  linia kolejowa. Przez obszar gminy przebiegaj�  drogi dwie drogi krajowe, nr 2 i 50 
oraz droga wojewódzka nr 208. Pomiary ruchu by
y przeprowadzone na tych drogach w roku 
2010.

Gwa
towny,  skokowy  przyrost  liczby  � rodków  transportu  przy  minimalnym  wzro� cie 
d
ugo� ci i jako� ci dróg spowodowa
 du� y wzrost uci�� liwo� ci ha
asu. Nat�� enie ha
asu d	 wi� ku 
w  gminie  stanowi  zagro� enia  dla  mieszka� ców  jedynie  w  obszarze  przyleg
ym  do  dróg 
szczególnie krajowych, wojewódzkich i powiatowych. 

Obiektem wywo
uj� cym uci�� liwo� ci akustyczne jest tak� e lotnisko wojskowe w Janowie, 



na wschód od miasta Mi� sk Mazowiecki. Jego uci�� liwo�
  uzale� niona jest od cz� stotliwo� ci 
lotów i ma charakter nieregularny.

Dopuszczalne  poziomy  ha
asu  w  � rodowisku  zosta
y  okre� lone  w  Rozporz� dzeniu 
Ministra � rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów ha
asu w 
� rodowisku (Dz. U. z 2007r. nr 120, poz. 826).

Ponadnormatywne oddzia
ywanie na klimat akustyczny szacuje si� :
· droga nr 2 - po ok. 100 m od kraw�� ników
· droga nr 717 - po ok. 60 m od kraw�� ników
· droga nr 629 - po ok. 40 m od kraw�� ników
· linia kolejowa Warszawa – Siedlce - po ok. 150 m od skrajnych torów.

     W ramach monitoringu w 2009 roku Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska 
w Warszawie  wykona
  badania  ha
asu  komunikacyjnego  w 14  punktach  pomiarowych  w 
wi� kszych  miastach  województwa  m.in.  w  Mi� sku  Mazowieckim  przy  ul.  1-ego  Pu
ku 
Lotnictwa My� liwskiego „Warszawa” równowa� ne poziomy d	 wi� ku dla pory dnia LAeq D 
w zale� no� ci  od  miejsca pomiaru by
y  równe 69,2dB i  66,3dB,  a dla pory nocy LAeq N 
odpowiednio 60,4dB i 57,8dB. Stwierdzono przekroczenie dla pory dnia i nocy na obydwu 
stanowiskach pomiarowych (warto� ci  dopuszczalne:  LAeq D = 60dB i  LAeq  N = 50dB). 
Przyczyn�  przekrocze�  by
 ruch samochodów osobowych i pojazdów ci�� kich. 

      Ha
as przemys
owy zwi� zany jest g
ównie z niekorzystn�  lokalizacj�  i emisj�  d	 wi� ku 
ze stolarni, warsztatów samochodowych, hurtowni, lokali rozrywkowych.

Przez  pó
nocn�  cz��
  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  przebiega  autostrada  A2.  W 
miejscowo� ci  Arynów tereny bezpo� rednio przyleg
e do autostrady przeznaczono pod tereny 
zabudowy  produkcyjno-us
ugowej  z  dopuszczeniem  budowy  obiektów  handlowych  o 
powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2. W miejscowo� ci � uków w bezpo� rednim s� siedztwie 
autostrady wyznaczono dwa ma
e tereny – teren zabudowy produkcyjno-us
ugowej i ma
y teren 
zabudowy  mieszkaniowej  i  us
ugowej.  W  miejscowo� ciach  Królewiec  i  Karolina  autostrada 
przebiega  z  dala  od  terenów  zabudowy,  z  wyj� tkiem  pojedynczych  terenów  zabudowy 
mieszkaniowej i us
ugowej. W miejscowo� ci Stara Niedzia
ka tereny bezpo� rednio przyleg
e do 
autostrady przeznaczono pod tereny zabudowy us
ugowej. W miejscowo� ci  Niedzia
ka Druga 
autostrada przebiega z dala od terenów zabudowy.

S� siedztwo  autostrady  oraz  linii  kolejowej  nie  powinno  stanowi
  uci�� liwo� ci  pod 
warunkiem przestrzegania przepisów odr� bnych. Zgodnie z rozporz� dzeniem Rady Ministrów z 
dnia  9  listopada  2010  r.  w  sprawie  przedsi� wzi�
  mog� cych  znacz� co  oddzia
ywa
  na 
� rodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz.  1397 ze zmianami),  autostrady i  linie  kolejowe zosta
y 
zakwalifikowane  do  grupy  przedsi� wzi�
  mog� cych  zawsze  znacz� co  oddzia
ywa
  na 
� rodowisko, przy których wydanie decyzji � rodowiskowej i przeprowadzenie post� powania OO�  
jest  obligatoryjne.  Proces  przygotowania  i  realizacji  inwestycji  jest  � ci� le  powi� zany  z 
post� powaniem w sprawie  oceny  oddzia
ywania  na  � rodowisko i  musi  uwzgl� dnia
  aspekty 
ochrony � rodowiska. Zgodnie z ustaw�  z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony � rodowiska 
(Dz.  U.  Nr 62,  poz.  627,  ze  zmianami)  w post� powaniu w sprawie  oceny oddzia
ywania na 
� rodowisko  okre� la  si� ,  analizuje  oraz  ocenia  bezpo� redni  i  po� redni  wp
yw  danego 
przedsi� wzi� cia m.in. na � rodowisko oraz zdrowie i warunki � ycia ludzi a tak� e mo� liwo� ci oraz 
sposoby zapobiegania i ograniczania negatywnego oddzia
ywania na � rodowisko i wymagany 
zakres monitoringu. Realizacja autostrad wi�� e si�  z dzia
aniami, których celem jest. ochrona 
� rodowiska, w tym ochrona przed ha
asem i zanieczyszczeniem powietrza. 

Konieczno�
  wykonania zabezpiecze�  � rodowiskowych jako � rodków minimalizuj� cych 
negatywny wp
yw ruchu samochodowego na � rodowisko jest  standardem zagwarantowanym 
ustawowo.



Tabela Nr 5.         Dopuszczalne poziomy ha
asu 
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1
Strefa ochronna "A” uzdrowiskowa
Tereny szpitali poza miastem

50 45 45 40

2
Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwi � zanej ze 
sta
ym lub czasowym pobytem 
dzieci i m
odzie � y
Tereny domów opieki spo
ecznej
Tereny szpitali w miastach

61 56 50 40

3
Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zamieszkania 
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-us
ugowe

65 56 55 45

� ród
o: Rozporz� dzeniu Ministra � rodowiska 1 pa	 dziernika 2012 r. zmieniaj� ce rozporz� dzenie  
w sprawie dopuszczalnych poziomów ha
asu w � rodowisku  (Dz.U. z 2012 r. poz. 1109).
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Promieniowanie  elektromagnetyczne  definiowane  jest  jako  wprowadzanie  energii 
do powietrza,  ziemi,  wody  lub  gleby,  bezpo� rednio  lub  po� rednio  w  wyniku  dzia
alno� ci 
cz
owieka. Pole elektromagnetyczne zosta
o zdefiniowane jako pole elektryczne, magnetyczne 
oraz elektromagnetyczne o cz� stotliwo� ci od 0 Hz do 300 GHz.

� ród
em  promieniowania  elektromagnetycznego  jest  ka� de  urz� dzenie,  w  którym 
nast� puje przep
yw  pr� du  np.  sieci  energetyczne,  w  tym  linie  wysokiego  napi� cia,  stacje 
elektromagnetyczne,  nadajniki  radiowe  i  telewizyjne,  stacje  bazowe  telefonii  komórkowej 
analogowej CENTERTEL i cyfrowej GSM 900 instalowane na wysokich budynkach, kominach, 
specjalnych masztach, urz� dzenia radiowo-nawigacyjne (radarowe), urz� dzenia emituj� ce pole 
elektromagnetyczne  pracuj� ce  w  zak
adach  przemys
owych,  placówkach  naukowo  – 
badawczych,  o� rodkach  medycznych  oraz  b� d� ce  w  dyspozycji  miejskiej  policji  i  stra� y 
po� arnej, urz� dzenia elektryczne wykorzystywane w domu, itp. 



Przez  teren  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  przebiega  sie
  linii  napowietrznych  110kV 
wytwarzaj� cych pole elektromagnetyczne. Linie te stanowi�  ograniczenie dla lokalizacji funkcji 
mieszkaniowej i obiektów zwi� zanych ze sta
ym pobytem ludzi. Konieczna jest ochrona przed 
polami elektroenergetycznymi,  polegaj� ca na zapewnieniu  jak najlepszego stanu � rodowiska 
poprzez utrzymanie poziomów pól elektromagnetycznych poni� ej dopuszczalnych norm lub co 
najmniej na tych poziomach wskazuje granice strefy potencjalnego szkodliwego oddzia
ywania 
linii i urz� dze�  elektroenergetycznych wysokiego napi� cia po 19,0m. licz� c od osi linii w ka� da 
stron� .

Na  terenie  gminy  zlokalizowane  s�  inne  	 ród
a  promieniowania  -  urz� dzenia 
radiokomunikacyjne,  radiolokacyjne,  radionawigacyjne  a  w� ród  nich  stacje  bazowe  telefonii 
komórkowej i telefony komórkowe. 

Analiza  wyników  pomiarów  przeprowadzonych  w  powiecie  mi� skim  przez  WIO�  
w 2010 roku wykaza
a,  � e  wyst� puj� ce w � rodowisku poziomy pól  elektromagnetycznych  s�  
mniejsze od poziomów dopuszczalnych (dopuszczalny poziom w zale� no� ci od cz� stotliwo� ci 
zawiera  si�  w przedziale  od  7  V/m  do  20  V/m).  Poza  pomiarami,  w  ramach  monitoringu 
prowadzono  baz�  	 róde
  pól  elektromagnetycznych  (
� cznie  z  pomiarami,  które  zosta
y 
wykonane przez  zarz� dzaj� cych),  znajduj� cych si�  na  terenie  województwa  mazowieckiego, 
mog� cych wp
ywa
  negatywnie na � rodowisko. 

W  powiecie  mi� skim  WIO�  przeprowadzi
  badania  w  jednym  punkcie  pomiarowym 
w Wielgolesie  w  gminie  Latowicz,  które  wykaza
y,  � e  nie  nast� pi
y  przekroczenia  nat�� enia 
sk
adowej elektrycznej pola. Zadaniem WIO�  jest prowadzenie rejestru obszarów, na których 
stwierdzono przekroczenia. Dotychczas nie stwierdzono przekrocze�  w miejscach dost� pnych 
dla ludno� ci.
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Zagro� enia  powodowane  gwa
townym  zdarzeniem  (nieb� d� cym  kl� sk�  � ywio
ow� )  – 
powa� n�  awari�  mog�  wywo
a
  znaczne  zniszczenia  w � rodowisku  (lub  pogorszenie  jego 
stanu), stwarzaj� c niebezpiecze� stwo dla zdrowia i � ycia ludzi.

Zgodnie z Ustaw�  Prawo Ochrony � rodowiska - w zale� no� ci od rodzaju, kategorii i ilo� ci 
substancji  niebezpiecznej  znajduj� cej  si�  w  zak
adzie  stwarzaj� cym zagro� enie  wyst� pienia 
powa� nej "awarii przemys
owej" uznaje si�  za zak
ad o zwi� kszonym ryzyku lub zak
ad o du� ym 
ryzyku.

Potencjalne zagro� enia � rodowiska (sytuacje awaryjne lub katastrofy) stwarzaj�  g
ównie:
· urz� dzenia  techniczne  (instalacje)  w  zak
adach  magazynuj� cych  lub  stosuj� cych 

w procesie  produkcji  toksyczne  � rodki  przemys
owe  (amoniak,  chlor,  produkty 
ropopochodne, inne chemiczne), lotniska (lotnisko wojskowe w Janowie),

· transport  materia
ów  i  substancji  niebezpiecznych  (toksycznych,  
atwopalnych, 
wybuchowych) g
ównie na drogach krajowych, wojewódzkich oraz szlakach kolejowych 
linia  kolejowa  (wypadki  i kolizje  kolejowe,  katastrofy,  wyciek  nieznanych  substancji), 
powoduj� c m. in. zagro� enie zanieczyszczenia gleb oraz po� arowe na terenach le� nych,

· zagro� enia naturalne (lokalne podtopienia, po� ary, wichury, susze, gradobicie).

Na rysunku Planu wskazuje si�  obszary szczególnego zagro� enia powodzi� , w których 
ustala si�  zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr� bnymi.

Zagro� enia  przejawiaj�  si�  tak� e  wyra	 nym  zwi� kszeniem  ró� nego  rodzaju  us
ug 
i przetwórstwa, a tak� e handlu substancjami i preparatami chemicznymi.
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Obszary  o  wysokich  walorach  przyrodniczych  i  du� ej  ró� norodno� ci  biologicznej 

znajduj� ce si�  na terenie gminy zosta
y obj� te ochron�  prawn�  okre� lon�  w ustawie o ochronie 
przyrody   (tekst jednolity Dz. U. Nr 151 z 16.09.2009 r., poz. 1220 z pó	 n. zmianami). Presja 
antropogeniczna stanowi zagro� enie dla ich ochrony. 

Szczególne  zagro� enie  stwarza  ci� g  komunikacyjny  (droga  nr  802),  która  przebiega 
przez Mi� ski Obszar Chronionego Krajobrazu. Mo� e on stanowi
  barier�  dla migracji dzikich 
zwierz� t, powoduj� c fragmentacj�  ich siedlisk i negatywnie oddzia
uj� c na swobodn�  migracj�  
zwierz� t.  W zasi� gu  przebiegu  drogi,  strefie  najsilniejszej  kumulacji  zanieczyszcze�  mo� e 
wyst� pi
  degradacja siedlisk strefy przydro� nej.

Problemem  jest  równie�  nielegalna  eksploatacja  kopalin  na  tzw.  „potrzeby  w
asne”, 
z naruszeniem  wymogów  ustawy  Prawo  geologiczne  i  górnicze.  Nadmierna  eksploatacja 
surowców mineralnych na terenach le� nych mo� e stanowi
  zagro� enie dla ochrony zasobów 
przyrodniczych tych terenów.
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Przemiany � rodowiska zale��  od jego odporno� ci, czyli progowej warto� ci parametrów 
otoczenia systemu przyrodniczego, przy której system si�  nie zmienia lub zmiany s�  odwracalne 
po ustaniu zak
ócenia. 

Do  oddzia
ywa�  destrukcyjnych  cz
owieka  na  system  przyrodniczy  zalicza  si�  
(Kostrowicki, 1992):

· degradacj� ,  czyli  przesuni� cie  systemu  na  ni� szy  poziom  termodynamiczno-
informacyjny, 

· degeneracj� ,  czyli  rozpad  zale� no� ci  wewn� trznych  mi� dzy  sk
adnikami  systemu,  co 
powoduje zanik mechanizmów stabilizuj� cych,

· dysfunkcj� , czyli zmian�  (najcz�� ciej uproszczenie) sposobu przep
ywu materii i energii 
bez wyra	 nych zmian struktury,

· dekompozycj� ,  czyli  zmian�  struktury,  sk
adu i  relacji  ilo� ciowych  mi� dzy  sk
adowymi 
systemu.

Skutki  dzia
a�  cz
owieka  w  � rodowisku  mo� na  klasyfikowa
  (Richling,  Solon  1996) 
ze wzgl� du na:

· ich zasi� g przestrzenny (punktowy, liniowy i powierzchniowy),
· czas ich trwania (d
ugo- i krótkoterminowe),
· cz� stotliwo�
  (powtarzalne, ci� g
e, cykliczne, zanikaj� ce),
· skal�  (lokalne, regionalne, globalne),
· charakter (skumulowane, synergiczne, przypadkowe, odwracalne lub nieodwracalne),
· skutki dotycz� ce zasobów nieodnawialnych.

Zdolno�
  do regeneracji posiadaj�  przede wszystkim komponenty biotyczne, a spo� ród 
abiotycznych  –  hydrosfera  i  klimat  (a  pozosta
e  s�  nieodnawialne).  Regeneracja  przyrody 
odbywa  si�  dzi� ki  procesowi  sukcesji  i  rozprzestrzeniania  si�  gatunków.  � rodowisko 
przyrodnicze odznacza si�  zdolno� ci�  do  regeneracji.  � rodowisko na obszarze opracowania 
znajduje si�  w zasi� gu obszarów chronionych w postaci obszaru chronionego krajobrazu.
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W  przypadku  braku  realizacji  projektu  t.j.  „Miejscowego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego  dla  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  obejmuj� cego miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów, 
Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ckie,  Budy  Janowskie,  Cielechowizna,  Prusy, 
Chmielew, Chochó
, Tartak, Dzi� kowizna, D
u� ka, Gamratka, Grabina, Gr� biszew, Gliniak, Huta 
Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów,  Maliszew,  Marianka,  Stara 
Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka 
I
ówiecka, Wólka Mi� ska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, � uków - 
ETAP  "A"”   � rodowisko  nie  pozostanie  na  obecnym  poziomie  funkcjonowania.  B� dzie 
poddawane dzia
aniu procesów zarówno naturalnych jak i antropogenicznych. W obszarach nie 
posiadaj� cych  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  nast� puj�  pewne 
charakterystyczne  procesy  (rozproszenie  zabudowy,  brak  uporz� dkowania  formy i  funkcji 
obiektów, niedorozwój infrastruktury).

Na  terenie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  obowi� zuje  Studium  uwarunkowa�  i  kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Mi� sk Mazowiecki  z 2009 r.,  które nie jest  aktem 
prawa miejscowego a zawiera jedynie ustalenia wi��� ce dla miejscowego planu, okre� laj� cego 
dopiero  szczegó
owy  sposób  zagospodarowania.  W  przypadku  nie  uchwalenia  planu 
miejscowego,  sposób  zagospodarowania  i  warunki  zabudowy  terenu  s�  okre� lane  poprzez 
jednostkowe decyzje  o warunkach zabudowy i  zagospodarowania  terenu nie uwzgl� dniaj� ce 
zazwyczaj szerszego kontekstu uwarunkowa�  (w tym � rodowiskowych) dla danej lokalizacji oraz 
nie maj� cych mo� liwo� ci kompleksowego ujmowania problemów danego obszaru. W przypadku 
wzrostu  urbanizacji  (wzrost  terenów  zabudowy  mieszkaniowej  i  us
ugowej  na  niewielkich 
dzia
kach  terenów  rolnych)  nast� pi  zachwianie  zasad  zrównowa� onego  rozwoju  pomi� dzy 
tendencjami rozwoju a obecnym rolniczym charakterem obszaru. Nie kontrolowana urbanizacja 
spowoduje  niekorzystne  przekszta
cenie  � rodowiska.  Nie  zostan�  wprowadzone  skuteczne 
zabezpieczenia  dla  � rodowiska,  które  mia
yby  chroni
  przed  negatywnym  oddzia
ywaniem 
pojawiaj� cych si�  zmian.

W  takiej  sytuacji  wskazane  jest  uchwalenie  planu  miejscowego,  który  zapewni 
zrównowa� ony rozwój  i  
ad  przestrzenny -  jednoczesny rozwój  inwestycyjnych terenów oraz 
ochron�  interesów publicznych,  w tym popraw�  warunków � ycia  mieszka� ców oraz ochron�  
� rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4�����0�	�������
���	��	��*��	�	%��*�3��%�����
�� �
	&
��$���	���$������	��
	���$�

Znacz� ce  oddzia
ywanie  na  � rodowisko  zwi� zane  jest  z  wykorzystaniem  zasobów 
� rodowiska  na  potrzeby  rozwoju  spo
eczno-gospodarczego,  infrastruktury  technicznej 
i komunikacyjnej. G
ówne obszary obj� te wyst� pieniem znacznych oddzia
ywa�  to:

· tereny po
o� one w strefie planowanych inwestycji komunikacyjnych,
· tereny po
o� one w strefie planowanych inwestycji przemys
owych,
· tereny po
o� one w strefie planowanych inwestycji us
ug i produkcji, 
· tereny po
o� one w strefie planowanych inwestycji us
ug nieuci�� liwych, 
· tereny po
o� one w strefie planowanych inwestycji mieszkaniowych,
· tereny po
o� one w strefie planowanych inwestycji mieszkaniowych z us
ugami.

Ustalenia planu miejscowego wprowadzaj�  zmiany zwi� zane z przeznaczeniem terenów. 
Nast� pi przekszta
cenie antropogeniczne na ca
ym terenie. Zostanie zmniejszona powierzchnia 



terenów otwartych,  zajmuj� cych  obecnie  ca
ego obszaru.  Zabudowa  zostanie  wprowadzona 
g
ównie  na  terenach  nie  u� ytkowanych  rolniczo  (nie  stanowi� cych  warto� ci  rolniczej  ani 
przyrodniczej). Plan miejscowy ustala wysoki udzia
 powierzchni biologicznie czynnej, który dla 
terenów szczególnie cennych pod wzgl� dem przyrodniczym, oznaczonych w planie miejscowym 
symbolami: MN/ML/L, MNL, U/ZP, minimalny wska	 nik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 
od 70% do 80%. Dla terenów o funkcji produkcyjno-us
ugowej P/U wynosi 10%. Natomiast dla 
pozosta
ych obszarów wyznaczonych w Planie wynosi od 20% do 60% w zale� no� ci od funkcji 
oraz s� siedztwa obszarów.   

W obr� bie terenów obj� tych znacznym oddzia
ywaniem dojdzie do trwa
ych przemian 
� rodowiska w postaci przekszta
ce�  powierzchni, wymiany gruntów, zmian stosunków wodnych 
tym ograniczenia  procesów infiltracji.  Skutkiem budowy lub  przebudowy  dróg b� dzie  wzrost 
nat�� enia  ruchu  pojazdów.  W wyniku  du� ego ruchu na  drogach krajowych  przebiegaj� cych 
przez  gmin� ,  zatem  w  wyniku  modernizacji  i  rozbudowy  dróg  oraz  budowy  planowanej 
autostrady A2 mo� na spodziewa
  si�  dalszego przekszta
cania � rodowiska.

Inwestycje  z  zakresu  infrastruktury  technicznej,  pomimo  powodowania  trwa
ych 
przekszta
ce�  � rodowiska, korzystnie oddzia
ywaj�  na popraw�  stanu jako� ciowego � rodowiska 
przyrodniczego.

Cz��
  po
udniowo  wschodnia  z  uwagi  na  istniej� ce  tu  lasy  i  warto� ci  przyrodnicze 
(MOChK, rezerwat przyrody) pozostaje w istniej� cym u� ytkowaniu. 

Na terenie gminy znajduj�  si�  udokumentowane z
o� a surowców mineralnych, dalsza ich 
eksploatacja wi�� e si�  z powstawaniem wyrobisk, które musz�  by
  poddawane rekultywacji. 

Na terenie  obj� tym  projektem Planu istniej�  tereny  eksploatacji  z
ó�  surowców Stan 
zagospodarowania  z
ó�  jest  ró� norodny:  z
o� a  eksploatowane,  czasowo  eksploatowane, 
zaniechane,  rozpoznane  szczegó
owo.  Cz��
  terenów  przez  eksploatacj�  z
ó�  zosta
a 
zdegradowana.

Zgodnie z zapisami projektu Planu w celu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi 
na terenach przysz
ej eksploatacji z
ó�  kopaliny obowi� zuj�  zasady zagospodarowania i ochrony 
� rodowiska  nak
adaj� ce  obowi� zek  rekultywacji  terenu  w  sposób  poprawiaj� cy  zmian�  
w istniej� cym krajobrazie, zalecany kierunek le� ny. 

Wody podziemne na terenie gminy obj� tym planem, w cz�� ciach zabudowanych z uwagi 
na  brak  zbiorczego  systemu  odprowadzania  � cieków  zagro� one  s�  mo� liwo� ci�  
zanieczyszczenia � ciekami z nieszczelnych szamb. Brak systemu kanalizacyjnego jest równie�  
zagro� eniem  dla  wód  powierzchniowych,  w  tym  dla  licznie  wyst� puj� cych  zbiorników 
bezodp
ywowych w obni� eniach terenu. 
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Do problemów ochrony � rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji Planu mo� na 
zalicza
 :
1.  z
y stan techniczny niektórych odcinków dróg, 
2.nadmiernie uci�� liwy ha
as komunikacyjny od drogi krajowej,
3. brak pe
nego systemu odprowadzania i podczyszczania � cieków opadowych,
4. zbyt niski stopie�  obj� cia mieszka� ców selektywn�  zbiórk�  odpadów,
5. niski stopie�  stosowania odnawialnych 	 róde
 energii,
6. emisja zanieczyszcze�  do powietrza  z  palenisk  domowych  i  kot
owni  w których g
ównym 

paliwem jest w� giel,
7. emisja zanieczyszcze�  do atmosfery pochodz� ca ze 	 róde
 komunikacyjnych.
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Zagospodarowanie terenu zgodnie z przypisan�  mu funkcj�  w projekcie Planu b� dzie 

wi� za
o  si�  z  okre� lonymi  oddzia
ywaniami  na  � rodowisko.  Przeprowadzono  identyfikacj�  
potencjalnych oddzia
ywa�  na poszczególne elementy � rodowiska, od terenów o okre� lonych 
funkcjach w projekcie Planu. Zbadano wyst� pienie zagro� e�  � rodowiska takich jak:

- zanieczyszczenie powietrza,
- zanieczyszczenie wód powierzchniowych i podziemnych,
- zanieczyszczenie gleb,
- emisja ha
asu,
- oddzia
ywanie na tereny chronione z mocy Ustawy o ochronie przyrody, 
- ograniczanie bioró� norodno� ci, 
- promieniowanie elektromagnetyczne.

Najwi� kszy  wp
yw  na  zmiany  zachodz� ce  w  � rodowisku  maj�  inwestycje: 
zainwestowanie  terenów  poprzez  realizacj�  zabudowy  mieszkaniowej  oraz  rozbudowa  i 
modernizacja szlaków komunikacyjnych. 

Negatywne zmiany i  przekszta
cenia � rodowiska zwi� zane s�  z  etapem powstawania 
nowego zainwestowania powoduj� cym wzrost presji w okresie jego funkcjonowania. 

Tereny  podzielono  na  grupy  charakteryzuj� ce  si�  zbli� onym  rodzajem  i  stopniem 
oddzia
ywa�  na � rodowisko. 



Tabela  Nr  6.   Identyfikacja  mo� liwych  oddzia
ywa�  na  � rodowisko  –  tereny  o  funkcji  
                              MW, MN/ML/L

Teren MW tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej 

MN/ML/L tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej letniskowej 
na dzia
kach le� nych 

Oddzia
ywania na � rodowisko 

Rodzaj � ród
o Komentarz 

Emisja 
zanieczyszcze�  do 
powietrza 

Indywidualne 
systemy grzewcze

W zwi� zku z powstaniem nowej zabudowy pojawi si�  
konieczno�
  w celach grzewczych stosowania indywidualnych 
kot
owni z punktowymi emitorami zanieczyszcze�  py
owych i 
gazowych powietrza atmosferycznego. Wielko�
  emisji b� dzie 
uzale� niona od intensywno� ci zabudowy, jako� ci 
stosowanych urz� dze�  i rodzaju zastosowanego paliwa. 
Preferowane s�  paliwa niskoemisyjne, ekologiczne np. gaz, 
systemy solarne, energia elektryczna itp. Z uwagi na obaw�  
pogorszenia si�   jako� ci powietrza na terenie gminy przez 
oddzia
ywanie dróg krajowych oraz budowy planowanej 
autostrady A2 celowym jest wprowadzenie zakazu stosowania 
systemów grzewczych, opartych o paliwa sta
e 
nieodnawialne. 

Oddzia
ywanie na 
wody 
powierzchniowe i 
podziemne  

� cieki socjalno – 
bytowe  

Gromadzone i usuwane w zakresie systemów 
obowi� zuj� cych nie b� d�  stwarza
y zagro� e�  dla � rodowiska. 
Nale� y d�� y
  do stworzenia zorganizowanego systemu 
odbioru i oczyszczania � cieków. Do czasu budowy takiego 
systemu dopuszczalne jest gromadzenie � cieków w 
zbiornikach bezodp
ywowych i wywóz do punktu zlewnego 
oczyszczalni � cieków.

W wyniku lokalizacji nowej zabudowy b� dzie powstawa
  
wi� ksza ilo�
  � cieków koniecznych do oczyszczenia. 
Oczyszczone � cieki do obowi� zuj� cych norm nie stwarzaj�  
zagro� enia dla � rodowiska. Niebezpiecze� stwo zagro� enia 
jako� ci wód powierzchniowych i podziemnych pojawia si�  
kiedy � cieki gromadzone s�  w szambach w z
ym stanie 
technicznym i przy braku nadzoru nad wywozem � cieków do 
oczyszczalni. 

� cieki opadowe � cieki opadowe z terenów zabudowy mieszkaniowej nie 
stanowi�  szczególnego zagro� enia dla jako� ci � rodowiska w 
tym dla jako� ci wód powierzchniowych i podziemnych. Wody 
opadowe powstaj� ce z utwardzonych powierzchni mog�  by
  
wprowadzane powierzchniowo do ziemi a w miejscach gdzie 
b� dzie to mo� liwe nale� y je w
� cza
  w systemy kanalizacji 
deszczowej. 

Istnieje zakaz zmiany naturalnego kierunku sp
ywu wód 
opadowych i kierowania ich na tereny przyleg
e. 

pobór wody Wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej wzro� nie 
zapotrzebowanie na wod� . Zaopatrzenie w wod�  b� dzie 
realizowane z istniej� cych uj�
  wody.  Warunki geologiczne 
terenu nie stanowi�  wystarczaj� cej bariery dla przenikania 
zanieczyszcze�  do wód z powierzchni ziemi. Celowym wydaje 
si�  by
  wprowadzenie zakazu wykonywania indywidualnych 
uj�
  wody, co wyeliminuje mo� liwo�
  zanieczyszczania 
u� ytkowych warstw wodono� nych i ingerencji w te wody. 



Wytwarzanie 
odpadów

odpady 
komunalne 

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, zwi� kszy si�  
ilo�
  generowanych odpadów komunalnych. Odpady nale� y 
gromadzi
  zgodnie z opracowanym i obowi� zuj� cym PGO i 
przyj� tym w nim systemem gospodarki odpadami. Istotnym 
jest wdra� anie selektywnej zbiórki odpadów u 	 ród
a. 

Nale� y prowadzi
  nadzór nad podpisywaniem indywidualnych 
umów z przedsi� biorstwami � wiadcz� cymi us
ugi odbioru 
odpadów, zapobiegnie to przypadkowemu sk
adowaniu 
odpadów, tworzeniu „dzikich wysypisk” i powstawaniu w ten 
sposób zagro� e�  dla jako� ci � rodowiska. 

Ha
as Ha
as zwi� zany z 
pobytem ludzi 

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy powstan�  nowe 
	 ród
a ha
asu zwi� zane z bytowaniem ludzi. Ha
as ten nie 
stanowi zagro� enia dla � rodowiska i ludzi.

Przekszta
cenie 
krajobrazu 

Powstanie nowej 
zabudowy 

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, nast� pi 
przekszta
cenie krajobrazu. Powstan�  nowe elementy w 
istniej� cym krajobrazie. Poza cennymi wskazanymi 
przyrodniczo i kulturowo obszarami krajobraz cz�� ci gminy 
nie stanowi szczególnej warto� ci. W miejscach gdzie Plan 
wyznacza tereny mieszkaniowe krajobraz w znacznej cz�� ci 
jest ju�  przekszta
cony a cz��
  terenów zainwestowana. 
Realizacja zabudowy zgodnie z okre� lonymi wytycznymi i 
wska	 nikami w Planie b� dzie harmonizowa
a z walorami 
krajobrazowymi i stworzy nowy uporz� dkowany krajobraz 
wiejski.

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

Zabudowanie 
powierzchni 
terenu 

W zwi� zku z realizacj�  zabudowy nast� pi zabudowa pewnej 
cz�� ci terenu,
 utwardzenie terenu poprzez wykonywanie doj�
 , chodników 
placów, budynków. Nast� pi ograniczenie powierzchni 
biologicznie czynnej, zostanie utrudniony sp
yw 
powierzchniowy.

Przyj� ty w Planie minimalny procent pozostawionej 
powierzchni czynnej w wysoko� ci 20% a dla zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zagrodowej jest 
odpowiedni i wystarczaj� cy. Dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej letniskowej na dzia
kach le� nych Plan 
miejscowy okre� la powierzchni�  biologicznie czynn�  na 
poziomie 80%.

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione

Ponadnormatywne 
emisje 

Z zabudow�  mieszkaniow�  wi���  si�  pewne emisje 
zanieczyszcze�  do � rodowiska w postaci zanieczyszcze�  
powietrza, ha
asu, wód powierzchniowych i wód 
podziemnych. Zabudowa mieszkaniowa realizowana zgodnie 
z przyj� tymi zasadami ochrony � rodowiska nie b� dzie 
	 ród
em ponadnormatywnych emisji do � rodowiska mog� cych 
wp
yn�
  negatywnie na cele i przedmioty ochrony 
wyznaczonych na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki obszarów i 
obiektów chronionych na podstawie Ustawy o ochronie 
przyrody. 

Nale� y d�� y
  do stosowania w ogrzewnictwie ekologicznych 
paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków, w
a� ciwej 
gospodarki odpadami, zorganizowanego systemu 
zaopatrzenia w wod�  co zapobiegnie w maksymalnym stopniu 
ewentualnym oddzia
ywaniom zagospodarowania terenu na 
obszary i obiekty chronione.  



Oddzia
ywanie na  
zabytki 

Ograniczenie 
ekspozycji 

Realizacja zabudowy mo� e oddzia
ywa
  na obiekty 
zabytkowe poprzez ograniczenie ich ekspozycji widoczno� ci 
wp
ywaj� c na ich walory architektoniczne i krajobrazotwórcze. 
Realizacja zabudowy powinna uwzgl� dnia
   ograniczenie 
tego oddzia
ywania na zabytki, a w kre� lonych przypadkach 
zabudow�  nale� y konsultowa
  z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków (prowadzenie zabudowy w zasi� gu 
obiektów zabytkowych, w strefach ochrony konserwatorskiej). 

Z uwagi na walory kulturowe przedmiotowego terenu celowym 
by
oby wprowadzenie zapisów o realizacji zabudowy z 
zachowaniem charakterystycznych elementów i detali, 
wspó
graj� cych z istniej� c�  zabudow�  tradycyjn� . 

Oddzia
ywania 

destrukcyjne 

Realizacja zabudowy mieszkaniowej  w bezpo� rednim 
zasi� gu obiektów zabytkowych i stref ochrony 
konserwatorskiej  musi by
  konsultowana z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków. 

Oddzia
ywanie na 
ro� liny i zwierz� ta 

Ograniczenie 
powierzchni 
siedlisk 

Realizacja zabudowy mo� e ogranicza
  wyst� powanie 
ro� linno� ci naturalnej i naturalnej fauny. Najwi� ksze zmiany 
degradacyjne mog�  zaj�
  na terenach wra� liwych na 
antropopresj� , a jednocze� nie stanowi� cych najwy� sze 
warto� ci florystyczne i faunistyczne. Dotyczy to g
ównie 
terenów bezpo� redniej doliny rzeki Mieni i Srebrnej oraz 
terenów zieleni parkowej które na terenie obj� tym Planem 
stanowi�  ostoj�  z ró� norodno� ci�  florystyczn�  i faunistyczn� . 

Pozostawienie tych terenów wolnych od zabudowy a na ca
ym 
terenie obj� tym Planem gospodarowanie zgodnie z zasadami 
ochrony � rodowiska tj. stosowania w ogrzewnictwie 
ekologicznych paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków i ich oczyszczaniu 
do norm prawnych, w
a� ciwej gospodarki odpadami, 
zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wod�  zapewni 
mo� liwie maksymalny stopie�  minimalizacji oddzia
ywa�  na 
� wiat flory i fauny przedmiotowego terenu i terenów w jego 
rejonie. 

Ponadnormatywne 
emisje 

Oddzia
ywanie na 
rze	 b�  terenu

niwelacje, wykopy Istniej� c�  rze	 b�  terenu nale� y podda
  ochronie. Jest to 
szczególnie istotne z uwagi na po
o� enie terenu w rejonie 
dwóch rzek i w cz�� ciowym zasi� gu zagro� enia 
powodziowego. 

Wibracje Charakter zabudowy nie wi�� e si�  powstawaniem 	 róde
  
emisji wibracji do � rodowiska. 

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

Stosowane 
urz� dzenia w 
gospodarstwach 
domowych 

Praktycznie ka� de urz� dzenie elektryczne stanowi 	 ród
o 
emisji promieniowania elektromagnetycznego 
niejonizuj� cego. Jednak emisje te s�  pomijalnie niskie i nie 
powoduj�  negatywnych oddzia
ywa� . 

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  
� rodowiska 

mo� liwe Mo� liwe jest wyst� pienie zagro� enia typu: po� ar, 
rozszczelnienie zbiornika na � cieki itp. O rozmiarach 
oddzia
ywa�  decyduj�  stosowane zabezpieczenia oraz w 
razie wyst� pienia szybko�
  i sprawno�
  przeprowadzenia 
akcji ratowniczej. 



Tabela Nr 7. Identyfikacja mo� liwych oddzia
ywa�  na � rodowisko – tereny o funkcjach 
                    MN/U, MN/U/ML, RM/U

Teren MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej  i us
ugowej

MNU/ML tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej us
ugowej i 
letniskowej 

RM/U tereny zabudowy zagrodowej i us
ug

Oddzia
ywanie na � rodowisko

Rodzaj � ród
o Komentarz 

Emisja 
zanieczyszcze�  do 
powietrza 

Indywidualne 
systemy grzewcze 

W zwi� zku z powstaniem nowej zabudowy mieszkalno-
us
ugowej pojawi si�  konieczno�
  w celach grzewczych 
stosowania indywidualnych kot
owni z punktowymi emitorami 
zanieczyszcze�  py
owych i gazowych powietrza 
atmosferycznego. Wielko�
  emisji b� dzie uzale� niona od 
intensywno� ci zabudowy, jako� ci stosowanych urz� dze�  
i rodzaju zastosowanego paliwa. Preferowane s�  paliwa 
niskoemisyjne - olej opa
owy, gaz, palety oraz systemy solarne 
itp. 

Zanieczyszczenia

 specyficzne 

W zale� no� ci od prowadzonego rodzaju us
ug i zastosowanej 
technologii mog�  powsta
  	 ród
a emisji do powietrza. 

Ruch ko
owy Lokalizowanie us
ug mo� e powodowa
  zwi� kszenie ruchu 
ko
owego, nat�� enie b� dzie zale� ne od rodzaju prowadzonych 
us
ug i dzia
alno� ci. Do powietrza b� d�  wprowadzane spaliny. 

Wytwarzanie 
� cieków

� cieki socjalno – 
bytowe 

Ten rodzaj zabudowy wi�� e si�  z powstawaniem � cieków 
socjalno – bytowych b� d	   komunalnych. Przy pewnych 
rodzajach us
ug mog�  pojawi
  si�  � cieki zawieraj� ce 
substancje niebezpieczne wymagaj� ce stosowania 
podczyszczania                        i dostosowania ich jako� ci do 
jako� ci okre� lonej prawnie w zale� no� ci od miejsca ich 
odprowadzania. 

Niew
a� ciwe rozwi� zania gospodarki � ciekowej mog�  stanowi
  
zagro� enie dla jako� ci wód powierzchniowych, podziemnych 
oraz dla jako� ci gleb. 

� cieki komunalne  

� cieki opadowe � cieki opadowe z terenów us
ug w zale� no� ci od rodzaju 
prowadzonych us
ug mog�  wymaga
  uj� cia ich w system 
kanalizacyjny i oczyszczania przed wprowadzeniem do 
� rodowiska b� d	  do ogólnego systemu kanalizacji 
deszczowej. 

Wprowadzanie nieoczyszczonych � cieków opadowych do 
� rodowiska skutkuje zanieczyszczeniem wód 
powierzchniowych, podziemnych oraz gleb. 

Wytwarzanie 
odpadów

Odpady 
komunalne 

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, zwi� kszy si�  
ilo�
  generowanych odpadów komunalnych. Odpady nale� y 
gromadzi
  zgodnie z opracowanym i obowi� zuj� cym Planem 
Gospodarki Odpadami i przyj� tym w nim systemem 
gospodarki odpadami. Istotnym jest wdra� anie selektywnej 
zbiórki odpadów u 	 ród
a. 
Nale� y prowadzi
  nadzór nad podpisywaniem indywidualnych 
umów z przedsi� biorstwami � wiadcz� cymi us
ugi odbioru 
odpadów, zapobiegnie to przypadkowemu sk
adowaniu 
odpadów, tworzeniu „dzikich wysypisk” i powstawaniu w ten 
sposób zagro� e�  dla jako� ci � rodowiska. 



Odpady 
przemys
owe 

Prowadzone us
ugi nie b� d�  	 ród
em powstawania odpadów 
przemys
owych w tym niebezpiecznych. Rodzaj odpadów 
b� dzie uzale� niony od rodzaju prowadzonych us
ug. 
Niew
a� ciwie gromadzone i unieszkodliwiane odpady mog�  
stanowi
  zagro� enie dla jako� ci � rodowiska w tym gleb, wód 
powierzchniowych i podziemnych. Powstaj� ce odpady nale� y 
gromadzi
  w wyznaczonych miejscach i przekazywa
  je do 
odzysku b� d	  unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. 
Przedsi� biorcy prowadz� cy us
ugi musz�  posiada
  wszelkie 
wymagane prawem decyzje administracyjne w zakresie 
gospodarki odpadami. 

Ha
as Ha
as zwi� zany z 
pobytem ludzi

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy powstan�  nowe 
	 ród
a ha
asu zwi� zane z bytowaniem ludzi. Ha
as ten nie 
stanowi zagro� enia dla � rodowiska i ludzi.

Ha
as zwi� zany z 
prowadzonymi 
us
ugami 

Realizacja us
ug b� dzie zwi� zana z emisjami ha
asu o 
cechach i nat�� eniu charakterystycznym dla rodzaju 
dzia
alno� ci. Emisje nie mog�  powodowa
   przekroczenia 
dopuszczalnych norm ha
asu w � rodowisku okre� lonych 
prawnie. 

Ruch ko
owy Prowadzenie us
ug mo� e powodowa
  zwi� kszenie ruchu 
ko
owego, nat�� enie b� dzie zale� ne od rodzaju prowadzonych 
us
ug. 

Przekszta
cenie 
krajobrazu 

Powstanie nowej 
zabudowy 

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, nast� pi 
przekszta
cenie krajobrazu. Powstan�  nowe elementy  w 
istniej� cym krajobrazie. Poza cennymi wskazanymi 
przyrodniczo i kulturowo obszarami krajobraz gminy nie 
stanowi szczególnej warto� ci. W miejscach gdzie plan 
miejscowy wyznacza tereny mieszkaniowo – us
ugowe i 
us
ugowo – mieszkaniowe  krajobraz jest ju�  przekszta
cony a 
znaczna cz��
  terenów zainwestowana. Realizacja zabudowy 
zgodnie z okre� lonymi wytycznymi i wska	 nikami w planie 
miejscowym b� dzie harmonizowa
a z walorami 
krajobrazowymi i stworzy nowy uporz� dkowany krajobraz.

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

Zabudowanie 
powierzchni terenu 

W zwi� zku z realizacj�  zabudowy nast� pi zabudowa pewnej 
cz�� ci terenu, utwardzenie terenu poprzez wykonywanie 
doj�
 , chodników, placów, budynków. Nast� pi ograniczenie 
powierzchni biologicznie czynnej, zostanie utrudniony sp
yw 
powierzchniowy.

Przyj� ty w Planie minimalny procent pozostawionej 
powierzchni czynnej w wysoko� ci 20% jest w
a� ciwy i 
uzasadniony. 

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione

Ponadnormatywne 
emisje 

Z zabudow�  mieszkaniowo – us
ugow�  i us
ugowo – 
mieszkaniow�   wi���  si�  pewne emisje zanieczyszcze�  do 
� rodowiska w postaci zanieczyszcze�  powietrza, ha
asu, wód 
powierzchniowych i wód podziemnych. Zabudowa winna by
   
realizowana zgodnie z przyj� tymi zasadami ochrony 
� rodowiska wówczas nie b� dzie 	 ród
em ponadnormatywnych 
emisji do � rodowiska mog� cych wp
yn�
  negatywnie na cele i 
przedmioty ochrony jakie znajduj�  si�  w gminie Mi� sk 
Mazowiecki.
Nale� y d�� y
  do stosowania w ogrzewnictwie ekologicznych 
paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków, w
a� ciwej 
gospodarki odpadami, zorganizowanego systemu 
zaopatrzenia w wod� , co zapobiegnie wykonywaniu 
indywidualnych uj�
  wody i mo� liwo� ci zanieczyszczenia w 



ten sposób u� ytkowych poziomów wód. 

Oddzia
ywanie na 
zabytki 

Ograniczenie 
ekspozycji 

Realizacja zabudowy mo� e oddzia
ywa
  na obiekty zabytkowe 
poprzez ograniczenie ich ekspozycji i widoczno� ci wp
ywaj� c 
na ich walory architektoniczne i krajobrazotwórcze. Realizacja 
zabudowy powinna uwzgl� dnia
   ograniczenie tego 
oddzia
ywania na zabytki, a w kre� lonych przypadkach 
zabudow�  nale� y konsultowa
  z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków. 

Oddzia
ywania 
destrukcyjne 

Realizacja zabudowy w bezpo� rednim zasi� gu obiektów 
zabytkowych musi by
  konsultowana z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków. 

Oddzia
ywanie na 
ro� liny i zwierz� ta 

Ograniczenie 
powierzchni 
siedlisk 

Realizacja zabudowy b� dzie ogranicza
  wyst� powanie 
ro� linno� ci naturalnej i naturalnej fauny. Najwi� ksze zmiany 
degradacyjne mog�  zaj�
  na terenach wra� liwych na 
antropopresj� , a jednocze� nie stanowi� cych najwy� sze 
warto� ci florystyczne i faunistyczne. Dotyczy to g
ównie 
terenów w dolinach rzek, terenów le� nych, które stanowi�  
ostoj�  fauny z du��  ró� norodno� ci�  florystyczn�  i 
faunistyczn� . 
Prowadz� cy dzia
alno�
  us
ugow�  musi posiada
  wszelkie 
uregulowania prawne w zakresie ochrony � rodowiska tj. emisji 
do powietrza, odpadów, ha
asu, � cieków a w przypadku 
przedsi� wzi�
  mog� cych znacz� co oddzia
ywa
  na 
� rodowisko wymagane jest przeprowadzenie oceny 
oddzia
ywania na � rodowisko i uzyskania decyzji o 
� rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj�  
przedsi� wzi� cia.

Wibracje Mo� liwe
Zwi� zane b� d�  najprawdopodobniej z pojedynczymi 
stanowiskami pracy (regulowane odr� bnymi przepisami 
zwi� zanymi z bezpiecze� stwem i higien�  pracy). 

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

Stosowane 
urz� dzenia 

Praktycznie ka� de urz� dzenie elektryczne stanowi 	 ród
o 
emisji promieniowania elektromagnetycznego niejonizuj� cego. 
Jednak emisje te s�  pomijalnie niskie i nie powoduj�  
negatywnych oddzia
ywa� . 

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  
� rodowiska 

Mo� liwe 
Mo� liwe jest wyst� pienie zagro� enia typu: po� ar, 
rozszczelnienie zbiornika na � cieki, wycieku substancji 
niebezpiecznej, rozszczelnieniem zbiornika na paliwo itp. 
Zagro� enia s�  specyficzne dla poszczególnych rodzajów us
ug 
i stosowanych technologii.  O rozmiarach oddzia
ywa�  
decyduj�  stosowane zabezpieczenia oraz w razie wyst� pienia 
szybko�
  i sprawno�
  przeprowadzenia akcji ratowniczej. 



Tabela  Nr  8.  Identyfikacja  mo� liwych  oddzia
ywa�  na  � rodowisko  –  tereny  o  funkcjach  
                   U, UP, KR, UT, US, U/ZP

Teren U tereny us
ug nieuci�� liwych realizowanych w budynkach 
wydzielonych

UP tereny us
ug z publicznych

UKR tereny us
ug kultu religijnego 

UT teren us
ug z zakresu turystyki

US tereny us
ug sportu i rekreacji

U/ZP tereny us
ug i zieleni parkowej

Oddzia
ywanie na � rodowisko

Rodzaj � ród
o Komentarz 

Emisja 
zanieczyszcze�  do 
powietrza 

Indywidualne 
systemy grzewcze

W zwi� zku z powstaniem nowej zabudowy us
ugowej pojawi 
si�  konieczno�
  w celach grzewczych stosowania 
indywidualnych kot
owni z punktowymi emitorami 
zanieczyszcze�  py
owych i gazowych powietrza 
atmosferycznego. Wielko�
  emisji b� dzie uzale� niona od 
intensywno� ci zabudowy, jako� ci stosowanych urz� dze�  i 
rodzaju zastosowanego paliwa. Preferowane s�  paliwa 
niskoemisyjne, ekologiczne np. gaz, systemy solarne, en. 
elektryczna itp. Z uwagi na z
�  jako�
  powietrza na terenie 
gminy wprowadzono celowym jest wprowadzenie zakazu 
stosowania systemów grzewczych, opartych o paliwa sta
e 
nieodnawialne.

Zanieczyszczenia

specyficzne

W zale� no� ci prowadzonego rodzaju us
ug i zastosowanej 
technologii mog�  powsta
  	 ród
a emisji do powietrza. 

Ruch ko
owy Lokowanie us
ug mo� e powodowa
  zwi� kszenie ruchu 
ko
owego nat�� enie b� dzie zale� ne od rodzaju prowadzonych i 
us
ug i dzia
alno� ci. Do powietrza b� d�  wprowadzane spaliny. 

Wytwarzanie 
� cieków 

� cieki socjalno – 
bytowe

Gromadzone i usuwane w zakresie systemów obowi� zuj� cych 
nie b� d�  stwarza
y zagro� e�  dla � rodowiska. Nale� y d�� y
  do 
stworzenia zorganizowanego systemu odbioru i oczyszczania 
� cieków. Do czasu budowy takiego systemu dopuszczalne jest 
gromadzenie � cieków w zbiornikach bezodp
ywowych i wywóz 
do punktu zlewnego oczyszczalni � cieków. 

W wyniku lokalizacji nowej zabudowy us
ugowej b� dzie 
powstawa
  wi� ksza ilo�
  � cieków koniecznych do 
oczyszczenia. Oczyszczone � cieki do obowi� zuj� cych norm nie 
stwarzaj�  zagro� enia dla � rodowiska. 

� cieki opadowe � cieki opadowe z terenów us
ug w zale� no� ci od rodzaju 
prowadzonych us
ug mog�  wymaga
  uj� cia ich w system 
kanalizacyjny i oczyszczania przed wprowadzeniem do 
� rodowiska b� d	  do ogólnego systemu kanalizacji deszczowej.

Wprowadzanie nieoczyszczonych � cieków opadowych do 
� rodowiska skutkuje zanieczyszczeniem wód 
powierzchniowych, podziemnych oraz gleb. Du� e parkingi 
mog� ce towarzyszy
  tego rodzaju us
ugom b� d�  wymaga
  
zbierania wód opadowych i podczyszczania przed 
wprowadzeniem do � rodowiska z substancji ropopochodnych i 
zawiesin.

pobór wody Wraz z rozwojem zabudowy us
ugowej wzro� nie 



zapotrzebowanie na wod� . Zaopatrzenie w wod�  b� dzie 
realizowane z istniej� cego uj� cia wiejskiego zasilaj� cego sie
  
wodoci� gow�  cz�� ci omawianej gminy obj� tej Planem. 
Warunki geologiczne terenu nie stanowi�  wystarczaj� cej 
bariery dla przenikania zanieczyszcze�  do wód z powierzchni 
ziemi. Celowym wydaje si�  by
  wprowadzenie zakazu 
wykonywania indywidualnych uj�
  wody, co wyeliminuje 
mo� liwo�
  zanieczyszczania u� ytkowych warstw wodono� nych 
i ingerencji w te wody.

Wytwarzanie 
odpadów

Odpady komunalne W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, zwi� kszy si�  
ilo�
  generowanych odpadów komunalnych. Odpady nale� y 
gromadzi
  zgodnie z opracowanym i obowi� zuj� cym PGO i 
przyj� tym w nim systemem gospodarki odpadami. Istotnym jest 
wdra� anie selektywnej zbiórki odpadów u 	 ród
a. 

Nale� y prowadzi
  nadzór nad podpisywaniem indywidualnych 
umów z przedsi� biorstwami � wiadcz� cymi us
ugi odbioru 
odpadów, zapobiegnie to przypadkowemu sk
adowaniu 
odpadów, tworzeniu „dzikich wysypisk” i powstawaniu w ten 
sposób zagro� e�  dla jako� ci � rodowiska.

odpady inne ni�  
komunalne

Prowadzone us
ugi mog�  by
  	 ród
em powstawania odpadów 
innych ni�  komunalne, w tym niebezpiecznych. Szczególnym 
rodzaje odpadów b� d�  odpady medyczne powstaj� ce z 
terenów us
ug zdrowia. Rodzaj odpadów b� dzie uzale� niony od 
rodzaju prowadzonych us
ug. Niew
a� ciwie gromadzone 
i unieszkodliwiane odpady mog�  stanowi
  zagro� enie dla 
jako� ci � rodowiska w tym gleb, wód powierzchniowych i 
podziemnych. Powstaj� ce odpady nale� y gromadzi
  w 
wyznaczonych miejscach i przekazywa
  je do odzysku b� d	  
unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. 

Przedsi� biorcy prowadz� cy us
ugi musz�  posiada
  wszelkie 
wymagane prawem decyzje administracyjne w zakresie 
gospodarki odpadami.

Ha
as Ha
as zwi� zany z 
prowadzonymi 
us
ugami

Realizacja us
ug b� dzie zwi� zana z emisjami ha
asu o cechach 
i nat�� eniu charakterystycznym dla rodzaju dzia
alno� ci. Emisje 
nie mog�  powodowa
   przekroczenia dopuszczalnych norm 
ha
asu w � rodowisku okre� lonych prawnie. 

Ruch ko
owy Prowadzenie us
ug mo� e powodowa
  zwi� kszenie ruchu 
ko
owego, nat�� enie b� dzie zale� ne od rodzaju prowadzonych 
us
ug. 

Przekszta
cenie 
krajobrazu 

Powstanie nowej 
zabudowy

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, nast� pi 
przekszta
cenie krajobrazu. Powstan�  nowe elementy w 
istniej� cym krajobrazie. Poza cennymi wskazanymi 
przyrodniczo i kulturowo obszarami krajobraz gminy nie 
stanowi szczególnej warto� ci. W miejscach gdzie Plan 
wyznacza tereny zwi� zane z us
ugami  krajobraz jest ju�  
przekszta
cony a znaczna cz��
  terenów zainwestowana. 
Realizacja zabudowy zgodnie z okre� lonymi wytycznymi i 
wska	 nikami w Planie b� dzie harmonizowa
a z walorami 
krajobrazowymi i stworzy nowy uporz� dkowany krajobraz 
gminy.  

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

Zabudowanie 
powierzchni terenu

W zwi� zku z realizacj�  zabudowy nast� pi zabudowa pewnej 
cz�� ci terenu, utwardzenie terenu poprzez wykonywanie doj�
 , 
chodników, placów, budynków. Nast� pi ograniczenie 
powierzchni biologicznie czynnej, zostanie utrudniony sp
yw 
powierzchniowy.



Przyj� ty w Planie minimalny procent pozostawionej 
powierzchni czynnej na terenach us
ugowych w wysoko� ci nie 
mniejszej ni�  20-70% jest wysoki i w zupe
no� ci wystarczaj� cy. 

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione

Ponadnormatywne 
emisje

Z zabudow�  us
ugow�  wi���  si�  pewne emisje zanieczyszcze�  
do � rodowiska w postaci zanieczyszcze�  powietrza, ha
asu, 
wód powierzchniowych i wód podziemnych. Zabudowa 
us
ugowa realizowana zgodnie z przyj� tymi zasadami ochrony 
� rodowiska nie b� dzie 	 ród
em ponadnormatywnych emisji do 
� rodowiska mog� cych wp
yn�
  negatywnie na cele i 
przedmioty ochrony wyznaczonych na terenie gminy Mi� sk 
Mazowiecki obszarów i obiektów chronionych na podstawie 
Ustawy o ochronie przyrody. 

Nale� y d�� y
  do stosowania w ogrzewnictwie ekologicznych 
paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków, w
a� ciwej 
gospodarki odpadami, zorganizowanego systemu zaopatrzenia 
w wod�  co zapobiegnie w maksymalnym stopniu ewentualnym 
oddzia
ywaniom zagospodarowania terenu na obszary i obiekty 
chronione.  

Oddzia
ywanie na 
zabytki 

Ograniczenie 
ekspozycji

Realizacja zabudowy us
ugowej mo� e oddzia
ywa
  na obiekty 
zabytkowe poprzez ograniczenie ich ekspozycji widoczno� ci 
wp
ywaj� c na ich walory architektoniczne i krajobrazotwórcze. 
Realizacja zabudowy powinna uwzgl� dnia
   ograniczenie tego 
oddzia
ywania na zabytki, a w kre� lonych przypadkach 
zabudow�  nale� y konsultowa
  z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków (prowadzenie zabudowy w zasi� gu obiektów 
zabytkowych, w strefach ochrony konserwatorskiej). 

Z uwagi na wyj� tkowe walory kulturowe przedmiotowego 
terenu celowym by
oby wprowadzenie zapisów o realizacji 
zabudowy z zachowaniem charakterystycznych elementów i 
detali, wspó
graj� cych z istniej� c�  zabudow�  tradycyjn� . 

Oddzia
ywania

destrukcyjne

Realizacja zabudowy us
ugowej w bezpo� rednim zasi� gu 
obiektów zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej  musi 
by
  konsultowana z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Oddzia
ywanie na 
ro� liny i zwierz� ta 

Ograniczenie 
powierzchni 
siedlisk

Realizacja zabudowy mo� e ogranicza
  wyst� powanie 
ro� linno� ci naturalnej i naturalnej fauny. Najwi� ksze zmiany 
degradacyjne mog�  zaj�
  na terenach wra� liwych na 
antropopresj� , a jednocze� nie stanowi� cych najwy� sze 
warto� ci florystyczne i faunistyczne. Dotyczy to g
ównie 
terenów bezpo� redniej doliny rzeki Mieni i Srebrnej oraz 
terenów zieleni parkowej, które na terenie obj� tym Planem 
stanowi�  ostoj�  z ró� norodno� ci�  florystyczn�  i faunistyczn� . 

Pozostawienie tych terenów wolnych od zabudowy a na ca
ym 
terenie obj� tym planem gospodarowanie zgodnie z zasadami 
ochrony � rodowiska tj. stosowania w ogrzewnictwie 
ekologicznych paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków i ich oczyszczaniu 
do norm prawnych, w
a� ciwej gospodarki odpadami, 
zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wod�  zapewni 
mo� liwie maksymalny stopie�  minimalizacji oddzia
ywa�  na 
� wiat flory i fauny przedmiotowego terenu i terenów w jego 
rejonie.

Ponadnormatywne 
emisje

Oddzia
ywanie na 
rze	 b�  terenu

niwelacje, wykopy Realizacja zabudowy, b� dzie wi� za
a si�  z konieczno� ci�  
wykonywania znacznych niwelacji. 



Istniej� c�  rze	 b�  terenu nale� y podda
  ochronie. Jest to 
szczególnie istotne z uwagi na po
o� enie terenu w rejonie 
dwóch rzek i w cz�� ciowym zasi� gu zagro� enia 
powodziowego. 

Wibracje Charakter zabudowy nie wi�� e si�  powstawaniem 	 róde
  
emisji wibracji do � rodowiska. 

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

Stosowane 
urz� dzenia

Praktycznie ka� de urz� dzenie elektryczne stanowi 	 ród
o emisji 
promieniowania elektromagnetycznego niejonizuj� cego. 
Jednak emisje te s�  pomijalnie niskie i nie powoduj�  
negatywnych oddzia
ywa� . 

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  � rodowiska 

mo� liwe Mo� liwe jest wyst� pienie zagro� enia typu: po� ar, 
rozszczelnienie zbiornika na � cieki itp. O rozmiarach 
oddzia
ywa�  decyduj�  stosowane zabezpieczenia oraz w razie 
wyst� pienia szybko�
  i sprawno�
  przeprowadzenia akcji 
ratowniczej. 

Tabela  Nr  9.  Identyfikacja  mo� liwych  oddzia
ywa�  na  � rodowisko –  tereny  o  funkcjach  
                    PT, P/U, UKS

Teren PT tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

P/U tereny zabudowy produkcyjno-us
ugowej

UKS tereny zabudowy us
ugowej komunikacji samochodowej

Oddzia
ywanie na � rodowisko

Rodzaj � ród
o Komentarz 

Emisja 
zanieczyszcze�  do 
powietrza 

Indywidualne 
systemy grzewcze

W zwi� zku z powstaniem nowej zabudowy us
ugowej pojawi 
si�  konieczno�
  w celach grzewczych stosowania 
indywidualnych kot
owni z punktowymi emitorami 
zanieczyszcze�  py
owych i gazowych powietrza 
atmosferycznego. Wielko�
  emisji b� dzie uzale� niona od 
intensywno� ci zabudowy, jako� ci stosowanych urz� dze�  i 
rodzaju zastosowanego paliwa. Preferowane s�  paliwa 
niskoemisyjne, ekologiczne np. gaz, systemy solarne, en. 
elektryczna itp. Z uwagi na z
�  jako�
  powietrza na terenie 
gminy Mi� sk Mazowiecki  wprowadzono celowym jest 
wprowadzenie zakazu stosowania systemów grzewczych, 
opartych o paliwa sta
e nieodnawialne.

Zanieczyszczenia

specyficzne

W zale� no� ci prowadzonego rodzaju us
ug i zastosowanej 
technologii mog�  powsta
  	 ród
a emisji do powietrza. 

Ruch ko
owy Lokowanie zak
adów techniczno – produkcyjnych oraz 
us
ugowych mo� e powodowa
  zwi� kszenie ruchu ko
owego 
nat�� enie b� dzie zale� ne od rodzaju prowadzonych i us
ug i 
dzia
alno� ci. Do powietrza b� d�  wprowadzane spaliny. 

Wytwarzanie 
� cieków

� cieki socjalno – 
bytowe 

Gromadzone i usuwane w zakresie systemów obowi� zuj� cych 
nie b� d�  stwarza
y zagro� e�  dla � rodowiska. Nale� y d�� y
  do 
stworzenia zorganizowanego systemu odbioru i oczyszczania 
� cieków. Do czasu budowy takiego systemu dopuszczalne jest 
gromadzenie � cieków w zbiornikach bezodp
ywowych i wywóz 
do punktu zlewnego oczyszczalni � cieków. 

W wyniku lokalizacji nowej zabudowy us
ugowej b� dzie 
powstawa
  wi� ksza ilo�
  � cieków koniecznych do 
oczyszczenia. Oczyszczone � cieki do obowi� zuj� cych norm nie 
stwarzaj�  zagro� enia dla � rodowiska.



� cieki przemys
owe Dzia
alno�
  us
ugowa i produkcyjna wi�� e si�  z mo� liwo� ci�  
powstawania � cieków przemys
owych w tym � cieków 
zawieraj� cych substancje szczególnie szkodliwe dla 
� rodowiska. Stanowi�  one szczególne zagro� enie dla 
� rodowiska. Wymagaj�  oczyszczania przed wprowadzeniem 
do kanalizacji oraz uzyskania stosownego pozwolenia 
wodnoprawnego. 

� cieki opadowe � cieki opadowe z terenów us
ug i produkcji uj� cia ich w system 
kanalizacyjny i oczyszczania przed wprowadzeniem do  
kanalizacji.

Wprowadzanie nieoczyszczonych � cieków opadowych do 
� rodowiska skutkuje zanieczyszczeniem wód 
powierzchniowych, podziemnych oraz gleb. 

pobór wody Wraz z lokalizacj�  na tym terenie us
ug wzro� nie 
zapotrzebowanie na wod� . Jako�
  wód podziemnych na 
terenie gminy Mi� sk Mazowiecki jest niezadowalaj� ca, a 
warunki geologiczne terenu nie stanowi�  wystarczaj� cej bariery 
dla przenikania zanieczyszcze�  do wód z powierzchni ziemi. 
Celowym wydaje si�  by
  wprowadzenie zakazu wykonywania 
indywidualnych uj�
  wody, co wyeliminuje mo� liwo�
  
zanieczyszczania u� ytkowych warstw wodono� nych i ingerencji 
w te wody.

Wytwarzanie 
odpadów

Odpady 
przemys
owe 

Prowadzone us
ugi b� d�  	 ród
em powstawania odpadów 
przemys
owych w tym niebezpiecznych. Rodzaj odpadów 
b� dzie uzale� niony od rodzaju prowadzonych us
ug. 
Niew
a� ciwie gromadzone i unieszkodliwiane odpady mog�  
stanowi
  zagro� enie dla jako� ci � rodowiska w tym gleb, wód 
powierzchniowych i podziemnych. Powstaj� ce odpady nale� y 
gromadzi
  w wyznaczonych miejscach i przekazywa
  je do 
odzysku b� d	  unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. 
Przedsi� biorcy prowadz� cy us
ugi musz�  posiada
  wszelkie 
wymagane prawem decyzje administracyjne w zakresie 
gospodarki odpadami. 

Ha
as Ha
as zwi� zany z 
prowadzon�  
dzia
alno� ci�  
us
ugow�  i 
produkcyjn�  

Realizacja us
ug i dzia
alno� ci produkcyjnej b� dzie zwi� zana z 
emisjami ha
asu o cechach i nat�� eniu charakterystycznym dla 
rodzaju dzia
alno� ci. Emisje nie mog�  powodowa
   
przekroczenia dopuszczalnych norm ha
asu w � rodowisku 
okre� lonych prawnie. 

Ruch ko
owy Prowadzenie us
ug i dzia
alno� ci produkcyjnej powoduje 
zwi� kszenie ruchu ko
owego, nat�� enie b� dzie zale� ne od 
rodzaju prowadzonej dzia
alno� ci. 

Przekszta
cenie

 krajobrazu 

Powstanie nowej 

zabudowy 

W zwi� zku z powstawaniem nowej zabudowy, nast� pi 
przekszta
cenie krajobrazu. Powstan�  nowe elementy w 
istniej� cym krajobrazie. Poza cennymi wskazanymi 
przyrodniczo i kulturowo obszarami krajobraz gminy Mi� sk 
Mazowiecki  nie stanowi szczególnej warto� ci. W miejscach 
gdzie plan wyznacza tereny us
ugowe i dzia
alno� ci 
produkcyjnej  krajobraz jest ju�  przekszta
cony a znaczna 
cz��
  terenów zainwestowana. Realizacja zabudowy zgodnie z 
okre� lonymi wytycznymi i wska	 nikami w planie b� dzie 
harmonizowa
a z walorami krajobrazowymi i stworzy nowy 
uporz� dkowany krajobraz gminy Mi� sk Mazowiecki .  

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

Zabudowanie 
powierzchni terenu 

W zwi� zku z realizacj�  zabudowy nast� pi zabudowa pewnej 
cz�� ci terenu, utwardzenie terenu poprzez wykonywanie doj�
 , 
chodników placów, budynków. Nast� pi ograniczenie 



powierzchni biologicznie czynnej, zostanie utrudniony sp
yw 
powierzchniowy.

Przyj� ty w planie minimalny procent pozostawionej powierzchni 
czynnej na terenach produkcyjno-us
ugowych i techniczno-
produkcyjnych w wysoko� ci minimalnie 10 % jest uzasadniony. 

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione

Ponadnormatywne 
emisje 

Z zabudow�  us
ugow�  wi���  si�  pewne emisje zanieczyszcze�  
do � rodowiska w postaci zanieczyszcze�  powietrza, ha
asu, 
wód powierzchniowych i wód podziemnych. Zabudowa ta 
realizowana zgodnie z przyj� tymi zasadami ochrony 
� rodowiska nie b� dzie 	 ród
em ponadnormatywnych emisji do 
� rodowiska mog� cych wp
yn�
  negatywnie na cele i 
przedmioty ochrony wyznaczonych na terenie gminy Mi� sk 
Mazowiecki obszarów i obiektów chronionych na podstawie 
Ustawy o ochronie przyrody. 

Nale� y d�� y
  do stosowania w ogrzewnictwie ekologicznych 
paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków z ich 
oczyszczaniem, w
a� ciwej gospodarki odpadami, 
zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wod�  co 
zapobiegnie w maksymalnym stopniu ewentualnym 
oddzia
ywaniom zagospodarowania terenu na obszary i obiekty 
chronione.  

Oddzia
ywanie na 
zabytki 

Ograniczenie 
ekspozycji 

Realizacja zabudowy us
ugowej  mo� e oddzia
ywa
  na obiekty 
zabytkowe poprzez ograniczenie ich ekspozycji widoczno� ci 
wp
ywaj� c na ich walory architektoniczne i krajobrazotwórcze. 
Realizacja zabudowy powinna uwzgl� dnia
   ograniczenie tego 
oddzia
ywania na zabytki, a w okre� lonych przypadkach 
zabudow�  nale� y konsultowa
  z WKZ (prowadzenie zabudowy 
w zasi� gu obiektów zabytkowych, w strefach ochrony 
konserwatorskiej). 

Z uwagi na wyj� tkowe walory kulturowe przedmiotowego 
terenu celowym by
oby wprowadzenie zapisów o realizacji 
zabudowy z zachowaniem charakterystycznych elementów i 
detali, wspó
graj� cych z istniej� c�  zabudow�  tradycyjn� . 

Oddzia
ywania 

destrukcyjne 

Realizacja zabudowy us
ugowej w bezpo� rednim zasi� gu 
obiektów zabytkowych i stref ochrony konserwatorskiej  musi 
by
  konsultowana z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Oddzia
ywanie na 
ro� liny i zwierz� ta 

Ograniczenie 
powierzchni 
siedlisk 

Realizacja zabudowy mo� e ogranicza
  wyst� powanie 
ro� linno� ci naturalnej i naturalnej fauny. Najwi� ksze zmiany 
degradacyjne mog�  zaj�
  na terenach wra� liwych na 
antropopresj� , a jednocze� nie stanowi� cych najwy� sze 
warto� ci florystyczne i faunistyczne. Dotyczy to g
ównie 
terenów dolin rzek i obni� e�  terenowych,, terenów parku 
le� nego i terenów zieleni parkowej oraz zieleni le� nej, które na 
terenie obj� tym planem stanowi�  ostoj�  z ró� norodno� ci�  
florystyczn�  i faunistyczn� . 

Pozostawienie tych terenów wolnych od zabudowy a na ca
ym 
terenie obj� tym planem gospodarowanie zgodnie z zasadami 
ochrony � rodowiska tj. stosowania w ogrzewnictwie 
ekologicznych paliw i odnawialnych 	 róde
 energii, stworzenia 
zorganizowanego systemu odbioru � cieków i ich oczyszczaniu 
do norm prawnych, w
a� ciwej gospodarki odpadami, 
zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wod�  zapewni 
mo� liwie maksymalny stopie�  minimalizacji oddzia
ywa�  na 
� wiat flory i fauny przedmiotowego terenu i terenów w jego 

Ponadnormatywne 
emisje 



rejonie.

Oddzia
ywanie na 
rze	 b�  terenu

niwelacje, wykopy Realizacja zabudowy, w zwi� zku z tym, � e tereny produkcyjne i 
us
ugowe lokalizowane s�  w wi� kszo� ci wzd
u�  g
ównych 
szlaków komunikacyjnych, b� d� cych ju�  w znacznym stopniu 
zainwestowanych nie b� dzie wi� za
a si�  z konieczno� ci�  
wykonywania znacznych niwelacji. 

Istniej� c�  rze	 b�  terenu nale� y podda
  ochronie. Jest to 
szczególnie istotne z uwagi na po
o� enie terenu w rejonie 
dwóch rzek i w cz�� ciowym zasi� gu zagro� enia 
powodziowego. 

Wibracje Mo� liwe Mog�  wyst� pi
  w zale� no� ci od rodzaju prowadzonej 
dzia
alno� ci. 

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

Stosowane 
urz� dzenia,

stacje bazowe i 
maszty telefonii 
cyfrowej 

Praktycznie ka� de urz� dzenie elektryczne stanowi 	 ród
o emisji 
promieniowania elektromagnetycznego niejonizuj� cego.  

Zwi� kszone nat�� enia promieniowania elektromagnetycznego 
b� d�  emitowane od mo� liwych do lokalizowania na tych 
terenach stacji bazowych i masztów telefonii cyfrowej.

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  � rodowiska 

mo� liwe Mo� liwe jest wyst� pienie zagro� enia typu: po� ar, 
rozszczelnienie zbiornika na � cieki, wycieku substancji 
niebezpiecznej itp. Zagro� enia s�  specyficzne dla 
poszczególnych rodzajów us
ug i stosowanych technologii.  O 
rozmiarach oddzia
ywa�  decyduj�  stosowane zabezpieczenia 
oraz w razie wyst� pienia szybko�
  i sprawno�
  
przeprowadzenia akcji ratowniczej. 

Tabela Nr 10. Identyfikacja mo� liwych oddzia
ywa�  na � rodowisko – tereny o funkcjach  ZP, 
ZC

Teren ZP tereny zieleni parkowej

ZC tereny cmentarzy

Oddzia
ywanie na � rodowisko 

Rodzaj � ród
o Komentarz 

Emisja 
zanieczyszcze�  do 
powietrza 

brak tereny zieleni maj�  pozytywne dzia
anie na jako�
  powietrza, 
tworz�  swego rodzaju naturalny filtr powietrza

Wytwarzanie 
� cieków 

brak   

Wytwarzanie 
odpadów 

odpady komunalne Mog�  powstawa
  odpady komunalne. Tereny urz� dzonej 
zieleni s�  miejscem odwiedzanym przez mieszka� ców, 
miejscem rekreacji.  

Ha
as ha
as zwi� zany z 
pobytem ludzi 

ha
as ten nie jest intensywny i nie stanowi zagro� enia 

Przekszta
cenie 
krajobrazu 

istniej� ca szata 
ro� linna 

pozytywne oddzia
ywanie na krajobraz 

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

brak  tereny te tworz�  powierzchni�  biologicznie czynn� , wyst� pi�  
niewielkie ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej w 
zwi� zku z urz� dzaniem terenu do mo� liwo� ci odwiedzania i 
rekreacji, wykonywanie chodników, doj�
  itp. 

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione 

oddzia
ywanie pozytywne 



Oddzia
ywanie na 
zabytki 

brak 

Oddzia
ywanie na 
ro� liny i zwierz� ta 

oddzia
ywanie pozytywne 

oddzia
ywanie na 
rze	 b�  terenu 

brak 

Wibracje brak 

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

brak

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  � rodowiska 

brak

Tabela Nr 11. Identyfikacja mo� liwych oddzia
ywa�  na � rodowisko – tereny o funkcjach WS 

Teren W tereny wód powierzchniowych 

Oddzia
ywanie na � rodowisko 

Rodzaj � ród
o Komentarz 

emisje do powietrza brak 

wytwarzanie � cieków brak 

wytwarzanie 
odpadów 

brak

ha
as brak 

przekszta
canie 
krajobrazu 

brak plan nie wyznacza nowych terenów wód powierzchniowych 

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej

- 

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione

- 

oddzia
ywanie na 
zabytki 

brak 

oddzia
ywanie na 
ro� liny i zwierz� ta 

- tworzenie korzystnych warunków do rozwoju 

wibracje brak

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

brak 

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  � rodowiska 

mo� liwe mo� liwo�
  zalania wodami powodziowymi, mo� liwo�
  
wyst� pienia podtopie�  w obr� bie den dolin 



Tabela Nr 12. Identyfikacja mo� liwych oddzia
ywa�  na � rodowisko – KD-A, KD-GP, KD-G,  
                    KD-Z, KD-L, KD-D, KPJ 

Teren KD-A autostrady

KD-GP ulice g
ówne ruchu przyspieszonego

KD-G ulice g
ówne

KD-Z ulice zbiorcze

KD-L ulice lokalne

KD-D ulice dojazdowe

KPJ komunikacja pieszo-jezdna  

Oddzia
ywanie na � rodowisko

Rodzaj � ród
o Komentarz 

emisje do powietrza ruch ko
owy Do powietrza emitowane s�  zanieczyszczenie gazowe i 
py
owe z procesu spalania paliw w postaci tlenku w� gla, 
dwutlenku azotu, w� glowodorów alifatycznych, 
w� glowodorów aromatycznych, zwi� zków o
owiu oraz py
y 
pochodz� ce ze startych opon, ok
adzin hamulców, 
przewo� onych 
adunków.

powstawanie 
� cieków 

wody opadowe wody opadowe z terenów dróg zawieraj�  zanieczyszczenia w 
postaci resztek materia
ów p� dnych, zanieczyszcze�  
ropopochodnych, zawiesin, materia
ów stosowanych do 
zwalczania � lisko� ci. Wprowadzane bez oczyszczenia do 
� rodowiska stanowi�  zagro� enie dla jako� ci gleb, wód 
podziemnych i powierzchniowych. 

wytwarzanie 
odpadów 

brak

ha
as ha
as 
komunikacyjny 

Ha
as emitowany przez poruszaj� ce si�  pojazdy (praca 
silników i innych mechanizmów pojazdów). W przypadku 
wyst� pienia ponadnormatywnych emisji ha
asu na terenach 
chronionych akustycznie konieczne jest stosowanie 
rozwi� za�  minimalizuj� cych tzn. ekranów b� d	  innych 
skutecznych rozwi� za� . 

przekszta
canie 
krajobrazu 

nowy element 
krajobrazu 

w przypadku nowych ci� gów komunikacyjnych nast� pi istotne 
przekszta
cenie krajobrazu, szczególnie na terenach 
planowanej autostrady A2.

Ograniczenie 
powierzchni 
biologicznie czynnej

utwardzenie  terenu W przypadku nowych ci� gów komunikacyjnych nast� pi 
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej przez zaj� cie i 
utwardzenie terenu, zostanie utrudniony sp
yw 
powierzchniowy.

Oddzia
ywanie na 
obszary prawnie 
chronione

ograniczenie 
powierzchni 

Plan nie wyznacza nowych ci� gów komunikacyjnych na 
terenach chronionych w obszarze obj� tym planem. 

Ci� gi komunikacyjne mog�  generowa
  znaczne 
oddzia
ywania na obszary chronione poprzez emisje g
ównie 
ha
asu, ale te�  zanieczyszcze�  do powietrza i do wód. St� d 
konieczno�
  eliminacji uci�� liwo� ci generowanych przez ci� gi 
komunikacyjne. 

ponadnormatywne 
emisje 

oddzia
ywanie na 
zabytki 

Oddzia
ywania 
destrukcyjne 

Realizacja terenów komunikacyjnych w bezpo� rednim 
zasi� gu obiektów zabytkowych musi by
  konsultowana z 
Wojewódzki Konserwatorem Zabytków. 

oddzia
ywanie na Ograniczenie Realizacja nowych ci� gów b� dzie ogranicza
  wyst� powanie 



ro� liny i zwierz� ta powierzchni 
siedlisk 

ro� linno� ci naturalnej i naturalnej fauny. Realizacja nowych 
ci� gów komunikacyjnych powinna uwzgl� dnia
  szlaki 
migracyjne zwierz� t i zawiera
  rozwi� zania minimalizuj� ce 
oddzia
ywania negatywne. Ponadnormatywne 

emisje 

wibracje mo� liwe ruch ko
owy, a szczególnie ruch ci�� arowy mo� e powodowa
  
wyst� powanie wibracji 

Elektromagnetyczne 
promieniowanie 
niejonizuj� ce 

brak 

Ryzyko wyst� pienia 
nadzwyczajnych 
zagro� e�  � rodowiska 

mo� liwe zwi� zane z transportem substancji niebezpiecznych oraz 
sytuacji wyst� pienia kolizji. O rozmiarach oddzia
ywa�  
decyduj�  stosowane zabezpieczenia oraz w razie wyst� pienia 
szybko�
  i sprawno�
  przeprowadzenia akcji ratowniczej.
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W  wyniku  realizacji  ustale�  omawianego  planu  miejscowego  nie  przewiduje  si�  
powstania  istotnych  zagro� e�  dla  zdrowia  i  � ycia  ludzi,  dla  poszczególnych  elementów 
� rodowiska  przyrodniczego  (rze	 by,  klimatu,  ro� linno� ci,  zwierz� t,  krajobrazu,  obszarów 
obj� tych  ochron�  prawn� ,  powi� za�  ekologicznych,  bioró� norodno� ci)  oraz  dla  obszarów 
cennych kulturowo.
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W  wyniku  realizacji  ustale�  projektu  Planu  mo� e  zosta
  ograniczona  ró� norodno�
  

biologiczna terenu na skutek zaj� cia terenu i  ograniczenia  powierzchni  biologicznie  czynnej. 
Ró� norodno�
  biologiczn�  rozumie  si�  jako  zró� nicowanie  wszystkich  � ywych  organizmów 
wyst� puj� cych  na  danym  terenie  w  ekosystemach  l� dowych  i  wodnych  oraz  w  zespo
ach 
ekologicznych, których s�  cz�� ci� . 

Bioró� norodno�
  ma  podstawowe  znaczenie  dla  ewolucji  oraz  trwa
o� ci  uk
adów 
podtrzymuj� cych  � ycie  w  biosferze.  W  celu  ochrony  bioró� norodno� ci  konieczne  jest 
przewidywanie,  zapobieganie  oraz  zwalczanie  przyczyn  zmniejszania  si�  lub  jej  zanikania. 
Ubo� enie bioró� norodno� ci wyra� a si�  poprzez:

· utrat�  siedlisk, 
· wymieranie gatunków, 
· zmniejszanie zró� nicowania genowego w populacjach. 

Dla  zachowania  i  wzbogacania  ró� norodno� ci  biologicznej  du� e  znaczenie  ma 
zró� nicowanie siedlisk i oddzia
ywania cz
owieka, w szczególno� ci ochrona siedlisk s
abo lub 
wcale przekszta
conych (naturalnych).

Kluczowe znaczenie dla zachowania ró� norodno� ci biologicznej w przestrzeni maj� :
· skupiska zadrzewie� , 
· zbiorniki wodne, 
· oczka wodne i torfowiska,
· cieki wodne z charakterystyczn�  flor�  i faun� ,  
· ekstensywnie u� ytkowane 
� ki. 

Negatywny  wp
yw  na  bioró� norodno�
  mo� e  mie
  wyznaczenie  w  projekcie  planu 
miejscowego na terenach dolin rzecznych, na 
� kach i terenach podmok
ych poni� szych funkcji 



terenu:
· teren us
ug turystyki 
· teren us
ug komunikacji samochodowej;
· teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzia
kach le� nych
· teren zabudowy techniczno - produkcyjnej;
· teren zabudowy produkcyjno - us
ugowej;
· teren zabudowy produkcyjno - us
ugowej z dopuszczeniem budowy obiektów handlowych 

o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2.

Szczególnie wra� liwe na degradacj�  s�  biocenozy 
� kowe wyst� puj� ce w dolinach rzek 
Mieni i Srebrnej. W miejscowo� ci Cielechowizna znajduj� cym si�  na terenie Mi� skiego Obszaru 
Chronionego  Krajobrazu  Plan  wyznacza  tereny  produkcyjno-us
ugowe oznaczone  symbolem 
10.11 P/U, które mog�  by
  zagro� eniem dla bioró� norodno� ci wyst� puj� cej na terenie gminy 
Mi� sk  Mazowiecki,  poniewa�  obszar  ten  znajduje  si�  w  zlewni  rzeki  Mieni.  Teren  ten  nie 
przylega bezpo� rednio  do  doliny  rzecznej.  Od rzeki  Mieni  oddziela  go fragment  lasu,  który 
stanowi naturaln�  barier�  przed potencjalnym szkodliwym wp
ywem dzia
alno� ci produkcyjnej. 

Na  ró� norodno�
  biologiczn�  b� d�  równie�  oddzia
ywa
  projektowane  obszary 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzia
kach z gruntem le� nym oznaczone w Planie 
symbolem MNL oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na dzia
kach 
z gruntem le� nym oznaczone w Planie symbolem MN/ML/L. 

W miejscowo� ci Budy Barcz� ckie po
o� onej na terenie Mi� skiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu  znajduj�  si�  projektowane  obszary  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  na 
dzia
kach  le� nych  oznaczone  na  rysunku  Planu  symbolami  6.4MNL,  6.8MNL i 6.33MNL. 
Wprowadzenie  terenów  zabudowy  mieszkaniowej  na  dzia
kach  le� nych  mo� e  skutkowa
  
znacznym  ograniczeniem  powierzchni  biologicznie  czynnych.  Mo� e  zniszczy
  miejsca 
wyst� powania oraz � rodowisko � ycia flory i fauny naturalnie wyst� puj� cej na tym obszarze.  

W po
udniowo-zachodniej cz�� ci wsi Marianka wyst� puj�  tereny oznaczone symbolem 
27.8MN/ML/L,  27.10MN/ML/L  i 27.14MN/ML/L.  Tereny  te  znajduj�  si�  w MOChK.  Podobna 
sytuacja istnieje w miejscowo� ci Gliniak znajduj� cej si�  w � rodkowej cz�� ci gminy. Miejscowo�
  
znajduje  si�  w  granicach   MOChK.  Plan  ustala  tam  tereny  zabudowy  mieszkaniowej 
jednorodzinnej,  us
ugowej  i letniskowej  oznaczone  s�  kolejno  dla  miejscowo� ci  Gliniak 
symbolami  14.8MN/U/ML i  14.10MN/U/ML oraz   dla  miejscowo� ci  Grabina  15.6MN/U/ML 
i 15.7MN/U/ML. Miejscowo�
  Grabina graniczy z rezerwatem przyrody Bagno Pogorzel, przez 
co lasy wyst� puj� ce na tym terenie maj�  du� e znaczenie dla zachowania  bioró� norodno� ci. 
Powstanie osiedli mieszkaniowych na terenach le� nych mo� e powodowa
  znaczne ograniczenie 
bioró� norodno� ci,  spowodowane  ograniczeniem  powierzchni  biologicznie  czynnej 
i wprowadzeniem  w  biocenoz�  le� n�  gatunków  ro� lin,  które  naturalnie  nie  wyst� puj�  na 
terenach mazowieckich lasów. 

Plan miejscowy wyznacza na tych obszarach minimalny udzia
 powierzchni biologicznie 
czynnej na 60-80%. Tak wysoki wska	 nik w znacznym stopniu ograniczy niekorzystny wp
yw 
nowego przeznaczenia terenu na bioró� norodno�
 . W Planie, nale� y jednak zaznaczy
 , i�  na 
terenach o przeznaczeniu  pod zabudow�  mieszkaniow�  jednorodzinn�  na dzia
kach le� nych 
oraz  terenach  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  i  letniskowej  na  dzia
kach  le� nych 
powinna  istnie
  jedynie  ro� linno�
  pochodzenia  rodzimego,  która  naturalnie  wyst� puje  na 
terenach obj� tych Planem.  

Procedura  przekszta
cenia  terenów  rolnych  i  le� nych  na  tereny  przeznaczone  pod 
zabudow�  jednorodzinn�  wymaga  uzyskania  decyzji  zezwalaj� cej  na  wy
� czenie  gruntu  z 
produkcji rolnej lub le� nej.

Ustalenie  strefy  ogranicze�  zagospodarowania  ci� gów ekologicznych rzek  uznaje  si�  
za dzia
anie maj� ce na celu ochron�  bioró� norodno� ci.
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W miar�  realizacji ustale�  Planu b� dzie nast� powa
a stopniowa zabudowa przestrzeni 

gminy i zmiana istniej� cego krajobrazu. 
W miar�  realizacji  ustale�  przewidywalnie  wzro� nie  stan  zanieczyszczenia  powietrza 

w  wyniku  rozwoju  komunikacji,  wzrostu  nat�� enia  ruchu  pojazdów  samochodowych  na 
istniej� cych  i  projektowanych  drogach,  wzrostu  ilo� ci  emitowanych  gazów  odlotowych  z 
indywidualnych kot
owni w miar�  rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wzrostu ilo� ci emitowanych 
gazów odlotowych             z instalacji przemys
owych i us
ugowych w miar�  rozwoju dzia
alno� ci 
us
ugowej i przemys
owej. 

Przez zachodni�  cz��
  gminy Mi� sk Mazowiecki  biegnie droga krajowa nr 50, która 
przebiega  w  ca
o� ci  na  terenie  województwa  mazowieckiego.  Swoim  przebiegiem  tworzy 
niepe
ny  pier� cie�  wokó
  aglomeracji  warszawskiej.  Rozpoczyna  si�  w  Ciechanowie,  potem 
przechodzi w okolicach P
o� ska, Wyszogrodu, Sochaczewa, � yrardowa, Mszczonowa, Grójca, 
Góry Kalwarii, Ko
bieli, Mi� ska Mazowieckiego, Stanis
awowa, 	ochowa i ko � czy swój bieg na 
obwodnicy Ostrowii Mazowieckiej. W gminie Mi� sk mazowiecki przebiega w kierunku pó
nocnym 
przez kolejno przedstawione miejscowo� ci: Gr� biszew, Zamienie, Stojad
a, Arynów i Bzurze. W 
zwi� zku ze wzrostem roli drogi krajowej nr 50 nat�� enie ruchu pojazdów samochodowych ulega 
sta
emu powi� kszeniu.  Takie  zmiany  wi���  si�  ze  zwi� kszaj� cym si�  poziomem ha
asu na 
terenie bezpo� redniego oddzia
ywania drogi na wymienione wy� ej miejscowo� ci w gminie Mi� sk 
Mazowiecki. 

Jak wspomniano wcze� niej, Plan wyznacza tereny przemys
owe i us
ugowe tam gdzie 
ju�  takie zainwestowanie istnieje b� d	  na terenach wzd
u�  ci� gów komunikacyjnych, a wi� c na 
terenach o ju�  pewnym obci�� eniu jako� ci powietrza, tak by emisji nie rozprasza
  w terenie. 
Wzrost zanieczyszcze�  powietrza jest nieunikniony, jednak nie przewiduje si�  zagro� e�  z tego 
powodu dla mieszka� ców gminy Mi� sk Mazowiecki. 

Realizacja  ustale�  Planu  spowoduje  wzrost  ilo� ci  	 róde
  ha
asu  a  zatem  i  wzrost 
nat�� enia ha
asu w przestrzeni. Lokalnie mo� e to powodowa
  uci�� liwo� ci dla ludno� ci.  

Potencjalne  	 ród
a  ha
asu  zwi� zane  z  dzia
alno� ci�  produkcyjno-us
ugow�  mog�  
wyst� powa
  w miejscowo� ci  Królewiec.  Mieszka� cy  wsi  nara� eni  s�  na  uci�� liwo� ci 
pochodz� ce  z terenów  25.22/U  i  25.25P/U,  które  to  tereny  znajduj�  si�  w bezpo� rednim 
s� siedztwie  terenów mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych.  Fakt,  � e  jest  to 
sytuacja   zastana  i  pozostaj� ca  w  ustaleniach  wcze� niejszych  planów.  Na korzy�
  takiego 
rozplanowania  funkcji  przemawia  fakt,  � e  w  miejscowo� ci  Królewiec,  w s� siedztwie  terenów 
przeznaczonych w Planie pod funkcj�  sk
adow�  znajduj�  si�  tereny us
ug i zieleni oraz tereny 
mieszkaniowe jednorodzinne wkomponowane w las. Tereny zielone stanowi�  naturaln�  barier�  
ochronn�  przed ha
asem. 

Podobnie sytuacja przedstawia si�  w miejscowo� ci Brzóze znajduj� cej si�  w pó
nocno-
zachodniej  cz�� ci  gminy Mi� sk  Mazowiecki,  gdzie  Plan wyznacza tereny przeznaczone  pod 
funkcj�  produkcyjno-us
ugow� ,  oznaczone  symbolem  5.43P/Uc, 5.46P/Uc i 5.74P/Uc.  Plan 
miejscowy  dopuszcza  na  tym  obszarze  mo� liwo�
  lokalizacji  obiektów  handlowych 
wielkopowierzchniowych.  Obiekty  te  mog�  niekorzystnie  oddzia
ywa
  na  ludzi  poprzez 
generowany tam ha
as, poniewa�  znajduj�  si�  w bliskim s� siedztwie obszarów przeznaczonych 
pod zabudow�  mieszkaniow�  jednorodzinn� . Przedmiotowe tereny utytu
owane s�  wzd
u�  drogi 
krajowej nr 50, przez co obci�� one s�  problemem ha
asu komunikacyjnego. Lokalizacja na tym 
obszarze  funkcji  produkcyjno-us
ugowej,  wynika  z  potrzeb  mieszka� ców  oraz  naturalnego 
procesu rozwoju miejscowo� ci Brzóze. 

Skutkiem  wprowadzonych  zmian  mo� e  by
  wzrost  zanieczyszcze�  gleby,  wód 
powierzchniowych  i  podziemnych.  Jednak realizacja  zabudowy  zgodnie  z  ustaleniami  Planu 
z okre� lonymi zasadami ochrony � rodowiska nie spowoduje zagro� e�  dla zdrowia ludzi. Wzrost 
zanieczyszcze�  elementów  � rodowiska  b� dzie  wynikiem  naturalnie  post� puj� cego  rozwoju 
gminy Mi� sk Mazowiecki. 
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Znaczne zmiany  mog�  powsta
  w � rodowisku flory i fauny, w zwi� zku z wyznaczeniem 

terenów  zabudowy  mieszkaniowej,  mieszkaniowo-us
ugowej,  us
ugowo-produkcyjnej, 
produkcyjno-sk
adowej i innej. Najwi� ksze zmiany degradacyjne mog�  zaj�
  jak ju�  wspomniano 
wcze� niej  na terenach wra� liwych na antropopresj� ,  a jednocze� nie stanowi� cych najwy� sze 
warto� ci florystyczne i faunistyczne czyli na obszarach w
� czonych w obszar Mi� skiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu a tak� e terenów ci� gów ekologicznych rzek Mieni i Srebrnej ale tak� e 
pozosta
ych terenów le� nych, drobnych cieków wodnych, obni� e�  terenu wype
nionych wod� , 

� k � wie� ych i pobagiennych. 

Realizacja ustale�  projektu ograniczy powierzchni�  wyst� powania ro� linno� ci. Osuszanie 
terenów  wp
ynie  na  zmian�  warunków  siedliskowych  a  poprzez  to  spowoduje  ograniczenie 
wyst� powania i ró� norodno� ci gatunków ro� lin i zwierz� t.

Plan  miejscowy  ustala  wprowadzenie  zabudowy  oraz  utwardzenie  nawierzchni  dróg 
i placów,  które  spowoduj�  zmiany  udzia
u  powierzchni  biologicznie  czynnej  a  tym  samym 
zmian�  ró� norodno� ci biologicznej, ro� lin i zwierz� t. W wyniku tych zmian ekosystemy zwi� zane 
z uprawami polowymi i u� ytkami zielonymi b� d�  ulega
y stopniowej degradacji (zmniejszy si�  
ilo�
  i ró� norodno�
  gatunkowa zwierz� t i ro� lin). Pojawi�  si�  ekosystemy zwi� zane z zabudow�  
(nast� pi synantropizacja). 

Za  korzystne  uznaje  si�  ograniczenie  ilo� ci  projektowanych  dróg  oraz  wy
� czenie  z 
projektu  planu  terenów  bezpo� rednio  przyleg
ych  do  terenów  rzek  w   Mi� skim  Obszarze 
Chronionego Krajobrazu.

 Plan miejscowy wyznacza teren ZP jako teren us
ug i zieleni parkowej, gdzie minimalny 
wska	 nik  powierzchni  biologicznie  czynnej  to  70%  oraz  otacza  ochron�  ten  teren  przed 
intensywnymi  procesami  urbanizacji  i  degradacyjn�  � rodowiska  przyrodniczego.  Wprowadza 
nakaz zachowanie i ochron�  istniej� cej warto� ciowej zieleni wysokiej i niskiej, w szczególno� ci 
istniej� cego drzewostanu oraz  realizacj�  nowych  nasadze�  i  uzupe
nienie  zieleni  wysokiej  i 
niskiej uwzgl� dniaj� ce zró� nicowanie form ro� linnych.

Na  terenie  obj� tym  projektem Planu  znajduje  si�  równie�  obszar  przeznaczony  pod 
tereny us
ug i zieleni parkowej. Znajduje si�  w miejscowo� ci Stara Niedzia
ka i oznaczony jest 
symbolem 34.16 U/ZP. Teren ten obejmuje Zespó
 dworski w Starej Niedzia
ce (dwór murowany, 
park dworski) wpisany do rejestru zabytków pod nr rej. 332. Dla terenu obowi� zuj�  ustalenia 
przepisów odr� bnych z zakresu ochrony zabytków.

Przede  wszystkim  Plan  miejscowy  podejmuje  dzia
ania  chroni� ce  ró� norodno�
  
biologiczn� ,  ro� liny  i zwierz� ta  w  ramach  obszarów  obj� tych  ochron�  prawn� :  Mi� skiego 
Obszaru Chronionego Krajobrazu (MOChK). 

Oddzia
ywanie na ro� liny i zwierz� ta mo� e nast� pi
  na skutek wzrostu zanieczyszczenia 
poszczególnych elementów � rodowiska, pogarszaj� c tym samym warunki siedliskowe fauny i 
flory. 

Niekorzystne oddzia
ywanie mo� e wyst� pi
  w przypadku obszaru znajduj� cego si�  na 
terenie  miejscowo� ci  Cielechowizna.  Omawiany  obszar  oznaczony  jest  na  rysunku  Planu 
symbolem 10.11P/U i przeznaczony jest na cele zabudowy produkcyjno – us
ugowej. Omawiany 
teren usytuowany jest  w otoczeniu  lasów pa� stwowych  i  znajduje  si�  na terenie  Mi� skiego 
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu.  Obszar  ten  mo� e  niekorzystnie  oddzia
ywa
  na  ro� liny  i 
zwierz� ta,  których  � rodowiskiem  � ycia  jest  otaczaj� cy  ten  teren  las.  Ha
as  a  tak� e  py
y 
pochodz� ce  z procesu  produkcyjnego  mog�  mie
  niekorzystny  wp
yw  na  flor�  i  faun�  
zasiedlaj� c�  najbli� sz�  okolic� . Lokalizacja zabudowy produkcyjno-us
ugowej mo� e prowadzi
  
do  zmian  w  wyst� powaniu  niektórych  gatunków ro� lin  oraz  zwierz� t.  Plan  ustala  wska	 nik 
minimalnej  powierzchni  biologicznie  czynnej  na 10%, co w przypadku terenów produkcyjno-



us
ugowych jest uzasadnione. 

Nie przewiduje si�  szczególnych zagro� e�  dla � wiata ro� lin i zwierz� t przedmiotowego 
terenu, poniewa�  nie maj�  tu swojej lokalizacji szczególnie warto� ciowe siedliska ani te�  gatunki 
ro� lin i zwierz� t chronionych. 
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Na  terenie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  istniej�  nast� puj� ce  prawne  formy   ochrony 

przyrody: 

1) Mi� ski Obszar Chronionego Krajobrazu 
2) pomniki przyrody 

Po
udniowa  cz��
  gminy  po
o� ona  jest  w  obr� bie  Mi� skiego  Obszaru  Chronionego 
Krajobrazu,  gdzie  chronione  s�  ekosystemy  o  szczególnych  walorach  krajobrazowych  oraz 
powi� zanie ich z krajowym systemem obszarów chronionych obowi� zuj�  zasady ustalone w 
Rozporz� dzeniu Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Mi� skiego 
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 105, poz.2946). Wyst� puje tu 
wiele ro� lin podleg
ych ochronie ca
kowitej (m.in. wid
ak go	 dzisty i ja
owcowaty, lilia z
otog
ów, 
tojad  smuk
y,  pióropusznik  strusi,  rosiczka  okr� g
olistna,  wawrzynek  wilcze
yko,  kruszczyk 
szerokolistny  i  b
otny)  lub  cz�� ciowej  (m.in.  p
ucnica  islandzka,  grzybienie  bia
e, marzanka 
wonna  i konwalia  majowa).  Znajduj�  si�  tu  stawy  rybne  w  Rudzie,  Ryczycy  i  Go
� biówce 
nale�� ce do najcenniejszych terenów ze wzgl� du na gniazduj� ce tu chronione gatunki ptaków, 
s�  to m.in.: rybitwy czarne, b� czki, zielonki, czernice, perkozy (perkoz dwuczuby i rdzwoszyi) 
oraz ogorza
ki. 

Wprowadzane  zagospodarowanie  na  terenach  MOChK  mo� e  wp
ywa
  na  walory 
przyrodnicze i  krajobrazowe obszaru.  Realizowanie zagospodarowania w tym obszarze musi 
by
  prowadzone  zgodnie  z  zasadami  okre� lonymi  w  Rozporz� dzeniu  Nr  39  Wojewody 
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Mi� skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 105, poz.2946). 

Na  terenie  gminy,  obj� tym  Planem  znajduje  si�  znaczna  liczba  obiektów  obj� tych 
ochron�  w formie uznania za  pomniki przyrody. W stosunku do pomników przyrody ustawa z 
dnia  16 kwietnia  2004  r.  o  ochronie  przyrody  (  tekst  jednolity  Dz.U.  z  2015  r.  poz.  1651) 
zakazuje: 

· niszczenia, uszkadzania lub przekszta
cania obiektu;
· wykonywania prac ziemnych trwale zniekszta
caj� cych rze	 b�  terenu, z wyj� tkiem prac 

zwi� zanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym  lub  prze  napraw�  urz� dze�  
wodnych;

· uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
· dokonywania zmian stosunków wodnych, je� eli  zmiany te nie s
u��  ochronie przyrody 

albo racjonalnej gospodarce rolnej, le� nej, wodnej lub rybackiej;
· zbioru, niszczenia, uszkadzania ro� lin i grzybów na obszarach u� ytków ekologicznych, 

utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi ro� lin i grzybów chronionych;
· umieszczania tablic reklamowych.

W Planie  umieszczono  zapis  o  ochronie  pomników przyrody  wraz  z  15  metrow�  
stref�  ochronn�  wokó
 nich. 

Przedsi� wzi� cia  realizowane  w s� siedztwie  i  w  rejonie  pomników przyrody  mog�  
generowa
  oddzia
ywania negatywne na te obiekty poprzez zmian�  stosunków wodnych na 
terenie wyst� powania pomnika, uszkodzenie systemu korzeniowego co w efekcie pogarsza 
stan pomnika a nawet mo� e spowodowa
  jego obumarcie. 



Czynniki wp
ywaj � ce na obszary chronione: MOChK, pomniki przyrody to :
· Niszczenie  b� d	  likwidacja  istniej� cych siedlisk  naturalnych.  Przekszta
cenie  terenów, 

które dotychczas nie by
y  u� ytkowane w tereny us
ugowe czy mieszkaniowe mo� e w 
sposób trwa
y  zmieni
  siedlisko  wyst� puj� cych naturalnie  na  tym obszarze gatunków 
ro� lin i zwierz� t.

· Zmiany jako� ciowe siedlisk  na terenach s� siaduj� cych.  Ka� da przysz
a  inwestycja na 
terenach przeznaczonych do nowego zainwestowania niesie potencjalne ryzyko zmian 
jako� ciowych siedlisk na terenach s� siaduj� cych z planowan�  inwestycj� .  Szczególnie 
istotne znaczenie mog�  mie
  inwestycje, które mog�  spowodowa
  zmiany poziomu wód 
gruntowych (zwykle ich obni� enie), prowadz� c do degradacji siedlisk podmok
ych.

· Emisja  zanieczyszcze� .  Przeznaczenie  terenów  do  celów  us
ug,  mieszkalnictwa  czy 
obiektów i urz� dze�  infrastruktury technicznej da w konsekwencji wzrost zanieczyszcze�  
do powietrza,  wód i  gleby prowadz� c  do pogorszenia  jako� ci  � rodowiska � ycia ludzi, 
fauny i flory. Gmina Mi� sk ju�  obecnie charakteryzuje si�  ponadnormatywnym poziomem 
zapylenia i st�� eniem benzo/a/pirenu mi� dzy innymi w wyniku du� ego ruchu na drogach 
krajowych przebiegaj� cych przez gmin� , zatem w wyniku modernizacji i rozbudowy dróg 
oraz budowy planowanej  autostrady A2 mo� na spodziewa
  si�  dalszego pogorszenia 
jako� ci powietrza.

· Ha
as  generowany  podczas  budowy  i  eksploatacji  np.  infrastruktury  zwi� zanej  z 
projektowanym  wykorzystaniem  terenu.  Zak
ada  si� ,  � e  lokalne  	 ród
a  ha
asu 
przemys
owego  nie  pogarszaj�  klimatu  akustycznego  w  wi� kszym  zasi� gu  ni�  
bezpo� rednie otoczenie obiektów. Czynnik ten mo� e zatem mie
  znaczenie na etapie 
budowy,  podczas  zagospodarowywania  terenów  zgodnie  z  planowanym  ich 
przeznaczeniem,  natomiast  na terenach otaczaj� cych tereny przemys
owe i  us
ugowe 
równie�  na etapie eksploatacji.

· Zmiany  modelu  penetracji  terenu.  Ustalenia  Planu  poprzez  lokalizacj�  nowego 
zainwestowania  terenów  przez  realizacj�  zabudowy  przemys
owej,  us
ugowej  i 
mieszkaniowej oraz zwi� zanej z nimi infrastruktury, budow�  dróg dojazdowych itp. mo� e 
spowodowa
  zmiany sposobu penetracji terenu, a w konsekwencji zwi� kszy
  otwarto�
  
miejsc  dotychczas  trudno  dost� pnych,  czy  to  dla  penetracji,  czy  gospodarczego 
wykorzystania. Mo� e to mie
  wp
yw na zachowania zwierz� t, stan ich siedlisk oraz stan 
siedlisk  przyrodniczych.  Wp
yw ten  mo� e  by
  istotny  nawet  w  przypadku  relatywnie 
niewielkich prac, takich jak np. utwardzenie drogi le� nej, czy prowadz� cej do dotychczas 
izolowanego fragmentu lasu. Taka sytuacja ma miejsce w miejscowo� ci  Gliniak, gdzie 
Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzia
kach le� nych, w 
sk
ad  których  wchodz�  tereny  oznaczone  na  rysunku  Planu  symbolem  14.3MNL  i 
14.9MNL  Tereny  te  przylegaj�  do  terenu  le� nego,  w którym  zgodnie  z  potrzebami 
nowego zagospodarowania terenu istniej� ce drogi gruntowe zostan�  zmienione na drogi 
utwardzone.

Wyznaczenie terenów zabudowy mieszkaniowej, us
ug, przemys
u, rekreacji mo� e by
  
	 ród
em wymienionych czynników wp
ywaj� cych na MOChK.  Szczególnie niekorzystny mo� e 
by
  wp
yw terenów zabudowy techniczno-produkcyjnej  oznaczonych w Planie symbolem PT. 
Tereny te znajduj�  si�  w po
udniowo-zachodniej  cz�� ci  gminy w miejscowo� ci   Maliszew na 
terenie MOChK. Obszar ten oznaczony jest w palnie symbolem 26.12PT s� siaduj� cy z terenami 
o przeznaczeniu le� nym z zakazem lokalizacji zabudowy  26.13L  i terenem us
ug komunikacji 
samochodowej  26.14UKS.  Stosowanie  proekologicznych   rozwi� za�  techniczno-
technologicznych  mo� e  ograniczy
  lub  wyeliminowa
  niekorzystne  oddzia
ywania  na  obszar 
chronionego krajobrazu. Jednym z instrumentów s
u�� cych ochronie � rodowiska jest procedura 
oceny  oddzia
ywania  na  � rodowisko  w  procesie  inwestycyjnym.  Instrument  ten  stosuje  si�  
w odniesieniu  do  lokalizacji  przedsi� wzi�
  mog� cych  znacz� co  oddzia
ywa
  na  � rodowisko. 
W przypadku  innych  przedsi� wzi�
 ,  w  tym lokalizacji  zabudowy  mieszkaniowej   wa� ne  jest 
wyposa� enie  terenów  wyznaczonych  do  zainwestowania   w infrastruktur�  techniczn� , 
szczególnie sanitarn�  spe
niaj� c�  wymogi przepisów z zakresu ochrony � rodowiska. 



Wi� kszo�
  efektów dzia
ania tych czynników b� dzie widoczna dopiero po wej� ciu w � ycie 
projektu  Planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  i  rozpocz� ciu 
realizacji przedsi� wzi�
  zgodnie z ustaleniami. 
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Na  terenie  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  nie  wyst� puj�  obszary  Natura  2000,  natomiast 

poprzez istniej� ce ci� gi i korytarze ekologiczne teren gminy jest z nimi powi� zany. Dlatego te� , 
ustalenia Planu mog�  po� rednio wp
ywa
  na obszary Natura 2000 znajduj� ce si�  w s� siedztwie 
gminy:

· Obszar Specjalnych Ochrony Ptaków „Dolina Kostrzynia”  PLB 140009 – znajduj� cy si�  
w odleg
o� ci ok. 15 km na po
udniowy-wschód od gminy Mi� sk Mazowiecki,

· Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków „Dolina Liwca” PLB 140002 – znajduj� ca si�  ok. 25 
km w kierunku pó
nocno-wschodnim od gminy Mi� sk Mazowiecki,

oraz projektowane:
· Obszar NATURA 2000 o Znaczeniu Wspólnotowym „Dolina � rodkowego � widra” PLH 

140025 – znajduj� cy si�  w oddaleniu ok. 2 km w kierunku po
udniowym od granic gminy 
Mi� sk Mazowiecki, 

· Obszar  NATURA  2000  o  Znaczeniu  Wspólnotowym  „Bagna  Celestynowskie”  PLH 
140022– znajduj� cy si�  w odleg
o� ci ok. 8 km w kierunku po
udniowym od granic Gminy 
Mi� sk Mazowiecki,

· Obszar NATURA 2000 o Znaczeniu Wspólnotowym „Bagno Ca
owanie” PLH 140001- 
znajduj� cy si�  ok. 10 km na po
udniowy zachód od granic gminy Mi� sk Mazowiecki.

Nale� y  zaznaczy
 ,  � e  teren  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki  nie  ma  po
� czenia  poprzez  ci� gi 
ekologiczne (wody, lasy zwarte kompleksowe, tereny bagienne itp.) z najbli� ej znajduj� cym si�  
obszarem  Natura  2000  „Dolina  � rodkowego  � widra”  PLH  140025,   zatem   nie   b� dzie 
oddzia
ywa�  nawet po� rednich. 

Równie�  obszar  Natura  2000  „Bagna  Celestynowskie”  PLH 140022  nie   jest  po
� czony 
korytarzami ekologicznymi z terenem obj� tym ustaleniami  analizowanego planu miejscowego. 
Zainwestowanie  terenów  jakie  wprowadza  Plan  b� dzie  wi� za
o  si�  ze  wzrostem 
oddzia
ywa�  na  � rodowisko w zasi� gu  lokalnym.  Ze wzgl� du  na brak  po
� cze�  korytarzami 
ekologicznymi i odleg
o�
 , oddzia
ywanie ustale�  Planu bezpo� rednio nie zagra� a najbli� szym 
obszarom Natura 2000.  

Teren  obj� ty  Planem  nie  oddzia
uje  znacz� co  na  pozosta
e  obszary  NATURA 2000 
ze wzgl� du na znaczn�  odleg
o�
  w jakiej si�  one znajduj� . Teren pomi� dzy obszarami obj� tymi 
Planem a obszarami NATURA 2000 poprzecinany jest terenami zagospodarowanymi rolniczo 
oraz le� nie, co zniweluje ewentualne oddzia
ywanie na obszar chroniony. 
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Najwi� kszych przekszta
ce�  rze	 by terenu na obszarze gminy mo� na spodziewa
  si�  

w rejonie  udokumentowanych  z
ó�  surowców  mineralnych,  w  przypadku  podj� cia  ich 
eksploatacji. 

W  Planie  uwzgl� dnione  zosta
y  uwarunkowania  i  mo� liwo� ci  wydobycia  surowców 
mineralnych na omawianym obszarze. Wykorzystanie istniej� cych zasobów surowców wynik z 
konieczno� ci  zaspokojenia  potrzeb  lokalnych  jest  równie�  uzasadnione  uwarunkowaniami 
spo
eczno-ekonomicznymi.  Wzgl� dy  te  przewy� szaj�  potrzeby  ochronne  � rodowiska. 
Eksploatacja  surowców  powinna  by
  prowadzona  w  sposób  pozwalaj� cy  optymalne 
wykorzystanie  z
o� a,  przy  jednoczesnej  sukcesywnej  rekultywacji.  Du� ych  zmian  naturalnej 
rze	 by  terenu  mo� na  równie�  spodziewa
  si�  w  strefach  projektowanych  ci� gów 
komunikacyjnych przede wszystkim w rejonie projektowanej drogi A2. Projektowana autostrada 
ma przechodzi
  kieruj� c  si�  ze  wschodu na zachód kolejno  przez  miejscowo� ci:  Niedzia
ka 



Druga, Stara Niedzia
ka, Karolina, Wólka Mi� ska,  Królewiec oraz Arynów. 
Przekszta
cenia  powierzchni  terenu  w  wyniku  realizacji  planowanej  inwestycji  b� d�  

trwa
e. Na pozosta
ych terenach gminy przekszta
cenia naturalnej rze	 by b� d�  mia
y charakter 
lokalny  i ma
o  istotny.  Miejscami  gdzie  Plan  dopuszcza  lokalizacj�  zabudowy  na  terenach 
dolinnych,  mo� na  spodziewa
  si�  wyrównania  czy  nadsypania  terenu,  co  w  konsekwencji 
doprowadzi  do  ograniczenia  zasi� gu  tych  form  morfologicznych.  Jednak  na  przewa� aj� cej 
cz�� ci  obszarów  niezabudowanych,  a  przeznaczonych  pod  nowe  zainwestowania,  nale� y 
jedynie si�  spodziewa
  powstawania nasypów z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice 
nowych  obiektów  budowlanych  oraz  z  wykopów  pod  urz� dzenia  podziemnej  i  naziemnej 
infrastruktury  technicznej.  Prace  ziemne  b� d�  na  ogó
  dotyczy
  strefy  przypowierzchniowej 
gruntu, a grunt z wykopów budowlanych b� dzie prawdopodobnie cz�� ciowo wywo� ony oraz w 
cz�� ci  b� d�  z  niego  formowane  nasypy  na  miejscu.  W  efekcie  ko� cowym  tych  prac 
powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wp
ywu na 
jego ogóln�  konfiguracj� . Nale� y przypuszcza
 , � e wi� kszo�
  projektowanych obiektów b� dzie 
mia
a  standardowe  i  p
ytkie  posadowienie,  czyli  do  g
� boko� ci  oko
o  2,0  m  p.p.t.  i  w  tych 
przypadkach przekszta
cenia rze	 by terenu zwi� zane z nowym zainwestowaniem b� d�  bardzo 
niewielkie.

Na obszarach istniej� cej  zabudowy nie nale� y w ogóle spodziewa
  si�  przekszta
ce�  
konfiguracji  terenu.  Jedynie,  okresowo  podczas  prac  modernizacyjnych,  remontowych  lub 
wprowadzania zabudowy uzupe
niaj� cej mog�  pojawi
  si�  niewielkie nasypy lub wykopy, które 
po zako� czeniu w/w prac zostan�  zlikwidowane. W wyniku realizacji ustale�  Planu na terenach 
niezabudowanych nast� pi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Natomiast w obr� bie 
istniej� cej  zabudowy,  powierzchnia  biologicznie  czynna  zostanie  zachowana,  lub  te�  
zmniejszona w niewielkim stopniu. W rejonach przeznaczonych pod nowe ci� g komunikacyjne 
powierzchnia biologicznie czynna zostanie ca
kowicie zlikwidowana.

Nieodwracalnych  przekszta
ce�  warunków  gruntowych  nale� y  spodziewa
  si�  w 
miejscach  lokalizacji  budynków  oraz  elementów  obs
ugi  technicznej,  takich  jak  drogi,  czy 
elementy  infrastruktury.  Przeobra� eniu  ulegnie  strefa,  w  której  w
a� ciwo� ci  geologiczno-
gruntowe maj�  wp
yw na projektowanie, realizacj�  i eksploatacj�  inwestycji, bowiem naturalna 
gleba  nie  spe
nia  technicznych  wymogów  lokalizacji  budynku,  czy  realizacji  elementów 
infrastruktury  komunikacyjnej.  Skutkiem  powstania  nowych  obiektów  b� d�  zatem  zmiany 
warunków pod
o� a, usuni� cie warstwy próchniczej oraz zag� szczanie i uszczelnianie gruntów. 
Miejscami w obr� bie wy� ej wspominanych dolin i obni� e� , gdzie istnieje prawdopodobie� stwo 
wyst� powania s
abo no� nych osadów organicznych, dojdzie do wymiany gruntu i wprowadzenia 
nasypów.

Dla obszarów zagro� onych osuwaniem Plan ustala  zakaz zabudowy oraz dopuszcza 
sukcesywne tworzenie nowych zadrzewie�  i zakrzewie�  oraz wprowadzanie zieleni o znaczeniu 
przeciwerozyjnym,  zgodnie z przepisami odr� bnymi.

Na terenie  gminy  wyst� puj�  te�  pasy wydm. W wi� kszo� ci  s�  to  tereny  po
o� one  w 
obr� bie Mi� skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Plan  wprowadza zakaz ich zabudowy. 

Na  terenie  gminy  a  w  tym  na  terenie  lasów  istniej�  tereny  zdegradowane, 
poeksploatacyjne.  Plan  wskazuje  potrzeb�  ograniczenia  eksploatacji  z
ó�  surowców 
mineralnych,  gdy�  jest  to  w sprzeczno� ci  z  zasadami  ochrony  � rodowiska  i  stwierdza 
konieczno�
  sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku le� nym.

W wyniku realizacji ustale�  Planu, nast� pi stopniowe przekszta
canie istniej� cej rze	 by 
terenu gminy, poprzez niwelacje pod lokalizacj�  obiektów budowlanych i infrastruktury. Jednak 
tereny  najbardziej  wra� liwe  na  zmian�  rze	 by  respektuj� c  ustalenia  Studium  Plan  wy
� cza 
z zabudowy. 
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Potencjalnymi 	 ród
ami zanieczyszcze�  wód powierzchniowych i podziemnych b� d� :

· � cieki socjalno – bytowe – z terenów mieszkaniowych,
· � cieki komunalne – z terenów us
ugowych i us
ugowo – mieszkaniowych,
· � cieki przemys
owe – z terenów przemys
u i us
ug,



· wody  opadowe  –  z  utwardzonych  terenów  us
ugowych  i  przemys
owych, 
komunikacyjnych,

· pobór wód podziemnych. 

Oddzia
ywania na wody podziemne 

� cieki,  jak  si�  zak
ada  b� d�  docelowo  kierowane  do  istniej� cej,  modernizowanej 
i rozbudowywanej  gminnej  sieci  kanalizacji  sanitarnej  (istniej� cych  odcinków  kanalizacji 
wyst� puj� cej raczej punktowo). Do czasu budowy zbiorowego systemu kanalizacyjnego � cieki 
b� d�  gromadzone w indywidualnych zbiornikach bezodp
ywowych i wywo� one do najbli� szego 
punktu zlewnego oczyszczalni  � cieków.  Gromadzenie � cieków w indywidualnych zbiornikach 
niesie  ze  sob�  zagro� enie  w  postaci  mo� liwo� ci  wyst� pienia  nieszczelno� ci  zbiornika  b� d	  
nierzetelnego usuwania � cieków, przez co mog�  dostawa
  si�  one do � rodowiska gruntowo – 
wodnego i zanieczyszcza
  wody podziemne i powierzchniowe.

Nale� y zwróci
  uwag�  na fakt, � e obszary dolin rzek Srebrnej i Mieni a tak� e mniejszych 
cieków  wodnych  i  terenów  z  wysokim  poziomem  wód  gruntowych,  terenów  podmok
ych, 
z wyst� puj� cymi oczkami wodnymi,  s�  szczególnie  podatne na infiltracj�  zanieczyszcze�  od 
powierzchni  terenu  do  warstw  wodono� nych.  Infiltracja  zanieczyszcze�  wprowadzanych  do 
gruntu spowodowa
  mo� e sp
yw tych zanieczyszcze�  do wód powierzchniowych, które stanowi�  
	 ród
a  zasilania  wód  podziemnych.  St� d  zachodzi  potrzeba  oczyszczania  � cieków 
wprowadzanych do ziemi.

Dla  terenów  zabudowy  mieszkaniowo-us
ugowej,  us
ug  i  dzia
alno� ci  gospodarczej 
zasady gospodarki � ciekowej  winny by
  przedmiotem projektu budowlanego. Odprowadzanie 
� cieków  winno by
  zgodne z aktami wykonawczymi prawa wodnego. 

Funkcjonowanie  us
ug  technicznych,  w  zale� no� ci  od  ich  charakteru,  mo� e  stwarza
  
zagro� enie  dla  jako� ci  wód  podziemnych  i  powierzchniowych.   Szczególn�  uwag�  nale� y 
zwróci
   na rozwi� zania gospodarki  � ciekowej  i  odpadowej  na terenach przeznaczonych do 
lokalizacji obiektów i urz� dze�  obs
ugi transportu samochodowego, ze wzgl� du na mo� liwo� ci 
zanieczyszczania � rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi i organicznymi. 
Dla obiektów tych winno si�  przeprowadzi
  post� powanie w sprawie oceny oddzia
ywania na 
� rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy – Prawo ochrony � rodowiska. 

Wyznaczanie  terenów   dróg  powoduje  powstawanie  nowych  	 róde
  zanieczyszcze� . 
Ruch samochodowy generuje emisj�  py
ów i metali ci�� kich. 

Rozpraszanie tych zanieczyszcze�  w postaci py
owej powoduje zanieczyszczanie gleb 
na  terenach  przyleg
ych.  Metale  ci�� kie  dostaj� c  si�  do  gleby  kumuluj�  si� ,  ulegaj�  
przemieszczaniu do wód gruntowych a poprzez ro� liny do organizmów zwierz� cych.

Tereny  komunikacji,  transportu  oraz  parkingów  i  tereny  dystrybucji  paliw  p
ynnych 
i gazowych stanowi�  szczególne zagro� enie dla wód podziemnych i powierzchniowych z uwagi 
na mo� liwo�
  powa� nego ich zanieczyszczenia (substancjami ropopochodnymi) w przypadku 
z
ego wykonania lub niew
a� ciwej eksploatacji. 

Drogi o wysokim nat�� eniu ruchu tj. droga krajowa nr 50, nr 2, droga wojewódzka nr 802, 
powinny by
  wyposa� one w sprawne systemy kanalizacji deszczowej z oczyszczaniem � cieków 
opadowych przed wprowadzeniem do � rodowiska. 

Oddzia
ywanie na wody podziemne przejawia
  si�  b� dzie zwi� kszonym poborem wody 
na cele bytowe oraz dla us
ug i przemys
u. 

Z uwagi na mo� liwe zagro� enie dla jako� ci wód podziemnych w Planie wyznacza si�  
stref�  ochronn�  w odleg
o� ci 50 m od cmentarzy granicy w której zakazuje si�  lokalizowania 
zabudowy mieszkaniowej, zak
adów � ywienia zbiorowego, zak
adów przechowuj� cych � ywno�
  
oraz uj�
  wody, zakaz ten obejmuje tak� e tereny w strefie sanitarnej 150 m od granic cmentarza 
w której zakazuje si�  lokalizowania  studni lub innych uj�
  wody pitnej. 

Plan  wyznacza  tak� e  zachowanie  wzd
u�  rzek  terenów otwartych  w postaci  trwa
ych 
u� ytków zielonych,  lasów,  zadrzewie�  oraz w sposób umo� liwiaj� cy  realizacj�  ma
ej  retencji 
wodnej.



Oddzia
ywania na wody powierzchniowe 

Na terenie gminy obj� tym Planem brak jest gminnej zbiorczej oczyszczalni � cieków. 
Na terenie gminy istniej�  indywidualne systemy kanalizacyjne odprowadzaj� ce � cieki do 
zbiorników bezodp
ywowych, które opró� niane s�  okresowo. Sie
  kanalizacyjna w cz�� ci 

miejscowo� ci  Karolina  (Kolonia  Karolina)  przy
� czona  jest  do  miejskiej  sieci  kanalizacyjnej 
Miasta Mi� sk Mazowiecki. Trwaj�  równie�  rozmowy z Miastem Mi� sk Mazowiecki o mo� liwo� ci 
pod
� czenia  ca
ej  gminy  do  miejskiej  oczyszczalni  � cieków.  W  2003  r.  oddano  do  u� ytku 
mechaniczno - biologiczn�  oczyszczalni�  � cieków dla bloków i Szko
y Podstawowej w Janowie - 
do  tego obiektu  pod
� czonych  jest  50  odbiorców.  Odbiornikiem � cieków oczyszczonych  jest 
rzeka Srebrna. 

Pod koniec 2011 r. Rada Gminy Mi� sk Mazowiecki przyj� 
a uchwa
�  okre� laj� c�  zasady 
udzielania i trybu post� powania w sprawie udzielania dotacji oraz sposobu rozliczania dotacji 
celowej na dofinansowanie realizacji przydomowych oczyszczalni � cieków przez mieszka� ców 
Gminy, w miejscowo� ciach, w których nie jest planowana budowa kanalizacji lub budowa jest na 
tyle odleg
a w czasie, � e inwestycja ta zostanie w 100% zamortyzowana.

Docelowo zak
ada si�  budow�  systemu kanalizacyjnego i przewiduje si�  wykorzystanie 
oczyszczalni  � cieków zlokalizowanej  na terenie miasta Mi� ska Mazowieckiego.  Zwi� kszy si�  

adunek  zanieczyszcze�  wprowadzanych  do  wód  powierzchniowych  wraz  z  oczyszczonymi 
� ciekami.  Do  czasu  realizacji  zbiorczego  systemu kanalizacyjnego  � cieki  b� d�  gromadzone 
w indywidualnych  zbiornikach  bezodp
ywowych.  Jest  to  rozwi� zanie  poprawne. 
Niebezpiecze� stwo  zagro� enia  wodom  powierzchniowym  pojawia  si�  w  przypadku 
nieszczelno� ci takich zbiorników i wycieków � cieków do gruntu i ich mo� liwego sp
ywu do wód 
powierzchniowych.  Zagro� enie  stanowi  równie�  nierzetelne  opró� nianie  tych  zbiorników  i 
niebezpiecze� stwo  wylewania  ich  zawarto� ci  do  gruntu,  sk� d  mog�  sp
ywa
  do  wód 
powierzchniowych. 

W miejscowo� ci  Tartak  przez  któr�  przep
ywa  rzeka  Mienia  znajduje  si�  teren  wód 
stoj� cych – poza obszarem planu. W s� siedztwie zbiornika znajduj�  si�  tereny przeznaczone w 
planie  na  funkcje zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  us
ugowej  i  letniskowej.  Funkcja 
mieszkaniowa  znajduj� ca  si�  w  s� siedztwie   zbiorników wodnych  wprowadza  obaw�  przed 
przedostaniem si�  nieczyszczonych � cieków do zbiorników wodnych. 

Okre� lenie  
adunków  zanieczyszcze�  odprowadzanych  do  � rodowiska  ze  � ciekami 
powsta
ymi  w  zwi� zku  z opracowanym  planem  zagospodarowania  przestrzennego  jest 
niemo� liwe na tym etapie.  	adunki zanieczyszcze �  wprowadzane do wód b� d�  okre� lone na 
etapie  koncepcji  zagospodarowania  poszczególnych  dzia
ek  przeznaczonych  do 
zainwestowania. Warunki wprowadzania � cieków do wód powierzchniowych i do ziemi okre� la 
Rozporz� dzenie Ministra � rodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunków, jakie nale� y 
spe
ni
  przy wprowadzaniu � cieków  do wód lub do ziemi  oraz w sprawie substancji szczególnie 
szkodliwych dla � rodowiska wodnego (Dz. U. z 2006, Nr 137, poz. 984 ze zm.).

W  zwi� zku  z  wyznaczeniem  terenów  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej 
i wielorodzinnej  zwi� kszy  si�  
adunek  zanieczyszcze�  wprowadzanych  do  wód 
powierzchniowych  oraz  do  wód  podziemnych.  Równie�  z  terenów  us
ug,  dzia
alno� ci 
produkcyjnej, sk
adów, baz i us
ug technicznych b� d�  odp
ywa
y � cieki do wód lub do ziemi. Ze 
wzgl� du  na  budow�  geologiczn�  przypowierzchniowych  warstw,  w  rejonie  rzek  i  cieków 
wodnych, nast� pi sp
yw � cieków, poprzez filtracj�  w gruncie do poszczególnych rzek. W celu 
ochrony wód podziemnych, zachodzi potrzeba oczyszczania wprowadzanych � cieków do wód 
powierzchniowych  i  gruntu.  Ze wzgl� du  na  budow�  geologiczn�  u
atwiaj� c�  migracj�  
zanieczyszcze�  do wód, z biegiem czasu, w przypadku zag� szczenia zabudowy i stosowania 
nieszczelnych zbiorników na � cieki, nast� pi znaczne zanieczyszczenie wód  zasilaj� cych uj� cia 
wody. Szczególnie zjawisko to mo� e ostro zarysowa
  si�  w okolicach uj�
  wód podziemnych. 

Alternatyw�  dla stosowania zbiorników bezodp
ywowych na � cieki i zbiorowego systemu 
odprowadzania  � cieków,  w  celu  ochrony  wód,  mo� e  byc  stosowanie  przydomowych 



biologicznych  oczyszczalni  � cieków.  Zastosowana  w  przydomowych  oczyszczalniach 
technologia musi jednak gwarantow
  pe
ny trójfazowy proces usuwania w� gla, azotu i fosforu. 
Przy  wydawaniu  pozwolenia  na  budow�  nale� y  zweryfikowa
  technologi�  stosowan�  w 
przydomowej  oczyszczalni.  Na rynku krajowym istniej�  rozwi� zania gwarantuj� ce prawid
owy 
przebieg  procesu  oczyszczania  a odprowadzane  z  nich  � cieki  spe
niaj�  wymogi  w/w 
rozporz� dzenia Ministra � rodowiska.

Wyznaczenie  terenów komunikacji,  transportu  i  parkingów mo� e  generowa
  znaczne 

adunki  zanieczyszcze� ,  które b� d�  wprowadzane do wód.  Terenom tym winna towarzyszy
  
odpowiednia infrastruktura  techniczna ograniczaj� ca 
adunek zanieczyszcze�  odprowadzany do 
wód. 
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 Na terenie gminy istniej�  i w miar�  realizacji ustale�  Planu b� d�  powstawa
y nast� pne 

lokalne 	 ród
a zanieczyszczenia powietrza w zwi� zku z funkcjonowaniem palenisk domowych, 
indywidualnych kot
owni, 	 róde
 technologicznych, dróg i � rodków transportu. 

Do  powietrza  emitowane  s�  zanieczyszczenia  z  indywidualnych  palenisk  domowych, 
cz� sto  funkcjonuj� cych na bazie w� gla. 

Plan  nie  przewiduje  budowy  grupowych  ciep
owni.  Zaopatrzenie  w  ciep
o  b� dzie 
realizowane z w
asnych indywidualnych kot
owni.  Stopie�  oddzia
ywania na jako�
  powietrza 
b� dzie uzale� niony od liczby tych 	 róde
 oraz od zastosowanych paliw. 

Zakres oddzia
ywania lokalizowanych dzia
alno� ci gospodarczych, us
ug, przemys
u na 
powietrze  atmosferyczne  zale� y  od  zaprojektowanych  rozwi� za�  technicznych  i 
technologicznych.  Wyznaczenie  terenów  komunikacji  skutkuje  emisj�  zanieczyszcze�  do 
powietrza  na  danym  terenie.  Szczególnie  du� o  spalin  z  zawarto� ci�  zwi� zków toksycznych 
emituj�  tzw. "dwusuwy".         

Emitowane substancje s�  szkodliwe dla � rodowiska i ludzi. Odnosi si�  to szczególnie do 
w� glowodorów  aromatycznych  i  metali  ci�� kich  tj.  o
owiu,  kadmu,  miedzi  i  cynku. 
Rozprzestrzenianie  zanieczyszcze�  py
owych  mo� e  by
  szczególnie  uci�� liwe  w  okresach 
suchych i wietrznych.

Prognozowanie  oddzia
ywa�  us
ug,  lokalizowanych  na  terenach  zabudowy 
mieszkaniowo-   us
ugowych na stan powietrza, na etapie wyznaczania terenów w Planie, nie 
jest mo� liwe do okre� lenia, g
ównie ze wzgl� du na brak informacji o charakterze planowanych 
us
ug.
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Emisja  ha
asu  stanowi  na  obszarze  obj� tym  Planem  istotny  czynnik  negatywnego 

oddzia
ywania na � rodowisko. Na terenie gminy istniej�  ró� ne 	 ród
a ha
asu. Do  najbardziej 
uci�� liwych zalicza si�  	 ród
a liniowe i punktowe. Do linowych 	 róde
 ha
asu na terenie gminy 
Mi� sk Mazowiecki zalicza si�  drogi.

Dominuj� cymi 	 ród
ami ha
asu na obszarze gminy b� d� : 
· droga krajowa Nr 2, 
· droga krajowa Nr 50,
· droga wojewódzka nr 802.

G
ówny problem zagro� enia ludno� ci ha
asem dotyczy zapewnienia ochrony akustycznej 
przed oddzia
ywaniami nowych obiektów (inwestycji), ale tak� e,  i  to przede wszystkim przed 
oddzia
ywaniem istniej� cych emitorów.

Aktualnie  na  terenie  gminy  klimat  akustyczny  kszta
towany  jest  przez  ruch  o  du� ym 
nat�� eniu odbywaj� cy si�  po drodze przyspieszonego ruchu tj. krajowej nr 2, nr 50 oraz ruch po 
drodze  wojewódzkiej  nr  802.  W  s� siedztwie  dominuje  zabudowa  us
ugowa,  us
ugowo-
produkcyjna oraz zabudowa jednorodzinna z us
ugami. W perspektywie czasowej obszar ten 
b� dzie przekszta
ca
 si�  w stref�  przyspieszonego rozwoju gospodarczego.



Istotne  zmiany  w  oddzia
ywaniu  komunikacji  drogowej  na  � rodowisko  b� d�  dotyczy
  
terenów  przez  które  przebiega
  b� dzie  projektowana  autostrada  A2.  W  miejscowo� ci 
Choszczówka Stojecka od drogi krajowej nr 2 b� dzie tymczasowo odchodzi
a autostrada A2.  

Szacunkowo przyjmuje si� , � e strefa potencjalnego oddzia
ywania akustycznego wynosi 
100 m od drogi ekspresowej lub 60 m od  dróg g
ównych. 

Nie  nale� y  bezwzgl� dnie  egzekwowa
  w  praktyce  zapisu  o  strefie  oddzia
ywania 
akustycznego w zasi� gu 100 m od drogi ekspresowej lub 60 m od  dróg g
ównych. S�  to zasi� gi 
przybli� one u� rednione wyznaczone w konkretnym opracowaniu.  Strefy te nale� y przyjmowa
  
jako  sygnalizuj� ce  problem.  W  praktyce  wydawania  pozwole�  na  budow�  nale� y  ka� dy 
przypadek  lokalizacji  podmiotu  gospodarczego  rozpatrywa
  indywidualnie.  Proponuje  si�  
wykonywanie  analizy  zasi� gu  poziomu  ha
asu  dla  indywidualnych  lokalizacji  podmiotów  w 
potencjalnych  strefach  ponadnormatywnego  oddzia
ywania  ha
asu.  Koniecznym  b� dzie 
stosowanie  dzia
a�  i  rozwi� za�  minimalizuj� cych oddzia
ywania  akustyczne  od dróg.  Zasi� g 
oddzia
ywa�  akustycznych dróg ustala si�  w procedurze oceny oddzia
ywania na � rodowisko. 

Ze wzgl� du na znaczny zasi� g uci�� liwo� ci akustycznej dróg o du� ym nat�� eniu ruchu, 
przewa� nie  znacznie  wykraczaj� cy  poza  odleg
o� ci  ustalonych  nieprzekraczalnych  linii 
zabudowy  wzd
u�  dróg,  w  przypadkach  niemo� liwo� ci  zastosowania  lub  nieskuteczno� ci 
technicznych urz� dze�  ograniczenia propagacji ha
asu, mo� liwe jest tworzenie w my� l ustawy 
Prawo  ochrony  � rodowiska,  w  pasach  o  odpowiedniej  szeroko� ci  wzd
u�  dróg  obszarów 
ograniczonego u� ytkowania. Nale� y zaznaczy
 , � e to rozwi� zanie mo� na stosowa
  g
ównie przy 
wyznaczaniu nowych dróg.

Punktowymi � ród
ami ha
asu  na terenie gminy, 	 ród
ami o mniejszym znaczeniu b� d�  
poni� ej opisane:

� ród
em  ha
asu  na  terenach  mieszkaniowych  b� d�  prace  zwi� zane  z  utrzymaniem 
i u� ytkowaniem obiektów mieszkalnych, rekreacja dzieci i doros
ych oraz ruch ko
owy wewn� trz 
terenów zabudowanych. Na obszarach obecnie niezainwestowanych, przeznaczonych w Planie 
pod  zabudow� ,  poziom  ha
asu  wzro� nie,  jednak  nie  b� dzie  powodowa
  przekrocze�  
dopuszczalnego poziomu.

Na wyznaczanych terenach zabudowy mieszkaniowo – us
ugowej oprócz pewnych emisji 
ha
asu  zwi� zanych  z  prowadzon�  dzia
alno� ci�  us
ugow�  b� dzie  wyst� powa
  równie�  ha
as 
zwi� zany  z  wi� kszym  nasileniem  ruchu  ko
owego,  manewrów  pojazdów  zaopatrzenia  itp. 
Nie b� dzie to jednak powodowa
o przekraczania poziomów dopuszczalnych. 

Na  terenach  us
ugowych  i  produkcyjno  -  us
ugowych,  gdzie  nale� y  spodziewa
  si�  
wi� kszej uci�� liwo� ci  akustycznej ni�  w terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo – 
us
ugowej,  	 ród
em uci�� liwo� ci  b� dzie przewa� nie transport  technologiczny i  zewn� trzny,  w 
mniejszym   stopniu  procesy  produkcyjne,  dokonywane  przewa� nie  wewn� trz  pomieszcze� . 
Nat�� enie  oddzia
ywa�  ocenia  si�  jako  nieco  wy� sze  ni�  w  zabudowie  mieszkaniowej  i 
mieszkaniowo  –  us
ugowej  nieprzekraczaj� ce  poziomów  dopuszczalnych.  Jednak  niektóre 
rodzaje us
ug, zw
aszcza wi� ksze obiekty handlu (hurtownie, magazyny, obiekty rozrywkowe i 
gastronomiczne, zak
ady produkcyjne), s�  uci�� liwe dla najbli� szego otoczenia. Taka sytuacja 
ma  miejsce  w miejscowo� ci  Nowe  Osiny  dla  terenów  30.46P/Uc  i  30.56P/Uc ,  gdzie  obok 
terenów  mieszkaniowych  Plan  wyznacza  mo� liwo�
  lokalizacji  obiektów  handlowych 
wielkopowierzchniowych,  które  mimo  formalnego  nie  przekraczania  norm  oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, mog�  by
  uci�� liwe dla   bezpo� redniego s� siedztwa zabudowy mieszkaniowej.

Dla  poszczególnych  terenów  dopuszczalne  poziomy  nat�� enia  ha
asu  przedsawiono 
w poni� szej  tabeli  – za
� czniku do  Rrozporz� dzenia Ministra � rodowiska z dnia 14 czerwca 
2007 r.  w sprawie dopuszczalnych poziomów ha
asu w � rodowisku (Dz. U. z 2007 r.,Nr 120, 
poz. 826).

Dopuszczalne poziomy ha
asu w � rodowisku podano w Tabeli nr 5.
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W wyniku realizacji ustale�  Planu powstan�  ró� ne 	 ród
a i rodzaje odpadów.



W zabudowie us
ugowej b� d�  powstawa
y odpady zwi� zane z prowadzon�  dzia
alno� ci� . 
B� d�  to przede wszystkim opakowania  papierowe z tworzyw sztucznych,  drewniane,  zu� yte 
cz�� ci urz� dze�  wykorzystywanych w ramach prowadzonej dzia
alno� ci us
ugowej itp.

Na  obszarach  zabudowy  mieszkaniowej  wytwarzane  b� d�  przede  wszystkim odpady 
zaliczane do odpadów komunalnych: opakowania drewniane, papierowe, z tworzyw sztucznych, 
opakowania szklane, metalowe oraz odpady organiczne zwi� zane z funkcj�  bytow�  (warzywa, 
owoce, t
uszcze, skóry, ko� ci). 

W obszarze  projektu  Planu  wytwarzane  b� d�  równie�  odpady organiczne  z  terenów 
zieleni,  w tym równie�  pasów zieleni  przyulicznej  (trawa,  li� cie,  szcz� tki  ro� lin)  oraz  piasek 
i zanieczyszczenia mineralne  pochodz� ce z oczyszczania ulic.  

Na  analizowanym  obszarze  mog�  powstawa
  odpady  zaliczane  wg  Rozporz� dzenia 
Ministra � rodowiska z dnia 27 wrze� nia 2001r. w sprawie katalogu odpadów, w tym równie�  
zaliczane do odpadów niebezpiecznych (Dz. U. z 2001 r., Nr 112, poz. 1206).

Podstawowe  grupy  odpadów  wymagaj� ce  odbioru  i  dalszego  przetworzenia  to  inne 
odpady komunalne oznaczone w rozporz� dzeniu kodem 2003, w tym: 

· niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, odpady z czyszczenia ulic i placów, 
odpady ze studzienek kanalizacyjnych, odpady wielkogabarytowe;

· zu� yte urz� dzenia i  ich elementy oznaczone kodem 1602 (sprz� t  radiowo-telewizyjny, 
komputerowy, gospodarstwa domowego);

· odpady  z  budowy,  remontów  i  demonta� u  oznaczone  kodem  17  09  (materia
y 
budowlane);

· odpady  z  ogrodów  i  parków  oznaczone  kodem  2002,  w  tym  odpady  ulegaj� ce 
biodegradacji, gleba i ziemia, w tym kamienie, inne odpady nie ulegaj� ce biodegradacji;

· gleba  i  ziemia  (w
� czaj� c  gleb�  i  ziemi�  z  terenów  zanieczyszczonych  oraz  urobek 
z pog
� biania) oznaczone kodem 1705;

· odpady  komunalne  segregowane  i  gromadzone  selektywnie  z  wy
� czeniem odpadów 
opakowaniowych,  oznaczone  kodem  2001  papier  i  tektura,  szk
o,  odpady  kuchenne 
ulegaj� ce biodegradacji, odzie� , tekstylia, rozpuszczalniki, baterie i akumulatory, oleje i 
t
uszcze, urz� dzenia (starej generacji) zawieraj� ce freony.

W� ród  w/w  rodzajów  i  grup  odpadów,  do  odpadów  niebezpiecznych,  które  mog�  
powstawa
  zw
aszcza na terenach us
ugowych oraz na terenach, gdzie prowadzone b� d�  prace 
remontowe                   i budowlane, zalicza si� :

· 17  09 02 –  odpady  z  budowy,  remontów i  demonta� u  zawieraj� ce  PCB (szczeliwa, 
wyk
adziny pod
ogowe zawieraj� ce � ywice, szczelne zespo
y okienne);

· 20 01 23 – zu� yte urz� dzenia zawieraj� ce freony (np. urz� dzenia ch
odnicze starszej 
generacji);

· 20  01  35  –  zu� yte  urz� dzenia  elektryczne  i  elektroniczne  (np.  lampy  kineskopowe) 
elektryczne  i elektroniczne zawieraj� ce niebezpieczne sk
adniki.

Ilo� ci  wytwarzanych  na  terenach  mieszkaniowych  odpadów  mo� na  szacowa
  
na podstawie    danych,  zak
adaj� c  � e  z  gospodarstw  domowych  pochodzi
  b� dzie 
ok. 1 Mg odpadów/1 gospodarstwo rocznie. Z tej ilo� ci niewielki procent b� d�  stanowi
y odpady 
organiczne. Taki jest sk
ad morfologiczny odpadów z terenów wiejskich. Dla us
ug b� dzie mo� na 
okre� li
  ilo�
  odpadów na etapie lokalizacji danego przedsi� wzi� cia.

Nale� y  prowadzi
  nadzór  nad  gospodarowaniem  odpadami  zarówno  przez  podmioty 
gospodarcze  jak  i  gospodarstwa  domowe,  zapobiegaj� c  w  ten  sposób  niekontrolowanemu 
sk
adowaniu  odpadów  w  miejscach  do  tego  nieprzeznaczonych  i  zapobiegaj� c  ska� eniu 
� rodowiska. 

Odpady  komunalne  b� d�  odbierane  przez  podmiot  wy
oniony  w  drodze  przetargu 
prowadzonego przez Urz� d Gminy (wg zmienionej ustawy o utrzymaniu czysto� ci i porz� dku). 
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Na terenie  obj� tym  projektem Planu istniej�  tereny  eksploatacji  z
ó�  surowców Stan 

zagospodarowania  z
ó�  jest  ró� norodny:  z
o� a  eksploatowane,  czasowo  eksploatowane, 
zaniechane, rozpoznane szczegó
owo. Eksploatacja z
ó�  mo� e odbywa
  si�  tylko na podstawie 
wa� nej koncesji oraz pod warunkiem rekultywacji terenu poeksploatacyjnego.

Eksploatacja  z
ó�  surowców  mineralnych  powoduje  du� e  zmiany  w  rze	 bie  terenu, 
wydawane  decyzje  zezwalaj� ce  na  eksploatacj�  z
ó�  powinny  nak
ada
  na  eksploatuj� cego 
obowi� zek rekultywacji terenów powyrobiskowych. 

W  Planie  przedstawiono  zasady  eksploatacji  z
ó� .  Zalecono  rekultywacj�  terenu  w 
sposób poprawiaj� cy zmian�  w istniej� cym krajobrazie w kierunku le� nym. 

:�������'����	��
	�����	����*�)���
����%��3����$��
Realizacja  ustale�   projektu omawianego Planu miejscowego b� dzie  oddzia
ywa
  na 

powierzchni�  ziemi i gleby. Niezabudowana powierzchnia ziemi b� dzie pomniejszona. Cz� sto 
realizacja  ustale�  Planu  skutkuje  zmian�  ukszta
towania  powierzchni  ziemi  np.  w  wyniku 
eksploatacji z
ó�  surowców naturalnych.  Realizacja wyznaczonych w Planie miejscowym dróg, 
us
ug i przemys
u b� dzie  stanowi
  potencjalne 	 ród
a emisji zanieczyszcze�  do gleby.

Zanieczyszczenie gruntów b� dzie si�  wi� za
  szczególnie z uk
adem drogowym, gdzie 
czynniki  antropopresyjne  wyst� puj�  wzd
u�  dróg,  w  okresach  zimowych  stosowane  b� d�  
substancje rozmra� aj� ce – powstawa
  b� dzie b
oto po� niegowe. Lokalny ruch po tym terenie, 
b� dzie wymaga
 tego typu � rodków w ograniczonym zakresie (ma
a pr� dko�
  jazdy).

Zwi� kszone  oddzia
ywanie  mo� e  wyst� pi
  wzd
u�  dróg  g
ównych,  ruchu 
przyspieszonego oraz dróg zbiorczych, wzd
u�  których przewiduje si�  zanieczyszczenie pasów 
gleby zanieczyszczeniami komunikacyjnymi, w tym metalami ci�� kimi.

Oddzia
ywanie  na  powierzchni�  ziemi  przewiduje  si�  równie�  poprzez  zabudow� ,  w 
wyniku czego zmieni�  si�  stosunki powietrzne wierzchniej warstwy gleby. Zostanie ograniczona 
jej produktywno�
 .

Zanieczyszczenie  gleby  zwi� zkami  specyficznymi  mo� e  nast� powa
  na  terenach 
przeznaczonych  pod  lokalizacj�  us
ug  i  przemys
u.  Rodzaje  zanieczyszcze�  b� d�  zale� ne 
od rodzaju  wprowadzonych us
ug oraz od zastosowanej technologii. Zanieczyszczenia do gleby 
przedostaj�  si�  poprzez opad atmosferyczny, wytwarzane � cieki, gromadzone odpady. O skali 
oddzia
ywania b� dzie decydowa
  g
ównie stopie�  zabezpiecze�  przed emisjami do � rodowiska 
w postaci zanieczyszcze�  do powietrza, � cieków, wód opadowych, w
a� ciwego post� powania 
z odpadami. 
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W wyniku realizacji ustale�  Planu nast� pi wi� ksza intensyfikacja zabudowy oraz wzrost 

powierzchni  utwardzonych  (rozbudowa  uk
adu  komunikacyjnego),  kosztem  zmniejszenia 
powierzchni biologicznie czynnej, co mo� e powodowa
  zmian�  warunków mikroklimatycznych 
w kierunku typowym dla terenów  o znacznym stopniu zurbanizowania. Nast� pi dalsze:

· obni� enie wilgotno� ci powietrza;
· zmniejszenie  pr� dko� ci  wiatru,  przy  jednoczesnej  tendencji  do  wyst� powania  miejsc 

  o zwi� kszonej porywisto� ci wiatru;
· zmniejszenie amplitudy temperatur dnia do nocy;
· silne  nagrzewanie  si�  powietrza  w pasach ulicznych  ze  zwart�  zabudow�  w okresie 

letnim.
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Teren  obj� ty  opracowaniem  charakteryzuje  si�  zró� nicowaniem  zainwestowania 

i zagospodarowania,  czego konsekwencj�  jest  ró� ny  charakter  krajobrazu  oraz  stopie�  jego 
antropogenicznego  przekszta
cenia.  W granicach  opracowania  wyró� ni
  mo� na  nast� puj� ce 
jednostki funkcjonalne:

· tereny przyrodniczo czynne,
· tereny zurbanizowane.

Wyst� puje tu krajobraz wiejski oraz podmiejski, o walorach którego decyduj� :
· typowo�
  krajobrazu (cechy regionalne),
· harmonijno�
  i naturalno�
  krajobrazu,
· ró� norodno�
  krajobrazu.

Podstawowymi warto� ciami krajobrazu s� :
· warto� ci przyrodnicze,
· warto� ci widokowe,
· warto� ci kulturowe.

Korzystne warunki fizjograficzne, w tym glebowe, daj�  mo� liwo� ci do dalszego rozwoju 
funkcji rolniczych,  szczególnie na obszarach pó
nocnej cz�� ci  gminy. Jak wspomniano wy� ej 
rozwój  przestrzenny  gminy,  w  pewnym stopniu  determinuje  istnienie  w  jej  centralnej  cz�� ci 
du� ego o� rodka miejskiego jakim jest  miasto Mi� sk Mazowiecki.  Nale� y  si�  spodziewa
 ,  � e 
stopniowo  w miejscowo� ciach po
o� onych  w s� siedztwie  miasta,  posiadaj� cych z  nim dobre 
po
� czenia  komunikacyjne,  nast� pi  rozwój  us
ug  i  rzemios
a  zwi� zanych  o  obs
ug�  miasta, 
natomiast w rolnictwie przewa� a
  b� dzie ogrodnictwo.

Obecno�
  w granicach gminy drogi mi� dzynarodowej E30 i krajowej nr 50 determinuje 
rozwój  przestrzenny  terenów  do  nich  przylegaj� cych  (strefa  przyspieszonego  rozwoju 
spo
ecznego i gospodarczego). W miejscach tych coraz cz�� ciej powstawa
  b� d�  nowe tereny 
us
ugowe  i produkcyjne.  Istotnym  elementem  geostrategicznym,  który  znacz� co  wp
ynie  na 
gospodark�  i rozwój przestrzenny gminy jest planowana budowa lotniska cywilnego w Janowie 
oraz odcinka autostrady A2.

W wyniku realizacji zapisów Planu na przewa� aj� cej powierzchni obszaru opracowania 
zostanie  zachowany  charakter  terenów  oraz  dotychczasowe  zagospodarowanie  i 
zainwestowanie.  Na terenach dotychczas wolnych od zabudowy, gdzie wprowadza si�  nowe 
zainwestowanie  mo� e  doj�
  do  niewielkich  zmian  w  krajobrazie  wynikaj� cych  oczywi� cie  z 
wprowadzenia obiektów kubaturowych, likwidacji istniej� cej zieleni oraz drobnych przekszta
ce�  
rze	 by terenu. Jednak w odniesieniu do ca
ej  gminy b� d�  to ma
o istotne przekszta
cenia w 
krajobrazie. Natomiast negatywny wp
yw na walory krajobrazowe gminy b� dzie mia
 planowany 
odcinek  drogi  A2.  B� dzie  on  przebiega
  przez  tereny  o  du� ej  naturalno� ci  krajobrazu,  w 
wi� kszo� ci niezurbanizowane. Zmiany w krajobrazie w wyniku realizacji drogi b� d�  wi� za
  si�  
g
ównie z likwidacj�  szaty ro� linnej w pasie technicznym drogi oraz sztucznym ukszta
towaniem. 
powierzchni terenu (wyrównanie, nasypy, wykopy).
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Ustalenia  Planu  nie  naruszaj�  istniej� cych  obiektów  kulturowych,  znajduj� cych 

si�  w rejestrze Pa� stwowej Stra� y Ochrony Zabytków Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Przy realizacji  obiektów budowlanych na terenach stanowisk archeologicznych nale� y 
dokona
  zg
oszenia  do  Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  Oddzia
u  S
u� by  Ochrony 
Zabytków.



Wszelkie przedsi� wzi� cia realizowane w s� siedztwie obiektów zabytkowych winny by
  
uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.
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Oddzia
ywania na � rodowisko, wynikaj� ce z realizacji ustale�  planu miejscowego, b� d�  
mia
y zasi� g lokalny. Nie przewiduje si�  transgranicznego oddzia
ywania na � rodowisko.
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W wyniku zagospodarowania obszaru gminy Mi� sk Mazowiecki zgodnie z ustaleniami 
projektu Planu zagro� enia dla � rodowiska, w tym dla ludzi nie nast� pi�  lub zostan�  znacz� co 
zminimalizowane.  Realizacja  cz�� ci  ustale�  projektu Planu b� dzie  ingerowa
a  w � rodowisko 
przyrodnicze,  powoduj� c  jego przekszta
cenia.  Chodzi  szczególnie  o  wprowadzanie  terenów 
przeznaczonych  pod  zainwestowanie  kubaturowe  oraz  wyznaczenie  nowych  dróg  o  ruchu 
przyspieszonym na obszary, które obecnie pozostaj�  biologicznie czynne.

Przyjmuj� c  jako  podstaw�  w  planowaniu  rozwoju  spo
eczno-gospodarczym,  strategi�  
nastawion�  na  unikanie wytwarzania  szkód w � rodowisku a nie strategi�  ukierunkowan�  na 
likwidacj�  skutków degradacji � rodowiska nale� y podj�
  dzia
ania zabezpieczaj� ce � rodowisko. 
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W  celu  zapobie� enia,  ograniczenia  oraz  kompensacji  przyrodniczej  negatywnych 
oddzia
ywa�  na  � rodowisko,  do  projektu  Planu  wprowadzono  ustalenia,  które  zminimalizuj�  
stopie�  oddzia
ywania  na  � rodowisko  jego  ustale� .  Analiza  projektu  Planu  prowadzi  do 
nast� puj� cych wniosków z zakresu rozwi� za�  maj� cych na celu 
agodzenie lub kompensacj�  
przyrodnicz�   negatywnych oddzia
ywa�  na � rodowisko.   

Natura 2000 

Na  terenie  obj� tym  opracowaniem  Planu  nie  wyst� puj�  obszary  w
� czone  ani 
proponowane do w
� czenia w europejsk�  sie
  ekologiczn�  Natura 2000. Jednak przez po
o� enie 
w  rejonie  wyst� powania  obszarów  Natura  2000  przede  wszystkim  Obszar  o  Znaczeniu 
Wspólnotowym „Dolina � rodkowego � widra” PLH 140025, który znajduje si�  w oddaleniu ok. 2 
km w kierunku po
udniowym od  granic  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  oraz  Obszar  o  Znaczeniu 
Wspólnotowym „Bagna Celestynowskie” PLH 140022, znajduj� cy si�  w odleg
o� ci ok. 8 km w 
kierunku  po
udniowym  od  granic  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki.  Mo� liwe  jest  wyst� powanie 
potencjalnego oddzia
ywania na poszczególne elementy � rodowiska, skutkuj� ce potencjalnymi 
oddzia
ywaniami po� rednimi na obszary powi� zane z obszarami Natura 2000. Rozwi� zaniami 



minimalizuj� cymi  potencjalne  po� rednie  oddzia
ywania  na  obszary  powi� zane  z  obszarami 
Natura 2000, w tym przypadku b� d� :

· ustalenia  Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mi� sk 
Mazowiecki  wyra� aj� ce  si�  przyj� t�  zasad�  utrzymania  korytarzy  ekologicznych  i 
wyznaczaniem  funkcji  ma
o  uci�� liwych  dla  � rodowiska  dla  terenów  powi� zanych 
po� rednio z obszarami Natura 2000, 

· rozwi� zania minimalizuj� ce oddzia
ywania na poszczególne elementy � rodowiska, które 
opisuje si�  poni� ej. 

Najbli� sze  obszary  Natura  2000 nie  s�  po
� czone  korytarzami  ekologicznymi  z  terenem 
gminy Mi� sk Mazowiecki.

W zakresie emisji ha
asu 

W  projekcie  Planu  nowe  tereny  przeznaczone  pod  zainwestowanie  us
ugowe,  które 
mog�  powodowa
  wi� ksz�  uci�� liwo�
  akustyczn�  zosta
y zlokalizowane w znacznej odleg
o� ci 
od zabudowy mieszkaniowej, w pobli� u wi� kszych ci� gów komunikacyjnych Ograniczono w ten 
sposób ich ewentualn�  uci�� liwo�
  dla zabudowy mieszkaniowej. 

Ustalono nakaz stosowania rozwi� za�  gwarantuj� cych dotrzymanie standardów ochrony 
przed  ha
asem  dla  zabudowy  w  s� siedztwie  tras  komunikacyjnych,  a  zw
aszcza  drogi 
ekspresowej,  dróg  g
ównych  ruchu  przyspieszonego  i  g
ównych,  zgodnie  z  obowi� zuj� cymi 
przepisami.

W zakresie pogorszenia w
a � ciwo � ci retencyjnych obszaru 

Projekt  Planu,  w  celu  ograniczenia  niekorzystnego  uszczuplenia  zasobów 
wodno- gruntowych i retencji gruntowej obszaru obj� tego opracowaniem wprowadza ustalenia, 
które:

· ograniczaj�  powierzchni�  trwa
ego zainwestowania dzia
ek (poprzez ustalenie powierzchni 

     biologicznie czynnej),
· wyznaczaj�  kategorie terenów lasów (L), parków (ZP), zieleni (Z) 
· pozostawianie  wód deszczowych w zlewni w
asnej,
· nakazuje  zachowanie  przebiegu  i  dro� no� ci  systemu  rowów  melioracyjnych,   

    przebiegaj� cych przez teren gminy.

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowy ch 

W celu ochrony wód podziemnych w projekcie Planu zawarto zapisy i rozwi� zania: 
· obszar gminy docelowo zostanie obj� ty rozbudowywan�  gminn�  sieci�  wodoci� gow� , 

co ograniczy  mo� liwo�
  zanieczyszczenia  u� ytkowej  warstwy  wodono� nej  w wyniku 
wykonywania  indywidualnych  uj�
  wody  oraz  wp
ynie  w  pewnym  stopniu  na 
ograniczenie zu� ycia wody podziemnej,

· w strefie ochrony po� redniej uj� cia wody – do czasu rozbudowy wodoci� gu dopuszcza 
si�  korzystanie ze studni indywidualnych, 

· wprowadzono  zakaz  zabudowy  mieszkaniowej,  zak
adów  � ywienia  zbiorowego, 
zak
adów przechowuj� cych � ywno�
  w strefie sanitarnej  50 m od granic cmentarza, 
zakazem obj� to tak� e tereny w strefie sanitarnej 150 m od granic cmentarza, do czasu 
obj� cia ich obs
ug�  z gminnej sieci wodoci� gowej, 

· wody  opadowe  i  roztopowe  odprowadzone  b� d�  wg  rozwi� za�  indywidualnych, 
powierzchniowo,  przez  infiltracj�  do  gruntu  lub  do lokalnych  cieków,  na  warunkach 
ustalonych  z  ich  zarz� dc� .  Nakazuje  si�  przed  ich  odprowadzeniem  z  terenów 
utwardzonych oczyszczenie poprzez zastosowanie separatorów zanieczyszcze� ,



· nakazuje si�  pod
� czenie do sieci kanalizacyjnej w zasi� gu obs
ugi sieci sukcesywnie 
wraz z budow�  systemu kanalizacji,

· wprowadzono nakaz ochrony uk
adu hydrograficznego rzek i rowów melioracyjnych.     

W zakresie klimatu i bioklimatu  
Projekt  planu  dostosowuje  zagospodarowanie  przestrzenne  do  uwarunkowa�  

przyrodniczych,  zapewniaj� ce  trwa
o�
  procesów  przyrodniczych  i  odnawialno�
  zasobów 
przyrodniczych  w jego granicach i  na terenach s� siednich.  W rozwi� zaniach  planistycznych 
po
o� ono  nacisk  na  kszta
towanie  i  zachowanie  walorów  krajobrazowych  oraz  ograniczenie 
niekorzystnego  charakteru  i  intensywno� ci  zmian  w  � rodowisku.  Plan  odnosz� c  si�  do 
szczególnych warto� ci przyrodniczych terenu oraz znajduj� cych si�  w jego s� siedztwie chroni 
zapisami  tereny  warto� ciowe  przyrodniczo  przed  degraduj� cym  zainwestowaniem  poprzez 
ograniczenie procesów inwestycyjnych. 

Plan  zwiera  w  swoich  ustaleniach  zapisy  skutecznie  chroni� ce  dotychczasow�  
bioró� norodno�
 .  Warto� ciowe  przyrodniczo  tereny  wskazane  w  opracowaniu 
ekofizjograficznym zosta
y w bardzo du� ym zakresie zaadaptowane w niezmienionej formie.

Plan  wykazuje  wysoki  stopie�  zgodno� ci  z  analizami,  wnioskami  i  wytycznymi 
opracowania  ekofizjograficznego,  a  co  jest  tego  wynikiem  znaczn�  skuteczno�
  ochrony 
bioró� norodno� ci.

W zakresie powietrza atmosferycznego   
Ustalenia  Planu  nie  powoduj�  rozpraszania  terenów  przemys
owych  mog� cych 

charakteryzowa
  si�  emisjami  zanieczyszcze�  do  powietrza.  Plan  skupia  tereny  us
ugowe 
wzd
u�  ci� gów komunikacyjnych a wi� c wzd
u�  terenów ju�  posiadaj� cych pewne obci�� enia 
jako� ci powietrza. 

  W zakresie ochrony istniej � cej rze � by terenu   
W tym zakresie, pozytywnym aspektem projektu Planu jest ustalenie nakazu rekultywacji 

terenów powyrobiskowych.

        

 W zakresie ochrony przyrody 

Plan ustala: 
· ochron�  Mi� skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu – w którym obowi� zuj�  ustalenia 

   przepisów szczegó
owych, tj. Rozporz� dzeniu Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 
   5  maja    2005 r. w sprawie Mi� skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. 

   Maz. z 2005 r. Nr 105, poz.2946),
· ochron�  istniej� cych pomników przyrody ze stref�  ochronn�  15 m,
· zachowanie lasów jako elementów krajobrazu naturalnego oraz ochron�  ich walorów  

   przyrodniczych i u� ytkowych.

  W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego  

Plan ustala : 
· Zachowanie istniej� cych zadrzewie�  w celu utrzymania naturalnych walorów obszaru,
· Ochron�  zabytków  (stanowisk)  archeologicznych  w  formie  stref  ochrony  

   konserwatorskiej, w oparciu o przepisy odr� bne,
· Nakaz poprzedzenia wszelkich dzia
a�  inwestycyjnych uzgodnieniem z Wojewódzkim  

   Konserwatorem Zabytków dla obiektów wpisanych do rejestru zabytków,
· Ochron�  dla obiektów  uj� tych w gminnej  ewidencji zabytków, zgodnie z ustaleniami  

  Planu,



· Wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady ich ochrony.

   W zakresie bezpiecze � stwa ludzi   

Plan ustala : 
· zakaz  zabudowy  mieszkaniowej,  zak
adów  � ywienia  zbiorowego,  zak
adów 

przechowuj� cych � ywno�
  oraz uj�
  wody w strefie sanitarnej 50 m od granic cmentarza,
· granice  pasa  technologicznego  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  wysokiego 

napi� cia 110kV (19m z ka� dej strony linii) i � redniego napi� cia 15kV (5m z ka� dej strony 
linii), w którym ustala si�  zakaz lokalizacji pomieszcze�  przeznaczonych na sta
y pobyt 
ludzi,  z  dopuszczeniem  odst� pienia  od  tego  zakazu  na  tych  fragmentach  pasa,  dla 
którego obowi� zuj�  ustalenia przepisów odr� bnych,

· tereny zieleni bez prawa zabudowy, znajduj� ce si�  w zasi� gu szczególnego zagro� enia 
powodzi� , w którym obowi� zuj�  ustalenia przepisów odr� bnych.
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Na  etapie  sporz� dzania  projektu  planu  miejscowego,  w  zwi� zku  z  dostrze� eniem 
czynników,  które  mog
yby  skutkowa
  negatywnym  oddzia
ywaniem  na  � rodowisko, 
rozpatrywane  by
y  ró� ne  warianty.  W  zespole  projektowym  prowadzone  by
y  rozmowy  i 
uzgodnienia  dotycz� ce  oddzia
ywania  na  � rodowisko  poszczególnych  elementów  koncepcji 
Planu. Wybrano wariant najbardziej korzystny pod wzgl� dem � rodowiskowym i uwzgl� dniaj� cy 
za
o� enia zrównowa� onego rozwoju, dla którego sporz� dzono niniejsz�  prognoz� .

Po  rozpatrzeniu  rozwi� za�  alternatywnych  wprowadzono  ustalenia  ograniczaj� ce 
dzia
ania mog� ce negatywnie oddzia
ywa
  na � rodowisko. Dzia
ania  stosowane praktycznie dla 
ochrony elementów � rodowiska mo� na okre� li
   nast� puj� co: 

W zakresie ochrony obszarów Natura 2000

Przyj� te  w  Planie  rozwi� zania  chroni� ce  poszczególne  elementy  � rodowiska, 
uzupe
nione  zapisami  poni� szymi  b� d�  w  sposób  w
a� ciwy  minimalizowa
y  ewentualne 
oddzia
ywania na obszary Natura 2000, przede wszystkim na najbli� szy Obszar o Znaczeniu 
Wspólnotowym „Dolina � rodkowego � widra” PLH 140025, który znajduje si�  w oddaleniu ok. 2 
km w kierunku po
udniowym od granic gminy Mi� sk Mazowiecki. 

Nie proponuje si�  rozwi� za�  alternatywnych do rozwi� za�  zawartych w Planie. 

W zakresie emisji ha
asu 
· dla rozbudowywanych i budowanych ci� gów komunikacyjnych konieczno�
  dotrzymania 

dopuszczalnych poziomów ha
asu okre� lonych wska	 nikami ha
asu dla pory dziennej i 
nocnej na terenach chronionych akustycznie, 

· funkcjonowanie  us
ug  i  dzia
alno� ci  produkcyjnej  musi  zapewnia
  dotrzymanie 
dopuszczalnych poziomów ha
asu okre� lonych wska	 nikami ha
asu dla pory dziennej i 
nocnej na terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami szczegó
owymi, 

· w  praktyce  inwestycyjnej  (pozwoleniach  na  budow� )  dla  strefy  potencjalnego 
oddzia
ywania akustycznego 100 m od drogi ekspresowej lub 60 m od  dróg g
ównych 
nale� y  ka� dorazowo  dla  przypadku  wykona
  indywidualn�  analiz�  warunków 
akustycznych dla przedmiotowej okalizacji zabudowy chronionej akustycznie. Nie nale� y 



bezwzgl� dnie egzekwowa
  w praktyce zapisu o strefie oddzia
ywania akustycznego w 
zasi� gu  100  m  od  drogi  ekspresowej  lub  60  m  od   dróg  g
ównych.  S�  to  zasi� gi 
przybli� one  (u� rednione),  wyznaczane  w konkretnym  opracowaniu.   Strefy  te  nale� y 
przyjmowa
  jako sygnalizuj� ce potencjalny problem. W praktyce wydawania pozwole�  
na  budow�  nale� y  ka� dy  przypadek  lokalizacji  inwestycji  chronionej  akustycznie 
rozpatrywa
  indywidualnie. Proponuje si�  wykonywanie analizy zasi� gu poziomu ha
asu 
w  � rodowisku  dla  indywidualnych  lokalizacji  podmiotów  w  wyznaczonych  strefach 
potencjalnego ponadnormatywnego oddzia
ywania ha
asu. 

· wykonanie zwartych nasadze�  drzewostanu rodzimego pochodzenia na wyznaczonych 
 terenach  zabudowy   przemys
owej  i  us
ugowej.  Ziele�  zwarta  b� dzie  pe
ni
a  rol�  
ekranów  
 akustycznych oraz elementu podnosz� cego walory i atrakcyjno�
  terenu. 

· zaprojektowanie  pasa  zwartej  zieleni  izolacyjnej  z  zastosowaniem  w  pierwszej  linii 
zabudowy od drogi obiektów budowlanych nie chronionych akustycznie. 

· ewentualne wskazanie do zaprojektowania ekranów akustycznych.

W zakresie pogorszenia w
a � ciwo � ci retencyjnych obszaru

Zalecane: 
· zachowa
  istniej� ce  zbiorniki  bezodp
ywowe  z  towarzysz� cymi  im  siedliskami 

przyrodniczymi, 
· zachowa
  w  maksymalnym  stopniu  tereny  podmok
e,  pobagienne,  jako  rezerwuary 

wody. 

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowy ch 

Zalecane: 
· do czasu budowy zbiorowego systemu kanalizacyjnego, prowadzenie nadzoru i kontroli 

nad  gospodark�  � ciekow�  prowadzon�  zarówno  przez  podmioty  gospodarcze  jak  i 
indywidualne  gospodarstwa domowe � cieków),

· mo� liwo�
  stosowania przydomowych oczyszczalni � cieków o technologii gwarantuj� cej 
pe
ny trójfazowy proces usuwania w� gla, azotu i fosforu, 

· wody opadowe  z  terenów parkingów i  terenów dzia
alno� ci  zwi� zanej  z  dystrybucj�  
paliw  
   winny  by
  przed  wprowadzeniem  do  � rodowiska  oczyszczane  w  separatorach 
zanieczyszcze�   ropopochodnych,

· wprowadzenie  zakazu  stosowania  wodoch
onnych  technologii  w  realizowanej 
zabudowie  
   przemys
owej i us
ugowej,

· u� ytkownicy  terenów przeznaczonych  do zabudowy  musz�  posiada
  zorganizowany 
sposób  gromadzenia  (np.  w  kontenerach)  i  odbioru  odpadów,  zgodnie  z  Gminnym 
programem gospodarki odpadami. 



W zakresie powietrza atmosferycznego   

Zalecane: 
· w  celu  zapewnienia  dobrych  warunków  aerosanitarnych  uzna
  za  preferowane 

stosowanie  proekologicznych  systemów  ogrzewania  funkcjonuj� cych  w  oparciu  o 
niskoemisyjne  paliwa (olej opa
owy, gaz ziemny, pelety) a tak� e niekonwencjonalnych 
	 róde
 ogrzewania wody (np. systemy solarne),

· nale� y przewidzie
 , tam gdzie jest to mo� liwe wzd
u�  ci� gów komunikacyjnych tworzenie 
pasów zieleni ochronnej. 

· wykonanie  maksymalnego  nasadzenia  drzewostanu  rodzimego  pochodzenia  na  
   wyznaczonych terenach zabudowy  przemys
owej i us
ugowej. Ziele�  b� dzie pe
ni
a 
rol�  naturalnego  filtra  aerosanitarnego  oraz  elementu  podnosz� cego  walory 
architektoniczne i atrakcyjno�
  terenu.

W zakresie klimatu i bioklimatu  

Zalecane: 

· zachowa
  istniej� ce zbiorniki bezodp
ywowe z towarzysz� cymi im siedliskami,

· zachowa
  w  maksymalnym  stopniu  tereny  podmok
e,  pobagienne,  jako  rezerwuary 
wody i czynniki tworz� ce korzystny bioklimat. 

W zakresie ochrony istniej � cej rze � by terenu   

· w dzia
aniach inwestycyjnych na terenie gminy Mi� sk Mazowiecki nale� y ogranicza
   
  zmian�  rze	 by terenu.

W zakresie ochrony przyrody 

Ustalenia Planu uznaje si�  za wystarczaj� ce i nie proponuje si�  uzupe
nie� . 

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego  

Ustalenia Planu uznaje si�  za wystarczaj� ce i nie proponuje si�  uzupe
nie� . 

W zakresie bezpiecze � stwa ludzi   

Ustalenia Planu uznaje si�  za wystarczaj� ce i nie proponuje si�  uzupe
nie� .
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Maj� c  na  uwadze  potrzeb�  wyznaczenia  terenów  do  zainwestowania,  w  celu 
ograniczenia  negatywnego  oddzia
ywania  na  � rodowisko  zachodzi   potrzeba   realizacji 
rozwi� za�  zawartych  w Miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Mi� sk 
Mazowiecki.  Usytuowanie  przestrzenne gminy wymusza  obligatoryjnie potrzeb�  wyznaczania 
terenów pod drogi  ekspresowe i terenów do zabudowy mieszkaniowej,  mi� dzy innymi  przez 
wzgl� d  na  bliskie  s� siedztwo  Warszawy.  Zatem  ustalenia  projektu  Planu  s�  zasadne  i 
spo
ecznie oczekiwane.  W tre� ci Planu zawarte s�  uszczegó
owione ustalenia maj� ce na celu 
ochron�  � rodowiska. W wyniku przeprowadzonej prognozy oddzia
ywania na � rodowisko ustale�  
Planu,  wskazano w punkcie powy� ej  niniejszego opracowania uzupe
nienie zapisów Planu o 
wskazane rozwi� zania minimalizuj� ce oddzia
ywania na � rodowisko.

Realizacja ustale�  kierunków analizowanego Planu nie wp
ynie na przedmiot  ochrony 
obszarów Natura 2000. Uzasadnia si�  faktem, � e Gmina Mi� sk Mazowiecki po
o� ona jest poza 
obszarami Natura 2000 oraz tym, � e dla obszarów po� rednio powi� zanych w niewielkim stopniu 
z najbli� szymi  obszarami  Natura  2000,  wyznacza  si�  strefy  ochronne  np.  ochrona  dolin 
rzecznych przed zabudow� , kierowanie � cieków do gminnej kanalizacji a nie do rzek na terenie 
gminy.
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Brak szczegó
owego monitoringu elementów � rodowiska na terenie gminy pozwala na 
przybli� one prognozy zmian � rodowiska na skutek realizacji ustale�  projektu Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego.  
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Przewidywane  metody  analizy  realizacji  postanowie�  projektu  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego pod k� tem wp
ywu na � rodowisko mog�  si�  odnosi
  do:

1. oddzia
ywania projektowanego zagospodarowania terenu na � rodowisko:

-      w  odniesieniu  do  przedsi� wzi�
 ,  dla  których  wydano  decyzj�  o  uwarunkowaniach 
� rodowiskowych,  obowi� zywa
  b� dzie  monitoring  � rodowiska  w  zakresie  i  metodach 
okre� lonych w wydanej decyzji,

-      w  odniesieniu  do  pozosta
ych  terenów  mo� e  to  by
  monitoring  pa� stwowy  � rodowiska, 
prowadzony przez odpowiednie organy administracji pa� stwowej, powo
ane do badania stanu 
� rodowiska,

-      w  przypadku  skarg  mieszka� ców  na  uci�� liwo� ci  prowadzonej  dzia
alno� ci  w  oparciu 
o uchwalony  Plan,  analiz�  realizacji  Planu  i  badanie  ska� enia  � rodowiska  powinien 
przeprowadzi
  odpowiedni organ administracji.

2. przestrzegania  ustale�  dotycz� cych  przeznaczenia  terenu,  ukszta
towania  zabudowy 
i zagospodarowania  terenu,  ustale�  dotycz� cych  wyposa� enia  w  infrastruktur�  
techniczn� ,  ochrony  i  kszta
towania  � rodowiska  i  
adu  przestrzennego,  ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków.



W zakresie  realizacji  przestrzegania  ustale�  Planu  powinny  by
  okresowe  przegl� dy 
zainwestowania  obszaru  i  realizacji  ustale�  Planu,  wykonywane  przez  administracj�  
samorz� dow�  na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Cz� stotliwo�
  okresowych 
przegl� dów  powinna  by
  zgodna  z  przepisami  szczególnymi  (ustawa  o  planowaniu  i 
zagospodarowaniu przestrzennym).

Art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym 
(tekst  jednolity  Dz.  U.  z  2012 r.  poz.  647 z pó	 n.  zmianami)  zobowi� zuje  Wójta gminy,  co 
najmniej  raz  w  czasie  kadencji  Rady  do  dokonywania  analizy  zmian  w  zagospodarowaniu 
przestrzennym w celu oceny aktualno� ci planów miejscowych, co wi�� e si�  z ocen�  skutków 
realizacji postanowie�  projektowanego dokumentu. 
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Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mi� sk 
Mazowiecki   w  zakresie  wyznaczenia  nowych  terenów  do  zainwestowania,  stanowi�  
uzupe
nienia  istniej� cego zagospodarowania  terenu oraz rozszerzenie  o spo
eczn�  potrzeb�  
zainwestowania  terenów.  Brak  okre� lonych  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego 
precyzuj� cych zasady zagospodarowania zgodnie z zasad�  zrównowa� onego rozwoju prowadzi 
do niszczenia � rodowiska, krajobrazu, a tak� e do narastania problemów obs
ugi, komunikacji, 
infrastruktury  technicznej  i  staje  si�  zaprzeczeniem  
adu  przestrzennego.  Tereny  zabudowy 
mieszkaniowej, mieszkaniowo – us
ugowej, us
ugowej, produkcyjno – us
ugowej, zieleni, sportu i 
rekreacji stanowi�  kontynuacj�  terenów o ju�  istniej� cych wymienionych funkcjach zabudowy. 
Wyznaczanie terenów do lokalizacji nowych i rozbudowy istniej� cych dróg ekspresowych i ruchu 
przyspieszonego jest wynikiem ustale�  dokumentów planistycznych wy� szego rz� du i wynikaj�  
z potrzeb spo
ecznych.

Realizacja  ustale�  zawartych  w  projekcie  Planu  spowoduje  zmiany  w  zakresie 
� rodowiska  przyrodniczego.  � rodowisko  b� dzie  przekszta
cone  zgodnie  z  wymogami  i 
potrzebami  cz
owieka.  Zwi� kszy  si�  stopie�  zabudowania  przestrzeni  biologicznie  czynnej. 
Nast� pi�   zmiany w krajobrazie. 

Realizacja przyj� tych w planie miejscowym ustale�  b� dzie oddzia
ywa
  pozytywnie lub 
nie  b� dzie  mia
a  znacz� cego wp
ywu  na stan i  funkcjonowanie  � rodowiska.  Plan  miejscowy 
wprowadza  korzystne  dla  funkcjonowania  i  ochrony  � rodowiska  zapisy  dotycz� ce  przede 
wszystkim terenów najcenniejszych przyrodniczo zlokalizowanych w obr� bie Mi� skiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu.

Przyj� te  ustalenia  optymalnie  wykorzystuj�  teren  gminy  i  przyczyniaj�  si�  
do uporz� dkowania przestrzeni. Rozwój urbanizacji na tych terenach przyczyni si�  do lokalnego 
zmniejszenia si�  bioró� norodno� ci, zmiany gatunkowej i ilo� ciowej w � wiecie ro� lin i zwierz� t, 
zmiany  mikroklimatu  oraz  obni� enia  warto� ci  gleb  rolniczych.  B� d�  to  jednak  zmiany 
nieznacz� ce. Ustalenia planu miejscowego nie spowoduj�  zagro� enia zanieczyszczeniem wód 
powierzchniowych,  podziemnych,  gleb,  powietrza  i  zagro� enie  ha
asem.  Prognoza  nie 
przewiduje przekroczenia wymaganych standardów dotycz� cych jako� ci i stanu � rodowiska.

W celu pogodzenia dokonania zmian jakie wprowadza Plan w zagospodarowaniu terenu 
gminy  w  przedstawionym  zakresie  z  mo� liwo� ciami  ch
onno� ci  � rodowiska  przyrodniczego 
nale� y  uwzgl� dni
  ustalenia  zawarte  w  projekcie  Planu  i  rozwi� zania  przedstawione   w 
niniejszym opracowaniu.

Zaniechanie realizacji ustale�  Planu nie spowoduje pozostania � rodowiska w istniej� cej 
jako� ci.  � rodowisko  b� dzie  poddawane  dzia
aniu  procesów  zarówno  naturalnych  jak 
i antropogenicznych.  Celem Planu jest  wytyczenie  zasad zagospodarowania  terenu gminy w 
oparciu  o potrzeby  ludno� ci  i  rozwoju  gospodarczego ale z  uwzgl� dnieniem szeroko poj� tej 
ochrony � rodowiska. 
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Na  zlecenie  Gminy  Mi� sk  Mazowiecki  wykonano  opracowanie  pt.  „ Prognoza 
oddzia
ywania  na  � rodowisko  do  projektu Miejscowego  Planu  Zagospodarowania 
Przestrzennego dla Gminy Mi� sk  Mazowiecki  obejmuj� cego miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów, 
Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ckie,  Budy  Janowskie,  Cielechowizna,  Prusy, 
Chmielew, Chochó
, Tartak, Dzi� kowizna, D
u� ka, Gamratka, Grabina, Gr� biszew, Gliniak, Huta 
Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów,  Maliszew,  Marianka,  Stara 
Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka 
I
ówiecka, Wólka Mi� ska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, � uków – 
w obszarze okre� lonym uchwa
ami Rady Gminy Mi� sk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 
kwietnia  2010  roku  w  sprawie  przyst� pienia  do  sporz� dzenia  miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego dla gminy Mi� sk Mazowiecki obejmuj� cego miejscowo� ci: 
Anielew,  Arynów,  Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ckie,  Budy  Janowskie, 
Cielechowizna,  Prusy,  Chmielew, Chochó
,  Tartak, Dzi� kowizna,  D
u� ka,  Gamratka, Grabina, 
Gr� biszew,  Gliniak,  Huta  Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów, 
Maliszew, Marianka, Stara Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, 
Podrudzie,  Targówka,  Wólka I
ówiecka,  Wólka Mi� ska,  Janów,  Ignaców,  Zakole  Wiktorowo, 
Stare Zakole, Zamienie, � uków oraz nr  XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie 
zmiany uchwa
y nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mi� sk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku 
w  sprawie  przyst� pienia  do  sporz� dzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego dla  gminy  Mi� sk  Mazowiecki  obejmuj� cego  miejscowo� ci:  Anielew,  Arynów, 
Barcz� ca,  Brzóze,  Borek  Mi� ski,  Budy  Barcz� ce,  Budy  Janowskie,  Cielechowizna,  Prusy, 
Chmielew, Chochó
, Tartak, Dzi� kowizna, D
u� ka, Gamratka, Grabina, Gr� biszew, Gliniak, Huta 
Mi� ska,  I
ówiec,  Józefów,  Karolina,  Kluki,  Królewiec,  Mikanów,  Maliszew,  Marianka,  Stara 
Niedzia
ka, Niedzia
ka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janów, Podrudzie, Targówka, Wólka 
I
ówiecka, Wólka Mi� ska, Janów, Ignaców, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, � uków.

Podstaw�  prawn�  wykonania  prognozy  stanowi  art.  46  ust.  1  Ustawy  z  dnia  3 
pa	 dziernika  2008  r.  o  udost� pnianiu  informacji  o  � rodowisku  i  jego  ochronie,  udziale 
spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (Dz. U. Nr 
199, poz. 1227 z pó	 n. zmianami).

Niniejsz�  prognoz�  wykonano  w  procedurze  prowadzenia  strategicznej  oceny 
oddzia
ywania na � rodowisko projektu Planu miejscowego. 

Prognoz�  wykonano  zgodnie  wymogami  okre� lonymi  w  art.  51  ust.2  Ustawy  z  dnia 
3  pa	 dziernika  2008  r.  o  udost� pnianiu  informacji  o  � rodowisku  i  jego  ochronie,  udziale 
spo
ecze� stwa  w  ochronie  � rodowiska  oraz  o  ocenach  oddzia
ywania  na  � rodowisko 
(Dz. U. z 2008 r.,Nr 199, poz. 1227 z pó	 n. zmianami) z uwzgl� dnieniem zakresów okre� lonych 
przez:  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  � rodowiska  w  Warszawie  w  Uzgodnieniu  znak: 
WOOS.I-411.263.2011.JD z dnia wrze� nia 2011 r. i  Pa� stwowego Wojewódzkiego Inspektora 
Sanitarnego w Warszawie w Opinii sanitarnej ZNS.711-458-26/11 z dnia 31-08-.2011 r.  

Celem „prognozy  ”  jest  okre� lenie  potencjalnych  skutków w � rodowisku,  jakie  mog�  
wyst� pi
  w � rodowisku po wdro� eniu  zapisów i  ustale�  „Miejscowego planu…”,  jak równie�  
sformu
owanie  zalece�  o  charakterze  przeciwdzia
ania  i  minimalizacji  dla  wszelkich  jego 
negatywnych oddzia
ywa� .

„Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Mi� sk 
Mazowiecki” jest zgodne z dokumentami strategicznymi wy� szego szczebla m.in. z: 

-    zaktualizowan�  Koncepcj�  polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, Warszawa 
pa	 dziernik 2005 r.,

-   „Strategi�  Rozwoju Województwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja)”, Warsza-



wa, maj 2006r., 
-    Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego, Warszawa 

07.06.2004 r.,
-   „Studium Uwarunkowa�  i  kierunków zagospodarowania  przestrzennego Gminy Mi� sk 

Mazowiecki”, 2009 r.,
-   Prognoz�  oddzia
ywania  na  � rodowisko  dla  studium  uwarunkowa�  i  kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mi� sk Mazowiecki, Warszawa marzec 2009 r.;
-  „Strategi�  Rozwoju Gminy Mi� sk Mazowiecki do 2020 roku”.

Celem Planu jest: 
1.  stworzenie  warunków dla  zrównowa� onego  rozwoju  wsi  obj� tych  Planem,  zapewnienie 

warunków przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, us
ug i wytwórczo� ci;
2. porz� dkowanie  uk
adu komunikacyjnego wraz z  formu
owaniem zasad organizacji  miejsc 

parkowania;
3.  tworzenie przes
anek dalszego rozwoju sieci infrastruktury technicznej;
4. zapewnienia dost� pno� ci do us
ug publicznych;
5. zachowania warto� ci � rodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.

Plan  wyznacza  nast� puj� ce  przeznaczenie  terenów  wydzielonych  na  rysunku  Planu 
liniami rozgraniczaj� cymi:

1) tereny us
ug U;
2) tereny us
ug publicznych UP;
3) tereny us
ug kultu religijnego UKR;
4) tereny us
ug turystyki UT;
5) tereny us
ug komunikacji samochodowej UKS;
6) teren us
ugi i zieleni parkowej U/ZP;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i us
ugowej  MN/U:
9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzia
kach z gruntem le� nym MNL;
10) tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  letniskowej  na  dzia
kach  z  gruntem 

MN/ML/L;
11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, us
ugowej i letniskowej MN/U/ML;
12) tereny us
ug z zakresu sportu i rekreacji US;
13) tereny zabudowy zagrodowej i us
ug RM/U;
14) tereny zabudowy techniczno–produkcyjnej PT;
15) tereny zabudowy produkcyjno-us
ugowej P/U;
16) tereny zabudowy produkcyjno-us
ugowej z dopuszczeniem lokalizacji du� ych obiektów 

handlowych P/Uc;
17) tereny obiektów specjalistycznej produkcji rolnej RO;
18) tereny rolne R;
19) tereny lasów L;
20) tereny zieleni nieurz� dzonej Z;
21) tereny wód powierzchniowych W,
22) tereny rowów melioracyjnych WM;
23) tereny cmentarzy ZC;
24) tereny zieleni parkowej ZP;
25) tereny oczyszczalni � cieków NO;
26) tereny obiektów i urz� dze�  zaopatrzenia w wod�  IW;
27) tereny obiektów i urz� dze�  elektroenergetycznych IE;
28) tereny komunikacji pieszo–jezdnej KPJ;
29) tereny  dróg  publicznych  KD,  oznaczonych  symbolami  KD-GP  (drogi  g
ówne  ruchu 

przyspieszonego),  KD-G (drogi g
ówne),  KD-Z (drogi zbiorcze),  KD-L (drogi lokalne) i 
KD-D (drogi dojazdowe).



W Planie miejscowym ustala si� : 
1) przeznaczenie  terenów oraz linie  rozgraniczaj� ce tereny o ró� nym przeznaczeniu  lub 

ró� nych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego;
3) zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej;
5) wymagania wynikaj� ce z potrzeb kszta
towania miejsc publicznych;
6) parametry i wska	 niki kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: 

linie zabudowy, gabaryty obiektów, wska	 niki intensywno� ci zabudowy;
7) granice  i  sposoby  zagospodarowania  terenów  lub  obiektów  podlegaj� cych  ochronie, 

ustalonych  na  podstawie   odr� bnych przepisów,  w  tym terenów górniczych,  a  tak� e 
nara� onych  na  niebezpiecze� stwo  powodzi  oraz  zagro� onych  osuwaniem  si�  mas 
ziemnych;

8) szczegó
owe  zasady  i  warunki  scalania  i  podzia
u  nieruchomo� ci  obj� tych  planem 
miejscowym;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u� ytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy;

10) zasady  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów  komunikacji  i  infrastruktury 
technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz� dzania i u� ytkowania terenów;
12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si�  op
at�  o której mowa w art. 36 ust.4;
13) granice terenów, w których dopuszcza si�  budow�  obiektów handlowych o powierzchni 

sprzeda� y powy� ej 2000 m2;
14) granice terenów zamkni� tych (tereny PKP i tereny wojskowe).

W niniejszym dokumencie przedstawiono aktualny stan � rodowiska na terenie Gminy 
Mi� sk Mazowiecki. Dokonano analizy ustale�  Planu pod k� tem wp
ywu na � rodowisko. 

Zagro� enia dla � rodowiska obszaru obj� tego Planem, a przede wszystkim dla realizacji 
jednego z podstawowych ustale�  Planu,  jakim jest  racjonalne wykorzystanie obszaru Gminy, 
polegaj� cego na uzupe
nieniu dotychczas wyznaczonych terenów oraz na tworzeniu nowych, 
skoncentrowanych  zespo
ów zabudowy  z  uwzgl� dnieniem lokalnych warto� ci  przyrodniczych 
i kulturowych oraz potrzeb mieszka� ców, mog�  wynika
  z niepe
nej realizacji ustale�  zawartych 
w analizowanym  dokumencie.  Jak  wykazuje  praktyka,  najcz� stszymi  przyczynami  braku 
efektów, lub nawet pogorszenia warunków � ycia s� :

· narastaj� ca  dysproporcja  miedzy  przyrostem  substancji  budowlanej,  a  poziomem 
wyposa� enia obszaru, szczególnie w infrastruktur�  komunikacyjn�  i kanalizacyjn� ,

· dowolna interpretacja ustale�  Planu w polityce realizacyjnej, prowadz� ca nieuchronnie 
do narastania chaosu przestrzennego obszaru,

· brak  realizacji  ustale�  odnosz� cych  si�  do  kszta
towania  terenów  otwartych,  w 
szczególno� ci  terenów  wód  otwartych,  dolin,  potoków  i  zieleni  ochronnej  cieków 
wodnych,

· dopuszczenie  do  za� miecania  terenów  otwartych  na  skutek  niekonsekwentnego  i 
niepe
nego wdro� enia systemu gospodarki odpadami.

St� d  szczególna  rola  samorz� du  lokalnego  w  konsekwentnej  egzekucji  przepisów 
obowi� zuj� cego prawa, w tym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego.

Do  ustale�  zapisów  Planu  odno� nie  minimalizacji  oddzia
ywa�  na  � rodowisko 
zaproponowano pewne uzupe
niaj� ce zapisy,  które mo� na uwzgl� dni
  na etapie  wydawania 
decyzji o � rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi� wzi� cia oraz w pozwoleniach na 
budow� . 

Projekt  Planu  miejscowego  jest  zgodny  z  aktualnymi  przepisami  prawa  dotycz� cymi 



ochrony  � rodowiska  oraz  zgodny  z  uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi,  z  planami  i 
programami z zakresu ochrony � rodowiska.

Przy  pe
nej  realizacji  ustale�  Planu,  uzupe
nionych  zaleceniami  z  niniejszego 
opracowania,  które  b� dzie  jednocze� nie  uwzgl� dnia
  warunki  i  zasady  zagospodarowania 
terenu  nie  powinny  wyst� pi
  zagro� enia  � rodowiska  maj� ce  swoje  	 ród
a  w  obszarze 
opracowania, które prowadzi
yby do zagro� enia zdrowia i � ycia ludzi.

Gmina Mi� sk Mazowiecki nie znajduje si�  w granicach ani nie graniczy bezpo� rednio 
z obszarami  Natura 2000. Realizacja ustale�  przedmiotowego Planu nie wp
ynie pogarszaj� co 
na obszary Natura 2000.

Realizacja ustale�  Planu przy uwzgl� dnieniu  dzia
a�  minimalizuj� cych oddzia
ywania na 
� rodowisko  zawartych  w  Prognozie  nie  wp
ynie  pogarszaj� co  na  funkcjonowanie  Mi� skiego 
Obszaru Chronionego Krajobrazu.



ZA	 � CZNIKI 
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Za
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