Uchwata Nr ...vceea.
Rady Gminy Mmsk Mazowmckl
: _z dnia ......... —
W spraw1e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gmmy Mmsk Mazow1eck1
obe]mu]qcego etap »A6.2” - tereny znajdujace sie w. mlejscowo§c1 Brzoze pn. ,,Obwodmca wschod”

- Na podstaw1e art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (. DzU.z2019r,
. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r..0 planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(Dz U.z2018r. poz. 1945z pozn zm.), w brzmienin przed wejsciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 - '

- zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym, ustawy o Paistwowej Inspekeji -
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i op1ece nad zabytkami (Dz. U. z 2010: Nr 130 poz. 871) oraz
art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie mektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z péin. zmianami), w_zwiazku z uchwatami. Rady Gminy

- Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia_2010 -roku w spraw1e przystgpienia do

sporzqdzenia miejscowego - planu zagospodarowania przesttzennego dla ‘gminy Minsk Mazowiecki

- obejmujacego micjscowodci: Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy

~ Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzigkowizna, Dhizka, Gamratka, Grabina,.
Grebiszew, Gliniak, Huta Mifska, Héwiec, .Tozeféw Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew,

‘Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka,

- Wolka Héwiecka, Wolka Miniska, Jandw, Ignacdw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, nr
XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmlany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gmmy' .

Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia mle_]scowego o

planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy  Mirsk” Mazowiecki obejmujacego miejscowosci:-
" Anielew, Arynéw, Barczgca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, -

. Prusy, Chmiclew, Chochél, Tartak, Dzickowizna, Diuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew,. Gliniak, Huta

‘Minska, [éwiec, Jézeféw, Karolina, Kluki, Krélewice, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka,
Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Jan6éw, Podrudzie, Targbwka, Wélka Ttéwiecka, Wolka'
Minska, Janéw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw i nr XXXIII/225/17 z dnia -
27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmlany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia

29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema mle_jscowego planu zagospodarowama _
przestrzennego dla gminy Mifsk Mazowiecki obejmujgcego migjscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca,
Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Ciclechowizna, Prusy, Chmiclew, Chochdt,

- Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, lowiee, Jozefow, -
Karohna Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wélka Howiecka, Wolka Mifiska, Janéw, Ignacéw,
Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwalg nr XXV/224/13 Rady Gminy -
'Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX 1V/176/10 Rady Gminy. '

Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema miejscowego . .

planu  zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacego  miejscowosci:
Aniclew, Arynéw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskle, Cielechowizna,

Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew; Gliniak, Huta - -

Minska, lfowiec, Jozeféw Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka,
- Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Uowiecka, Wolka
Minska, Janéw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw. oraz uchwalq nrv.53:19 z

-+ dnia 2] marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z
dnia 29 kwietnia 2010 roku w spraw1e przystapienia do sporzqdzema.l mlejscowego planu -

zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacego miejscowosei: Anielew,”
Arynéw, Barczgca, Brzoze, Borek Mifiski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy,
Chmielew, Choché}, Tartak, Dziekowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska,
- Howiec, Jozeféw, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, -

Niedzialka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudgie, -Targbwka, Wé]ka Howiecka, Wolka:__ o
" Minska, Janéw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwala.nr -

XXV/224/13 Rady Gminy Mifsk Mazowiecki z dnia 11 kwwtma 2013 T. oraz uchwalq nr XXXIII/225/ 17
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‘Rady Gmmy Mmsk Mazow1eck1 z dnia 27 kwwtnla 2017 r. oraz stwierdzajac zgodnosc z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mihsk Mazowiecki

przyjetego Uchwalg Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Mifsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. Rada
Gminy Mmsk Mazowiecki uchwala, co nastgpuje:

_ ‘Rozdzial 1
. - Ustalenia wst¢pne
~ . §1. Przepisy ogdlne. '

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy etap ,A6.2” — tereny znajdyj qce su; w migjscowosci Brzdze pn. ,,Obwodnica wschod_” Zwany
dalej planem : ' '

2. Plan obejmuje obszar polozony w gminie Mmsk Mazowiecki, ktorego gramce okreslono W
uchwale Rady Gminy Minsk Mazowneckl Nr V.53.19 Rady Gmmy Minsk Mazowiecki z dnia 21 marca
20191 - etap ,,A6.2”.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzqdzony w skall 1:2000;
- 2) - zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
 3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techmczne_], ktoére naleza do zadan wlasnych gmmy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
" przepisami o finansach pubhcznych

§2. Zawartos¢ planu.

1. W planie okresla sig:
1) .przeznaczenie teren6w oraz linie rozgranlczajqce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
- zasadach zagospodarowania;
2) =zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenncgo
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy -oraz zagospodarowama terenu, wtym linie
~ - zabudowy, gabaryty obiektéw, wskaZniki intensywnosci zabudowy;
5) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ob_]qtych planem miej SCOWYI1;
6) szczegblne warunki zagospodarowama terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym
 zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i mfrastruktury technicznej;
-8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
9) - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust.4;
10) granice teren6w, w ktorych dopuszcza sie budowe obiektéw handlowych o powmrzchm sprzedazy
powyzej 2000 m?, :

2. W planie nie okresla sie, ze wzgle;du na brak ich wystepowania w granicach planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspélczesnej;
-2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; -
 © ' 3) granic i sposobdéw zagospodarowania térendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
" podstawie odrebnych przepiséw, w' tym terenéw gémiczych, a takie narazonych na
~ niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.- '

3. Ustalenia planu wymienione w ust.1, zredagowane sg nastgpujaco:
1) “ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1, §1-3;
- -.1.2) - ustalenia ogdlne dla calego obszaru, objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;
" 3). ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w Rozdziale 3, §16; -
4y przepisy koficowe, zawarte wRozdmale 4,§17-19.

§3 Definicje. :
. ¥ IIekrocwdalszych przeplsach uchwaly jest mowa o:
= 1) bllansw mlejsc do parkowanla - nalezy przez to rozumtec llcsz potrzebnych migjsc do
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parkowania dla pokrycia potrzeb w tym zakresue wymkajqcych z przeznaczema terenu i
. charakterystycznych wskaznikéw jego zagospodarowama w tym zabudowy, hczony d]a danegj -
.. dzialki objetej pozwoleniem na budowe, _ :
2) inwestycji — nalezy przez to rozumiec budowq, rozbudow¢, nadbudowq lub przebudowc—; oblektu

- 3) liniach zabudowy meprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajgce najmniejszg dopuszczainq odleglosc w jakiej moze byé- usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej -drogi lub innego terenu, bez uwzglednienia
balkondw, loggii werand, gankow, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys

~* budynku nie w1¢ceJ niz 1, 5 m oraz schodow zewnqtrznych podestéw i ramp przy wejscmch do
budynkéw; i
- 4) mlmmalnym wskazniku powuarzchm bmloglcznle czynnej — nalezy przez to rozumied
~ najmniejszg. dopuszczalng powierzchnig biologicznie czynng na dzmlce budowlanej wyrazonq w
- - procentach w odniesieniu do pow1erzchn1 tejze dzialki;

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktore_| powstaje nowa cz@sc
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszaja sig¢ jego parametry takie jak wysoko$é, -
powierzchnia uzytkowa czy kubatura ale nie zwicksza sie powierzchnia zabudowy obiektu; -

6) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenle inne niz podstawowe,
~ ktére uzupeh'ua lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

. T) przeznaczeniu. podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenle dommumce na danym
terenie lub dzialce budowlanej;

- 8) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktore_] powstaje nowa czgsé

" istniejacego Juz obiektu budowlanego .i zw1¢ksza_|a sxg jego parametry takie jak pow1erzchn1a '
uzytkowa czy kubatura, w szczegdlnosci zw1@ksza si¢ jego powierzchnia zabudowy; '
9) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1 2000
- stanowigce zalaczniki nr T do mn1e_|sze_] uchwaly;
10) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslcmym przeznaezemu lub o
- odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku pIanu llmaml rozgramczajqcyml i
© ' oznaczong symbolami - liczbowymi i llterowym,
11) uslugach - nalezy przez to rozumieé dzialalnosé stuzacg zaspokajamu potrzeb - ludnosci,
prowadzona w obiektach wolnostojgecych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z
- wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
12) ustugach wbudowanych. — nalezy przez to- rozumieé us%ugl zlokalizowane -w lokalach
 uzytkowych, wydzielonych w budynkach o funkcjach innych niz usl’ugowe
13) wskainiku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec lloraz sumy pow1erzchn1
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysle zewngtrznym, wszystkich.
obicktow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w stanie wykonczonym bez _tarasow,
schoddéw zewngtrznych, ramp i podjazdow), do pow1erzchm tej dzialki.

- 2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w ust.1 nalczy stosowaé
deﬁmc_]e zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem Js;zyka polskiego

Rozdzml 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru, objetego planem

§4. Oznaczenia w planie.

1. NastquJ gce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujacymi Jego ustalenlmnl
3] gramce i linie rozgraniczajgce: ‘

a} granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgranlczaj gce tereny o réznym przeznaczemu lub r(’)znych zasadach zagospodarowama,
2) przeznaczenie terenow:

a) symbol 1demyﬁku}qcy teren: cyfrowy oznaczenia miejscowosci, cyfrowy lokahzu_]qcy teren oraz

literowy przeznaczema terenu; :

b) symbole przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;
3) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzennej:

a) linie zabudowy nleprzekraczalne



4)

5)

b) linie zabudowy wymkajqce z przepisow odrebnych;
: szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogramczenla w ich uzytkowamu

zasn;g strefy samtame_] wokoi cmentarza;
oZnaczenia’ mne '

a) granlce pasa technologlcznego napow;etrmych lmu elektroenergetycznych 15kV

b wymiary (m). o
2, Pozostale oznaczema graﬁczne wyznaczone na rysunku planu majq charakter mformacp

. §5 Przeznaczenie terenow

1. Ustala sig 0znaczenie pmeznaczema terenéw wydzwlonych 1dentyfikat0ram1 skladajqcyml si¢ Z

zestawu cyfr arabskich i symboli literowych okrelajacych:
1) pierwsza cyfra arabska — symbol cyfrowy . oznaczenia miejscowosci tozsamy z nr obrebu
. ewidencyjnego miejscowoscis .
2) druga cyfra arabska - liczba porzqdkowa 0ZNacza numer terenu,
-3) symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

. 2. Ustala sie przeznaczeme i zasady zagospodarowania dla terendw wydmelonych na rysunku
- planu liniami rozgramcza_]qcyml i opisanych identyfikatorami okreélonyml wust.1: :

1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN/U ustala sie przeznaczeme

)

_ ":"b)

2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa z wquczenlem uslug, dla
ktérych raport oddzialywania na . $rodowisko. jest zawsze obligatoryjnie wymagany,
realizowane oddzielnie lub ljycznie,  w formie budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych i

. szeregowych ushugi publiczne, budynki gospodarcze, garaze a takze mfrastruktura techniczna,
- konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe, -

dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, urzadzenia melloracp wodne_],

dla terenéw oznaczonych symbolem P/Uc ustala si¢ przeznaczenie:

- a)

podstawowe: zabudowa . produkcyjno-ushigowa 2z . dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — obiekty zwigzane z dzialalnoscia

-gospodarcza, w tym stacje benzynowe, stacje obstugi po_]azdow samochodowych, - bazy

- transportowe, hurtownie, hotele, za_]azdy, centra loglstyczne i uslugowe, sklady, place

“ .

) 3)

b

o

manewrowe szkol nauki jazdy, -

dopuszczalne: - zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcjg podstawowa, budynki
gospodarcze, garaze oraz mezbe;dna infrastruktura technlczna i komunikacja oraz urzgdzenia
melioracji wodnej;

' dla terendw oznaczonych symbolem L ustala si¢ przeznaczenie:

. podstawowe: tereny laséw a takze drogl dojazdowe oraz obiekty zwigzane z gospodarkq lesng,
dopuszczalne:  obiekty turystyczne z' zakresu szlakéw turystycznych, miejsc postoju i

'odpoczynku turystow zgodnie z przepisami odrgbnynii, infrastruktura technlezma nie
' wymagajaca zmlany przeznaczema terenu na cele nielesne oraz urzadzenia melioracji

wodnych

dla terendw oznaczonych symbolem R ustala 51¢ przeznaczeme

7

_ ”-'-.-b)

%)

0

podstawowe: tereny rolne - upraw polowych i plantacji, drogi dOJazdowe de gruntéw rolnych,
tereny - pod urzqdzema melioracji wodnych, zabezpieczen przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne, torfowiska, zalesienia

-$rédpolne,

dopuszczalne mfrast:ruktura techniczna oraz urzqdzema wodney

dla terenow oznaczonych symbolem WM ustala si¢ przeznaczenie:
* a) podstawowe: rowy melioracyjne,

'b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

dla’ terenbw drog pubhcznych klasy do_lazdowe_], oznaczonych symbolaml K]).-D, ustala sie
przeznaczenie: :




"a) podstawowe: komunikacja samochodowa, komunikacja piesza i rowerowa oraz miejsca

postojowe dla samochodow osobowych zgodme z ustalemalnl ogélnyml i szczego%owyml dla :
* poszezegdlnych drog, -
b) ‘ zieleh w postaca szpaleréw drzew i trawmkow oraz 1nﬁ'astruktura techmczna, w tym zwxqzane
z o$wietleniem i odwodnieniem drogi oraz urzqdzema melioracji wodnej a takze oblekty malej
architektury bedace elementami wyposazema drég, w tym wiaty. przystankowe

3 Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust.2 ustala si¢ ponadto szczegotowe zasady zagospodarowanla, |

'zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly, w odniesieniu do poszczegolnych terendw, wyodrfgbmonych
11n1am1 rozgramczajqcyml z podzialem na poszczegolne miejscowosci.

B
-2

3)

._1)

§6 Zasady ochrony i ksztaltowama ladu przestrzennego '

" 1. Ustala 516; nast@pu;qce zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

nakazuje sie sytuowame zabudowy wedlug §8;
dopuszcza si¢ zacliowanie i uzupetnianie istniejacej zabudowy ijej uzupein 'anie na warunkach ‘
ustalonych w planie; >

nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystykl elewacp, materialu t ksztaltu dachow wed%ug §8 ust 4 pkt ‘
6-8.

2. Ustala sie nast¢pUche zasady realizacji ogrodzen ‘ :
ogrodzenia nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog, przy dopuszczalnym wycofamu :
projektowanych bram wjazdowych w glab dziatki, oraz w przypadku potrzeby ominigcia

~ istniejgcych drzew, urzadzen mfrastruktury techmczne_] itp. a w przypadku terenéw ustugowych

2)

3)

1)
2)
3

-4

5)

6)

dopuszcza 516; wycofanie ogrodzenia dla miejsc do parkowania zlokahzowanych mu;dzy linia
rozgramczajqca drogi a wyziraczong linig zabudowy; : ‘
zakazuje' si¢' ogrodzeri z prefabrykowanych elementow betonowych (zai wy_]qtklem s{upkow i
cokoléw) i ogrodzen pelnych od strony drog publicznych;

ogrodzenia musza odpowiadaé wymagamom okreslonym w przepisach odrq:bnych oraz spelnlac

. nastf;pu_]qce warunki:

a) nie mogg byl wyisze niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczemu lokalnego
podwyZszenia
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
b) wysokosc cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,
¢) cz¢$é pelna ogrodzenia nie moze stanowié wiecej jak 30% jego caikowntej dlugosci.

3

.3. Ustala sig nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakéw 1nformacy_mo-plastycznych

zakazuje srg lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych, z wylaczeniem terenéw P/Uc;

zakazu_|e su; lokalizacji reklam ruchomych 0 zmiennych tresciach oraz wykorzysqucych swiatlo-

migajace i pulsu_|qce : ‘

zakazuje sig lokalizacji reklam na budynkach i oblektach budowlanych, z wy{qczemem szyldow 0

powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? na budynkach. z uslugami wbudowanyml do 6 m® na

budynkach ushlgowych 1 produkch nych;

dopuszcza sig umieszczanie szyldow na elewacjach budynkow mleszkalnych -wylgcznie w obrf;ble

kondygnacji parteru, pod warunkiem, - Ze pozostajq one w funkcjonalnym zwigzkn =z

uzytkownikiem budynku i ze ich kompozycja i wielko$¢ zostang dostosowane do kompozyc_u

architektonicznej i charakieru budynku oraz do przekroju drog1

noéniki- reklamy i reklamy umieszczane na $cianach nie moga przes{anlac okien oraz detali

architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw smany, nie mogg by¢ uciazliwe dla

uzytkownikow budynkow w Gbszarze oddzialywania, jak réwniez uzytkownlkow drogi,

zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy i reklam:

a) na ogrodzemach w sposdb ktéry przeslaniatby widok poptzez czgdei azurowe,

b) w miejscach i w sposGb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich’
odczytanie,

¢) nabudowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych oraz na wiaduktach i k{adkach

d) na urzadzeniach naziemnych mfrastruktury technlczne_], jak szafki energetyczne, gazowe,



S télekomﬂnikaéyjﬂé, -’na._' ‘slupach trakcji elektryéznych; stacjach ~ transformatorowych, '
wyrzutniach i czcrpniach. o

- §7. Zasady ochmny smdownska, przyrody i krajobrazu kulturowego. _

1. Nakazu_]e sie ochmnf; wartosc1 przyrodmczycn i kra_]obrazowych to znaczy istniejacego .

drzewostanu, flory i fauny, stosunkéw wodnych — wod pow1erzchmowych i podziemnych, uksztaltowania :
terenu, powietrza i kllmatu akustycznego W oparciu o przepisy odrebne.

. 2.Ustala s1¢ naste;pujqce zasady ochrony rowéw melloracyjnych
1) “nakazuje si¢ zachowanie przebiegu i drozn0501 systemu rowéw melioracyjnych, przeblega_]acych :
‘przez teren gminy; -
2). dla rowdw, z wylaczeniem rowdw odwadmajqcych drogi, nakaZUJe si¢ zachowanie odleg}osm linii
o _ogrodzen minimum 1,5 m od gérnej krawgdzi- skarpy rowéw oraz odlegloéci linii zabudowy
. minimum 5 m od gérne_; krawedzi skarpy rowu.

3. Zakazuje si¢ dokonywan:a Zmiany stanu wody na gruncle a zwlaszcza kierunku odplywu wody
_ .opadowej, ze' szkoda[ dla gruntéw sgsiednich: = -

4. Ustala sie nast@pujqce zasady ochrony tstnle_]qcych zasobow wod powwrzchmowych i
podzwmnych w tym wod gruntowych oraz dzialaft, majgcych ma celu ochrong i zapobieganie obnizaniu -
. sn; zwierciadta wod gruntowych:

- 1) zakazuje si¢ odprowadzania sc:lekéw bytowych do wéd powierzchniowych i wod p0d21emnych

2) okresla su; zasady odprowadzania Sciekow bytowych wedlug §12 ust.3;

3) - okresla sig zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych wedhug §12 ust.4;

4) . ogranicza sig Wprowadzame powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych
' przez ‘wyznaczenie ustalonego mmlmalnego wskaznika procentowego udzialu -powierzchni
biologicznie ¢zynnej zgodnie z zapisami szczegéiowyml dla terenow.

5. Ustala sie nastQpUche zasady ochrony przed halasem i zapewnienia wlasc1wego standardu
akustycznego istniejacej i projektowanej zabudowy chromone_] akustycznie: nakazuje su; przestrzeganie w

" poszezegdlnych terenach: dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony

srodowiska, przy czym:
1) tereny MN/U kwalifikuje sie w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
~ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej

© 2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkeji _]ako dopuszczalnej nakazuje sig stosowanie. *

“standardéw akustycznych odpowiednio: dla ushig z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenéw
szpitali w miastach”, dla ustug z zakresu opicki spolecznej jak dla "domdéw opieki spotecznej" a
dla o$wiaty i mnych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodz;ezy _]ak dla

zabudowy zw:z;zane_] ze statym lub czasowym pobytem dzieci i m%odzwzy

6. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami pDWIetrza okresla si¢ dopuszczalne
formy ogrzewarua zabudowy wedlug §12 ust.6. B

7. Ustala sig zasady ochrony przed za'meczyszczemaml ziemi: okres]a sig zasady gospodarkl |
odpadam1 wedfug §12 ust.9. :

8. Zakazuje sig pozysklwama kopalm poza wyznaczonyml miejscami. _

9, Dopuszcza sie’ lokallzaqq zb:omlkow wodnych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych. -

- 10. Zakazuje sig lokalizacji zakladéw o zw1¢kszonym lub dnzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii. - - . .
. - §8. Par’ﬁmetry i_wskainiki ksztalfowania zabﬁdoWy oraz zagospodarowania' terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy. :

1. Ustala 51¢ linie zabudowy dla nowe;j zabhdowy wg rysunku planu i wymiardw na rysunku, przy
czym dopuszeza sxe; lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami zabudowy a lmlaml o
rozgramcza_]qcyml terenu, z wy}qczemem masztew telefonu komorkowe - : :




2. O ile na rysunku planu nie ustala sie lmn zabudowy, nakazuje sig lokaltzacy; nowych budynkéw
na dzialce w odleglosci od linii rozgramczajqce_] drogi co najmniej: :
. 1) 20 mdladrog KD-GP;
2) 5 m dla drég klasy D.

3. Dla istniejacej zabudowy lub j iej czqsm zlokalizowanej pomigdzy ustalonyml na rysunku planu
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dOpuszcza sig przebudow¢, nadbudowe;, remont oraz -
Zmiang przeznaczenia. : . : o

* 4. Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$é zabudowy:

a) maksymalna - zgodnie z zap1sam1 szczegolowyml dla poszczegolnych terenow, '

b) minimalna - 0,01;

2) minimalny wskaznik powierzchni blOlOglCZIllB czynne_] zgodnie z zaplsaml szczegoiowyml dla
poszczegdlnych terendw; i

3) - maksymalna wysoko§¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegoiowyml dla poszczegé]nych

: terendw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nie okresla sie maksymalnej wysokosdci urzadzen i obiektow technologlcznych oraz masztow
nadawczych i obiektow telefonii komorkowej, z zastrzezeniem §9 ust.3;

5) wysokosé wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy na terenach MN/U nie moze: by¢
wicksza niz 5 m, na terenach pozostalych niz 10 m;

6) material i koIorystyka elewacji: -

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych i zakaZUJe sie- stosowama Jaskrawej ‘ceramiki
elewacyjnej i oktadzin; powyzsze nie dotyczy tej czg¢sci budynku, na ktorej prezentowane jest
logo firmy wraz z wlasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla mch naturalnych - np.
aluminium, 'miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszeza sie wszystkie formy dachéw o kacie
nachylenia potaci dachowe_] do 42°; dla obiektéw istniejgcych o innym ch1e nachylenia polaci
dachowej dopuszcza sie jego zachowanie;

- 8) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznegj (czerwieni i brqzow) z dopuszczemem
czerni, stonowanych odcieni grafitu i zieleni oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych pokryé
dachowych (blach miedzianych, cynkowych i ocynkowanych a takze s{omy, trzciny, gontu, itp. ) -
“nie dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej 15°.

5. Dopuszcza si¢ syluowanie zabudowy przy granicy dzialek budowlanych

6. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wigcej budynkow na dzialce budowlanej
1) na dzialce budowlangj przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej chnorodzmne_] na terenach
MN/U poza budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub mleszkalno-us’fugowym dopuszcza su;
lokalizowanie budynkéw: gospodarczego gospodarczo — garazowego, garazowego;. ‘
2) na pozosta%ych terenach bez ograniczen o ile zostang spelnione pozostale wymog1 planu.

§9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ogramczema w ich uzytkowamu, w
tym zakaz zabudowy. ‘

1. Ustala sn; zasady ochrony TOWOW mehoracyjnych L
1) nakazuje si¢ zachowanie rowéw melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt.2; !
2) dopuszcza sie przebudowe lub przeklyme rowow melioracyjnych - na warunkach przepisow
odrf;bnych
3) nakazuje s:q zapewnienie dostepu do rowow melloracy_]nych dla sluzb eksp]oatacyjnych
" 4) nakazuje sig odsunigcia zabudowy i ogrodzen od rowow wedtug §7 ust.2 pkt 2.

2. W granicach strefy najwyzszej .o.chronjr zbiornika wod podziemn}';ch ustala sie zakaz
lokalizowania obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla czystosci wod tego zbiornika.

3. W granicach zasisgn powierzchni ogramczajqcych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
ustala sie zagospodarowame zgodnie z przepmamx odre;bnyml



4. W odleglosm 5 km od granicy lotmska w Janowie ustala sie zagospodarowame terendw z
- -_uwzglqdmemem przepisow odrt;bnych z zakresu Prawa Iotmczego :

5 W gramcach pasa technologlcmego napowietrznych linii elektroenergetycznych éredmego'
._naplq:c]a 15 kV(Gmz kazdej strony linii) ustala si¢ zagospodarowame zgodnie z przepisami odrebnymi.

. 6. Wyznacza sig strefe samtarnq wokét cmentarza w ktorej: w odlegloscn 150 m od jego gramcy,
3 zgodme z rysunklem planu, zakazuje sn;: lokallzowama studni lub mnyeh uje¢ wody pItl‘le_]

§10 Szczegﬁlowe zasady 1 warunkl scalama i podznalu meruclmmoscl oqutycll planem'_j

- 'mlejscowym'

1. Nie wyznacza su:, obszaréw wymaga_]acych scalenia i podzialu n1eruchomosc1

_ 2w przypadku przeprowadzania scaienia i podzialu’ meruchomosm “dla dziatek, za wyjatkiem
dzclalek przeznaczonych pod komunikacje, nakazuje sig: -

1) zapewnienie dost¢pu do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnc;trzne i ciagi pieszo-jezdne;
dla po_ledynczych dziatek z zabudows mleszkamowq, usytuowanych w drugiej linii zabudowy,
dopuszcza sig dost(;p poprzez wysunlf;tq czgéé dziatki o szerokoéci minimum 5 m i dlugoscn nie

- wigkszejniz60 m; - _

'2) -zachowanie kata - poiozema gramc dznalek eWJdenchnych do lmu rozgramczajqcej drég w
. przedziale 75° - 105% |
- 3) dla dzialek przylega_]qcych do drég pnbhcznych wydz:elanm czesci pasa drogowego do
- planowanej szerokosci drogi. '

3. Ustala si¢ minimalng pow1erzchn1¢ nowo tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku scalania i
podzmiu nieruchomosci, dla terenéw;
1) zabudowy mieszkaniowej _]ednorodzmne_] i uslugowe] IV[NI'U
-a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy bhzmaczeJ 450 m?(na jeden budynek w zabudow1e bhzmacze_]),

c) dla zabudowy szeregowej — 300 m® na segment $rodkowy i 450 m?na segment skrajny;
- 2) -zabudowy produkcyjno-us{ugowej .Z - dopuszczeniem lokalizacji oblektéw handtowych 0

. ‘powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? P/U¢ ~ 1500 m?.

4 Ustala sig mmlmalnq szerokosé frontu nowo tworzonych dzmlek uzyskanych w wyniku scalania
i podz:a}u dla terendw;-
_ 1) zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej i ushlgowej MN/U:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,
.b) dla zabudowy bhznlaczej 14 m(na jeden budynek w zabudowne bllzmaczej), :
¢)dla- zabudowy szeregowej — 10 mun segment Srodkowy i 14 m na segment skrajny;
2) zabudowy produkcyjno-uslugowe_] z dopuszezeniem lokalizacji obiektéw handlowych "o
: pownerzchm sprzedaZy powyzej 2000 m? P/Uc — 25 m.

- §1l. Zasady modermzac_u, rozbudowy i hudowy systemnw komunikacji.

1. Ustala si¢ uktad komumkacjl kolowej, pieszej- 1rowerowe_| obs}ugujqcej tereny ob_]qte planem, w o

- sklad ktorego wchodza istniejace i prOJektowane drogi KD-D (dojazdowe).

: 2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod kemunikacje-kolowa, piesza i

. “rowerowg oraz okresla klasyfikacje. funkejonalng ukladu drogowego i zasady obslugl komunikacyjnej

z dzmlek zgodnie z rysunkiem planu:

1) droga krajowa nr 50 (poza obszarem planu) stanowi gtéwne pow1qzame ponadlokalne w stosunku
do obszaru planu;

2) drogi dojazdowe 3. 10KD-D i 5.11KD-D stanownq pownqzame lokalne doprowadza}qce ruch do
_obszaru planu,

- 3) dopuszcza sie lokallzowalue skrzyzowan drogl KD-GP (poza obszarem planu) z pozostalymi
“drogami wylacznie w miejscach wskazanych w rysunku planu

3. Dopuszcza sig odcmkowe przewczenia drég ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.




4, Dopuszcza si¢ lokahzacy; nowych drég wewngtrznych. nie oznaczonych na rysunku planu i

- ustala si¢ dla nich nastepujgce parametry i zasady prowadzenia:

D

2

3

4)

- 5)

minimalna szerokos¢ drogi wewne;trzne_]

-a) 5 m dla drdg o dlugosei do 80 m,

b) 8 m dla drég o dlugosci powyze) 80 m;

drogi wewnetrzne o dhigosci powyzej 80 m powmny mieé dwa wlqczema do ukfadu drog.- SR
'_'-'Publlcznych lub zakoficzenie placem manewrowym w . ksztalcie “kwadratu o d}ugosm boku -

minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego um0211w1ajqcy zawarcle w Jego

- wngtrzu okregu o Srednicy minimum 12,5 m;.

minimalna szerokosé¢ drog wewngtrznych majacych swo_; poczatek na 1stmej qcych placach .
manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spemia¢ waninki zawarte w pkt. 2;

w}qczema do drog wcwnc;trznych z drog publicznych wmny by¢ sytuowane w mlare mozhwoscn W
osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie lub w miejscu wskazanym na rysunku planu; _
skrzyzowania drog Wewnf;trznych nalezy projektowacé pod katem zblizonym do kqta prostego' .

5. Nakazuje sie ]okahzac_lf; miejsc do parkowania na terenie dziatek ob_]gtych pozwolemem na

budow¢, polozonych . w granicach -terenu objetego planem, wed}ug nastf;pujqcych wskazmkéw'
parkmgowych 2 zastrzeZzeniem tist.6:

S
)

3

: 9

5)
6)
7)
8)

9

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 2 mlej sca do parkowama na Jeden lokai .
‘mieszkalny; '
dla obiektow biur i admlmstracjl -co najmnlej 25 mleSC do parkowania / IOOO m pow1erzchm
uzytkowej podstawowe;j;

dla obiektow handlu (sklepy, punkty ushuigowe) —'co naijIEJ 25 miejsc do parkowanla / 1000 m?

-powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

dla zabudowy produkcy_]nej, hurtowni, sk}adow i magazynow - dla cze;sc: magazynowe_] co
najmniej 10 mlejsc do parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowe_] podstawowej, dla czesei
biurowej 1 miejsce do parkowania / 1 zatrudmonego, dla czgsci produkcy_;nej 1 mle_]sce do
parkowania / 1 zatrudmonego na Jedne_] zmianie,

dla targowisk - co nejmniej 35 miejsc do parkowama /1000 m2 ub 1,5 mlejsc do parkowania -
/stoisko;

dla szkot i przedszkoll -0 na_]mnlej 30 mle_]sc do parkowania / 100 zatrudmonych .
dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35 migjsc do parkowama/ 100 miejsc konsumpcyjnych; .
dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — co najmniej 20 migjsc do parkowama/ 100 '
uzytkownikéw jednoczesénie;

dla obiektow ush:gowych z zakresu zdrowia ~ co'najmniej 10 miejsc do parkowama f 1000 m

dla przychodni - co najmmej 2 mlejsca do parkowania /1 gabinet; »

10) dla hoteli — co najmniej 35 miejsc do parkowamazr 100 tozek; !
11) dla klubéw i domdw kultury 20 miejsc do parkowania dla 100 uzytkowmkow Jednoczeéme
12) dla bankdw — co najmniej 40 mle_]sc do parkowania / 1000 m? pow1erzchm uzytkowej

podstawowej;

13) dla kosciotéw — co najmniej 10 miejsc do parkowama dla 100 uzytkowmkow Jednoczesme

6. Na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewxdmec miejsca do parkowania dia

samochodow, z ktorych korzystaja osoby mepe%nosprawne zaopatrzonych w karte parkmgowq, w ilosei: -

2)

1 mle_]sce —jezeli liczba mle_]sc wynost 6—15;

2 miejsca — jezeli liczba mle_]sc wynosi 16-40;

3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100; -
4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100

7. W zakresie podstawowego ukiadu komunikacji rowerowej: :
dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych we wszystkich drogach w postacx ciagu wydz;e]onego
w przestrzem drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo- samochodowego na Warunkach

' przeplsow odrebnych; ' 1 S
ustala sie wydzielenie migjsc posto_]owych (sto_;akéw) dla rowerow W ramach parkmgow j

samochodowych w ilodci 10% ilosci migjsc do parkowania oraz dopuszcza sig lokalizowanie
stojakéw dla rowerdw na pozostalych terenach komunikacji lub na dzia}kach:budowlanyCh.‘ '



: -:_ §12 Zasady modermzac_]l, rozbudowy i hudowy systemow 1nfrastruktury techmczuej

1)

1. Ustala si¢ zasady modemlzacp rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury: -
ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgranlczajqcych deég dla istniejgcych, remontowanych

-, przebudowywanych i nowo reahzowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

)

w przypadku braku “mozliwosci reahzac;l sieci: i urzadzen uzbrojenia terenu w liniach

. rozgraniczajacych drég dopuszcza sie. prowadzeme tych sieci przez tereny o innych funkcjach,

R pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu i w miejscach dostqpnych dla wlasciwych.-
~ stuzb eksploatacy_]nych Zgodme z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi; - -~

dopuszeza si¢ zachowanie i uzytkowanie istnicjacych urzadzefi infrastruktury technicznej a takze
ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wymkajqce z b]ezqcych potrzeb funkcjonowania oraz .

przysztego zagospodarowama terenu.

W zakresie zaopatrzenia w wodq, ustala sn;

1),
_'2)-

3
1))

2)

~docelowe zaopatrzenie w wodg z istnigjacs;, przebudowywanej i rozbudowywanej gmmne] mem :
: .Wodoolqgowej o minimalnej $rednicy rur @ 50 mm; S0

dopuszcza sie korzystanie ze studni mdywﬁualnych

przekroje przewodow wodociggowych powmny uwzgle;dmac zapotrzebowame wody réwniez dla )
" celow przemwpozarowych '

' '3 W zakresw odprowadzema smekow bytowych

ustala . sie  docelowe’ odprowadzeme Sciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej,

'przebudowywanej i rozbudowywane_] gmmnej sieci kanallzac_u samtame_] o minimalnej sredmcy
~rur @ 63 mm; _
na obszarach gdzie nie zostala Jeszcze zrealizowana kanalnzacja sanitarna lub ktore z

o uzasadmonych ekonomicznie wzglqdow nie zostang przewidziane do objecia zbioreza kanalizacja
- sanitarng, dopuszcza si¢ czasowe stosowanie:

3
4y

a) kanalizacji mdyw1dualnych zakonczonych szczelnyml zblomlkaml smekow
b} oczyszczalm indywidualnych; '

ustala sie podlaczenie do sieci kanahzacyjnej w. zasm;gu obstugi sieci sukcesywme wraz z budowa.
systemu kanal;zac_p, : :
-nakazuje sn; wyposazenia oblektow uslugowych i produkcyjnych W 0dpow1edme urzadzenia

separujace i / lub podezyszczajgce Scieki technologiczne i dostosowujace je do warunkéw
techmcznych odbiorcy;

'nakazuje su; stosowanie na terenach stac_u pallw zabezpleczen spec_lahstycznych zgodnie z
.przeplsaml odrebnymi. : S o

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
1)

oy

ustala 51¢, ze wody opadowe i roztopowe zagospoclarowane zostana na dzxaice budowlanej, wg
rozwigzaf mdyw1dualnych e
dopuszcza sig odprowadzzme nadmiaru wéd opadowych i roztopowych do lokalnych ciekéw, na

* “warunkach przepis6w odrgbnych;

3)

 indywidualnie z- ~whasnych zrodet ciepla z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetyczne_],_
. odnawialnych Zrédet energii oraz paliw, ktérych spalanie nie powoduje przekroczenia ‘wartosci .
‘wskaznikoéw dopuszczalne_] emISjl jednostkowej; okreslonych przez prawo w roku uZytkowania instalacji

dla zabudowy uslugowej oraz produkcy_]ne_] dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i

- roztopowych z terendéw komunikacji i placow parkm gowych, po ewentualnym podczyszezeniu, do
“odbiornikéw wod opadowych na warunkach przepisow odrgbnych.

. 5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzema w gaz ustala 516; zaopatrzeme w ga.z na warunkach
K przeplsow odrqbnych :

6. W zakresie systemu meplowmczego i zaopatrzema w c1ep10 ustala 319 ogrzewanie budynkow

spalajacej paliwo.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energiq elektrycznq ustala sie:
zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ (SN) 15 kV oraz istnigjgcych

stac_]l rozd21elczych transformatorowych i transformatorowo - rozdzielezych SN/N' z
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mozliwoscia ich skablowama, remontu i przebudowy na Warunkach nie powodu_]qcych
. zwigkszenia uclqzhwosm dla otoczenia; -
~ 2) ustala sig pasy technologlczne napovwetrznych lmu éredmego napu;cm 15 kV wed%ug §9 ust 5
~3) zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z 1stn1ejqcej i prolektowanej SIem, za .
pomocg linii napowietrznych lub kablowych zgodnie z przepisami odrgbnymi; o
- 4) - sukcesywna, dostosowana do rosngcych wraz z realizacja planu potrzeb odbiorcéw, budowe, stacji
- -transformatorowych, w formie stacji stupowych [ub stacji wne;trzowych lokallzowanych na tereme
_ dzialek budowlanych lub na dziatkach wydzielonych; : ;
. 5). dopuszcza sig zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.

. 8w zakresie systemu telekomumkacy_]nego i sieci radlokomunlkacyjnych : _
. D dopuszcz.a sie przylaczanie nowych abonentow do'sieci telekomumkacyjne_] W oparcm 0 1stmejqce
o Ipro_lektowane linie telekomunikacyjne; E
2) 'z uwagi na ochrone; krajobrazu nakazuje sie, w. mxarq mozliwosci techmcznych st0pmowq
. wymiang sieci napowietrznej na kablows; .
3), :dopuszcza si¢ -lokalizowanie 1nwestycy celu publicznego z zakresu 1qcznosc1 publicznej, jezeli-
~ taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu dotyczz;cyml powxerzchm
: ogranlczajqcych lotmska WOJskowego Mmsk Mazow1eck1 ' '

9. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig ob0w1qzek

1).. wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, shlzace do gromadzema odpadow wiym - '

zbieranych selektywme oraz obowigzek ich okresowego wywozu systemem zorgamzowanym
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w stosownych regulaminach; . L '
2) gospodarowania odpadami poprodukcy_]nyml zgodnie . z wymagamaml ochrony srodow1ska
. -planami gospodarkl odpadam1 i przeplsaml odrt;bnyml ‘

§13 Sposéb i termin tymczasowego zagospodamwama, urzadzama i uzytkowama terenow

1. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym W planie, dopuszcza sn;:
_ uzytkowame terendéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu. 1ch zagospodarowama zgodme z
: przeznaczememwplame - ! .

2. Niezgodne z planem 1sm1ejqce oblekty nie mogq byé poddawane remontom i przebudowom
~ jezeli nie sluzy to ich dostosowaniu do ustalen planu, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i budynkéw uzytecznodei - publicznej o charaktérze niekomercyjnym -
wyposazanych w urzadzenia techniczne niezbgdne dla ich praw1dlowego funkqonowama ale bez prawa_.
powigkszania kubatury budynku. : :

3. Zakazuje si¢ lokaltzowania oblektéw tymczasowych nie zwwgzanych z reallzaqq mwestyql
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymezasowych zwigzanych z wykonywaniém prac budowlanych
- mozliwe jest Jedyme w obrgbie dzialki hudowlanej, na ktérej reahzowana jest mwestyqa docelowa w'

o czas:e waznoscei pozwolema na budowe.

§14. Tereny pod budowq obiektéw handlowych 0 pow:erzchm sprzedazy powyzej 2000 m
- Na terenie zabudowy produkcyjno us%ugowej P/Uc dopuszcza sig budowg obiektow- handlowych
o powierzchni sprzedazy powyze_} 2000 ‘m?, zgodnie z rysunklem planu i zaplsaml szczego{owyml dla' ]
terenu. S BN :

§15 Stawkl procentuwe, na. podstaww kt()rych ustala su; oplatq 0 ktorej mowa w art 36 ust.4;

Uchwala si¢ stawki procentowe: ' : : : f
1) .dla terenéw MN/U i PUc - w wysokosci 30%,
2)  dla terendw pozostaiych w wysokodei 0%.

- _ Rozdznal 3
Ustalema szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§16 Ustalema dla CZQSC! obsznru ws1 Brzoze (oznaczonej cyl‘ra 5)
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1)

2)

3)

l Dla calego obszaru planu:.

OhOWIE}Z‘LUQ ustalenia ogdlne dla éalego obszaru objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4—15
.obowiazujg ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych wedug §9 ust.2;
‘w granicach zasiggu powierzchni ogranlczajqcych lotniska wojskowego Mmsk Mazow1eck1

obowiazuja ustalenia §9 ust.3;

_obow1qzujq ustalenia §9 ustd. _ S .
-2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mleszkamowe_] jednorodzinnej i us%ugowej MN/U, w sklad

ktorych wchodzq tereny oznaczone na rysunku planu symbola:m 5. 70MN/U, 5. 73MN/U is. 75MN[U dla
ktérych ustala sie:.
" 1) przeznaczenie terenu;

a) wedlug §5 ust.2 pkt 1, - o S :
b) dlaterendéw 5.70MN/U, 5. 73MN/U i5. 75MN/U dopuszcza 51t; zachowame przebudowc; oraz
-~ remont istniejacej zabudowy zagrodowej; '

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z.asady ochrony i ksztahowama iadu

3)
4.
5)
8)

 przestrzennego:
-a) linie zabudowy zgodme 2 rysunklem pianu,
- b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9;

¢) maksymainy wskaznik lntensywnosm zabudowy: 0 8
d) minimalny wskaznik powierzehni blologlczme czynne_] 50%,

-¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnaqe
) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §8 ust.4 pkt 6, - -
gy material dachu i kat nachylenia polacl dachowe_] Wedlug §8 ust.4 pkt 7i i 8,
h) ogrodzema wedlug §6 ust.2,

i) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedtug §6 ust. 3

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedhug §7; -

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci wedlug §10;

zasady obslugi komunikacyjnej terenu: wedlug §11;-

- zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wed}ug §12;

sposab i terminy tymczasowego zagospodarowama, urzadzania i uzytkowama terenu: wethg §13;
‘stawka procentowa: wedtug §15. : :

3. Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno usiugowej z dopuszczemem lokalizacji objektow .

handlowych 0 pow:erzchm sprzedazy powyzej 2000 m 0Znaczony na rysunku planu symbolem 5. 74P/Uc, '
dla ktérego ustala s1e;
1) przeznaczenie terenu; wedhug §5 ust2 pkt2; : :
2) warunki zabudowy i zagospodarowama terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowama fadu
przestrzennego:. '

a) linie zabudowy zgodme b/ rysunknem planu,

-~ -b) lokalizacja zabudowy: wedtug §9, -

¢) maksymalny wskaznik mtensywnosc: zabudowy 24,
d) minimainy wskaznik powierzchni blologlczme czynne_] 10%,

~ ) maksymalna wysoko$é zabudowy: 15'm i nie wigcej niz 4 kondygnac_;e,

f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §8 ust.4 pkt 6,

g) material dachu i kat nachylenia pGlElCl dachowe_] Wedlug §8 ust. 4 pkt 7i 8
h) ogrodzema wedlug §6ust.2,
" i) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedhlg §6 ust.3;

: 3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedlug §7;
- 4) szczeglne warunki zagospodarowama terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla‘terenu 5.74P/Uc, w zasiggu pasa technologlcznego nap0w1etlznych linii - -
- elektroenergetycznych sredniego napiecia 135 kV. ustala sig zagospodamwame wedlug §9 ust 5
b) dlaterenu 5.74P/Uc, w strefie sanitarnej (50- -150'm) woko% cmentarza ustala sig
zagospodarowanic wedlug §9 ust.6;

-5) zasady i warunki scalania i podzialn’ meruchomoém wedtug §10
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedlug §11;
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7) zasady obslugi terenu mfrastrukturq techmcznq wed}ug §12 o '
8) sposdb i terminy tymezasowego zagospodarowama, um;dzama i uzytkowama terenu wedlug §l3
9) stawka procentowa: wedhug §15. . i

_ 4, Wyznacza sie teren laséw ozna(:zony na rysunku planu symbolem 5.83L, dla ktc'o'rggo' u_stala' AR
sig: - : =

1) przeznaczenle terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 3; i

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra_|obrazu kulturowego: wed{ug §7

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedug §11;

4) zasady obshgl terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §12; L '

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama urzqdzama i uzytkowama terenu wed%ug §13
- 6) stawka procentowa: wedlug §15. :

- . 5. Wyznacza si¢ teren rolny oznaczony na rysunku planu symbolem 5. 82R., dla ktorego ustala s:q:
- 1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 4 -
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wed}ug §7,
3) zasady obslugi komunikacyjnej terenn: wedhug §11; .
" 4) zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna: wedhug §12; - . :
5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowama urzqdzama 1 uzytkowama terenow: wedlug §13
6) stawka procentowa: wed{ug §15. S

6. Wyznacza sie tereny rowow melloracy_]nych WM, w sklad ktorych wchodzq tereny oznaczone na

~ rysunku planu symbolamt 5.71WM i 5.72WM, dla kt6rych ustala sng o
1) przeznaczenie terenu: wedhug §5 ust.2 pkt 5; :

2) ochrona wod powierzchniowych: wed}ug §7 ust.2 i 4

3) stawka procentowa: wedtug §15.

7. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczeme terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 6; -
2) nakazuje si¢ dostosowanie miejsc publicznych do potrzeb osob mepehosprawnych W
" szczegolnodei poruszajacych sig na wézkach; - ;
3) stawka procentowa: wedlug §15;
- 4) parametry drog, z zastrzezemem §11 ust.3:
Lp| Symbol

terenu - Klasa - .' . Szequosc- . o Uwagl
1. | 510KD-D | = Dojazdowa - 8m W obszarze planu czqsc drogl ustalona
' w obszarze pjanu polnocno-zachodma linia rozgramczajaca '
2. | 5.11KD-D | - Dojazdowa &m : i
‘Rozdzial 4

Przepisy koficowe

- §17. W obszarze ob_]v;tym planem, tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania _

przestrzennego obrgbéw wsi Brzdze, Zukéw, Borek Mirski, Dhuzka w Gminie Minsk Mazowiecki
(Uchwala Nr XXJ409/04 Rady Gmmy w Mifisku Mazowwcklm z dnia 16 s:erpma 2004 r)

- §18.
Wykoname uchwaly powierza sn@ Wéjtowi Gmmy Mmsk Mazow1eck1

§19.
- Uchwata wch0d21 w Zycie po up%ywne 30 dni od dnia j _]e_] 0g1oszema w Dzrcnmku Urz@dowym :
WQ]ewodztwa Mazowieckiego. G

Przewodniczacy Rady Gmmy |
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E miejscowosm Brzédze pn. ,,Obwodnica wschod”

Zalgemikne2- .
do uchwaly Nr ....... e 2019

Rady Gminy Mmsk Mazow1eck1
zdnia........... 2019r

.Roistrzygnif;cie 0 spbsobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zhgbspoda'rowania.

.przestrzennego dia Gminy Mirisk Mazowiecki obejmujgcy Etap LA6.2” - tereny znajdujace sie w .- .

. Na podstaw1e art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowamu”_'
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 z. pézn. zm.) Rada Gminy Minsk Mazowiecki
"rozstrzyga o .sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania -

s przestrzennego dla Gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacy Etap ,,A6.2” - tereny znajdujgee sig w - o

. miejscowoéci Brzdéze pn. ,,Obwodnica wschdd”, ktory byl wytozony do publicznego wgladu - w
- terminie od 18 czerwca 2019 r.do 10lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym termmem zg%aszama uwag
- do 26 Ilpca 2019 r. :

W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zw1qzku z powyzszym nie .
' zachodz1 koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag. -

¥

Przewodniczqcyj Rady Gminy
Minsk Mazowiecki-



Zalqéimk Nr3

~ do Uchwaly Nr .. :
-Rady Gminy I Mlnsk Mazovvleckl

~zdnia............. 2019r

_ Sposéb realizacji inwestycji z zakresu mfrastruktury techmczne], ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym  planie’
zagospodarowama przestrzennego dla gminy Mifisk Mazow1eck1 obejmu_]qcy ETAP ,,AG 27 tereny :
zna_]du]qce 51¢ w mle_}SCOWOSCl Brzoze pn. ,Obwodnica wschod” S .

‘Na podstaww art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowamu lzagospodarowamu

| 'przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péin..zm.) okresla sie nastepujacy, sposob realizacji -

oraz zasady finansowania mwestyc_]l z zakresu' infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan-
~whasnych gminy: zapisanych w migjscowym planie zagospodarowama przestrzennego dla’ gminy
- Minsk Mazowiecki obejmu_]qcy ETAP ,A6. 2” tereny znajdujace sie w miejscowosci- Brzéze pn. :
: ,,Obwodmca wschod”. : o S

§ 1.1, InWCStyC]C z zakresu mfrastruktury techmcznej sluzqce zaspoko_lemu zb10rowych3
~ potrzeb mieszkaficow stanowia, -zgodnic art,7 -ust.1 ustawy z dnia 8. marca 1990 I. 0
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22019 1., poz. 506) zadania wlasne gminy. . * : .

2. Inwestycje z zakresu. infrastruktury techmicznej zapisane w mlejscowym plame__
. zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mifsk Mazowiecki, obe_jmu_lqcy ETAP ,,A6.2” -
tereny znajdujace si¢ w migjscowosci Brzéze pn. ,LObwodnica wschéd” obejrmuja: '

1) wybudowanie nowych: odcinkéw drog, poszerzeme mektérych bdcmkow drog-. o

istniejacych;
2) uzupehneme sieci wodoclqgowe] i kanahzacy]nej

§ 2 Reallzaqa inwestycji wskazanych w §1 przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
- przepisami, w tym miedzy innymi ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach
publicznych, ustawy o samorzadzie gmmnym ustawy 0 gospoda:ce komunalne_], ustawy -
: 'Prawo ochrony srodowiska. : : -

§ 3. Finansowanie mwestyc_]l z zakresu mfrastruktury techmcznej, ktore nalezq do zadan wiasnych
~ pminy u_lqtych W niniejszym plame podlega prze:plsom ustawy o fi nansach pubhcznych (. DzU
2019 poz. 869), przy czym: -
1) - wydatki majatkowe gminy okresta uchrwata Rady Gmmy,

~2) wydatki inwestycyjne - ﬁnansowane z budZetu gmmy 'uchwala 516; w uchwale. T

“budzetowe;j;

'3) inwestycje, ktorych okres reahzac_u przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s -
w wykazie stanowigcym zalgcznik- do uchwa}y budzetoweJ 1 wprowadzone do-
Wleloletnlej Prognozy Fmansowej :

§ 4 Reahzu_]qc inwestycje wyszczegolmone w §I ust.2 nalezy uwzgle;dnlc przede wszystklm
. -1) ‘mozliwosci wykupienia niezbednych dla ich realizacji gruntow; rozpoczqcze prac"_
- powinno by¢ poprzedzone pozyskaniem wszystklch terendw;

2) kompleksowos¢ realizacji budowy drog i budowy sieci uzbro_;enla w tym sieci o

budowanych przez podmwty zewnetrzne w stosunku do gminy);



- 3)
9

5)

‘minimalizacje ucigzliwosei dla mieszkancow, szeczegdlnie wymka_]ch z zamykania
dla ruchu poszczeg6lnych odcinkéw drég — teren objety planem jest w znacznej czgsei o

juz zabudowany;

koordynacie €Zasowg prac ﬁnansowanych z budzetu grnmy (drogi, 1ch oswleﬂeme
odwodnienie, sieci wodociaggowe i kanalizacyjne) i ze érodkéw podmiotow
zewne;trznych (sieci elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne);

w zwiagzku z koniecznoscia stosowania wyzej wymienionych zasad dopuszcza si¢
mozliwosé powotania instytucji inwestora zastgpczego dla calosci prac oraz zaleca sig” -
- wprowadzenie mwestycp nalezacych do zadan wlasnych gmlny do Wieloletniej -

.. Prognozy Fi mansowe_] :

§ 5. Sposéb ﬁnansowama zadan wlasnych okresla si¢ nastepujaco:

1) wykupy terenéw, budowa gmmnych drég wraz oswietleniem 1 odwodmemem_ o

bedzie finansowana z budzetu gmmy, - -- e
2) budowa sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej bedzie ﬁnansowana z budzetu
gminy;
3) dopuszcza sie wspotfinansowanie:
- a) Srodkami zewngtrznymi (poprzez budzet gminy), _
b) $rodkami innych inwestor6w w ramach porozumief cywﬂno-prawnych lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, ‘
¢) srodkami wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rjady Gminy
' Minsk Mazowiecki



'UZASADNIENIE

Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla gminy Minsk Mazowneck; obe]mumcy :
: Etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn. sObwodnica wschéd” sporzadzony -

" . zostat na podstaw1e uchwat Rady Gminy Minsk Mazowwckl nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010

- roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego -
dla gminy Mifisk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczqca Brzdze, Borek
" Mifiski, Budy Barczackie, Budy: Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, ' Chochét, Tartak,
“ Dzigkowizna, Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Howiec, Jozeféw,

-+ Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe = -

Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, : Wolka - H6wiecka, Wolka Minska, Janéw, _
~ Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamlenie, Zukéw, zmicnionej uchwalamine XXV/224/13 z
‘dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk
‘Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew,
Arynow, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy,
‘Chmielew, Chochdt, Tartak, Dzigkowizna, Dhizka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta
Minska, Itéwiec, Jézefow, Karolina, Kluki, ‘Krolewiee, Mikandw, Mallszew Marianka, - Stara -
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka _

. Héwiecka, Wolka Miiiska, Janow, - Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, nr

- XXXIII/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy
* Mifisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema mlejscowego :

planu. zagospodarowama przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacegoe miejscowosci:

. -Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzdze, Borek Miriski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna,

" Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dhuzka, Gamratka, Grabina; Gr@blszew Gliniak,

- Huta Mifiska, Réwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara

- Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wélka
. Héwiecka, Wélka. Mifiska, Janéw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,” Zamienig, Zukéw, -

* Zmieniona uchwa{q nr XXV/224/13 Rady Gminy Mirisk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 1. w
sprawie zmlany uchwaly nr XXX1V/176/10 Rady Gmmy Minsk Mazowiecki z dma 29 kwietnia 2010
“roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego

- dla gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci; Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzoze, Borek

Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak,
- Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Giabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Héwiec, Jozefow,
Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe -

. Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Woélka Howiecka, Wolka Minska, Janow,
Ignacdw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow oraz nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 ..

w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Mifisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndow, Barczaca, Brzéze, Borek
Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, /Chochdl, . Tartak,

o Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Iiowwc Jozefow,

. Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedzialka Druga, Nowe
“Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wélka Howiecka, Wolka Mifiska, Janéw,
Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zahienie, Zukéw, zmieniona uchwala nr XXV/224/13 Rady
~-Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. oraz uchwata nr XXXI111/225/17 Rady Gmlny_

Mifisk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Celem sporzqdzonego planu bylo wydzielenie terenu drogi rkra.]owe_] zgodme ze stanem’
istniejacym oraz wyznaczenit nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
spizedazy powyzej 2000m?. Celem sporzgdzonego planu bylo takze uporzadkowanie obstugi
komunikacyjnej obszaru oraz dostosowanie ustalenn planu do wymogow aktnalnego stanu prawnego w

, zakresw planowania i zagospodarowania przestrzennego.



'Zgodme z. a:rt 20 ust. 1 ustawy -z dnia 27 marca 2003 () planowa.mu i zagospodarowamu '

przestrzennym (t J-Dz.U.z 2018 poz. 1945 z péin. zm. ), w.brzmieniu przed wejéciem ustawy z dnia 25

- czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagOSpodarowamu przestrzennym, - ustawy o -
* Panstwowej Inspekcp Sanitarnej oraz ustawy .o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z

2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie. mektorych ustaw w

zwu;zku ze wzmocnieniem narzt;dm ochrony kra_;obrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z p6in. zmianami),

stwierdza._ sie, ze przewidywane funkqe nie naruszaja ustalen Studiwm uwarunkowan i- kierunkéw
_zagospodarowama przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki- przngtego Uchwa%q Nr XXVI/’141/09
- ‘Rady Gmmy Mifisk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. .

Obszar obje;ty planem _]eSt czx;scmwo (w czesei srodkowe_]) zamwestowany

. Aktuahne w granicach' obszaru’ ob_]e;tego planem obowiagzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego obrebow wsi Brzéze, Zukéw,. Borek Miiiski; Dhizka w Gminie -

~ "Mifisk Mazowiecki (Uchwala Nr XX/409/04 Rady Gmmy w Miiisku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia
2004 r.). Zmiany, w stosunku do ustalen tego planu mlejscowego dotycza wydzielenia terenu drogi

- kI‘aJOWQ] zgodnie ze stanem istnigjacym oraz wyznaczeniu nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej

- jednorodzinnej oraz- zabudowy produkcyjno-usmgowej z dopuszczenlem lokallzaqu obiektow
= handlowych 0 pow1erzchn1 sprzedazy powyzej 2000 m?.

* Plan zostat Sporzqdzony A uwzglqdmemem wymogow wymka_]qcych z art. 1 ust 2-4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. 0 planowamu i zagospodarowamu przestrzennym {tj _| Dz U z 2018 I. poz 1945'_ S

zpozn Zm. ),awszczegélnoécl zZ
1) .- wymaganiami ladu przestrzennego wtym urbamstyk1 i archltektury :
-~ a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy. elementéw- zagospodarowama przestrzennego
' oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowanin
- terenéw majgce: wp}yw na kszta%towame ladu przestrzennego zgodne z zasadam1 urbamstyk[
larchltektury,
by poniewaz Studlum uwarunkowan . i klerunkéw zagospodarowama przestrzennego gminy
~ Minsk Mazowiecki nie- wskazu_|e na obszarze ob_;@tym planem obszaréw. przestrzeni
- publicznej to plan mlejscowy nie ustala - wymagan wymkajqcych z ksztaltowama tych
_ - przestrzeni; . -
- 2) .uwzglgdnlemem waloréw arcmtektomcznych i krajobrazowych - sporzqdzony plan miejscowy

. nie wplywa- negatywme na walory archltektomczne i kra_]obrazowe obszaru -dla- ktorego jest

s sporzqdzany,

- 3) - ° wymagardami ochrony srodow1ska w tym gospodarowama wodami i ochrony gruntow rolnych i

 lesnych:

a) sporz@dzony plan mlejscowy okrela’ zasady ochrony érodowiska poprzez zapewnianie -
- rozwigzania probleméw :zabudowy. gminy takivh jak gospodarka wodna, odprowadzanie

$ciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okredlenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
- wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznyml
~b) W zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie zakazano lokalizacji
- zaktadéw. stwarzajacych zagrozenie dla zycia: lub - zdrowia ludzi, a -w szczegélnoém
- lokalizacji zakladéw o zwu;kszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
~¢) caly obszar planu z:najdu_|e sig poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego Kra_lobrazu,

: d) ‘w..obszarze planu nie- ‘wystgpuja obszary potenc_]alnej eksploatacji kopalin, obszary -
' _szczegélnego zagrozema powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ZIemnych w zwigzkn z -

S . tym odstqplono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowama
' e). wobszarze wystgpuja zaréwno grunty lesne _|ak i grunty rolne klasy III. Dla gruntow lesnych
- uzyskano zgode Marszatka Wo_]ewédztwa ‘Mazowieckiego dla- wnioskowanych gruntéw

- (Decyzja nr 111/2016 — pismo nr RW-RM-I1,7151,195, 2014.MP z dn. 9 listopada 2016 1.). -

‘Dla gruntéw rolnych uzyskano zgode na zm1any przeznaczenia na cele merolmcze wyniku
' wczesme_]szych procedur planistycznych;

- 4)  wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr ku]tury wspélczesnej W

* obszarze nie wystepuja obiekty ani obszary wplsane do rejestru zabytkéw ani ujete w Gminnej
Ew1denc_|1 Zabytkéw o




5)  wymaganiami ochrony . zdrow:a oraz bezpleczenstwa 1udzn i mienia, a takze potrzeby osob -

- niepelnosprawnych - sporzadzony plan miejscowy nie Wplywa negatywme na wymagania z :.- E

‘zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa. ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb.
. niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodow1ska odnoszq sug r(:wmcz do ochrony. .
. -zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi; :

6) - 'z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzem  zmiana przeznaczema cze;scn obszaru z

" na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy- plrodm(cy_]no-uslugowej, .
tym z dopuszczemem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

. 2000 m?, pozwoli na ‘bardziej mtensywne zagospodarowame z Wykorzystamem lstme_;qcej _
mfrastruktury, :

7)_ z uwzglednieniem préwa.wlasnosc: w. sporzqdzonym plame mlejscowym uwzg]edmono stan - - k

~ wiasnosei gruntdw i wyznaczajgc przeznaczeme terenu uwzgle;dmono wnloskl wlascmlela
- dzialek; : .

8)  z uwzglednieniem potrzeb obrorinosei i bezpleczenstwa panstwa - sporzqdzony plan mlejscowy o
nie narusza obronnosci i bezpieczefistwa panstwa; .
9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzqdzonjyr plan mle_]scowy ‘nie narusza' -

- potrzeb interesn publicznego i zapewnia mozliwosé reallzac_]l mwestyc_]l celu pubhcznego takich . '

B jak lokalizacja infrastruktury technicznej; :
10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie mﬁ‘astruktury technlczne_], w szczegolnosm ‘steci -

szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modermzacp rozbudowy i L )

. budowy mfrastruktury technicznej; - _
1), zapewnienierp udzial spo%eczenstwa w pracach nad’ mlejscowym planem zagospodarowama o
. przestrzennégo, w tym przy uzyciu $rodkéw - komumkac_]l elektronicznej. Po przystapieniu do -
" sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Infonnac_u Publicznej oraz .
na tablicy ogloszefi Urzedn Gminy zawiadomiono o przystqmemu do sporzgdzania planu, a takze_ '
o mozliwosci skladania wnioskéw do planu, ktére mozna bylo skiadaé do dnia 15 grudnia 2010
r. Wnioski mogly byé sktadane réwniez przy uzyciu §rodkéw komumkac_u elektromczne_] :

Wplynelo 15 wnioskéw formalnych do planu . od instytucji. Do - miejscowosci
Brzéze wplynglo 5 wnioskéw od oséb fizycznych, zaden z nich nie dotyczyt bezposrednio -

obszaru etapu A6.2. Wplynely takZe inne wnioski indywidualne dla obszaru, jednak nie w

terminie. Wnioski zostaly uwzglednione w zaplsach planu w zakreSIe mozhwym do u_1¢c1a W R

- . mpzp; ' ‘ .

12) zachowaniem jawnoéci i przejrzystosei procedur planistycznych zostata zachowana poprzez . .

kolejnosc przeprowadzema wymaganych ustawy etapdw procedury Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$é¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w

“trybie dostgpu do informacji publtcznej, obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosci - S
_.planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Bluletyme Informacp Publicznej oraz " .

. natablicy ogloszen Urzedu Gminy;
13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpow1edn1ej ilosei 1 jakosci wody, do celéw

_zaopatrzema ludnosci — sporzadzony: plan migjscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby o

zapewnienia odpow1edme_| ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoscl

Przy ustalaniu przeznaczenia terenn wywazono interes publiczny i 1nteresy prywatne wiascicieli

. nieruchomosci objfgtych planem miejscowym, majqc na wzglqdme aspekty ekonomlczne Srodowiskowe
i spoleczne !

zabudowy produl\cyjno-us{ugowej, w tym z dopuszczeniem lokallzac_]l obiektéw handlowych o.

' * powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, uwzgl¢dnialo wymagania fadu przestrzennego efektywnego

: gospodarowama przestrzenig oraz waloréw ekonomlcznych przestrzeni. poprzez planowarue reallzac_]l- >
IIOWG_] zabudowy wzdhuz drogi ponadloka}ne_] i na jej przecigciach. o

‘Przeznaczenie czesci obszaru pod nowe tereny zabudowy mleszkamowe_] _)ednorodzmne_] oraz. .

Sporzgdzenie plahu miejscowego jest zgodne z uchwaiq Nr XXXIII/226/ 17 Rady Gmmy Minsk .-~ -

. Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie: oceny aktualnosci Studium. uwarunkowan i

- kierunkdw zagospodarowa.ma przestrzennego oraz  miejscowych plandw zagospodarowama_,' '

- przestrzennego gminy Mifsk Mazowiecki, ktéra m.in. stwierdza ze ,,Stw:erdza sig calkowity
nieaktualnosé, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji obowigzujgcych plandw miejscowych za -



wythk:em Mzejscowego pkmu zagospodarowama przestrzennego dla mzejscowoscz Sto;adla w Gminie

Mirisk Mazowiecki”.

" Procedura p]anlstyczna przebiega zgodme zart, 17 (pkt 1-5) ustawy zdnia 27 mareca 2003 I.o

- planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianin
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale Spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzmlywama na srodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6ézn, zm.).

Do prOJektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie 2 jej wymkaml przyje;c:le

projektu planu moze wplynaé korzystnie na finanse publlczne w tym budzet gmmy m.in. poprzez: |

zwiekszenie wplywdéw z podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie rniala znaczacego wplywu
na przyrodmcze elementy srodow1ska oraz na warunki Zycia na tym obszarze. .

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq oddzmlywama'

na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18 czerwca 2019 r. do 10 lipca
2019 r. W wyznaczonym terminie skfadania uwag tj. do dnia 26 lipca 2019 r. nie wplynely uwagi.

‘ W zwigzku z powyzszym postanowmno o przedtozeniu Radzie Gminy w Minsku Mazowieckim -
_ prcgektu miejscowego planu zagospodarowania- przestrzennego obejmujacy Etap ,,A6.2” - tereny -

znajdujace si¢ w miej scowosci Brzéze pn. ,,Cbwodnica wschod” celem jego uchwalenia.

°»




