UCHWALA NR X.92.19
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 22 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica
wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. Dz.U.
z 2019 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w brzmieniu przed wejSciem ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz.774 zpodzn.
zmianami), w zwigzku zuchwatami Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia
29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci:
Anielew, Arynow, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina,
Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targowka, Wolka towiecka, Woélka Minska, Jandéw, Ignacoéw, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukow, nr XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow i nr XXXI11/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku
Ww sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek
Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak,
Dzickowizna, Dhluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow,
Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanoéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga,
Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targoéwka, Wélka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow,
Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,

zmieniona uchwalg nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow,
Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy,
Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta
Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow oraz
uchwatg nr V.53.19 zdnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
miejscowosci: Anielew, Aryndéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chocho6l, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka,
Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, [towiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedzialka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janoéw, Ignacoéw, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukow, zmieniona uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Mifnsk Mazowiecki
z dnia 11 kwietnia 2013 r. oraz uchwatg nr XXXIII/225/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
27 kwietnia 2017 r. oraz stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwalg Nr XXVI1/141/09
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Przepisy ogolne.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacy etap ,,A6.2” — tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica wschod”,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Minsk Mazowiecki, ktorego granice okreslono w
uchwale Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr V.53.19 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
21 marca 2019 1. - etap ,,A6.2”.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Zawartos$¢ planu.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktérej mowa w art. 36 ust.4;

10) granice terendw, w ktorych dopuszcza si¢ budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

Id: B7758FE1-D042-4ADF-B9BF-A05444C3AB75. Podpisany Strona 2



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu wymienione w ust.1, zredagowane sg nastgpujaco:
1) ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1, §1-3;
2) ustalenia ogdlne dla catego obszaru, objetego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;
3) ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow zawarte w Rozdziale 3, §16;
4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4, §17-19.
§ 3. Definicje.
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) bilansie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ liczbe potrzebnych miejsc do
parkowania dla pokrycia potrzeb wtym zakresie wynikajacych z przeznaczenia terenu
1 charakterystycznych wskaznikoéw jego zagospodarowania, w tym zabudowy, liczony dla danej
dziatki objetej pozwoleniem na budowg;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe obiektu;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi lub innego terenu, bez uwzglednienia
balkonow, loggii, werand, gankéw, wykuszy, okapoéw inadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych, podestow iramp przy wejsciach do
budynkdéw;

4) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie
najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej wyrazona
w procentach w odniesieniu do powierzchni tejze dziatki;

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgsé
istniejagcego juz obiektu budowlanego i1zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak wysokosé,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym
terenie lub dzialce budowlanej;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdérej powstaje nowa czes¢
istniejacego juz obiektu budowlanego izwickszaja si¢ jego parametry takie jak powierzchnia
uzytkowa czy kubatura, w szczegolnos$ci zwigksza si¢ jego powierzchnia zabudowy;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000,
stanowigce zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolami - liczbowymi i literowym;

11) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
prowadzong  w obiektach  wolnostojacych lub  lokalach uzytkowych wbudowanych,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
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12) uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w lokalach
uzytkowych, wydzielonych w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w stanie wykonczonym bez tarasow,
schodow zewnetrznych, ramp i podjazdéw), do powierzchni tej dziatki.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w ust.1 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem jezyka polskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru, obje¢tego planem

§ 4. Oznaczenia w planie.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice 1 linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow:

a) symbol identyfikujacy teren: cyfrowy oznaczenia miejscowosci, cyfrowy lokalizujacy teren oraz
literowy przeznaczenia terenu,

b) symbole przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;
3) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne,
b) linie zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zasieg strefy sanitarnej wokot cmentarza;
5) oznaczenia inne:
a) granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
b) wymiary (m).
2. Pozostate oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, maja charakter informacji.
§ 5. Przeznaczenie terenow.

1. Ustala si¢ oznaczenie przeznaczenia terenow wydzielonych identyfikatorami sktadajacymi si¢
z zestawu cyfr arabskich i symboli literowych okreslajacych:

1) pierwsza cyfra arabska — symbol cyfrowy oznaczenia miejscowosci tozsamy z nr obrebu
ewidencyjnego miejscowosci;

2) druga cyfra arabska - liczba porzadkowa - oznacza numer terenu;
3) symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania dla terendéw wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i opisanych identyfikatorami okreslonymi w ust.1:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1ustugowa z wylaczeniem ustug, dla
ktérych raport oddziatywania na Srodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, realizowane
oddzielnie lub tacznie, w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych, ushugi
publiczne, budynki gospodarcze, garaze a takze infrastruktura techniczna, konieczne zaplecze
techniczne, dojazdy 1 miejsca postojowe,

b) dopuszczalne: lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, urzadzenia melioracji wodnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem P/Uc ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — obiekty zwigzane z dziatalnoscig
gospodarcza, w tym stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow samochodowych, bazy
transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne 1ustlugowe, sklady, place
manewrowe szkot nauki jazdy,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawowa, budynki gospodarcze,
garaze oraz niezbedna infrastruktura techniczna ikomunikacja oraz urzadzenia melioracji
wodnej;

3) dla terendw oznaczonych symbolem L ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny lasow a takze drogi dojazdowe oraz obiekty zwigzane z gospodarka le$na,

b) dopuszczalne: obiekty turystyczne zzakresu szlakow turystycznych, miejsc postoju
iodpoczynku turystow zgodnie =z przepisami odrebnymi, infrastruktura techniczna
nie wymagajaca zmiany przeznaczenia terenu na cele nieleSne oraz urzadzenia melioracji
wodnych;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rolne - upraw polowych i plantacji, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
tereny pod wurzadzenia melioracji wodnych, zabezpieczen przeciwpowodziowych
1 przeciwpozarowych, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne, torfowiska, zalesienia
srodpolne,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;
5) dla terendw oznaczonych symbolem WM ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: rowy melioracyjne,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna oraz urzadzenia wodne;

6) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD-D, ustala si¢
przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja samochodowa, komunikacja piesza irowerowa oraz miejsca
postojowe dla samochodow osobowych, zgodnie z ustaleniami ogélnymi 1 szczegdtowymi dla
poszczegolnych drog,

b) zielen w postaci szpalerow drzew i trawnikéw oraz infrastruktura techniczna, w tym zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem drogi oraz urzadzenia melioracji wodnej a takze obiekty malej
architektury bedace elementami wyposazenia drog, w tym wiaty przystankowe.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust.2 wustala si¢ ponadto szczegdélowe zasady
zagospodarowania, zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych
terenow, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, z podziatem na poszczegodlne miejscowosci.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy wedtug §8;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie 1uzupetnianie istniejgcej zabudowy 1 jej uzupelnianie na warunkach
ustalonych w planie;

3) nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki elewacji, materiatu i ksztattu dachow wedlug §8 ust.4 pkt
6-8.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég, przy dopuszczalnym wycofaniu
projektowanych bram wjazdowych w glab dziatki, oraz w przypadku potrzeby ominigcia
istniejacych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. a w przypadku terenow ustugowych

dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia dla miejsc do parkowania zlokalizowanych migdzy linig
rozgraniczajaca drogi a wyznaczong linig zabudowy;

2) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (za wyjatkiem stupkow
1 cokotow) 1 ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

3) ogrodzenia muszg odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w przepisach odrgbnych oraz spetniac
nastgpujace warunki:

a) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,

¢) czg$¢ petna ogrodzenia nie moze stanowi¢ wigcej jak 30% jego catkowitej dtugosci.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, z wytaczeniem terenéw P/Uc;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam ruchomych o zmiennych tresciach oraz wykorzystujacych swiatto
migajace 1 pulsujace;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na budynkach i obiektach budowlanych, z wylaczeniem szyldéw
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? na budynkach zustugami wbudowanymi, do 6 m?> na
budynkach ustugowych i produkcyjnych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynkéw mieszkalnych, wytacznie
w obrebie kondygnacji parteru, pod warunkiem, ze pozostaja one w funkcjonalnym zwigzku
z uzytkownikiem budynku i ze ich kompozycja i wielko$¢ zostang dostosowane do kompozycji
architektonicznej i charakteru budynku oraz do przekroju drogi;

5) nos$niki reklamy ireklamy umieszczane na $cianach nie mogg przestania¢ okien oraz detali
architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany, nie moga by¢ uciazliwe dla
uzytkownikéw budynkow w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikéw drogi,

6) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy i reklam:
a) na ogrodzeniach w sposob ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytanie,

¢) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych oraz na wiaduktach i ktadkach,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakceji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach
1 czerpniach.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Nakazuje si¢ ochrone¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to znaczy: istniejacego
drzewostanu, flory ifauny, stosunkéw wodnych — wdd powierzchniowych i podziemnych,
uksztaltowania terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrgbne.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowow melioracyjnych:

1) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu i drozno$ci systemu rowow melioracyjnych, przebiegajacych
przez teren gminy;

2) dla rowow, z wylaczeniem rowdéw odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie odleglosci linii
ogrodzen minimum 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy rowdw oraz odlegtosci linii zabudowy
minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.

3. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wody
opadowej, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony istniejagcych zasobow wod powierzchniowych
1 podziemnych, wtym wod gruntowych oraz dziatan, majacych na celu ochrong izapobieganie
obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych do wod powierzchniowych i wod podziemnych;
2) okresla si¢ zasady odprowadzania $ciekow bytowych wedtug §12 ust.3;
3) okresla si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedtug §12 ust.4;

4) ogranicza si¢ wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych
przez wyznaczenie ustalonego minimalnego wskaznika procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegoétowymi dla terenow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego istniejacej 1 projektowanej zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje si¢
przestrzeganie w poszczegdlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych przepisami
Prawa ochrony srodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako dopuszczalnej nakazuje si¢
stosowanie standardow akustycznych odpowiednio: dla ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla
"terenow szpitali w miastach", dla ushug z zakresu opieki spotecznej jak dla "domoéw opieki
spotecznej" adla oswiaty iinnych zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy jak dla "zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy".

6. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: okresla si¢ dopuszczalne
formy ogrzewania zabudowy wedtug §12 ust.6.

7. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi: okres§la si¢ zasady gospodarki
odpadami wedtug §12 ust.9.

8. Zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi miejscami.
9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Ustala si¢ linie zabudowy dla nowej zabudowy wg rysunku planu i wymiardw na rysunku, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu, z wylaczeniem masztow telefonii komoérkowe;.

2. O ile na rysunku planu nie ustala si¢ linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkow
na dziatce w odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi co najmniej:
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1) 20 m dla drog KD-GP;
2) 5 m dla drog klasy D.

3. Dla istniejacej zabudowy lub jej czesci zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, remont
oraz zmiang przeznaczenia.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - zgodnie z zapisami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw,
b) minimalna - 0,01;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegdélowymi dla poszczegolnych
terendw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nie okre$la si¢ maksymalnej wysokos$ci urzadzen i obiektow technologicznych oraz masztow
nadawczych 1 obiektow telefonii komdrkowej, z zastrzezeniem §9 ust.3;

5) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy na terenach MN/U nie moze byc¢
wigksza niz 5 m, na terenach pozostatych niz 10 m;

6) material 1 kolorystyka elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie koloréow pastelowych izakazuje si¢ stosowania jaskrawej ceramiki
elewacyjnej 1 oktadzin; powyzsze nie dotyczy tej czg¢sci budynku, na ktdrej prezentowane jest
logo firmy wraz z wtasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

7) nachylenie potaci dachowych i1 geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°; dla obiektow istniejacych o innym kacie nachylenia potaci
dachowej dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) kolor dachu: odcienie klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwieni i bragzoéw) z dopuszczeniem
czerni, stonowanych odcieni grafitu izieleni oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych pokry¢
dachowych (blach miedzianych, cynkowych i ocynkowanych a takze stomy, trzciny, gontu, itp.) —
nie dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej 15°.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dzialek budowlanych.
6. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wigcej budynkéw na dziatce budowlane;:

1) na dzialce budowlanej przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
MN/U poza budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkow: gospodarczego, gospodarczo — garazowego, garazowego;

2) na pozostalych terenach bez ograniczen o ile zostang spelnione pozostate wymogi planu.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ zasady ochrony rowéw melioracyjnych:
1) nakazuje si¢ zachowanie rowdéw melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub przekrycie rowdéw melioracyjnych na warunkach przepisow
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;
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4) nakazuje si¢ odsunigcia zabudowy 1 ogrodzen od rowow wedtug §7 ust.2 pkt 2.

2. W granicach strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla czystosci wod tego zbiornika.

3. W granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W odlegtosci 5km od granicy lotniska w Janowie ustala si¢ zagospodarowanie terendw
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych z zakresu Prawa lotniczego.

5. W granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego
napiecia 15kV (5m zkazdej strony lini1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Wyznacza si¢ strefe sanitarng wokot cmentarza, w ktorej: w odlegtosci 150 m od jego granicy,
zgodnie z rysunkiem planu, zakazuje si¢ lokalizowania studni lub innych uje¢ wody pitne;.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci, dla dzialek, za wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod komunikacje¢, nakazuje sig:

1) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne;
dla pojedynczych dziatek zzabudowa mieszkaniowa, usytuowanych w drugiej linii zabudowy,
dopuszcza si¢ dostep poprzez wysunieta czgs¢ dziatki o szeroko$ci minimum 5 m i dlugosci
nie wigkszej niz 60 m;

2) zachowanie kata potozenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog
w przedziale 75° — 105°;

3)dla dziatek przylegajacych do drég publicznych wydzielanie cze$ci pasa drogowego do
planowanej szerokos$ci drogi.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dzialek uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe; MN/U:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 450 m? (na jeden budynek w zabudowie bliZniaczej),
¢) dla zabudowy szeregowej — 300 m? na segment srodkowy i 450 m? na segment skrajny;

2) zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? P/Uc¢ — 1500 m?2.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe; MN/U:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 14 m (na jeden budynek w zabudowie blizniaczej),
c¢) dla zabudowy szeregowej — 10 m na segment srodkowy i 14 m na segment skrajny;

2) zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? P/Uc — 25 m.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
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1. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej obstugujacej tereny objete planem,
w sklad ktorego wchodzg istniejace 1 projektowane drogi KD-D (dojazdowe).

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw przewidzianych pod komunikacje kotowa, piesza
irowerowa oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego 1izasady obshlugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu:

1) droga krajowa nr 50 (poza obszarem planu) stanowi gléwne powigzanie ponadlokalne w stosunku
do obszaru planu;

2) drogi dojazdowe 5.10KD-D i 5.11KD-D stanowia powigzanie lokalne, doprowadzajace ruch do
obszaru planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie skrzyzowan drogi KD-GP (poza obszarem planu) z pozostatymi
drogami wylacznie w miejscach wskazanych w rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu
1 ustala si¢ dla nich nastgpujace parametry i zasady prowadzenia:

1) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej:
a) 5 m dla drég o dtugosci do 80 m,
b) 8 m dla drég o dlugosci powyzej 80 m;

2) drogi wewnetrzne o dtugo$ci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wiaczenia do ukladu drog
publicznych lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dlugosci boku
minimum 12,5 m. Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego
wnetrzu okregu o srednicy minimum 12,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majacych swoj poczatek na istniejacych placach
manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w pkt. 2;

4) wiaczenia do drog wewngetrznych z drog publicznych winny by¢ sytuowane w miar¢ mozliwos$ci
w osi drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie lub w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego.

5. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialek objetych pozwoleniem na
budowe, potozonych w granicach terenu objetego planem, wedlug nastepujacych wskaznikow
parkingowych, z zastrzezeniem ust.6:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 2 miejsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw biur i administracji — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

3) dla obiektow handlu (sklepy, punkty ustugowe) — co najmniej 25 miejsc do parkowania / 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

4) dla zabudowy produkcyjnej, hurtowni, sktadow imagazynéow - dla czeéci magazynowej co
najmniej 10 miejsc do parkowania/1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, dla czeSci
biurowej 1 miejsce do parkowania / 1 zatrudnionego, dla czeSci produkcyjnej 1 miejsce do
parkowania / 1 zatrudnionego na jednej zmianie,

5) dla targowisk - co najmniej 35 miejsc do parkowania / 1000 m? lub 1,5 miejsc do parkowania
/stoisko;

6) dla szkot 1 przedszkoli — co najmniej 30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych;

7) dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych;
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8)dla obiektow sportowych 1irekreacyjnych — co najmniej 20 miejsc do parkowania /
100 uzytkownikow jednoczes$nie;

9) dla obiektéw ustugowych z zakresu zdrowia — co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m?,
dla przychodni - co najmniej 2 miejsca do parkowania /1 gabinet;

10) dla hoteli — co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 t6zek;
11) dla klubéw 1 doméw kultury — 20 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikow jednocze$nie

12) dla bankéw — co najmniej 40 miejsc do parkowania / 1000 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej;

13) dla kosciotow — co najmniej 10 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownikéw jednoczesnie.

6. Na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla
samochodéw, zktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilo$ci:

1) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6—15;

2) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 16—40;

3) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogo6lnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100.

7. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach
przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych (stojakow) dla roweréw w ramach parkingow
samochodowych w ilosci 10% ilo$ci miejsc do parkowania oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie
stojakow dla roweréw na pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych i nowo realizowanych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2)w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci 1urzadzen uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci przez tereny o innych funkcjach,
pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu i w miejscach dostepnych dla wtasciwych
shuzb eksploatacyjnych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej a takze
ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) docelowe zaopatrzenie w wodg z istniejacej, przebudowywanej 1 rozbudowywanej gminnej sieci
wodociggowej o minimalnej §rednicy rur @ 50 mm,;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze studni indywidualnych;

3) przekroje przewodéw wodociggowych powinny uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody rowniez dla
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:
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I) ustala si¢ docelowe odprowadzenie S$ciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacej,
przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm;

2)na obszarach gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktore
zuzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objgcia zbiorcza
kanalizacja sanitarng, dopuszcza si¢ czasowe stosowanie:

a) kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami $ciekow,
b) oczyszczalni indywidualnych;

3) ustala si¢ podiaczenie do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowa
systemu kanalizacji;

4) nakazuje si¢ wyposazenia obiektow ustugowych i produkcyjnych w odpowiednie urzadzenia
separujace 1/ lub podczyszczajace S$cieki technologiczne i dostosowujace je do warunkow
technicznych odbiorcy;

5) nakazuje si¢ stosowanie na terenach stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostang na dzialce budowlanej, wg
rozwigzan indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych do lokalnych ciekow, na
warunkach przepisow odrgbnych;

3)dla zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terenow komunikacji i placow parkingowych, po ewentualnym podczyszczeniu,
do odbiornikow wod opadowych na warunkach przepiséw odrebnych.

5. W zakresie sieci gazowej i1 zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz na warunkach
przepisoOw odrebnych.

6. W zakresie systemu cieplowniczego i zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow
indywidualnie z wlasnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetycznej,
odnawialnych Zrdédel energii oraz paliw, ktoérych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci
wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania
instalacji spalajacej paliwo.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napige¢ (SN) 15 kV oraz istniejacych
stacji  rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych SN/nN
z mozliwoscig ich skablowania, remontu iprzebudowy na warunkach nie powodujacych
zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

2) ustala si¢ pasy technologiczne napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV wedtug §9 ust.5;

3) zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejacej i projektowanej sieci, za
pomocy linii napowietrznych lub kablowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) sukcesywna, dostosowang do rosnagcych wraz z realizacja planu potrzeb odbiorcéw, budowe stacji
transformatorowych, w formie stacji stupowych lub stacji wnetrzowych lokalizowanych na terenie
dziatek budowlanych lub na dziatkach wydzielonych;

5) dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.
8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne;
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2) z uwagi na ochron¢ krajobrazu nakazuje si¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, stopniowag
wymiang sieci napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu dotyczacymi powierzchni
ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ obowigzek:

1) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzagce do gromadzenia odpadow, w tym
zbieranych selektywnie oraz obowigzek ich okresowego wywozu systemem zorganizowanym
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w stosownych regulaminach;

2) gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z wymaganiami ochrony S$rodowiska,
planami gospodarki odpadami 1 przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie.

2. Niezgodne z planem istniejace obiekty nie moga by¢ poddawane remontom i przebudowom,
jezeli nie stuzy to ich dostosowaniu do ustalen planu, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej ibudynkéw uzytecznosci publicznej o charakterze niekomercyjnym
wyposazanych w urzadzenia techniczne niezbedne dla ich prawidtowego funkcjonowania ale bez
prawa powigkszania kubatury budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z wykonywaniem prac
budowlanych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowg.

§ 14. Tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie zabudowy produkcyjno - ustugowej P/Uc dopuszcza si¢ budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z rysunkiem planu i zapisami szczegélowymi dla
terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa
w art. 36 ust.4;

Uchwala si¢ stawki procentowe:
1) dla terenéw MN/U i PUc - w wysokos$ci 30%,
2) dla terenéw pozostatych — w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terendow

§ 16. Ustalenia dla czeSci obszaru wsi Brzoze (oznaczonej cyfra 5).

1. Dla catego obszaru planu:
1) obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru objgtego planem, zawarte w Rozdziale 2, §4-15;
2) obowiazuja ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych wedtug §9 ust.2;

3) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki
obowigzuja ustalenia §9 ust.3;

4) obowiazuja ustalenia §9 ust.4.
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2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustlugowej MN/U, w sktad
ktérych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.70MN/U, 5.73MN/U i 5.75SMN/U,
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) wedlug §5 ust.2 pkt 1,

b) dla terenow 5.70MN/U, 5.73MN/U 1 5.75MN/U, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudow¢ oraz
remont istniejacej zabudowy zagrodowe;;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje,
f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §8 ust.4 pkt 6,
g) material dachu 1 kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §8 ust.4 pkt 718,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,
1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug §10;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §11;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedtug §12;
7) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §13;
8) stawka procentowa: wedlug §15.

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony na rysunku planu symbolem
5.74P/Uc, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja zabudowy: wedhlug §9,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje,

f) material i kolorystyka elewacji: wedtug §8 ust.4 pkt 6,

g) material dachu i kat nachylenia potaci dachowej: wedlug §8 ust.4 pkt 71 8,
h) ogrodzenia: wedtug §6 ust.2,

1) zasady umieszczania no$nikow reklamowych i reklam wedhug §6 ust.3;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)dla terenu 5.74P/Uc, wzasiggu pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowanie wedlug §9 ust.5,

b)dla terenu 5.74P/Uc, wstrefie  sanitarnej (50-150 m) woko6t cmentarza ustala si¢
zagospodarowanie wedtug §9 ust.6;

5) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci wedlug §10;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §11;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

8) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: wedtug
§13;

9) stawka procentowa: wedtug §15.
4. Wyznacza si¢ teren lasOw oznaczony na rysunku planu symbolem 5.83L, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 3;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §11;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedlug §12;
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: wedtug §13;
6) stawka procentowa: wedtug §15.
5. Wyznacza si¢ teren rolny oznaczony na rysunku planu symbolem 5.82R, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 4;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §11;
4) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: wedhug §12;

5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: wediug
§13;

6) stawka procentowa: wedtug §15.

6. Wyznacza si¢ tereny rowoéw melioracyjnych WM, w sktad ktérych wchodza tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 5.71WM i 5.72WM, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 5;
2) ochrona wéd powierzchniowych: wedlug §7 ust.2 i 4;
3) stawka procentowa: wedtug §15.
7. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: wedtug §5 ust.2 pkt 6;

2) nakazuje si¢ dostosowanie miejsc publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
w szczegblnosci poruszajacych sie na wozkach;

3) stawka procentowa: wedtug §15;

4) parametry drog, z zastrzezeniem §11 ust.3:
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L Symbol Szerokos¢ Uwagi
p terenu Klasa
1. | 5.10KD-D Dojazdowa 8m W obszarze planu cze¢$¢ drogi, ustalona
w obszarze planu | poétnocno-zachodnia linia rozgraniczajaca
2. | 5.11KD-D Dojazdowa 8m
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 17. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obreboéw wsi Brzéze, Zukow, Borek Minski, Diuzka w Gminie Minsk Mazowiecki
(Uchwata Nr XX/409/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki

Przemyslaw
Pawel Wojda
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr X.92.19
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

RYSUNEK PLANU w skali 1:2000

/

USTALENIA PLANU

GRANICE i LINIE ROZGRANICZAJACE

fem-emmmm | - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

-LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
——1 | ereeznaczenu Lus RO2NYCH zasaDACH
ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW

- SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN:
1.1U CYFROWY OZNACZENIA MIEJSCOWOSCI,
L CYFROWY LOKALIZUJACY TEREN ORAZ
LITEROWY PRZEZNACZENIA TERENU

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWE.
Z DOPUSZCZENIEM BUDOWY OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m?

- TEREN LASOW
- TEREN ROLNY

- TERENY ROWOW MELIORACYJINYCH

- TERENY DROG PUBLICZNYCH:
DROGA DOJAZDOWA

ELEMENTY KSZTALTOWANIA KOMPOZYCJI
PRZESTRZENNEJ

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

LINIE ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW oraz OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

- ZASIEG STREFY SANITARNEJ WOKOL
CMENTARZA

OZNACZENIA INNE

E - GRANICE PASA TECHNOLOGICZNEGO LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 15kV

- WYMIARY (m)

INFORMACJE PLANU

GRANICE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO (WSI)

- NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr X.92.19

Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 22 sierpnia 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy Etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w
miejscowosci Brzéze pn. ,,Obwodnica wschod”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z. pézn. zm.) Rada Gminy Minsk Mazowiecki
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy Etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w
miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica wschod”, ktory byt wytozony do publicznego wgladu w
terminie od 18 czerwca 2019 r. do 10 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag
do 26 lipca 2019r.

W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr X.92.19

Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mifisk Mazowiecki obejmujacy ETAP ,,A6.2” - tereny
znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica wschod”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacy ETAP ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn.
,,Obwodnica wschod”.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie art.7 ust.l ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy ETAP ,A6.2” -
tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica wschod” obejmuja:

1) wybudowanie nowych odcinkow drog, poszerzenie niektorych odcinkéw drog

istniejacych;
2) uzupeknienie sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w §1 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym mig¢dzy innymi ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej, ustawy
Prawo ochrony srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
2019 poz. 869), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwatly budzetowej 1 wprowadzone do
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§ 4. Realizujac inwestycje wyszczegdlnione w §1, ust.2 nalezy uwzglednié przede wszystkim:

1) mozliwosci wykupienia niezbgdnych dla ich realizacji gruntdw; rozpoczecie prac
powinno by¢ poprzedzone pozyskaniem wszystkich terenow;

2) kompleksowos¢ realizacji budowy drog i budowy sieci uzbrojenia (w tym sieci
budowanych przez podmioty zewnetrzne w stosunku do gminy);
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3) minimalizacj¢ ucigzliwosci dla mieszkancow, szczegolnie wynikajaca z zamykania
dla ruchu poszczeg6lnych odcinkow drog — teren objety planem jest w znacznej czesci
juz zabudowany;

4) koordynacj¢ czasowa prac finansowanych z budzetu gminy (drogi, ich o$wietlenie,
odwodnienie, sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne) i1 ze $rodkow podmiotow
zewngtrznych (sieci elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne);

5) w zwigzku z konieczno$cig stosowania wyzej wymienionych zasad dopuszcza si¢
mozliwo$¢ powotania instytucji inwestora zastepczego dla catosci prac oraz zaleca si¢
wprowadzenie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy do Wieloletniej
Prognozy Finansowej.

§ 5. Sposéb finansowania zadan wiasnych okresla si¢ nastgpujaco:
1) wykupy terenow, budowa gminnych drég wraz o$wietleniem i odwodnieniem
bedzie finansowana z budzetu gminy;
2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie finansowana z budzetu
gminy;
3) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie:
a) srodkami zewnetrznymi (poprzez budzet gminy),
b) srodkami innych inwestoréw w ramach porozumien cywilno-prawnych lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego,
¢) srodkami wlascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy
Etap ,,A6.2” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Brzéze pn. ,,Obwodnica wschéd” sporzadzony
zostal na podstawie uchwal Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynoéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmiclew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Kroélewiec, Mikandow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Jandéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, zmienionej uchwatami nr XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia
2013 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29
kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca,
Brzéze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak,
Dzigkowizna, Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, [towiec, Jozefow, Karolina,
Kluki, Krélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, nr XXXIII/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna, Dhuzka,
Gamratka, Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozeféw, Karolina, Kluki, Krolewiec,
Mikandéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targowka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,
Zamienie, Zukow, zmieniona uchwalg nr XXV/224/13 Rady Gminy Mifnsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia
2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek
Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoél, Tartak,
Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Gre¢biszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina,
Kluki, Krélewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Jandéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamieni¢, Zukéw oraz nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna, Dhuzka,
Gamratka, Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, [towiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec,
Mikandéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targowka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacoéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole,
Zamienie, Zukow, zmieniona uchwala nr XXV/224/13 Rady Gminy Mifnsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia
2013 r. oraz uchwatg nr XXXI11/225/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r.

Celem sporzadzonego planu byto wydzielenie terenu drogi krajowej zgodnie ze stanem istniejgcym
oraz wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno-
ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Celem sporzadzonego planu bylto takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej obszaru oraz dostosowanie
ustalen planu do wymogdéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), w brzmieniu przed wejSciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
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zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 Nr 130 poz. 871) oraz
art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pdzn. zmianami), stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki przyjetego Uchwatg Nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009
L.

Obszar objety planem jest czgSciowo (W czesci srodkowej) zainwestowany.

Aktualnie w granicach obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Brzdze, Zukow, Borek Minski, Diuzka w Gminie Minsk
Mazowiecki (Uchwata Nr XX/409/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r.).
Zmiany, w stosunku do ustalen tego planu miejscowego dotycza wydzielenia terenu drogi krajowej zgodnie
ze stanem istniejagcym oraz wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.
zm.), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementow zagospodarowania przestrzennego oraz
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
majace wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki nie wskazuje na obszarze objetym planem obszardw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztalttowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie Sciekow,
gospodarka odpadami oraz poprzez okreSlenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony §rodowiska w planie zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) caly obszar planu znajduje si¢ poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) w obszarze planu nie wystgpuja obszary potencjalnej eksploatacji kopalin, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z tym odstgpiono od
ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

€) W obszarze wystepuja zarowno grunty lesne jak i grunty rolne klasy III. Dla gruntéw lesnych
uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego dla wnioskowanych gruntow (Decyzja
nr 111/2016 — pismo nr RW-RM-I1.7151.195.2014.MP z dn. 9 listopada 2016 r.). Dla gruntow
rolnych uzyskano zgod¢ na zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wyniku wczesniejszych
procedur planistycznych;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - w
obszarze nie wystgpuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkéw ani ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, a
ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi;
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6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — zmiana przeznaczenia czgs$ci obszaru z na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym z
dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, pozwoli
na bardziej intensywne zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury;

7) z uwzglednieniem prawa wilasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono stan
wlasno$ci gruntdw i wyznaczajac przeznaczenie terenu uwzgledniono wnioski wiasciciela dziatek;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
lokalizacja infrastruktury technicznej;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 15 grudnia 2010 r.
Whioski mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Wptyneto 15
wnioskow formalnych do planu od instytucji. Do miejscowosci
Brzéze wptyneto 5 wnioskow od osob fizycznych, zaden z nich nie dotyczyl bezposrednio obszaru
etapu A6.2. Wplynety takze inne wnioski indywidualne dla obszaru, jednak nie w terminie. Wnioski
zostaly uwzglednione w zapisach planu w zakresie mozliwym do ujgcia w mpzp;

12) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zostata zachowana poprzez kolejnosé
przeprowadzenia wymaganych ustawg etapdw procedury. Na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen

Urzedu Gminy;
13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia

odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne.

Przeznaczenie czeSci obszaru pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, uwzgledniatlo wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie realizacji nowej zabudowy
wzdhuz drogi ponadlokalnej i na jej przecigciach.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwatg Nr XXXIII/226/17 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie: oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki, ktora m.in. stwierdza ze ,, Stwierdza si¢ catkowitq nieaktualnosé¢, a w
konsekwencji potrzebe aktualizacji obowigzujgcych planow miejscowych za wyjgtkiem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk Mazowiecki”.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.).

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
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projektu planu moze wplynagé korzystnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
zwigkszenie wpltywow z podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18 czerwca 2019 r. do 10 lipca 2019 .
W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 26 lipca 2019 r. nie wplyne¢ty uwagi.

W zwiazku z powyzszym postanowiono o przedlozeniu Radzie Gminy w Minsku Mazowieckim
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy Etap ,,A6.2” - tereny znajdujace
si¢ w miejscowosci Brzoze pn. ,,Obwodnica wschod” celem jego uchwalenia.
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