Uchwala NF wesrreens vevennesd R
Rady Gmmy Miiisk Mazuwwckl R
Z AdNia ceeverisrsnenannines - : '
. ;W sprawie miejscowego planu zagospoedarowania przestrzennego dla Gmlny Mlnsk Mazow:eckl
2 obe_]mu]qcego ctap ,,AS5.3” - tereny zna_]dujqce sie w mlejscowosu Arynow pn ,,Za toraml '

'Na podstaw1e art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zZ dma 8 marca 1990 .o samorzqdme gmmnym (Dz. U Z 2019 L, PR

poz. 506), art."20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu 1 zagospodarowamu przestrzennym
i (Dz U.z2018 . poz. 1945 z pozm zm.), w brzmieniu przed wejsciem ustawy z dnia 25 czerwea 2010 1. o
. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowamu przestizennym, ustawy o Panstwowej Inspekc_u
‘Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2010 Nr 130 poz. 871) oraz.

art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocmemem narzedzi . -

ochrony krajobrazu (Pz.U. z 2015 1. poz.774 z pdzn. zmianami), w zwiazku z uchwalam; Rady: Gminy
‘Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia_29 kwietnia 2010 roku w 'sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki

-obejmujacego miejscowosei: Anielew, Arynow Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackle Budy -
Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzigkowizna, Diuzka, Gamratka, Grabina, = . .

‘Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew,

" Marianka, Stara Niadzialka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Ko[onla Jandw, Podrudzm Targowka, __: '

Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, nr
XXV/224/13 z dnia |}_kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/ 176/10 Rady Gmlny

Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzzgdzema mlejscowego .

“planu zagospodarowania przestrzennego dla_gminy Mifisk Mazowiecki obejniujacego. migjscowosei: - -
- Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minskl Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna,
Prusy, Chmielew, Chochét, Tartak, Dznqkowlzna Diuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta

Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka,
Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Ttéwiecka, Wolka
~ Minska, Janow, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw i nr XXXI111/225/17 z dnia
- 27 kwietnia 2017 r. w sprawie zrmany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia
29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do Sporzqdzenla miejscowego planu zagospodarowama' ,
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczaca,
-~ Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochol,
Tartak, Dzigkowizna, Diuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska,- fowiec, Jozeféw,
Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Koloma Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Ilowwcka Wolka Mmska Janow, Ignacow,
Zakole Wiktorowo, Starc Zakole, Zamicnie, Zukow, zmicniona uchwatg nr XXV/224/ 13 Rady. Gminy
Mifisk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zmlany uchwaly nr XXX1V/176/10 Rady Gminy
Mifisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia mlejscowego
. plana zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki ‘obejmujgcego  miejscowosei:

Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Mifski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,’ ClelechOWIzna,' o

" Prusy, Chmielew, Chochdl, Tastak, Dzigkowizna, Dhuzka, Gamratka, Grabina, Gre;blszew Gliniak, Huta
Mifska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka,
Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolenia Jandw, Podrudzie, Targowka WoIka Itéwiecka, Wolka
_ Mmska Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw oraz uchwala nr. 53:.V.19 z
" dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/ 10 Rady Gmmy Minsk Mazowiecki z
dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystdpienia® do - sporzadzema mlejscowego “planu
- zagospodarowania przestrzennego- dla gminy Mifisk Mazowiecki. obejmujgcego miejscowosci: Anielew,

Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,§ Cielechowizna, Prusy, . -

Chmiclew, Choch®l, Tartak, Dzigkowizna, Diuzka; Gamratka, Grabina, Gr@blszew Gliniak, Huta Minska,

Howiec, Jozeféw, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw, Maliszew, Marianka Stara Niedziatka,

Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka Wélka Nowiecka, ‘Wolka -

Minska, Janéw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,,zmlemona uchwata nr o

© XXV/224/13 Rady Gminy Mifisk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. oraz uchwata nr XXXIII/225/17
~ Rady Gminy Mirisk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami.
- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy ' Mirisk Mazowiecki
przyjetego Uchwalg Nr XXVI/ 141/09 Rady Gminy Miiisk Mazowiecki z dnia- ]2 sierpnia 2009 r. Rada
Gminy Minsk Mazowiecki uchwala, co nastepuje:



" Rozdziall _
~Ustalenia wstqpne S
§1. Przepisy ogélne, o 3
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla gmmy Minsk Mazovvleckl

. obejmujacy etap ,A5.3” — tereny z:_najdu_mce sig W m:e_]scoquu Arynéw pn. __,,Z:a torami”, _zwany_dale_; _

planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Minsk Mazowiecki, ktorego gramce okreslono w

uchwale Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr VS3 19 Rady Gmmy Minsk Mazow1eck1 A dma 21 marca
2019 . - ctap ,,AS 3~ ;

)
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3)
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)
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3. Zaiqcz.mkaml do uchwaly sa:

zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzqdzony w skali 1 2000

zataeznik nr 2 - rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakrésu infrastruktury

: technlczne_}, ktore naleza do zadan wlasnych gmmy oraz zasadach ich. ﬁnansowama, zgodnle z

przepisami o finansach publicznych.

§2. Zawartosé planu.

1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przcznaczemu lub roznych :
zasadach zagospodarowania; : oo

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego _

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; :
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowama terenu wtym linie
zabudowy, gabaryty obicktéw, wskazniki intensywnosci zabudowy; | '

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objr;tych p!anem migj scowym
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w 1ch uzytkowaniu, w tym' -
zakaz zabudowy; -
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i mfrastruktury techmcznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowanla urzadzania i uzytkowania terenow; '

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplat¢ o ktorej mowa w, art 36 ust.4;-
~11) granice terendw zamKnigtych (tereny kolejowe).- . :

1)
2)
3)

4)

2. W planie nie okre$la sig, ze wzglqdu na brak ich wystqpowama w gra,mcacil planu
zasad ochrony d6br kultury wspdlczesnej;

‘wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubhcznych '
_granic i sposobdw zagospodarowama terenéw lub obiektéw podlegajqcth ochronie, ustalonych na -

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gormczych a ‘takze narazonych ‘na

‘niebezpieczenstwo powodzn oraz zagrozonych osuwaniem sig mas memnych

3. Ustalenia planu wymienione w ust.1, zredagowane sa nastf;pujqco o
ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1, §1-3; - ; R
ustalenia ogdlne dla calego obszaruy, oqutego planem, zawarte w Rozdz1ale 2, §4 15
ustalenia szczegdlowe dla poszezegdlnych terendw zawarte w, Rozdzmle 3, §16 '
przeplsy koncowe, zawarte w Rozdziale 4, §17-19. : :

- §3. Det'mcjc

%

1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o: : '
bilansie miejsc do parkowania - nalezy przez to. rozumied llczbe; potrzebnych miejsc do -
parkowania dla pokrycia potrzeb ‘w tym  zakresie wymkajqcych z przeznaczenia terenu i

-~ charakterystycznych wskaznikéw jego zagospodarowama W tym zabudowy, llczony dla dane_]

2)
3)

4

dziatki objetej pozwoleniem na budowc;,
inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowq, nadbudowq: lub przebudowr; ob:ektu s

-liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku-'- '

planu, linie okre$lajace najmniejsza dapuszczalny odleglosé; w jakiej moze by¢ usytuowany
budynck w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, bez uwzglednienia balkonow, loggii werand,

.gankdw, wykuszy, okapoéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m
oraz schodow zewnetrznych, podestow i ramp przy, wejsciach do budynkow

minimalnym wskaznlku powicrzchni- blologlczme czynne_; - nalezy przez to rozumieé



najmnlejszq dopuszczalnq pownerzchme; blologlczme czynnq na dz:alce budowlane_j wyrazonq w'
procentach w odniesieniu do powmrzchm tejze dziatki; - ' '

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumieé rodzaj. budowy, w wymku ktorej uowstaje nowa czgde
1stme_]qcego _]uz obicktu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego- parametry takic jak wysoko$é, . -

_ -pow1erzchn1a uzytkowa czy kubatura ale nie zwigksza si¢ pownerzchma zabudowy obiektu;
6) przeznaczeniu depuszczalnym — nalezy przez to rozumieé. przeznaczeme inne niz podstawowe L
-~ ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczeme podstawowe R i '
- 7). przeznaczeniu podstawowym ~ nalezy przez to rozumlec przeznaczeme dom1nUJace na danym;
terenie lub dzialce budowlanej;
~ 8) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé rodza_] budowy, w Wymku ktore_| powsta_]e nowa czg$é
~ istnicjacegojuz. obiektu budowlanego i zw1¢kszajq su; ‘jego parametry takie ‘jak pow:erzchma'.
- uzytkowa czy kubatura, w szczegolnosci ZWIQ.kSZ& si¢ jego powierzchnia zahudowy, _ B -
- .9) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunck planu sporzadzony na maple W skali 1: 20{)(}
~ _stanowigcy zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty; -
10) siedlisku rolniczym - nalezy przez to rozumicé grunty rolne pod wchodza}cyml W sklad' _
gospodarstw rolnych budynkaml mieszkalnymi oraz innymi budynkaml i urzqdzemaml siuzqcyml- :
wylgcznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

" 11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaezemu ]ll]) o

odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu llmaml rozgramcza_]qcymt i
oznaczona symbolaml - Ilczbowyml i literowym; -~

'12) ustugach - nalezy przez to rozumieé dzidlalnosé - sthch zaspokajamu potrzeb ludnosc1 : E
. prowadzona ~w .obiektach wolnostojgcych lub - lokalach uzytkowych wbudowanych 'z

- wykluczeniem obiektow handlowych 0 p0w1erzchm sprzedazy Wl@ksze_] niz 2000 m?
13) ustugach whbundowanych - nalezy przez to rozumieé us%ugl zlokahzowane w Iokalach
~ -uzytkowych, wydzielonych w budynkach o funkcjach innych niz us%ugowe
14) wskazniku  intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumijed: rloraz sumy pow1erzchn1'=' .
~ calkowitej wszystklch kondygnacji nadziemnych, mlermnych w obrysw zewnqtrzny:m, wszystkich -
obicktow zlokalizowanych na danej dzialcc budowlanej (w- stanie wykonczonym bez tarasow,: :
_ schodow zewngtrznych, ramp i podjazdow), do pownerzchm te_| dzialki. - :

2, W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planic; a- nie U]Qtych w ust 1 nalezy stosowaé -
deﬁmcje zgodne z obOWtazu_jqcyml przep1sam| aktaml prawnyml ize siowmkiem _]qzyka polsklego

Rozdznal 2 : :
Ustalenia ogolne dla calego obszaru, ob thego planem

§4. Oznaczema w planie. - L ' .

- L Nastqpu_mce oznaczenia graficzne na rysunku planu sz; 0bownazu_140ym1 Jego ustalemamr
D ,gramce i linie rozgraniczajace: _ _ o _ P
~ ‘a)granica obszaru objetego planem, . - ' o
'b) linie rozgraniczajgee tereny o mznym przeznaczemu lub rozn_ych zasadach zagospndarowama
'2) przeznaczenie terenéw:
~a) symbol identyfikujacy teren: cyfzowy oznaczenia mlej scowosm cyfrowy Iokallechy teren oraz
. literowy przeznaczenia terenu; . '
_ ' 'b) symbole przeznaczenia terendéw, w tym klasyﬁkaqa funkcjonalna drog, :
3) " elementy ksztaltowania kompozycji przesirzenne;j:. . &
"~ a) linie zabudowy nieprzekraczalne, '
. b) linie zabudowy wynikajgce z przepisow odre;bnych :
.. 4) ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury -
- wspolezesnej: granice obszaréw stref ochrony kOHSEI‘WﬂtOI‘SkleJ strefa ochrony kOI’lSCI’W&tOI‘SkIC_]
- stanowisk- archeologlcznych uje,-tych W g,mlnne_] ew:dency zabytkow; - '
5) oznaczenia inne: _
a) gramce terenu zamkmqtego kolejowego, : : |
b) gramce pasa technologlcznego napow1etrznych ]mu elektroenergetycznych I ln(] kVi ISkV

¢) wymiary (m). | :
- 2. Pozostale oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, maja charaktejr' informacji. ‘

1

§5 Przeznaczenie terendw.

1 Ustala sie¢ oznaczenie przeznaczema terendw wydzwlonych ldentyf' katoram1 skiada]qcyml su; z ..



zestawu cyfr arabskich i symboll literowych. okrcsla_]qcych

Ty

2)
3).

pierwsza . cyfra arabska — symbol cyfrowy oznaczenia mlejscowosm tozsamy z - nr obrgbu.
ewideneyjnego miejaeowosci; ' '
druga cyfra arabska - liczba porzqdkowa oznacza numer terenu,

'symbol literowy - oznacza przeznaczenie terenu.

2, Ustala sig przeznaczeme i zasady zagospodarowania dla terenow wydzlelonych na rysunku _

planu liniami rozgraniczajacymi i opisanych identyfikatorami okreslonyml wust.l:

1

2

3)

dla terendw oznaczonych symholem MN/U ustala si¢ przeznaczeme ! :

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushgowa z wylaczeniem ushug, dla
ktérych raport oddzialywania na srodowisko jest ~zawsze obligatoryjnie wymagarny,
realizowane oddzielnie lub lacznie, w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i-
szeregowych, ushigi publlczne budynki gospodurcze garaze a takze lnfrastruktura techniczna, -
'konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe, : :

: b) dopuszczalne lokalizowanie placéw zabaw dla dzieci, urzqdzema mehoracjl wodnej,

“dla terenu oznaczonego symbolem MNL ustala si¢ przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzna}kach z gruntem lesnym, w
-formie budynkdw wo]nosto_]acych a takze mfrastruktura techmczna komcczne zaplecze
dojazdy techniczne i migjsca postojowe,

'b) dopuszczalne: lokalizowanie placéw zabaw dla dzieci, us}ugl z Wyiqczemem ustug, dla

~ ktérych raport oddzialywania na srodowisko jest zawsze obligatoryjnie wymagany, wylgcznie
. jako wbudowane w budynki mleszkalne, a takze budynkl gospodarcze garaze i urzqdzema' :
-melioracji wodne_], S

] dIa terenu oznaczonego symbolem R ustala sig przcznaczeme :
T a) podstawowe tereny rolne - upraw polowych i plantacji, drogi dO_]aZdOWB do gruntow romych :

_tereny.- pod urzqdzema melioracii wodnych, zabezpieczen przec:1wpowod21owych
- przeciwpozarowych, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne torfowiska, zale51ema
.$rodpolne,

" b) dopuszezalne: istniejace swdhska rohicze z prawem do remonty, przebudowy i rozbudowy---

P

.oraz lokalizacja nowych siedlisk zwiazanych z gospodarstwem o powierzchni nie mniejszej niz
. 3,0 ha a takze infrastruktura techniczaa oraz urzadzenia y wodne : : :

dla terenu drég publieznych klasy dojazdowej KD-D ustala su; przeznaczeme

- a) podstawowe: komunikacja samochodowa, komumkaqa piesza i, rowerowa oraz mle_]sca

postojowe dla samochoddéw osobowych, zgodnie z ustalemaml ogolnyml i szczegolowyml dla’
. poszczegblnych drog,
b) zielen w postaci szpalerdw drzew i trawnikéw oraz infrastruktura techmczna w tym zwiazane

.1 zo$wietleniem i odwodnieniem drogi oraz ulzqdzema mehorac_u WOC[HEJ a takze oblekty malej

' archltektury bedace elementami wyposazenia drog, w tym wiaty przystankowe

3 Dla terendw, o ktorych mowa w ust.2 ustala sie ponadto szczegblowe zasady zagospodarowama "

zawarte w Rozdziale 3 nlme_]sze_] uchwaty, w odniesieniu .do poszczegolnych terenow Wyodrquonych
llmaml rozgraniczajacymi, z podzialem na poszczegolne mlejscowosm ‘

n
2)

3)

1)

§6 Zasady ochmny i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala su; nastepujace zasady oohrany i ksztattowania, }adu przestrzennego

nakazuje sie sytuowame zabudowy wedhig §9; :

dopuszcza si¢ zachowanie i uzupelnianie istniejgcej zabudowy i _]ej uzupefmanle na warunkach
ustalonych w planie; :
nakazuje si¢ ugednollcame kolorystyki elewacii, materlaiu i ksztaltu dachow wed{ug §9 ust.4 pkt
6-8. ) i

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen j '

ogrodzenia nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog,. przy dopuszczalnym wycofamu B
projektowanych bramn wjazdowych w glab dziatki, oraz w przypadku potrzeby ominigcia

istniejacych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. a w przypadku terenéw ustugowych

dopuszcza s:@ wycofanie ogrodzenia dla' miejsc do parkowania zlokahzowanych mu;dzy linig
rozgramcza_]ch drogi a wyznaczong linig zabudowy;

zakazu_le si¢ ogrodzefi z prefabrykowanych elementow. betonowych (za wythklem s}upkow i



3

coko%ow) i ogrodzen pelnych od strony drog publlcznych '

ogrodzenia muszg odpowiadaé¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrf;bnych oraz spe{nlac

nast¢pujace warunki: -

a) nie moga byé wyzsze niz 1,8m od poziomu terenu,  przy :d_opuszczemu g lokalncgo '
podwyzszema : SRR
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

- b): Wysokosc cokolu nie moze byé wigksza niz 0,6 m,

1)

2)

3).

4

c) czgsé petna ogrodzema me moze stanowi¢ wiecej jak 30% j Jego ca{kowﬁe_] dhigosm :

3. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakdw mformacyjno plastycznych
zakazuje sw; lokalizacji reklam ruchomych o zmiennych tresciach oraz wykorzystujacych swiatlo -
migajace i pulsujace; i S

zakazuje sig lokalizacji reklam na budynkach i oblektach budowlanych 4 wy;'a;czemem szyldow 0
powierzchni ekspozycyjnej do 6 m? na budynkach ustugowych i produkcyjnych

noéniki reklamy i reklamy umieszezane na ‘$cianach nie ‘mogg przeslamac okien oraz detali

architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany, nie mogq byé uc1q211we dla
uzytkowmkow budynkdéw w obszarze oddzialywania, jak roéwniez uzytkowmkow drogl
zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy i reklam: ;

- a). na ogrodzemach w sposéb ktdry przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,
- b) w migjscach i w sposib zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudmajqcy ich

~ odczytanie,
¢) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych oraz na wiaduktach i kladkach

d) ma urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki 5energetyczne, ga_z_owe,

- telekomunikacyjne, mna slupach trakcji elektrycznych, = stacjach transformatorowych,
: wyrzutmachlczcrpmach : : '

{

§7 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1 Nakazu_|e sie ochrong wartosci przyrodniczych i krajobrazowych to znaczy istniejacego

drzewostanu, ﬂory i fauny, stosunkéw wodnych — waod p0w1erzchmowych i podzwmnych uksztattowania
terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrebne,

1
. 2)

. ogrodzen minimurmr 1,5 m od goémej krawgdzi skarpy rowdw oraz odleglosm linii zabudowy L

-2, Ustala su; nast¢pujace zasady ochrony rowéw melioracyjnych:

nakazuje si¢ zachowanie przebiegu i droznosci systemu rowéw melioracyjnych, przeblega_jqcych
przez teren gminy;
dla rowow, z wy}qczemem rowow odwadmajqcych drogi, nakaZUJe sie zachowanie odlegtosei linii

minimum 3 m od gérnej krawedzi skarpy rowu.

3. Zakazu_]e si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza klerunku odplywu. wody

opadowej, ze szkoda dla gruntéw sgsiednich.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony istniejacych zasobow wod powierzchniowych i

podz1emnych w tym wod gruntowych oraz dzialan, majacych na celu ochrone i zapob1egan1e obnizaniu
si¢ zwierciadla wod gruntowych: ,

1)
2)
3)
4

zakazuje si¢ odprowarlzania sciekéw bytowych do wdd powierzchniowych i wéd podmemnych
okresla sig zasady odprowadzania sciekéw bytowych wedlug §13 ust.3;

okresla si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedlug §13 ust. 4;

ogranicza si¢ wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych
przez wyznaczenie ustalonego minimalnego wskaznika procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z zapisami szczegtowymi dla terendw. ‘

5. Ustala sie nastf;pujqce zasady ‘ochrony przed halasem i zapewnieniarj wiasciwego'standardu

akustycznego istniejgcej 1 projektowanej zabudowy chrontonej akustycznie: nakaZUJe si¢ przestrzeganie w
poszczegblnych terenach dopuszezalnych poz:omow halasu, okreslonych przeplsami Prawa ochrony
‘$rodowiska, przy czym:

D
-2

tereny MN/U i MNL kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisow odrgbnych Z zakresu ochrony_

srodowiska jako ,tereny zabudowy mleszkamowe_l JednorodzmneJ
w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako. dopuszczalnej nakazu]e sig stosowame

standardéw akustycznych odpowiednio: dla uslug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenéw

szpitali w miastach”, dla uslug z zakresu opieki spolecznej jak dla "domdw .opieki spolecznej” a

dla oswiaty i innych zwiagzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla



"Ezébudowy zwiqzanej ze stalym lub czasowym pobyterﬁ dzieci 1 mlodziei'y;"'.

6. Ustala si¢ zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: 0|‘<res'|_a sie dopuszc_zaln_c_
formy ogrzewama zabudowy wedlug §13 ust.6. :

. 7. Ustala sig zasady ochrony przed zameczyszczemaml znemn okresla sr@ zasady gospodarkl
odpadaml wedlug §13 ust.9. : . 2 .

8. Zakazuje sie pozysklwama kopalm poza wyznaczonyml mlejscaml
9 Dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw wodnych, z uwzgle;dmcmem przeplsow odrebnych.

- 10. Zakazu_]e sie lokahzacy zakladéw o zw19kszonym lub duzym ryzyku wystqplema powaznych
' awaru :

' . §8. Zasady ochrony dziedzictwa ku]tﬁrowego i zabytkéw oraz débr kul;tury Wsp(')lczesnej
1. ' W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego ustala sie 0bow1qzek zachowama >
istniejacych zadrzewien w celu utrzymania naturalnych waloréw obszaru. ; g

2. Wskazuje si¢ zabytek (stanowisko nr ew. 57-71/4 - §lady osadnicze z poznego sredmownecza i
okresu nowozymego) archeologlczne w formie stref ochrony konserwatorskrcj uthe W Gmmne_] Ewidencji -
Zabytkow (GEZ). : _ .

3. Na terenach polozonym w gramcach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalnodei, ktére miega doprowadzi¢ do przekszta{cema lub zniszczenia. -

- zabytku. archeologlcznego wymaga_]q postqpowanla zgodme z przeplsaml odr:;bnyml w zakresw ochrony_ .

: .zabytkow

_ §9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz. zagospodamwama terenu, w tym ‘
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki mtensywnoscl zabudowy. :

1. Ustala sn; linie zabudowy dla HOWC_] zabudowy wg rysunku planu i wymlarow na rysunku przy -
czym dopuszcza su; lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomlgdzy Imlaml zabudowy a Ilmamr_ -
rozgramczajqcyml terenu, z wylaczemem masztow telefonii komorkowej. - : -

2, 0ile na rysunku planu nie ustala sig linii zabudowy, nakazu_]e an lokallzaCJf; nowych budynkow .
na dziatce w odleglosci od linii rozgraniczajgcej drogi co najmniej: : :
1) 20 m dla drogi klasy KD- GP (poza obszarern planu),
2) Smdla drogi klasy KD-D.

3. Dla istniejacej zabudowy lub jej czesci zlokahzowane_] pomu—;dzy ustalonyml na rysunku planu- :

liniami zabudowy a liniami rozgranlczajqcyml terenu dopuszcza su; przebudowe, nadbudowg, remont oraz

Zl'l’l l ane; przeznaczen ia.

4, Ustala sig naste;pu_]qce parametry i wskazmkl kszta{towama zabudowy
1) intensywnosé zabudowy: : [
-~ a) maksymalna - zgodnie z zapisami szczegoiowyml dla poszczegolnych terenow
. b) minimalna - 0,01;
~2) minimalny wskaznik powierzchmi b[ologlczme czynne;j zgodme Z zaplsaml szczegolowyml dla_'
-poszezegoblnych terendw; -
- 3) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodme z zaplsaml szczegolowyml dla poszczegolnych_ -
) terendw, z zastrzezeniem pkt 4; : '
4) nie okresla sig maksymalnej wysokosci urzqdzen i oblektow technologlcznych oraz masztow o
- nadawczych i obiektow telefonii komorkowej, z zastrzezeniem §10 ust.3; B
~ 5) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze byc wm;ksza niz 10 m;
*6) materiat i kolorystyka elewacji:

'a) nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych i zakazu;e sig stosowama Jaskrawej ceramlkl' .
~ elewacyjnej i okladzin; powyzsze nie dotyczy tej czgsci budynku na ktorc_] prezentowanc Jest-_ L

~logo firmy wraz z wiasqu dla niego kolorystyka, _
: b) dopuszcza si¢ stosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach dla mch naturalnych - np -
- aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramlkalkamlen ‘ - :
7) nachylenie potaci dachowych i geometria dachdéw: dopuszcza sig wszystkle formy dachow o kacie
nachylenia polaci dachowej do 42°; dla obiektéw lstmchcych 0 mnym chle nachylenla polacn N
dachowej dopuszcza sig jego zachowame :



8) kolor dachu: odcienie klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwnem i brqzow) z dopuszczeniem
czerni, stonowanych odcieni grafitu i zicleni oraz w naturalnych kolorach tradycyjnych pokry¢
dachowych (blach miedzianych, cynkowych i ocynROWallych a takze slomy, trzcmy, gontu 1tp ) -
nie dotyczy dachéw o kacie nachylenia ponizej- 15° _ _

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dzm’(ek budowlanych

6. Ustala si¢ zasady lokalizowania. drugtego lub wigcej budynkow na dziatce budow]ane_] na
dzialce budowlanej przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dzialki zabudowy
“mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN/U, MNL) poza budynklern mieszkalnym, ustugowym iub
mieszkalno-ustugowym dopuszcza  sig lokahzowanle budynkéw: gospodarczego gospodarczo —
- BATAaZOWEEO, ZaTaZowego. ‘ L

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowama terenéw oraz ogramczema w ich uzytkowamu, w
) tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sig zasady ochrony rowéw melioracyjnych:
1) nakaZUJe sie zachowanie rowéw melioracyjnych, z zastrzezemem pkt.2;
+ 2) dopuszcza sie przebudowe lub przekrycie rowdw melioracyjnych na warunkach - przeplsow
odrebnych; :
3) nakazuje su; zapewnienie dostepu do roWow melloracyjnych dla s%uzb cksploatacyjnych
4) nakazuje sig odsunigcia zabudowy i ogrodzeh od rowéw wedhlg §7 ust.2 pkt 2.

2. W granicach strefy najwyzszej ochrony. zbiornika wéd - podz:emnych ustala 31¢ zakaz
) lokahzowama obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla czystosm wod tego zb10m1ka : :

. ‘3. W granicach zasiggu pow1erzchn| ogramczajqcych lotniska w0_|skowego Minsk Mazow1eck1
ustala sig zagospodarowame zgodnie z przepisami odrgbnymi.

o 4 W odleglosm 5 km od granicy lotniska w Janowie ustala 519- zagospodarowame terenow Z
g uwzgledmemem przepisow odrgbnych z zakresu Prawa lotmczego ' . -

5. Lokalizacja budynkow, drzew i krzewéw, elementow ochrony akustyczneJ oraz wykonywame

robdt ziemnych w sasiedztwie terenow kolejowych (10 m od granicy terenu kolejowego gramca terenu
zamknietego kolcjowego tozsama jest z polnocno-wschoqu gramcq planu) zgodme z przeplsaIm

odrebnymi z zakresu transportu kolejowego. : : .

6. W granicach pasa technolog:cznego napow:etrznych linii elektrocnergetycznych wysoklego
naplt;cm 110 kV (19 m z kazdej strony lmn) i sredniego napiccia 15 kV (5 mz kazdej strony lmu) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnyml :

§11. Szczcgolowe zasady i warunkl scalama i podzlalu meruchomuscl ohthych planem
miejscowym: . ; . :

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajqcych scalenia i podziatu meruchomosm

2. W przypadku przeprowadzania scalenia i podzmlu meruehomosm dta dzialek, za wythklem
dziatek przeznaczonych pod komunikacje, nakazuje sig: :

- 1) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, w tym poprzez drogr wewnf;tlzne 1 ciagi pleszo-_]ezdne
dla pojedynczych dzialek z zabudowa mieszkaniowa, usytuowanych w drugiej linii zabudowy,
d0puszcza si¢ dostc;p poprzez wysumqtq czgsé dzialki 0 szerokosm mmlmum Smi d}ugosm nie
wigkszej niz 60 m;

2) zachowanie kata polozenia gramc dziatek ewndencyjnych do 11n11 rozgramczajqcej drog w
o przedzlale 75°—-105%
--3) dla dzialek przylegajacych do drog puhllcznyclr wydzmlanle czq:sc1 pasa drogowego do
_ - planowane;j szerokosci drogi.

‘3. Ustala si¢ minimalna powierzelmie nowo tworzonych dzmlek uzyskanych w wymku Scalanla i
- podziatu nieruchomoécei dla terenu: . .
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzmnej 1uslugowej MNfU
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy bhzmaczej 450 m (na jeden budynek w zabudow1e bllznlaczej)
c) dla zabudowy szeregowej — 300 m* na segment $rodkowy i 450 m*na segment skrajny;
2} dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na daaikach z gruntem lesnym MNL —
1500 m2, .



4 Ustala sig mlmmalnq szerokosc frontu nowo tworzonych dzmlek uzyskanych w wymku scalama L

B! podznaiu dla terenu:
I) dla terendw. zabudowy mleszkamowej Jednorodzmnej i us}uz,owej MN/U
- - a)dla zabudowy wolnostojgcej - 18 m, ' :
- b) dla zabudowy bhzmaczeJ -14 m(na jeden budynek w zabudowm bllzmacze_]) :
-~ c)dla zabudowy szeregowej — 10 m na segment Srodkowy i 14 m na Segment skrajny; -
2) dla terenow zabudowy mleszkamowej Jednorodzmne_] na dznalkach zZ gmntem lesnym MNL 25
m- . -

. §12 Zasady modernlzaql, rozbutlowy i budowy systcmuw komumkacjl

- 1. Ustala sie ukiad komunikacji kotowej, pieszej i TOWErowej obs%uguja[ce_} tereny ob_](;te planem W o
'=sklad ktorego wchodz1 1stmejqca droga KD-D (do_]azdowa) .

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komumkac_]c; kolowq, plcszq i
e -rowcrowq oraz okresla klasyfikacje funkqonalnq ukladu drogowego i zasady obsiugl komumkacyjne_]_' -

- dzialek, zgodnie z rysunkiem planu.

" -1) droga krajowa nr 50 (KD-GP - poza obszarem planu) stanown glowne pow1qzame ponadlokalne w
- stosunku do obszaru planu; -

2) droga do_]azdowa 2.2KD-D stanowi pow:qzame lokalne doprowadzajqce ruch do obszaru planu

3 Dopuszcza sn; odcmkowe przequema drég z¢ wzgledu na istniejace zamwestowame .

o 4 Dopuszcza si¢ lokahzac_lg nowych drog wewnqtrznych nie oznaczonych na. rysunku p]anu 1
" ustala si¢ dla nich nastgpujace parametry i zasady prowadzcma o P :
' ]) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej: - L
‘a) - 5.m dla drég o diugosci do 80 m,
b) 8 m dla drég o dugosci powyzej 80 m;

. _2).-drog1 wewnetrzne o diugosci powyze] 80 m powinny mieé dwa: wha,czenla do ukladu ch‘og '_ -
: 'pubhcznych lub zakonhczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dlugoscl boku : -
‘minimum 12,5 m. Dopuszcza su; inny ksztatt placu manewrowego umozhwnajqcy zawarc1e w Jego-" e

- rwnetrzu okregu o Srednicy. minimum 12,5 m; - _
- 3) minimalna szerokos¢ drog wewm;trznych majqcych swo_| poczqtek na 1stme_]qcych placach '
© manewrowym wynosi 8§ m oraz powinna spetniaé warmmki zawarte w pkt. 2; '
) .w}qczema do drég wewnf;trz.nych z drog publicznych wmny byé sytuowane w miarg mozhwoscl w
 osidrogi znajdujgcej si¢ po przeciwnej stronie Jub w miejscu wskazanym na rysunku planu;
5) skrzyzowama drég wewnqtrznych nalezy projektowaé pod katem zbhzonym do kqta prostego. -

5. Nakazuje si¢ lokallzac_lq miejsc do parkowama na terenie -dzialek ob_]t-;'tych pozwoleniem na
budowe, | polozonych w granicach tercnu objc;tego planem wediug nast@pujqcych wskazmkow
" parkingowych, z zastrzezeniem ust.6:

1) -dla zabudowy mleszkamowe_] Jednoroclzmne_] i dla zabudowy SledllSkOWGJ na terenach R co
- najmniej 2 migjsca do parkowania na _]eden lokal mleszkalny, : -
'2) dla obiektéw biur i administracji — co najmme_] 25 mlejsc do parkowanla ! 1000 m pow1erzchm

- uzytkowej podstawowej;

3) dla obicktéw handlu (sklepy, punkty us}ugowe) co najmmej 25 mlerc do parkowama / 1000 m?

‘powierzchni uzytkowej podstawowej; .

4) dla hurtowni, sktadow i magazynow co na_]mme_] 10 migjsc do parkowama/ 1000 m pownerzchm o
" uzytkowej podstawowe;j i 1 mle_]sce do parkowania / 1 zatrudnionego; b '

| '5)_ ‘dla targownsk c0 gajmniej 35 migjsc do parkowama / 1000 m? lub I - mlerc do parkowama R

- [stoisko;,
6) dla szkét i przedszkoh -co najmme_] 30 mlejsc do parkowama ! 100 zatrudnlonych
b)) _dla restauracji i kawiarni — co najmniej 35. migjsc do parkowanla/ 100 miejsc konsumpcyjnych,; T
8) dla obicktow sportowych i rekreacyjnych — co na_;mme_] 20 mlejsc do parkowanla/ 100 -
- uzytkownikdéw jednoczednie; ,
9) dla obicktow usiugowych 2z zakresu zdr0w1a co najmniej 10 miejsc do parkowama / ]000 m?,
~ dla przychodni - co najmmej 2 mlejsca do parkowania /1 gabinet;
10) dla hoteli — co najmniej 35 miejsc do parkowama/ 100 ozek; i
11) dla kiubéw i doméw kultury 20 miejsc do parkowania dla 100 uzytkownlkow _}CdﬂOCZGSﬂlG
-12) dla bankéw — co najmniej 40 miejsc do parkowama/ 1000 m? pownerzchm uzytkowej
podstawowej;
13) dla koscm}ow co najmmej 10 mle_]sc do: parkowama dla 100 uzytkowmkow Jednoczesme



'
i
1

6 Na parkmgach dla samochod6w osobowych nalezy przewudznec micjsca do parkowama dla

samochodow z ktérych korzystajg osoby mepe{nosprawne zaopatrzonych W kartq parkmgowq, w 1losc1

1
2)
3)

4)
1)

1 mle_]sce —jezeli liczba mlejsc wyn051 6-15;

2 mle_]sca —jezeli liczba mle_]sc wyn051 16—40;

3'miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100; :
4% ogblInej liczby miejsc _|ezell ogolna liczba mlejsc wyn051 ww;cej niz. 100

7. W zakresie podstawowego uktadu komuml\acjl rOwerowej: i '

dopuszcza sig lokalizacje drog rowerowych we Wszystklch drogach w postac1 Cquu W)leelonego
w przestrzem drogi " lub zmtegrowanego ruchu. rowerowo-samochodowego na warunkach :
przeplsow odrebnych; : ; : _
ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych (st0_|ak0w) dla- rowerow ! w ramach parkmgow'
samochodowych w ilosci 10% ilosci miejsc do parkowania oraz dopuszcza sie lokallzowame o

o _ sto_|akow dla roweréw na pozostatych terenach komunikacji lub-na dztalkach budowlanych

D

2y
' rozgraniczajacych drég dopuszcza sig prowadzeme tych sieci przez tereny o innych funkqach

3)

'_1)

_ 2)
3

1)

- przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanallzac_]l samtarneJ 0 mmlmalnej srednicy

2).

.' 3)-

4)

D
2)

3)

' :§13 Zasady modermzac_]l, rozbudowy i budowy systeméw mfrastruktury techmczne_l

1. Ustala si¢ zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow 1nfrastruktury
ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgramcza_]qcych drog dla istniejacych, remontowanych

-przebudowywanych 1 nowo realizowanych sieci-i urzqdzen infrastruktury téchnicznej;

w przypadku. braku mozliwosci realnzacp sieci i urzqdzeu uzbro_|en1a ‘terenu W llmach

pomiedzy linia zabudowy a Iinig rozgraniczajgca terenn i w miejscach dost@pnych dla WlaSCIwych'
stuzb eksploatacy}nych zgodme z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi; .
dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej a takze

ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wymka_]qce z blezqcych potrzeb funkqonowama oraz -

‘przysztego zagospodarowama terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala su; i S
docelowe zaopatrzenic w wode z istniejgcej, nrzebudowywane;j i rozbudowywanq gmmne_] sieci

- wodociggowej © minimalnej srednicy rur @ 50 mm;

dopuszcza sig korzystame ze studni 1ndyw1dualnych ' ' ' ; e .
przekroje przewodoéw wodomqgowych powmny uwzgle;dmac zapotrzebowame wody rowmez dla

e celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenla Sciekéw bytowych: i _
ustala si¢ docelowe odprowadzeme scickow bytowo-gospodarczych do istniejqcej,’ )

rur & 63 mm;

na. obszarach gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub_ktére 7

uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostana przew1d21ane do ObJQCIa zblorczq kanallzaqa '
sanitarna, dopuszcza sig czasowe stosowanie: R
a) kanalizacji indywidualnych zakohczonych szczelnyml zblomlkaml smekow

b) oczyszczalm 1ndyw1dualnych ]
ustala sie podigczenie do sieci kanahzacy_]ne_] W Zasiggu obs}ugl snea sukcesywme Wraz z budowq '
systemu kanalizacji; '
nakazu_|e SIQ wyposazZenia oblektow ushugowych i produkcyjnych w odpow1edn1e urzqdzema
separujgce i/ lub podczyszcza_]qcc scieki technologlczne i dostosowu_]qce je do warunkow.

techmcznych odbiorcy.

4. W zakresie odprowadzama wod opadowych i roztopowych ' ' _
ustala su;, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostana na dznaice budowlanej, wg'
rozwigzan mdywndualnych

dopuszcza sig odprowadzeme nadmlaru waod opadowych i roztopowych do lokalnych ciekow, na
warunkach przepiséw odrgbnyoh; :

dla- zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej dopuszcza sig odprowadzeme wod “opadowych: 1"_
roztopowych z terenow komunikacii i placow parkmgowych po ewentualnym podczyszczeniu, do-
odbiornikéw wod opadowych na warunkach przepiséw odrebnych.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala sig: zaopatrzeme w gaz na warunkach

przeplsow odre;bnych

6. W zakresie systemu c1eplowmczego 1 zaopatrzema w cneplo ustala su; ogrzewame budynkow . |



md'_vwndualme Z w%asnych zrédet c1ep’fa z wykorzystamem sieci gazowe_], eIektroenergetycznc_],
odnawialnych Zrédel energii oraz paliw,. ktérych spalanie nie powoduje przekroczenia -wartosci
wskaznikow dopuszczalnej emls_jl Jednostkowe_], okres]onych przez prawo w roku uzytkowama mstalac_u
spalajacej paliwo. . :

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzema W energie elektrycznq ustala sig: _

1) _zachowame istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napigé (WN) 110 kV i érednich -

* napieé (SN) 15 kV oraz istniejacych stacji rozdzielezych, transformatorowych i transformatorowo -
~ rozdzielczych SN/nN z mozliwoscig ich skablowania, remontu i przebudowy na warunkach nie. |
powodujacych zwigkszenia uciazliwoéci dla otoczenia; '

2) '_ustala sie pasy technologiczne napow:etrznych llnu wysoklego naple;cm 110 kV i sredmego- :
napigcia 15 kV wedtug §10 ust.6; o

3) zasilanic istnicjacego i projektowanego zamwcstowanla z |stnlejqce_] i pIOJektowalle_] snec1 za

. pomocg linii napowietrznych lub kablowych, zgodnie z przepisami odre_:bnyml ,

4) sukcesywnq, dostosowana do rosngcych wraz z realizacjg planu potrzeb odbiorcéw, budowe; stacji
transformatorowych w formie stacji shupowych lub stacji wnetrzowych lok'lhzowanych na tereme-
dzialek budowlanych lub na dziatkach wydzielonych; . ’

5) dopuszcza sig zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radmkomumkacyjnych :
‘1) dopuszcza sig przylaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunlkacyjnej w oparclu 0 1stme_]qce :
i pro_jektowanc linie telekomunikacyjne;
2y z uwagt na ochronq krajobrazu nakazuje- si¢, w mlarg rnozhwoscn techmcznych stopmowq '
wymiang sieci napowietrznej na kablowq, _
3) dopuszcza sig lokalizowanie mwestycjl celu publlcznego z zakresu lqcznosm pubhczne_], _]ezell
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu dotyczqcyml powierzchni -
ogramczajqcych lotniska wo_|skoweg0 Minsk Mazowiecki. - : S

%W zakre51e usuwania odpadow statyci ustaia sig obowigzek: : &
" 1) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, shizace do gromadzema odpadow w tym
- zbieranych selektywme oraz obowigzek ich okresowego wywozu systemem zorgamzowanym

: - zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w stosownych regulaminach; :
. 2) gospodarowania odpadami poprodukcyjnylm zgodnie z wymagamaml ochrony srodow1ska :
' planaml gospodarki odpadaml i przeplsaml odrebnyml . '

§l4 Sposéb i termin tymezasowego zagospodamwama, urzadzaliia i ﬁi)&kdwania terenéw:

1. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terepu jest mezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sie _
uzytkowame terendw zgodnie ze stanem istniejacym do. czasu 1ch zagospodarowama zgodme z
przeznaczemem w planie. : .

2. N:ezgodne z planem istniejgce obickty nie moga byc poddawane remontom i przebudowom S

jezeli ‘nie stuzy to ich dostosowaniu ‘do ustalei planu, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
-jednorodzinnej, zagrodowej i budynkéw uzytecznoéci publicznej o charakterze - nickomercyjnym
wyposazanych w urzadzenia techniczue nnezbf;dne dla ich prawnd}owego funke_]onowama ale bez prawa i
powu;kszama kubatury budynku. . : -

_ 3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, nie zw1qzanych z rcahzaqq 1nwestyc_11- -
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwiazanych z wykonywaniem prac budowlanych
mozliwe jest jedyme w obrebic dziatki budowlanej, na ktérej: reahzowana Jest mwestcha docelowa wo
- czasie waznoscn pozwolema na budowe. : R '

§15 Stawkl procentowe, na podstawne ktorych ustala su; oplatq 0 ktore] mowa w art. 36 ||st.

.~ Uchwala. si¢ stawki procentowe:
- 1) dlaterenow MN/U i MNL - w wysokosci 30%,
2) dla terenu KD-D - w wysolxoscl 0%.

Rozdzial3 , o .
Ustalenia szczegélowe dla poszcezegélnych terendw |

§16. Ustalenia dla ¢zg§ci obszaru wsi Arynéw (oznaczonej cyfrg 2). -
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1 Dla calego obszaru planu: P :
1) obowiazuja ustalenia ogdlne dla ca%ego obszaru ob_]e;tego planem zawarte W Rozd21a1e 2, §4 -15;
2) obownqzu_m ustalenia dla strefy najwyzszej ochrony zbiomika wéd podz:emnych wedlug §10 ust.2;
.3) w granicach zasiggu pow1erzchnl ogramcza_]qcych lotmska wo_;skowego Mmsk Mazow1eck1
. obOW|qzu_]q ustalenia §10 ust.3; : :
4y 0bow1qzu_]q ustalema §10 ust.4.

2. Wyznacza S|¢ tereny zabudowy mleszkamowe_] _]ednorodzmnej i uslugowe_] MN/U w. sklad
- ktérych wchodza tereny oznaczone na rysunku planu symbolaml 2 lMN/U 2 ZMNIU i 20MN/U dla
~ ktérych ustala sie: L
1) przeznaczenie terenu:
.a) wedlug §5 ust.2 pkt 1, :
'b) dopuszcza sig zachowanie, przebudOW(; oraz remont istniejgce] zabudowy zagrodowej,
2) warunki zabudowy i zagospodarowama teren oraz msady ochrony i ksztahowama ladu
przestrzennego _ :
~ a) linie zabudowy zgodnie z rysunklem planu,
- b) lokahzaqa zabudowy:
i wedlug §9, : :
- dla terenu 2.1MN/U z uwzglednieniem przeplsow odre;bnych dotycmcych odleg%osm mbudowy :
-, od terenéw kolejowych,
¢) maksymalny wskaznik 1ntensywnosc1 zabudowy: 0,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnaqe
... f) material i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
. g) materiat dachu i kgt nachylenia potaci dachowej: wedlug §9 ust.4 pkt 7 i 8
h) ogrodzema wed%ug §6 ust.2, ;
i) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedtug §6 ust 3
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
 a) wedlug §8 ust.1, : ' ' ‘ T
b) - dla terenu 2. lMN/U ustala si¢ ochrong zabytku (stanow1ska) archeologlcznego (stanowxsko 57—- '
:71/4) w formic strefy ochrony konserwatorsklej wed%ug §8 ust.3; i
5 szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenu 2.2MN/U, -
w zasiggu pasa techn ologlcznego napow1etrznych linii elektroenergetycznych wysokiego naplc;c:la 3
110kVi Sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ zagospodarowame wedhug §10 ust 6
- 6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci wedtug §11; ;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12; P
8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedlug §13; \
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowama urzqdzama i uzytkowanla terenu wed}ug §14
_ 10) stawka procentowa: wedhug §15. ¥ :

3. Wyznacza sig teren zabudowy mleszkamowej jednorodzmne_; na dz1aikach lesnych 2 3MNL,
dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wedlug §5 ust 2 pkt 2;
2) warunki zabudowy i zagospodarowama terenu oraz zasady oa:hrony i ksztaltowama {adu
przestrzennego :
- a) linie zabudowy zgodnie zrysunklem planu L i
b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9; : o RN
- €) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0, 7 s L 1
d) minimalny wskaznik powierzchni blologlczme czynneJ 80%, -
- ¢) . maksymalna wysoko$¢ zabudowy:. 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnac_;e :
-f) materiat i kolorystyka elewacji: wedtug §9 ust.4 pkt 6, - = -
g) ‘materiat dachu i kat nachylenia po%acn dachowej wedhig §9 ust.4 pkt 7 i 8
" h) -_ogrodzema wedlug §6ust.2,
i) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i reklam Wediug §6 ust. 3
3 zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug §7:
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedfug §11;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug §12;
6). zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedtlug §13;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowama urzqdzamal uzytkowama terenu; wedlug §14

1
!
|
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8 stawka procentowa wedlug §15.

3 Wyznacza sie teren rolny 2.19R, dIa ktorcgo ustala sig:
1) przeznaczeme terenu: wedlug §5 ust.2 pkt 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowama terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowama fadu
-przestrzennego :
. a) linie zabudowy zgodnie z rysunklem planu z uwzglednieniem przeplsow odrf;bnych
- dotyczgcych odleglosci zabudowy od terendw kolejowych, : '
b) lokalizacja zabudowy - wedlug §9, =~ - :
.. ¢) maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: 0 8, e
- d) minimalny wskaznik powierzchni blologaczme czynne_] 50%, - ;
-e) maksymalna wysockos¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz 3- kondygnac_]e
~ f) materiat i kolorystyka elewacji: wedlug §9 ust.4 pkt 6,
-g) materiat dachu i kat nachylenia polac1 dachowej: wediu r §9 ust.4 pkt 7 i8,
h) ogrodzema wed}ug §6ust.2,
- i) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i reklam wedlug §6 ust. 3
k)] zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug §7;:
- 4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowamu w zasiegu -
pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycmych sredmego naple;c:la 15 kV, ustala -
sie zagospodarowanie wedlug §10 ust.6; S
'5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedhig §12;
* 6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: wedhug §13; - :
7)) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzama 1 uzytkowama terenow wedlug §l4 :
8). stawka procentowa: wedhug §15. '

H

o 4 Wyznacza si¢ teren drogi publlczne_] 2.2KD-D, dla ktorego ustala su;
D) przcznaczeme terenu: wedlug §5 ust2pkt4 ‘klasa drogi dojazdowej; :
- 2) nakazuje si¢ dostosowanie miejsc publlcznych do potrzeb osob mepcinosprawnych W
- szezegOlnodei poruszajacych si¢ na wozkach; '

-3) zagospodarowame z uwzgl@dmemem przeplsow odrc;bnych dotyczqcth odlegloém zabudowy od

- terenow kolejowych; : o

4) -_szerokosc w liniach rozgramcz.ajqcych 10'm;
- 5) stawka procentowa: wedlug §15.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe :

§17. W obszarze obje;tym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowanla
przestrzennego obrebow wsi Arynéw i Krélewiec w Gminie Minsk Mazowiecki (Uchwala Nr XX/406/O4
Rady Gmmy W Mirisku Mazownecklm z dnia 16 snerpma 2004 r) ' : i N

- §18.

Wykonanle uchwaly powierza sig Woﬁowr Gmmy Mmsk MaZOWIeckl

§19. | ' o
_ Uchwaia wchodzn w zycie po uptywie 30 dni od dnia j jel ogloszema W D21enmku Urze;dowym c
Wo_]cwodztwa Mazowieckiego.

Prz_e_de_nf_cchjx Rady Gmin)}-
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr ...vveeivveiineneee
Rady Gminy Minsk Mazowwckl
z dnia ............. vaeens

Rozstrzygnigeie o sposoble rozpatrzema uwag do pr0_|ektu miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego dla gminy Minsk Mazowneckl

obe]mu]accgo Etap ,,A5.3” - tereny znajdujace sie w miejscowosci Arynow pn. ,,Za toraml”.

_Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigcie Uwagi :
: C1 Co Usta!ema Wijta Rady Gminy w :
o . Nazwisko i Oznaczenie . - . i "
. . . projektu planu W sprawie sprawie rozpatrzenia
Data iinie, nicruchomo. . . .
Lp. . . s pas _dla rozpatrzenia uwagi uwagi
wplywu - Nazwa Tresc¢ uwagi $ci ktorej | . -
uwagi jednostki dotyczy lil{l:émc.h;mOSCl, U C Uw U U '
organizacyjnej; uwaga rej dotyczy | Uwaga - Uwaga waga | Uwaga
o : uwaga uwzgle | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgle
B o | dniona ; dniona niona* [ dniona
L] 2 3. 4 & 6. 7. 8. o 10. T
1. | 27.08. 1. Sprzeciw dz. ew., 86, 2. IMN/U 1. Przeznaczenie terenu w pro_]ekCIe planu zgodne jest ze
2019 wobec | 87,93,94, | . 22KD-D X Studium uwarunkowa# i kierunkéw zagospodarowania
przeznaczenia | 96, 97,99 przestrzennego gmmy Mirisk Mazovﬂeckl
S;Lfgl;\zgd Arynow : Réwnoczesnie zgodnle z Art. 35 ustawy o planowamu i

mieszkaniowg
jednorodzinng,
Wnoszacy
: ~ uwagg ma
: zamiar
1 wykorzystywaé
dzialki na cele
rolnicze.

2. Sprzeciw
“wobec

- poszerzenia

. drogi kosztem

“Wnoszacy
uwage zgada -
signa
przeznaczenie

' pod droge 2,5

| m terenu.

|

Y swl:n .diialki. e g e s s S .. S

- migjscowy zmienia, mogg byé wykorzystywane w sposéb
- dotychezasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z

| tymezasowego zagospodarowania”.

.12, Szeroko$¢ drogi zgodna jest z przepisami odrebnymi -
. Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
“Morskiej z dnia 2 marca 1999 . w sprawie warunkéw
" *techmcznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
. iich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2016 poz. 124). Dla drogi _
| publicznej klasy dojazdowej minimalna szerokosé wynOSl
| 10 m. Niemozno$¢ poszerzenia drogi obustronnie z uwagl | -

zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 1918 poz.
1945 z péin. zm.) ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan

tyin planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich

na gramce admlmstracyjna gmmy







. Zalqc'znikNrS i |

do Uchwa%y Nt
Rady Gminy. Mmsk Mazovweckl

z dnia . 2019 I.

- Sposéb realizacji inwestycji z zakresu -infrastruktury. technicznej; ktére naleza do .
-zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, ~ zapisanych w micjscowym  planic
zagospodarowania przestrzennego dla gminy, Mirisk Mazowwckl obe_jmujqcym Etap ,,AS 37- tcreny
zna_]dujqce si¢ w migjscowosci Arynow pn. . Za toraml : : . .

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 . oplanowamu lzagospodarowamu o

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
-oraz zasady finansowania mwestyc_u z zakresu - mfrastruktury techmcme_], ktdre naleza do zadah
whasnych ‘gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowama przestrzennego dla gminy’
Minsk Mazowwckl obejmujacym Etap ,,A5.3" - tercny znaJdUche s:e; w mle_]scowosc: Arynow pn.
Wi toraml ) _ L .

§ 1.1, Inwestyc;e z zakresu mfrastruktury techmczne_] sluzqcc zaspokOJemu zblorowych-'_
potrzeb mieszkarficow. stanowia, zgodme art.7 ust.l ustawy z. dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 506) zadama wlasne gminy. ; -

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury . technicznej ' zapisane w rme_]scowym plame
zagospodarowama ptzestrzennego dla gmmy Minsk Mazowiecki Obe_]n’lu_]qcym Etap ,,A5.3” -

tereny znajdujgce sie w miejscowosci Arynéw pn. ~Za torami” obejmuja poszerzeme istniejacej -

-drogi publicznej klasy . dojazdowej. Poniewaz obszar- objety - jest - miejscowym planem
- zagospodarowania przestrzennego obrebéw wsi-Arynéw i Krélewiec w Gminie Minsk Mazowiecki,
- (Uchwala Nr XX/406/04 Rady Gminy w.Mifisku- Mazowieckim z dnia 16 s:erpma 2004 r.) nie .
‘przewiduje sie realizacji- nowych w obszarze' brak jest projektowanych sieci wodomqgowej i
kanalizacyjnej, wynlkajqcych wyiqczme z uchwalema prOJektu planu -

§ 2. Reahzacla inwestycji wskazanych w §l przeblegac bedzie zgodnie z obow1qzu]qcym1 :
przepisami, w tym miedzy innymi ustawy Prawo budowlane, ustawy {o zamdwieniach .
publicznych, ustawy o- samorzgdzie gmlnnym ustawy 0 gospodarce komunalnej, ustawy .
Prawo ochrony srodovwska ;

j § 3. Fi mansowanle mwestycy z zakresu mf'rastruktury technlcznej, ktore nalezq do zadan wlasnych S
gminy ujetych w niniejszym plame podlega przeplsom ustawy o fi nansach publlcznych tj. Dz.U.
2019 poz.:869), przy czym: .
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Gmmy, : ,
- 2) wydatki inwestycyjne ﬁnansowane z budzetu gmmy uchwala sxf; W uchwale '
- budzetowej;

. 3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza Jeden rok budzetowy ujmowane sq o
-w wykazie stanowigcym zalgcznik- do uchwaiy budzetowej i wprowadzone do ..

Wleloletmej Prognozy Fmansowej

~ § 4. Realizujac inwestycje wyszezegolnione w §1, ust.2 nalezy uwzg[q:dmc przede wszystklm

1) mozliwosci wykupienia niezbednych dla ich realizacji - gruntéw; rozpocze;cw prac

~ powinno byé poprzedzone pozyskaniem wszystklch terendéw;
2) kompleksowosé realizacji budowy drég;



" 3) minimalizacje ucigzliwosci dla mieszkancow, - szczegolnie wynikajacg z zamykania
dla ruchu poszczegolnych odcmkow drog —teren oquty planem Jest w znacznej czgsel
.. juzzabudowany; L
4) - koordynacje czasowg prac ﬁnansowanych z budzetu gminy (drogi, ich o$wietlenie,
i odwodmeme) ' :
5) w zwiazku z komecznosma, stosowama wyze] wymienionych zasad dopuszcza sig
_-mozliwos¢ powolania instytucji inwestora zastgpezego dla cato$ci prac oraz zaleca sig

‘wprowadzenie - 1nwestyc_|1 naleza,cych do zadan . wlasnych gmlny do Wieloletniej
' Prognozy Fmansowe_] :

: § 5. SpOSob ﬁnansowanla zadan wlasnych okresla si¢ nastgpujaco:
I) wykupy terendéw, budowa gmlnnych drog wraz o$wietleniem i odwodmemem
.- bedzie finansowana z budzetu gminy;
2) dopuszcza sie wspolﬁnansowame
a) srodkami zewngtrznymi (poprzez budzet gminy),
b) srodkami innych inwestorow w ramach porozumien cymlno-prawnych lub
- w formie partnerstwa publiczno- prywatnego,
¢) $rodkami whascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Minsk Mazowiecki



" Etap ,A5.3” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Arynéw pn. ,,Za torami” sporzqdzony zostal na” S R
podstaw1e uchwat Rady Gminy Minsk Mazowiecki.nr XXXIV/176/10 z diia 29 kwietnia 2010 roku w " * -

“sprawie przystapienia do sporzqdzema mlejscowego ‘planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy - -

" Minsk Mazowiecki obejmujgcego mi¢jscowosci: Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, = - .
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzigkowizna,"

UZASADNiENIE s

Mle_]SCOwy plan zagospodarowama przestrzennego dla gminy Mmsk Mazowneckl obe]mn]acy'f-.. .

Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Mjnska, [towiec, Jézefow, Karolina, Kluki; "

Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Nledzmika Druga, _Nowe Osiny, Osiny, " ..~
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wélka Idwiecka, Wolka Minska, Jandw, Ignacéw, Zakole = .
. Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmicnionej uchwalami nr_ XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia =~~~ "
2013 roku w sprawie zmiany uchwaty nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 .. -
* kwietnia 2010 roku w sprawme przystapienia do sporzqdzema m1e35c0wego planu zagospodarowania - -
przestrzennego ' dla gminy Minsk Mazowiecki: obejmujacego mle_]SCOWOSCI Anielew, Aryndw,
.'Barczqca Brzoze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy Janowskie, C1elech0w1zna Prusy; Chmielew, -
- Chioch6l, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta. Miriska, llowiec,
- Jozeféw, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedzialka =~

Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka Wolka Uowiecka, Wolka Miriska;
Jandéw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, nr XXXII1/225/17 z dnia 27
kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia

29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia mlejscowego planu zagospodarowama- o

przestrzennego dla - gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndw, -

-Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Clelechmwzna Prusy, Chmielew,

Chochot, Tartak, Dzigkowizna, Diuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Mifska, Itéwiec,
Jézeféw, Karolina, Kluki, Kréolewiee, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedzialka
Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itéwiecka, Wélka Minska,
Janéw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare - Zakole, Zamienig, Zukow, zmieniona uchwala nr
XXV/224/13 Rady Gminy Minisk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie. zmlany uchwaly nr
XXX1V/176/10 Rady Gminy Mirisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w spraw1e przystapienia-
do- sporzadzema mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego dla gminy Mmsk Mazowiecki -
obejmujgcego miejscowosci: Aniclew, Arynow, Barczgca, Brzoze, Borek Minski; Budy Barczackie, .

- Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochdl, Tartak, Dz1¢kow1zna 'Dhuzka, Gamratka, =
- Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Miniska, éwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw,

Maliszew, Marianka, Stara -Niedzialka, Niedzialka Druga; Nowe Osiny, Osiny,” Kolonia Janéw, -
Podrudzie, Targ6éwka, Wolka Iowiecka, Wolka Minska, Jandw, Igngcéw, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienig, Zukow oraz nr V.53.19  z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmlany uchwaly nr-

- XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia . :
" do sporzadzenia mle_]scowego planu zagaspodarowania przestrzennego dla- gminy Minsk Mazowiecki

* obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski; Budy Barczqck:e

Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka Gamratka,
Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Mitska, [owiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw,
Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targéwka, Wolka Howiecka, Wélka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare

. Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwala nr XXV/224/13 Rady Gminy Mirisk- Mazow:eckl Z dnia -
11 kwietnta 2013 r. oraz uchwaty nr XXXIII/225/17 Rady Gmlny Minsk Mazowwcki Z dnia 27 '

kw1etn1a 2017 r.
"Celem sporzadzonego plauu bylo wydmeleme nowych terenow zabudowy mleszkamowej

: _]ednorodzmnej ‘Celem sporzadzonego planu bylo takze “uporzadkowanie obslugl komumkacyjne_;_

. ~obszaru oraz’ dostosowanie ustalenn planu do wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie ..
- planowama1zagosp0darowan1a przestrzennego

Zgodnie z art. 20 -ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu i: zagospodarowamu_
przestrzennym (t.j. DzU z 2018 poz. 1945 z pbzn. zm) w brzmieniu przed wejsciem ustawy z dnia 25
czerwea 2010 r. o zmianie ustawy 0 planowanlu i zagospodarowamu przestrzennym ustawy 0.



. '.Panstwowe_] Inspekcy SamtameJ oraz ustawy 0 ochrome zabytkow i opiece nad zabytkaml (Dz.U. z.
© 2010 Nr. 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianic mektorych ustaw w

: zw1qzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U: z 2015 r. poz.774 z péin. zmianami),
stwierdza sie, ze przeWIdywane fankqe nie naruszaja ustalei ‘Studium uwartmkowan 1 kierunkéw
zagospodarowanla przestrzennego gminy Mifisk Mazowiecki- przyjetego Uchwaly Nr XXVV/ 141/09

_Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.

Obszar oquty jest planem cz¢sc10wo zamwestowany

e Akmalme w granicach obszarn oqutego planem obowigzuja ustalenia MIE_]SCOWGgO planu - .
: zagospodarowama przestrzennego obrebow wsi Arynéw i Krolewiec w Gminie Minsk Mazowiecki™

(Uchwata Nr XX/406/04 Rady Gmmy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 smerpma 2004 r.). Zmiany, w
stosunku do ustalen tego planu miejscowego dotyczg zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy
_zagrodowej na zabudowe m:eszkamowq jednorodzinng . oraz zw1¢kszen1e terenéw pod zabudowe;
‘--mleszkamowq Jednorodzinng.

Plan zostal sporzqdzony z uwzgle;dmemem wymogow wymkajqcych z art.. | ust. 2-4 ustawy z

-dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945
z pézn. zm.), a W szczegolnosc1 z
1}  wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbamstykl i archltektury
a) ‘sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementdw zagospodarowama przestrzennego
~oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczema i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow majace wplyw na ksztaltowame fadu przestizennego zgodne z zasadami urbanistyki
1 archltektury,
b) ‘poniewaz Studium uwarunkowan i klerunkow zagospodarowama przestrzennego gmmy
. Minsk Mazowiecki nie wskazuje na obszarze obje;tym planem obszaréw przestrzeni

publicznej to plan mlejscowy nie ustala wymagan wynlkajqcych z ksztaltowania tych

przestrzeni;
2) - uwzglednieniem waloréw archltcktomcznych i kra_]obrazowych — sporzadzony plan migjscowy
-'nie wplywa negatywnie na walory archltektonlczne 1 *krajobrazowe obszaru ‘dla ktorego jest
sporzadzany,

3) .. wymaganiami ochrony srodow1ska w tym gOSpodarowama wodami 1 ochrony gruntow rolnych i

lesnych:
- a) sporzqdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony érodowiska poprzez zapewnianic
. rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie

" 'Sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,

“wod, gleby, ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznyml

- b) - w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano’ lokallzac_]i -

zakladéw stwarzajacych zagroZenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosei
lokalizacji zakladdw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) caly obszar planu znajduje sie poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d)* w obszarze planu mie wystepuja obszary potenq]alnej eksploatacji kopalin,  obszary

- szczegllnego zagrozenia powodzia ani obszary osuwania si¢ mas 21emnych w zw1qzku z

tym odstapiono od ustalania ich granic i sposobdw zagospodarowania,

e). w obszarze wyst¢puja zardwno grunty rolne klasy II1 jak i grunty le§ne. W wynlku procedur
uzyskano Decyzj¢ w sprawie gruntéw rolnych — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 26 lutego 2019 r. (pismo GZ.1r.602.344.2019). Grunty rolne w obszarze Etapu AS5.3

czebciowo uzyskaty zgodc; na zmiane przcznaczema na cele nierolnicze. Dla gruntow_ '

-rolnych, .dla ktérych nie uzyskano zgéd na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
" nieleéne ustalono funkcj¢ terenéw rolnych. Dla gruntéw lesnych uzyskano zgody Marszatka
- Wojewddztwa Mazowieckiego. dla wnioskowanych gruntoéw - Decyzja nr 111/2016 — plsmo

" _nr RW-RM-IL 7151.195.2014.MP z dn. 9 listopada 2016 r. oraz Decyzja nr 46/2019 plsmO

nr RW-RM-11.7151.48.2019.KJ z dn. 26 czerwca 2019 r.
- 4)" wymaganiami ochrony dziedziciwa kuliurowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w

obszarze. wyste;pu_]e stanowisko archeologlczne dla ktérego ustalono zasady ochrony Pozanimw

obszarze nic wystepuja oblekty ani obszary wplsane do rejestru zabytkow ani ujete w Gminnej
Ew1denc_|1 Zabytkow; -

C g



5)  wymaganiami ochrony zdfowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby: oséb -
- niepelnosprawnych — sporzqdzony plan miejscowy- nie wplywa negatywme na wymagania z -

" zakresu ochrony zdrowia oraz - bezpleczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob .
niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczqce ochrony srodow1ska odnoszq sr@ rowmez do ochmny _
zdrowia oraz bezplcczenstwa ludzi;

6) zuwzglednieniem waierdw. ekonomlcznych przestrzenl mndna przeznaczema czesci obszarn z
na funkcje zabudowy mleszkanloweJ jednorodzinnej r)ozvvoll ‘na bal‘lee_] mtensywne
zagospodarowamczwykorzystamem istniejacej mﬁastruktury, T -

7)  z uwzglgdnieniem prawa wlasnosdei — w sporzqdzonym planic mlejscowym uwzglc;dmono stan -

- wlasnodci gruntdéw i wyznaczajac przeznaczeme texenu uwzgle;dmono wmoskl w}ascwle]a.
'dziatek; '

8) z uwzglgdnieniem potrzeb obronnosci i i bezpleczenstwa paristwa — sporzadzony plan mlejscowy-

"~ . nie narusza obronnosci i hezpleczenstwa panstwa; :

9)  z uwzglgdnieniem potrzeb interesu pub]tcznego - sporzqdzony plan mle_]scowy nie narusza

“potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozllwosc reallzac_]l mwestycp celu, publlcznego taklch R

jak lokalizacja infrastruktury technicznej; - o
*10) - z uwzglednieniem potrzeb. w zakresie mfrastruktury techmczne_], w szczegolnosc1 51601_
" .. szerokopasmowych — sporzadzony - plan mlejscowy okresla zasady lllOdernlzaC_]l rozbudowy i
_ budowy mfrastruktury technicznej; :
- 11)- zapewnieniem -udziatu spofcczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowama

" przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komumkacy clektronicznej. Po przystapieniu do- - |

sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie LlnfOI’maCjI Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy zawiadomiono o przystqplemu do sporzadzania planu, a takze - .
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu ktére mozna bylo skladaé do dnia 15 grudnia 2010
1. Wnioski mogly byé skfadane réwniez przy uzyciu -$rodkow komumkac_;l elektroniczej. -
- Wplyneto 15 wnioskéw formalnych do planu, ktére zosta}y rozpatrzone na etapie prOJektu planu,
~ byly to wnioski od instytucji, wnioski mdywndualne nie wplynely. Wplynely takze inne wnioski
' indywidualne- dla obszaru, Jednak nie w termmle Wmoskl zosta}y uwzglf;dmone w zaprsach.-
- planu w zakresic mozllwym do vjecia w mpzp; - - L
12) zachowaniem jawnodci i przejrzystosei procedur plamstycznych zostala. zachowana poprzez
kolejnosc przeprowadzema wymaganych ustawg etapow . procedury Na ‘kazdym etapie h
sporzqdzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$é zapoznania sig z aktami sprawy, w
* trybie dostepu do informacji pubhczm:J, obwieszczenia dotyczace poszezegoinych czynnodci -
‘planistycznych byly publikowane w prasie micjscowej, w Bluletyme Informac_u Puhllczne_] oraz
_ na tablicy ogtoszefi Urzedu Gminy;
13) z uwzglgdnieniem potrzeb - zapewnienia odpowxedmej ilosci i Jakosm wody, do celow
.zaopatrzema ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywme na- potrzeby
' Zapewnienia odpowmdme_] ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzema ludnosm

_ Przy ustalaniu przeznaczema terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascwleh
meruchomoscn oqutych planem mlejscowym, majgc na wzglt;dme aspekty ekonomlczne srodowiskowe
1spoleczne. : -

Przeznaczenie - czc;scn obszaru pod nowe tereny zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej

. uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowama przestrzenia oraz walorow -
ekonomlcznych przestrzeni poprzez planowame realizacji nowej zabudowy wzdiuz drogl ponadlokalneJ N
ina jej przecigciach. .

_ Sporzadzenie planu mlejscowego jest zgodne z uchwaiq Nr XXXIII/226/ l 7 Rady Gmmy Mmsk'
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie: oceny aktualnoci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowama przestrzennego oraz  migjscowych plandw - zagospodarowanla
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, ktéra m.in. stwierdza ze ,,Snwerdza si¢ calkowity -
nieaktualnosé, a w konsekwencji polrzebe aktuahzac;: obow:qzzchych planow miejscowych za
wyjgtkiem Miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego dla miejscowosci Stcyadla w Gminie " -
Minsk Mazow:eck: i



Procedura plamstyczna przeblega zgodme Z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

~ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym PrOJekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny

~ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy 'z dnia 3-pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

~ informacji o srodowisku i jego ochronie, udz1ale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
- oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.2018 poz. 2081). '

- Do projektu planu sporzqdzona zostala prognoza ﬁnansowa Zgodme Z jej wymkamt przyjecie
~ projektu. planu moze ‘wplyngé korzystme na finanse publlczne w tym budzet gminy m:in. poprzez

o g zw1¢kszeme wplywéw z podatku od nieruchomosci. -

Zgodnie z procedura wynikajaca z- powyzszych przeplsow prawa sporzqdzono prognozg
~.oddziatywania na $rodowisko, kt6ra stwierdza, ze reahzaCJa planu nie bedzie miata znaczacego wp}ywu
na przyrodmcze elementy srodowiska oraz na warunki zycna na tym obszarze.

PI‘OJEkt mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego wraz z prognoza oddmaiywama -

» na sr0d0w1sko zostal wylozony do publicznego wgladu w terminic od 23 lipca 2019 r. do 14 sierpnia
20191 W wyznaczonym terminie sk%adama uwag tj. do dma 31 51erpn1a 2019 r. wplyngla 1 uwaga

- ktdra nie zostata uwzgledniona.

W zwnqzku z powyzszym postanow10n0 0 przedlozemu Radz:e Gminy w Minsku Mazowieckim

pro_|ektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy  Etap ,,A5.3” - tereny

. znajdujace si¢ w miejscowosci Aryndw pn. . Za torami” celem j Jego uchwalenia.

oy
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UZASADNIENiE -

Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego d!a gminy Miidsk Mazomeckl obejmu]qcy i

Etap ,,A5.3” - tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Arynéw pn. ,,Za torami” sporzqdzony zostal na

' podstawne uchwat Rady Gminy Mirisk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w"_ '

sprawie przystapienia do sporzqdzenla mlejscowego planu zagospodarowama przcstrzennego dla gminy

Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzoze, Borek Miiski, o

Budy Barczackie, Budy Janowskie, Ciclechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dzu;kowmna'
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, How1ec Jozefow, Karolina, Kluki,

KroleWIec Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga Nowe Osiny, Osiny,

Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targowka Wolka Itowiecka, Wolka Mmska, Janow Ignacow Zakole -

Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukdw, zmienionej uchwalami ne XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia .~
2013 roku w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29
kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia mlegscowego planu zagospodarowama
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndw, -
Barczqca Brzoze, Borek Minski, Budy Barczgce, Budy Janowskic, Cielechowizna, Prusy, Chmielew,

Chochdt, Tartak, Dziekowizna, Dhuzka, Gamratka, Grabina; Gre;blszew Gliniak, ‘Huta Minska, lléwiec,

Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara I\nedmalka ‘Niedzialka -
Druga, Nowe’ ‘Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka Wélka: Ilow1ecka Wolka Minska, -
Janéw, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, nr XXXII1/225/17 z dnia 27.'_

kwietnia 2017 r. w. sprawie zmiiany uchwaty nr XXXIV/176/ 10 Rady Gmmy Minsk;MazowicckKi z dnia -
29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema miejscowego planu zagospodarowama- .
przestrzennego dla gminy Mifnsk Mazowiecki obejmujacego migjscowosci: Anielew, - Aryn6w,

Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janvwskie, Cielechowizna, Prusy, Chinielew,

Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dluzka, Gamratka, Grabina, Gre;blszew Gliniak, Huta Minska,- Howiec,

Jozefow, Karolma, Kluki, Krolewiee, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Nledzmlka Niedziatka
Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka How1ecka Wélka Minska,
Jan6éw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienig, Zukow Zmlemona uchwala nr .

- XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r.'w sprawie: zmlany uchwaly nr - .-

XXX1V/176/10 Rady Gminy Mifisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia mtejscowego planu zagospodarowama preestrzennego dla_gminy Mifsk Mazowiecki

obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczqckle .
Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochdl, Tartak, Dzickowizna,' Dhuzka, Gamratka,

- Grabina, Grc;blszew, Gliniak, Huta Minska, ltéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolew1ec, Mlkanow

Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Jandw,
Podrudzie, Targowka, Walka Héwiecka, Woélka Miriska, Janow, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienig, Zukéw oraz nr'V.53.19 7 dnia 21 marca 2019 1. w sprawie zmtzmy uchwaty nr-
XXXIV/176/10 Rady Gminy Minisk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy ‘Minsk Mazowiecki -
.- obejmujacego miegjscowosci: Anielew, Arynéw, Barczqca Brzoze, Borek Minski, Budy Barczqckle
Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochél, Tartak, Dznqkowxzna :Dluzka, Gamratka,
Grabina, Grebiszew, Gliniak, Futa Minska, Howmc Jézefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandéw,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedzialka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw,
Podrudzie, Targowka Wolka Ttéwiecka, ‘Wélka Minska, Janéw, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwalg nr XXV/224/13 Rady Gminy Mifisk: Mazowneckl 7 dnia
11 kwietnia 2013 r. oraz uchwa{q nr- XXXIII/225/17 Rady Gmmy Minsk Mazow1eck| z dma 27
kwietnia 2017.r.

Celem sporzadzonego planu by%o wydz;eleme nowych terenow zabudowy mleszkamowe_]._

Jjednorodzinnej, Celem sporzadzonego planu bylo takze uporzadkowanie. obslug1 komumkacyjnej'-
obszaru -oraz dostosowanie ustalen planu do wymogow aktualnego stanu prawnego W zakresne s

-planowania i zagospodarowama przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o p]anowamu uzagospodarowamu :
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 poz. 1945 z pézn. zm) w brzmieniu przed wejsciem ustawy z dnia 25
czerwea 2010 I. 0 zmianie ustawy o pIanowanlu i zagospodarowamu przestrzcnnym ustawy o



_'Panstwowe_p lnspekcp Sanltamej oraz ustawy o ochrome zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
~-2010 Nr'130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie mektorych ustaw w
. zwigzku z¢ wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pézn. zmianami),

~ stwierdza sig, ze przewidywane fu'nkcje nie -naruszaja ustalen Studium uwarankownn i kienmkéw
zagospodarowania przestrzennego- gminy Minsk Mazowwckl przyjetego Uchwalg Nr XXVI141/09
* Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r. ‘

‘Obszar ob_]qty Jest planem cz¢sc:10w0 Zamwestowany

Aktualnie w- granlcach obszarn objetego planem’ obowigzuja ustalenia Miejscowego planu
o zagospodarowama przestrzennego obrebdw wsi' Arynéw i Krolewiec w Gminie Minsk Mazowiecki
- (Uchwala Nr XX/406/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 srerpma 2004 r.). Zmiany, w
~“stosunku ‘do ustalen tego planu’ miejscowego dotycza Zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy

- zagrodowej. na zabudowc; mleszkamowq Jednorodzmnq oraz zwu;kszeme terenow pod zabudowg .

‘mieszkaniowa jednorodzinng.

Plan zostal sporzadzony z uwzgle;dmemem wymogow wymka_lqcych z art, 1 ust, 24 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowamu i zagospodarowanm przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn zZm. ), aw szczegolnosc1 z _
(b wymagamam1 ladu przestrzennego w tym urbanlstykl i archltektury
' , a) sporzqdzony plan. miejscowy okreéla cechy elementéw zagospodarowama przestrzennego
~oraz okresla stosowire nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
- terenéw majace wpiyw na ksztahowame ladu przestrzennego zg()dne z zasadami urbanistyki
i archrtektury,

b) ‘poniewaz Studium uwarunkowan i klerunkow zagospodarowama przestrzennego gminy
-Minsk - Mazowiecki nie wskazu_|e na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni
publ:czne_] to plan miejscowy nie- ustala wymagan wynikajacych 'z ksztaltowania tych
© przestrzeni; . -

S 2) _uwzgle;dmemem wa!orow archltektomcznych i I\rajohrazowych - sporzqdzony plan miejscowy
o nie wplywa negatywme na. walory archltektomczne 1 kra_jobrazowe obszaru, dla ktorego jest
_ sporzadzany;
3)  wymaganiami ochrony srodOWISka w tym g()spodarowama wodami i i ochrony gruntow rolnych i
o lesnych: : :
a)’ sporzqdzony plan . mlejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
‘Tozwigzania. probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
" §ciekow; gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
" 'wod, gleby, ziemi, ochrony. przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
'b) w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji .
zakladéw stwarzajgcych zagroZenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
* “lokalizacji zaktadow ¢ zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
c) "caly obszar planu znajduje sic poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d). 'w’ obszarze planu nic wystepuja . obszary potencjalnej cksploatacji - kopalin, obszary
‘szczegdinego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania sig mas ziemnych, w zwnqzku z
- _tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania, -
€) :w obszarze wystepuja zaréwno grunty rolne klasy IH jak 1 grunty lefne. W wyniku procedur
S uzyskano Decyzje w sprawie gruntéw rolnych — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
* Z dnia 26 lutego 2019 r. (plsmo GZ.tr.602.344. 2()19) Grunty rolne w obszarze Etapu. A5.3
czgSciowo uzyskaly - zgode .na zmiang przeznaczema na cele nlerolnlcze Dla &,runtow

rolnych,- dla kt6rych nic uzyskano zgoéd na- zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i

- - niele$ne ustalono funkcje terenéw rolnych. Dla gruntéw lesnych uzyskano zgody Marszatka
' .Wo_]ewodztwa Mazowieckiego dla wnioskowanych gruntéw - Decyzja nr 111/2016 — plsmo

nr RW-RM-11.7151.195.2014.MP z dn. 9 listopada 2016 r. oraz DCCYZ.JEI nr 46/2019 plsmo_
nrRW RM-I1.7151.48:2019.KJ z dn. 26 czerwca 2019 1. :
4) wymaganiami ochrony dzi¢dzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej w
obszarze wyste;pUJe stanowisko archeologtczne dla ktérego ustalono zasady ochrony. Poza nim w
obszarze nie wystepujg oblekty ani obszary wplsane do rejestru zabytkow ani ujgte w Gminnej

. Ewndenc_n Zabytkow, : :



5 wymagan1am1 ochrony zdr0w1a oraz bezpleczenstwa ludzi i micnia, a takze potrzeby osdb.

' mepe%nosprawnych - sporzqdzony plan miejscowy nic wplywa negatywme na wymagania z
" zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby - osob_

niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodownska odnoszq sig rowmez do ochrony

.. zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi;. S

. 6) z uwzglqdmemem walorow ekonomleznych przestrzem — Zmiana przeznaczema cz@sc: obszamn z

'na’_funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwoli mna - bardztej mtensywne

B zagospodarowame z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury; :

7) zuwzglgdnieniem prawa wlasnoscl — w sporzqdzonym planie_ mlejscowym uwzglf;dmono stan -
‘wlasno$ci gruntéw i -wyznaczajac - przeznaczeme terenu uwzg!qdmono WnlOSkl wlasciciela

. dziatek; : o

8).  z uwzglgdnicniem' potrzeb obronnosci i bezpleczenstwa panstwa - sporzqdzony plan mle_|scowy

. nie narusza obronnosci i bezpleczenstwa panstwa; -

9 =z uwzglqdmemem potrzeb - interesu pubhcznego - sporzadzony plan mle_pscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwosé reahzacp mwestqu celu! pub]lcznego takiech -

- jak lokalizacja infrastruktury. techmczne_], '

10) z uwzglgdnieniem potrzeb w “zakresie 1nfrastruktury techmczne_], W szczegolnosc: sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan. mte_]scowy okresla zasady modermzaql rozbudowy i
budowy mfrastruktury technicznej, - - .

11) zapewnieniem udziatu spoieczcnstwa w. pracach nad mle_]scowym planem zagospodarowama :

- przestrzennego, w tym przy uzyciu frodkéw komunlkaujl elektromcznej Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w. Bluletyme Informaql Publicznej oraz
~ mna tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze -
-0 mozliwosci skladania wnieskéw do plann ktére mozna bylo skiadac do dnia 15 grudnia 2010
r. Wnioski mogly byé skladane réwniez przy uzyciu $rodkow: komunlkac_]l elektroniczne;.
‘Wptyneto 15 wnioskéw formalnych do planu, ktére zosta}y rozpatrzone na etap:e prOJektu plany,
“byly to wnioski od instytucji, wnioski indywidualne nie wplynely. Wplynelyitakze inne wnioski.
. indywidualne dla obszaru, Jednak nie w terminie. Wnioski zosta%y uwzgle;dnlone W zaprsach-
- planu w zakresie mozliwym do ujecia w mpzp,

12) " zachowaniem jawnosci i przejrzystosci, procedur plamstycznych zostaia zachowana poprzez :
_kolejnosé - przeprowadzema ‘wymaganych ustawq etapdw proccdury Na kazdym . etaple
“sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwosé zapoznania si¢ z aktami sprawy, w .
trybie dostgpu do informacji pubhcznej, obwicszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosci .
planistycznych byly publikowane w prasie mlejscowej, w Bluletyme Informaql PubhczneJ oraz.
na tablicy ogloszen Urzedu Gmmy,

13) z . uwzglednieniem . potrzeb zapewnienia odpownedme_] llOSCl i _]akoscu wody, do celow._. o -

' zaopatrzema ludnosci — sporzadzony plan ‘miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby. o
zapewmema 0dpow1edmej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. -
Przy ustalaniu przcznaczema terenu wywazono interes publiczny i mteresy prywatne whascicieli
nieruchomosci objgtych planem mle_]scowym majgc na wzglqdzne aspekty ekonomlczne srodOWIskowe_ e
i spoieczne ' :

- Przeznaczenie czgsm “obszaru pod nowe tereny zabudowy mleszkanloweJ Jednorodzmne_]"' s

' uwzgle;dma{o wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowama przestrzemq oraz waloréw . - "

. ckonomicznych przestrzeni poprzez planowame reallzaCJl nowej zabudowy wzdluz drogl ponadlokalneJ B
_ 1 na jej przecieciach. .

* Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwaiq Nr XXXIII/226/ 17 Rady Gmmy Minsk .
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 roku W sprawie: oceny- aktualnosci. Studlum uwarunkowar i

~kierunkow Zagospodarowanla przesirzennego oraz ~miejscowych planow | zagospodarowama .
_ przestrzennego gminy - Mirisk- Mazowiecki, ktéra m.in: stwierdza ze ,,Stw:erdza s;g:'calkow:tql- -
nicaktualnosé, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji - obowigzujgcych 'planow miejscowych. za ..
‘wyjgtkiem Miejscowego planit zagospodarowama przestrzennego dla lﬂl(?jSCOW()SCI Stq}adla w szme N

Minsk Mazowiecki”.



Procedura plamstyczna przeblega zgodme zZ art 17 (pkt 1- 5) ustawy z dma 27 marca 2003 r. o
planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
- oddziatywania na s$rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie; udziale spoleczenstwa w ochronie sr<1d0w1ska oraz o ocenach
oddmaiywama na srodow1sko (L J- Dz.U. 2018 poZ. 2081). : :

‘Do projektu planu sporzqdzona zostala prognoza fi nansowa Zgodme Z jej wymkaml przyjecie’
- projekiu planu moze wplynaé korzystnie na finanse publlczne w tym budzet gmlny m.in. poprzez _
zw1¢kszeme wp{ywow z podatku od nieruchomosci..

_ 'Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przeplsow prawa, sporzqdzono prognoze -
oddziatywania na érodowisko, ktora stwierdza, ze reahzac;a planu nie b¢dzie miata znaczqcego wplywu

© na przyTodnlcze elementy srodow1ska oraz na warunki zycia na tym obszarze .

Projekt miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego Wraz z prognoza oddz:atywama '

na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23 lipca 2019 r. do 14 sierpnia - -

2019 W ‘wyznaczonym terminie skiadania uwag tj. do dnla 31 sterpnia 2019 T. wplynda 1 uwaga,
ktora nie zostala uwzglfgdmona '

W zw1qzku z powyzszym postanownono 0 przedlozemu Radzxe Gmmy w Mmsku Mazowieckim
pro_]ektu mle_]scowego planu zagospodarowania przestrzennego' obejmujacy Etap ,,AS 3” - tereny
zna_]dujgce su; w mlejscowosm Arynow pn. ,,Za toraml celem _]ego uchwalenia.



