UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacy
Etap ,,A4” - tereny polozone w miejscowosciach: Karolina, Wélka Minska sporzadzony zostat na
podstawie uchwat Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak, Dzigkowizna,
Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krélewiec, Mikanoéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janow, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, zmienionej uchwatami nr XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia
2013 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29
kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow,
Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew,
Chochél, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Itdwiec,
Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikandéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka
Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka, Wolka [towiecka, Wolka Minska,
Janow, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, nr XXXI11/225/17 z dnia 27
kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Aryndw,
Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew,
Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltéwiec,
Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikandéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka
Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Wolka Minska,
Janow, Ignacéw, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, zmieniona uchwala nr
XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynoéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie,
Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka,
Grabina, Gregbiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedzialka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw,
Podrudzie, Targowka, Woélka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukow oraz_nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujgcego miejscowosci: Anielew, Arynoéw, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie,
Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoél, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka,
Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedzialka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw,
Podrudzie, Targowka, Woélka Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukéw, zmieniona uchwatg nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
11 kwietnia 2013 r. oraz uchwata nr XXXIII/225/17 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27
kwietnia 2017 r.

Celem sporzadzonego planu byto wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz rozdzielenie funkcji zabudowy zagrodowej o zabudowy mieszkaniowej. Celem
sporzadzonego planu byto takze uporzadkowanie obshugi komunikacyjnej obszaru oraz dostosowanie
ustalen planu do wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), w brzmieniu przed wejsciem ustawy z dnia 25




czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z p6zn. zmianami),
stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki przyjetego Uchwata Nr XXVI/141/09
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.

Obszar objety planem jest w duzym stopniu zainwestowany.

Aktualnie w granicach obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow wsi Karolina, Wolka Minska w Gminie Minsk Mazowiecki
(Uchwata Nr XX/408/04 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 16 sierpnia 2004 r.). Zmiany, w
stosunku do ustalen tego planu miejscowego dotycza wyznaczeniu nowych terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozdzielenie funkcji zabudowy zagrodowej o zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z wydzieleniem nowych terenow zabudowy konieczna okazata si¢ takze
korekta uktad drogowego.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945

Z pézn. zm.), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego
oraz okres$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terend6w majace wpltyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
1 architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Minsk Mazowiecki nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni
publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych
przestrzeni;

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) catly obszar planu znajduje si¢ poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) w obszarze planu nie wystgpujg obszary potencjalnej eksploatacji kopalin, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z
tym odstapiono od ustalania ich granic i sposoboéw zagospodarowania,

€) W obszarze wystepujg zarowno grunty lesne jak i grunty rolne klasy III. Dla gruntow le$nych
bedacych whasnoscia Skarbu Panstwa uzyskano zgode Ministra Srodowiska — DLP-1I-6501-
82/44848/14/JS z dn. 4 listopada 2014 r. Dla cze$ci gruntéw lesnych nie bedacych
wlasnosécig Skarbu Panstwa uzyskano zgode Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego -
Decyzja nr 111/2016 — pismo nr RW-RM-I1.7151.195.2014.MP z dn. 9 listopada 2016 r. Dla
gruntéw, dla ktorych nie uzyskano zgdd na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne ustalono
funkcje terenow lasow. Dla czeSci gruntow rolnych uzyskano Decyzje Ministra Rolnictwa 1
Rozwoju Wsi z dnia 26 lipca 2019 r. (pismo GZ.tr.602.464.2018). Pozostate grunty rolne
uzyskaly zgode¢ na zmiang przeznaczenia w wyniku poprzednich procedur planistycznych.



4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w
obszarze wystepuja zabytki (stanowiska) archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej oraz obiekty (kapliczka, budynki) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sOb
niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — zmiana przeznaczenia czg¢sci obszaru z
na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwoli na bardziej intensywne
zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury;

7)  z uwzglednieniem prawa wlasnoSci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono stan
wlasno$ci gruntow 1 wyznaczajac przeznaczenie terenu uwzgledniono wnioski wlasciciela
dziatek;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy
nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

9) z uwzglgdnieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak lokalizacja infrastruktury technicznej;

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ktére mozna bylo sktada¢ do dnia 15 grudnia 2010
r. Wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Wptyneto 15 wnioskéw formalnych do planu od instytucji. Do miejscowosci
Karolina wptynal 1 wniosek od osoby fizycznej. Do miejscowosci Wolka Minska wplynat 1
wniosek od osoby fizycznej. Wptynety takze inne wnioski indywidualne dla obu wsi, jednak nie
w terminie. Wnioski zostaly uwzglednione w zapisach planu w zakresie mozliwym do ujecia w
mpzp;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejno§¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne witascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Przeznaczenie cze$ci obszaru pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie realizacji nowej zabudowy wzdtuz drogi ponadlokalne;j
1 na jej przecieciach.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwatg Nr XXXI11/226/17 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 roku w sprawie: oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, ktora m.in. stwierdza ze ,, Stwierdza si¢ catkowitg
nieaktualnosé, a w konsekwencji potrzebe aktualizacji obowigzujgcych planow miejscowych za



wyjgtkiem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadia w Gminie
Minsk Mazowiecki”.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu moze wplyng¢ korzystnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
zwigkszenie wptywow z podatku od nieruchomosci.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz. 2081 z p6zn. zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajagca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy §rodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 4 wrze$nia do 26 wrze$nia 2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 9 wrzesnia 2019
r. W wyznaczonym terminic sktadania uwag tj. do dnia 14 pazdziernika 2019 r. do projektu planu
wplyneto 9 uwag. Uwagi w wigkszos$ci dotyczyly projektowanych drog. Czes¢ z nich zostala
uwzgledniona, w wyniku czego konieczne stato si¢ Il wytozenie.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko byt wylozony do wgladu
publicznego w dniach od 4 listopada 2019 r. do 26 listopada 2019 r., z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 11 grudnia 2019 r. W terminie wplynelo 9 uwag. W wyniku uwzglednienia
czesci z nich, dotyczacych wyznaczonych drog, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu ponownie.

Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu oraz rozpatrzeniu uwag byty wydzielenia nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej, uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej obszaru oraz dostosowanie
ustalen planu do wymogdw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, przy zachowaniu istotnych walorow srodowiska oraz formutowanie zasad jego ochrony
zgodnie z zapisami w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre§lona
ustawowo procedura pozwalajgca na monitorowanie skutkéw realizacji uchwaty. W celu oceny
aktualnosci planow miejscowych, prezydent miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady.



