2. USTALENIA PLANU

UCHWALA NR XXXI11/291/02
RADY GMINY W MINSKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 kwietnia 2002r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki - wsi Kolonia Janow i
czesci wsi: Osiny, Nowe Osiny i Targéwka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami), oraz art. 7, art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 1,213, art. 26 i 36 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz 139
z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy w Mifisku Mazowieckim uchwala, co nastgpuje

Rozdziat |
Ustalenia ogéine

§1
1 Uchwali¢ zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg nr 111/24/94 Rady Gminy w Minsku
Mazowieckim z dnia 19 wrze$nia 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki, opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 1, poz. 140 z dnia 21 listopada 1994 r., zmienionego
uchwatg nr VI1/42/99 Rady Gminy w Mirisku Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r. w
sprawie zmian w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego
gminy Minsk Mazowiecki, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 26 poz.
742 z dnia 30 kwietnia 1999 r., dotyczacy obszaréw wsi Kolonia Janow i czgsci wsi:
Osiny, Nowe Osiny i Targowka.
2. Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:5000, stanowiagcy zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 - obejmujacy ustaleniami obszar czesci wsi Osiny, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu,
2) zatacznik nr 2 - obejmujacy ustaleniami obszar czesci wsi Nowe Osiny, w
granicach wyznaczonych na rysunku planu,
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3) zatacznik nr 3 - obejmujacy ustaleniami obszar wsi Kolonia Janéw, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu,

4) zatacznik nr 4 - obejmujacy ustaleniami obszar czes$ci wsi Targowka, w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

Przedmiotowa zmiana planu bedzie nazywana dalej planem.

§2
Ustalenia planu, zgodnie z uchwatg nr VI/51/99 Rady Gminy w Mifisku Mazowieckim z
dnia 3 marca 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mifisk Mazowiecki obejmuja:
1) przeznaczenie terenéw, oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2 linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terendéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a
takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, i zdrowia
ludzi, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i leSnych,

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczenia $ciekéw badz zbiornikéw bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

Ustalenia planu wymienione w ust. 1, utrzymane sg w nastepujacej konwenciji:

1) ustalenia ogbine, zawarte w Rozdziale |, § 1 - 5,

2) przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, zawarte w
Rozdziale Il, § 6 - 12,

3) ochrona i ksztattowanie $rodowiska, zawarte w Rozdziale Ill, § 13,

4) komunikacja i infrastruktura techniczna, zawarte w Rozdziale IV, § 14 - 18,

5) przepisy koricowe, zawarte w Rozdziale V, § 19 - 23.



§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Gminy w Minsku
Mazowieckim,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu, o
ktérym mowa w pkt 3,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu opracowane na mapach w
skali 1:5000, stanowiace zatgczniki nr 1 - 4 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiecC przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

Mirskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety ochrong prawng na podstawie przepiséw szczegoélnych, tj. Rozporzadzenia
Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 17, poz. 101),

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami
(literami i liczbami),

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu lub nieruchomosc,
przeznaczong w niniejszym planie pod zabudowe lub zainwestowanie (istniejace
granice nieruchomosci wniesione na rysunku planu sg orientacyjne i wymagaja
wyznaczenia geodezyjnego na mapie i w terenie),

zabudowie ustugowej - nalezy rozumie¢ zabudowe, w ktérej prowadzona jest
dziatalnos¢ ustugowa o charakterze nieucigzliwym, nie powodujaca znaczacego
oddziatywania na srodowisko,

terenach ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do
utrzymania istniejacych i realizacji projektowanych budynkéw uzytecznosci
publicznej finansowane w cato$ci lub czeéci ze $rodkéw publicznych oraz innych,
wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej,
zieleni oraz infrastruktury technicznej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢é na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajq lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
zaleceniu - oznacza to celowo$é zastosowania okreslonych rozwiazan
projektowych, wynikajacych ze wzgledéw funkcjonalnych, ekologicznych,
estetycznych i technicznych,



13) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku
planu, dzielagce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu,

14) klasie drogi - nalezy przez to rozumie¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich
parametréw technicznych, wynikajacych z przepiséw szczegdéinych,

15) minimalng odleglos¢ obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumiec
najmniejszq dopuszczalng odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni do
najblizszej zewnetrznej $ciany budynkéw, z pominigciem balkonow, loggii i
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m oraz elementow
wejscia do budynku.

§4

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy

okresla¢ wg ustalet zawartych w niniejszym planie, przy zastosowaniu wymogow

wynikajacych z przepiséw szczegblnych.

Za zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych droég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie
terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérych mowa w Rozdziale I,

2) przesuniecie linii rozgraniczajacej tereny (do 10 m), wynikajace z uwzglednienia
szczegbtowych warunkéw zwigzanych z rozwigzaniami technicznymi, stanem
witasnosci gruntow badz sytuacjq terenowa,

3) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzgdzen zwigzanych z
budowg i rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
Rozdziale IV, stosownie do rozwigzar technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu,

4) dopuszczenie w sporadycznych przypadkach uzasadnionych sytuacja terenows i
stanem wiasnos$ci gruntéw, realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatice o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, w dostosowaniu do potrzeb jej
wtasciciela i stosownych przepiséw szczegoinych.

Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych drég w postepowaniu o ustalenie

warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu lub w procesie uzyskiwania danych

technicznych, w przypadkach wynikajacych z technicznych warunkéw ich urzadzenia.

Zmniejszenie pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzyskania zgody

wiasciwego zarzadcy.

Uzyskanie zgody zarzadcy drogi wymagaja ponadto; rozbudowa i przebudowa

istniejacych obiektow lub budowa nowych, w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w § 14

ust. 2 - 6.

Na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu okres$laja inne przeznaczenie

terenu niz dotychczasowe uzytkowanie, obowigzujg nastgpujace warunki

tymczasowego zagospodarowania:

1)  istniejace budynki uzytkowane w sposéb dotychczasowy, z prawem do biezace;



2)

konserwacji ,

dopuszcza sig¢ realizacjge obiektow tymczasowych, nie zwigzanych trwale 2z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§5

Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i symbole
(liczbowe i literowe), uwidocznione na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

granice opracowania,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
linie rozgraniczajace drog,

granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
MR.MN - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MR - tereny zabudowy zagrodowej,

UO - teren ustug oswiaty,

UKs - teren ustug kultury sakralnej,

US - teren ustug sportu,

P - tereny dziatalnosci gospodarczej,

RL - tereny lasow,

RP - tereny rolnicze,

RZ - tereny uzytkow zielonych,

W - teren zbiornika wodnego,

KDK2 - teren drogi krajowej,

KDP - teren drogi powiatowej,

KDG - tereny drég gminnych,

DG, DD - tereny drég wewnetrznych,

KK - tereny kolejowe.

Oznaczenia tras infrastruktury technicznej (w — wodociagu, ks — kanalizacji sanitarnej,
g - gazociagu) - nalezy rozumie¢ jako zasady ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
drég, w obrebie terenéw przeznaczonych pod komunikacje, 2z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci, wynikajacych z przepiséw szczegoinych.

Oznaczenia graficzne i symbole przebiegdw linii elekiroenergetycznych wysaokiega
napiecia 110 kV (EN), $redniego napigcia 15 kV (SN) i niskiego napigcia (NN) oraz
lokalizacje stacji transformatorowych, majq charakter informacyjny.

Pozostate oznaczenia i napisy petnia funkcje informacyjna.
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Rozdziat I
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
i zabudowy terenéw
§6
Ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw

oznaczonych na rysunku planu:

1)  cz. wsi Osiny (zatacznik nr 1) symbolami: 1IMR.MN - 3 MR.MN,

2) cz. wsi Nowe Osiny (zatacznik nr 2) symbolami TMR.MN - 9 MR.MN,

3) cz. wsi Targbwka (zatacznik nr4) symbolami 1 MR.MN - 6 MR.MN.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sig pod zabudowe zagrodowa.

Dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako uzupeinienie enklaw lub na
dziatkach wydzielonych z zabudowy zagrodowej, 0 bezposredniej dostepnosci do
drogi publicznej,

2) zabudowe ustugowa pod warunkiem, Zze nie spowoduje ona kolizji z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem,

3) terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej, niezbedne
do prawidiowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem.

Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) zachowuje sig istniejaca zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng,
ktéra moze podlega¢ modernizacji, przebudowie i rozbudowie pod warunkiem
zachowania wymagan okreslonych w pkt 7,

2) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub blizniacze,
pomieszczenia ustugowe i dziatalno$ci gospodarczej, a takze inne pomieszczenia
pomocnicze moga byé realizowane w obiektach wolnostojacych badz
przybudowanych lub jako wbudowane w budynki mieszkalne,

3) na poszczegdinych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony stosownie do odrebnych przepiséw dojazd, wigzacy sie z
uktadem drég, o ktérym mowa w § 14,

4) przy podziale terénu. powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, nie moze by¢é mniejsza niz 700 m?, a szeroko$é nie
mniejsza niz 18,0 m,

S) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do
systeméw: elektroenergetycznego oraz wodociaggowego, z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

6) pod zabudowg moze byé wykorzystane nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatek
badz ich czeséci, polozonych w terenach przeznaczonych pod zabudowe.



7)

8)

9)

10)

11)

12)

11

Pozostata powierzchnig, co najmniej 50 %, nalezy przeznaczyé pod zielen, z

zaleceniem cze$ciowego zadrzewienia i zakrzewienia,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych

powinna by¢ dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do

krajobrazu i otaczajacej zabudowy. Budynki powinny speinia¢ nastepujace
wymagania:

a) wysokos$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu wzdtuz $rodkowej osi rzutu
budynku, nie powinna przekracza¢ dwdch kondygnacji nadziemnych, Zaleca
si¢ zabudowe parterowa z poddaszem uzytkowym,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy z okapem dookota $cian budynku, z
kalenicg réwnolegta do osi drogi (ulicy). Na dziatkach naroznych linie kalenicy
wyznacza kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze. Ustala sie zakaz stosowania
dachow jednospadowych, dachéw asymetrycznych z kalenicq przesunieta w
pionie. Dopuszcza sie inne rozwigzania dachu, wynikajace ze szczegdinych
warunkow technicznych oraz 2z konieczno$ci zastosowania $cian
ogniotrwatych,

C) zaleca si¢ nastgpujaca kolorystyke budynkéw: pokrycie dachu w kolorach
ciemnych, z wytaczeniem czerwonego, kamienne elementy elewacji w kolorze
naturalnym, elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, z
zaleceniem bezu i jasnoszarego,

d) we wsiach Osiny i Kolonia Janéw zakazuje sig krycia dachéw blacha oraz
budowy ogrodzen z elementéw metalowych,

ogrodzenia od strony drogi (ulicy) powinny by¢ dostosowane do architektury

budynkéw o ujednoliconej maksymalnej wysokosci do 1,80 m powyzej poziomu

terenu,

zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ lokalizowana w pasie wzdtuz drég

publicznych,

w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, zaleca sig¢ sytuowanie budynkow

rownolegle do linii rozgraniczajacych drogi (ulicy) lub w przypadku, kiedy boczna

granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca drogi (ulicy) kata prostego,
rownolegle do bocznej granicy dziatki,

forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, inwentarskich i pomocniczych

powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw, liczona od poziomu terenu wzdiuz
srodkowej osi rzutu budynkéw, nie powinna przekraczaé 9,0 m,

b) liczba kondygnaciji nie powinna przekraczaé jednej kondygnacji naziemnej z
mozliwo$cig wykorzystania poddasza,

dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw ustugowych, produkeyjnych, sktadowych o

innych formach wynikajacych z wymagan technologicznych, pod warunkiem ich

harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski.
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argowka (zatgcznik nr 4)
ji zagospodarowania catego

5. Na terenie zabudowy, oxgaczonym na rysunku planu cz.
symbolem 1MR.MN, obowjazuje wykonanie kon
terenu, ktora okresli:
1) podziat terenu na dziatki bud
2) obstuge komunikacyjng z wyzna
3) minimalng odlegto$¢ obiektéw bu
4) ukiad zieleni,
5) uzbrojenie sanitarne, elejtfoenergetyczne i |
Do czasu opracowania . koncepcji dopuszcza
zabudowy mieszkanioWwej, pod warunkiem jej bezpo$
publicznej lub wewrietrzne;.

linii rozgraniczajacych drég,
nych od zewnetrznej krawedzi jezdni,

e w miare potrzeb.
ie mozliwos¢ lokalizacji nowej
niej dostgpnosci do drogi

§7
1. Ustala sig¢ przeznaczenie, zasady | standardy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu cz. wsi Nowe Osiny

(zatgcznik nr 2) symbolem MN.

2. Ustala sig¢ podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dopuszcza sig:

1) dziatalno$¢ ustugowa i gospodarcza nieucigzliwg z wykluczeniem lokalizacji
handlu hurtowego, placéw, sktadéw, obstugi technicznej i napraw pojazdéw
mechanicznych,

2) niezbedne drogi dojazdowe, o szeroko$ci minimum 10,0 m,

3) towarzyszacaq infrastrukture techniczna.

3. Dla terenébw wymienionych w ust. 1, ustala sie¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) przy ~modemizacji, przebudowie | rozbudowie istniejacych  obiektow
budowlanych nalezy zachowaé wymagania, okreslone w ust. 3 pkt 5,

2) na poszczeg6lnych dziatkach budynki mogq byé realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw, dojazd wiazacy z
uktadem drég, o ktérym mowa w § 14,

3) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30% powierzchni dziatek, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 50%,

4) koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc postojowych w granicach
wiasnej dziatki,

5) forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych powinna
by¢ dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej, w nawiazaniu do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy. Budynki te powinny speiniaé nastepujace
wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdtuz $rodkowej osi rzutu
budynkéw nie powinna przekracza¢ dwéch kondygnacji, z mozliwoscia



13

podpiwniczenia do 1,5 m nad poziom terenu. Zaleca si¢ zabudowe parterowa z
uzytkowym poddaszem,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym nachyleniu potaci dachu, z
kalenicg réwnolegta do diuzszego boku budynku. Na dziatkach naroznych linie
kalenicy wyznacza kierunek drogi (ulicy) o wyzszej randze,

6) ogrodzenie dziatek nalezy dostosowaé do architektury budynkéw o maksymalnej
wysokosci do 1,6 m,

7) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdiuz drég publicznych
ogolnodostepnych (klasy G, L i D) i wewnetrznych,

8) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ sytuowanie budynkéw
réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w przypadku, kiedy boczna granica dziatki
nie tworzy z linig rozgraniczajacq drogi (ulicy) kata prostego, réwnolegle do bocznej
granicy dziatki.

Na terenach wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu

na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos¢ projektowanych dziatek pod zabudowe:

a) jednorodzinng wolnostojacg - 18 m,

b) jednorodzinng blizniaczg - 14 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki jednorodzinnej - 700 m2, blizniaczej - 400 m?,

3) w wyniku podziatu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z funkcjg w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale z
zachowaniem innych ustaler planu oraz przepiséw szczeg6linych.

§8

Ustala si¢ przeznaczenie, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunku planu wsi Kolonia Janéw
(zatacznik nr 3) symbolami 1MR - 3MR.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa.
Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
gospodarczej, nieucigzliwej dla $rodowiska oraz terenowe, punktowe i kubaturowe
elementy infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.
Dla terenu wymienionego w ust. 1, ustala sie nastepujace Zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) jakw §6ust. 4pkti,
2) jakw § 6 ust. 4 pkt 2,
3) jakw § 6 ust. 4 pkt 3,
4) przy podziale terenu powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, a

szeroko$¢ nie mniejsza niz 18,0 m,
5) jakw § 6 ust. 4 pkt5,
6) jakw §6 ust. 4 pkt 6,
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7) jakw § 6 ust. 4 pkt 7a, 7b, 7c,
8) jakw § 6 ust. 4 pkt8,
9) jakw§6ust 4pkt9,
10) jak w § 6 ust. 4 pkt 10, 11, 12.

§9

Ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw ustug

publicznych, oznaczonych na rysunku planu cz. wsi Nowe Osiny (zatacznik nr 2),

nastepujacymi symbolami:

1) UO -teren ustug oswiaty (istniejaca szkota),

2) UKs - teren ustug kultury sakralnej (istniejacy kosciét),

3) US - teren ustug sportu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, utrzymuje sig istniejace przeznaczenie pod

ustugi publiczne, z mozliwoscia zmiany rodzaju $wiadczonych ustug, stosownie do

potrzeb.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) przy modemnizacji, przebudowie, rozbudowie oraz budowie nowych obiektow
budowlanych nalezy speini¢ wymogi okreslone w punktach 2, 3, 4 i 5,

2) obiekty, wymienione w pkt. 1, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej powinny by¢ wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan naturalnych i kulturowych,

3) tereny powinny by¢é wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

4) niezbedne powierzchnie parkingdw powinny by¢ zapewnione w obrgbie wiasnych
terenow,

5) co najmniej 30% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen urzadzona.

§10
Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw,
oznaczonych na rysunku planu cz. wsi Nowe Osiny (zatgcznik nr 2) symbolami 1P - 3P,
oraz cz. wsi Targbwka (zatacznik nr 4) symbolami 1P - 2P.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw, o ktérych mowa w ust.1, pod:
1)  zakitady produkcyjne z wytgczeniem przemystu rolno - spoZywczego,
2) bazy, magazyny, skiady, hurtownie (o powierzchni uzytkowej jednego obiektu
handlowego nie przekraczajgcej 1000 m?),
3) rzemiosto produkcyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje:
1)  ustug komercyjnych,
2) urzadzen komunikaciji,
3) urzadzen infrastruktury technicznej,
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4) budynkéw mieszkalnych,dla-wiaéeisieli~zaldadéw—pod—wartnkiom—ze—stanowia-
Ustala sie¢ dla terenéw wymienionych w ust.1, nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) zachowuje sig istniejacq zabudowe, ktéra moze podlegaC modernizaciji,
przebudowie, rozbudowie, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 6
ust. 4 pkt. 3 516,

2) przy budowie nowych obiektéw budowlanych nalezy spetni¢ wymogi okreslone w
§6ust. 4pkt. 3,56i8,

3\ projektowana zabudowa mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 4, przyjmuje
ustalenia jak w § 6 ust. 4 pkt 7a, 7b i 7c,

4) obiekty wymienione w ust. 2 i 3, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej powinny by¢ wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowar naturalnych i kulturowych,

5) przy podziale terenu wielko$¢ i ksztalt dziatek przeznaczonych pod zabudowe
uzaleznia si¢ od potrzeb inwestycji,

6) ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla Srodowiska wywotana przez obiekty
nie moze wykracza¢ poza teren ich lokalizacji,

7) niezbedne powierzchnie parkingéw powinny by¢ zapewnione w obrebie wiasnych
terendw,

8) co najmniej 20% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako zielen urzadzona.

§1
Ustala sie przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony
terendw lasoéw, oznaczonych na rysunku planu cz. wsi Targéwka (zatacznik nr 4),
symbolem RL.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka
lesng i wodna,
2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajgcych biologiczng odpornosé drzewostanow.

§12
Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu czesci wsi Osiny (zatacznik nr
1), czesci wsi Nowe Osiny (zatgcznik nr 2) i czes$ci wsi Targowka (zatacznik nr 4)
symbolem RP oraz tereny uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu czesci
wsi Nowe Osiny (zatacznik. nr 2) i cze$ci wsi Targdwka (zatacznik nr 4) symbolem RZ.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na uprawy polowe, faki i pastwiska.
Na terenach tych obowiazuje zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego.
Dopuszcza sig na terenach oznaczonych na rysunku plariu symbolem RP:
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zabudowe zagrodowg, pod warunkiem:

a) braku mozliwosci jej realizacji na innych terenach przeznaczonych w
niniejszym planie pod zabudowe,

b) zapewnienia obstugi komunikacyjnej zewnetrznej, powiazanej z uktadem
drogowym, o ktérym mowa w § 14,

lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, jesli sa one niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania i zagospodarowania obszaréw objetych planem, w

oparciu o przepisy szczegoéine.

Rozdziat Il
Ochrona i ksztattowanie srodowiska

§13

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony Srodowiska:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

potozenie w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zobowigzuje
do przestrzegania zasad gospodarowania okreslonych w Rozporzgadzeniu
Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 17 poz. 101),

na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych wprowadza sie zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowej funkcji terenu. Ewentualna ucigzliwo$¢ dla Srodowiska nie moze
wykraczac poza granice lokalizacji obiektu,

nakaz stosowania rozwigzan minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko w
zakresie: hatasu | wibracji, emisji zanieczyszczen do atmosfery, zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak réwniez promieniowania
elektromagnetycznego,

nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy w system wodno - kanalizacyjny, z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

lokalizacja zbiornikéw paliw i materiatbw ropopochodnych powinna by¢
kazdorazowo uzgadniana z wtasciwym terenowo inspektorem sanitarnym,

nakaz stosowania w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej w celu eliminacji ucigzliwosci w zakresie hatasu od
startujacych i lgdujacych statkéw powietrznych,

realizacja obiektéw produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej powodujacej
wprowadzenie do powietrza zanieczyszczenh uwarunkowana jest zgoda
wiasciwych organéw na podstawie przepiséw szczegdlnych,

nakaz zachowania istniejacych laséw oraz skupisk zieleni wysokiej,

nakaz zachowania zadrzewien przywodnych,

zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem przypadkéw bezpos$redniego zagrozenia
bezpieczenstwa lub wynikajgcych z koniecznosci poszerzenia drog,



17

11) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub
gruntu,

12) nakaz wykonania przepustéw w nasypach drogowych w celu umozliwienia
przepfywu wod powierzchniowych pod drogami przecinajgcymi lokalne obnizenie
terenu,

13) zabudowa i zagospodarowanie nierolnicze na terenach zmeliorowanych powinny
byC poprzedzone przebudowg sieci drenarskich, zgodnie z wymogami
zarzadzajgcego t3 siecia.

Rozdziat IV
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§14

Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendéw komunikacji

drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDK 2 - droga krajowa Warszawa - Terespol klasy GP, po istniejacej trasie
jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

2) KDP 36248 - droga powiatowa Mirisk Mazowiecki - Mrozy klasy G, po istniejace]
trasie, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

3, KDG 03, KDG 014, KDG 015, KDG 016, KDG 031 - drogi gminne klasy L,

4) DG9, DG 16, DG 17, DG 18 - drogi wewnetrzne klasy L,

5) DG 10, DG 11, DG 12, DG 13, DG 14, DG 15, DG 19, DG 20 - drogi wewnetrzne
klasy D,

6) DDS5,DD 16, DD 17, DD 18, DD 19, DD 20, DD 21, DD 22, DD 23, DD 25, DD 26
- drogi wewnetrzne klasy D.

Dia drogi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1, ustala si¢ nastepujace warunki modernizacji:

1)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,

2) szerokos$¢ jezdni-7,0m,

3) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - 30,0
m.

Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie nastepujace warunki modernizaciji:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m,

2) szeroko$¢ jezdni- 7,0 m,

3) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - 20,0
m.

Dla drég, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, ustala sie nastepujace warunki

modernizacji i budowy:

1)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,

2) szerokos$¢ jezdni- 6,0 m,
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3) minimalna odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - 10,0
m.

Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, ustala sie nastepujace warunki modernizacji i

budowy:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m - 15,0 m,

2) szerokos¢ jezdni-6,0 m,

3) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - 10,0
m.

Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, ustala si¢ nastepujace warunki modernizacji i

budowy:

1)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 8,0 m,

2) szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,

3) minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni -
8,0 m.

Dopuszcza sie¢ w uzasadnionych przypadkach lokalne zwezenie lub poszerzenie

ustalonych w ust. 1 punktach 2 - 6 linii rozgraniczajacych, w dostosowaniu do

istniejacego zagospodarowania terenu.

Rozwigzania wewnatrz przyjetych linii rozgraniczajacych (jezdnie, chodniki,

skrzyzowania) zostang okreslone w projektach budowlanych bez konieczno$ci zmiany

niniejszego planu.

Parkowanie pojazdéw wiascicieli dziatek w granicach nieruchomosci.

Ustala sig konieczno$¢ wykonania zatok autobusowych w rejonach przystankéw

autobusowych.

Tereny drog, oznaczonych na rysunku planu liniami przerywanymi, beda urzadzane po

pizejeciu terenu, zgodnie z mozliwosciami realizacyjnymi. Do tego czasu wprowadza

sie:

1)  zakaz ich zabudowy i lokalizowania urzadzer technicznych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw na przylegtych terenach w odlegto$ci mniejszej niz
okreslona w ust. 6 pkt 3,

3) zachowanie dofychczasowego uzytkowania i zagospodarowania tych terendw.

§15
Plan utrzymuije istniejace przeznaczenie terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na
rysunku planu wsi Targéwka (zatacznik nr 4) symbolem KK.
Ustala sig, ze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okreslaé z
zastosowaniem przepiséw szczegobinych.
Ustala sig minimalng odlegto$¢ zabudowy od granic terenu kolejowego - 30,0 m.
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§16

Plan ustala zasade petnego zaopatrzenia w energie¢ elektryczng o parametrach

technicznych okreslonych w przepisach szczegélnych, poprzez jej rozbudowe w

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Rejon Energetyczny.

Plan utrzymuje istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia

110 kV, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu czesci obszaru wsi Nowe Osiny

(zatacznik nr 2) i cz. wsi Targéwka (zatgcznik nr 4) symbolem EN.

Plan wyznacza granice minimalnych odlegto$ci ochronnych od linii, o ktérych mowa w

ust. 2, o szeroko$ci 19,0 m od osi linii (14,5 m od skrajnych przewodéw tych linii) w

dwie strony. Na terenach tych obowiazujgq nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1)  zachowanie uzytkowania rolniczego,

2) zakaz wszelkiej zabudowy,

3) kazda dziatalno$¢ zwigzana z trwalym zainwestowaniem na warunkach
wiasciwego Zakfadu Energetycznego,

4) orientacyjne oznaczenie na rysunku planu przebiegu linii 110 kV wymaga w
przypadku zagospodarowania obszaréw pofozonych w bezpo$rednim jej
sgsiedztwie, kazdorazowego uécislenia granicy ww. odlegto$ci ochronnych.

Plan ustala nastepujace zasady budowy i modernizaciji sieci elektroenergetycznych SN

i NN:

1) utrzymuje sie istniejacy system sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15
kV. Przewiduje sie¢ jego rozbudowe w wykonaniu napowietrznym, a w terenach o
duzej gesto$ci zabudowy realizacje sieci kablowej. Ustala si¢ odlegifos¢ od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 12 m (po 6 m na
kazda strone), w ktérej zakazuje sig¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw, po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzadcy linii,

2) utrzymuje sie istniejacy system sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia.
Przewiduje sie¢ jego rozbudowe, stosownie do potrzeb w wykonaniu
napowietrznym, a w terenach o duzej gestos$ci zabudowy realizacje sieci kablowej
w oparciu o dokumentacje techniczng uzgodniong z wiasciwym Rejonem
Energetycznym,

3) zachowuje sie lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych nie kolidujgcych z
ustaleniami planu, z mozliwoscig dostosowania ich do aktualnych warunkéw
dostaw energii elektrycznej,

4) przewiduje sig realizacje stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym,

5) przewiduje sie¢ w pasach drogowych lokalizacje stacji transformatorowych, linii
$redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego,

6) dopuszcza sig:
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a) korekty uwidocznionych na rysunku planu lokalizacji stacji transformatorowych
15/04 kV oraz tras linii SN i NN,

b) budowe linii i stacji transformatorowych nie wyznaczonych w niniejszym planie,
gdy ich realizacje uzasadniajg wzgledy spoteczne, ekonomiczne i techniczne.

§17

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszarow objetych planem w zakresie
infrastruktury sanitarnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenia w wode:

a) wsi: Osiny, Nowe Osiny, Kolonia Janéw - z projektowanej sieci wodociagowe;,
w oparciu o ujecie wody w Janowie,

b) wsi Targbwka - z rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej,

odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospodarczych:

a) ze wsi Osiny i Nowe Osiny projektowang siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekéw w Niedzialce (poza granicami opracowania niniejszego
planu),

b) ze wsi Targbwka projektowang sieciq kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
$ciekow w Mirsku Mazowieckim,

c) ze wsi Kolonia Janéw projektowang siecia kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $éciekéw w Podrudziu (poza granicami opracowania niniejszego
planu).

Scieki technologiczne przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej powinny

byé oczyszczone z zanieczyszczen przemystowych do stanu odpowiadajacego

przepisom szczegéinym w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych do
oczyszczalni,

wody deszczowe odprowadzone bedq wg rozwigzan indywidualnych,

powierzchniowo, przez infiltracje do gruntu lub do lokalnych ciekéw w uzgodnieniu

z ich zarzadca. Nakazuje sie¢ przed ich  odprowadzeniem 2z terenow

utwardzonych oczyszczenie poprzez zastosowanie separatoréw zanieczyszczen,

ogrzewanie budynkéw indywidualnie z wiasnych Zrédet ciepta. Zaleca sie
wykorzystanie ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak: olej opatowy, gaz,
energia elektryczna,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, w oparciu o koncepcje

gazyfikacji gminy,

gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na terenie posesji i ich okresowy

wywoéz na wysypisko odpadéw stalych, zlokalizowane poza granicami

opracowania niniejszego planu, z wylaczeniem specyficznych odpadéw

poprodukcyjnych, z ktérymi jego posiadacz powinien postgpowac zgodnie z

zasadami gospodarowania odpadami w oparciu o przepisy szczegoine.
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Dopuszcza sig:

1) tymczasowe - do czasu rozbudowy wodociggu wiejskiego - korzystanie ze studni
indywidualnych,

2) gromadzenie $ciekdw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
dziatkach, z ktérych $cieki okresowo beda wywozone do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $Sciekbw w m. Minsk Mazowiecki Iub oczyszczanie na
oczyszczalniach indywidualnych.

Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ projektowanych sieci infrastruktury

sanitarnej (wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej) w obrebie terenéw drég (ulic) na

warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji projektowanej docelowej sieci infrastruktury

sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég (ulic), dopuszcza sig prowadzenie tych sieci

przez tereny o innych funkcjach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
szczegoinymi.

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy

systemow infrastruktury w zakresie Zrédet i kierunkéw zasilania.

§18
Utrzymuije sig dotychczasowe zasady wyposazenia w zakresie telekomunikacii.
Ustala si¢ rozbudowe systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb z
dopuszczeniem réznych operatoréw, a takze rozbudowe sieci ogodinodostepnych
automatow telefonicznych.
Zaleca si¢ stosowanie przewodow podziemnych, z uwagi na ochrone krajobrazu.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§19

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig zerowg stawke, stuzaca do naliczenia optaty, w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

§20

W zakresie ustalonym niniejsza uchwatg tracq moc:

1) uchwata nr 111/24/94 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 19 wrze$nia
1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Mifisk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 11, poz.
140 z dnia 21 listopada 1994 r.),

2)  uchwata nr VI/42/99 Rady Gminy w Minsku Mazowieckim z dnia 3 marca 1999 r.
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
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przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 26
poz. 742 z dnia 30 kwietnia 1999 r.).

§21
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Gminy.

§22
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

§23
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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