UCHWALA NR XV.142.2020
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 27 lutego 2020 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy
Minsk Mazowiecki uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A8” - tereny znajdujace sie¢
w miejscowosci Targowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w brzmieniu przed wejSciem ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz.774 zpodzn.
zmianami), w zwigzku zuchwatami Rady Gminy Minsk Mazowiecki nr XXXIV/176/10 z dnia
29 kwietnia 2010 roku  w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujgcego miejscowosci:
Anielew, Arynow, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina,
Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow,
Podrudzie, Targowka, Wolka Itowiecka, Woélka Minska, Jandéw, Ignacoéw, Zakole Wiktorowo, Stare
Zakole, Zamienie, Zukow, nr XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 roku w sprawie zmiany uchwaty
nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski,
Budy Barczace, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska, Itéwiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny,
Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole
Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow i nr XXXI11/225/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek
Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochot, Tartak,
Dzickowizna, Dhluzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska, ltowiec, Jozefow,
Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanoéw, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga,
Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka, Wélka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow,
Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow,

zmieniona uchwala nr XXV/224/13 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r.
w sprawie zmiany uchwaly nr XXX1V/176/10 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow,
Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy,
Chmielew, Chochol, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta
Minska, ltowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanéw, Maliszew, Marianka, Stara
Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janow, Podrudzie, Targowka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow
oraz uchwalg nr 53.V.19 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10
Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze, Borek Minski, Budy
Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoél, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska, [fowiec, Jozefow, Karolina, Kluki,
Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedzialka Druga, Nowe Osiny,
Osiny, Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow,
Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, zmieniona uchwata nr XXV/224/13 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 11 kwietnia 2013 r. oraz uchwalg nr XXXIII/225/17 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 .

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego
etap ,,A8” - tereny znajdujace si¢ w miejscowos¢ Targéwka

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Minsk Mazowiecki

Przemyslaw
Pawel Wojda
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Zakacznik nr 1

do uchwaty Nr XV.142.2020
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 27 lutego 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego etap Etap ,,A8” - tereny polozone w miejscowosci Targowka

I wylozenie — wylozenie w dniach od 04.11.2019r. do 26.11.2020r., termin skladania uwag do 11.12.2019r.

maksymalnie w
formie blizniaczej
przy zachowaniu 50
% powierzchni
biologicznie
czynnej.
Uzasadnianie: gesta
zabudowa pogorszy

. Ustalenia | Rozstrzygnigcie = Rozstrzygnigcie
Nazwisko i Oznaeczenl projektu Wojta Rady Gminy
Data imig, nieruchom planu dla W sprawie Minsk Mazowiecki
Lp Nazwa o . . nieruchomo rozpatrzenia w sprawie .
WPEYWU e nostki Tresc uwagt oscl, Sci, uwagi rozpatrzenia uwagi Uwag
uwagt organizacyj dktorej ktorej Uwaga
nej; otyczy dotyczy Uwaga @ nieuw Uwaga l_Jwaga
uwaga uwzg. nieuwzg.
uwaga uwzg. zg.
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Whiosek o zmiang
parametréw
zabudowy dla terenu
0znaczonego
symbolem
37.10MN/U. Przyjete w planie parametry zabudowy sa zgodne z parametrami
Proponowane przyjetymi w studium. Parametr PBC ustalono znacznie wyzszy
parza,rrletry to i niz minimalny przewidziany w studium w celu zachowania
Osoby vsysgl;)scr:u'd]}i/nk(g\’zv nalezytej ret_encj i. Do obstugi terenu przewidziano drogi
19122019 o0~ 0 7 M., MOZIIWOSC - 37.10MN/U X S 37.6KD-D i 37.7KD-D. Zapisy dotyczace parametrow
4 b$§¥8$522$gw zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ujednolicone dla

obszaru catej Gminy dla wprowadzenia podobnych zasad
inwestowania oraz dla usankcjonowania parametrow zabudowy
istniejacej.
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Data

wplywu
uwagi

Lp

Nazwisko i
imie,
Nazwa
jednostki
organizacyj
nej;

3.

Tres¢ uwagi

4.

Oznaczeni
e
nieruchom
osci,
ktorej
dotyczy
uwaga

5.

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
Sci,
ktorej
dotyczy
uwaga
6.

Rozstrzygniecie
Wojta
w sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy
Minsk Mazowiecki
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga

Uwaga @ nieuw
uwzg. zg.
7. 8.

Uwaga
uwzg.

Uwaga
nieuwzg.

Uwagi

2. 110.12.2019

Osoby
fizyczne

sytuacje wodno-
srodowiskowa, duzy
wachlarz mozliwosci
ksztattowania
parametrow
spowoduje
pogorszenie tadu
przestrzennego i
zanik walorow
wiejskich terenow,
uktad
komunikacyjny nie
jest przystosowany
do zwigkszenia
ruchu, pogorszeniu
moze ulec
funkcjonalno$¢
dojazdow.

Whniosek o zmiang
parametrow
zabudowy dla terenu
0znaczonego
symbolem
37.10MN/U.
Proponowane
parametry to
wysokos¢ budynkow
do 9 m., mozliwos$¢
budowy budynkow
wolnostojacych,
maksymalnie w
formie blizniaczej,

37.10MN/U

Przyjete w planie parametry zabudowy sa zgodne z parametrami
przyjetymi w studium. Parametr PBC ustalono znacznie wyzszy
niz minimalny przewidziany w studium w celu zachowania
nalezytej retencji. Do obstugi terenu przewidziano drogi
37.6KD-D i 37.7KD-D. Zapisy dotyczgce parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ujednolicone dla
obszaru calej Gminy dla wprowadzenia podobnych zasad
inwestowania oraz dla usankcjonowania parametréw zabudowy
istniejacej.
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Uzasadnianie: ggsta
zabudowa pogorszy
sytuacje wodno-
srodowiskowa, duzy
wachlarz mozliwosci
ksztattowania
parametréw
spowoduje
pogorszenie tadu
przestrzennego i
zanik walorow
wiejskich terenow,
uktad
komunikacyjny nie
jest przystosowany
do zwigkszenia
ruchu, pogorszeniu
moze ulec
funkcjonalnos¢

dojazdow.

Oznaczeni Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i o projektu Wojta Rady Gminy
Data imie, nieruchom planu dla W sprawie Minsk Mazowiecki
Lp \ Nazwa Treéd . . nieruchomo rozpatrzenia W sprawie Uwagi
Wpiywu jednostki Tesc uwagl oscl, $ci, uwagi rozpatrzenia uwagi g
uwagi - . ktorej L
organizacyj dotvez ktorej Uwaga Uwaga  Uwada
nej; yezy dotyczy Uwaga | hieuw g -wag
uwaga uwzg. = nieuwzg.
uwaga uwzg. zg.
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
zwigkszenie
powierzchni
biologicznie
czynnej.
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IT wylozenie — wylozZenie w dniach od 27.12.2019r. do 22.01.2020r., termin skladania uwag do 07.02.2020r.

Rozstrzygniecie
. Ustalenia | Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i Oznaczeni projektu Wojta Mifsk
Data imie, nierﬁcho Planu dla w sprawie:* Mazowie(;ki
Lp. 1 Nazwa Tredd . . nieruchomo rozpatrzenia W sprawie Uwagi
wp yVV.u jednostki eS¢ uwagl mO,SCI.’ $ci uwagl rozpatrzenla 9
uwagi . . ktorej P :
organizacy) dotyczy ktorej uwagi
nel: uwaga dotyczy Uwaga vaaga Uwaga  Uwaga
uwaga nieuw -
uwzg. 7. uwzg. nieuwzg
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
13.01.2020 Osoby Whiosek o ustalenie | gz, ew. obszar Zaproponowany W planie parametr dotyczacy dopuszczalnej
fizyczne dla miejscowosci | 352, 353, planu wysokosci  budynkoéw na poziomie maksymalnie 12 m. jest
Targdwka wys. 354, 355 zgodny z zapisami obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki
zabudowy na max. 9 obr. studium uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
m, dla zachowania Targowka przestrzennego. SUIKZP zgodnie z ustawa o planowaniu i
jej wiejskiego zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem w oparciu, 0
charakteru ktory odbywa si¢  ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy. Zgodnie z kKierunkami z zapisami
SUIKZP dla gminy Minsk Mazowiecki w perspektywie
kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia powierzchni
przeznaczonej pod produkcje rolna na rzecz powierzchni
przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, ushugi, tereny
X X zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza. Miejscowos¢ Targoéwka w

przewazajacej czesci zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w
strefie $Srodkowo — podmiejskiej zwiazanej bezposrednio z
terenami polozonymi wokot miasta Minsk Mazowiecki i
centralnie przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej migdzynarodowa Berlin- Warszawa -
Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje gltownie
zabudowe ustugowa i ustugowo-produkcyjng z najwiekszg iloscig
zaktadow produkcyjnych. W strefie tej wystepuje najwigcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
ktore sa bezposrednio zwigzane z terenami mieszkaniowymi
miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz wicksze wpltywy
aglomeracji warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztalcal w strefe przyspieszonego rozwoju
gospodarczego. Targébwka to jedna =z najdynamiczniej

Id: 8BA795A4-FB39-4B77-81C9-28357E94D2A0. Podpisany

Strona 4




Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie,
Nazwa
jednostki
organizacyj
nej;

Tres¢ uwagi

. Ustalenia
Oznaczeni .
o projektu
nierucho _planu dla
L. nieruchomo
moscl, si
ktérej ktorej
dotyczy
dotyczy
uwaga
uwaga
5. 6.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Wojta Minsk
W sprawie Mazowiecki
rozpatrzenia w sprawie
uwagi rozpatrzenia
uwagi
Uwaga U. aga Uwaga  Uwaga
nieuw :
uwzg 2q. uwzg. nieuwzg
7 8.

Uwagi

9.

rozwijajacych si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki
(wzrost liczby mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciagu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac na uwadze
perspektywe rozwoju tej miejscowosci oraz obecng i przyszia
zabudowe zasadnym jest wiec przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m. Ustalona w projekcie
planu wysoko$¢ umozliwia rozwoj miejscowosci, nie naruszajac
jej charakteru i pozwala na zachowanie zgodnos$¢ z planem juz
istniejagcych budynkow, ktorych wysokos¢ przekracza 9 m.
Przyjeta w planie wysoko§¢ zabudowy do 12m zgodnie z
projektem planu sporzgdzonym na podstawie uchwaly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze,
Borek  Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoél, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska,
Ttowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itéwiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukoéw, zmienionej uchwala nr
XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 w brzmieniu przez
zmianami w roku 2017 i1 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta
dla wszystkich miejscowosci objetych planem, z wylaczeniem
miejscowoséci dla ktoérych ograniczenia wynikaja z zasiggu
powierzchni  ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki tj. Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
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Rozstrzygniecie

rowie (10 m) - jest to
za mato biorac pod
uwage konieczno$é¢
podnoszenia terenu,
co spowoduje
degradacje zieleni
wokotl rowu.

Wnoszaca uwage

0 .| Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko i znaeczenl projektu Wojta Minsk
imie, . planu dla w sprawie Mazowiecki
Lp. Dlata Nazwa Treéd . n'eru,cho nieruchomo |  rozpatrzenia w sprawie Uwagi
WPIYWU - ednostki Tesc uwagl mosc, Sci uwagi rozpatrzenia g
UWagl organizacyj ktorej ktorej uwagi
) nej; Y dotyczy dot ch Uwaga
) uwaga yezy Uwaga wag Uwaga  Uwaga
uwaga nieuw ;
uwzg 29 uwzg.  hieuwzg
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9.
13.01.2020 Osoby W projekcie planu dz. ew
fizyczne  nie zostal naniesiony .
- . 356
zjazd z drogi obr. 3;7227('5\AV\,;I|\/AU Zjazd z drogi nie stanowi tresci planu miejscowego jest to jedynie
gminnej (U|-' Targowka ' element mapy zasadniczej, na ktérej naniesiony jest projekt planu.
Kolejowa) za dziatke X o
356. Zjazd X Zarowno dla terenu WM jak i dla terenu MN/U dopuszczono
wykonany zostal !okalizach infrastruktury technicznej, tzn. dréog oraz sieci
zgodnie z infrastruktury.
pozwoleniem na
budowe.
3. | 4.02.2020 Osoba Protest wobec
fizyczna przeprowadzenia
drogi przez dziatke
tak, ze jest ona
odzielona, co . . . . o
ObIFl)iZy jej wartosé a Droga konieczna jest do obstugi komunikacyjnej wyznaczonych
nawet uzytecznosé nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zastrzezenia wobec Szeroko§¢ pasa zieleni jest starczajaca dla ochrony rowu
. dz. ew. p ] wy 1K! y >
zbyt mff}’fej 181 37.10MN/U X X szerokos$¢ pasa terenu zielonego jest zgodna z SUIKZP. W §7
szerokosci pasa obr. 37.11IMN/U ust.4 projektu planu znajduje si¢ ustalenie ,.zakazuje sie
ochronnego przy Targowka 37.7KD-D dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza

kierunku odphywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntow
sgsiednich” co oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z
przepis6w odrebnych.
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Rozstrzygniecie

.| Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko i Oznaeczenl projektu Wojta Minsk
imie, . lanu dla W sprawie Mazowiecki
Lp. leata Nazfva Treéd . n'eru,cho niF:eruchomo rozpatrzenia w sprawie Uwagi
PIYWU iednostki resc uwagl rmasc, Sci uwagi rozpatrzenia wag
uwagi . . ktorej P :
organizacy) dotyczy ktorej uwagl
ney; uwaga duovtv);(;? Uwaga Lr:iezg\? Uwaga L_Jwaga
uwzg 20, uwzg. nieuwzg
1 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9.
informuje, ze jest
wlascicielka 6
dziatek
sasiadujacych z
rowem
4.  5.02.2020 Osoba Whiosek o zmiang obszar Zaproponowany w planie parametr dotyczacy dopuszczalnej
fizyczna maksymalnej wysokosci  budynkéw na poziomie maksymalnie 12 m. jest
L planu S L . ., I
wysokosci zgodny z zapisami obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki
zabudowy z 12 m do studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
9 m dla zachowania przestrzennego. SUIKZP zgodnie z ustawg o planowaniu i
uktadu osiedli zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem w oparciu, 0
jednorodzinnych. ktory odbywa si¢  ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy. Zgodnie z Kierunkami z zapisami
SUIKZP dla gminy Minsk Mazowiecki w perspektywie
X kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
X przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia powierzchni

przeznaczonej pod produkcje rolna na rzecz powierzchni
przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi, tereny
zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg. Miejscowos$¢ Targowka w
przewazajacej czgsci zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w
strefie $Srodkowo — podmiejskiej zwiazanej bezposrednio z
terenami potozonymi wokoét miasta Minsk Mazowiecki i
centralnie przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej migdzynarodowa Berlin- Warszawa -
Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje gltownie
zabudowe ustugowa i ustugowo-produkcyjna z najwieksza iloscia
zakladow produkcyjnych. W strefie tej wystepuje najwiecej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
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ktore sa bezposrednio zwigzane z terenami mieszkaniowymi
miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz wicksze wpltywy
aglomeracji warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztalcal w strefe przySpieszonego rozwoju
gospodarczego. Targowka to jedna z najdynamiczniej
rozwijajacych si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki
(wzrost liczby mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciagu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac na uwadze
perspektywe rozwoju tej miejscowosci oraz obecng i przyszig
zabudowe zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m. Ustalona w projekcie
planu wysoko$¢ umozliwia rozwo6j miejscowosci, nie naruszajac
jej charakteru i pozwala na zachowanie zgodno$¢ z planem juz
istniejacych budynkéw, ktorych wysoko§¢ przekracza 9 m.
Przyjeta w planie wysoko$¢ zabudowy do 12m zgodnie z
projektem planu sporzadzonym na podstawie uchwaly nr
XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzoze,
Borek  Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska,
Ttowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukoéw, zmienionej uchwala nr
XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 w brzmieniu przez
zmianami w roku 2017 i 2019, jest wysokoscig jednolita przyjeta
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dla wszystkich miejscowosci objetych planem, z wylaczeniem
miejscowosci dla ktorych ograniczenia wynikaja z zasiggu
powierzchni  ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki tj. Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
5. | 6.02.2020 Osoby Przy tworzeniu Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
fizyczne projektu planu nie przestrzennego odbywa si¢ zgodnie z obowiazujacymi na dzien
nie zachowano podjecia uchwaty o przystapieniu przepisami prawa tj. ustawy z
nalezytej dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
starannosci, nie przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w
podje¢to analizy brzmieniu przed wej$ciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
zabudowy. zmianie ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
Wprowadzono dla przestrzennym, ustawy o Panstwowe]j Inspekcji Sanitarnej oraz
wigkszos$ci obszaru ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
réwnorzednosé 2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia
funkcji 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
mieszkaniowej i obszar X X narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pdzn.
ustugowej. Nie ; planu zmianami). W ramach prowadzonej procedury wykonano

niezbe¢dne przewidziane przepisami prawa analizy ekonomiczne i
srodowiskowe w tym m.in. analiz¢ stanu wlasnosci i wiadania
gruntami, inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analiz¢ wnioskow do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
analiz¢ zgodnos$ci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki. Wynikiem niniejszych analiz i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze SUIKZP jest
niniejszy projekt mpzp. Zaproponowane w planie funkcje i
parametry sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Zaproponowany w planie parametr dotyczacy dopuszczalnej
wysokosci  budynkéw na poziomie maksymalnie 12 m. jest
zgodny z zapisami obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki
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studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego. SUiKZP zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o
ktéry odbywa si¢  ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy. Zgodnie z Kierunkami z zapisami
SUIKZP dla gminy Minsk Mazowiecki w perspektywie
kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy. Dojdzie do zmniejszenia powierzchni
przeznaczonej pod produkcje rolna na rzecz powierzchni
przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi, tereny
zwigzane z dziatalnoScig gospodarcza i zabudowe letniskows.
Miejscowos¢ Targéwka w przewazajace] czegsci zgodnie z
zapisami SUIKZP znajduje si¢ w strefie srodkowo — podmiejskiej
zwigzanej bezposrednio z terenami potozonymi wokot miasta
Minsk Mazowiecki i centralnie przebiegajacym europejskim
korytarzem transportowym: kolej migdzynarodowa Berlin-
Warszawa - Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje
glownie zabudowg¢ wustlugowa 1 ustugowo-produkcyjng z
najwickszg iloScig zakladow produkcyjnych. W strefie tej
wystepuje najwiecej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, ktore sg bezposrednio zwigzane z terenami
mieszkaniowymi miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz
wicksze wplywy aglomeracji warszawskiej w perspektywie
kilkunastu lat obszar bedzie sie przeksztalcat w strefe
przyspieszonego rozwoju gospodarczego. Targéwka to jedna z
najdynamiczniej rozwijajacych si¢ miejscowosci gminy Minsk
Mazowiecki (wzrost liczby mieszkancow na poziomie ponad 50%
w ciagu 10 lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac
na uwadze perspektywe rozwoju tej miejscowosci oraz obecng i
przyszta zabudowe zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika
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wysokosci zabudowy na poziomie maksymalnie 12m oraz
dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych i infrastruktury
technicznej. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia
rozwo6j miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru i pozwala na
zachowanie zgodno$¢ z planem juz istniejagcych budynkow,
ktérych wysokos$¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie wysokos¢
zabudowy do 12m zgodnie z projektem planu sporzgdzonym na
podstawie uchwaly nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Aryndow, Barczaca, Brzoze,
Borek  Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoél, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska,
Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikandw,
Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukoéw, zmienionej uchwala nr
XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 w brzmieniu przez
zmianami w roku 2017 1 2019, jest wysoko$cig jednolitg przyjeta
dla wszystkich miejscowosci objetych planem, z wylaczeniem
miejscowosci dla ktorych ograniczenia wynikaja z zasiggu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki tj. Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
Podsumowujac przeznaczenie terendw w projekcie planu zgodne
jest z przeznaczeniem ustalonym w Studium (MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej). Studium
dopuszcza  zabudowg¢ uslugowa o  charakterze ustug
nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych. Mozliwo$¢
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realizacji masztow telefonii komoérkowej wynika z przepisow
odrebnych. Istniejaca w miejscowosci zabudowa jest intensywna,
zlokalizowana na matych dziatkach, nie mozna méwi¢ o wiejskim
charakterze Targowki. Ustalona w projekcie planu wysokos¢
umozliwia rozwdj miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru.
6. | 6.02.2020 Osoby Sprzeciw wobec Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
fizyczne wysokosci i formy przestrzennego odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi na dzien
zabudowy (12 m, podjecia uchwaty o przystapieniu przepisami prawa tj. ustawy z
dopuszczona dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
zabudowa przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w
szeregowa). Na brzmieniu przed wej$ciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
spotkaniu zmianie ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
mieszkancy zostali przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
wprowadzeni w btad ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
informacja, ze 2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia
wysoko$¢ 12 m jest 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
wysokoscia jednolita X X narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pdzn.
- 37.10MN/U zmianami). W ramach prowadzonej procedury wykonano

niezbe¢dne przewidziane przepisami prawa analizy ekonomiczne i
srodowiskowe w tym m.in. analiz¢ stanu wlasnosci i wiadania
gruntami, inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analiz¢ wnioskow do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
analiz¢ zgodnosci z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki. Wynikiem niniejszych analiz i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze SUIKZP jest
niniejszy projekt mpzp. Zaproponowane w planie funkcje i
parametry sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Procedura planu rozpoczela si¢ na podstawie uchwaty intencyjne;j
z 2010 obejmujac swoim zasiggiem 42 miejscowosci gminne,
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zapisow dla terenu
37.10MN/U-
wysokos¢ zabudowy
do 9 m przy
zabudowie
maksymalnie w
formie blizniaczej
przy zachowaniu
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pierwotny projekt planu byl wigc sporzadzany jako jeden
dokument obejmujacy czesci 42 miejscowosci. Nastepnie w 2013
roku na podstawie uchwaty podzialowej nastapit podziat planu na
etap A i B. Etap A zostal w 2013 roku wystany do uzgodnien a
nastepnie przeszedt procedure uzyskiwania zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne ( w tym grunty
miejscowosciag Targéwka). Nastgpnie w 2017 roku doszto do
kolejnego podziatu planu na etapy w wyniku ktorego
wyodrgbniono etap A8 dla miejscowoscig Targowka i kolejno
wystapiono o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
klas III na cele nieleSne. Na wszystkich tych etapach na
podstawie dostepu do informacji publicznej kazdy wiasciciel lub
zainteresowana osoba mogta uzyskaé¢ informacje o przeznaczeniu
dziatki w SUIKZP, obecnie obowigzujacym MPZP lub projekcie
MPZP. Ponadto w procedurze SUIKZP oraz w procedurze MPZP
na poczatku procedury mozna bylo sktada¢ wnioski, ktore byty
analizowane z przed sporzadzeniem projektu. Z analizy
ztozonych wnioskow nie wynika fakt zgtaszania uwag na etapie
projektowym, a wrecz przeciwnie przewazajaca wigkszosé
wnioskow ztozonych w procedurach MPZP i SUIKZP dotyczyta
zmiany dzialek na budowlane z przeznaczeniem na tereny
mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug w tym
réwniez niektore w terenie 37.10 MN/U. O mozliwos$ci skladania
uwag do planu na etapie fazy projektowej informowano
mieszkancOw w sposob przewidziany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaproponowany w planie
parametr dotyczacy dopuszczalnej wysokosci budynkow na
poziomie maksymalnie 12 m. jest zgodny =z zapisami
obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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SUIKZP zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o ktory odbywa sig
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy. Zgodnie z kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy
Minsk Mazowiecki w perspektywie kilkunastu lat przewiduje si¢
istotne zmiany w strukturze przestrzennej gminy. Dojdzie do
zmniejszenia powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz  powierzchni  przeznaczonej  pod  budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwigzane =z dzialalno$cia
gospodarczg i zabudowe letniskowg. Miejscowos¢ Targowka w
przewazajacej czgsci zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w
strefie Srodkowo — podmiejskiej zwigzanej bezposrednio z
terenami potozonymi wokot miasta Minsk Mazowiecki i
centralnie przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: Kkolej miedzynarodowa Berlin- Warszawa -
Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje gltownie
zabudowe ustugowa i ustugowo-produkcyjng z najwicksza iloscia
zaktadow produkcyjnych. W strefie tej wystgpuje najwigcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
ktére sa bezposrednio zwigzane z terenami mieszkaniowymi
miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz wicksze wpltywy
aglomeracji warszawskiej w perspektywie kilkunastu lat obszar
bedzie sie przeksztatcat w strefe przy$pieszonego rozwoju
gospodarczego. Targobwka to jedna =z najdynamiczniej
rozwijajacych si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki
(wzrost liczby mieszkancéw na poziomie ponad 50% w ciagu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac na uwadze
perspektywe rozwoju tej miejscowosci oraz obecng i przyszia
zabudowe zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
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9

lokalizacji ustug nieucigzliwych 1 infrastruktury techniczne;.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia rozwoj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru i pozwala na
zachowanie zgodno$¢ z planem juz istniejagcych budynkow,
ktérych wysokos$¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie wysokos¢
zabudowy do 12m zgodnie z projektem planu sporzadzonym na
podstawie uchwaty nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynow, Barczaca, Brzoze,
Borek  Minski, Budy  Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska,
Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Kroélewiec, Mikandw,
Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janoéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itéwiecka, Woélka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukoéw, zmienionej uchwala nr
XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 w brzmieniu przez
zmianami w roku 2017 i 2019, jest wysokos$cig jednolitg przyjeta
dla wszystkich miejscowosci objetych planem, z wylaczeniem
miejscowosci dla ktorych ograniczenia wynikaja z zasiggu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki tj. Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedziatka.
Podsumowujac przeznaczenie terenéw w projekcie planu zgodne
jest z przeznaczeniem ustalonym w Studium (MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej). Istniejaca
w miejscowosci zabudowa jest intensywna, zlokalizowana na
matych dziatkach, nie mozna mowi¢ o wiejskim charakterze
Targoéwki. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia
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uwzg 7. uwzg.  nieuwzg
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9.
rozwo0]j miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru. Dopuszczona
w planie zabudowa wolnostojaca, blizniacza i szeregowa to formy
dopuszczonej na tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do obstugi terenu przewidziano drogi 37.6KD-D
i 37.7KD-D, ponadto dziatka nr 313/39 bedaca droga gminng
umozliwia potaczenie komunikacyjne terenu z ul. Mazowiecka.
Ustalenia planu dotyczg przysztych dziatan inwestycyjnych. W §7
ust.4 projektu planu znajduje si¢ ustalenie ,zakazuje sie
dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odphywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntéow
sgsiednich” co oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z
przepisOw odrebnych. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne
ze Studium i jednolite dla gminy, co zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego a réwnoczes$nie umozliwiajg rozwoj miejscowosci
oraz nowej i istniejacej zabudowy. PBC ustalono na poziomie
znacznie wyzszym niz minimalny przewidziany w studium w celu
zachowania nalezytej retencji.
7. | 6.02.2020 Osoby Whiosek o zmiang Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
fizyczne parametrow przestrzennego odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi na dzien
zabudowy dla terenu podjecia uchwaty o przystgpieniu przepisami prawa tj. ustawy z
0znaczonego dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
symbolem X przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w
37.10MN/U. Przy X brzmieniu przed wej$ciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
mozliwosci gestej 37.10MN/U zmianie ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
zabudowy przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
szeregowej sytuacja ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
wodno- 2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia
srodowiskowa 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
ulegnie pogorszeniu. narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pdzn.
Duzo mozliwosci nie zmianami). W ramach prowadzonej procedury wykonano
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miejscowosci. Drogi
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Whiosek o
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wysokosci
zabudowy do 9 m,
mozliwo$¢ realizacji
budynkow
wolnostojacych lub
blizniaczych przy
zachowaniu PBC
dziatki na poziomie
50%.

Oznaczeni Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko i o projektu Wojta Minsk
imie, . planu dla W sprawie Mazowiecki
Lp. Dlata Nazwa Treéd . n'eru,cho nieruchomo |  rozpatrzenia w sprawie Uwagi
WPIYWU - ednostki Tesc uwagl mosc, Sci uwagi rozpatrzenia g
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uwaga Uwaga . Uwaga  Uwaga
uwaga nieuw ;
uwzg 2 uwzg.  nieuwzg
1 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9.
zapewnia tadu niezbedne przewidziane przepisami prawa analizy ekonomiczne i
przestrzennego i srodowiskowe w tym m.in. analiz¢ stanu wiasno$ci i wtadania
zachowania gruntami, inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analize wnioskéw do
wiejskiego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakteru analiz¢ zgodno$ci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki. Wynikiem niniejszych analiz i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze SUiKZP jest
niniejszy projekt mpzp. Zaproponowane w planie funkcje i
parametry sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Procedura planu rozpoczeta si¢ na podstawie uchwaty intencyjne;j
z 2010 obejmujac swoim zasiggiem 42 miejscowosci gminne,
pierwotny projekt planu byl wiec sporzadzany jako jeden
dokument obejmujacy czgsci 42 miejscowosci. Nastgpnie w 2013
roku na podstawie uchwaty podzialowej nastapit podziat planu na
etap A i B. Etap A zostal w 2013 roku wystany do uzgodnien a
nastepnie przeszedt procedure uzyskiwania zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (w tym grunty
miejscowo$cia Targéwka). Nastepnie w 2017 roku doszlo do
kolejnego podzialu planu na etapy w wyniku ktérego
wyodrebniono etap A8 dla miejscowoscig Targéwka i kolejno
wystgpiono o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
klas IIT na cele nielesne. Na wszystkich tych etapach na
podstawie dostepu do informacji publicznej kazdy witasciciel lub
zainteresowana osoba mogta uzyska¢ informacje o przeznaczeniu
dziatki w SUIKZP, obecnie obowigzujacym MPZP lub projekcie
MPZP. Ponadto w procedurze SUiKZP oraz w procedurze MPZP
na poczatku procedury mozna byto sktada¢ wnioski, ktore byly
analizowane z przed sporzadzeniem projektu. Z analizy
ztozonych wnioskow nie wynika fakt zgtaszania uwag na etapie
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projektowym, a wrgcz przeciwnie przewazajaca wigkszos¢
wnioskow ztozonych w procedurach MPZP i SUiKZP dotyczyta
zmiany dziatek na budowlane z przeznaczeniem na tereny
mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ushug w tym
réwniez niektore w terenie 37.10 MN/U. O mozliwos$ci sktadania
uwag do planu na etapie fazy projektowej informowano
mieszkancOw w sposdb przewidziany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaproponowany w planie
parametr dotyczacy dopuszczalnej wysokosci  budynkdéw na
poziomie maksymalnie 12 m. jest zgodny z zapisami
obowigzujgcego dla gminy Minsk Mazowiecki studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
SUIKZP zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o ktéry odbywa si¢
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy. Zgodnie kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy Minsk
Mazowiecki w perspektywie kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne
zmiany w strukturze przestrzennej gminy. Dojdzie do
zmniejszenia powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz  powierzchni  przeznaczonej  pod  budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwiazane z dziatalno$cia
gospodarczg 1 zabudowe letniskowa. Miejscowos¢ Targoéwka w
przewazajacej cze$ci zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w
strefie $rodkowo — podmiejskiej zwigzanej bezposrednio z
terenami potozonymi wokoét miasta Minsk Mazowiecki i
centralnie przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej migdzynarodowa Berlin- Warszawa -
Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje gltownie
zabudowe ustugowa i ustugowo-produkcyjna z najwicksza iloscig
zakladow produkcyjnych. W strefie tej wystepuje najwiecej
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
ktére sa bezposrednio zwigzane z terenami mieszkaniowymi
miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz wicksze wpltywy
aglomeracji warszawskiej w perspektywie Kkilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztalcal w strefe przyspieszonego rozwoju
gospodarczego. Targéwka to jedna z najdynamiczniej
rozwijajacych si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki
(wzrost liczby mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciaggu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac na uwadze
perspektywe rozwoju tej miejscowosci oraz obecng i przyszla
zabudowe zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
lokalizacji ustug nieucigzliwych i infrastruktury techniczne;j.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia rozwoj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru i pozwala na
zachowanie zgodno$¢ z planem juz istniejagcych budynkow,
ktérych wysokos$¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie wysokos¢
zabudowy do 12m zgodnie z projektem planu sporzadzonym na
podstawie uchwaty nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzoze,
Borek  Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzigkowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grebiszew, Gliniak, Huta Minska,
Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikandow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukéw, zmienionej uchwala nr
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XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 w brzmieniu przez
zmianami w roku 2017 i 2019, jest wysokoscia jednolita przyjeta
dla wszystkich miejscowo$ci objetych planem, z wylaczeniem
miejscowosci dla ktorych ograniczenia wynikaja z zasiggu
powierzchni  ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki tj. Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedzialka.
Podsumowujgc przeznaczenie terenéw w projekcie planu zgodne
jest z przeznaczeniem ustalonym w Studium (MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej). Istniejaca
w miejscowosci zabudowa jest intensywna, zlokalizowana na
matych dziatkach, nie mozna moéwi¢ o wiejskim charakterze
Targdwki. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia
rozwo6j miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru. Dopuszczona
w planie zabudowa wolnostojaca, blizniacza i szeregowa to formy
dopuszczonej na tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do obstugi terenu przewidziano drogi 37.6KD-D
i 37.7KD-D, ponadto dziatka nr 313/39 bedaca droga gminna
umozliwia polaczenie komunikacyjne terenu z ul. Mazowiecka.
Ustalenia planu dotyczg przysztych dzialan inwestycyjnych. W §7
ust.4 projektu planu znajduje sie ustalenie ,,zakazuje sie
dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow
sasiednich” co oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z
przepisow odrebnych. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne
ze Studium 1 jednolite dla gminy, co zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego a rownoczes$nie umozliwiajg rozwoj miejscowosci
oraz nowej 1 istniejacej zabudowy. PBC ustalono na poziomie
znacznie wyzszym niz minimalny przewidziany w studium w celu
zachowania nalezytej retencji.
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Lp. leata Nazfva Treéd . n'eru,cho niF:eruchomo rozpatrzenia w sprawie Uwagi
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8. | 7.02.2020 | Jarostaw Na wskazanych
Krupski dziatkach zamiast dz. ew
radny gminy  terenu zabudowy 201‘ 20'3
Minsk mieszkaniowej 265 '
Mazowiecki jednorodzinnej i 207/i Przeznaczenie ustalone w projekcie planu wynika z ustalen
Ldz. ush%g powinien 207 /2: Stufiium, z wnios.k(')w’ mi.es.zkaﬁcéw (lee}écicieli dzia1§k)
1355.2020 zosta¢ wyznaczony 20022,  37.25MN/U X X ziozonych do planu jak rowniez z uwag Wn16510pych przez nich
parking dla 213 215 do projektu planu na etapie I wyltozenia do publicznego wgladu.
samochodow i 2’18 ' Zmiana przeznaczenia na tereny przeznaczone pod parking jest
rowerdow, z 303 /:2 niezgodne ze studium.
przeznaczeniem dla obr
mieszkancow Tar (’)\;vka
dojezdzajacych &
koleja do Warszawy.
9. 7.022020  Osoby Whiosek o zmiang Procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
fizyczne rodzaju oraz przestrzennego odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi na dzien
wysokosci podjecia uchwatly o przystgpieniu przepisami prawa tj. ustawy z
zabudowy dla terenu dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
0znaczonego przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.), w
symbolem brzmieniu przed wejsciem ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
37.10MN/U. zmianie  ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
Proponowana 37.10MN/U X X przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2010 Nr 130 poz. 871) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz.774 z pdzn.
zmianami). W ramach prowadzonej procedury wykonano
niezbedne przewidziane przepisami prawa analizy ekonomiczne i
srodowiskowe w tym m.in. analiz¢ stanu wlasnosci i wladania
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WPLYWU 0 dnostki Tesc uwagl mosc, Sci uwagi rozpatrzenia g
uwagi ] ktore .
organizacyj : ktorej uwagl
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nej; dotyczy Uwaga
uwaga Uwaga . Uwaga  Uwaga
uwaga nieuw ;
uwzg 29 uwzg. nieuwzg
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9.
szeregowej do 4 gruntami, inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analiz¢ wnioskow do
segmentow. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
Podwys . analiz¢ zgodnos$ci z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
oza\gfzg(s)zeme kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Wy Mazowiecki. Wynikiem niniejszych analiz 1 kierunkow
spowoduje

zagospodarowania przestrzennego przeniesionych ze SUIKZP jest
niniejszy projekt mpzp. Zaproponowane w planie funkcje i
parametry sa zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminny.
Procedura planu rozpoczeta si¢ na podstawie uchwaty intencyjne;j
z 2010 obejmujac swoim zasiggiem 42 miejscowosci gminne,
pierwotny projekt planu byl wigc sporzadzany jako jeden
dokument obejmujacy czgsci 42 miejscowosei. Nastepnie w 2013
roku na podstawie uchwaty podzialowej nastapit podziat planu na
etap A i B. Etap A zostal w 2013 roku wystany do uzgodnien a
nastepnie przeszedt procedure uzyskiwania zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ( w tym Grunty
miejscowoscia Targéwka). Nastepnie w 2017 roku doszlo do
kolejnego podziatu planu na etapy w wyniku ktorego
wyodrebniono etap A8 dla miejscowoscig Targdwka i kolejno
wystgpiono o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
klas III na cele nieleSne. Na wszystkich tych etapach na
podstawie dostepu do informacji publicznej kazdy witasciciel lub
zainteresowana osoba mogta uzyska¢ informacje o przeznaczeniu
dziatki w SUIKZP, obecnie obowigzujacym MPZP lub projekcie
MPZP. Ponadto w procedurze SUiKZP oraz w procedurze MPZP
na poczatku procedury mozna byto sktada¢ wnioski, ktore byly
analizowane z przed sporzadzeniem projektu. Z analizy
ztozonych wnioskow nie wynika fakt zgtaszania uwag na etapie
projektowym, a wrgcz przeciwnie przewazajaca wigkszo$¢
wnioskow ztozonych w procedurach MPZP i SUIKZP dotyczyta
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zmiany dziatek na budowlane z przeznaczeniem na tereny
mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ushug w tym
réwniez niektore w terenie 37.10 MN/U. O mozliwos$ci sktadania
uwag do planu na etapie fazy projektowej informowano
mieszkancoOw w sposdb przewidziany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaproponowany w planie
parametr dotyczacy dopuszczalnej wysokosci  budynkéw na
poziomie maksymalnie 12 m. jest zgodny z zapisami
obowigzujacego dla gminy Minsk Mazowiecki studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
SUIKZP zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest dokumentem w oparciu, o ktory odbywa sig
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy. Zgodnie kierunkami z zapisami SUIKZP dla gminy Minsk
Mazowiecki w perspektywie kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne
zmiany w strukturze przestrzennej gminy. Dojdzie do
zmniejszenia powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na
rzecz  powierzchni  przeznaczonej  pod  budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, tereny zwiazane z dziatalno$cia
gospodarczg 1 zabudowe letniskowg. Miejscowos¢ Targéwka w
przewazajacej czesci zgodnie z zapisami SUIKZP znajduje si¢ w
strefie $rodkowo — podmiejskiej zwigzanej bezposrednio z
terenami polozonymi wokot miasta Minsk Mazowiecki i
centralnie przebiegajacym europejskim korytarzem
transportowym: kolej migdzynarodowa Berlin- Warszawa -
Moskwa, droga krajowa nr 2. Strefa ta koncentruje glownie
zabudowe ustugowa i ustugowo-produkcyjna z najwieksza iloscia
zaktadow produkcyjnych. W strefie tej wystgpuje najwigcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
ktére sa bezposrednio zwigzane z terenami mieszkaniowymi
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miasta Minsk Mazowiecki. Z uwagi na coraz wigksze wplywy
aglomeracji warszawskiej w perspektywie Kkilkunastu lat obszar
bedzie si¢ przeksztalcal w strefe przyspieszonego rozwoju
gospodarczego. Targowka to jedna z najdynamiczniej
rozwijajacych si¢ miejscowosci gminy Minsk Mazowiecki
(wzrost liczby mieszkancow na poziomie ponad 50% w ciagu 10
lat, przy $redniej dla gminy na poziomie 15%. Majac na uwadze
perspektywe rozwoju tej miejscowosci oraz obecng i przyszia
zabudowe zasadnym jest wigc przyjecie wskaznika wysokosci
zabudowy na poziomie maksymalnie 12m oraz dopuszczenie
lokalizacji ustug nieucigzliwych 1 infrastruktury techniczne;.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia rozwoj
miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru i pozwala na
zachowanie zgodno$¢ z planem juz istniejacych budynkow,
ktérych wysokos$¢ przekracza 9 m. Przyjeta w planie wysokos¢
zabudowy do 12m zgodnie z projektem planu sporzadzonym na
podstawie uchwaly nr XXXIV/176/10 z dnia 29 kwietnia 2010
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego miejscowosci: Anielew, Arynéw, Barczaca, Brzoze,
Borek  Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie,
Cielechowizna, Prusy, Chmielew, Chochoét, Tartak, Dzickowizna,
Dhuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska,
Ttowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krélewiec, Mikanow,
Maliszew, Marianka, Stara Niedzialka, Niedziatka Druga, Nowe
Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targéwka, Wolka
Itowiecka, Wolka Minska, Janow, Ignacow, Zakole Wiktorowo,
Stare Zakole, Zamienie, Zukoéw, zmienionej uchwala nr
XXV/224/13 z dnia 11 kwietnia 2013 w brzmieniu przez
zmianami w roku 2017 i 2019, jest wysokoscig jednolita przyjeta
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dla wszystkich miejscowosci objetych planem, z wylaczeniem
miejscowosci dla ktoérych ograniczenia wynikaja z zasiegu
powierzchni  ograniczajacych lotniska wojskowego Minsk
Mazowiecki tj. Karolina, Nowe Osiny, Stara Niedzialtka.
Podsumowujac przeznaczenie terendéw w projekcie planu zgodne
jest z przeznaczeniem ustalonym w Studium (MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej). Istniejaca
w miejscowosci zabudowa jest intensywna, zlokalizowana na
matych dziatkach, nie mozna méwi¢ o wiejskim charakterze
Targdéwki. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwia
rozwo0]j miejscowosci, nie naruszajac jej charakteru. Dopuszczona
w planie zabudowa wolnostojaca, blizniacza i szeregowa to formy
dopuszczonej na tym terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Do obstugi terenu przewidziano drogi 37.6KD-D
i 37.7KD-D, ponadto dziatka nr 313/39 bedaca droga gminna
umozliwia potaczenie komunikacyjne terenu z ul. Mazowiecka.
Ustalenia planu dotycza przysztych dziatan inwestycyjnych. W §7
ust.4 projektu planu znajduje si¢ ustalenie ,zakazuje si¢
dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow
sasiednich” co oznacza zakaz podnoszenia terenu, wynikajacy z
przepisow odrebnych. Ustalone parametry zabudowy sg zgodne
ze Studium i jednolite dla gminy, co zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego a rownoczes$nie umozliwiajg rozwoj miejscowosci
oraz nowej 1 istniejacej zabudowy. PBC ustalono na poziomie
znacznie wyzszym niz minimalny przewidziany w studium w celu
zachowania nalezytej retencji.

Id: 8BA795A4-FB39-4B77-81C9-28357E94D2A0. Podpisany

Strona 25






